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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Yleisten rakennusten korttelialue.

Puisto.

Lahivirkistysalue.

Pysakointipaikkojen korttelialue.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Ohijeellinen tontin raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan poistamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

OULUNKYLANTIE Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Lukusarja, joka yhteenlaskettuna osoittaa
rakennusoikeuden maaran kerrosalaneliometreina.
Ensimmainen luku ilmoittaa asuintilojen kerrosalan
enimmaismaaran, toinen luku liike-, toimisto-, tyo ja
palvelutilaksi rakennettavan kerrosalan
vahimmaismaaran.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuk-
sen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Rakennusala.

Talousrakennuksen rakennusala.

Muuntamon rakennusala, sijainti ohjeellinen.

Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on
rakennettava kiinni.

Merkinta osoittaa rakennuksen sivun, jolla tulee olla
paasisaankaynti.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jolla rakennuksen
julkisivun kokonaisaaneneristavyyden liikennemelua vas-
taan tulee olla vahintaan luvun osoittama desibelimaara.

Leikkialueeksi varattu alueen osa, sijainti
ohjeellinen.

Puin ja pensain istutettava alueen osa.

Istutettava ja tarvittaessa uudistettava puurivi.

Sailytettava puu.

Alueen o0sa, jolla sijaitsee luonnonsuojelulain mukainen
luonnonsuojelualue tai -kohde. Alueella olevalla liito-ora-
van lisdantymis- ja levahdyspaikalla ei saa suorittaa toi-
menpiteita, jotka johtavat siihen, etta liito-oravan elinym-
paristd heikentyy tai haviaa.

Rakennustaiteellisesti, historiallisesti tai
kaupunkikuvallisesti erityisen arvokas suojeltava
rakennus. Suojelu koskee rakennuksen alkuperaisia tai
niihin verrattavia rakenteita, rakennusosia ja
arvokkaita sisatiloja. Rakennuksessa tehtavat
korjausty6t ja muutokset eivat saa heikent&a sen arvoa
tai havittaa sen ominaispiirteita. Rakennusta ei saa
purkaa.

Rakennuksen suojelu perustuu sen erityiseen historialli-
seen arvoon ja kaupunkikuvalliseen merkitykseen. Suo-
jelumaaraykset koskevat kaikkia rakennuksen 1830- ja
1890-lukujen rakennusvaiheiden alkuperaisia tai niihin
verrattavia rakenteita ja rakennusosia, julkisivuja ja vesi-
kattoa. Suojelumaaraykset koskevat myds rakennuksen
ensimmaisen kerroksen sisatiloja ja kiinteaa sisustusta.
Niihin kuuluvat ovet ja ikkunat vuorilautoineen, seinat ja
katot alkuperaisine pintamateriaaleineen ja pintakasitte-
lyineen seka niiden koristemaalaukset.

Lisaksi maarays koskee tulisijoja.

Alkuperaisia rakenteita ja rakennusosia tulee uusia vain
pakottavasta syysta. Sisatilojen korjaamisen lahtokohta-
na tulee olla alkuperaisten ehjien huonemuotojen ja tila-
sarjojen seké rakenteiden ja niiden yksityiskohtien
sailyttaminen.

Katu.

Katuaukio, joka tulee rakentaa laaduikkain materiaalein,
puin ja istutuksin niin, ettd muodostuu monimuotoinen ja
viihtyisa shared space-alue.

Aukiomainen alueen o0sa, joka tulee rakentaa laadukkain
materiaalein, puin ja istutuksin niin, ettd muodostuu
viihtyisa sisaantulopiha.

Jalankululle ja polkupyérailylle varattu katu.

Yleiselle jalankululle ja polkupyorailylle varattu alueen
0sa, sijainti ohjeellinen.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Suluissa olevat numerot osoittavat tontit, joiden
autopaikkoja saa alueelle sijoittaa.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
-BESTAMMELSER

Kvartersomrade for flervaningshus.

Kvartersomrade for allmanna byggnader.

Park.

Omrade for narrekreation.

Kvartersomrade for parkeringsplatser.

Linje 2 m utanfor planomradets grans.

Stadsdelsgrans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.

Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.

Riktgivande tomtgrans.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Stadsdelsnummer.

Namn pa stadsdel.

Kvartersnummer.

Nummer pa riktgivande tomt.

Namn pa gata, vag, oppen plats, torg, park.

Byggratt i kvadratmeter vaningsyta.

Talserie som sammanraknad anger byggratten i
kvadratmeter vaningsyta. Det forsta talet anger
maximvaningsytan for bostadsutrymmen, det
andra talet anger minimivaningsytan for affars-,
kontors-, arbets- och servicelokaler.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar
i byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.

Byggnadsyta.

Byggnadsyta for ekonomibyggnad.

Byggnadsyta for transformator, riktgivande lage.

Linje som anger takasens riktning.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som byggnaden
ska tangera.

Beteckningen anger att denna sida av byggnaden ska ha
huvudingang.

Beteckningen anger den sida av byggnadsytan dar ytter-
vaggens totala ljudisoleringsformaga mot trafikbuller ska
vara minst pa den decibelniva som talet anger.

For lek reserverad del av omrade, rikt-

givande lage.

Del av omrade som ska planteras med trdd och buskar.
Tradrad som ska planteras och vid behov fornyas.

Trad som ska bevaras.

Del av omrade med naturskyddsomrade eller -objekt som

ar skyddat med stod av naturvardslagen. Pa omraden finns
fortplantnings- och viloplatser for flygekorren dar man far inte
utfora atgarder, som forsvagar eller forsamrar flygekorrens

livsbetingelser.

Arkitektoniskt, historiskt eller for stadsbilden

speciellt vardefull byggnad som ska skyddas.
Byggnadens ursprungliga eller med dessa jamférbara
konstruktioner, byggnadsdelar och vardefulla
interiorer skyddas. Reparationer och andringar som
utfors i byggnaden far inte forsvaga dess varde eller
forstora dess sardrag. Byggnaden far inte rivas.

Byggnadens skydd beror pa dess speciella historiska
varde och betydelse for stadsbilden. Skyddsbestam-
melserna galler byggnadens alla ursprungliga eller med
dessa jamforbara konstruktioner, byggnadsdelar, fasa-
der och yttertak fran 1830- och 1890-talens byggnads-
skeden. Skyddsbestdmmelserna galler aven byggna-
dens interiérer och fasta inredning i férsta vaningen.

| dem ingar dérrar och fonster med foderbréader, vaggar
och tak med ursprungliga ytmaterial och ytbehandling
samt dekorationsmalningar. Dessutom galler bestam-
melsen eldstader.

Ursprungliga konstruktioner och byggnadsdelar ska
fornyas endast av betvingande skal. Som utgangs-
punkt for restaurering av interiorerna ska vara att bevara
de ursprungliga, hela rumsformerna och rumsserierna
samt konstruktioner med detaljer.

Gata.

Oppen plats som ska byggas med hdgklassiga
material, trad och planteringar sa ett varierande
och trisamt shared space-omrade uppstar.

Torglik del av omrade som ska byggas med
hogklassiga material, trad och planteringar
sa att en trivsam entrégard bildas.

Gata reserverad for gang- och cykeltrafik.

For allman gang- och cykeltrafik reserverad del av
omrade, riktgivande lage.

For underjordisk ledning reserverad del av omrade.

Siffrorna inom parentesen anger de tomter vilkas
bilplatser far forlaggas till omradet.

RAKENNUSOIKEUS JA TILOJEN KAYTTO

Asukkaiden kayttoon tulee rakentaa riittavien varasto- ja
huoltotilojen liséksi vahintaan seuraavat asumisen apu-

tilat: talopesula, kuivaustila, talosauna ja vapaa-ajantila.

Tilat saa rakentaa asemakaavakarttaan merkityn kerros-
alan lisaksi.

Tontilla 28007/18 ullakolle ja kellariin saa sijoittaa paa-
kayttotarkoituksen mukaisia tiloja.

Tontille 28411/1 saa rakentaa katoksia asemakaava-
karttaan merkityn kerrosalan lis&ksi ja rakennusalan
ulkopuolelle.

Ullakolle tulee sijoittaa paakayttotarkoituksen mukaisia
tiloja. Ikkunalyhtyja saa ulottaa katujulkisivuun ja tontilla
28038/7 myos pihajulkisivuun kerrosluvun estamatta
enintaan puolet julkisivun pituudesta.

Liike-, toimisto-, ty0 ja palvelutila on varustettava
rasvanerottelukaivolla ja katon ylimman tason
ylapuolelle johdettavalla ilmastointihormilla.

RAKENTAMINEN JA KAUPUNKIKUVA

Julkisivujen aukotuksessa tulee olla vaihtelua.

Maantasokerroksen julkisivu ei saa antaa umpinaista
vaikutelmaa.

Kadun varren julkisivuissa on oltava suuria ikkunoita.

Rakennusten paasisaankaynteja tulee korostaa
arkkitehtuurin keinoin.

Uusissa asuinrakennuksissa on oltava harjakatto ja
kattokulman on oltava 1:1,5-1:2,5. Muissa rakennuk-
sissa on oltava viisto katto.

Parvekkeita ei saa kannattaa maasta.

Parvekkeet eivat saa ulottua rakennusalan ulko-
puolelle kadun puolella ja paadyissa.

llmanvaihtokonehuoneet ja muut tekniset tilat tulee
integroida rakennukseen eika niita saa sijoittaa
katolle erillisiin rakennusosiin.

PIHA JA ULKOALUEET

Rakentamatta ja&vat tontinosat tulee istuttaa ja mahdolli-
simman suuri osa tontista tulee sailyttaa puustoisena.

Tonteilla 28038/7 ja 9 rakennusten véleissa ja Kotoniityn-
tien varressa tulee olla puita.

Tontilla 28411/1 tulee olla suuria puita.

AK- ja LPA-tontit tulee rajata katualueiden suuntaan
iimeeltaan yhtenaiselld pensasaidalla.

Tonttien 28038/8 ja 9 piha-alueet tulee olla yhteis-
kayttoisia.

Tukimuurit ja muurit on rakennettava luonnonkivista
tai luonnonkivipintaisina ja niihin tulee liittya istutuksia.
Tontilla 28411/1 huoltopiha tulee rajata tallaisella
muurilla.

Tonttia ei saa aidata.

YMPARISTOTEKNIIKKA

Leikkiin ja oleskeluun tarkoitettu piha-alue seka oleskelu-
parvekkeet tulee sijoittaa ja tarvittaessa suojata melulta
siten, ettd saavutetaan melutason ohjearvo paivéllé ja
yolla.

Maaperan pilaantuneisuus ja puhdistustarve on selvitet-
tava ennen rakentamiseen ryhtymista ja tarvittaessa
maapera on puhdistettava ennen alueen ottamista
kaavan kayttotarkoitukseen.

ILMASTONMUUTOS - HILLINTAJA SOPEUTUMINEN

Hulevesia tulee viivyttaa tontilla ja johtaa kasvillisuuden
kayttoon. Lapaisemattomia pintamateriaaleja tulee valt-
taa. Tontin 28411/1 hulevesia saa johtaa hulevesien
viivytysalueelle Maexmontaninpuistoon.

Talousrakennuksissa ja pysakointitalossa tulee olla
viherkatto.

Pysakaintitalossa tulee olla kdynndsseinaa.

Hulevesien viivytys tulee jarjestdd samassa korttelissa
sijaitsevien tonttien yhteisina ratkaisuina.

Tonttien vihertehokkuuden tulee tayttaa Helsingin
viherkertoimen tavoiteluku.

Asuinkerrostalon energiatehokkuuden tulee olla raken-
nusluvan hakemisen ajankohtana maariteltya A-ener-
gialuokkaa tai sita vastaava.

Pohjarakentamisessa tulee kayttaa vahahiilisia
ratkaisuja.

Rakennuksen tai sen osan purkamista koskevan lupa-
hakemuksen mukaan on liitettava selvitys rakennuksen
purkumateriaalien kestavasta kasittelysta.

AK-ja Y-tonteilla uusien rakennusten on oltava julkisivuil-
taan puuta ja rakenteiltaan paaosin puuta. LPA-tontilla
rakennuksen on oltava julkisivultaan puuta.

LIIKENNE JA PYSAKOINTI

Tonttilittymia ei saa rakentaa Oulunkylantielta.

Jos pysakointitalo on alle nelikerroksinen, sita
on voitava myéhemmin korottaa

Jos pysakointipaikat rakennetaan LPA-tontille maanva-
raisena, tulee tontilla oleva puurivi sailyttdd Oulunkylan-
tien varressa.

Tontille 28038/9 saa sijoittaa enintaan 5 autopaikkaa.
Autopaikkojen vahimmaismaara:
-asuinkerrostalot 1 ap / 140 k-m?

-liike-, toimisto- ja palvelutilat 1ap / 100 k-m?,
saa sijaita katualueella

Opiskelija-asunnoille ei tarvitse rakentaa autopaikkoja.

Jos tontti liittyy pysyvasti yhteiskayttoautojarjestelmaan
tai osoittaa muulla tavoin varaavansa asukkaille yhteis-
kayttoautojen kayttomahdollisuuden, voidaan autopaik-
kojen kokonaismaarasta vahentaa 5 ap yhta yhteiskayt-
tdautopaikkaa kohti, yhteensa kuitenkin enintdan 10 %.

Jos tontti osoittaa pysyvasti vaadittua suuremman ja laa-
dukkaamman pyorapysakaintiratkaisun,autopaikkojen
vahimmaismaarasta voidaan vahentaa 1 ap kymmenta
pyorapysakainnin lisapaikkaa kohden, kuitenkin enin-
taan 5%. Pydrapaikkojen tulee sijaita pihatasossa ole-
vassa ulkoiluvalinevarastossa.

Polkupyorien vahimmaismaara:

- asuinkerrostalot 1 pp / 30 k-m2. Naista vahintaan 75%
tulee sijaita pihatasossa olevassa ulkoiluvalinevaras-
tossa.

-liike-, toimisto- ja palvelutilat 1 pp / 50 k-m?

Talla asemakaava-alueella korttelialueelle on laadittava
erillinen tonttijako.

BYGGNADSRATT OCH ANVANDNING AV
UTRYMMEN

Forutom tillrackliga forrad och serviceutrymmen for de
boende ska atminstone foljande hjalputrymmen for
boendet byggas: tvattstuga, torkrum, gemensam bastu
och fritidslokal. Utrymmena far byggas ut6ver den i
detaljplanekartan angivna vaningsytan.

Pa tomten 28007/18 pa vinden och i kéllaren far
byggas utrymmen i enlighet med byggnadens
huvudsakliga anvandningséandamal.

Pa tomten 28411/1 far byggas x utéver den i detalj-
planekartan angivna vaningsytan och utanfor
byggnadsytan.

Pa vinden far byggas utrymmen i enlighet med byggna-
dens huvudsakliga anvéndningsandamal. Takkupor far
na ut till gatufasaden och pa tomten 28038/7 aven
gardsfasaden utan hinder av vaningstalet till en langd av
hogst halva fasaden.

Affars-, kontors-, arbets- och servicelokal ska forses
med fettavskiljningsbrunn och en ventilationskanal
som ska ledas upp ovanfor takets hogsta niva.

BYGGANDE OCH STADSBILD

Indelningen av 6ppningar i fasaderna ska ha variation.

Fasaden i marknivafar inte ge ett slutet intryck.

Fasaden i markniva mot gatan ska ha stora fonster.

Byggnadernas huvudingangar ska accentueras med
arkitektoniska medel.

Nya bostadsbyggnaderna ska ha sadeltak och taklut-
ningen ska vara 1,5:1-1:2,5. Ovriga byggnader ska ha
pulpettak.

Balkonger far inte stddas fran marken.

Balkonger far inte dverskrida byggnadsytan mot gatan
och i gavlarna.

Maskinrum for ventilation och dvriga tekniska utrymmen
ska integreras i byggnaden och far inte placeras i sepa-
rata byggnadsdelar pa taket.

GARDAR OCH UTOMHUSOMRADEN

Obebyggda tomtdelar ska planteras och en sa stor del
som mojligt av tomten ska bevaras tradbevuxen.

Pa tomterna 28038/7 och 9 ska mellan byggnaderna och
langs Kottédngsvagen finnas trad.

Pa tomten 28411/1 ska finnas stora trad.

AK- och LPA- tomter ska avgransas mot gatuomradena
med en till utseendet enhetlig buskhack.

Gardsomradena pa tomterna 28038//8 och ja 9 ska vara
i gemensamt bruk.

Stodmurar och murar ska byggas av natursten eller ha
naturstensyta och de ska ha anknytande planteringar.
Pa tomten 28411/1 ska servicegarden avgransas med
en sadan mur.

Tomten far inte inhagnas.
MILJOTEKNIK

Gardar for lek och vistelse och vistelsebalkongerna ska
placeras och vid behov skyddas mot buller sa att man
pa dessa uppnar bullernivans riktvarden dag och natt.

Markens kontaminering och behovet av sanering ska
utredas fore man barjar bygga. Vid behov ska kontami-
nerad mark saneras fore omradet tas i bruk for
detaljplanens anvandningsandamal.

BEGRANSNING AV OCH ANPASSNING TILL
KLIMATFORANDRINGEN

Dagvatten ska fordrojas pa tomten och ledas for vaxten.
Ytmaterial som inte slapper igenom vatten ska undvikas.
Dagvatten fran tomten 28411/1 far ledas till Maexmon-
tansparkens fordréjningsomrade for dagvatten.

Ekonomibyggnader och parkeringshus ska ha grontak.

Parkeringshuset ska ha vagg med klangvaxter.

Tomterna i samma kvarter ska ha en gemensam
|6sning for fordrojning av dagvatten.

Tomternas groneffektivitet ska uppfylla Helsingfors
gronytefaktors malsattningstal.

Energieffektiviteten for flervaningshus for bostader ska
uppfylla den energiklass A som galler vid tidpunkten for
bygglovsansokan eller motsvarande kravniva.

Vid byggande av grundlaggning ska man anvanda 10s-
ningar med lag kolhalt.

Till bygglov for rivning av en byggnad eller en del av
byggnaden ska en utredning dver hallbar hantering
av rivningsmaterial bifogas.

Pa AK- och Y-tomter-ska de nya byggnadernas fasa-
der vara av tra och konstruktionerna ska vara huvud-
sakligen av tra. Pa LPA-tomten ska byggnaderns
fasad vara huvudsakligen av tra.

TRAFIK OCH PARKERING

voimaantullessaan kumoaa.

nr 12801 tréder i kraft.
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Tomtantslutningar far inte byggas mot Oggelbyvagen.

Ifall parkeringshuset ar under fyra vaningar hogt ska det
vara mojligt att hoja det senare.

Ifall parkeringsplatserna byggs i markplan pa LPA- tomt
ska tradraden pa tomten bevaras langs med
Aggelbyvégen.

Pa tomten 28038/9 far placeras hdgst 5 bilplatser.
Minimiantal bilplatser:
-flervaningshus 1 bp / 140 m? vy

-affars-, kontors- och servicelokaler 1 bp / 100 m? v
yfar placeras pa gatuomrade.

For studerandebostader behover inte byggas bilplatser.

Om tomten varaktigt ansluts till ett sambruksbilsystem
eller man pa annat satt pavisar att invanarna erbjuds
motsvarande service kan bilplatsernas totala antal
minskas med 5 bp per sambruksplats, sammanlagt
dock max. 10 %.

Om tomten varaktigt bygger en storre och battre cykel-
forvaringslosning an minimikravet, kan bilplatsernas
antal minskas med 1 bp per 10 tillaggsplatser for cyklar,
dock max. 5%. Cykelplatserna ska placeras i ett forrad
for friluftsutrustning i nivamed garden.

Minimiantal cykelplatser:

-flervaningshus 1 cp / 30 m? vy. Minst 75% av dessa
ska placeras i forrad for friluftsutrustning pa gardsnivan.

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE:

28. kaupunginosan (Oulunkyla, Verajamaki)
korttelin 28007 tonttia 11

korttelin 28038 tontteja 5ja 6

puisto-, ja katualueita

(muodostuvat uudet korttelit 28410

ja 28411)

DETALJPLANEANDRINGEN GALLER:
28 stadstelen (Aggelby, Grindbacka)
kvarteret 28007 tomten 11

kvarteret 28038 tomterna 5 och 6

park- och gatuomraden

(det nya kvarteren 28410 och

28411 bildas)

-affars-, kontors- och servicelokaler 1 cp / 50 m? vy

Pa detta detaljplaneomrade ska for kvartersomradet
utarbetas en separat tomtindelning.

H E LS | N KI Ase m a ka avoltu S Kasittelyt ja muutokset/Behandlingar och andringar:
Kaavan nro/Plan nr Kaavan nimi/Planens namn
1 2 80 1 Oulunkylantien ymparist6 Nahtavilla (MRL 65§) %%?028(2)52
Aggelbyvigens omgivning Framiagt (VBL 655) e
Diaarinumero/Diarienummer Laatir]ut/Up_pgjord av
HEL 2019-010502 Sari Ollila
Hanke/Projekt Piirtanyt/Ritad av
22419 Outi Hanninen
Paivays/Datum Asemgkaavgpéé}lIikké/StadspIanechef Hyvaksytty/Godkant:
22.9.2022 Marja Piimies
OI 1 J 1 J 1 100 m
Tasokoordinaatisto/Plankoordinatsystem ETRS-GK25 Mittakaava/Skala 1:1000
Korkeusjarjestelma/Hojdsystem N2000
Pohjakartan hyvaksyminen/Godkannande av baskarta Kartoitus/Kartlaggning ~ Nro/Nr
30.08.2022 49§, Kartat ja paikkatiedot -yksikén paallikkd 1.8.2022 26/2022 Tullut voimaan
Trétt i kraft




