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Kartoitus/Kartläggning Nro/Nr Pohjakartan hyväksyminen/Godkännande av baskarta
49§, Kartat ja paikkatiedot -yksikön päällikkö  

Asuinkerrostalojen korttelialue. Kvartersområde för flervåningshus.

Yleisten rakennusten korttelialue. Kvartersområde för allmänna byggnader.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva. Linje 2 m utanför planområdets gräns.

Kaupunginosan raja. Stadsdelsgräns.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja. Kvarters-, kvartersdels- och områdesgräns.

X X Risti merkinnän päällä osoittaa merkinnän poistamista. Kryss på beteckning anger att beteckningen slopas.

Korttelin numero. Kvartersnummer.

Ohjeellisen tontin numero. Nummer på riktgivande tomt.

OULUNKYLÄNTIEKadun, tien, katuaukion, torin, puiston nimi. Namn på gata, väg, öppen plats, torg, park.

Rakennusoikeus kerrosalaneliömetreinä. Byggrätt i kvadratmeter våningsyta.

     Rakennusala. Byggnadsyta.

Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva. Linje som anger takåsens riktning.

Puin ja pensain istutettava alueen osa. Del av område som ska planteras med träd och buskar.

Säilytettävä puu. Träd som ska bevaras.

sr-1

Katu. Gata.

mu

Istutettava ja tarvittaessa uudistettava puurivi. Trädrad som ska planteras och vid behov förnyas.

autopaikkoja saa alueelle sijoittaa.
Suluissa olevat numerot osoittavat tontit, joiden

bilplatser får förläggas till området.
Siffrorna inom parentesen anger de tomter vilkas 

-MÄÄRÄYKSET
ASEMAKAAVAMERKINNÄT JA 

-BESTÄMMELSER
DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH

                                           

Lähivirkistysalue. Område för närrekreation.

IV
i byggnaderna, i byggnaden eller i en del därav.
Romersk siffra anger största tillåtna antalet våningar

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Stadsdelsnummer.

Namn på stadsdel.

sen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.
Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuk-

Osa-alueen raja. Gräns för delområde.

Ohjeellinen tontin raja. Riktgivande tomtgräns.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja. Riktgivande gräns för område eller del av område.

1200+80

vähimmäismäärän.
palvelutilaksi rakennettavan kerrosalan 
enimmäismäärän, toinen luku liike-, toimisto-, työ ja 
Ensimmäinen luku ilmoittaa asuintilojen kerrosalan 
rakennusoikeuden määrän kerrosalaneliömetreinä.
Lukusarja, joka yhteenlaskettuna osoittaa

kontors-, arbets- och servicelokaler.
andra talet anger minimivåningsytan för affärs-, 

bostadsutrymmen, det maximvåningsytan för 
kvadratmeter våningsyta. Det första talet anger
Talserie som sammanräknad anger byggrätten i

t

pp Jalankululle ja polkupyöräilylle varattu katu. Gata reserverad för gång- och cykeltrafik.

osa, sijainti ohjeellinen.
Yleiselle jalankululle ja polkupyöräilylle varattu alueen 

område, riktgivande läge.
För allmän gång- och cykeltrafik reserverad del av pp

Puisto. Park.

Pysäköintipaikkojen korttelialue. Kvartersområde för parkeringsplatser.

Muuntamon rakennusala, sijainti ohjeellinen. Byggnadsyta för transformator, riktgivande läge.

rakennettava kiinni.
Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on

ska tangera.
Pilen anger den sida av byggnadsytan som byggnaden 

viihtyisä shared space-alue.
puin ja istutuksin niin, että muodostuu monimuotoinen ja
Katuaukio, joka tulee rakentaa laaduikkain materiaalein,

och trisamt shared space-område uppstår.
material, träd och planteringar så ett varierande
Öppen plats som ska byggas med högklassiga

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa. För underjordisk ledning reserverad del av område.

7

1200

Talousrakennuksen rakennusala. Byggnadsyta för ekonomibyggnad.

pääsisäänkäynti.
Merkintä osoittaa rakennuksen sivun, jolla tulee olla

huvudingång.
Beteckningen anger att denna sida av byggnaden ska ha

katolle erillisiin rakennusosiin.
integroida rakennukseen eikä niitä saa sijoittaa 
Ilmanvaihtokonehuoneet ja muut tekniset tilat tulee 
puolelle kadun puolella ja päädyissä.
Parvekkeet eivät saa ulottua rakennusalan ulko-
Parvekkeita ei saa kannattaa maasta.
sissa on oltava viisto katto.
kattokulman on oltava 1:1,5-1:2,5. Muissa rakennuk-
Uusissa asuinrakennuksissa on oltava harjakatto ja 
arkkitehtuurin keinoin.
Rakennusten pääsisäänkäyntejä tulee korostaa 
Kadun varren julkisivuissa on oltava suuria ikkunoita.
vaikutelmaa.
Maantasokerroksen julkisivu ei saa antaa umpinaista 
Julkisivujen aukotuksessa tulee olla vaihtelua. 

RAKENTAMINEN JA KAUPUNKIKUVA

  le ohjeellinen. Leikkialueeksi varattu alueen osa, sijainti givande läge.För lek reserverad del av område, rikt-

säilyttäminen.
sarjojen sekä rakenteiden ja niiden yksityiskohtien 
na tulee olla alkuperäisten ehjien huonemuotojen ja tila-
pakottavasta syystä. Sisätilojen korjaamisen lähtökohta-
Alkuperäisiä rakenteita ja rakennusosia tulee uusia vain 
Lisäksi määräys koskee tulisijoja.
lyineen sekä niiden koristemaalaukset. 
katot alkuperäisine pintamateriaaleineen ja pintakäsitte-
Niihin kuuluvat ovet ja ikkunat vuorilautoineen, seinät ja 
ensimmäisen kerroksen sisätiloja ja kiinteää sisustusta. 
kattoa. Suojelumääräykset koskevat myös rakennuksen 
verrattavia rakenteita ja rakennusosia, julkisivuja ja vesi-
1890-lukujen rakennusvaiheiden alkuperäisiä tai niihin 
jelumääräykset koskevat kaikkia rakennuksen 1830- ja 
seen arvoon ja kaupunkikuvalliseen merkitykseen. Suo-
Rakennuksen suojelu perustuu sen erityiseen historialli-
purkaa.
tai hävittää sen ominaispiirteitä. Rakennusta ei saa
korjaustyöt ja muutokset eivät saa heikentää sen arvoa
arvokkaita sisätiloja. Rakennuksessa tehtävät
niihin verrattavia rakenteita, rakennusosia ja
rakennus. Suojelu koskee rakennuksen alkuperäisiä tai
kaupunkikuvallisesti erityisen arvokas suojeltava
Rakennustaiteellisesti, historiallisesti tai

samt konstruktioner med detaljer.  
de ursprungliga, hela rumsformerna och rumsserierna 
punkt för restaurering av interiörerna ska vara att bevara 
förnyas endast av betvingande skäl. Som utgångs-
Ursprungliga konstruktioner och byggnadsdelar ska 
melsen eldstäder.
samt dekorationsmålningar. Dessutom gäller bestäm-
och tak med ursprungliga ytmaterial och ytbehandling 
I dem ingår dörrar och fönster med foderbräder, väggar 
dens interiörer och fasta inredning i första våningen. 
skeden. Skyddsbestämmelserna gäller även byggna-
der och yttertak från 1830- och 1890-talens byggnads-
dessa jämförbara konstruktioner, byggnadsdelar, fasa-
melserna gäller byggnadens alla ursprungliga eller med 
värde och betydelse för stadsbilden. Skyddsbestäm-
Byggnadens skydd beror på dess speciella historiska 

förstöra dess särdrag. Byggnaden får inte rivas.
utförs i byggnaden får inte försvaga dess värde eller
interiörer skyddas. Reparationer och ändringar som
konstruktioner, byggnadsdelar och värdefulla
Byggnadens ursprungliga eller med dessa jämförbara
speciellt värdefull byggnad som ska skyddas.
Arkitektoniskt, historiskt eller för stadsbilden

taan tulee olla vähintään luvun osoittama desibelimäärä.
julkisivun kokonaisääneneristävyyden liikennemelua vas-
Merkintä osoittaa rakennusalan sivun, jolla rakennuksen

vara minst på den decibelnivå som talet anger.
väggens totala ljudisoleringsförmåga mot trafikbuller ska 
Beteckningen anger den sida av byggnadsytan där ytter-

viihtyisä sisääntulopiha.
materiaalein, puin ja istutuksin niin, että muodostuu
Aukiomainen alueen osa, joka tulee rakentaa laadukkain

entrégård bildas.så att en trivsam 
högklassiga material, träd och planteringar
Torglik del av område som ska byggas med

sl

Tonttia ei saa aidata.
muurilla.
Tontilla 28411/1 huoltopiha tulee rajata tällaisella 
tai luonnonkivipintaisina ja niihin tulee liittyä istutuksia. 
Tukimuurit ja muurit on rakennettava luonnonkivistä 
käyttöisiä.
Tonttien 28038/8 ja 9 piha-alueet tulee olla yhteis-
ilmeeltään yhtenäisellä pensasaidalla.
AK- ja LPA-tontit tulee rajata katualueiden suuntaan 
Tontilla 28411/1 tulee olla suuria puita.
tien varressa tulee olla puita. 
Tonteilla 28038/7 ja 9 rakennusten väleissä ja Kotoniityn-
simman suuri osa tontista tulee säilyttää puustoisena. 
Rakentamatta jäävät tontinosat tulee istuttaa ja mahdolli-

PIHA JA ULKOALUEET

erillinen tonttijako.
Tällä asemakaava-alueella korttelialueelle on laadittava 
 -liike-, toimisto- ja palvelutilat 1 pp / 50 k-m²
tossa.
tulee sijaita pihatasossa olevassa ulkoiluvälinevaras-
- asuinkerrostalot 1 pp / 30 k-m². Näistä vähintään 75% 
Polkupyörien vähimmäismäärä:
vassa ulkoiluvälinevarastossa.
tään 5%. Pyöräpaikkojen tulee sijaita pihatasossa ole-
pyöräpysäköinnin lisäpaikkaa kohden, kuitenkin enin-
vähimmäismäärästä voidaan vähentää 1 ap kymmentä
dukkaamman pyöräpysäköintiratkaisun,autopaikkojen 
Jos tontti osoittaa pysyvästi vaadittua suuremman ja laa-
töautopaikkaa kohti, yhteensä kuitenkin enintään 10 %.
kojen kokonaismäärästä vähentää 5 ap yhtä yhteiskäyt-
käyttöautojen käyttömahdollisuuden, voidaan autopaik-
tai osoittaa muulla tavoin varaavansa asukkaille yhteis-
Jos tontti liittyy pysyvästi yhteiskäyttöautojärjestelmään 
Opiskelija-asunnoille ei tarvitse rakentaa autopaikkoja. 
 saa sijaita katualueella
-liike-, toimisto- ja palvelutilat 1ap / 100 k-m², 
-asuinkerrostalot 1 ap / 140 k-m² 
Autopaikkojen vähimmäismäärä:
Tontille 28038/9 saa sijoittaa enintään 5 autopaikkaa.
tien varressa.
raisena, tulee tontilla oleva puurivi säilyttää Oulunkylän-
Jos pysäköintipaikat rakennetaan LPA-tontille maanva-
on voitava myöhemmin korottaa
Jos pysäköintitalo on alle nelikerroksinen, sitä 
Tonttiliittymiä ei saa rakentaa Oulunkyläntieltä.

LIIKENNE JA PYSÄKÖINTI

rata byggnadsdelar på taket.
ska integreras i byggnaden och får inte placeras i sepa-
Maskinrum för ventilation och övriga tekniska utrymmen 

.och i gavlarna
Balkonger får inte överskrida byggnadsytan mot gatan
Balkonger får inte stödas från marken.
pulpettak.
ningen ska vara 1,5:1-1:2,5. Övriga byggnader ska ha 
Nya bostadsbyggnaderna ska ha sadeltak och  taklut-
arkitektoniska medel.
Byggnadernas huvudingångar ska accentueras med
Fasaden i marknivå mot gatan ska ha stora fönster.

Fasaden i marknivåfar inte ge ett slutet intryck.
Indelningen av öppningar i fasaderna ska ha variation.

BYGGANDE OCH STADSBILD

Tomten får inte inhägnas.
en sådan mur.
På tomten 28411/1 ska servicegården avgränsas med 
naturstensyta och de ska ha anknytande planteringar. 
Stödmurar och murar ska byggas av natursten eller ha 
i gemensamt bruk.
Gårdsområdena på tomterna 28038//8 och ja 9 ska vara
med en till utseendet enhetlig buskhäck.
AK- och LPA- tomter ska avgränsas mot gatuområdena 
På tomten 28411/1 ska finnas stora träd.
längs Kottängsvägen finnas träd.
På tomterna 28038/7 och 9 ska mellan byggnaderna och 
som möjligt av tomten ska bevaras trädbevuxen.
Obebyggda tomtdelar ska planteras och en så stor del 

GÅRDAR OCH UTOMHUSOMRÅDEN

päristö heikentyy tai häviää.
menpiteitä, jotka johtavat siihen, että liito-oravan elinym-
van lisääntymis- ja levähdyspaikalla ei saa suorittaa toi-

Alueella olevalla liito-ora-luonnonsuojelualue tai -kohde. 
Alueen osa, jolla sijaitsee luonnonsuojelulain mukainen

livsbetingelser.
utföra åtgärder, som försvagar eller försämrar flygekorrens 
fortplantnings- och viloplatser för flygekorren där man får inte 

På områden finns är skyddat med stöd av naturvårdslagen. 
Del av område med naturskyddsområde eller -objekt som 

yläpuolelle johdettavalla ilmastointihormilla. 
rasvanerottelukaivolla ja katon ylimmän tason 
Liike-, toimisto-, työ ja palvelutila on varustettava 

enintään puolet julkisivun pituudesta.
28038/7 myös pihajulkisivuun kerrosluvun estämättä
tiloja. Ikkunalyhtyjä saa ulottaa katujulkisivuun ja tontilla 
Ullakolle tulee sijoittaa pääkäyttötarkoituksen mukaisia 
ulkopuolelle.
karttaan merkityn kerrosalan lisäksi ja rakennusalan 
Tontille 28411/1 saa rakentaa katoksia asemakaava-

käyttötarkoituksen mukaisia tiloja.
Tontilla 28007/18 ullakolle ja kellariin saa sijoittaa pää-
alan lisäksi.
Tilat saa rakentaa asemakaavakarttaan merkityn kerros-
tilat: talopesula, kuivaustila, talosauna ja vapaa-ajantila. 
huoltotilojen lisäksi vähintään seuraavat asumisen apu-
Asukkaiden käyttöön tulee rakentaa riittävien varasto- ja 

RAKENNUSOIKEUS JA TILOJEN KÄYTTÖ

som ska ledas upp ovanför takets högsta nivå. 
med fettavskiljningsbrunn och en ventilationskanal 
Affärs-, kontors-, arbets- och servicelokal ska förses 
högst halva fasaden.
gårdsfasaden utan hinder av våningstalet till en längd av 
nå ut till gatufasaden och på tomten 28038/7 även 
dens huvudsakliga användningsändamål. Takkupor får
På vinden fär byggas utrymmen i enlighet med byggna-
byggnadsytan.
planekartan angivna våningsytan och utanför 
På tomten 28411/1 får byggas x utöver den i detalj-
huvudsakliga användningsändamål. 
byggas utrymmen i enlighet med byggnadens 
På tomten 28007/18 på vinden och i källaren får 
detaljplanekartan angivna våningsytan.
och fritidslokal. Utrymmena får byggas utöver den i 
boendet byggas: tvättstuga, torkrum, gemensam bastu 
boende ska åtminstone följande hjälputrymmen för 
Förutom tillräckliga förråd och serviceutrymmen för de 
UTRYMMEN
BYGGNADSRÄTT OCH ANVÄNDNING AV 

kaavan käyttötarkoitukseen. 
maaperä on puhdistettava ennen alueen ottamista 
tävä ennen rakentamiseen ryhtymistä ja tarvittaessa 
Maaperän pilaantuneisuus ja puhdistustarve on selvitet-
yöllä.
siten, että saavutetaan melutason ohjearvo päivällä ja 
parvekkeet tulee sijoittaa ja tarvittaessa suojata melulta 
Leikkiin ja oleskeluun tarkoitettu piha-alue sekä oleskelu-

YMPÄRISTÖTEKNIIKKA

detaljplanens användningsändamål.
nerad mark saneras före området tas i bruk för 
utredas före man börjar bygga. Vid behov ska kontami-
Markens kontaminering och behovet av sanering ska 

på dessa uppnår bullernivåns riktvärden dag och natt.
placeras och vid behov skyddas mot buller så att man 
Gårdar för lek och vistelse och vistelsebalkongerna ska 

MILJÖTEKNIK

rakennuksen on oltava julkisivultaan puuta.
 LPA-tontilla taan puuta ja rakenteiltaan pääosin puuta.

AK-ja Y-tonteilla uusien rakennusten on oltava julkisivuil-
purkumateriaalien kestävästä käsittelystä.
hakemuksen mukaan on liitettävä selvitys rakennuksen 
Rakennuksen tai sen osan purkamista koskevan lupa-
ratkaisuja.
Pohjarakentamisessa tulee käyttää vähähiilisiä 
gialuokkaa tai sitä vastaava.
nusluvan hakemisen ajankohtana määriteltyä A-ener-
Asuinkerrostalon energiatehokkuuden tulee olla raken-
viherkertoimen tavoiteluku.
Tonttien vihertehokkuuden tulee täyttää Helsingin 
sijaitsevien tonttien yhteisinä ratkaisuina.
Hulevesien viivytys tulee järjestää samassa korttelissa
Pysäköintitalossa tulee olla köynnösseinää.
viherkatto.
Talousrakennuksissa ja pysäköintitalossa tulee olla
viivytysalueelle Maexmontaninpuistoon.
tää. Tontin 28411/1 hulevesiä saa johtaa hulevesien 
käyttöön. Läpäisemättömiä pintamateriaaleja tulee vält-
Hulevesiä tulee viivyttää tontilla ja johtaa kasvillisuuden

ILMASTONMUUTOS - HILLINTÄJA SOPEUTUMINEN 

 
fasad vara huvudsakligen av trä.
sakligen av trä. På LPA-tomten ska byggnaderns 
der vara av trä och konstruktionerna ska vara huvud-
På AK- och Y-tomter-ska de nya byggnadernas fasa-
av rivningsmaterial bifogas.
byggnaden ska en utredning över hållbar hantering 
Till bygglov för rivning av en byggnad eller en del av 
ningar med låg kolhalt.
Vid byggande av grundläggning ska man använda lös-
bygglovsansökan eller motsvarande kravnivå.
uppfylla den energiklass A som gäller vid tidpunkten för 
Energieffektiviteten för flervåningshus för bostäder ska 
grönytefaktors målsättningstal.
Tomternas gröneffektivitet ska uppfylla Helsingfors 
lösning för fördröjning av dagvatten.
Tomterna i samma kvarter ska ha en gemensam 

klängväxter. Parkeringshuset ska ha vägg med

Ekonomibyggnader och parkeringshus ska ha gröntak.
tansparkens fördröjningsområde för dagvatten.
Dagvatten från tomten 28411/1 får ledas till Maexmon-
Ytmaterial som inte släpper igenom vatten ska undvikas. 
Dagvatten ska fördröjas på tomten och ledas för växten.
KLIMATFÖRÄNDRINGEN
BEGRÄNSNING AV OCH ANPASSNING TILL 

utarbetas en separat tomtindelning.
På detta detaljplaneområde ska för kvartersområdet 
-affärs-, kontors- och servicelokaler 1 cp / 50 m² vy

ska placeras i förråd för friluftsutrustning på gårdsnivån.
-flervåningshus 1 cp / 30 m² vy. Minst 75% av dessa 
Minimiantal cykelplatser:

för friluftsutrustning i nivåmed gården.
dock max. 5%. Cykelplatserna ska placeras i ett förråd 
antal minskas med 1 bp per 10 tilläggsplatser för cyklar, 
förvaringslösning än minimikravet, kan bilplatsernas 
Om tomten varaktigt bygger en större och bättre cykel-
dock max. 10 %. 
minskas med 5 bp per sambruksplats, sammanlagt 
motsvarande service kan bilplatsernas totala antal 
eller man på annat sätt påvisar att invånarna erbjuds 
Om tomten varaktigt ansluts till ett sambruksbilsystem 
För studerandebostäder behöver inte byggas bilplatser.
yfår placeras på gatuområde.
-affärs-, kontors- och servicelokaler 1 bp / 100 m² v
-flervåningshus 1 bp / 140 m² vy
Minimiantal bilplatser:
På tomten 28038/9 får placeras högst 5 bilplatser.
Åggelbyvägen.
ska trädraden på tomten bevaras längs med 
Ifall parkeringsplatserna byggs i markplan på LPA- tomt 
vara möjligt att höja det senare.
Ifall parkeringshuset är under fyra våningar högt ska det 
Tomtantslutningar får inte byggas mot Oggelbyvägen.

TRAFIK OCH PARKERING
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ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE:
28. kaupunginosan (Oulunkylä, Veräjämäki)
korttelin 28007 tonttia 11
korttelin 28038 tontteja 5 ja 6
puisto-, ja katualueita
(muodostuvat uudet korttelit 28410
ja 28411)

                                           
                                           
                                           
                                           
                                           
                                           
                                           
                                           

DETALJPLANEÅNDRINGEN GÄLLER:
28 stadstelen (Åggelby, Grindbacka)
kvarteret 28007 tomten 11
kvarteret 28038 tomterna 5 och 6
park- och gatuområden
(det nya kvarteren 28410 och
28411 bildas)
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Käsittelyt ja muutokset/Behandlingar och ändringar:

Nähtävillä (MRL 65§)               
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