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Alueen sijainti:

Alue sijaitsee Kaarelan Kuninkaantammessa, Kuninkaantammen-

kierron, Ultramariinikujan ja Turkoosikujan rajaamalla korttelialu-
eella.
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Luettelo muusta kaavaa koskevasta materiaalista

Vuorovaikutusraportti

Ultramariinikuja 2—4, likennemeluselvitys (WSP, 2022)
Ultramariinikuja 2 ja 4, viitesuunnitelma (Arkkitehtitoimisto Mika Paiva-
rinne, 2021)

Analyysi olemassa olevan toimistorakennuksen purkamisen hiilirasit-
teesta ja taman kompensoimisesta uudisrakentamisessa. (Sitowise,
2019)
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Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee Ultramariinikujan,
Turkoosikujan ja Kuninkaantammenkierron rajaamaa korttelia
33389 (tontit 1-3) Kuninkaantammen keskustassa. Kaavaratkaisu
mahdollistaa kortteliin nykyiseen kaavaan verrattuna enemman
asuntorakentamista sek& modernin, puurakenteisen toimitilan ra-
kentamisen. Korttelissa sijaitsevat nykyiset laboratoriorakennuk-
set puretaan. Kaavaratkaisu on tehty, koska Suomen ymparist6-
keskuksen laboratoriotoiminta tontilla on p&éattynyt ja sen kay-
tossé olleet rakennukset ovat jdéneet tyhjilleen eikd uutta kaytta-
jaa ole l6ytynyt.

Tavoitteena on toiminnoiltaan sekoittunut kortteli jatkossakin.
Kaupunkirakenteellisena tavoitteena on noudattaa Kuninkaantam-
men keskustan rakentamistapaa ja —tehokkuutta seka muodostaa
yhtendinen ja vehrea korttelipiha, jolla nykyinen puusto paaosin
sailyy. Rakentamisessa on pyrittdva korkeaan energiatehokkuu-
teen ja tonteilla on tuotettava uusiutuvaa energiaa. Osa rakennuk-
sista on toteutettava puurakenteisina (noin 30 % kokonaiskerros-
alasta).

Alueelle on suunniteltu yksi 4-5-kerroksinen ja yksi 3—4-kerroksi-
nen asuinrakennus, kaksikerroksinen rivitalo seka 4-kerroksinen
toimitilarakennus. Asuinrakentamista on yhteensa 10 340 k-mz2,
liiketilaa on yhteensa 400 k-mz? ja toimitilarakentamista on 3100 k-
m2, Tonttien autopaikat tulee sijoittaa maanalaisiin pysakoéintitiloi-
hin.

Uutta asuntokerrosalaa syntyy 6 740 k-m? ja uutta liiketilaa syntyy
400 k-mz2, Toimitilakerrosala vahenee nykyisesta 2 010 k-m2. Asu-
kasmaaran lisdys on noin 170 asukasta. Korttelin kokonaiskerros-
ala kasvaa 5 130 k-m2.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, etta labo-
ratoriorakennusten purkamisen jalkeen on mahdollista rakentaa
nykyistd asemakaavaa tehokkaampi kortteli, jossa kaikki vaaditut
autopaikat on osoitettu pihakasien alle ja rakennusten kellareihin,
mika mahdollistaa vehrean ja yhteisodllisen piha-alueen muodostu-
misen.

Korttelialueet ovat yksityisomistuksessa. Kaavaratkaisu on tehty
hakemuksen johdosta ja kaavaratkaisun siséltd on neuvoteltu ha-
kijan kanssa.
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Asemakaavan kuvaus

Tavoitteet

Kaavamuutoksen tavoitteena on toiminnoiltaan sekoittunut kort-
teli, jossa asuntojen liséksi on toimisto- ja liiketiloja. Kaupunkira-
kenteellisena tavoitteena on noudattaa Kuninkaantammen kes-
kustan rakentamistapaa ja —tehokkuutta. Lisaksi rakentamisessa
tulee pyrkié korkeaan energiatehokkuuteen, uusiutuvan energian
hyddyntamiseen sekéa hulevesien viivyttamiseen tontilla. Tavoit-
teena on suuri yhtenainen ja vehrea korttelipiha, jossa nykyisesta
puustosta sailytetddn merkittava osa.

Kaupunginvaltuusto on 13.10.2021 hyvaksynyt uuden Kasvun
paikka - Helsingin kaupunkistrategian 2021-2025. Kaavaratkaisu
edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden toteutumista edis-
tamalla asuntotuotantoa ja kaupungin kestavaa kasvua ja ilmasto-
viisasta rakentamista, sek& mahdollistamalla monipuolisia sijainti-
paikkoja yrityksille.

Mitoitus
Suunnittelualueen pinta-ala on 10 269 m?.

Kaavaratkaisun myota tonttien yhteinen kerrosala kasvaa 5 130 k-
mz:1l&, ollen yhteensa 13 840 k-m2. Korttelin 33389 nykyinen kort-
telitehokkuus on e = 0,85, ja kaavaratkaisussa se on e = 1,35.

Uutta asuntokerrosalaa syntyy 6 740 k-m? ja toimitilan maara va-
henee 2 010 k-m2. Uutta liiketilaa syntyy 400 k-m2. Uusia asuk-
kaita tulee noin 170, kokonaisasukasmaarén ollessa noin 260.
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Alueiden kayttotarkoitus ja korttelialueet

Alueen laht6kohdat ja nykytilanne

% :
e L

Kuva: Alueella sijaitsevat nykyiset rakennukset.

Kortteli 33389 on osa rakenteilla olevaa Kuninkaantammen kes-
kusta-aluetta. Korttelissa sijaitsee 1- ja 3-kerroksinen, arkkitehti-
toimisto Huhtiniemi—Sdderholmin suunnittelema ja vuonna 1989
Suomen ymparistokeskuksen laboratoriokayttdon valmistunut ra-
kennuskokonaisuus seka siihen liittyva puustoinen piha-alue. Ny-
kyista asemakaavaa laadittaessa mahdollistettiin laboratoriotoi-
minnan jatkuminen Kuninkaantammessa osoittamalla rakennuk-
selle oma tontti asuntoalueen keskelle. Toiminnan siirryttya Hel-
singin Viikkiin vuonna 2019 rakennukset ovat jaaneet tyhjilleen,
eika tiloihin ole taman jalkeen |6ytynyt uutta vuokralaista. Kiin-
teistd rakennuksineen on ollut myés myynnissd, mutta nykyisen
asemakaavan toteuttamisesta kiinnostuneita ostajia ei ole 16yty-
nyt. Tyhjat tilat aiheuttavat kuluja ja ovat alttiina ilkivallalle. Paara-
kennuksessa sijaitsee rasitteena painotalo Nordic Morningin va-
estdnsuojatiloja, jotka tulee nykyisen sopimuksen mukaan sijaita
korttelissa vastakin.

Muu osa korttelista on asumiseen kaavoitettua mutta toteutta-
matta jaanytta aluetta, joka on toiminut muun muassa valiaikai-
sena pysakointialueena.

Korttelin lounaispuolella kulkee Kuninkaantammenkierto joukkolii-
kenneyhteyksineen. Korttelin luoteispuolella Turkoosikujan var-
ressa sijaitsevat 2- ja 4-kerroksiset asuinrakennukset. Korttelin
koillispuolella on rakentamaton opiskelija-asuntotontti, jolla sijait-
see Kuninkaantammen valiaikainen paivakoti. Ultramariinikujan
varteen suunniteltu asuinkortteli ja paivittaistavarakaupan tilat
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seka Kuninkaantammenkierron etelapuolella olevat asuinkorttelit
ovat viela rakentamatta.

Asuinrakennusten korttelialue (A)
Nykyiset laboratoriorakennukset puretaan.

Korttelialueelle on osoitettu rakentamista yhteensa 10 540 k-m?,
josta 200 k-m? tulee rakentaa liiketilaksi. Rakennukset sijoittuvat
korttelialuetta ymparoivien katujen reunaan, ja liiketila on osoitettu
asuinrakennukseen Kuninkaantammenkierron varteen. Raken-
nukset ovat pdéasiassa 4-kerroksisia kerrostaloja. Kuninkaantam-
menkierron ja Turkoosikujan kulmassa oleva rakennus on 5-ker-
roksinen. Turkoosikujan varrella on huomioitu viereisten korttelei-
den 33381 ja 33388 rivitalot rajaamalla katu niit vastapaata 2-
kerroksisella rivitalolla seka 3-kerroksisella kerrostalosiivella ja is-
tutettavalla puurivilla. Alueen keskelle muodostuu suojainen piha-
alue, jossa nykyinen puusto tulee paaosin sailyttaa.

Asuntojen huoneistoalasta vahintaan 50 % tulee toteuttaa asun-
toina, joissa on keittion tai keittotilan lisdksi kolme asuinhuonetta
tai enemman. Asukkaiden kayttoon tulee rakentaa riittavien va-
rasto- ja huoltotilojen lisaksi vahintdan talopesula, kuivaustila, ta-
losauna ja vapaa-ajantila. Talosaunojen, talopesuloiden ja vapaa-
ajantilojen tulee avautua pihalle.

Rakennusten tulee olla varikkaita ja vareina tulee kayttaa paaosin
keltaisen, punaisen tai ruskean murrettuja maavareja ja harkitusti
edellisiin sopivia sinisen ja vihrean savyja. Rakennusten
paaasiallinen kattomuoto tulee olla harjakatto. Julkisivut tulee
jasentaa puolen lamellin kokonaisuuksiksi ja pientalojulkisivut
asuntokohtaisiksi kokonaisuuksiksi varityksen, massoittelun ja
muiden rakennustaiteellisten keinojen avulla. Parvekkeita ei saa
kannattaa maasta, elleivat ne muodosta maahan asti ulottuvaa
yhtenaista julkisivupintaa. Kaksikerroksisten asuinrakennusten
tulee olla julkisivuiltaan ja rakenteiltaan paaosin puuta.
Kerrostalojen julkisivujen tulee olla paaosin paikalla muurattua
tiilta. Kadun puolella tulee ensimmaisen kerroksen julkisivuissa
olla ikkunoita ja ovia riippumatta sisatilojen kayttotarkoituksesta.
llImanvaihtokonehuoneet ja muut tekniset tilat tulee integroida
rakennukseen, eika niitd saa sijoittaa katolle erillisiin
rakennusosiin. Uusiutuvan energian hyddyntamiseen tarkoitetut
laitteet tulee suunnitella osana rakennusten arkkitehtuuria.
Ajorampit ja jatetilat tulee sijoittaa rakennuksiin.

Pihat tulee suunnitella yhtenaisesti, eiké tonttien valisia rajoja saa
aidata. Asukkaiden autopaikat sijoittuvat kahden pihakannen alle.
Pihakansi tulee rakentaa leikki- ja oleskelualueeksi, asukkaiden
viljelyalueeksi ja muuhun piha-alueeseen liittyvaksi. Rakennusten
varatiejarjestelyt tulee suunnitella siten, etta pelastuslaitoksen
toimenpiteet eivéat edellyta nostopaikkojen rakentamista.
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Toimitilarakennusten korttelialue (KTY)

Kuninkaantammenkierron ja Ultramariinikujan kulmaan osoitetaan
toimitilarakennusten korttelialue (KTY), jolle on osoitettu 3 100 k-
m2 toimitilarakentamista ja 200 k-m? liiketilaa. Rakennuksen ker-
rosluku on nelja, ja rakennusten on oltava julkisivuiltaan ja raken-
teiltaan padosin puuta. Uusiutuvan energian hyddyntamiseen tar-
koitetut laitteet tulee suunnitella osana rakennusten arkkitehtuu-
ria. Tyontekijoiden autopaikat sijoittuvat pihakannen alle. Piha-
kansi tulee rakentaa ja istuttaa oleskelualueeksi.

Korttelin viitesuunnitelmassa painotalo Nordic Morningin vaeston-
suojatiloja on osoitettu toimitilarakennukseen.

Lahtokohdat

Kuninkaantammen alueellinen kokoojakatu on Kuninkaantam-
menkierto. Kuninkaantammenkierto on 1 + 1 -kaistainen katu, jota
reunustavat puurivit ja keskell& on viherkaista. Katupuiden valissa
on vieras- ja asiointipysakdintia sekd hulevesipainanteita. Kadun
molemmin puolin ovat jalkakaytavat ja kaksisuuntaiset pyoratiet.

Kaava-alueen pohjoispuolella kulkee Turkoosikuja, joka on osin
pihakatu ja osin jalankululle ja pyorailylle varattu katu. Alueen
kaakkoisreunalla on tonttikatu, Ultramariinikuja, jonka kaava-alu-
een puoleisella reunalla kulkee jalkakaytava.

Poikittainen runkobussilinja 560 kulkee alueen lapi Vuosaaresta
Malmin ja Paloheinantunnelin kautta Myyrmakeen. Linja 52 Ku-
ninkaantammesta Otaniemeen tarjoa vaihtoyhteyden Kannel-
maen juna-asemalle. Suora bussilinja keskustaan mahdollistuu,
kun Kuninkaantammen eritasoliittyma joskus rakennetaan.

Kuninkaantammen katujen mitoituksessa on varauduttu siihen,
ettd runkolinja 560 muutetaan raitiotieliikenteeksi. Talldin raitiotie
on Kuninkaantammenkierrolla omilla kaistoillaan ja muu liikenne
omillaan.

Kuninkaantammen alueen katujen likennemaarista on tehty en-
nuste, jonka mukaan alueen valmistumisen jalkeen Kuninkaan-
tammenkierrolla kaava-alueen kohdalla likennemd&éara on noin
3200 ajoneuvoa vuorokaudessa.

Kaavaratkaisu

Asemakaavan yhteydessa ei ole tehty liikennesuunnitelmaa, silla
asemakaavan vaikutukset katualueille ovat vahaisia.

Kuninkaantammenkierrolle sijoitettava pysékointilaitoksen ajoliit-
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tyma vahentaa kadunavarrelle suunniteltuja autopaikkoja. Ajoliit-
tyma on vain suuntaisliittyma, eli siihen voi saapua vain idan
suunnasta ja siitéd paasee ajamaan vain lannen suuntaan.

Kaava-alueen autopaikkojen vahimmaisvaatimukset ovat voi-
massa olevan autopaikkojen laskentaohjeen mukaisesti:

- asuinkerrostalot 1 ap / 120 k-m?

- rivitalot 1 ap / 100 k-m?

- liiketilat 1 ap / 100 k-m?

- toimistot 1 ap / 100 k-m?2.

Kaava mahdollistaa autopaikkojen vahimmaismaarasta poikkea-
misen yhteisautopaikkajarjestelmaan liittymisen perusteella seka
vaadittua suuremman ja laadukkaamman pydréapysakointiratkai-
sun perusteella.

Palvelut

Lahtokohdat

Itse kaava-alueella ei ole nykyisin palveluja. Kuninkaantammen
keskustassa sijaitsee jonkin verran kivijalkapalveluja. Alueen lan-
sipuolelle kortteliin 33390 on asemakaavassa osoitettu paivittais-
tavarakauppa. Korttelissa 33391 sijaitsee valiaikainen paivakoti.
Kortteliin 33392 on rakenteilla paivakoti ja alakoulu.

Kaavaratkaisu

Kaavassa on osoitettu korttelin 33389 molemmille tonteille liiketi-
laa 200 k-m? eli yhteensa 400 k-m? Kuninkaantammenkierron var-
teen. Kaavassa on maarays, jonka mukaan tilat on varustettava
rasvanerottelukaivolla ja katon ylimman tason ylapuolelle johdet-
tavalla ilmastointihormilla. Tama mahdollistaa kahvila- ja ravintola-
toiminnan sujuvan sijoittumisen liiketiloihin.

Esteettomyys

Asemakaava-alue on esteettémyyden kannalta normaalia aluetta.

Luonnonymparisto

Lahtokohdat

Nykyisen rakennuskokonaisuuden lisaksi kaava-alueella on laa-
jahko puustoinen piha-alue seka paallystetty pysakointialue.
Kaava-alueella ei ole tunnistettu erityisia luontoarvoja, mutta piha-
alueen puusto on kaupunkikuvallisesti merkittavaa. Sisapihan
puusto on havupuuvaltaista sekametsaa.
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Kaavaratkaisu

Kaava-alueen keskelle muodostuu suojainen piha-alue, jolla paa-
osin sailytetd&n nykyinen kaupunkikuvallisesti merkittava puusto.
Toteutussuunnittelussa tulee kiinnittaa erityista huomioita alueen
vesitasapainoon puuston elinolosuhteiden varmistamiseksi. Pihan
keskelle jaavad maanvarainen piha-alue mahdollistaa myds uusien
isokokoisten puiden istuttamisen seka hulevesien luonnonmukai-
sen viivytyksen.

Piha tulee suunnitella yhtenaisesti. A-korttelialueilla yhteiskaytto-
pihat tulee toteuttaa korttelikohtaisen kokonaissuunnitelman mu-
kaan. Sailytettdvan puuston lisdksi kaavassa on maaréatty puilla ja
pensailla istutettavista alueiden osista Turkoosikujan ja Ultramarii-
nikujan reunoilla.

Ekologinen kestavyys

Lahtokohdat

Alueen yhdyskuntatekninen verkosto on rakennettu. Alue sijaitsee
hyvien joukkoliikenneyhteyksien seka kavely- ja pyoraily-yhteyk-
sien varrella.

Nykyiset rakennukset ovat jaaneet tyhjilleen, eika niille ole 16yty-
nyt uutta kayttajaa. Korttelin tontit rakennuksineen ovat olleet
my6s myynnissad, mutta niille ei ole 16ytynyt ostajaa. Syvarunkoi-
sen paarakennuksen muuttaminen asuinkaytt6én on todettu mm.
asuntosuunnittelun tavoitteiden ja laatuvaatimusten seka korttelin
pihajarjestelyjen kannalta huonoksi vaihtoehdoksi. Kaavamuutok-
sen hakijan tavoitteena on nykyisten rakennusten purkaminen.

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisu tehostaa olemassa olevaa kaupunkirakennetta hy-
vien joukkoliikenneyhteyksien varrella. Korttelit sijoittuvat jo raken-
nettuun ymparistéon, eika rakentaminen edellytd yhdyskuntatek-
niseen verkostoon juurikaan muutoksia.

Kaavamuutoksen hakija on teettanyt analyysin nykyisten raken-
nusten purkamisen hiilirasitteesta ja taman kompensoimisesta uu-
disrakentamisessa (Sitowise 2019). Analyysissa on hiilirasitteen
vahentamiseksi esitetty uusiutuvan energian tuotantotapoja ton-
teille (maalampo6a ja —kylmaa ja aurinkosahkoa) seka puurakenta-
mista. Kaavaa on laadittu yhdessa hakijan kanssa selvityksessa
esitettyjen ratkaisujen pohjalta.

llImastonmuutoksen hillintaan ja silhen sopeutumiseen vaikute-
taan usealla kaavamaarayksella. Rakentamisessa on pyrittava
korkeaan energiatehokkuuteen ja tuotettava tonteilla uusiutuvaa
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energiaa. Osa korttelin rakennuksista (noin 30 % kokonaiskerros-
alasta) tulee toteuttaa puurakenteisina. Hulevesia tulee viivyttaa
tonteilla. Kaavaratkaisu velvoittaa kayttamaan A-korttelialueella
Helsingin viherkerrointa tytkaluna riittdvan vihertehokkuuden ja
ekologisen kestavyyden saavuttamiseksi. KTY-korttelialueella ra-
kennuksiin seka kaikkiin yksikerroksisiin rakennuksiin ja katoksiin
tulee rakentaa viherkatto. Pd&osa korttelissa olevasta nykyisesta
puustosta tulee sailyttaa.

Yhdyskuntatekninen huolto

Lahtokohdat

Kaava-alue on kokonaisuudessaan yhdyskuntateknisen huollon
verkoston piirissd. Kaava-alueella ei sijaitse merkittavia johtolin-
joja.

Kaavaratkaisu

Kaava-alue on liitettavisséd ympéardiviin kunnallisteknisiin verkos-
toihin. Kaavaratkaisu ei edellyta kunnallisteknisten johtojen siirtoja
tai uusien linjojen rakentamista lukuun ottamatta tonttiliitosten uu-
simista kaava-alueelle.

Maaperan rakennettavuus, pohjarakentaminen ja pilaantuneisuuden kun-
nostaminen

Lahtokohdat

Kaava-alueen maapera koostuu kallion p&alla olevista taytto-,
hiekka ja moreenikerroksista. Kerrosten paksuus vaihtelee 0,1—
4,5 metrin valilla.

Kaava-alueen laheisyydessa sijaitsevissa pohjaveden havainto-
putkissa pohjavedenpinta on ollut 2,3-2,5 metrin syvyydessa
maanpinnasta.

Kaava-alueella tehdyssa pilaantuneen maan selvityksessa ei ole
havaittu kynnysarvon ylittavia haitta-aineiden pitoisuuksia.

Kaavaratkaisu

Kaava-alueen perustamisolosuhteet ovat hyvét ja rakennukset
voidaan perustaa joko kallion varaan tai murskepatjan paalle.

Rakentamisessa tulee varautua kaivannon kuivana pitamiseen.

Kaava-alue rajautuu etelastéa Kuninkaantammenkiertoon. Katualu-
een laheisyys tulee huomioida rakentamisessa esimerkiksi tuke-
malla kadun viereiset kaivannot ponttiseinin tai porapaalusettisei-
nalla.
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Kaava-alueella tehdyn pilaantuneen maan selvityksen mukaan
puhdistustarvetta ei ole kaavan mukaisessa kaytossa. Rakentami-
sessa tulee kuitenkin varautua mahdollisesti ilmaantuvien jatetayt-
tojen kasittelyyn ja tahan liittyen on asetettu kaavamaarays.

Ymparistohairiot
Lahtokohdat

Asemakaava-alue sijaitsee Helsinki-Vantaan lentoaseman kiito-
tien 22L lounaaseen lahtevien lentoreittien valittomassa laheisyy-
dessé, mutta jad nykyisen ja vuoden 2025 kehitysennustetta ku-
vaavan lentomelualueen Lqgen > 55 dB ulkopuolelle. Lentoreiteista
johtuen aluetta rasittaa kuitenkin alueen yli ja vieritse lentavien
koneiden danet. Finavian esittaman arvion mukaan Helsinki-Van-
taalta lahtevista lennoista 20-25 % suuntautuu kaavoitettavan
alueen yli ja vieritse.

Kaava-alueelle kohdistuvat katu- ja tielikenteen meluhaitat ovat
hyvin maltillisia.

Kaavaratkaisu

Kaavamuutosalueen tulkitaan sijoittuvan Helsinki-Vantaan lento-
aseman maankayton suunnittelussa sovellettavalle lentomelun
puskurivyohykkeelle, Lgen 50-55 dB. Jotta lentokoneiden aanet
eivat aiheuttaisi asuinrakennusten sisatiloihin meluhairiota, edelly-
tetddn kaavassa asuinhuoneiden ulkokuorelta 32 dB &énitasoeroa
lentoliikenteen melua vastaan.

Liikennemeluselvityksen mukaan katuliikenteen vuoksi ei ole valt-
tdmatonta antaa aanitasoerovaatimuksia. Kaavassa on kuitenkin
annettu asuinkerrostalojen korttelialueen Kuninkaantammenkier-
ron puoleiselle julkisivulle 32 dB aanitasoerovaatimus liikenneme-
lua vastaan. Vaatimus on vastaava kuin muissa alueen asema-
kaavoissa ja silla varmistetaan, etta sisatiloissa saavutetaan me-
lutason ohjearvot.

Leikki- ja oleskelupiha on sijoitettavissa korttelin sisdosiin hyvin
melulta suojaan. Vaikka toimitilarakennus ei rakentuisi samanai-
kaisesti asuinrakennusten kanssa, on leikkiin ja oleskeluun tarkoi-
tetut piha-alueet sijoitettavissa siten, etta melutason ohjearvot (55
dB / 50 dB) alittuvat. Kaavaméaarayksella on kuitenkin ohjattu jat-
kosuunnittelua siten, etté leikki- ja oleskelupihoilta seka oleskelu-
parvekkeilta edellytetddn melutason ohjearvojen saavuttamista.

Vaikutukset
Yhteenveto laadituista selvityksista

Golder Associates Oy on laatinut vuonna 2019 ymparistoteknisen
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maaperatutkimuksen kaava-alueelle. Tutkimuksessa ei [0ydetty
kynnysarvon ylittavia haitta-ainepitoisuuksia ja tutkimuksen perus-
teella maaperépuhdistusta ei tarvita kaavan mukaisessa kay-
tossa.

Sitowise Oy on laatinut vuonna 2019 analyysin olemassa olevan
toimistorakennuksen purkamisen hiilirasitteesta ja tdmé&n kompen-
soimisesta uudisrakentamisessa. Analyysin johtop&atokset on
otettu kaavanlaadinnassa huomioon.

Konsulttitoimisto Enersys Oy on laatinut vuonna 2020 kaava-alu-
eelle maalammon alustavan toteutettavuusselvityksen. Selvityk-
sen mukaan alue soveltuu lAmpdkaivojen poraukseen hyvin, ja
tontille mahtuu riittdva maara lampdokaivoja rakennusten tarpei-
siin.

Arkkitehtitoimisto Mika Paivarinne Oy on laatinut vuonna 2021
kaava-alueelle viitesuunnitelman. Kaavaratkaisu on laadittu viite-
suunnitelman pohjalta.

Insindoritoimisto Pohjatekniikka Oy on laatinut vuonna 2021
kaava-alueelle alustavan perustamistapalausunnon, jonka perus-
teella kaava-alueen maapera koostuu kallion p&alla olevista
ohuista taytto-, hiekka ja moreenikerroksista. Kaava-alueen ra-
kennettavuus on hyva.

WSP Oy on laatinut vuonna 2022 liikennemeluselvityksen, jonka
tulokset on otettu kaavassa huomioon.

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta ei aiheudu kaupungille kustan-
nuksia. Kaupunki saa yksityisessa omistuksessa olevien tonttien
osalta maankayttokorvauksia. Maankayttokorvauksista sovitaan
maanomistajan kanssa kaytavissd maapoliittisissa neuvotteluissa.

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen, kaupunkikuvaan ja
kulttuuriperinté6n

Nykyiset laboratoriorakennukset puretaan. Kaavaratkaisun toteut-
taminen muuttaa yhdyskuntarakennetta nykyista tiivimmaksi.
Asuinrakentamisen maara lisaantyy nykyiseen kaavaan verrat-
tuna ja vastaavasti toimitilarakentamisen maara vahenee. Alu-
eelle syntyy uutta kivijalkaliiketilaa.

Kaavaratkaisu noudattaa ympardivan Kuninkaantammen keskus-
tan rakentamistapaa ja -tehokkuutta. My6s kaavaratkaisun kau-
punkikuvaa koskevat kaavaméaaraykset noudattavat paaosin ym-
paroivan alueen kaavamaarayksia.
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Vaikutukset luontoon, virkistykseen ja maisemaan

Kaava-alueella ei ole Helsingin luontotietojarjestelman mukaan
merkittavia luontoarvoja. Kaavaratkaisussa sailytetdan paéaosa
nykyisesta kaupunkikuvallisesti merkittéavasta puustosta. Alueen
reunoilla nykyistéa puustoa kaadetaan tiivistyvan kaupunkiraken-
teen alta. Yhtenainen piha-alue on nykytilannetta laajempi ja kaa-
vassa on maaratty uusista puin ja pensain istutettavista alueista.

Nykyinen paallystetty pysakointialue poistuu ja pysakainti sijoittuu
pihakansien alle. Tama osaltaan liittaa alueen nykyista paremmin
Kuninkaantammen kaupunkirakenteeseen.

Vaikutukset liikenteen ja teknisen huollon jarjestamiseen

Asemakaavalla ei ole merkittavia vaikutuksia alueen liikentee-
seen. Kuninkaantammenkierrolle sijoitettava ajoliittyma vahentaa
hieman kadunvarsipaikkojen maaraa.

Kaavaratkaisulla ei ole vaikutuksia alueen teknisen huollon jarjes-
tamiseen. Ratkaisu ei edellytd muutoksia olemassa oleviin yhdys-
kuntateknisiin verkostoihin.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen hillintaan ja sopeutumiseen

Kaavaratkaisu perustuu olemassa olevan ja suunnitellun infra-
struktuurin hyddyntamiseen, mika on tarkoituksenmukaista ilmas-
tonmuutoksen hillinnan ja siihen sopeutumisen nakdkulmasta.

Rakentamisessa tulee pyrkia korkeaan energiatehokkuuteen ja
tonteilla on tuotettava uusiutuvaa energiaa. Korttelin kerrosalasta
noin 30 % tulee toteuttaa puurakenteisina.

Kaavaratkaisun aiheuttamaa hiilijalanjalke& on arvioitu kayttaen
HAVA-tytkalua (Helsingin asemakaavojen vahahiilisyyden arvi-
ointimenetelmd, 2021). Laskuri arvioi esirakentamisen, rakentami-
sen ja yllapidon, energiankulutuksen ja liikenteen seké maaperan
ja kasvillisuuden hiilijalanjalkeé ja -kadenjalkea 50 vuoden tarkas-
telujaksolla. Koska alueen esirakentamisen suunnittelu on viela
kesken, hiilijalanjalkilaskelmassa ei ole huomioitu esirakentami-
sesta aiheutuvia paastoja. Yleensa esirakentamisen osuuden ra-
kennusten koko elinkaaren hiilijalanjaljesta arvioidaan olevan noin
1-12 %.

Laskurin mukaan kaavaratkaisun mukaisen rakentamisen hiilija-
lanjalki kerrosneliometria kohden olisi noin 15 kg vuodessa ja hiili-
kadenjalki noin 5 kg vuodessa.

Kaavaratkaisulle on tutkittu vahahiilisyyden arviointia varten vaih-
toehtoa, jossa nykyinen kolmikerroksinen laboratoriorakennus
konvertoitiin asuinrakennukseksi, osittain puurakenteisella lisdker-
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roksella korotettuna. Sailyvan rakennuksen pohjoispuolelle Tur-
koosikujan kulmaan osoitettiin nykyisen kaavan kokoinen puura-
kenteinen 2-kerroksinen rivitalo. Matalat laboratoriorakennukset
purettiin. Muu osa korttelista toteutettiin kaavaratkaisun mukai-
sesti 4-5-kerroksisena kerrostalona Kuninkaantammenkierron
varressa, puurakenteisena 2-kerroksisena rivitalona Turkoosiku-
jan varressa seké Ultramariinikujan kulmassa 4-kerroksisena puu-
rakenteisena toimitilarakennuksena. Laskurin mukaan vaihtoeh-
toisen rakentamisen hiilijalanjalki kerrosneliometrid kohden olisi
noin 13 kg vuodessa ja hiilik&denjalki noin 4 kg vuodessa. Tulos ei
poikkea merkittavasti kaavaratkaisun tuloksesta.

Vaihtoehtoon verrattuna kaavaratkaisu tuottaa jonkin verran
enemman kerrosalaa ja sen my6té lisaa asukkaita alueelle. Syva-
runkoiseen laboratoriorakennukseen rakennettavat asunnot olisi-
vat asumisen laadun nédkokulmasta hankalasti toteutettavia ver-
rattuna kaavaratkaisun kapeampirunkoiseen asuinrakennukseen.
Kaavaratkaisussa voidaan rakennuksen purkamisesta vapautu-
valle maa-alalle osoittaa asukaspysakointia pinakannen alle ny-
Kyista puustoa suuresti havittdmattd, kun taas vaihtoehtoisessa
ratkaisussa jouduttaisiin osa korttelin autopaikoista sijoittamaan
keskemmalle pihaa sailytettavien puiden paikalle.

Kaavaratkaisussa alueella sailyy maanvaraista piha-aluetta, mika
mahdollistaa osaltaan hulevesien luonnonmukaista kasittelya.
Kaavassa on annettu maarays hulevesien kasittelysta tonteilla.
Maarayksen myota tonteilla syntyvia hulevesia hillitaéan ja halli-
taan niiden syntypaikalla, jolloin hulevesien haitallisia vaikutuksia
ja niiden kuormitusta ymparoivaan hulevesiverkostoon voidaan
vahentaa. Viherkerroinmaarays vaikuttaa alueen vihertehokkuu-
den kasvamiseen ja kasvillisuuden monipuolistumiseen.

Vaikutukset ihmisten elinoloihin, elinympéristoon ja tervey-
teen

Kaava mahdollistaa uuden modernin toimitilarakennuksen raken-
tamisen, mika toteutuessaan monipuolistaa alueen kaupunkira-
kennetta.

Kortteliin tulee toteuttaa uutta kivijalkaliiketilaa, mikéd mahdollistaa
asukkaille suunnattujen palvelujen lisdantymisen alueella. Muo-
dostuva yhteinen, vehrea korttelipiha leikki- ja oleskelupaikkoi-
neen seka sinne avautuvine yhteistiloineen lisddvat mahdollisuuk-
sia yhteisdllisyyteen ja vuorovaikutukseen asukkaiden kesken.

Kaavaratkaisu meluntorjuntaa koskevine maarayksineen luo edel-
lytykset viihtyisalle ja terveelliselle asuinymparistolle.
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Toteutus

Kaava-alueen kuuluminen toteuttamisprojektiin

Kaava-alue kuuluu kaupunginkanslian Kuninkaantammen aluera-
kentamisprojektiin.

Suunnittelun lahtékohdat

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Kaavaratkaisu vastaa valtakunnallisiin tavoitteisiin (valtioneuvos-
ton paatos 14.12.2017). Naista kaavaratkaisun valmistelussa on
erityisesti painotettu seuraavia:

- luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittami-
selle seka vaestokehityksen edellyttdmalle riittavalle ja moni-
puoliselle asuntotuotannolle

- vahvistetaan yhdyskuntarakenteen eheyttd suurilla kaupunki-
seuduilla

- varaudutaan sdan aari-ilmioihin ja tulviin sek& ilmastonmuutok-
sen vaikutuksiin.

Kaavaratkaisu ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueidenkaytto-
tavoitteiden kanssa.

Osayleiskaava
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Kuva: Ote Kuninkaantammen osayleiskaavasta.
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Alueella on voimassa Kuninkaantammen osayleiskaava, jonka
mukaan alue on keskustatoimintojen ja lahipalvelujen aluetta (C)
seka kerrostalovaltaista aluetta (AK). Nyt laadittu kaavaratkaisu
on osayleiskaavan mukainen.

Asemakaavat

Alueella on voimassa asemakaava nro 12150 (tullut voimaan
28.2.2014). Kaavan mukaan alue on toimitilarakennusten seka
opetus-, tutkimus- ja naihin verrattavaa toimintaa palvelevien ra-
kennusten korttelialuetta (KYOT), asuinkerrostalojen korttelialu-
etta (AK) ja asuinpientalojen korttelialuetta (AP). Kaava edellyttaa
nykyisen puuston sailyttamista korttelin keskella. Korttelissa
asuinkerrostalojen pysakointi on osoitettu rakennuksen kellariin ja
pihakannen alle (ma30%), pientalojen pysakointi autokatokseen
(kt) ja toimitilojen pysakointi kaksikerroksiseen pysakointitaloon

(p-1).
Rakennusjarjestys
Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.

Pohjakartta

Helsingin kaupungin kaupunkimittauspalvelut on laatinut pohja-
kartan.
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Maanomistus

Korttelialueet ovat yksityisomistuksessa.

Muut lahtokohdat

Selvitys alueen oloista, rakennuskannasta ja muista ymparisto-
ominaisuuksista on kuvattu kaavaselostuksen kohdassa "Asema-
kaavan kuvaus" kunkin aiheen kohdalla.

Suunnittelu- ja kasittelyvaiheet

Vireilletulo

Kaavoitus on tullut vireille vuonna 2020 tontin omistajan hake-
muksesta.

Viranomaisyhteistyo

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteisty6ta kau-
punkiympariston toimialan eri tahojen liséksi seuraavien viran-
omaistahojen kanssa:

- Helen Oy
- Helen Sahkdverkko Oy
- Helsingin seudun ymparistdpalvelut (HSY) vesihuolto.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman sekad kaavan valmisteluaineiston
nahtavilldolo

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan
osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) mukaisesti.

Vireilletulosta ja OAS:n seka valmisteluaineiston néhtavillaolosta
on ilmoitettu osallisille kirjeilla ja verkkosivuilla www.hel.fi/kaupun-
kiymparisto/fi seka lehti-ilmoituksella Helsingin Uutiset -lehdessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka valmisteluaineistoa oli
nahtavilla 23.8.—10.9.2021 seuraavissa paikoissa:

- Kaupunkiympariston asiakaspalvelussa, Tyopajankatu 8
- verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat.

Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

HSY:n kannanotossa osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka
valmisteluaineistosta todettiin seuraavaa:

Korttelia 33389 ymparoiville katualueille on suunniteltu ja raken-
nettu yleiset vesihuoltolinjat Kuninkaantammen keskustan asema-
kaava-alueen katuhankkeiden yhteydessa. Kortteli on liitettavissa
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ko. rakennettuihin vesihuoltolinjoihin. Asemakaavan muutos ei
edellyta vesihuollon lisarakentamista.

Yhteenveto mielipiteista

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmistelu-
aineistosta kohdistuivat mm. rakennusoikeuden mééaraan, kau-
punkirakenteen tiivistymiseen ja muuttuviin nakymiin, pysakainti-
mahdollisuuksiin alueella seka lintujen elinoloihin. Mielipiteet on
otettu huomioon kaavoitustydssa siten, etté rakentamisen maaraa
on tarkistettu.

Kirjallisia mielipiteita saapui 4 kpl.
Vastineet mielipiteisiin on esitetty vuorovaikutusraportissa.
Valmisteluaineiston muut kasittelyvaiheet

Ehdotus on julkisesti ndhtavilla 33 paivan ajan. Asemakaavoitus-
palvelu pyytdé kaavaehdotuksesta lausunnot seuraavilta tahoilta:

- Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY)

Tata selostusta taydennetaan asemakaavan muutosehdotuksen julkisen nahtavil-
laolon jalkeen.

Helsingissa, 25.7.2022

Marja Piimies
asemakaavapaallikko




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 091 Helsinki Tayttamispvm 06.06.2022
Kaavan nimi Ultramariinikuja 2 ja 4

Hyvaksymispvm Ehdotuspvm

Hyvaksyja Vireilletulosta ilm. pvm 11.08.2021
Hyvaksymispykala Kunnan kaavatunnus 0912789
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 1,0269 Uusi asemakaavan pinta-ala [hal

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] 0,0286 Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 1,0269
Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m?2 +/-]

Yhteensa 1,0269 100,0 13840 1,35 0,0000 5130
A yhteensa 0,8714 84,9 10540 1,21 0,5081 6940
P yhteensa

Aluevaraukset

Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa 0,1555 15,1 3300 2,12 -0,5081 -1810
T yhteensa
V yhteensa
R yhteensa
L yhteensa
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[hal [%] [k-m?2] [ha +/-1 [k-m2 +/-]

Yhteensa 0,0286 2,8 0,0286

Maanalaiset tilat

Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos

Rakennussuojelu
[Ikm] [k-m?2] [Ikm +/-] [k-m?2 +/-]

Yhteensa

Alamerkinnat



Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

Aluevaraukset = “r.y %]  [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]
Yhteensa 1,0269 100,0 13840 1,35 0,0000 5130
A yhteensa 0,8714 84,9 10540 1,21 0,5081 6940
A 0,8714 100,0 10540 1,21 0,8714 10540
AK -0,2630 -3000
AP -0,1003 -600
P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa 0,1555 15,1 3300 2,12 -0,5081 -1810
KYoT -0,6636 -5110
KTY 0,1555 100,0 3300 2,12 0,1555 3300
T yhteensa

V yhteensa

R yhteensa

L yhteensa

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

Maanalaiset tilat Pir}:‘:-]ala Pin[tziala K?;r:omszaila Pinta[;‘a;a_z_r:lnuut. Kerr[c;(s:la;:zalll/tr]nuut.
Yhteensa 0,0286 2,8 0,0286

map 0,0286 100,0 0,0286
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Kuninkaantammi, Ultramariinikuja 2-4, asemakaavan muutos

Kaupunkiympariston toimiala Diaarinumero HEL 2020-001797
Asemakaavoituspalvelu Hankenumero 0585 12
Paivatty 11.8.2021 Oas 1548-00/21

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS) esitetddn miksi asemakaava laaditaan, mi-
ten kaavoitus etenee ja missé vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmaa tadydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin edetessa, jolloin OAS:n paivitetty
versio |6ytyy Helsingin karttapalvelusta https://kartta.hel.fi/suunnitelmat.

koulu ja paivakoti

Korttelin nykyiset raken-
nukset puretaan, lisaa
asuntoja suunnitellaan.
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I:| Muutosalue | | Valiaikainen paivakoi - Nykyinen rakennus Tuleva rakennus

Kuva 1. Karttakuva suunnittelualueesta.
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2 (5)

Kuninkaantammen keskustan korttelissa 33389 (Ultramariinikuja
2-4) muutetaan asemakaavaa. Suomen ymparistokeskuksen la-
boratoriorakennukset ovat jddneet tyhjilleen. Suunnitelmassa ny-
kyiset rakennukset puretaan ja kortteliin suunnitellaan uutta asun-
torakentamista seka liike- ja toimitilaa.

Suunnittelun tavoitteet ja alue

Asemakaavan muutos koskee Kuninkaantammenkierron, Ultra-
mariinikujan ja Turkoosikujan rajaamaa korttelia 33389, joka on
osa Kuninkaantammen rakentuvaa keskusta-aluetta. Korttelissa
sijaitsevat Suomen ymparistokeskuksen kayttssa olleet ja nyt tyh-
jilla&n olevat yksi- ja kolmikerroksiset laboratoriorakennukset seka
niiden rajaama puustoinen piha-alue. Voimassa olevan kaavan
mukaiset kaksi asuintonttia ja laboratorion pysakointitalo ovat jaa-
neet rakentamatta, ja osa rakentamattomasta alueesta on valiai-
kaisessa pysakointikdytossd. Senaatti-kiinteistot on hakenut ase-
makaavan muutosta omistamalleen alueelle.

Kaavamuutoksen tavoitteena on toiminnoiltaan sekoittunut kortteli
jatkossakin. Kaupunkirakenteellisena tavoitteena on noudattaa
Kuninkaantammen keskustan rakentamistapaa ja —tehokkuutta.
Lisaksi rakentamisessa tulee pyrkid korkeaan energiatehokkuu-
teen, uusiutuvan energian kayttoon seka ilmastonmuutokseen so-
peutumiseen. Nykyisten rakennusten purkamisesta aiheutuva hii-
lijalanjalki tulee kompensoida muilla toimenpiteilla tontilla. Tavoit-
teena on suuri yhtenéinen ja vehrea korttelipiha, jossa nykyisesta
puustosta sailytetddn merkittava osa.

Osallistuminen ja aineistot

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavan valmisteluaineistoa
(viitesuunnitelma) on esilla 23.8.—10.9.2021 seuraavissa pai-
koissa:

e verkkosivuilla https://www.hel.fi/suunnitelmat.

Kaupunkiympariston asiakaspalvelu palvelee puhelimitse nume-
rossa 09 310 22111 ja verkossa
https://www.hel.fi/kaupunkiymparisto/fi/yhteystiedot. Asiakaspal-
velun kayntiosoite on Ty6pajankatu 8, tarkistathan poikkeustilan-
teen aikana asiakaspalvelupisteen aukiolon. Myds suunnittelijaan
voi olla yhteydessa.

Suunnitteluun liittyvaa aineistoa paivitetddn Helsingin karttapalve-
luun https://kartta.hel.fi/suunnitelmat.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmistelu-
aineistosta pyydetaan esittdmaan viimeistaan 10.9.2021. Kirjalli-
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Osalliset

Vaikutusten arviointi
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set mielipiteet lahetetaan osoitteeseen Helsingin kaupunki, Kir-
jaamo, PL 10, 00099 HELSINGIN KAUPUNKI, (kayntiosoite: Kau-
pungintalo, Pohjoisesplanadi 11-13, puhelinnumero: 09 310
13700, verkko-osoite:
https://www.hel.fi/helsinki/fi/lkaupunki-ja-hallinto/hallinto/kirjaamo)
tai sdhkopostilla helsinki.kifaamo@hel.fi.

Mielipiteet voi esittdd myds suoraan suunnittelijalle. Tapaamisaika
tulee sopia etukateen.

Kun mielipiteet on saatu, suunnittelu etenee ja laaditaan kaavaeh-
dotus. Kaavoituksen etenemisen vaiheet ja osallistumismahdolli-
suudet on kuvattu viimeisella sivulla.

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:
e alueen ja ldhialueiden maanomistajat, asukkaat ja yritykset
e seurat ja yhdistykset
— Kaarela-Seura, Karbéle Gille, Kuninkaantammen Kyl&toimi-
kunta
— Helsingin Yrittajat
e asiantuntijaviranomaiset
— Helen Oy
— Helen Sahkoverkko Oy
— Helsingin seudun ymparistépalvelut (HSY) vesihuolto
— Helsingin vanhusneuvosto
— Helsingin vammaisneuvosto.

Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan kaavan toteuttamisen
vaikutuksia muun muassa ihmisten elinoloihin, elinympéaristoon,
kaupunkikuvaan, luontoon, virkistykseen, maisemaan, kulttuuripe-
rintdon ja likenteeseen ja laaditaan tarvittavat selvitykset kaava-
ratkaisun merkittéavien vaikutusten arvioimiseksi. Vaikutusten arvi-
ointia suorittavat kaavan valmisteluun osallistuvat kaupungin asi-
antuntijat.

Suunnittelun taustatietoa

Korttelialueet ovat yksityisomistuksessa. Kaavoitus on tullut vi-
reille tontin omistajan hakemuksesta. Kaupunki valmistelee ase-
makaavan muutoksen perusteella mahdollisesti kyseeseen tule-
van maankayttdsopimuksen hakijan kanssa kaytavissa neuvotte-
luissa.

Voimassa olevassa asemakaavassa (2014) alue on merkitty toi-
mitilarakennusten seka opetus-, tutkimus- ja naihin verrattavaa



https://www.hel.fi/helsinki/fi/kaupunki-ja-hallinto/hallinto/kirjaamo
mailto:helsinki.kirjaamo@hel.fi

4 (5)

toimintaa palvelevien rakennusten korttelialueeksi, asuinkerrosta-
lojen korttelialueeksi ja asuinpientalojen korttelialueeksi. Raken-
nusten kerrosluku on kahdesta neljaan ja korttelin keskimaarainen
tonttitehokkuusluku on e = 0,85.

Kuninkaantammen osayleiskaavassa alue on merkitty keskusta-
toimintojen ja lahipalveluiden alueeksi seké kerrostalovaltaiseksi
alueeksi. Osalle aluetta on merkitty ohjeellinen maanalainen tila
pysakointia varten.

Suunnittelualuetta koskevia suunnitelmia ja selvityksia:

e Viitesuunnitelma kortteliin 33389 (Arkkitehtitoimisto Mika Pai-
varinne Oy, 2021)

e Ultramariinikuja 4. Analyysi olemassa olevan toimistoraken-
nuksen purkamisen hiilirasitteesta ja tAaman kompensoimisesta
uudisrakentamisessa (Sitowise, 2020)

Korttelissa sijaitsee 1-3 —kerroksinen laboratoriorakennus seka
siihen liittyva puustoinen pihaympaéristo ja valiaikainen pysakointi-
alue. Korttelin luoteispuolella Turkoosikujan varressa sijaitsee 2—4
—kerroksiset asuinrakennukset. Korttelin lounaispuolella kulkee
Kuninkaantammenkierto joukkoliikenteen runkolinjayhteyksineen.
Korttelin koillispuolella on rakentamaton opiskelija-asuntotontti,
jolla sijaitsee Kuninkaantammen véaliaikainen paivakoti. Muut I&-
hiymparistdssa olevat asuinkorttelit seka kauppaa varten osoitettu
liiketila ovat vield rakentamatta.

Lisatiedot suunnittelijoilta

Maankaytto
Ulla Jaakonaho, arkkitehti, p. (09) 310 37113, ulla.jaakon-
aho@hel.fi

Kaupunkisuunnittelua voi seurata Suunnitelmavahti-palvelun avulla
(https://www.hel.fi/suunnitelmavahti) sekéa sosiaalisen median kana-
vissa (facebook.com/helsinkikaupunkiymparisto ja twitter.com/helsinki-

kymp).

Helsingissa 11.8.2021

Suvi Tyynila
tiimipaallikkoé
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Kaavoituksen eteneminen

Vireilletulo

OAS

Ehdotus

kaavoitus on tullut vireille vuonna 2020 tontin omistajan hakemuksesta
suunnittelusta on tiedotettu vuoden 2020 kaavoituskatsauksessa

v

OAS ja muuta aineistoa nahtavilla 23.8.-10.9.2021

nahtavilldolosta ilmoitetaan kirjeilld, verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat ja Helsingin Uu-
tiset -lehdessa

mahdollisuus esittdaa mielipiteita

v

kaavaehdotus laitetaan julkisesti nahtaville

julkisesta nahtavilldolosta ilmoitetaan verkkosivuilla www.hel.fi/kaavakuulutukset
mahdollisuus tehda muistutus, viranomaisilta pyydetaan lausunnot

kaavaehdotus, jota on tarvittaessa tarkistettu julkisen nahtavillaolon jalkeen, esitelldan
lautakunnalle arviolta vuonna 2022

kaavan valmistelun aikana saatuihin huomautuksiin vastataan vuorovaikutusraportissa,
joka loytyy karttapalvelusta kartta.hel.fi/suunnitelmat

lautakunnan paatoksista lahetetaan tieto niille, jotka ovat mielipiteen tai muistutuksen
yhteydessa ilmoittaneet sahkoposti- tai postiosoitteensa

v

Hyvdksyminen

kaupunginhallitus kasittelee kaavaehdotuksen

kaupunginvaltuusto hyvaksyy kaavan

tieto kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta lahetetaan niille, jotka ovat sita kirjalli-
sesti pyytaneet kaavaehdotuksen julkisen nahtavilldolon aikana

hyvaksymista koskevaan paatokseen saa hakea muutosta valittamalla hallinto-oikeuteen.
Hallinto-oikeuden paatokseen saa hakea muutosta valittamalla, jos korkein hallinto-oikeus
myontaa valitusluvan

kaava tulee voimaan, jos hyvaksymispdatoksesta ei ole valitettu tai valitukset on hylatty.
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Asuinrakennusten korttelialue.
Toimitilarakennusten korttelialue.

2 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella
oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Korttelin numero.
Ohijeellisen tontin numero.
Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Lukusarja, joka yhteenlaskettuna osoittaa
rakennusoikeuden maaran kerrosalaneliometreina.
Ensimmainen luku iimoittaa asuintilojen kerrosalan
enimmaismaaran, toinen luku liike-, toimisto-, tyd ja
palvelutilaksi rakennettavan kerrosalan
vahimmaismaaran.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, raken-
nuksen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun
tai muun maarayksen.

Alleviivattu luku osoittaa ehdottomasti kaytettdvan
rakennusoikeuden,rakennuksen korkeuden,
kattokaltevuuden tai muun maarayksen.
Rakennusala.

Talousrakennuksen rakennusala.

Talousrakennuksen rakennusala, sijainti ohjeellinen.

Liiketilan rakennusala.
Maanalainen pysékadintitila.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus
on paaosin rakennettava kiinni.

Puurivi.

Alueen 0sa, jolla kaupunkikuvallisesti merkittava
puusto tulee sailyttaa.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jolla
rakennuksen julkisivun kokonais&éneneristavyyden
likennemelua vastaan tulee olla vahintaan luvun
osoittama desibelimaara.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
-BESTAMMELSER

Kvartersomrade for bostadshus.

Kvartersomrade for verksamhetsbyggnader.

Linje 2 m utanfér planomradets grans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
Grans for delomrade.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen
slopas.

Kvartersnummer.

Nummer pa riktgivande tomt.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Talserie som sammanraknad anger byggratten

i kvadratmeter vaningsyta. Det forsta

talet anger maximivaningsytan for bostadsutrymmen,
det andra talet anger

minimivaningsytan for affars-, kontors-, arbets- och
servicelokaler.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet

vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller i en del
dérav.

Det understreckade talet anger den byggratt,
byggnadshojd, taklutning eller annan bestdmmelse som
ovillkorligen ska iakttas.

Byggnadsyta.

Byggnadsyta for ekonomibyggnad.

Byggnadsyta for ekonomibyggnad, riktgivande 1&ge.
Byggnadsyta for affarslokal.

Underjordisk parkering.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som byggnaden
huvudsakligen ska tangera.

Tradrad.

Del av omrade dar for stadsbilden viktigt tradbestand
ska bevaras.

Beteckningen anger den sida av byggnadsytan dar
yttervaggens totala ljudisoleringsformaga mot
trafikbuller ska vara minst pa den decibelnivasom
talet anger.




RAKENNUSOIKEUS JA TILOJEN KAYTTO
Kaikilla korttelialueilla:

Pysakaintitilat ja ajoluiskat saa rakentaa
asemakaavakarttaan merkityn kerrosalan lisaksi.

Liiketila on varustettava rasvanerottelukaivolla ja
katon ylimman tason ylépuolelle johdettavalla
ilmastointihormilla.

A-korttelialueella:

Asukkaiden kayttoon tulee rakentaa riittavien
varasto- ja huoltotilojen liséksi vahintdan seuraavat
asumisen aputilat; talopesula, kuivaustila,
talosauna ja vapaa-ajantila. Kaikki asumisen
aputilat, yhteistilat seka varasto-, huolto- ja

tekniset tilat saa rakentaa asemakaavassa merkityn
kerrosalan lisaksi.

Talosaunojen, talopesuloiden ja vapaa-ajantilojen
tulee avautua pihalle.

Asuntojen huoneistoalasta vahintaan

50 % tulee toteuttaa asuntoina, joissa

on keittidn/keittotilan liséksi kolme asuinhuonetta
tai enemman.

RAKENTAMINEN JA KAUPUNKIKUVA
Kaikilla korttelialueilla:

Rakennusten julkisivujen tulee olla varikkaita, ei
valkoisia. Vareina tulee kayttaa paaosin keltaisen,
punaisen tai ruskean murrettuja maavareja ja
harkitusti edellisiin sopivia sinisen ja vihrean
savyja.

Parvekkeet saavat pihan puolella ulottua enintaan 2
metrid ja terassit enintdan 4 metria rakennusalan
rajan ulkopuolelle.

llmanvaihtokonehuoneet ja muut tekniset tilat
tulee integroida rakennukseen eika niita saa
sijoittaa katolle erillisiin rakennusosiin.

Maanalaisten pysakaintitilojen poistoilma tulee
johtaa rakennuksen katolle asti.

Kadun puolella rakennusten ensimmaisen kerroksen
julkisivuissa tulee olla ikkunoita ja ovia
rippumatta sisatilojen kayttotarkoituksesta.

Jatetilat tulee sijoittaa rakennukseen.
A-korttelialueella:

Asuinkerrostalojen julkisivut tulee jasentaa puolen
lamellin kokonaisuuksiksi ja pientalojulkisivut
asuntokohtaisiksi kokonaisuuksiksi varityksen,
massoittelun ja muiden rakennustaiteellisten keinojen
avulla.

Pihan puolella maantasokerroksessa tulee jokaiseen
asuntoon liittya oleskelupiha tai terassi.

BYGGNADSRATT OCH ANVANDNING AV UTRYMMEN
| alla kvartersomraden:

Parkeringsanlaggningarna och kdrramper far byggas
utdver den i detaljplanekartan angivna vaningsytan.

Affarslokal ska forses med fettavskiljningsbrunn och
en ventilationskanal som ska ledas upp ovanfér takets
hogsta niva.

Pa A-kvartersomrade:

Forutom tillrackliga forrad och serviceutrymmen

for de boende ska atminstone féljande

hjalputrymmen for boendet byggas: tvattstuga,
torkrum, gemensam bastu och fritidslokal. Alla
hjalputrymmen for boendet, gemensamma lokaler samt
forrads- och serviceutrymmen far byggas utdver den i
detaljplanekartan angivna vaningsytan.

Gemensamma bastur, tvattstugor och fritidslokaler ska
dppna ut mot innegarden.

Minst 50 % av bostadernas sammanlagda lagenhetsyta
ska utgdras av bostader som forutom kok/koksutrymme
har minst tre bostadsrum.

BYGGANDE OCH STADSBILD
| alla kvartersomraden:

Byggnadernas fasader ska vara farggranna, inte vita.
Som farger ska i huvudsak anvandas gula, roda eller
bruna brutna jordfarger och efter vervagande blaa
och gréna fargnyanser som passar till de forstndmnda
fargerna.

Balkonger far pa gardssidan 6verskrida byggnadsytans
grans med hogst 2 meter och terrasser med hogst 4
meter.

Maskinrum for ventilation och évriga tekniska
utrymmen ska integreras i byggnaden och far
inte placeras i separata byggnadsdelar pa
taket.

Franluften fran parkeringsutrymmen under markniva ska
ledas anda upp pa byggnadens tak.

Byggnadernas gatufasader i forsta vaningen ska vara
forsedda med fonster och dorrar oavsett
anvandningsandamalet i utrymmena innanfor.

Soprum ska placeras i byggnaden.
Pa A-kvartersomrade:

Fasaderna i flervaningshus ska uppdelas i enheter
omfattande en halv lamell och smahusfasader ill
enheter omfattande en bostad med hjalp av
fargsattning, formgivning och andra arkitektoniska
medel.

Pa gardssidan i anslutning till varje bostad i
markniva ska byggas en uteplats eller en altan.




Parvekkeita ei saa kannattaa maasta, elleivat ne
muodosta maahan asti ulottuvaa yhtenéista
julkisivupintaa.

Porrashuoneeseen on oltava sisaankaynti
seka kadun etta pihan puolelta.

Rakennusten paaasiallinen kattomuoto tulee olla
harjakatto. Katon varin tulee olla tumma.

Kaksikerroksisten asuinrakennusten tulee olla
julkisivuiltaan ja rakenteiltaan padosin puuta.

Asuinkerrostalojen julkisivujen tulee olla pédéosin
paikalla muurattua tiilta.

KTY-korttelialueella:

Rakennusten tulee olla julkisivuiltaan ja
rakenteiltaan padosin puuta.

PIHA JA ULKOALUEET

A-korttelialueella:

Pihat tulee suunnitella yhtenaisesti.

Tonttien vélisia rajoja ei saa aidata.

Pihakansi tulee rakentaa ja istuttaa leikki- ja
oleskelualueeksi, asukkaiden viljelyalueeksi ja
muuhun piha-alueeseen liittyvaksi.

Pihakanteen rakennettavat savunpoistoluukut tulee
suunnitella osana piharakenteita ja rakennuksen

arkkitehtuuria.

Rakentamattomat tontinosat tulee rajata katua vasten
matalalla kivimuurilla tai —korilla.

KTY-korttelialueella:

Pihakansi tulee rakentaa ja istuttaa oleskelualueeksi.

YMPARISTOTEKNIIKKA

Alueilla, joilla rakentaminen edellyttda kaivamista,
tulee selvittaa ja ottaa huomioon maaperan
haitta-ainepitoisuudet.

Asuinhuoneiden ulkokuoren aaneneristavyyden AL
lentomelua vastaan tulee olla vahintadan 32 dB.

Leikkiin ja oleskeluun tarkoitetut piha-alueet seka
oleskeluparvekkeet tulee sijoittaa ja tarvittaessa
suojata melulta siten, etta niilla saavutetaan
melutason ohjearvo péaivalla ja yolla.

RAKENNETTAVUUS

Map-merkityissa tiloissa ei tarvitse rakentaa
tonttien rajaseinia. Jos rajaseinaa ei rakenneta,
tulee paloteknisia ratkaisuja suunnitellessa
kasitelld alueita yhtené kokonaisuutena riittavan
paloteknisen turvallisuustason saavuttamiseksi.

Balkonger far inte stddas fran marken, om de inte
bildar en enhetlig fasadyta &nda fran marken.

Trapphusen ska ha ingang bade fran gatan
och fran garden.

Byggnadernas takform ska huvudsakligen vara sadeltak.
Takets farg ska vara mork.

Fasader och konstruktioner i bostadshus med tva
vaningar ska huvudsakligen vara av tra.

Fasaderna i flervaningshus ska huvudsakligen vara av
platsmurat tegel.

Pa KTY- kvartersomrade:

Byggnadernas fasader och konstruktioner ska
huvudsakligen vara av tra.

GARDAR OCH UTOMHUSOMRADEN

Pa A-kvartersomrade:

Gardarna ska planeras som en helhet.

Pa tomtgranserna far inte byggas staket.

Gardsdacket ska byggas och planteras for lek och
vistelse och som odlingsomrade fér invanarnas samt
anslutas till den Gvriga garden.

Rokluckorna i gardsbécket ska anpassas till
gardskonstruktionerna och byggnadens arkitektur.
Obebyggda tomtdelar ska avgransas mot gatan med en
lag stenmur eller —korg.

P& KTY- kvartersomrade:

Gardsdéacket ska byggas och planteras for vistelse.

MILJOTEKNIK

Pa omraden dar byggandet kraver schaktning ska
markens kontaminering utredas och beaktas.

Ljudisoleringen AL mot flygbuller i bostadsrummens
yttre skikt skal ska vara minst 32 dB.

Gardar for lek och vistelse samt vistelsebalkonger
ska placeras och vid behov skyddas mot buller sa att
man pa dessa uppnar bullernivans riktvarden dag och
natt.

BYGGBARHET

| utrymmen med beteckningen map behdver gransvaggar
mellan tomter inte byggas. Om grénsvaggar inte byggs
ska man vid planeringen av brandtekniska ldsningar
behandla omradena som en helhet sa att en tillracklig
brandsakerhetsniva uppnas.




Rakennusten varatiejarjestelyt tulee suunnitella
siten, ettd pelastuslaitoksen toimenpiteet eivat
edellytd nostopaikkojen rakentamista.

Asuntojen toisena uloskaytavéna toimivan
poistumisportaan saa rakentaa asemakaavakarttaan
merkityn kerrosalan lisaksi.

ILMASTONMUUTOS - HILLINTA JA
SOPEUTUMINEN

Kaikilla korttelialueilla:

Rakentamisessa on pyrittavé korkeaan
energiatehokkuuteen ja tuotettava tonteilla
uusiutuvaa energiaa.

Uusiutuvan energian hydodyntdmiseen tarkoitetut
laitteet tulee suunnitella osana rakennusten
arkkitehtuuria.

Tonttien pihakannet tulee suunnitella viherkattoina.
Pihakansilla kasvualustan tulee olla riittava
monipuoliselle kasvilajistolle. Témé tulee huomioida
kansirakenteiden mitoituksessa.

A-korttelialueella:

Tonttien muodostaman kokonaisuuden vihertehokkuuden
tulee tayttaa Helsingin viherkertoimen tavoiteluku.
Yhteiskayttdiset pihat tulee toteuttaa

korttelikohtaisen kokonaissuunnitelman mukaan.

Hulevesia tulee viivyttaa tontilla ja johtaa
maanvaraiselle piha-alueelle. Hulevesien maaraa
vahennetaan minimoimalla lapaisemattomien pintojen
maara.

Yksikerroksisiin rakennuksiin ja katoksiin tulee
rakentaa viherkatto.

KTY-korttelialueella:

Rakennuksiin ja katoksiin tulee rakentaa viherkatto.

LIIKENNE JA PYSAKOINTI

Autopaikat tulee sijoittaa maanalaisiin
pysakaintitiloihin ja ajoluiskat tulee sijoittaa
rakennuksiin.

Autopaikkojen vahimmaismaara:

- asuinkerrostalot 1 ap / 120 k-m2
- rivitalot 1 ap / 100 k-m2

- liiketilat 1 ap / 100 k-m2

- toimistot 1 ap / 100 k-m2

Jos tontti liittyy pysyvasti
yhteiskayttdautojarjestelmaan tai osoittaa muulla
tavoin varaavansa asukkaille yhteiskayttdautojen
kayttdmahdollisuuden, voidaan autopaikkojen
kokonaismaarasta vahentaa 5 ap yhta
yhteiskéyttdautopaikkaa kohti, yhteensa kuitenkin
enintadan 10 %.

Byggnadernas reservutgangar ska planeras sa att
raddningstjanstens atgarder inte forutsatter byggande
av platser for stegbil.

Utrymningstrappa som fungerar som bostédernas andra
reservutgang far byggas utover den i
detaljplanekartan angivna vaningsytan.

BEGRANSNING AV OCH ANPASSNING TILL
KLIMATFORANDRINGEN

| alla kvartersomraden:

| byggandet ska efterstrévas hog energieffektivitet
och produceras fornybar energi pa tomter.

Anordningar som ar avsedda for utnyttjande av
fornybar energi ska planeras som en del av
byggnadernas arkitektur.

Tomternas gardsdack ska planeras som grontak. Pa
gardsdacken ska vaxtunderlaget vara tillrackligt for
en mangsidig flora. Detta ska beaktas i
dimensioneringen av dackkonstruktionerna.

Pa A-kvartersomrade:

| den helhet som bestar av tomter ska
groneffektiviteten uppfylla Helsingfors
gronytefaktors malsattningstal. De gemensamma
gardarna ska byggas enligt en helhetsplan for hela
kvarteret.

Dagvatten ska fordrojas pa tomten och ledas till
obebyggt gardsomrade. Dagvattenmangden ska minskas
genom att minimera ytor som inte slapper igenom

vatten.

Envaningshus och skarmtak ska ha grontak.

Pa KTY- kvartersomrade:

Byggnader och sk&rmtak ska ha gréntak.

TRAFIK OCH PARKERING

Bilplatserna ska placeras i underjordiska
parkeringsanlaggningar och kérramper ska placeras i
byggnaderna.

Minimiantal bilplatser:

- flervaningshus 1 bp / 120 m2 vy
- radhus 1 bp /100 m2 vy

- affarslokaler 1 bp / 100 m2 vy

- kontor 1 bp / 100 m2 vy

Om tomten varaktigt ansluts till ett
sambruksbilsystem eller man pa annat sétt pavisar att
invanarna erbjuds motsvarande service kan
bilplatsernas totala antal minskas med 5 bp per
sambruksplats, sammanlagt dock max. 10 %.




Jos tontti osoittaa pysyvasti

vaadittua suuremman ja laadukkaamman
pyorapyséakaintiratkaisun, autopaikkojen
vahimmaisméaarasta voidaan vahentaa 1 ap kymmenta
pyorapysakoinnin lisapaikkaa kohden, kuitenkin
enintadén 5%. Pydrapaikkojen tulee sijaita pihatasossa
olevassa ulkoiluvélinevarastossa.

Polkupyorien vahimmaismaara:

- asuinkerrostalot 1 pp / 30 k-m2. Naista vahintaan
75% tulee sijaita pihatasossa olevassa
ulkoiluvalinevarastossa.

-liike-, toimisto- ja palvelutilat 1 pp / 50 k-m2

Talla asemakaava-alueella korttelialueelle on
laadittava erillinen tonttijako.

588K,
3B

(e

Om tomten varaktigt bygger en strre och battre
cykelforvaringsldsning an minimikravet, kan
bilplatsernas antal minskas med 1 bp per 10
tilldggsplatser for cyklar, dock max. 5%.
Cykelplatserna ska placeras i ett forrad for
friluftsutrustning i niva med garden.

Minimiantal cykelplatser:

-flervaningshus 1 cp / 30 m2 vy. Minst 75% av dessa
ska placeras i forrad for friluftsutrustning pa
gardsnivan.

-affars- och kontorsutrymmen och servicelokaler 1 cp
/50 m2 vy

Pa detta detaljplaneomrade ska for kvartersomradet
utarbetas en separat tomtindelning.

Asemakaavan nro 12150 osa, jonka
asemakaavan muutos nro 12789
voimaantullessaan kumoaa.

Del av detaljplan nr 12150 som upphavs da
detaljplane&ndringen nr 12789 trader i kraft.

. Poistuvat merkinnét ovat eri mittakaavassa
/"~ kuin asemakaavan muutos.

i~ 1 De strukna beteckningarna &r i annan skala
AL Z-E 3n detaljplanedndringen.
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d . ASUNTOJA

Kuninkaantammi,
Ultramariinikuja 2 ja 4
(kortteli 33389)

Havainnekuva

Asemakaavan muutos
nro 12789

Kaavamuutos mahdollistaa
- asumista 10 340 k-m?

- toimitilaa 3 100 k-m?2

- liiketilaa 400 k-m2.
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PIIRUSTUKSEN SISALTO PIIR. No:

AVAIN RAKENNUTTAJA OY
ULTRAMARIINIKUJA 2 — 4, HELSINKI ERiEhhE
ILLUSTRAATIO

ARKKITEHTITOIMISTO
MIKA PAIVARINNE OY
EILANIEM| 1, 02150 ESPOO
7 43 GSM 050-3704470







Kuva 1. Nakyma Kuninkaantammenkierron suunnasta.
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=] I N i‘q L Kuva 3. Nakyma luoteesta kortteliin 33389. Etualalla on Turkoosikuja.

Kuva 2. Nakyma Kuninkaantammenkierron ja Turkoosikujan kulmasta.
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Nakymakuvia korttelista 33389 alustavan viitesuunnitelman mukaan.
Kuvat: Arkkitehtitoimisto Mika Paivarinne Oy



Asemakaavan vahahiilisyyden arviointi Helsinki

gl
Kaavahankkeen nimi Ultramariinikuja 2 ja 4

Laskennan nimi Laskenta 1

Laskelman suorittajan nimi

Pdivdys 2.6.2022

Laskelmat on toteutettu Helsingin asemakaavojen vd hihiilisyydenarnviointimenetelmén (HAVA)
mukaisesti. Tarkasteluajanjakso on 50v.

Kaavan hiilijalanjalki ja -kdadenjalki osa-alueittain
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Hiilijalanjalki Hiilikadenjalki
-5

B Maaperan ja kasvillisuuden hiilivarastot
M Liikenne

Energiankulutus
m Rakennukset ja tontit

Kuva 1. Diagrammi, joka kertoo korttelin 33389 kaavaratkaisun hiilijalanjaljen ja -
kadenjaljen osa-alueittain.



HAVA-laskelma

Kaavahankkeen nimi
Laskennan nimi

Lahtotiedot

Kaava-alueen pinta-ala
Rakennusten kokonaiskerrosala

Ultramariinikuja2ja 4

Laskenta 1

10 269

13840

m2
k-m2

Tulokset
Hiilijalanjalki  Hiilikddenjalki
Yhteensa 205 489 69 280
15 5
668 225
371 125

Tulokset osa-alueittain
Esirakentaminen

Hiilijalanjalki

Hiilikddenjalki

0 0
0 0
10 5

Kuva 1.

Korttelin 33389 kaavaratkaisun HAVA-laskelma.

Yksikko
kg CO,e/a
kg CO,e/k-m?/a
kg CO,e/asukas/a
kg CO,e/tyopaikka/a

Yksikko
kg CO,e/k-m?/a
kg CO,e/k-m?/a
kg CO,e/k-m?/a
kg CO,e/k-m?/a
kg CO,e/k-m?/a
kg CO,e/k-m?/a
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