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Asemakaavan muutos koskee nykyistd Malmin uimahallia ja sen
viereista pysakointialuetta seka laheista ammatillista oppilaitosta,
joka sijaitsee Pekanraitin, Soidintien ja Vilppulantien varrella Mal-
min keskustassa.

Kaavaratkaisu mahdollistaa nykyisen Malmin uimahallin laajenta-
misen. Malmin uimahallin suosio on lisénnyt painetta toiminnan
kehittamiselle ja toimija on paattanyt ehdottaa uimahallin laajenta-
mista, ulkotilojen kehittamista ja pysakoinnin keskittamista kortte-
lin sisdlla asemakaavan muutoksen keinoin. Kaavassa pysakointi
sijoitetaan pysakdintitaloon, johon mahdollistetaan myads liiketilo-
jen rakentaminen katutasoon. Kaavan laadinnan aikana suunnit-
telualuetta koskeva hankesuunnittelu on ollut kaynnissa.

Oppilaitoksen kortteli kuuluu kaava-alueeseen ja pysakointimaa-
raykset seka kortteliin vaadittava autopaikkojen maara paivitetaan
nykyaikaiseksi, jotta ne eivét vaikuta Malmin uimahallin laajennuk-
sen suunnitteluun. Kaavalla ei ole pysakadinnin jarjestelyja seka
paivakotitoiminnan mahdollistamista lukuun ottamatta vaikutuksia
oppilaitoksen kayttoon.

Kaavaratkaisun myota alueen kerrosala kasvaa 2 130 k-m?. Alu-
een yhteenlaskettu rakennusoikeus on 19 930 k-m?, josta 19 600
k-m? on osoitettu palveluille ja 330 k-m? liiketilalle.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, etta alu-
een palveluiden ja pysakoinnin jarjestaminen paranee.

Helsingin kaupunki omistaa alueet. Kaavaratkaisu on tehty kau-
pungin aloitteesta ja kaavaratkaisun sisalté on neuvoteltu Kasva-
tuksen ja koulutuksen toimialan, Urheiluhallit Oy:n ja Kiinteistd Oy
Helsingin Toimitilojen kanssa.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

Tavoitteet

Kaavaratkaisun tavoitteena on kehittaa Malmin julkisia lahipalve-
luita ja mahdollistaa Malmin uimahallin laajentaminen toimivam-
paa kayttoa varten.

Toisena tavoitteena on parantaa pysakoinnin jarjestamista alu-
eella.

Kolmantena tavoitteena on kehittaa alueen likketoimintaa mahdol-
listamalla liiketiloja pysékdintitalon yhteyteen seka julkisia palve-
luita mahdollistamalla paivakotitoimintaa oppilaitoksen yhteyteen.
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Neljantena tavoitteena on kehittaa alueen kaupunkikuvaa, erityi-
sesti Soidintien ja Pekanraitin kulmausta, paremmin osaksi Mal-
min keskustaa.

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden to-
teutumista siten, etta se tukee Malmin asemanseudun kehitta-
mista ja parantaa alueen palveluiden ja pysakoinnin jarjestamista
seka yritystoimintaa.

Mitoitus
Suunnittelualueen pinta-ala on 20 565 m?.

Korttelin yhteenlaskettu rakennusoikeus on 19 930 k-m?, josta 19
600 k-m? on osoitettu palveluille ja 330 k-m? liiketilalle.

Kaava-alueen korttelitehokkuus on ex = 0,97.

Kaavaratkaisun myota korttelin kerrosala kasvaa yhteensa 2 130
k-m2:114.

Alueiden kayttotarkoitus ja korttelialueet

Alueen ldhtékohdat ja nykytilanne

Kaava-alue liittyy Malmin keskustassa sijaitsevaa Malmin uima-
halliin ja sen viereiseen pysékdintialueeseen seka etelanpuolei-
seen oppilaitokseen. Kaava-alue rajoittuu Pekanraittiin ja Soidin-
tiehen seka Vilppulantiehen.

Nykyinen Malmin uimahalli on rakennettu vuonna 1983. Raken-
nus on kolmikerroksinen ja julkisivuiltaan pé&osin valkoista kalkki-
hiekkatiiltd. Ensimmaisessa kerroksessa sijaitsevat muun muassa
uimahallin sisdankaynti, henkilékunnan asunto, liiketilat, tekniset
tilat seka vaestdonsuojahuone. Asunnolla on aidattu terassi Tee-
renpelinpolun suuntaan. Uimahallissa sijaitsi alun perin toinenkin
asunto, joka on muutettu myéhemmin liiketilaksi. Toisessa kerrok-
sessa sijaitsevat muun muassa uimahallin allasosasto, pukuhuo-
neet, saunat ja kahvila seka kulkuyhteys uimahallin ulkotilaan.
Kolmannessa kerroksessa sijaitsee rakennuksen ilmanvaihto-
huone. Rakennuksella on kerrosalaa 3458 k-m?.

Uimabhallin ulkotila on maastonmuodoltaan pengerretty ja osa toi-
minnoista sijaitsee rakennuksen ensimmaisen kerroksen mukai-
sella alemmalla tasolla. Ulkona sijaitsee muun muassa kahluual-
las, kuntoilu- ja leikkivélineita seka oleskelualueita. Ulkotila on
suojaisa ja aluetta reunustavat maapenkereet, verkkoaidat ja kas-
villisuus.

Voimassa olevan asemakaavan mukaan korttelin 38075 urheilu-
toimintaa palvelevien rakennusten tontti 2 ja 3 on rakentamatta ja
tontit muodostavat nykyisin avoimen pysakaointialueen.
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Pyorapysakainti sijaitsee uimahallin sisaankéaynnin edustalla ja ui-
mahallin pysékdintialueella sijaitsee noin 140 autopaikkaa. Pysa-
kdintialueella sijaitsee uimahallin jatehuollon rakennus.

Uimabhallin sisatiloihin, julkisivuihin ja pihajarjestelyihin on tehty
ajan myota eritasoisia muutoksia ja korjauksia. Viimeisin allas-
osastojen peruskorjaus on 2010-luvun alusta.

Malmin uimahallin suosio on lisédnnyt painetta toiminnan kehittami-
selle ja toimija on paattanyt ehdottaa uimahallin laajentamista, ul-
kotilojen kehittamista ja pysakoinnin keskittamista korttelin sisalla
asemakaavan muutoksen keinoin.

Oppilaitoksen korttelissa sijaitsee nykyisin kolmekerroksinen am-
matillisten oppilaitosten rakennus, jossa toimii Stadin ammat-
tiopisto seka paivakoti Vilppulan tiloja. Rakennus on rakennettu
vuonna 1989. Oppilaitoksen pysakaointi on sijoitettu korttelin poh-
joispuolelle. Osa oppilaitoksen pyséakaoinnista sijaitsee tontin ulko-
puolella. Kaavan laadinnan aikana on huomattu, etté oppilaitok-
sen korttelin voimassa olevan asemakaavan pysakointimaarayk-
set vaikuttavat merkittavasti Malmin uimahallin korttelin suunnitte-
luun. Tasta syysta, oppilaitoksen kortteli otetaan mukaan kaava-
alueeseen.

Opetus- ja tutkimustoimintarakennusten korttelialue (YO)

Kaavaratkaisu sailyttad nykyisen oppilaitoksen korttelialueen.
Korttelialueen rakennuksen kerrosala ja korkeudet sailyvéat ennal-
laan. Korttelia koskevat pysakointimaaraykset seka kortteliin vaa-
dittava autopaikkojen maara paivitetdadn nykyaikaiseksi. Kortte-
lissa mahdollistetaan paivakotitoiminnan sijoittuminen rakennuk-
seen. Korttelin piha-alueella huomioidaan pyséakdintialue, paiva-
kodin leikkipiha ja istutettava alueen osa. Rakennukseen saa ra-
kentaa korkeintaan 80 k-m? asunnon kiinteiston hoidon kannalta
valttamatonta henkilokuntaa varten asemakaavaan merkityn ker-
rosalan lisaksi.

Urheilu- ja liikkuntarakennusten korttelialue (YU)

Kaavaratkaisu mahdollistaa uimahallin laajentamisen korttelialu-
eelle. Uimahallin suurin sallittu kerrosluku on 1ll. Korttelialue laaje-
nee voimassa olevan asemakaavan tonteille 2 ja 3. Uimahallin toi-
minnallisuuden ja saavutettavuuden takia laajennusosa on sijoi-
tettu korttelin kaakkoiskulmaan.

Uimabhallin laajennusosa mahdollistaa uusia uimahallitoimintoja,
kuten uima-altaita, pukeutumistiloja ja monitoimisaleja. Uimahallin
huoltoliikenne muodostuu laajennusosan itdosaan. Uimahallin uu-
disosan paaasiallisen julkisivumateriaalin tulee olla paikalla muu-
rattu ja poltettu tiili ja kirkas lasi.
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Lisaksi kaava mahdollistaa nykyisen uimahallin sailymisen. Uima-
halliin saa rakentaa korkeintaan 80 k-m? asunnon kiinteistén hoi-
don kannalta valttamatonta henkilokuntaa varten asemakaavaan
merkityn kerrosalan liséksi. Liiketiloja tulee sijoittaa vahintaan 180
k-m? uimabhalliin seka liiketilat tulee sijoittaa Pekanraitin ja Teeren-
pelinpolun varteen. Nykyisia terasseja voidaan hyodyntaa liiketila-
kayttoon.

Kaava mahdollistaa myos uimahallin ulkotilojen kehittamisen. Ve-
sialtaille ja muille ulkotilojen virkistystoiminnoille varatun alueen
osan alapuolelle saa rakentaa ainoastaan uimahallin teknisia tiloja
ja vaestosuojia. Pihalle voidaan rakentaa ulkoaltaiden ja uimahal-
lin toimintoja tukevia rakennusten, kuten saunoja. Rakennuksia
saa rakentaa yhteensa 80-k-m? asemakaavaan merkityn kerros-
alan liséksi. Rakennuksiin tulee rakentaa viherkatto. Ulkoaltaita
rajaavat kaiteet tulee olla metallia ja tukimuurit tulee olla materiaa-
liltaan tiilta. Kokonaisuus tulee suunnitella osaksi rakennusten
arkkitehtuuria.

Autopaikkojen korttelialue (LPA)

Kaava mahdollistaa nelikerroksisen pysékointitalon rakentamisen
autopaikkojen korttelialueelle. Viitesuunnitelman perusteella arvi-
oituna kaava mahdollistaa noin 250 autopaikan suuruisen pysa-
kointitalon. Uimahalli asuntoineen ja liiketiloineen tarvitsee kaavan
mukaan noin 100 autopaikkaa. Pysakaéintitalo on tarpeen myos
keskustan kehittdmiseen liittyvan yleisen pysakaointitarpeen
VUOKSI.

Autopaikkojen korttelialueella tulee rakentaa liiketiloja vahintaan
150 k-m2 maantasokerrokseen. Liiketilat on avauduttava Pekan-
raitille. Liiketiloissa tulee olla suuret ikkunat ja liiketiloihin tulee olla
esteetdn sisaankaynti kadulta. Vahintaén yksi liiketila on varustet-
tava rasvanerottelukaivolla ja katon ylimmé&n tason ylapuolelle
johdettavalla ilmastointihormilla.

Pysakointitalon kadun puoleisen julkisivujen tulee olla paaosin
poltettua tiilta.

Lahtokohdat

Alue rajautuu pohjoisessa Pekanraittiin, idassa Soidintiehen, ete-
lassa Vilppulantiehen ja lannessa Teerenpelinpolkuun ja Ala-Mal-
min puistoon. Uimabhallin sisaankaynti sijaitsee Pekanraitin var-
rella ja uimahallin on osa jalkaisin ja polkupydralla helposti saavu-
tettavaa Malmin keskustaa. Uimabhalli sijaitsee alle 300 metrin
paassa Malmin juna-asemasta.

Pekanraitti on kavelykatumainen yhdistetty jalankulun ja pyoralii-
kenteen reitti, joka johtaa Ala-Malmin torille.
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Teerenpelinpolku on jalankulun ja pyoraliikenteen reitti, joka kier-
taa korttelin reunojen suuntaisesti Ala-Malmin puistoon.

Soidintie on tonttikatu, joka johtaa Malminkaarelle ja Vilppulan-
tielle. Soidintien itdreunalla on jalkakaytava ja lansireunalla yhdis-
tetty jalankulku- ja pyoratie, joka ollaan muuttamassa jalkakéayta-
vaksi, jolloin pyoraliikenne siirtyy ajoradalle. Soidintiella ajoneuvo-
likenteen likennemé&ara on nykyisin noin 2 400 ajoneuvoa vuoro-
kaudessa. Soidintiella kulkee HSL:n pienkalustolinjat 702 ja 704
ja etelan suunnan pysakki sijaitsee pysakointialueen kohdalla.

Vilppulantie on paikallinen kokoojakatu, johon on suunniteltu tule-
vaisuudessa pikaraideyhteytta. Vilppulantiella ajoneuvoliikenteen
likennemaara on noin 2 000 ajoneuvoa vuorokaudessa.

Uimabhallin py6rapysakointi sijaitsee Pekanraitin varressa uimahal-
lin sisd&nkaynnin edustalla. Arkadimaisen edustan kohdalla sijait-
see noin 25 runkolukittavaa pyoréapysakointipaikkaa. Oppilaitok-
sen pyorapysakointipaikat sijaitsevat sisddnkayntien yhteydessa
ja piha-alueella.

Uimabhallin ajoneuvopysakainti ja huoltoajo sijaitsevat Soidintien
viereisella yksityisella pysakdintialueella. Alue on vuokrattu uima-
hallille. Aidatulla pysékointialueella sijaitsee noin 140 autopaik-
kaa, joista 4 on sahkoautojen latauspaikkoja. Alueella on myds
muutamia henkilokunnan pysakointipaikkoja. Pysakaointialueelle
sijaitsee erilliset sisdan- ja ulosajoyhteydet Soidintien varressa.
Pysakointi on maksullista ja mahdollista myds yleiselle pysékain-
nille ympari vuorokauden. Lisdksi alueelle on portillinen huoltoajo-
yhteys Pekanraitin varrella seké jalankulun sisaankaynti Teeren-
pelinpolun varrella.

Oppilaitoksen korttelin ajoneuvojen pyséakadintipaikat sijaitsevat ny-
kyisin osittain alueen pyséakadintipaikalla ja osittain osoitteessa Pik-
kalankatu 2 sijaitsevassa pysékdintihallissa. Korttelin pysakainti-
alueella sijaitsee 21 ajoneuvojen pysakointipaikkaa seka kaksi-
pyordisille ajoneuvoille varattu pysakointialue. Voimassa olevassa
asemakaavassa (8250) maarataan, etta korttelin 38095 tarvitta-
vista autopaikoista 70 % tulee osoittaa korttelin 38075 APY -kort-
telialueelle. Korttelia 38095 varten on myéhemmin toteutettu toi-
menpidelupa (38-3056-C-93, vahvistettu 16.11.1993), jossa kort-
telin 38095 tarvittavat korttelin ulkopuoliset pysakaointipaikat (40
kpl) on osoitettu kyseiseen Pikkalankadun pysakdintihalliin.

Kiinteistd Oy Helsingin Toimitilan mukaan oppilaitoksen pyséakain-
tipaikat ovat Pikkalankadun pyséakdintihallissa vajaalla kaytolla.
WSP:n pyséakadintiselvityksen (2022) mukaan kampuksen nykyiset
21 autopaikkaa eivat riita nykykaytolla, paikkoja siis tarvitaan
kampuksen parkkipaikan ulkopuolellakin. Helsingin kaupungin
tyOpaikka-alueiden autojen ja pyorien pysékdintimaarien laskenta-
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ohjeella kampuksen nykyaikainen autopaikkavelvoite on 19 auto-
paikkaa (1 ap / 700 k-m2), kun ammattikoulu sijaitsee alle 300
metrin etaisyydelld kaupunkikeskuksesta.

Selvityksessa todettiin, etta tarvittava ulkopuolinen pysakainti voi-
taisiin ratkaista vuorottaispysékaoinnilla kampuksen ja uimahallin
kayttajien valilla uimahallin uudessa pysakointitalossa.

Uimahalliin, oppilaitokseen ja niiden ulkotiloihin johtaa myds
useita huoltoyhteyksia.

Kaavaratkaisu

Viitesuunnitelman mukaisesti uimahallin paasisdénkaynti sailyy
nykyisellaan ja ajoneuvojen huoltopiha sijoittuvat Soidintien var-
teen. Muita huoltoyhteyksia ja poistumisreitteja sijoittuu Teerenpe-
linpolun varrelle. Jalankulun yhteyksia pysakointitaloon muodoste-
taan Pekanraitin varrelle.

Uimabhallin ajoneuvojen asiakas- ja asukaspysakainti jarjestetaan
pysakointitaloon. Lisdksi pysakdintitaloon sijoitetaan henkilékun-
nan, liikketilojen ja lilkuntarajoitteisten tarvitsemat pysakaintipaikat.
Ajoneuvojen kulkuyhteydet pysakdintitaloon ja huoltopihalle on
osoitettu Soidintien kautta. Osa henkilokunnan pysakaointipaikoista
voidaan sijoittaa uimahallin huoltopihan pysékaintipaikalle. Mitoi-
tusohje |0ytyy asemakaavassa.

Uimabhallin asiakkaiden, asukkaiden ja henkilokunnan seka pysa-
kointitalon liiketilojen tarvitsemia polkupyorapyséakaintipaikkoja
voidaan sijoittaa uimahallin paasisaankaynnin lahettyville. Mah-
dollisuuksien mukaan niité voidaan sijoittaa myo6s pysakointilaitok-
seen. Tyopaikoissa tyontekijoiden pydrapaikoista vahintaan 50 %
tulee sijaita katetussa ja lukittavissa olevassa tilassa. Kaikissa ul-
kotiloissa sijaitsevissa pyorapaikoissa on oltava runkolukitusmah-
dollisuus. Mitoitusohje I6ytyy asemakaavassa.

Kaavassa on laajennettu oppilaitoksen pysakointialuetta, jolloin
alueella mahtuu nykyaikaisen pysakaointimitoituksen mukaisesti
oppilaitoksen tarvittavien autopaikkojen liséksi mahdolliset paiva-
kodin ja asunnon ajoneuvojen pysakdintipaikat. Kaksipyoraisille
moottorikayttoisille ajoneuvoille on varattava tilaa pyséakdintialu-
eelta. Oppilaitos voi hyddyntaa tarvittaessa uimahallin pysakaointi-
talon pysakdintipaikkoja vuokraamalla tai vuorottaispysakaintijar-
jestelylla. Mitoitusohje 16ytyy asemakaavassa.

Oppilaitoksen, paivakodin ja mahdollisen asunnon tarvitsemia pol-
kupydrapysakaointipaikkoja voidaan sijoittaa oppilaitoksen sisaan-
kayntien lahettyville ja piha-alueelle. Tyopaikoissa tyontekijoiden
pyoOrapaikoista vahintdan 50 % tulee sijaita katetussa ja lukitta-
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vissa olevassa tilassa. Kaikissa ulkotiloissa sijaitsevissa pyorapai-
koissa on oltava runkolukitusmahdollisuus. Mitoitusohje [6ytyy
asemakaavassa.

Palvelut
Lahtokohdat

Alueella sijaitsee Malmin uimahalli. Hallissa on 25 metrin uima-
altaan liséksi lukuisia eri tarkoitukseen liittyvia altaita. Normaalin
saunan liséksi hallissa on héyrysauna. Uimahallissa on ulkotila,
jossa sijaitsee muun muassa kahluuallas, leikkipaikka ja aurinko-
terassi. Uimahallin sisélla sijaitsee muun muassa kahvila seka ter-
veys- ja hyvinvointipalveluita.

Alueella sijaitsee ammatillinen oppilaitos, Stadin ammattiopisto.
Oppilaitos palvelee sosiaali- ja terveysalan opetusta. Oppilaitok-
sessa sijaitsee my0ds varhaiskasvatuksen paivakotitoimintaa.

Muut lahimmaét kaupalliset palvelut sijaitsevat Malmin keskus-
tassa. Yksityisen pysakointialueen pysakointi on maksullista ja
mahdollista myos yleiselle pysakoéinnille ymparivuorokauden.

Kaavaratkaisu

Kaava mahdollistaa parannuksia alueen palveluihin. Uimabhallin
laajennus ja uudet ulkotilat mahdollistavat runsaasti uusia uima-
hallitoimintoja. Lisaksi pysékdintitalo mahdollistaa lisaa pysakoéin-
tipaikkoja. Myo6s liiketilojen osoittaminen mahdollistaa monipuoli-
sesti uimahallia ja Pekanraittia tukevia palveluita. Oppilaitoksen
toiminta sailyy ennallaan ja kaava mahdollistaa rakennukseen
paivakotitoimintaa.

Esteettomyys

Asemakaava-alue on esteettémyyden kannalta normaalia aluetta.
Liikuntaesteisten pysakdintipaikat sijoittuvat nykyisin pysakéinti-
alueelle ja kaavaratkaisussa pysakointialueille tai pysakointita-
loon.

Luonnonymparist6 ja maisema
Lahtékohdat

Kaava-alueen reunoilla, piha-alueilla, uimahallin ulkotilassa ja py-
sakointialueella sijaitsee monipuolisesti viheralueita, jotka ovat is-
tutettuja nurmi- ja perenna-alueita sisaltden monilajisesti puita ja
pensaita.

Korttelien ja katujen puolella reunustaa lehti- ja havupuuriveja.
Yleisille alueille sijoittuva lehmuspuurivi sijaitsee Pekanraitin ja
Ala-Malminpuiston vélisen Teerenpelinpolun varrella.
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Uimabhallin ulkotilan kohdilla sijaitsee runsaasti monilajista kasvilli-
suutta, kuten laajoja pengerrettyja nurmi- ja perenna-alueita seka
suuria pensaita ja puita.

Uimabhalli jakaantuu maisemallisesti kahteen osaan, jossa pysa-
kdintialue on hyvin avoin ja kenttdmainen asfaltoitu alue kun taas
uimahallin ulkotila on maisematilaltaan sulkeutunut ja vehrea
oleskelualue. Ulkotila on pengerretty ja alueella sijaitsee voimak-
kaasti hallitsevat maastonmuotojen tasoerot seka metalliverkkoai-
dat ja tukimuurit. Uimahallin sisaankaynnin edusta on kaupunki-
mainen kavelykatumaisen Pekanraitin varrella. Oppilaitoksen kort-
telin piha-alue on maisemaltaan sulkeutunut, jota reunustavat
useat puut ja pensasaidat.

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisu sailyttaa osan uimahallin kiinteistdlla sijaitsevasta
kasvillisuudesta ja puuriveista. Itéa-lansisuuntaisen Teerenpelinpo-
lun varren tontilla sijaitsevaa puurivid ja muuta kasvillisuutta ei ole
mahdollista sailyttaa uimahallin ulkotilojen ja laajennusosan toi-
mintojen tilavaatimusten takia. Tavoitteena on kuitenkin istuttaa
kdynnoskasvillisuutta kiinteistdad rajaavaan tukimuuriin. Lisaksi ui-
mahallin ulkotilojen runsasta kasvillisuutta ei voida sailyttaa uima-
hallin rakenteiden ja ulkotilojen yllapitovaatimusten takia. Kaa-
vassa YU-korttelialueella tulee olla hulevesia viivyttavia viherkat-
toja. YO-korttelin istutettava alueen osa laajenee ja nykyiset piha-
alueet ja niiden kasvillisuus paaosin sailyvat.

Kaavaratkaisun myoéta pysakointialueen avoin maisematila pois-
tuu. Pysakointitalo ja uimahallin laajennusosa edistavat alueen
kaupunkimaista kaupunkikuvaa. Uimahallin ulkotilan uudistami-
nen kohentaa alueen nykyista ilmetta. Oppilaitoksen maisematila
sailyy nykyisellaan.

Ekologinen kestavyys

Lahtokohdat

Alue sijaitsee hyvien jalankulkuyhteyksien, pyoréliikenteen ja
joukkoliikenteen varrella ja mahdollistaa kestaviin liikkumistapoi-
hin pohjautuvan julkisten lahipalvelurakennusten rakentamisen.

Kaavaratkaisu

Kaavassa on annettu muun muassa maarayksia viherkatoista ja
uusiutuvan energian hyédyntamisesta.
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Suojelukohteet
Lahtékohdat

Pekanraittiin yhdistyva Teerenpelinpolku on osa Ala-Malmin puis-
toa, joka on luokiteltu Helsingin yleisten alueiden arvoymparis-
toksi (YK 2002). Ala-Malmin puisto on kaupunkirakenteeseen har-
kitusti liittyva vahvailmeinen 1990-luvun uusi puisto, jonka kasvilli-
suus on erityisen ilmeikasta ja monipuolista.

Kaava-alueella ei ole suojelukohteita.
Yhdyskuntatekninen huolto

Lahtokohdat
Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkoston piirissa.

Uimahallin korttelin p&allimmaisena maakerroksena on paaosin

savea, joka tekee haasteelliseksi hulevesien viivyttamisen tontin
maanvaraisille pihan osille. Savialueella lapéaisevien pintamateri-
aalien kayttaminen ei ole jarkevaa, koska piha liettyy ja routii.

Teerenpelipolulla sijaitsee HSY:n (DN 800) hulevesiviemari. Oppi-
laitoksen korttelin piha-alueella sijaitsee kaupungin huleve-
siviemari (DN 300).

Kaavaratkaisu

Uimabhallin kortteli rakennetaan tiiviiksi, joten hulevesia voidaan
hieman viivyttaa tontilla ennen johtamista hulevesiviemariin.

Teerenpelinpolun hulevesiviemari sijoittuu katualueelle ja viemari
sailyy nykyisellaan, joka tulee ottaa huomioon rakentamisessa.
Uimabhallin rakenteet on syyta sijoittaa kokonaisuudessaan ton-
tille. Kaavassa ei ole varauduttu yleisella alueella sijaitsevan hule-
vesiviemarin siirtoon.

Oppilaitoksen korttelin hulevesiviemari sailyy paikallaan ja on
huomioitava, jos alueen hulevesijarjestelmaa halutaan muuttaa tai
piha-alueelle sijoitetaan Kiinteita tai raskaita rakenteita tai istute-
taan puita tai pensaita.

Maaperan rakennettavuus, pohjarakentaminen ja pilaantuneisuuden
kunnostaminen

Lahtokohdat

Malmin uimahallin laajennettava alue ja uusi pysakoéintitalo sijait-
sevat Pekanraitin, Soidintien ja Teerenpelinpolun rajaamalla alu-
eella. Alue on asfaltoitua paikoitusaluetta. Paallystetyn alueen
pinta-ala on noin 4 000 m?.
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Alue on tasaista. Maanpinnan korkeus vaihtelee tasovalilla noin
+15.1...+15.5. Paallimmaisen& maakerroksena paikoitusalueen
rakennekerrosten alla on savea, paksuudeltaan noin 6-11 m. Sa-
vikerros ohenee etelaan pain mentaessa.

Siipikairausten perusteella saven redusoimaton leikkauslujuus on
noin 6...14 kPa ja vesipitoisuus kuivapainosta méaaritettyna noin
40...130 %. Vesipitoisuus on suurempi saven ylemmissa kerrok-
sissa. Kairaukset on tehty paasaantoisesti 1980-luvun lopussa,
joiden perusteella konsolidoitumisen aiheuttamaa lujittumista savi-
kerroksessa on tapahtunut.

Savikerroksen alla on 3—7 metrin paksuinen keskitiivis silttinen
hiekkakerros ennen ohutta pohjamoreenikerrosta.

Suunnittelualueen itarajan valittomassa laheisyydessa Soidintiella
olevassa mittauspisteesséa pohjavedenpinta on vaihdellut tasova-
lilla +13.6...+14.8, eli 0,5...1,7 m syvyydessa maanpinnasta aika-
valilla 30.7.2012-21.9.2020.

Ennen uimahallin rakentamista alue on ollut peltoa eika tontin alu-
eella ole tiettavasti harjoitettu toimintaa, joka olisi saattanut ai-
heuttaa maaperan pilaantumista. Malmin savikoiden pintakerrok-
sissa on havaittu kynnysarvon ylittavia pitoisuuksia mm. arseenia,
lyijya, sinkkié ja vanadiinia (tausta-arvoja). Mutta tontin alue on
rakennettu (paikoitusalueen rakennekerrokset) eika naiden metal-
lien ja puolimetallien esiintyminen ole todennakadista.

Oppilaitoksen korttelin rakennusalaa ei laajenneta, jolloin vaiku-
tuksia maaperaan ei lahtokohtaisesti tule.

Kaavaratkaisu

Uimabhallin hankkeessa geotekninen luokka on GL2 ja seuraa-
musluokka on CC2, joten luotettavuusluokkana on RC2: K5=1.0.
Paalutusluokka on PTL2.

Rakennukset perustetaan lyontipaalujen valityksella kantavan
pohjakerroksen varaan. Kaavavaiheen arviossa paaluina on esi-
tetty kaytettavaksi lyotavia terasbetonipaaluja 300 x 300 mm2,

Kaikki paalut on arvioitu varustettavaksi kalliokarjilla.
Vaikutukset

Yhteenveto laadituista selvityksista

Asemakaavan muutosehdotuksen laadinnan yhteydessa on laa-
dittu viitesuunnitelmaluonnos, joka esittaa uimahallin muutokset
tarkemmin.
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Oppilaitoksen korttelin pysékdintitilanteesta laadittiin pysakaointi-
selvitys.

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Uimahallin laajennuksen rakentamiskustannuksiksi on arvioitu
noin 30 miljoonaa euroa. Hanke- ja rahoituspaatos tehdaan lain-
voimaisen asemakaavan myota, jonka jalkeen haetaan valtion
avustusta.

Jos pysékdintitalo rakennetaan vaiheittain, kustannukset mahdol-
lisen ensimmaisen vaiheen osalta on arviolta noin 3 miljoonaa eu-
roa. Pysakoéintitalon viimeisen vaiheen kustannuksista ei ole tie-
toa.

Vaikutukset liikkenteen ja teknisen huollon jarjestamiseen

Uimahallin laajentaminen synnyttda jonkin verran lisaa liikennetta
lahialueen kaduille. Polkupyoéraliikenteen méaaran lisayksen arvioi-
daan olevan noin 100-150 polkupy6réaé vuorokaudessa ja autolii-
kenteen maaran lisdyksen noin 200—300 ajoneuvoa vuorokau-
dessa. Joukkoliikenteen matkojen mé&aran arvioidaan lisdéntyvan
noin 400 matkustajalla vuorokaudessa.

Vaikutukset kaupunkikuvaan ja maisemaan

Kaavalla on vaikutuksia kaupunkikuvaan ja maisemaan. Kaupun-
kikuvallisesti Malmin keskusta vahvistuu, kun uimahallin laajen-
nusosa, parannetut ulkotilat seké pysakaintilaitos muodostuvat
paremmin osaksi nykyista uimahallia. My6s Pekanraitin luonne
vahvistuu monipuolisena jalankulun ja pyorailyn yhteytend. Maise-
mallisesti kortteli tiivistyy ja avoimet pysakointialueet poistuvat.
Kasvillisuuden kasittely vaikuttaa korttelin ja kadun valisiin rajoi-
hin.

Vaikutukset inmisten terveyteen, turvallisuuteen,
eri vaestoryhmien toimintamahdollisuuksiin lahiymparistossa,
sosiaalisiin oloihin ja kulttuuriin

Uimabhallin kehittdminen parantaa huomattavasti uimahallin palve-
lutasoa ja nostaa asiakaspaikkojen maaraa. Uimahallin toimintoja
kayttavat eri vaestéryhmat ja toiminnan kehittamisella on positiivi-
sia vaikutuksia muun muassa ihmisten harrastusmahdollisuuksiin
ja terveyteen. Paivakotitoiminnan mahdollistaminen parantaa
myos alueen varhaiskasvatuksen tilatarvetta.

Elinkeino-, tyo6llisyys- ja talousvaikutukset

Kaavalla on vaikutuksia elinkeinon harjoittamiseen. Kaava mah-
dollistaa rakennuksiin riittavasti liiketiloja, jotka tukevat uimahallin
toimintaa sekd Malmin keskustan palvelutasoa ja elavyytta.




Toteutus

16 (21)

Uimahallin laajennuksen ja pysakointitalon rakentamisen on suun-
niteltu alkavan 2—3 vuoden paasta. Uimahallin on tarkoitus olla
kaytossa myos rakennusaikana.

Pysakointitalo voidaan rakentaa vaiheittain. Ensimmaisessa vai-
heessa pysakaointitaloon rakennetaan kaksi-kolme pysakoéintita-
soa, johon sijoitetaan kaavan vaatimat autopaikat. Pysakointitalo
voidaan myohemmin korottaa yhdella tai kahdella pysékdintita-
solla, jolloin pyséakointitaloon voidaan sijoittaa muuta tulevaisuu-
dessa tarvittavaa yksityista ja yleista pysékadintia. Pysakointita-
lossa voidaan hyddyntaa vuorottaista pysakointia oppilaitoksen
kanssa.

SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet

Yleiskaava

Kaavaratkaisu vastaa valtakunnallisiin tavoitteisiin (valtioneuvos-
ton paatos 14.12.2017). Naista kaavaratkaisun valmistelussa on
erityisesti painotettu seuraavia:

- edistetaan palvelujen, tydpaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hy-
vaa saavutettavuutta eri vaestoryhmien kannalta

- varaudutaan uusiutuvan energian tuotannon ja sen edellytta-
mien logististen ratkaisujen tarpeisiin

Kaavaratkaisu ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueidenkaytto-
tavoitteiden kanssa.

Asemakaava-alueella on voimassa Helsingin yleiskaavan 2016
(tullut voimaan 5.12.2018). Yleiskaavassa kaava-alue on merkitty
like- ja palvelukeskustaksi C1 ja pienelta osin asuntovaltaiseksi
alueeksi A2. Nyt laadittu kaavaratkaisu on oikeusvaikutteisen
yleiskaavan mukainen.

Helsingin maanalaisen yleiskaavan nro 11830 (tullut voimaan ko-
konaisuudessaan 18.11.2011). Maanalaisessa yleiskaavassa ei
ole tilavarauksia alueelle. Nyt laadittu kaavaratkaisu on maanalai-
sen yleiskaavan mukainen.

Asemakaavat

Alueella on voimassa asemakaava nro 8250 (tullut voimaan

14.10.1983). Kaavan mukaan uimahallin alue on merkitty urheilu-
toimintaa palvelevien rakennusten korttelialueeksi (YU) seka yksi-
tyiseen ja yleiseen pysakointiin tarkoitettujen autopaikkojen kortte-
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lialueeksi (APY). Oppilaitoksen alue on merkitty samassa asema-
kaavassa opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialu-
eeksi (YO). Kortteleiden vélinen Teerenpelinpolku on osoitettu ja-
lankululle ja polkupyoérailylle varatuksi katualueeksi.

Rakennusjarjestys

Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.

Muut suunnitelmat ja paatokset

Malmin uimahallin laajennus sijaitsee Malmin keskustavision alu-
eella, jonka Kaupunkiympaéristolautakunta péaatti merkita tiedoksi
3.3.2020.

Kaupunginvaltuuston 11.11.2020 hyvaksymassa AM-ohjelmassa
Malmi on yksi kolmesta kaupunkiuudistusalueesta, joilla tavoit-
teena on luoda uutta elinvoimaa asuinalueille.

Pohjakartta

Helsingin kaupungin kaupunkimittauspalvelut on laatinut pohja-
kartan.

Maanomistus

Helsingin kaupunki omistaa kaava-alueen.

Muut lahtokohdat

Selvitys alueen oloista, rakennuskannasta ja muista ymparisto-
ominaisuuksista on kuvattu kaavaselostuksen kohdassa "Asema-

kaavan kuvaus" kunkin aiheen kohdalla.
SUUNNITTELU- JA KASITTELYVAIHEET

Vireilletulo

Kaavoitus on tullut vireille vuonna 2020 kaupungin aloitteesta.

Viranomaisyhteistyo

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteistyota kau-
punkiympariston toimialan eri tahojen lisaksi seuraavien viran-
omaistahojen kanssa:

e Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)
e Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto
e kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala, kaupunginmuseo
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelman sekd kaavan valmisteluaineiston
nahtavillaolo

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan
osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) mukaisesti.

Vireilletulosta ja OAS:n seké valmisteluaineiston nahtavillaolosta
on ilmoitettu osallisille kirjeilla ja verkkosivuilla www.hel.fi/kaupun-
kiymparisto/fi seka lehti-ilmoituksella Helsingin uutisissa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seké valmisteluaineistoa oli
nahtavilla 25.5.—12.6.2020 seuraavissa paikoissa:

e verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat.
Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

Viranomaisten kannantotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
seka valmisteluaineistosta kohdistuivat liikenteeseen, pelastautu-
miseen ja vuorovaikutukseen.

Kannanotoissa esitetyt asiat on otettu huomioon kaavaty6ssa si-
ten, ettd Helsingin nuorisoneuvosto lisataéan jatkossa OASien
osalliseksi. Liséksi tarve erilliselle rakennuslupavaiheen palotekni-
selle suunnitelmalle on huomioitu asemakaavoitusvaiheessa.

Vastineet kannanottoihin on esitetty vuorovaikutusraportissa.
Yhteenveto mielipiteista

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmistelu-
aineistosta kohdistuivat liike- ja toimistotilojen suunnitteluun ja py-
sakaintiin.

Mielipiteet on otettu huomioon kaavoitustydssa siten, etta liiketi-
loja on mahdollistettu asemakaavan rakennuksiin.

Kirjallisia mielipiteitd saapui 2 kpl.

Vastineet mielipiteisiin on esitetty vuorovaikutusraportissa.
Kaavaehdotuksen julkinen nahtavillaolo (MRL 65 §) 30.11.2020 —11.1.2021

Kaavaehdotus oli julkisesti nahtavilla 30 paivan ajan.

Muistutukset

Kaavaehdotuksesta tehtiin 2 muistutusta.

Muistutuksissa esitetyt huomautukset kohdistuivat maaperan vai-
kutuksiin, liikennejarjestelyihin, rakennusten korkeuteen ja lintujen
turvallisuuteen.
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Viranomaisten lausunnot

Kaavaehdotuksesta saatiin viranomaisten lausuntoja sen ollessa
julkisesti ndhtavilla. Lausunnoissa esitetyt huomautukset kohdis-
tuivat sdhkoverkkoon, kasvillisuuden sailyttamiseen ja liikentee-
seen.

Lausunnot saatiin seuraavilta tahoilta:

Helen Oy

Helen Sahkoverkko Oy

Helsingin seudun liikkenne -kuntayhtyma (HSL)
Helsingin seudun ymparistdpalvelut (HSY)
kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala, kaupunginmuseo
Helsingin nuorisoneuvosto

Seuraavat tahot ilmoittivat, ettei ole huomioitavaa: Helen Oy, Hel-
singin seudun liikkenne —kuntayhtyma (HSL), Helsingin seudun
ymparistopalvelut (HSY).

Toimenpiteet julkisen nahtavillaolon jalkeen

Vuorovaikutusraportissa on esitetty yhteenvedot kaavaehdotuk-
sesta saaduista muistutuksista ja viranomaisten lausunnoista
seka vastineet niissa esitettyihin huomautuksiin.

Huomautuksissa esitetyt asiat on otettu huomioon, kaavan tavoit-
teet huomioon ottaen, tarkoituksenmukaisilta osin.

Kaavakartan merkintdihin tai madardyksiin tehdyt muutokset:

Kaavaehdotuksen jatkosuunnittelun johdosta:

— Kaavan laadinnan aikana on huomattu, etta oppilaitoksen
korttelin voimassa olevan asemakaavan pysakoéintimaa-
raykset vaikuttavat merkittavasti Malmin uimahallin korttelin
suunnitteluun. Tasta syysta, oppilaitoksen kortteli otetaan
mukaan kaava-alueeseen ja kaavan osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelma asetetaan uudelleen néhtaville ja kaava-
ehdotus laaditaan uudestaan.

Julkisen nahtavillaolon jalkeen tehdyista muutoksista on
neuvoteltu asianomaisten tahojen kanssa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja valmisteluaineiston uudelleen nahtavil-
l&olo

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan
osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) mukaisesti.
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Vireilletulosta ja OAS:n seka valmisteluaineiston nahtavillaolosta
on ilmoitettu osallisille kirjeilla ja verkkosivuilla www.hel.fi/kaupun-
kiymparisto/fi seka lehti-ilmoituksella Helsingin uutisissa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka valmisteluaineistoa oli
nahtavilla 6.6.—30.6.2022 seuraavissa paikoissa:

e verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat.
Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

Viranomaisten kannanotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
seka valmisteluaineistosta kohdistui kunnallistekniseen verkos-
toon.

Kannanotoissa esitetyt asiat on otettu huomioon kaavatyssa si-
ten, ettd olemassa oleva kunnallistekniikan verkosto on otettu
huomioon kaavaehdotuksessa.

Vastineet kannanottoihin on esitetty vuorovaikutusraportissa.
Yhteenveto mielipiteista

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmistelu-
aineistosta kohdistuivat lintujen turvallisuuteen.

Mielipiteet on otettu huomioon kaavoitustydssa siten, etta lintujen
turvallisuuteen voidaan kiinnittdd huomiota uimahallin tarkem-
massa suunnittelussa.

Kirjallisia mielipiteitd saapui 1 kpl.
Vastine mielipiteiseen on esitetty vuorovaikutusraportissa.
Valmisteluaineiston muut kasittelyvaiheet

Ehdotus on julkisesti nahtavilla 30 paivan ajan. Asemakaavoitus-
palvelu pyytaa kaavaehdotuksesta lausunnot seuraavilta tahoilta:

Helsingin seudun ymparistdpalvelut (HSY)

Helen Oy

Helen Sahkoverkko Oy

Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)
Helsingin nuorisoneuvosto

kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala, kaupunginmuseo
kasvatuksen ja koulutuksen toimiala

sosiaali- ja terveystoimiala
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Tatéa selostusta taydennetaan asemakaavan muutosehdotuksen julkisen
nahtavillaolon jalkeen

Helsingissa, 3.10.2022

Marja Piimies
asemakaavapaallikko




Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvaksymispvm
Hyvaksyja
Hyvaksymispykala

Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [lkm]
Lomarakennuspaikat [Ilkm]

091 Helsinki

Malmin uimahalli

2,0565

Ehdotuspvm

Tayttamispvm

Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset
Omarantaiset

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

15.09.2022

05.05.2020
09112684

2,0565

Aluevaraukset

Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala

[k-m?] [e]

Tehokkuus

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

Kerrosalan muut.
[k-m? +/-]

Yhteensa

2,0565

100,0

19930 0,97

0,0000

2130

A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensa

1,8159

88,3

19780 1,09

0,0300

1980

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

R yhteensa

L yhteensa

0,2406

150 0,06

-0,0300

150

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

Maanalaiset tilat

Pinta-ala
[ha]

[%]

Pinta-ala

Kerrosala
[k-m?]

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

Kerrosalan muut.
[k-m? +/-]

Yhteensa

Rakennussuojelu

Suojellut rakennukset

Suojeltujen rakennusten muutos

[Ikm]

[k-m?]

[lkm +/-]

[k-m? +/-]

Yhteensa




Alamerkinnat

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa 2,0565 100,0 19930 0,97 0,0000 2130

A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensa 1,8159 88,3 19780 1,09 0,0300 1980

YO 1,0535 58,0 13000 1,23 0,0000 0

YU 0,7624 42,0 6780 0,89 0,0300 1980

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

R yhteensa

L yhteensa 0,2406 11,7 150 0,06 -0,0300 150

Kev.liik.kadut 0,0556 23,1 0,0000 0

LPA 0,1850 76,9 150 0,08 -0,0300 150

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa
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Kaupunkiympariston toimiala paivitetty 23.5.2022
Asemakaavoitus

MALMIN UIMAHALLI, ASEMAKAAVAN MUUTOS

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS) esitetdan, miksi asema-
kaava laaditaan, miten kaavoitus etenee ja missé vaiheessa siihen voi
vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa téaydennetéan tarvitta-
essa kaavaprosessin edetessa, jolloin OAS:n paivitetty versio [0ytyy
Helsingin karttapalvelusta https://kartta.hel.fi/suunnitelmat.

Tama osallistumis- ja arviointisuunnitelma korvaa aiemmin 5.5.2020 pai-
vatyn suunnitelman. Suunnittelualueen rajausta on laajennettu.

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetdan miksi kaava laaditaan, miten kaavoitus etenee ja
missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tdydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin
edetessd, jolloin OAS:n paivitetty versio |6ytyy Helsingin karttapalvelusta kartta.hel.fi/suunnitelmat.


https://kartta.hel.fi/suunnitelmat
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OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Nykyista Malmin uimahallia osoitteessa Pekanraitti 14 suunnitellaan laa-
jennettavaksi. Lisaksi samaan kortteliin 38075 suunnitellaan pysakaointi-
talo ja uimahallin ulkoaltaita osaksi laajentuvaa uimahallia. Uimahallin
viereisen oppilaitoksen korttelin pysakdintiratkaisua parannetaan.

Suunnittelun tavoitteet ja alue

3 P,
2=

Mli !l hallin laajennus
lon ja ulkoaltaiden rakentaminen

Pysékdintitalon
vakentaminen
AL
PLLE

P,
Uimahallin
laajennus

Uimahallin
ulkqalt_aat

o
'U.’

.

- - J
Suunnitelman mukaan uimahalli laajenee korttelin kaakkoisosaan, pysékdintitalo rakennetaan kort-
telin koillisosaan ja uimahallin ulkoaltaita rakennetaan nykyisen uimahallin etelapuolelle. Kaava-
alueen rajausta on laajennettu vihreén alueen osalta.
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Asemakaavan muutos koskee urheilutoimintaa palvelevien rakennusten
korttelialuetta (YU), Opetustoimintaa palvelevien rakennusten kortteli-
aluetta (YO), yksityiseen ja yleiseen pysakaintiin tarkoitettujen autopaik-
kojen korttelialuetta (APY) seké jalankululle ja polkupyorailylle varattua
katualuetta.

Tavoitteena on mahdollistaa Malmin uimahallin laajentaminen parempia
uimahallitiloja ja -toimintoja varten seka parantaa korttelin pysakaointijar-
jestelyita.

Toteutuksen arvioitu aikataulu on vuosien 2024-2025 aikana. Nykyisen
Malmin uimahallin tilat ovat auki muutostydn ajan.

Kaavassa otetaan huomioon julkisen liikenteen, jalankulun ja pyoralii-
kenteen yhteydet ja uimahallin tarvitsema pyséakaintitarve.

Kaavan laadinnan aikana on huomattu, etta oppilaitoksen korttelin voi-
massa olevan asemakaavan pyséakadintimaaraykset vaikuttavat merkitta-
vasti Malmin uimahallin korttelin suunnitteluun. Tasta syysta, oppilaitok-
sen kortteli otetaan mukaan kaava-alueeseen ja pysakointimaaraykset
seka kortteliin vaadittava autopaikkojen maara paivitetaan nykyai-
kaiseksi seka siten, etta ne eivat vaikuta Malmin uimahallin laajennuk-
sen suunnitteluun. Kaavalla ei ole pysakoéinnin jarjestelyja lukuun otta-
matta vaikutuksia oppilaitoksen kayttoon.

Osallistuminen ja aineistot

Kaavoituksessa otetaan huomioon 5.5.2020 paivatystéa osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta saadut mielipiteet seka 30.11.2020 néhtaville
tulleesta kaavaluonnoksesta saadut muistutukset.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan voi tutustua 6.6.— 30.6.2022 seu-
raavissa paikoissa:

e verkkosivuilla https://www.hel.fi/suunnitelmat.
¢ Malmin kirjastossa, Ala-Malmin tori 1, 00700 Helsinki

Kaupunkiympariston asiakaspalvelu palvelee puhelimitse numerossa 09
310 22111 ja verkossa
https://www.hel.fi/lkaupunkiymparisto/fi/yhteystiedot/yhteystiedot. Asia-
kaspalvelun kayntiosoite on TyGpajankatu 8, tarkistathan asiakaspalve-
lupisteen aukioloajat verkosta. My6s suunnittelijaan voi olla yhteydessa.

Suunnitteluun liittyvaa aineistoa paivitetaan Helsingin karttapalveluun
https://kartta.hel.fi/suunnitelmat.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluaineis-
tosta pyydetaan esittaméén viimeistaan 30.6.2022. Kirjalliset mielipi-
teet lahetetddn Helsingin kaupungin kirjaamoon (Pohjoisesplanadi 11—
13) sahkopostiosoitteeseen



https://www.hel.fi/suunnitelmat
https://www.hel.fi/kaupunkiymparisto/fi/yhteystiedot/yhteystiedot
https://kartta.hel.fi/suunnitelmat

Osalliset

Vaikutusten arviointi
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helsinki.kirjaamo@hel.fi tai postiosoitteeseen Helsingin kaupunki, Kir-
jaamo, kaupunkiympariston toimiala, PL 10, 00099 Helsingin kaupunki.

Mielipiteet voi esittdd myos suoraan suunnittelijalle. Tapaamisaika tulee
sopia etukateen. Viranomaisille ja muille asiantuntijoille jarjestetaan eril-
linen neuvottelu ja heiltd pyydetéén tarvittavat lausunnot.

Kun mielipiteet on saatu, suunnittelu etenee ja laaditaan kaavaehdotus.
Kaavoituksen etenemisen vaiheet ja osallistumismahdollisuudet on ku-
vattu viimeisella sivulla.

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:

¢ alueen ja ldhialueiden maanomistajat, asukkaat ja yritykset
e seurat ja yhdistykset

— Malmi-Seura

— Helsingin kaupunginosayhdistykset Helka

— Helsingin Yrittajat

— Helsingin vanhusneuvosto

— Helsingin vammaisneuvosto

e asiantuntijaviranomaiset
— Helen Oy
— Helen Sahkodverkko Oy
— Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)
— Helsingin seudun ympaéristdpalvelut (HSY) vesihuolto
- kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala
- kasvatuksen ja koulutuksen toimiala

Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan kaavan toteuttamisen vaiku-
tuksia muun muassa ihmisten elinoloihin, elinymparistoon, kaupunkiku-
vaan, virkistykseen, maisemaan, kulttuuriperintdon ja liikenteeseen ja
laaditaan tarvittavat selvitykset kaavaratkaisun merkittdvien vaikutusten
arvioimiseksi. Vaikutusten arviointia suorittavat kaavan valmisteluun
osallistuvat kaupungin asiantuntijat seka tarvittaessa muut viranomaiset
ja osalliset.

Suunnittelun taustatietoa

Helsingin kaupunki omistaa katualueet seka korttelialueet, jotka on
vuokrattu. Kaavoitus on tullut vireille kaupungin aloitteesta.

Voimassa olevassa asemakaavassa (1983) Uimahallin alue on merkitty
urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueeksi (YU) seké yk-
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sityiseen ja yleiseen pysakointiin tarkoitettujen autopaikkojen korttelialu-
eeksi (APY). Oppilaitoksen alue on merkitty samassa asemakaavassa
opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueeksi (YO). Kortte-
leiden valinen Teerenpelinpolku on osoitettu jalankululle ja polkupy6rai-
lylle varatuksi katualueeksi.

Voimassa olevassa Helsingin yleiskaavassa 2016 kaava-alue on mer-
kitty liike- ja palvelukeskustaksi C1 ja asuntovaltaiseksi alueeksi A2.

Suunnittelualuetta koskeva hankesuunnittelu on k&ynnissa.

Uimahallin korttelissa sijaitsee nykyisin kaksikerroksinen uimahalliraken-
nus, jossa on uimahallin toiminnan yhteyteen liittyvia yrityksia ja niiden
asuntoja. Uimahallin etelapuolella sijaitsee uimahallin ulkotiloja ja pieni-
muotoisia virkistystoimintoja. Uimahallin tarvitsemat pyséakointipaikat si-
jaitsevat korttelin itapuolella.

Oppilaitoksen korttelissa sijaitsee nykyisin kolmekerroksinen ammatillis-
ten oppilaitosten rakennus, jossa toimii Stadin ammattiopisto seka pai-
vakoti Vilppulan tiloja. Oppilaitoksen pysékdinti on sijoitettu korttelin
pohjoispuolelle.

Lisatiedot suunnittelijoilta

Maankaytto
Tuomo Naranen, arkkitehti
p. (09) 310 20462, tuomo.naranen@hel.fi

Liikenne
Kari Tenkanen, likenneinsin6ori
p. (09) 310 37132, kari.tenkanen@hel.fi

Teknistaloudelliset asiat
Kaarina Laakso, insindori
p. (09) 310 37416, kaarina.laakso@hel.fi

Julkiset ulkotilat, maisema
Johanna Himberg, maisema-arkkitehti
p. (09) 310 21806, johanna.himberg@hel.fi
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Kaupunkisuunnittelua voi seurata Suunnitelmavahti-palvelun avulla
(www.hel.fi/suunnitelmavahti) sek& sosiaalisen median kanavissa
n u (facebook.com/helsinkikaupunkiymparisto ja twitter.com/helsinkikymp).

Helsingissa 23.5.2022

Kaisa Jama
tiimipaallikko
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Kaavoituksen eteneminen

Vireilletulo

* kaavoitus on tullut vireille vuonna 2020 kaupungin aloitteesta
e suunnittelusta on tiedotettu vuoden 2019 kaavoituskatsauksessa

v
OAS
e OAS ja muuta aineistoa oli nahtavilla 25.5.-12.6.2020, keskustelutilaisuus pidettiin 1.6.2020
Uutta Koillis-Helsinkia —tapahtumassa.
* Paivitetty OAS on nahtavilld 6.6. —30.6.2022.
* nahtavilldolosta ilmoitetaan kirjeilla, verkkosivuilla https://www.hel.fi/suunnitelmat ja
ja Helsingin Uutiset-lehdessa
e mahdollisuus esittda mielipiteita
*  kaupunkiympdristélautakunnan paatoksista lahetetdan tieto niille mielipiteen jattaneille,
jotka ovat mielipiteen yhteydessa erikseen ilmoittaneet sahkoposti- tai postiosoitteensa
v
Ehdotus

*  Kaavaehdotus oli julkisesti nahtavilla 30.11.2020-11.1.2021

* kaavaehdotus laitetaan uudelleen julkisesti ndahtaville syksylla 2022

*  julkisesta nahtavilldolosta ilmoitetaan verkkosivuilla https://www.hel.fi/kaavakuulutukset
mahdollisuus tehda muistutus, viranomaisilta pyydetaan lausunnot

*  mielipiteisiin, lausuntoihin ja muistutuksiin vastataan vuorovaikutusraportissa, joka [6ytyy
karttapalvelusta kartta.hel.fi/suunnitelmat

v
Hyvdksyminen

e kaupunkiymparistolautakunta hyvaksyy kaavan arviolta vuoden 2022 lopulla.

* tieto kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta lahetetaan niille, jotka ovat sita kirjalli-
sesti pyytaneet kaavaehdotuksen julkisen nahtavilldolon aikana seka niille, jotka ovat mieli-
piteen tai muistutuksen yhteydessa ilmoittaneet sahkoposti- tai postiosoitteensa

* hyvaksymista koskevaan paatokseen saa hakea muutosta valittamalla hallinto-oikeuteen.

* Hallinto-oikeuden paatokseen saa hakea muutosta valittamalla, jos korkein hallinto-oikeus
myontaa valitusluvan

* kaava tulee voimaan, jos hyvaksymispaatoksesta ei ole valitettu tai valitukset on hylatty.
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Opetus- ja tutkimustoimintarakennusten korttelialue.

Urheilu- ja likuntarakennusten korttelialue.
Autopaikkojen korttelialue.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Risti merkinnan paéalla osoittaa merkinnan poistamista.
Kaupunginosan numero.
Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

Kadun nimi.

Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.

Lukusarija, joka yhteenlaskettuna osoittaa rakennusoi-
keuden méaaran kerrosalaneliometreina. Ensimmainen
luku ilmoittaa korttelialueelle osoitetun kayttotarkoituk-
sen mukaisen kerrosalan enimmaismaaran, toinen luku
liiketilaksi rakennettavan kerrosalan vahimmaismaaran.
Liiketilan rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuk-
sen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Rakennusala.
Liiketilan rakennusala.
Terassin rakennusala.

Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa, sijainti
ohjeellinen.

Vesialtaalle varattu alueen osa. Alueen osan alapuolel-
le saa rakentaa ainoastaan uimahallin teknisia tiloja ja
vaestosuojia.

Istutettava alueen osa.
Puin ja pensain istutettava alueen osa.

Tukimuuri.

Jalankululle ja polkupyérailylle varattu katu, jolla huolto-
ajo on sallittu.

Ajoyhteys.
Pysakaintipaikka.

Ajoneuvoliittyma, sijainti ohjeellinen.

Rakennusoikeus ja tilojen kaytto
YO-korttelialueella:

Saa sijoittaa paivakotitoimintaa.

YU-korttelialueella:

Vesialtaalle varatulle alueen osalle saa rakentaa uima-
hallin toimintoja tukevia rakennuksia yhteensa enintéan
80 k-m? asemakaavaan merkityn kerrosalan liséksi.
Rakennuksiin tulee rakentaa viherkatto.

YO- ja YU-korttelialueella:

Tekniset tilat ja vaestdsuojat saa rakentaa asemakaa-
vaan merkityn kerrosalan lisaksi.

Saa rakentaa korkeintaan 80 k-m? asunnon kiinteiston
hoidon kannalta valttamatonta henkilokuntaa varten
asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi.

LPA-korttelialueella:

Tulee rakentaa pysakdintitalo yleista ja yksityista pysa-
kintia varten.

Tulee sijoittaa vahintaan 150 k-m? liiketilaa maantaso-
kerrokseen. Liiketilojen on avauduttava Pekanraitille.
Liiketiloissa tulee olla suuret ikkunat ja liiketiloihin tulee
olla esteetdn sisdankaynti kadulta. Vahintaan yksi liike-
tila on varustettava rasvanerottelukaivolla ja katon ylim-
man tason ylapuolelle johdettavalla iimastointihormilla.

Kaupunkikuva ja rakentaminen
Kaikilla korttelialueilla:

lImanvaihtohuoneita saa sijoittaa suurimman sallitun
kerrosluvun ylapuolelle, ja ne tulee suunnitella osana
rakennusten arkkitehtuuria.

YO- ja YU-korttelialueella:

Rakennusten julkisivut jaoteltava selvasti sisd@nvedoin,
ulokkein tai korkeutta tai materiaalia vaihtamalla tai
muilla tavoin osiin.

Rakennusten julkisivujen paaasiallisena materiaalina
tulee olla vaalea rappaus ja/tai valkoinen kalkkihiekka-
tiili ja/tai puu. Uimahallin uudisosan paaasiallisen julki-
sivumateriaalin tulee olla kirkasta lasia ja poltettua tiilta.
Julkisivujen tulee olla paikalla muurattuja.

LPA-korttelialueella:

Pysakaintitalon kadun puoleisten julkisivujen tulee olla
paaosin poltettua tiilté ja julkisivujen tulee olla maanta-
sokerroksessa paikalla muurattuja.

Rakennus tulee liittymakohdissa sovittaa yhteen naa-
purirakennuksen kanssa.

Rakennuksen maantasokerros ei saa antaa umpinaista
vaikutelmaa.

Pihat ja ulkoalueet
Kaikilla korttelialueilla:

Rakentamatta jadvat tontinosat, joita ei kayteta kulkutei-
na, allas- ja oleskelualueina tai pysakdimiseen, tulee
istuttaa.

YU-korttelialueella:

Uimahallin ulkoaltaita rajaavat kaiteet tulee olla metallia
ja tukimuurit tulee olla materiaaliltaan tiilta. Kokonai-
suus tulee suunnitella osaksi rakennusten arkkitehtuuria.

Ympéristotekniikka
YO-korttelialueella:

Julkisivujen kokonaisaéneneristavyys tulee mitoittaa
siten, ettd saavutetaan melutason ohjearvot sisalla.



Rakennettavuus
Kaikilla korttelialueilla:

Orsi- ja pohjavedenpintaa ei saa alentaa tyonaikaisesti
eika pysyvasti.

Maanalaiset tilat on sijoitettava, louhittava ja lujitettava
siten, etta niista tai niiden rakentamisesta ei aiheudu
vahinkoa rakennuksille, muille maanalaisille tiloille tai
rakenteille eika kaduille ja katupuuistutuksille, eika hait-
taa tai vahinkoa kunnallistekniikan verkostoille.

limastonmuutos - hillinta ja sopeutuminen
YU-korttelialueella:

Tontilla tulee tuottaa aurinkoenergiaa.

Uusiutuvan energian tuotantoon tarvittavien tekniset lait-
teet tulee suunnitella osana rakennusten arkkitehtuuria.

Tulee olla hulevesia viivyttavia viherkattoja.

Koynnoskasveja tulee istuttaa tukimuuria vasten istutet-
tavalle alueen osalle.

Liikenne ja pysékointi

Autopaikkojen maara:

— ammattikoulut 1 ap/700 k-m?

— paivakodit 1 ap/400 k-m?

- uimahallit 1 ap/70 k-m?

- liiketilat ja ravintolat enintaan 1 ap/60 k-m?
—asunnot 1 ap/130 k-m2.

Polkupyérapaikkojen maara:

— ammattikoulut 1pp/50 k-m?

- péivakodit 1pp/90 k-m?

— uimahallit 1 pp/150 k-m?

- liiketilat ja ravintolat 1 pp/50 k-m?
—asunnot 1 pp/30 k-m?.

TyOpaikoissa tyontekijoiden pyorapaikoista vahintaan
50% tulee sijaita katetussa ja lukittavissa olevassa
tilassa.

Kaikissa ulkotiloissa sijaitsevissa pydrapaikossa on
oltava runkolukitusmahdollisuus.

Talla asemakaava-alueella korttelialueelle on laadittava
erillinen tonttijako.
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