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Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee kolmea Lauttasaa-
ren Vattuniemessa sijaitsevaa tonttia (Tontit 31136/1, 31131/4 ja
31120/2).

Osoitteessa Melkonkatu 7 tavoitteena on mahdollistaa uuden kah-
deksankerroksisen asuinkerrostalon rakentaminen tontille, jolla
sijaitsee talla hetkelld kaksi seitsemankerroksista asuinkerrostaloa
ja maanpaallinen pysakaintialue. Voimassa olevassa asemakaa-
vassa (1994) tontti on maaritelty asuinkerrostalojen korttelialu-
eeksi, AK ja sen kaavan sallima kerrosala on 5536 k-mz2. Ole-
massa olevien asuinkerrostalojen toteutunut kerrosala on 5534 k-
mZ2. Uutta asuinkerrosalaa on 3234 k-m2. Uusi kerrostalo on 3230
k-m2. Suunnitelmassa autopaikkoja on sijoitettu kaksitasoiseen
autohalliin, pihakannen alle ja rakennuksen kellariin sekd maanta-
soon yhteensa 62 kpl. Autopaikkoja on 5 kpl maantasossa. Asuin-
kerrostalon rakentaminen parantaa kaupunkikuvaa ja tiivistaa
kaupunkirakennetta.

Osoitteessa Melkonkatu 22 tavoitteena on mahdollistaa vuonna
1985 valmistuneen neljékerroksinen liike- ja toimistotalon kaytto-
tarkoituksen muuttaminen asunnoiksi, hoivakodiksi ja paivakodin
tiloiksi ja vAhaisesséa méarin toimisto- ja liiketilaksi. Voimassa ole-
vassa asemakaavassa (1982), tontti on maaritelty liike- ja toimis-
torakennusten korttelialueeksi, K, ja sen kaavan sallima kerrosala
on 8986 k-m2. Olemassa olevan liike- ja toimitalon toteutunut ker-
rosala oli 8985 k-m2. Maankayttdjohtaja hyvaksyi tonttia koskevan
poikkeamishakemuksen 26.9.2017. Toimistorakennus muutettiin
asunnoiksi, hoivakodiksi ja paivakodin tiloiksi ja vahaisessa maa-
rin toimisto- ja liikketilaksi. Tontin kayttotarkoitus ja rakennusoikeus
tullaan asemakaavassa méaarittelemaan toteutetun mukaiseksi.
Uutta kerrosalaa on 864 k-mz2. Tonteista tulee ALP, asuin-, liike-,
toimisto- ja palvelurakennusten korttelialuetta. Rakennuksen ko-
konaiskerrosala on 9849 k-m2, josta 8970 k-m2 asumista ja 879 k-
m2 toimi- ja liiketiloja. Autopaikat, 61 kpl, sijaitsevat pihakannen
alla ja paalla seka rakennuksen kellarissa. Rakennuksen kaytto-
tarkoituksen muuttaminen palvelee alueen nykyisia tarpeita ja pa-
rantaa sen kaupunkikuvaa.

Osoitteessa Sarkiniementie 5 tavoitteena on mahdollistaa viisiker-
roksisen toimistotalon kayttétarkoituksen muuttaminen asun-
noiksi. Lisaksi rakennukseen voidaan sijoittaa palveluasumista.
Voimassa olevassa asemakaavassa (1985) tontti on maaritelty
teollisuus- ja varastoalueen korttelialueeksi, T, ja sen kaavan sal-
lima kerrosala on 11245 k-m2. Nykyisen rakennuksen toteutunut
kerrosala on 10300 k-m2. Tontilla sijaitsee nykyisin vuonna 1953
valmistunut viisikerroksinen tehdasrakennus, Lauttasaaren pien-
teollisuustalo, jossa sijaitsee varastoja, autotalleja, tydhuoneita,
keittio-, apu- ja ruokailutiloja seka asunto, yhteensa 10300 k-mz2.
Tontista tulee AK-korttelialuetta.
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Rakennusta korotetaan yhdella kerroksella ja rakennuksen lansi-
siiped madalletaan neljalla kerroksella. Rakennus on suunniteltu
niin, etta sen ylimman kerroksen korkeusasema ei ylita nykyista
katon ylintd korkeusasemaa. Uuden kuusikerroksisen asuin- ja
palvelukerrostalon laajuus on 10135 k-m?2. Autopaikat, 69 kpl, si-
jaitsevat pihakannen alla ja rakennuksen kellarissa. Suunnitel-
missa rakennuksen olemassa olevaa runkoa hyédynnetaan uu-
disrakentamisessa. Tama hiilineutraalisuutta edistava ratkaisu
mahdollistaa tehokkaamman rakentamisen tontilla, joka on alueen
suunnitteluperiaatteiden mukaisesti 1,9. Vanhan rakennuksen
rungon sailyttavan viitesuunnitelman mukainen tonttitehokkuus on
2,25. Rakennuksen kayttotarkoituksen muuttaminen palvelee alu-
een nykyisia tarpeita ja parantaa sen kaupunkikuvaa.

Tontit ovat yksityisomistuksessa. Kaavaratkaisu on tehty hake-
musten johdosta ja kaavaratkaisun sisaltdé on neuvoteltu hakijoi-
den kanssa.

Kayttotarkoituksen muutos tuottaa kaavoitettua uutta asuinkerros-
alaa 22 344 k-m2 ja toimitilaa 880 k-m2. Melkonkatu 22:ssa, ton-
tilla 31131/4, 9850 km? on jo toteutettu poikkeamispaatoksen mu-
kaisesti.

Alueen asukasmaara lisdantyy arviolta noin 335:11a ihmisella.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman esillaolon jalkeen tulleet
mielipiteet on otettu huomioon kaavoitustydssa siten, ettd Melkon-
katu 7 suunnitteilla olevaa rakennuksen ilmastointikonehuone
muutetaan suunnitelmissa niin, etta se poistetaan vesikaton yla-
puolelta ja sijoitetaan rakennuksen runkoon. Tavoite on, etta kai-
killa kaavoitettavilla tonteilla sailyy mahdollisimman paljon ole-
massa olevaa puustoa ja kasvillisuutta. Uudisrakennusten ympa-
ristba taydennysistutetaan. Rakennusten arkkitehtonisessa ja
kaupunkikuvallisessa ilmeessa huomioidaan alueen rakennetun
ympariston ajallinen kerrostuma ja uudisrakennukset sovitetaan
ymparistoonsa mahdollisimman hienovaraisesti. Liikenneratkai-
suissa huomioidaan turvallisuustekijat. Kohteiden autopaikoitusta
on tarkastelu kokonaisuutena huomioiden oleva rakentamisen ja
suunnitellun uudisrakentamisen maara.

Sarkiniementie 5 sijaitsevasta Lauttasaaren Pienteollisuustalosta
on tehty rakennushistoriallinen selvitys ja paloturvallisuusselvitys
seka raystaskorkokartoitus. Melkonkatu 7 tehtiin varjoisuustut-
kielma, jossa tutkittiin suunnitteilla olevan uuden asuinkerrostalon
varjostavuusvaikutuksia lahiymparistoon.

Kaavaratkaisun vaikutuksissa on arvioitu muutoksen nostavan
alueen arvoa. Kaupunki saa yksityisessa omistuksessa olevien
tonttien osalta maankayttokorvauksia. Maankayttokorvauksista
sovitaan maanomistajan kanssa kaytavissa maapoliittisissa neu-
votteluissa.
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Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa yhdyskuntarakennetta tii-
vistavasti lisaten alueen asuntojen, toimitilojen ja palveluiden
maaraa.

Kaavaratkaisuilla ei ole erityisia vaikutuksia luontoon tai maise-
maan.

Kaavaratkaisusta aiheutuva likennemaaran lisays tonteilla on hy-
vin vahainen.

Kaupunkirakennetta tdydennetaan olemassa olevan katu- ja kun-
nallistekniikkaa hyodyntéaen hyviin joukkoliikenneyhteyksiin tukeu-
tuen. Melkonkatu 22 ja Sarkiniementie 5 kaavamuutoksissa hy6-
dynnetédén olemassa olevaa rakennuskantaa. Melkonkatu 7 lis&-
rakentaminen tiivistaa ja taydentda kaupunkikuvaa ja vahentaa
viheralueiden rakentamisen painetta alueella.

Kaupunginvaltuusto on 13.10.2021 hyvaksynyt uuden Kasvun
paikka - Helsingin kaupunkistrategian 2021-2025. Kaavaratkaisu
edesauttaa kaupunkistrategian tavoitteiden toteutumista siten,
ettd se edistdd asuntotuotantoa ja kaupungin kestavaa kasvua.
Kaavaratkaisu edesauttaa my6s kaupunkistrategian tavoitteita uu-
distamalla ja taydentamalla olemassa olevaa rakennettua ympa-
ristba kestavasti huomioiden alueen erityispiirteet.

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden to-
teutumista siten, etta se tukee Helsingin kaupungin vuonna 2018
laatimaa Vattuniemen suunnitteluperiaatteiden linjausta, jossa
Vattuniemea kehitetaan niin, etta alueesta syntyy kaupunkikuvalli-
sesti, toimintojen sijoittumisen kannalta ja toimintojen monipuoli-
suuden ja sekoittuneisuuden osalta aiempaa ehyempi koko-
naisuus. Kaavaratkaisu parantaa ja tiivistaa kaupunkirakennetta
seka vastaa alueen muuttuneisiin tarpeisiin.

Melkonkatu 7:ssé kaavaratkaisun tavoitteena on mahdollistaa uu-
den kahdeksankerroksisen asuinkerrostalon rakentaminen. Ta-
voitteena on sovittaa uudisrakentamisen massoittelu, korkeus, jul-
kisivumateriaalit ja suhde katutilaan luontevasti osaksi Melkonka-
dun asuinkerrostalomiljoota.

Melkonkatu 22:ssa kaavaratkaisun tavoitteena on mahdollistaa
nelikerroksisen toimistotalon kayttdtarkoituksen muuttaminen hoi-
vakodiksi, paivakodiksi, liiketiloiksi sekd asunnoiksi. Maankaytt6-
johtaja hyvaksyi tonttia koskevan poikkeamishakemuksen
26.9.2017 jonka jalkeen kayttotarkoituksen muutos toteutettiin.
Tontin kayttdtarkoitus ja rakennusoikeus tullaan asemakaavassa
maarittelemaan toteutetun mukaiseksi.
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Sarkiniementie 5:ssd kaavaratkaisun tavoitteena on mahdollistaa
viisikerroksisen toimistotalon kayttdtarkoituksen muuttaminen
asunnoiksi. Liséksi rakennukseen voidaan sijoittaa palveluasu-
mista. Rakennusta korotetaan yhdella lisakerroksella ja madalle-
taan sen lansisiipea neljalla kerroksella. Tavoitteena on lisdker-
roksen sovittaminen olemassa oleviin rakennuksiin ja ymparoi-
vaan rakennuskantaan julkisivumateriaalien, kattomuotojen ja ra-
kennusten korkeuden avulla.

Melkonkatu 7:ssa tontin 31136/1 pinta-ala on 4613 m?. Kaavarat-
kaisun myota tontin kerrosala kasvaa 3234 k-m2. Tontin rakennus-
oikeudeksi tulee uuden asuinkerrostalon osalta 3230 k-m? ja tont-
titehokkuudeksi e=1,9. Rakennusoikeuteen on laskettu nykyisen
rakennuksen asuinkerrosten kerrosala 5534 k-m2. Kaavaratkai-
sussa tontille on osoitettu 3230 k-m? laajuinen kahdeksankerroksi-
nen asuinkerrostalo. Rakennukseen sijoittuu asuntoja ja yhteisti-
loja. Autopaikat, 62 kpl, sijaitsevat kaksitasoisessa autohallissa ja
maantasossa seké autotalleissa. Pydrapaikkoja on 108 kpl. Ra-
kennukseen on suunniteltu 48-56 asuntoa. Asuntojakaumaa voi
muokata joustavasti. Asukasméaara lisdantyy n. 80:11& henkildll&.

Melkonkatu 22:ssa tontin 31131/4 pinta-ala on 5286 m?. Kaava-
ratkaisun myota tontin kerrosala kasvaa 864 k-m2. Tontilla sijaitsi
toimisto- ja liikerakennus, jonka kerrosala oli 8985 mz2.
Maankayttojohtaja hyvaksyi tonttia koskevan poikkeamishake-
muksen 26.9.2017. Toimistorakennus muutettiin asunnoiksi, hoi-
vakodiksi ja paivakodin tiloiksi ja vahaisessa maarin toimisto- ja
liiketilaksi. Rakennuksessa on 81 asuntoa, 61-paikkainen hoiva-
koti, paivakoti, ruokala seka toimisto. Rakennuksen toteutunut
kerrosala on 9849 k-m2. Autopaikat, 61 kpl, sijaitsevat pihakannen
alla ja paalla seka rakennuksen kellarissa. Pyorapaikkoja on 218
kpl. Tontin rakennusoikeudeksi tulee 9850 k-mz2 ja tonttitehokkuu-
deksi e=1,86. Rakennusoikeuteen on laskettu nykyisen rakennuk-
sen asuinkerrosten kerrosala 9849 k-mz2. Asukasmaara lisaantyi n.
215:sta asukkaalla.

Sarkiniementie 5:ssa tontin 31120/2 pinta-ala on 4498 m?. Kaava-
ratkaisun myota tontin kerrosala pienenee 2695 k-mz2. Tontilla si-
jaitsee nykyisin vuonna 1953 valmistunut viisikerroksinen tehdas-
rakennus, Lauttasaaren pienteollisuustalo, jossa sijaitsee varas-
toja, autotalleja, tybhuoneita, keittio-, apu- ja ruokailutiloja seka
asunto, yhteensa 10300 k-mz2. Uuden kuusikerroksisen asuinker-
rostalon laajuus on 10135 k-m2. Tontin rakennusoikeudeksi tulee
10140 k-m2. Kerrostaloon on suunniteltu asuntoja ja mahdollisuus
palveluasumiseen. Autopaikat, 69 kpl, sijaitsevat pihakannen alla
ja kellarissa. Pyorapaikkoja on 348 kpl. Rakennuksen olemassa
olevaa runkoa hyoédynnetaan uudisrakentamisessa, jonka joh-
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dosta rakentamisen tehokkuus saa ylittaa Vattuniemen suunnitte-
luperiaatteiden salliman enimmaistehokkuuden 1,9. Asukasmaara
lisaantyy n. 255:11& henkilolla.

Asemakaavan muutosalueeseen kuuluvien tonttien yhteenlas-
kettu pinta-ala on 14 397 m2. Kayttotarkoituksen muutos tuottaa
kaavoitettua uutta asuinkerrosalaa 22344 k-m? ja toimitilaa 880 k-
m2.

Alueiden kayttotarkoitus ja korttelialueet

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Vattuniemen alueen rakennuskanta on vaihtelevaa. Aluetta on ra-
kennettu 1950-luvulta lahtien ja siella sijaitsee toimisto- teollisuus-
ja asuinrakennuksia. Vattuniemen asuinkerrostalokanta on vanhe-
nemassa etelaisella ja lantisella alueella. Kiinteistdissa harkitaan
rakennuksissa tehtavien perusparannusten yhteydessa toteutetta-
via rakennusten korotuksia ja tonttien taydennysrakentamista.
Asuinrakennusten osuus Vattuniemen alueella on 2000-luvulla
vahitellen kasvanut ja toimistotilojen osuus puolestaan vahenty-
nyt. Toimitilojen kysynté on viime vuosien ajan ollut vahaista, ja
kiinteistbjen omistajat ovat hakeneet runsaasti asemakaavan
muutoksia toimitilatonttien muuttamiseksi asuinkayttoon erityisesti
Vattuniemen keskiosissa.

Melkonkatu 7:ssa tontilla 31136/1 sijaitsee kaksi vuonna 1977 val-
mistunutta seitsemankerroksista asuinkerrostaloa. NyKkyisin voi-
massa olevassa asemakaavassa olemassa olevat rakennukset
on merkitty kuusikerroksisiksi, koska asemakaavojen laatimisen
aikaan maanpaallista kellarikerrosta ei tulkittu kerrokseksi. Pysa-
kointi on sijoitettu maanpaalliselle paikoitusalueelle ja maanta-
sokerroksen autotalleihin. Rakennuksissa on kuusi asuinkerrosta
ja maanpaallinen kerros, joka sisaltaa autotallien liséaksi sauna-
osaston, uima-altaan ja varastotilaa. Vaestonsuoja ja irtaimistova-
rastot sijaitsevat kellarikerroksessa. Kerrostalojen julkisivut ovat
pesubetonipintaisia ja niissa on tasakatto. Tontin reunoilla on tay-
sikasvuisia puita. Tontti sijaitsee Melkonkadulla, jonka rakennuk-
set ovat eri vuosikymmeniltd 1950-luvulta 2010-luvulle. Kadun
varren asuinkerrostalot ovat padosin 8-kerroksisia.

Melkonkatu 22:ssa tontilla 31131/4 sijaitsee vuonna 1985 valmis-
tunut neljakerroksinen liike- ja toimistotalo, jonka autopaikat ovat
kellarikerroksessa. Rakennuksen kayttotarkoituksen muutos hy-
vaksyttiin maankayttdjohtajan paatoksella 26.9.2017. Toimistora-
kennus muutettiin asunnoiksi, hoivakodiksi ja paivakodin tiloiksi ja
vahaisessa maarin toimisto- ja liiketilaksi. Rakennuksessa on 81
asuntoa, 61-paikkainen hoivakoti, paivakoti, ruokala seka toi-
misto. Rakennuksen julkisivut ovat tiililaattaa ja siina on tasakatto.
IV-konehuoneet sijaitsevat rakennuksen katolla. Tontti sijaitsee
Melkonkadulla, jonka rakennukset ovat eri vuosikymmenilta 1950-
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luvulta 2010-luvulle. Kadun asuinkerrostalot ovat padosin 8-ker-
roksisia.

Sarkiniementie 5 tontilla 31120/2 sijaitsee vuonna 1955 valmistu-
nut viisikerroksinen, Lauttasaaren pienteollisuustalo, jossa sijait-
see varastoja, autotalleja, tybhuoneita, keittio-, apu- ja ruokailuti-
loja seka asunto, yhteensa 10300 k-m?2. Rakennuksessa on tehty
siséisia huonejarjestelyita ja teknisid parannuksia, mutta ulkoisesti
rakennus on pysynyt hyvin samanlaisena yli 60 vuotta. Pysakainti
on sijoitettu pihamaalle, rakennuksen etelapuolelle ja maanta-
sokerroksen autotalleihin. Rakennuksen julkisivut ovat kalkkihiek-
katiilté ja rakennuksessa on pulpettikatto. Tontti sijaitsee Sarkinie-
mentiella, jonka rakennukset ovat eri vuosikymmenilta 1950-lu-
vulta 2010-luvulle. Kadun asuinkerrostalot ovat paaosin 7-kerrok-
sisia.

Asuinrakennusten korttelialue (AK)

Asuinkerrostalojen korttelialueelle suunnitellaan uutta asuinker-
rostaloa osoitteessa Melkonkatu 7. Tontille 31136/1 saadaan ra-
kentaa enintd&n kahdeksankerroksinen rakennus. Asemakaavan
muutoksessa tontille maaratty yhteenlaskettu asuinkerrosala on
8770 k-m?, josta uudelle asuinkerrostalolle on osoitettu 3230 k-
m?2.

Osoitteessa Sarkiniementie 5 suunnitellaan viisikerroksisen toi-
mistotalon kayttétarkoituksen muuttamista asunnoiksi (seké pal-
veluasumiseen). Tontille 31120/2 saadaan rakentaa enintaan
kuusikerroksinen rakennus. Rakennuksen lansisiipi saa olla enin-
taan kaksi ja itasiipi viisi kerroksinen. Rakentamisessa tulee hyo-
dyntaa tontilla olevasta rakennuksesta vahintaan 75 %. Taman
hiilineutraalisuutta edistdvan maarayksen johdosta rakentamisen
tehokkuus saa ylittdd Vattuniemen suunnitteluperiaatteiden salli-
man enimmaistehokkuuden 1,9 ja tontille saa rakentaa 10 140 k-
m? asuinkerrosalaa.

Korttelialueen asukkaiden kayttoon tulee rakentaa riittavien va-
rasto- ja huoltotilojen lisaksi vahintdén seuraavat asumisen aputi-
lat: talopesula, kuivaustila, talosauna ja vapaa-ajantila. Kaikki
asumisen aputilat, yhteistilat seka varasto-, huolto-, tekniset-, ja
pysakointitilat saa rakentaa asemakaavassa merkityn kerrosalan
lisaksi AK kortteleihin.

AK-korttelialueella julkisivujen tulee olla materiaaliltaan paikalla
muurattua tiiltd tai muurauksen paalle tehtya rappausta. Lamp6-
rappausta ei sallita.

AK kortteleissa asuntojen huoneistoalasta vahintaan 50 % tulee
toteuttaa asuntoina, joissa on keittion/keittotilan lisdksi kolme
asuinhuonetta tai enemman.
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AK-korttelialueella saa ensimmaisen kerroksen porrashuonee-
seen rakentaa enintdan 30 k-m2:n porrasaulan asemakaavaan
merkityn kerrosalan liséksi edellyttden, etta porrasaula lisaa si-
saantulon viihtyisyytta ja valoisuutta.

Jatetila tulee sijoittaa rakennukseen tontilla 31120/2.

Asuin-, liikke-, toimisto- ja palvelurakennusten korttelialue
(ALP)

Osoitteessa Melkonkatu 22 tontin kayttotarkoitus ja rakennusoi-
keus maaritelladn asemakaavassa poikkeamispaatoksella toteu-
tetun mukaiseksi. Toimistorakennuksen kayttétarkoitus muutetaan
asuin-, liike-, toimisto- ja palvelurakennusten korttelialueeksi.

ALP-korttelialueella asukkaiden kayttoon tulee rakentaa riittavien
varasto- ja huoltotilojen lisdksi vahintaan seuraavat asumisen
aputilat: kuivaustila, talosauna ja vapaa-ajantila. Kaikki asumisen
aputilat, yhteistilat seka varasto-, huolto-, tekniset-, ja pysakaintiti-
lat saa rakentaa asemakaavassa merkityn kerrosalan lisaksi.

Rakennuksen suurin sallittu kerrosluku on nelja ja rakennuksen
toisessa siivessa viisi. Asemakaavan muutoksessa tontille maéa-
ratty asuinkerrosala on 9850 k-m?. Korttelialueen julkisivujen tulee
olla tiilta tai tiililaattaa. Jatetila tulee sijoittaa rakennukseen.

Liikenne

Lahtbkohdat
Jalankulku ja pyoraily

Tasaisen maaston seka enimmillaan 1,5 km:n metron liityntamat-
kojen vuoksi Vattuniemi on sopivaa kavely- ja pyorailyaluetta.

Suunnittelualueella Sarkiniementielld, Melkonkadulla ja Melkonku-
jalla pyoraily on ajoradalla. Jalkakaytavat ovat molemmilla puolilla
katuja. Lahimmat kaupunkipydraasemat sijaitsevat Melkonkujalla
Italahdenkadun/ Nahkahousuntien risteyksessa ja Heikkilanauki-
olla.

Julkinen liikenne

Joukkoliikenneyhteydet ovat monipuoliset. Suunnittelualueet ovat
noin 15 minuutin kavelymatkan paassa Lauttasaaren metroase-
malta. Linja 21 (Lauttasaari M - Vattuniemi — Ruoholahti M -
Kamppi M) liikennoi Lauttasaaren metrolta Vattuniemen kautta
Kamppiin. Vattuniemessa linja ajaa reittia Sarkiniementie - Wavu-
linintie — Itdlahdenkatu — Melkonkuja - Vattuniemenkatu. Bussit
kulkevat 10 minuutin valein ja ruuhka-aikana 6 minuutin vélein.
Yo6linja on 21N.
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Autoliikenne

Helsingin katuluokituksen mukaan Sarkiniementien eteldosa, Mel-
konkatu ja Melkonkuja ovat asuntokatuja ja aluenopeusrajoitus on
30 km/h. Katuliittyméat ovat tasa-arvoisia. Melkonkujalla on linja-
autoliikennetta. Sarkiniementie on paattyva asuntokatu ja sen au-
tolikennemaaréa on noin 400 ajoneuvoa arkivuorokaudessa. Mel-
konkadun ja Melkonkujan autoliikennemaaré on nykyisin noin
1000 ajoneuvoa arkivuorokaudessa.

Lauttasaaressa on ollut kaytdssa asukas- ja yrityspysakointijarjes-
telma syksysta 2015 lahtien.

Kaavaratkaisu
Jalankulku ja pyoréaily

Katualueella jalankulku- pyoraliikennejarjestelyt sailyvat ennal-
laan.

Tontille sijoitettavien auto- ja pyoréapaikkojen vahimmaismaara pe-
rustuu hyvaksyttyihin pysakaointipaikkojen laskentaohjeisiin. Vie-
raspysakointi tapahtuu kadunvarsipaikoilla.

Pysakointi

Autopaikkojen maarat:

- asuinkerrostalot vahintaan 1 ap/ 135 k-m? asuinkerrosalaa
- toimistot, liiketilat enintaan 1 ap/ 150 k-m?

- hoivalaitos, paivékoti enintaan 1 ap/ 320 k-m?

- vieraspysakainti 1 ap/ 1000 k-m?.

- likkumisesteisten autopaikat 1 ap/ 30 tavallista ap.

Liikkumisesteisten autopaikat eivat lisda autopaikkojen kokonais-
maaraa. Vieraspysakointi jarjestetaan yleisilla kadunvarsipaikoilla.

Polkupyoérépaikkojen vahimmaismaarat:
- asuinkerrostalot 1 pp / 30 k-m?

- toimistot, liiketilat 1 pp/ 50 k-m?

- hoivalaitos, paivakoti 1 pp/ 90 k-m?

- vieraspaikat 1 pp / 1 000 k-m?2.

Asukkaiden polkupyérien pysakointipaikoista vahintaéan 75 % tu-
lee sijaita helposti saavutettavissa olevissa sisatiloissa. Asukkai-
den paikoissa ja vieraspysakdintipaikoissa tulee olla runkolukitus-
mahdollisuus.

Toimistojen ja liiketilojen asiakas- ja vierailijalikennetta varten tu-
lee sijoittaa pyorapaikkoja paaovien lahelle. Toimistoissa ja
muissa tydpaikoissa tyontekijoiden pyorapaikoista vahintaan 50 %
tulee sijaita katetussa ja lukittavissa olevassa tilassa. Kaikkien
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kohteiden pyorépaikat suositellaan rakennettavaksi runkolukituk-
sen mahdollistavina.

Laadukasta ja suuremmasta pyorapysakointiratkaisusta saa va-
hentda 1 ap kymmenta pydrapysakoinnin lisdpaikkaa kohden kui-
tenkin enintddn 5 % laskentaohjeen maaraamasta autopaikkojen
kokonaismaarasta. Lisdpaikkojen tulee sijaita pihatasossa ole-
vassa ulkoiluvalinevarastossa.

Yhteiskayttbautopaikasta saa vahentaa 5 autopaikkaa, kuitenkin
enintdédn 10% asemakaavamaarayksen mukaisesta autopaikko-
jen vahimmaismaarasta. 50 keskitetysta nimeamattdmasta auto-
paikasta saa vahentaa 10 %. Tuetussa vuokra-asuntotuotan-
nossa saa vahentaa kokonaisuudessaan enintdén 40 % ja
muussa tuotannossa enintdén 25 % asemakaavamaaraysten mu-
kaisten autopaikkojen vahimmaismaarasta.

Asukkaiden pysakointi jarjestetéaan siten, ettd se mahdollistaa tii-
viin tavoiteltavan kaupunkirakenteen toteuttamisen. Kaava mah-
dollistaa, ettéa pyora- tai autopaikkaa tarvitseva asukas saa pysa-
kdintipaikan.

Autoliikenne

Sarkiniementie 5 tontti sijaitsee rauhallisella paikalla paattyvan
kadun varressa. Tontin pysakoéintihalliin ajo tapahtuu Sarkinie-
mentielta.

Melkonkatu 7 tontti sijaitsee Melkonkujan l&heisyydessa. Pysa-
kointihalliin ja pihalle ajo tapahtuu Melkonkadulta. Pihalla on 5 au-
topaikkaa ja 13 autotallipaikkaa on nykyisessa asuinkerrosta-
lossa.

Melkonkatu 22 pysakaointihalliin ajo ja huoltoajo tapahtuu Italah-
denkadulta.

Palvelut

Lahtokohdat

Vattuniemessa sijaitsevia kouluja ja paivakoteja ovat Vattuniemen
ala-aste, Paivakoti Meri, Paivakoti Veijari, Paivakoti Lunni, Paiva-
koti Ankkalampi Duckies, Paivéakoti Into School, Paivakoti Melkko.
Virkistyspalveluita alueella ovat Merikylpylan puisto ja Lauttasaa-
ren urheilupuisto. Lauttasaaren metroasema sijaitsee Lauttasaa-
ren keskustassa ja sinne on hyvat kavely-, pyoraily ja lityntayh-
teydet kaikilta tonteilta. Vattuniemen alueella on runsaasti kaupal-
lisia palveluja (mm. lahikauppa ja ravintolapalveluja), jotka keskit-
tyvat Heikkilanaukion tuntumaan.
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Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisu lisaa palveluita alueella. Melkonkatu 22:ssa on péi-
vakoti- ja hoivakotitilat sek& Sarkiniementie 5 sijoitetaan mahdolli-
sesti palveluasumista.

Esteettomyys

Asemakaava-alue on esteettomyyden kannalta normaalia aluetta.

Luonnonymparisto

Lahtokohdat

Melkonkatu 7 tontti on yleisiimeeltaan vehreé ja sen reunoilla on
kookkaita puita, nurmikkoa seka pensasaitaa. Sisapiha on enim-
makseen asfaltoitua pysakointialuetta.

Melkonkatu 22 sisapihalla on rakennuksen kayttotarkoituksen
muutoksen yhteydessa toteutettua vehreda oleskelualuetta ja
Melkonkadun puolella istutuksia.

Sarkiniementie 5 tontilla ei nykytilanteessa ole kasvillisuutta.

Tonteille ei sijoitu arvokkaiksi méaariteltyja luontokohteita. Tontin ja
Sarkiniementien valissa on puistoalue.

Kaavaratkaisu

Melkonkatu 7 kaavaratkaisussa uusi rakennus sijoittuu enimmak-
seen nykyisen asfalttipintaisen pysékdintialueen paikalle. Melkon-
kadun varresta poistuu muutama suurikokoinen puu. Muilta osin
viherymparist6 tontilla pyritaan sailyttamaan entisellaan ja uuden
rakennuksen ymparistda taydennysistutetaan.

Melkonkatu 22:ssa tarkennetaan ainoastaan asemakaava toteutu-
neen kayttotarkoituksen mukaiseksi, joten toimenpiteilla ei ole vai-
kutusta luonnonymparistoon.

Sarkiniementie 5:ssd uudet piha- ja kattoistutukset lisaavat viher-
pinta-alan ja kasvillisuuden méaaraa tontilla. Tontin viereinen puis-
toalue tulee suojata mahdollisimman hyvin tydmaa-aikana ja ty6-
maan valmistuttua ne alueet puistosta, jotka ovat vaurioituneet,
tulee ennallistaa.

Ekologinen kestavyys
Lahtbkohdat

Tontit sijaitsevat hyvien liikenneyhteyksien varrella, tiivissa kanta-
kaupunkiymparistdssa, lahella palveluita.
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Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisu taydentaa Vattuniemen tiivista korttelirakennetta,
joka mahdollistaa lahipalvelut ja tehokkaan joukkoliikenteen. Tay-
dennysrakentaminen ja rakennusten kayttotarkoituksen muuttami-
nen alueen tarpeita peremmin palvelevaksi hytdyntad olemassa
olevaa rakennuskantaa ja kunnallisteknisia verkostoja eika lisaa
rakentamiseen kaytettyd maapinta-alaa.

Suojelukohteet

Lahtokohdat

Koko Lauttasaari on Vattuniemed lukuun ottamatta luokiteltu maa-
kunnallisesti arvokkaaksi kulttuuriymparistoksi. Alue on hyvin séi-
lynyt ja yhten&inen kerrostalovaltainen kaupunginosa. Suunnitte-
lualueeseen kuuluvilla tonteilla ei sijaitse suojelukohteita. Osoit-
teessa Sarkiniementie 3, rakennus on suojeltu voimassa olevassa
asemakaavassa sr-2 merkinnalla. Muita suojelukohteita ei ton-
teilla tai sen valittomassa laheisyydessa ole.

Kaavaratkaisu

Suunnittelualueeseen kuuluvilla tonteilla ei sijaitse suojelukoh-
teita.

Yhdyskuntatekninen huolto

Lahtokohdat

Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkoston piirissa.
Sarkiniementie 5:n kiinteistdssa sijaitsee kiinteisttn oma sahko-
muuntamo, johon kiinteist6 on liittynyt keskijannitteella.

Osoitteessa Melkonkatu 22 tontin etelareunalla sijaitsee kaytossa
olevia yleisia vesihuoltolinjoja, joita varten asemakaavassa tulee
olla vahintaan 6 metria levea johtokuja.

Kaavaratkaisu

Kaava-alueen rakennukset ovat liitettavissa nykyisiin yhdyskunta-
teknisen huollon verkostoihin. Kaavaratkaisu ei edellyta uusia He-
len Sahkoverkot Oy:n jakelumuuntamoita Vattuniemen alueelle.

Osoitteessa Melkonkatu 22 tontin etelareunaan merkitdan 6 m le-
vea johtokuja vesihuoltolinjoja varten.
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Maaperan rakennettavuus, pohjarakentaminen ja pilaantuneisuuden kun-
nostaminen

Lahtokohdat

Kaava-alue on maaperéaltaan siltti- ja hiekkamaata, jonka paalla
on taytemaakerros. Siltti- ja hiekkakerroksen paksuuden on arvi-
oitu olevan yli kolme metria ja taytemaakerroksen paksuuden 1-3
metria.

Maanpinnan korkeustaso vaihtelee Melkonkatu 7:n osalta
+10,6...+14 valilla, Melkonkatu 22:n osalta +5,7...+8,6 valilla ja
Sarkiniementie 5:n osalta +7,9...+11,8 valilla

Pohjaveden pinnan tasosta ei ole kaytettavissa mittaustietoja.
Kaavaratkaisu

Maapera on rakennettavuudeltaan normaalia. Rakennusten pe-
rustamistapa maaritetaan jatkosuunnitteluvaiheessa taydentavien
pohjatutkimusten perusteella.

Tonttien korkeustasot ja suunniteltujen kellareiden lattiatasot ovat
vuodelle 2100 arvioidun turvallisen rakentamiskorkeuden +3,42
(Vattuniemen itéranta) ja +3,71 (Vattuniemen lansiranta) ylapuo-
lella.

Pohjaveden tasolla voi olla vaikutusta Melkonkatu 7:n kaksiker-
roksisen autohallin rakenteisiin. Tontille suositellaan pohjaveden
pinnan seurantaa ennen toteutussuunnitelmien laatimista.

Ymparistohairiot
Lahtbkohdat

Melkonkatu 22:n kohdalla melutason ohjearvot ulkona ylittyvat
Melkonkadun ja Itédlahdenkadun puolella. Sisapihan melutilanne
on hyva ja melutason ohjearvot alittuvat. Melkonkatu 7:n alueella
melutilanne on pienemmista liikennemaarista johtuen parempi.
Melutason ohjearvo voi ylittya korttelialueella rajoittuen katujen
valittomaan laheisyyteen. Sarkiniemenkadun eteldosassa liiken-
teen ei arvioida aiheuttavan merkittavia meluhaittoja.

Kaava-alueen katujen liikkenneméaarat ovat melko pienia, joten lii-
kenteesta ei aiheudu merkittavia ilmanlaatuhaittoja. llmanlaadun
raja- ja ohjearvojen arvioidaan alittuvan.

Kaavaratkaisu

Melkonkatu 22:n melutilannetta mitoittavassa ennustetilanteessa
voidaan arvioida Vattuniemen keskuksen kaavatytn yhteydessa
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tehdyn liikennemeluselvityksen perusteella. Julkisivuihin kohdistu-
vat paivaajan keskiaanitasot jaavat Italahdenkadun puolella alle
65 dB ja Melkonkadun puolella alle 60 dB, jolloin &&nitasoerovaa-
timuksen antamiselle ei ole tarvetta. Rakennusmassojen suojaan
jaavalla sisapihalla melutason ohjearvot alittuvat.

Melkonkatu 7:n rakennusten julkisivuihin likennemaéran, etaisyy-
den ja nopeusrajoituksen perusteella arvioida kohdistuvan sellai-
sia melutasoja, jotka vaatisivat kaavallista ohjausta danenerista-
vyyden osalta.

Sarkiniemenkadun etelaosassa liikkenteen ei arvioida aiheuttavan
merkittavia meluhaittoja.

Kadun suuntaan sijoittuvilla avoimilla parvekkeilla melutason oh-
jearvot ulkona voivat ylittya melko pienillakin likennemaarilla.
Tasta syysta asuinrakennusten oleskeluparvekkeita koskien kaa-
vassa edellytetdan melutason ohjearvojen saavuttamista. Samalla
ohjataan leikkiin ja oleskeluun tarkoitettujen piha-alueiden sijoitta-
miseen siten, ettd melutason ohjearvot saavutetaan.

Pelastusturvallisuus / Rakennetekniikka

Lahtokohdat

Kaavamuutoksen laadinnan yhteydessa on arvioitu Sarkiniemen-
tie 5 aiemmasta toiminnasta johtuvaa riskia rakenteisiin mahdolli-
sesti joutuneista haitta-aineista. Saatavilla olevan tiedon mukaan
kiinteistossa ei ole sijainnut toimintaa, josta olisi saattanut joutua
haitta-aineita rakenteisiin.

Kaavaratkaisu

Rakennusten poistumisjarjestelyt on viitesuunnitelmissa esitetty
jarjestettavan osittain pelastuslaitoksen kalustoa hyddyntaen (pe-
lastustiet ja pelastustien nostopaikat seka vetotikkaat). Muihin
asuntoihin hatapoistumismahdollisuus jarjestetddn omatoimisen
pelastautumisen keinoin, kuten esimerkiksi parvekkeiden (parve-
keluukkuja hyddyntéaen) ja varatieportaiden kautta tai vastaavien
ratkaisujen avulla.

Vaikutukset

Yhteenveto laadituista selvityksista

Sarkiniementie 5 sijaitsevasta Lauttasaaren Pienteollisuustalosta
on tehty rakennushistoriallinen selvitys seka paloturvallisuusselvi-
tys ja raystaskorkotutkielma.

Osoitteessa Melkonkatu 7 laadittiin varjoisuustutkielma jossa tut-
Kittiin suunnitteilla olevan uuden asuinkerrostalon varjostavuusvai-
kutuksia l&hiymparistoon.
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Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta ei aiheudu kaupungille kustan-
nuksia.

Asemakaavamuutos nostaa alueen arvoa. Kaupunki saa yksityi-
sessd omistuksessa olevien tonttien osalta maankayttokorvauk-
sia. Maankayttokorvauksista sovitaan maanomistajan kanssa kay-
tavissd maapoliittisissa neuvotteluissa.

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun ympéa-
ristéon

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa yhdyskuntarakennetta tii-
vistavasti lisaten alueen asuntojen, toimitilojen ja palveluiden
maaraa. Rakennettu ymparist6 kehittyy Helsingin kaupungin stra-
tegian seka Vattuniemen suunnitteluperiaatteiden linjaamaan
suuntaan.

Vaikutukset luontoon ja maisemaan

Kaavaratkaisuilla ei ole erityisia vaikutuksia luontoon tai maise-
maan. Melkonkatu 7 kohdalla katundkyma muuttuu jonkin verran
muutaman suuren puun poistuessa. Sarkiniementie 5:n uudet
piha-alueet tuovat ymparistoon lisaa vehreytta nykytilanteeseen
verrattuna.

Vaikutukset liikenteen ja teknisen huollon jarjestamiseen

Noin 550 uutta asukasta tuottaa noin 1700 matkaa vuorokau-
dessa. Kuitenkin vain pieni osa naista on henkildautomatkoja, li-
says on noin 500 henkilbautomatkaa vuorokaudessa, joka on ar-
violtaan 30 % kokonaismatkoista. Kaavaratkaisusta aiheutuva au-
tolikennemaaran lisdys on vahainen.

Vaikutukset kaupunkikuvaan ja kulttuuriperintéon

Osoitteessa Melkonkatu 7, uuden kerrostalon rakentaminen ny-
kyiselle paikoitusalueelle tiivistda Melkonkadun katukuvaa. Uusi
asuinkerrostalo sopii Melkonkadun rakennuskantaan hyvin. Julki-
sivumateriaaleja ja rakennuksen korkeutta saatelevien maarays-
ten tarkoituksena on varmistaa, etta uudisrakentaminen liittyy ym-
paristédnsa mahdollisimman hyvin ja tdydentaa olemassa olevaa
kaupunkikuvaa.

Osoitteessa Melkonkatu 22 tontin kayttétarkoitus ja rakennusoi-
keus méaaritellaan asemakaavassa toteutetun mukaiseksi. Toimis-
torakennuksen kayttotarkoitus muutetaan asuinrakennusten kort-
telialueeksi. Kayttétarkoituksen muutos vastaa alueen kasvaviin
asumisen tarpeisiin ja edesauttaa kaupungin strategisten tavoittei-
den toteutumista siten, etté se tukee Helsingin kaupungin vuonna
2018 laatimaa Vattuniemen suunnitteluperiaatteiden linjausta,
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jossa Vattuniemea kehitetaan niin, etta alueesta syntyy kaupunki-
kuvallisesti, toimintojen sijoittumisen kannalta ja toimintojen moni-
puolisuuden ja sekoittuneisuuden osalta aiempaa ehyempi koko-

naisuus.

Osoitteessa Sarkiniementie 5:ssa viisikerroksisen toimistotalon
kayttotarkoituksen muuttaminen asunnoiksi seka palveluasumi-
seen vastaa alueen kasvaviin asumisen tarpeisiin seké jantevait-
taa ja parantaa alueen kaupunkikuvallista ilmetta.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen hillintaan ja sopeutumiseen

Kaupunkirakennetta tdydennetaan olemassa olevan katu- ja kun-
nallistekniikaa hyddyntaen hyviin joukkoliikenneyhteyksiin tukeu-
tuen. Melkonkatu 22 ja Sarkiniementie 5 kaavamuutoksissa hyo-
dynnetdén olemassa olevaa rakennuskantaa. Melkonkatu 7 lis&-
rakentaminen tiivistaa ja taydentaa kaupunkikuvaa ja vahentaa
viheralueiden rakentamisen painetta alueella. Kaavassa maara-
taan, etta AK-korttelialueella tulee asuinkerrostalojen energiate-
hokkuus olla A-energialuokkaa.

Vaikutukset ihmisten terveyteen, turvallisuuteen, eri vaesto-
ryhmien toimintamahdollisuuksiin [ahiymparistdssa, sosiaali-
siin oloihin ja kulttuuriin

Kaavaratkaisu parantaa eri vaestoryhmien toimintamahdollisuuk-
sia lahiymparistdssa luoden liséa toimitiloja, palveluita ja asumis-
ratkaisuja alueelle.

Suunnittelun lahtokohdat

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Kaavaratkaisu vastaa valtakunnallisiin tavoitteisiin (valtioneuvos-
ton paatos 14.12.2017). Kaavaratkaisu ei ole ristiriidassa valta-
kunnallisten alueiden kayttdtavoitteiden kanssa.

Naista kaavaratkaisun valmistelussa on erityisesti painotettu seu-
raavia:

luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdys-
kuntakehitykselle, joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan
rakenteeseen

Kaavaratkaisu ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueidenkaytto-
tavoitteiden kanssa.

Yleiskaava

Helsingin yleiskaavassa 2016 tontit 31136/1 osoitteissa Melkon-
katu 7 ja 31120/2 osoitteessa Sarkiniementie 5 ovat asuntoval-
taista aluetta A2. Tontti 31131/4 osoitteessa Melkonkatu 22 on
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kantakaupungin aluetta C2. Nyt laadittu kaavaratkaisu on naiden
tonttien osalta Helsingin yleiskaavan (2016) mukainen.

Helsingin maanalaisen yleiskaavan nro 12704 (tullut voimaan
19.8.2021) mukaan alueet ovat esikaupungin pintakallioaluetta.
Nyt laadittu kaavaratkaisu on maanalaisen yleiskaavan mukainen.

Asemakaavat

Tontilla 31136/1 osoitteissa Melkonkatu 7 on voimassa asema-
kaava nro 10217 (hyvaksytty 30.11.1994). Kaavan mukaan tontti
31136/1 on merkitty asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK). Kor-
kein sallittu kerrosluku on VI. Rakennusoikeutta tontilla on 5536 k-
m2. Tontin rakennustehokkuus on e=1,2. Asemakaavan vahvistu-
misen aikana rakennuksen maanpaallista kellarikerrosta ei las-
kettu kerrokseksi, vaan nykyinen rakennus tulkittiin 6-kerrok-
siseksi. Nykyisen tulkintatavan mukaan olemassa oleva rakennus
on kuitenkin kokonaisuudessaan 7-kerroksinen.

Tontilla 31131/4 osoitteessa Melkonkatu 22 on voimassa asema-
kaava nro 8551 (vahvistettu 29.6.1982). Kaavan mukaan tontti
31131/4 on merkitty liike-ja toimistorakennusten korttelialueeksi
(K). Korkein sallittu kerrosluku on 1V. Rakennusoikeutta tontilla on
8986 k-m2. Kaavassa on tontin etelareunaan merkitty alueen osa
yleiselle jalankululle. Tontin rakennustehokkuus on e=1,7.

Tontilla 31120/2 osoitteessa Sarkiniementie 5 on voimassa ase-
makaava nro 8880 (vahvistettu 7.11.1985). Kaavan mukaan tontti
31120/2 on merkitty teollisuus- ja varastoalueen korttelialueeksi
(T) Rakennusoikeutta tontilla on 11245 k-m2. Tontin rakennuste-
hokkuus on e=2,5.

Rakennusjarjestys
Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.

Muut suunnitelmat ja paatokset

Kaupunkiymparistélautakunnan 8.5.2018 hyvaksymat Vattunie-
men suunnitteluperiaatteet alueen asemakaavoituksen pohjaksi.

Pohjakartta

Helsingin kaupungin kaupunkimittauspalvelut on laatinut pohja-
kartan.

Maanomistus

Korttelialueet ovat yksityisomistuksessa.
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Muut lahtokohdat

Selvitys alueen oloista, rakennuskannasta ja muista ymparisto-
ominaisuuksista on kuvattu kaavaselostuksen kohdassa "Asema-
kaavan kuvaus" kunkin aiheen kohdalla.

Suunnittelu- ja kasittelyvaiheet

Vireilletulo

Kaavoitus on tullut vireille vuonna 2021 tontin omistajan hake-
muksesta.

Viranomaisyhteistyo

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteisty6ta kau-
punkiympariston toimialan eri tahojen lisédksi seuraavien viran-
omaistahojen kanssa:

- Helen Oy

- Helen Sahkoverkko Oy

- Helsingin seudun liikenne -kuntayhtymé& (HSL)

- Helsingin seudun ymparistépalvelut (HSY) vesihuolto

- kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala

- sosiaali- ja terveystoimiala

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka kaavan valmisteluaineiston
nahtavilldolo

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan
osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) mukaisesti.

Vireilletulosta ja OAS:n seka valmisteluaineiston nahtavillaolosta
on ilmoitettu osallisille kirjeilla ja verkkosivuilla www.hel.fi/kaupun-
kiymparisto/fi seka lehti-ilmoituksella Lauttasaari-lehdessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka valmisteluaineistoa on
nahtavilla 24.1.—11.2.2022 seuraavissa paikoissa:

- Lauttasaaren kirjastossa, os Pajalahdentie 10 a

- verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat.

Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

Viranomaisten kannanotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
seka valmisteluaineistosta kohdistuivat Melkonkatu 7 tontin raken-
nusalan ja —oikeuden maarittelyn niilla ehdoin, etta piha-alueiden
vehreys ja tontin vapaa vyohyke ovat riittavat. Melkonkadun var-
ren nykyinen vehrea ilme tulee sailya ja varmistaa tama riittavilla,
myos puita koskevilla istutusmaarayksilla. Muutoin kerrostalon ra-
kentamista puolletaan.
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Osoitteessa Melkonkatu 22 kannanotot kohdistuivat tontin etela-
reunalla sijaitseviin kayttssa oleviin yleisiin vesihuoltolinjoihin,
joita varten asemakaavassa tulee olla vahintaan 6 metria levea
johtokuja. Asemakaavanmuutos ei edellyté vesihuollon liséraken-
tamista. Kaupunginmuseo puoltaa olemassa olevan rakennuksen
sailyttamista.

Osoitteessa Sarkiniementie 5 kannanotot kohdistuivat paikallishis-
toriallisiin arvoihin ja niiden huomioimiseen. Kaupunginmuseo piti
tarkeana ja positiivisena, etta tonttia on lahdetty kehittdmaan ole-
van rakennuskannan antavista laht6kohdista. Suunnitelmissa esi-
tettyja kerroslukuja pidettiin mahdollisina. Rakennuksen uusia
parvekkeita pidettiin kiinnostavina, mutta samalla rakennuksen al-
kuperaista arkkitehtuuria voimakkaasti muokkaavina. Huomautet-
tiin, etta Sarkiniementien suuntainen julkisivu tulee sailyttaa alku-
perdisen nauhamaisen jasentelynsa.

Yleisesti pidettiin positiivisena asiana Vattuniemen rakennetun
kulttuuriperinnon ja kestavan kehityksen nakokulmasta, ettéa tont-
tien suunnittelun lahtdkohtina olivat olemassa olevan rakennus-
kannan sailyminen joko kokonaan tai padsaantoisesti. Huomau-
tettiin, etta Melkonkatu 7 ja Sarkiniementie 5 tonteilla tulee huomi-
oida nykyisilla tonteilla sijaitsevien rakennusten ominaisluonne,
joihin uudisrakennus tai uudistus sovitetaan. Ymparistoon tulisi
taydentamiselld tai muutoksella tuoda lisaarvoa, joka tukee tai ko-
rostaa paikan parhaita ominaisuuksia. Mainittiin myos, etta kult-
tuuriympariston vaalimisen nakokulmasta asemakaavamuutoksen
tavoitteena on, ettad tonteilla sijaitsevat rakennukset edustavat
Vattuniemen rakentamisen moninaista historiaa.

Kannanotoissa esitetyt asiat on otettu huomioon kaavatyssa si-
ten, ettd Melkonkatu 7 tontin suunnitteilla oleva asuinkerrostalo
tulee noudattamaan tehokkuudellaan Vattuniemen suunnittelupe-
riaatteita. Rakennus asemoidaan tontille niin, etta tarvittavat tur-
vaetaisyydet naapurirakennuksiin seka mahdollisimman viihtyisa
pihatila toteutuu. Tontilla on tarkoitus sailyttéda olemassa olevaa
puustoa niin paljon kuin mahdollista. Uuden rakennuksen ympa-
ristba taydennysistutetaan. Melkonkatu 22 tontilla lisatédan kaa-
vaan johtokuja. Sarkiniementie 5 kadun puoleinen julkisivun suun-
nittelussa tullaan huomioimaan alkuperéisen rakennuksen arkki-
tehtoninen luonne ja rakennuksen nauhamainen ikkuna-aukotus
tulee sailymaan.

Kannanotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmiste-
luaineistosta saatiin seuraavilta asiantuntijaviranomaisilta:

e Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto
e kaupunginmuseo

Vastineet kannanottoihin on esitetty vuorovaikutusraportissa.
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Yhteenveto mielipiteista

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmistelu-
aineistosta kohdistuivat rakennusten korkeuteen ja massoitteluun,
rakennusten sijaintiin tontilla, piha-alueisiin ja luontoon, kaupunki-
kuvaan ja arkkitehtuuriin, likenteeseen, pyséakointipaikkoihin ja
katujen yllapitoon seka rakentamisesta aiheutuviin purkamis- ja
rakentamistoihin.

Mielipiteet on otettu huomioon kaavoitustygssa siten, etta raken-
nusten korkeutta ja massoittelua on tutkittu varjoisuustarkastelun
avulla. Melkonkatu 7 suunnitteilla olevaa rakennuksen ilmastointi-
konehuone muutetaan suunnitelmissa niin, etté se poistetaan ve-
sikaton ylapuolelta ja sijoitetaan rakennuksen runkoon. Tavoite
on, etta tonteilla sailyy mahdollisimman paljon olemassa olevaa
puustoa ja kasvillisuutta. Uudisrakennusten ymparistoa tayden-
nysistutetaan. Kaavassa maarataan tonttien istuttamisesta ja tont-
tien vihertehokkuudesta viherkertoimen avulla, jonka kautta voi-
daan edistaa kaupunkiluonnon monimuotoisuutta, vihersuunnitte-
lun laatutasoa sekéa ilmastonmuutoksen hillintda ja sopeutumista
koskevia tavoitteita. Rakennusten arkkitehtonisessa ja kaupunki-
kuvallisessa ilmeessa huomioidaan alueen rakennetun ymparis-
ton ajallinen kerrostuma ja uudisrakennukset sovitetaan ymparis-
t6onsd mahdollisimman hienovaraisesti. Liikenneratkaisuissa
huomioidaan turvallisuustekijat. Kohteiden autopaikoitusta on tar-
kastelu kokonaisuutena huomioiden oleva rakentamisen ja suun-
nitellun uudisrakentamisen maara.

Kirjallisia mielipiteitd saapui 15 kpl, puheluita 1 kpl.

Vastineet mielipiteisiin on esitetty vuorovaikutusraportissa.

Valmisteluaineiston muut kasittelyvaiheet

Kaupunkiymparistélautakunta hyvaksyi alueen asemakaavan
muuttamisen periaatteet (Vattuniemen suunnitteluperiaatteet)
8.5.2018 jatkosuunnittelun pohjaksi.

Ehdotus on julkisesti nahtavilla 30 paivan ajan. Asemakaavoitus-
palvelu pyytaa kaavaehdotuksesta lausunnot seuraavilta tahoilta:

- Helen Oy

- Helen Sahkodverkko Oy

- Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)

- Helsingin seudun ymparistépalvelut (HSY) vesihuolto
- kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala

- sosiaali- ja terveystoimiala
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Taté selostusta taydennetaan asemakaavan muutosehdotuksen julkisen néhtavil-
laolon jalkeen.

Helsingissa, 1.8.2022

Marja Piimies
asemakaavapaallikko




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 091 Helsinki Tayttamispvm 24.05.2022

Kaavan nimi Melkonkatu 7 ja 22 seka Sarkiniementie 5 asemakaavan
muutos

Hyvaksymispvm Ehdotuspvm

Hyvaksyja Vireilletulosta ilm. pvm 22.12.2021

Hyvaksymispykala Kunnan kaavat unnus 09112494

Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 1,4395 Uusi asemakaavan pinta-ala [hal

Maanalaisten tilojen pinta-ala[ha] 0,1718 Asemakaavan muutoksen pinta-ala[ha] 1,4395

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Aluevaraukset Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m?2 +/-]

Yhteensa 1,4395 100,0 28760 2,00 0,0000 23224
A yhteensa 1,4395 100,0 28760 2,00 0,9782 23224

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa -0,5285

T yhteensa -0,4497

V yhteensa

R yhteensa

L yhteensa
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[hal [%] [k-m?2] [ha +/-1 [k-m2 +/-]

Yhteensa 0,1718 11,9 8245 2310

Maanalaiset tilat

Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos

Rakennussuojelu
[Ikm] [k-m?2] [Ikm +/-] [k-m?2 +/-]

Yhteensa

Alamerkinnat



NS A e Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]
Yhteensa 1,4395 100,0 28760 2,00 0,0000 23224
A yhteensa 1,4395 100,0 28760 2,00 0,9782 23224
ALP 0,5285 36,7 9850 1,86 0,5285 9850
AK 0,9110 63,3 18910 2,08 0,4497 13374
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa -0,5285
K -0,5285
T yhteensa -0,4497
T -0,4497
V yhteensa
R yhteensa
L yhteensa
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa
Maanalaiset tilat Pin[:‘z-]ala Pin[toziala K?I:':‘r)nszaila Pinta[i’a;a-s_r]r\uut. Kerr{tla(s:?nlfrl/r_r;uut.
Yhteensa 0,1718 11,9 8245 2310

ma 0,1718 100,0 8245 2310
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
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Kaupunkiymparistdn toimiala Diaarinumero HEL 2017-000216
Asemakaavoituspalvelu Hankenumero 0790_24
Paivatty 22.12.2021 Oas 1569-00/21

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS) esitetdan miksi
asemakaava laaditaan, miten kaavoitus etenee ja missa vai-
heessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa
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OAS:n paivitetty versio I16ytyy Helsingin karttapalvelusta
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Melkonkatu 7 ja 22 seka Sarkiniementie 5 Asemakaavoitus
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Kuva 1. Karttakuva suunnittelualueesta.




Tiivistelma

Asemakaavan muutos koskee kolmea tonttia Lauttasaaren Vattu-
niemessa. Osoitteessa Melkonkatu 7 suunnitellaan uutta kerrosta-
loa. Osoitteessa Melkonkatu 22 toimistotalo on muutettu hoivako-
diksi, paivakodiksi, liiketiloiksi seka asunnoiksi maankayttdjohta-
jan poikkeamispaatoksella vuonna 2017. Tontin kayttdtarkoitus ja
rakennusoikeus tullaan asemakaavassa maarittelemaan toteute-
tun mukaiseksi. Osoitteessa Sarkiniementie 5 suunnitellaan toi-
mistotalon kayttotarkoituksen muuttamista asunnoiksi seka palve-
luasumiseen.

Suunnittelun tavoitteet ja alue

Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee kolmea tonttia
jotka sijaitsevat Lauttasaaressa, Vattuniemessa osoitteissa Mel-
konkatu 7 (31136/1) ja 22 (31131/4) seka Sarkiniementie 5
(31120/2).

Tavoitteena on mahdollistaa uuden kahdeksankerroksisen
asuinkerrostalon rakentaminen tontille 31136/1. Tontilla 31131/4
sijaitsevan nelikerroksisen toimistotalon kayttotarkoituksen
muuttaminen hoivakodiksi, paivakodiksi, liiketiloiksi seka
asunnoiksi. Tontilla 31120/2 sijaitsevan viisikerroksisen
toimistotalon kayttotarkoituksen muuttaminen asunnoiksi seka
palveluasumiseen.

Kaavaratkaisu noudattaa Helsingin kaupungin kaupunkistrategian
linjaa, jossa kaupunkirakennetta kehitetaan kestavasti, ensisijai-
sesti uudistamalla ja taydentamalla olemassa olevaa rakennettua
ymparistéa huomioiden alueiden erityispiirteet. Kaavaratkaisu tu-
kee myOs strategian kiertotaloustiekarttaa, joka kannustaa korjaa-
maan rakennettua ymparistda ja nain ollen vahentaa elinkaari-
paastoja.

Kaavaratkaisu tukee kaupunkiymparistolautakunnan vuonna 2018
hyvaksyman Vattuniemen suunnitteluperiaatteiden linjausta, jossa
Vattuniemea kehitetaan niin, etta alueesta syntyy kaupunkikuvalli-
sesti, toimintojen sijoittumisen kannalta ja toimintojen monipuoli-
suuden ja sekoittuneisuuden osalta aiempaa ehyempi koko-
naisuus.

Osallistuminen ja aineistot

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan ja kaavan valmisteluaineis-
toon (selostusluonnos, hankkeiden viitesuunnitelmat) voi tutustua
24.1.-11.2.2022 seuraavissa paikoissa:

e verkkosivuilla https://www.hel.fi/suunnitelmat
e Lauttasaaren kirjastossa, osoite Pajalahdentie 10 a, 00200
Helsinki.




Osalliset

Vaikutusten arviointi
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Kaupunkiympariston asiakaspalvelu palvelee osoitteessa Tyopa-
jankatu 8, puhelimitse numerossa 09 310 22111 ja verkossa
https://www.hel.fi/kaupunkiymparisto/fi/yhteystiedot/yhteystiedot.
Myds suunnittelijaan voi olla yhteydessa.

Suunnitteluun liittyvaa aineistoa paivitetdan Helsingin karttapalve-
luun https://kartta.hel.fi/suunnitelmat.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmistelu-
aineistosta pyydetaan esittamaan viimeistaan 11.2.2022 Kirjalli-
set mielipiteet lahetetdan Helsingin kaupungin kirjaamoon (Poh-
joisesplanadi 11-13) sahkopostiosoitteeseen
helsinki.kifaamo@hel.fi tai postiosoitteeseen Helsingin kaupunki,
kirjaamo, kaupunkiympariston toimiala, PL 10, 00099 Helsingin
kaupunki.

Mielipiteet voi esittda myos suoraan suunnittelijalle. Tapaamisaika
tulee sopia etukateen. Viranomaisille ja muille asiantuntijoille jar-
jestetaan erillinen neuvottelu ja heilta pyydetaan tarvittavat lau-
sunnot.

Kun mielipiteet on saatu, suunnittelu etenee ja laaditaan kaavaeh-
dotus. Kaavoituksen etenemisen vaiheet ja osallistumismahdolli-
suudet on kuvattu viimeisella sivulla.

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:
e alueen ja lahialueiden maanomistajat, asukkaat ja yritykset
e seurat ja yhdistykset
— Lauttasaari-Seurar.y.
— Helsingin Yrittajat
— Helsingin Yrittajat — Lauttasaari ry
e asiantuntijaviranomaiset
— Helen Oy
— Helen Sahkoverkko Oy
— Helsingin seudun ymparistépalvelut (HSY) vesihuolto
— Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY-
keskus)
— Helsingin vanhusneuvosto
— Helsingin vammaisneuvosto
— kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala
— kasvatuksen ja koulutuksen toimiala
— sosiaali- ja terveystoimiala

Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan kaavan toteuttamisen
vaikutuksia muun muassa kaupunkikuvaan, likenteeseen, kulttuu-
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riperintdon ja laaditaan tarvittavat selvitykset kaavaratkaisun mer-
kittavien vaikutusten arvioimiseksi. Vaikutusten arviointia suoritta-
vat kaavan valmisteluun osallistuvat kaupungin asiantuntijat seka
tarvittaessa muut viranomaiset ja osalliset.

Suunnittelun taustatietoa

Tontit ovat yksityisomistuksessa. Kaavoitus on tullut vireille tont-
tien omistajien hakemuksesta. Kaupunki valmistelee asemakaa-
van muutoksen perusteella mahdollisesti kyseeseen tulevan
maankayttdosopimuksen hakijan kanssa kaytavissa neuvotte-
luissa.

Voimassa olevassa asemakaavassa (1994) tontti 31136/1 osoit-
teessa Melkonkatu 7 on merkitty asuinkerrostalojen korttelialu-
eeksi (AK). Tontin rakennustehokkuus on e=1,2.

Voimassa olevassa asemakaavassa (1982) tontti 31131/4 osoit-
teessa Melkonkatu 22 on merkitty liike-ja toimistorakennusten
korttelialueeksi (K). Kaavassa on tontin etelareunaan merkitty alu-
een osa Yleiselle jalankululle. Tontin rakennustehokkuus on
e=1,7.

Voimassa olevassa asemakaavassa (1985) tontti 31120/2 osoit-
teessa Sarkiniementie 5 on merkitty teollisuus- ja varastoraken-
nusten korttelialueeksi (T) Tontin rakennustehokkuus on e=2,5.

Helsingin yleiskaavassa 2016 tontti osoitteessa Melkonkatu 22 on
merkitty kantakaupunkialueeksi, C2. Tontit osoitteessa Melkon-
katu 7 ja Sarkiniementie 5 ovat merkitty asuntovaltaiseksi alu-
eeksi, A2.

Suunnittelualueilla ei ole rakennuskieltoja.

Vattuniemen keskeisimmilla alueilla toimintojen osin sattumanva-
rainen sijoittuminen, toimitilojen vanheneminen ja kaupunkikuvan
hajanaisuus, seka hankekohtaiset maankayton muutokset ovat
muokanneet alueen kaupunkirakennetta sekavaksi. Toimitilojen
kysynta on viime vuosien ajan ollut vahaista, ja kiinteistdjen omis-
tajat ovat hakeneet runsaasti asemakaavan muutoksia toimitila-
tonttien muuttamiseksi asuinkayttoon erityisesti Vattuniemen kes-
kiosissa.

Vattuniemen asuinkerrostalokanta on vanhenemassa etelaisella
ja lantisella alueella. Kiinteistdissa harkitaan rakennuksissa tehta-
vien perusparannusten yhteydessa toteutettavia rakennusten ko-
rotuksia ja tonttien taydennysrakentamista.

Tontilla 31136/1 osoitteessa Melkonkatu 7 sijaitsee kaksi vuonna
1977 valmistunutta seitsemankerroksista asuinkerrostaloa. Nykyi-
sin voimassa olevassa asemakaavassa olemassa olevat raken-
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nukset on merkitty kuusikerroksisiksi, koska asemakaavojen laati-
misen aikaan maanpaallista kellarikerrosta ei tulkittu kerrokseksi.
Pysakaointi on sijoitettu pihamaalle rakennusten pohjois- ja lansi-
puolelle seka rakennusten ensimmaisessa kerroksessa sijaitseviin
autotalleihin.

Tontilla 31131/4 osoitteessa Melkonkatu 22 sijaitsee vuonna 1985
valmistunut neljakerroksinen liike- ja toimistotalo, jonka autopaikat
sijaitsevat kellarikerroksessa. Maankayttdjohtaja hyvaksyi tonttia
koskevan poikkeamishakemuksen 26.9.2017. Tontilla sijaitseva
toimistorakennus muutettiin asunnoiksi, hoivakodiksi ja paivako-
din tiloiksi ja vahaisessa maarin toimisto- ja liiketilaksi. Tontin
kayttdtarkoitus ja rakennusoikeus tullaan asemakaavassa maarit-
telemaan toteutetun mukaiseksi.

Tontilla 31120/2 osoitteessa Sarkiniementie 5 sijaitsee nykyisin
vuonna 1953 valmistunut viisikerroksinen tehdasrakennus, Laut-
tasaaren pienteollisuustalo, johon rakennettiin varastoa, autotal-
leja, tydhuoneita, keittid-, apu- ja ruokailutiloja seka asunto. Pysa-
kointi on sijoitettu pihamaalle, rakennuksen etelapuolelle ja maan-
tasokerroksen autotalleihin.

Lisatiedot suunnittelijoilta

Maankaytto

Heidi Siitonen, arkkitehti, p. (09) 310 42120,
heidi.siitonen@hel. fi

Liikenne

Olga Veikkolainen, liikenneinsinori, p. (09) 310 37280,
olga.veikkolainen@hel.fi

Teknistaloudelliset asiat
Jarkko Nyman, insin6éri, p. (09) 310 37094,
jarkko.nyman@hel.fi

Julkiset ulkotilat, maisema
Paula Hurme, maisema-arkkitehti, p. (09) 310 26093,
paula.hurme@hel.fi

Rakennussuojelu
Sakari Mentu, arkkitehti, p. (09) 310 37217,
sakari.mentu@hel.fi

Kaupunkisuunnittelua voi seurata Suunnitelmavahti-palvelun avulla
(https://www.hel.fi/suunnitelmavahti) seka sosiaalisen median kana-

vissa (https://www.facebook.com/helsinkikaupunkiymparisto ja
https://twitter.com/helsinkikymp).

Helsingissa 22.12.2021
Mikko Reinikainen
tiimipaallikko




Kaavoituksen eteneminen

Vireilletulo

OAS

Ehdotus

kaavoitus on tullut vireille vuonna 2021 tontin omistajan hakemuksesta

v

OAS ja muuta aineistoa nahtavillad 24.1.-11.2.2022

nahtavilldolosta ilmoitetaan kirjeilld, verkkosivuilla https://www.hel.fi/suunnitelmat ja Laut-
tasaari-lehdessa

mahdollisuus esittdaa mielipiteita

kaupunkiymparistdlautakunnan paatoksista lahetetaan tieto niille mielipiteen jattaneille,
jotka ovat mielipiteen yhteydessa erikseen ilmoittaneet sahkdposti- tai postiosoitteensa

\4

kaavaehdotus laitetaan julkisesti ndhtaville

julkisesta nahtavilldolosta ilmoitetaan verkkosivuilla https://www.hel.fi/kaavakuulutukset
mahdollisuus tehda muistutus, viranomaisilta pyydetaan lausunnot

kaavaehdotus, jota on tarvittaessa tarkistettu julkisen nahtavilldolon jalkeen, esitelldan
kaupunkiymparistolautakunnalle arviolta syksylla 2022

kaavan valmistelun aikana saatuihin huomautuksiin vastataan vuorovaikutusraportissa,
joka loytyy karttapalvelusta https://kartta.hel.fi/suunnitelmat
kaupunkiymparistdlautakunnan paatoksista lahetetadan tieto niille muistutuksen jatta-
neille, joiden sahkoposti- tai postiosoite ilmenee muistutuksesta

v

Hyvaksyminen

kaupunginhallitus kasittelee kaavaehdotuksen

kaupunginvaltuusto hyvaksyy kaavan

tieto kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta lahetetaan niille, jotka ovat sita kirjalli-
sesti pyytdneet kaavaehdotuksen julkisen ndhtavilldolon aikana

hyvaksymista koskevaan paatokseen saa hakea muutosta valittamalla hallinto-oikeuteen
hallinto-oikeuden paatokseen saa hakea muutosta valittamalla, jos korkein hallinto-oikeus
myontaa valitusluvan

kaava tulee voimaan, jos hyvaksymispaatoksesta ei ole valitettu tai valitukset on hylatty.
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
"MAARAYKSET

Asuinkerrostalojen korttelialue. Tontilla 31120/2
voidaan rakentaa myos palveluasumista.

Asuin- liike-, toimisto- ja palvelurakennusten

korttelialue.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan

poistamista.

Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

Ohijeellisen tontin numero.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Maanpinnan likimaarainen korkeusasema.

Rakennuksen vesikaton ylin sallittu korkeusasema.

Rakennusala.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
-BESTAMMELSER

Kvartersomrade for flervaningshus. Pa
tomt 31120/2 far aven byggas servicebostader.

Kvartersomrade for bostads-, affars-, kontors- och

servicebyggnader.

Linje 2 m utanfor planomradets grans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.

Riktgivande grans for omrade eller del av
omrade.

Riktgivande tomtgrans.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Stadsdelsnummer.

Kvartersnummer.

Nummer pa riktgivande tomt.

Byggrétt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar
i byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.

Ungeféarlig markhdjd.

Hogsta tillatna hojd for byggnadens yttertak.

Byggnadsyta.



L
S
L——_Mma
L2
— —
le
L
e er !
L
— — .
L
S
_ma-ap

Rakennusala.

Maanalainen tila.

Kierratyspisteen/jatteen syvakeraysastioille
varattu alueen osa, sijainti ohjeellinen.

Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen
0sa, sijainti ohjeellinen.

Terassin rakennusala. Kattoterassiksi varattu
alueen osa.

Pysakaintipaikka, sijainti
ohjeellinen.

Maanalaisiin tiloihin johtava ajoluiska, sijainti
ohjeellinen.

Istutettava alueen osa, sijanti ohjeellinen.

Puin ja pensain istutettava alueen osa,
sijainti ohjeellinen.

Yleiselle jalankululle ja polkupyorailylle varattu
alueen o0sa, jolla huoltoajo on sallittu.

Huollolle varattu alueen osa, sijainti ohjeellinen.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Ajoneuvoliittyma, sijainti ohjeellinen.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa
jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Viiteviiva osoittaa alueen tai rajan, jota merkinta
koskee.

Byggnadsyta

Underjordiskt utrymme.

For atervinningspunkt/djupinsamlingskarl
reserverad del av omrade, riktgivande
lage.

For lek och utevistelse reserverad del av
omrade, riktgivande lage.

Byggnadsyta for terrass. Del av omrade reserverad
for takterrass.

Parkeringsplats, riktgivande lage.

Korramp till underjordiskt utrymme, riktgivande lage.

Del av omrade som ska planteras, riktgivande lage.

Del av omrade som ska planteras med
trad och buskar, riktgivande lage.

Gata reserverad for gang- och cykeltrafik,
dar servicetrafik ar tillaten

For service reserverad del av omrade,
riktgivande lage.

For underjordisk ledning reserverad del
av omrade.

In- och utfart, riktgivande lage

Del av gatuomrades grans dér in- och utfart
ar forbjuden.

Hanvisningslinjen anger omrade eller gréns dar
beteckningen galler.



RAKENNUSOIKEUS JA TILOJEN KAYTTO

AK-korttelialueilla asukkaiden kayttoon tulee
rakentaa riittavien varasto- ja huoltotilojen

liséksi vahintaan seuraavat asumisen aputilat:
talopesula, kuivaustila, talosauna ja vapaa-ajantila.
Kaikki asumisen aputilat, yhteistilat seka varasto-,
huolto-, tekniset-, ja pysakaintitilat saa rakentaa
asemakaavassa merkityn kerrosalan lisaksi.

ALP-korttelialueella asukkaiden kayttoon tulee
rakentaa riittdvien varasto- ja huoltotilojen lisaksi
vahintaan seuraavat asumisen aputilat: kuivaustila,
talosauna ja vapaa-ajantila. Kaikki asumisen
aputilat, yhteistilat seka varasto-, huolto-,

tekniset-, ja pysakointitilat saa rakentaa
asemakaavassa merkityn kerrosalan liséksi.

AK-korttelialueilla asuntojen huoneistoalasta vahintaan
50 % tulee toteuttaa asuntoina, joissa on keittion
Ikeittotilan liséksi kolme asuinhuonetta tai enemman.

AK-korttelialueilla saa ensimmaisen kerroksen
porrashuoneeseen rakentaa enintaan 30 k-m?:n
porrasaulan asemakaavaan merkityn kerrosalan
lisaksi edellyttaen etta porrasaula lisaa sisaantulon
viihtyisyytta ja valoisuutta.

Tontilla 31120/2 ja 31131/4 tulee jatetila sijoittaa
rakennukseen.

KAUPUNKIKUVA JA RAKENTAMINEN

AK-korttelialueilla julkisivujen tulee olla materiaaliltaan
paikalla muurattua tiilta tai muurauksen paalle tehtya
rappausta. Lamporappausta ei sallita.

ALP-korttelialueella julkisivujen tulee olla tiilta tai
tiililaattaa.

Julkisivuun sijoitettavien teknisten laitteiden on
oltava osa rakennuksen arkkitehtuuria.

AK-korttelialueilla ulokeparvekkeita ei saa kannattaa
maasta.

Ulokeparvekkeet saa rakentaa rakennusalan estamatta.

Tontilla 31120/2 tulee parvekkeiden julkisivussa olla
rakenteellista nakdsuojaa naapurirakennusten
suuntaan.

AK-korttelialueella tulee ilmanvaihtokonehuoneet

ja muut tekniset tilat integroida rakennukseen eika
niitd saa rakentaa katolle erillisiin rakennusosiin
vesikaton ylapuolelle. Uusiutuvaan energiaan liittyvat
laitteet ja tilat voidaan sijoittaa vesikaton ylapuolelle.

ALP-korttelialueella saa ilmanvaihtokonehuoneita
(ja teknisia varusteita) sijoittaa suurimman sallitun
kerrosluvun ylapuolelle ja ne tulee suunnitella osana
rakennusten arkkitehtuuria.

AK-korttelialueilla tulee sijoittaa kannenalaisiin tiloihin
johtava ajoaukko rakennukseen.

BYGGNADSRATT OCH ANVANDNING

AV UTRYMMEN

Pa AK-kvartersomrade ska forutom tillrackliga forrad
och serviceutrymmen for de boende atminstone féljande
hjalputrymmen for boendet byggas: tvattstuga, torkrum,
gemensam bastu och fritidslokal. Alla hjalputrymmen
for boendet, gemensamma lokaler samt férrads-,
service- och parkeringsutrymmen far byggas utdver

den i detaljplanekartan angivna vaningsytan.

Pa ALP-kvartersomrade ska forutom tillrackliga forrad
och serviceutrymmen for de boende atminstone féljande
hjalputrymmen f6r boendet byggas: torkrum, gemensam
bastu och fritidslokal. Alla hjalputrymmen fér boendet,
gemensamma lokaler samt forrads-, service- och
parkeringsutrymmen far byggas utover den i
detaljplanekartan angivna vaningsytan.

Pa AK-kvartersomrade ska minst 50 % av bostadernas
sammanlagda lagenhetsyta utgéras av bostader som
forutom kok/koksutrymme har minst tre bostadsrum.

Pa AK-kvartersomrade far man i trapphusets forsta vaning,
utéver den i detaljplanekartan angivna vaningsytan, bygga
en trappaula som ar hogst 30 m? vy forutsatt att aulan
forbattrar entréns trivsel och ljusforhallanden.

Pa tomterna 31120/2 ja 31131/4 ska soprum placeras i
byggnad.

STADSBILD OCH BYGGANDE

Pa AK-kvartersomrade ska fasadmaterialet vara tegel
eller platsmurat tegel med putsyta. Puts pa varmeisolering
tillats inte.

P& ALP-kvartersomrade ska fasadmaterialet vara tegel
eller tegelplatta.

Tekniska anordningar i fasaderna ska vara en del av
byggnadens arkitektur.

Pa AK-kvartersomrade far balkonger inte stodas fran
marken.

Balkonger far byggas utan hinder av byggnadsytan.

Pa tomt 31120/2 ska byggas insynsskydd i balkongernas
fasader mot intilliggande byggnader.

Pa AK-kvartersomrade ska maskinrum for ventilation

och dvriga tekniska utrymmen integreras i byggnaden

och far inte placeras i separata byggnadsdelar pa taket.
Anordningar for produktion av fornybar energi kan placeras
ovanfor vattentaket.

Pa ALP-kvartersomrade far maskinrum for ventilation
(och teknisk utrustning) byggas utdver det tillatna antalet
vaningar och de ska planeras som en del av byggnadens
arkitektur.

Pa AK-kvartersomrade ska infarten till utrymmen under
déck placeras i byggnaden.



Maantasokerroksen julkisivu ei saa antaa umpinaista
vaikutelmaa.

PIHAT JA ULKOILUALUEET

Tukimuurien on oltava luonnonkivipintaisia, paikalla
muurattuja, paikalla valettuja tai graafista betonia.

Tontilla 31136/1 tulee jatteiden syvakeraysastiat
suojata muurilla joka on luonnonkivipintainen, paikalla
muurattu, paikalla valettu tai graafista betonia.

Rakentamatta jaavat tontinosat tulee paaosin istuttaa
janiilla oleva elinvoimainen puusto sailyttaa.

Tontilla 31120/2 saa rakentaa sisapihan puolisella
pihatasolla asuntoihin oleskeluterassit.

Pihakanteen rakennettavat savunpoistoluukut tulee
suunnitella osana piharakenteita ja rakennuksen
arkkitehtuuria.

Tontteja ei saa aidata.

AK-korttelialueilla tulee pihalle sijoittuvat
pysakdintipaikat rajata pensasistutuksin.

Pihakansi tulee rakentaa ja istuttaa viereiseen
piha-alueeseen liittyvaksi.

Tukimuurien paalle sijoitettavien kaiteiden on oltava
kevytrakenteisia ja [apinakyvia.

YMPARISTOTEKNIIKKA

Tontilla 31120/2 on maaperan pilaantuneisuus ja
puhdistustarve selvitettava ennen rakentamiseen
ryhtymista ja tarvittaessa maapera on puhdistettava
ennen alueen ottamista kaavan kayttotarkoitukseen.

AK-korttelialueilla tulee maanalaisten pysakaintitilojen
poistoilma johtaa rakennuksen katolle asti.

Leikkiin ja oleskeluun tarkoitetut piha-alueet seké
oleskeluparvekkeet tulee sijoittaa ja tarvittaessa
suojata melulta siten, etta niilla saavutetaan melutason
ohjearvo paivalla ja yolla.

RAKENNETTAVUUS

Maanalaiset tilat on sijoitettava, louhittava ja lujitettava
siten, etta niista tai niiden rakentamisesta ei aiheudu
vahinkoa rakennuksille, muille maanalaisille tiloille tai
rakenteille eika kaduille ja katupuuistutuksille, eika
haittaa tai vahinkoa kunnallistekniikan verkostoille.

ILMASTONMUUTOS
- HILLINTA JA SOPEUTUMINEN

AK-korttelialueilla tulee olla asuinkerrostalon energia-
tehokkuuden rakennusluvan hakemisen ajankohtana
maariteltya A-energialuokkaa tai sita vastaava.

Tontilla 31120/2 on ennen rakennus- tai purkuluvan
hyvaksymista luvanhakijan laadittava purkukartoitus.

Fasaden i markniva far inte ge ett slutet intryck.

GARDAR OCH UTOMHUSOMRADEN

Stddmurarna ska ha naturstensyta, vara pa platsen
murade eller gjutas pa platsen i betong eller grafisk betong.

Pa tomt 31136/1 ska djupinsamlingskarl for sopor skyddas
med en mur som har naturstensyta, ar murad pa platsen
eller ar gjuten pa platsen i betong eller grafisk betong.

Obebyggda tomtdelar ska huvudsakligen planteras och
livskraftigt tradbestand pa dessa ska bevaras.

Pa tomt 31120/2 far byggas terrasser for bostader i
gardsnivan pa innergardens sida.

Rokluckorna i gardsdacket ska anpassas till
gardskonstruktionerna och byggnadens arkitektur.

Tomterna far inte inhagnas.

Pa AK-kvartersomrade ska gardens parkeringsplatser
avgransas med buskplanteringar.

Gardsdacket ska byggas och planteras och anslutas
till garden intill.

Réacken pa stodmurar ska ha latt konstruktion och
vara transparenta.

MILOTEKNIK

Pa tomt 31120/2 ska markens kontaminering och behovet
av sanering utredas fore man borjar bygga. Vid behov ska
kontaminerad mark saneras fore omradet tas i bruk for
detaljplanens anvandningsandamal.

Pa AK-kvartersomrade ska franluften fran parkeringutrymme
under markniva ledas anda upp pa byggnadens tak.

Gardar for lek och vistelse samt vistelsebalkonger ska
placeras och vid behov skyddas mot buller sa att man
pa dessa uppnar bullernivans riktvarden dag och natt.

BYGGBARHET

Utrymmen under markniva ska placeras, schaktas
och forstarkas sa att de eller byggandet av dem inte
fororsakar skada pa byggnader, pa dvriga utrymmen
eller konstruktioner under markniva eller pa gator och
gatutrad. Samhallstekniska natverk far inte heller
fororsakas olagenhet eller skada.

BEGRANSNING AV OCH ANPASSNING TILL
KLIMATFORANDRINGEN

Energieffektiviteten for flervaningshus for bostader
ska uppfylla den energiklass A som galler vid tidpunkten
for bygglovsansokan eller motsvarande kravniva.

Innan bygg- eller rivningslov beviljas ska den som
ansoker om lov uppgora en rivningsinventering.



Tonteilla tulee valttaa vetta lapaisemattomia
pintamateriaaleja ja suosia hulevesia pidattavia
rakenteita.

Tontilla 31120/2 tulee ter-merkityilla rakennusalan
osilla kattojen olla kattopuutarhoja tai hulevesia
viivyttavia vinerkattoja. Korkeintaan puolet katon
alasta saa olla toiminnallista, vetta lapaisematonta
alaa. Katolle sijoitettavien valttamattomien teknisten
laitteiden tulee sopia rakennuksen arkkitehtuuriin ja
ne tulee suunnitella luontevaksi osaksi viherkattoa.

Tontilla 31131/4 tulee autohallin ajoluiskaan rakentaa
viherkatto.

Tonttien vihertehokkuuden tulee tayttaa Helsingin
viherkertoimen tavoiteluku.

Tontilla 31120/2 tulee rakentamisessa hyddyntaa

tontilla olevasta rakennuksen rungosta vahintaan 75%.

LIIKENNE JA PYSAKOINTI

Merkinta osoittaa, kuinka monta kerrosalaneliometria
kohti on rakennettava yksi autopaikka.

- asuinkerrostalot vahintaan 1 ap/ 135 k-m?
asuinkerrosalaa

- toimistot enintaan 1 ap/ 150 k-m?

- paivakoti ja koulu enintaan 1 ap/ 320 k-m?

Liikkkumisesteisten autopaikat 1 ap/ 30 tavallista ap.
Nama autopaikat eivat lisaa autopaikkojen
kokonaismaaraa.

Tontin autopaikat tulee sijoittaa asemakaavassa ma-
merkittyyn kannenalaiseen tilaan. Tontilla 31136/1
saa pihalle sijoittaa enintaan 5 autopaikkaa. Tontilla
31131/4 saa pihalle sijoittaa enintdan 6 autopaikkaa.
Tontilla 31120/2 pihalle ei saa sijoittaa autopaikkoja.

Vieraspysakointiautopaikkoja (1 ap/ 1000 k-m?)
ei tarvitse osoittaa tontilta.

Yhteiskayttoautopaikasta saa vahentaa 5 autopaikkaa,
kuitenkin enintdén 10% asemakaavamaéarayksen
mukaisesta autopaikkojen vahimmaismaarasta.

50 keskitetysta nimeamattomasta autopaikasta saa
vahentaa10 % .Tuetussa vuokra-asuntotuotannossa
saa vahentaa kokonaisuudessaan enintaan 40 % ja
muussa tuotannossa enintaan 25 % asemakaava-
maaraysten mukaisten autopaikkojen vahimmais-
maarasta.

Polkupyorapaikkojen vahimmaismaarat:

- asuinkerrostalot 1 pp / 30 k-m?

- toimistot, liiketilat 1 pp / 50 k-m?

- paivakodit ja hoivalaitokset 1 pp / 90 k-m?
- vieraspysakainti 1 pp / 1000 k-m?

Asukkaiden polkupyorien pysakointipaikoista vahintaan
75 % tulee sijaita ulkoiluvalinevarastossa pihatasossa
tai maanalaisessa tilassa.

Pa tomterna ska man undvika ytmaterial som inte
slapper igenom vatten och gynna konstruktioner som
fordrojer dagvatten.

Pa tomt 31120/2 ska de delar av byggnadsytan som

har ter-beteckning ha taktradgardar eller grontak som
fordrojer dagvatten. Hogst halften av takytan far vara
ytor for aktivt bruk som inte slapper igenom vatten.
Nodvandiga tekniska anordningar pa taket ska anpassas
till byggnadens arkitektur och planeras som en naturlig
del av grontaket.

Pa tomt 31131/4 ska byggas ett grontak pa bilhallens
kérramp.

Tomternas groneffektivitet ska uppfylla Helsingfors
gronytefaktors malsattningstal.

Pa tomt 31120/2 maste minst 75% av den befintliga
byggnadens stomme utnyttjas i byggandet pa platsen.

TRAFIK OCH PARKERING

Beteckningen anger per hur manga kvadratmeter
vaningsyta en bilplats ska byggas.

- flervaningshus: min 1 bp / 135 m? vy
bostadsvaningsyta

- kontor: max 1 bp / 150 m? vy

- daghem och skola max 1 bp / 320 m? vy

Bilplatser for rorelsehindrade 1 bp / 30 vanliga bilplatser.
Dessa okar ej helhetsmangden bilplatser.

Tomtens bilplatser ska placeras under déck pa omrade
med ma-beteckning i detaljplanen. Pa tomt 31136/1 far
placeras hdgst 5 bilplatser pa garden. Pa tomt 31131/4 far
placeras hdgst 6 bilplatser pa garden. Pa tomt 31120/2 far
bilplatser inte placeras pa garden.

Bilplatser for gastparkering (1 bp/ 1000 m? vy)
behdver inte anvisas pa tomten.

Bilplatsernas totala antal kan minskas med 5 bp per
sambruksplats, sammanlagt dock max. 10% av
minimiantalet bilplatser enligt detaljplanen.

For 50 bilplatser byggda som en helhet utan

namngivna platser kan antalet platser minskas med 10 %.
Bilplatsernas helhetsmangd enligt detaljplanen kan via
incitament minskas med hogst 40% i stodd
hyresproduktion och i 6vrig bostadsproduktion

hogst 25%.

Minimiantal cykelplatser:

- flervaningshus: 1 cp /30 m? vy

- kontor, affarer: 1 cp / 50 m? vy

- daghem och serviceenheter 1 cp / 90 m? vy
- gastparkering 1 cp /1000 m? vy

Minst 75 % av cykelplatserna ska placeras i forrad for
friluftsutrustning som &r i gardsniva eller i underjordiskt
utrymme.



Vieraspaikat tulee sijoittaa asuintalon ulko-ovien
laheisyyteen. Ulkona sijaitsevien asukkaiden ja
vieraspyorapysakointipaikkojen tulee olla
runkolukittavia.

Laadukasta ja suuremmasta pyorapysakointiratkaisusta
saa vahentaa1 ap kymmenta pyorapysakoinnin lisa-
paikkaa kohden kuitenkin enintaan 5 % asemakaavan
maaraamasta autopaikkojen kokonaismaarasta.
Lisapaikat on sijoitettava rakennuksiin.

Talla asemakaava-alueella korttelialueelle on laadittava
erillinen tonttijako.

Gastplatserna ska placeras nara bostadshusens
ingangar.Bade boende- och géstcykelplatser som
ar utomhus ska ha ramlasningsmajlighet.

Om husbolaget varaktigt bygger en storre och battre
cykelférvaringsldsning, kan bilplatsernas antal minskas
med 1 bp per 10 tillaggsplatser for cyklar, dock max. 5%
av bilplatsernas helhetsmangd enligt detaljplanen
(berakningsnormen). Tillaggsplatserna ska placeras

i byggnader.

Pa detta detaljplaneomrade ska for kvartersomradena
utarbetas en separat tomtindelning.
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Liike- ja palvelukeskusta C1

Kantakaupunki C2

Lahikeskusta C3

Asuntovaltainen alue Al

Asuntovaltainen alue A2

Asuntovaltainen alue A3

Asuntovaltainen alue A4

Suomenlinnan
aluekokonaisuus

Toimitila-alue

Yhdyskuntateknisen huollon
alue

Satama

Puolustusvoimien alue
Virkistys- ja viheralue

Merellisen virkistyksen
ja matkailun alue

Viheryhteys
(- E -) Rantaraitti

Vesialue

_:e_: Rautatie asemineen
_& Metro asemineen

Raideliikenteen
runkoyhteys

et Pikaraitiotie

>

Raideliikenteen yhteystarve

Valtakunnallisesti/seudullisesti tarkea
tie tai katu eritasoliittymineen

Kaupunkibulevardi

Paakatu

Valtakunnallisesti tai seudullisesti
tarkeén tien tai kadun, kaupunkibule-
vardin tai padkadun maanalainen tai
katettu osuus

Baanaverkko

Ostersundom ei kuulu
kaava-alueeseen

Viiva 30 metrid sen alueen ulkopuolella,
jota paatds koskee. Yleiskaava kattaa
kaupungin hallinnollisen alueen
poislukien Ostersundom.
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Johdanto 3
Selvityksen kohde ja lahtékohdat

Kohteena on Helsingin Lauttasaaressa, osoitteessa Sarkiniementie 5 sijaitseva rakennus,
jonka on rakennuttanut 1950-luvulla Lauttasaaren Pienteollisuustalo Oy. Yhtié omistaa
edelleen rakennuksen. Rakennuksessa on vuosien kuluessa ollut hyvin monenlaisia
kayttajia ja se tarjoaa yha tiloja Vattuniemessa monen toimialan tarpeisiin. Vattuniemen
alueella on pitkaan ollut kdynnissd muutos, jonka seurauksena osa alueen aikaisemmin
liike- ja teollisuuskayttodn varatuista kortteleista on kaavoitettu asuinkayttéén. Alueella on
v. 2019 kaynnistetty kaavoitushankkeita, joilla osa kortteleista muuttuu asuinkayttéson,
mutta myds toimitilojen uudisrakentaminen on mahdollista.

Vattuniemessé kaynnisséa olevan muutoksen takia ja koska Sarkiniementie 5 kiinteistén
tulevaa kayttéa on muutenkin hyddyllista arvioida uudelleen, on kiinteisténomistaja nahnyt
tarpeelliseksi teettda tontin pienteollisuustalosta rakennushistoriallisen selvityksen.
Nykyisen rakennuksen rakennuslupahakemus on jatetty 5.3.1955 eik& suunnittelusta
vastanneen arkkitehtitoimiston tai kiinteisténomistajan arkistoja tuolta ajalta ole saatavilla,
joten selvitys perustuu suurelta osin aineistoihin, jotka ovat I6ytyneet julkisten tahojen
ylidpitédmista tai Helsingin Sanomien arkistoista.




Rakennuspaikan historia 4

Lauttasaari-Seuran koostama historiakirjoitus kertoo saaren pitkastéa historiasta alkaen
1500-luvulta. Saari oli pitkaan yksityisten tilallisten omistuksessa ja Helsingilla oli siella
verotus- ja nautintaoikeuksia. Lauttasaaressa asui mm. talonpoikia ja merellisen ammatin
harjoittajia. Lauttasaareen on littynyt my&s sotahistoriaa kuten livana Julman joukkojen
hyokkays saarelle v. 1577 ja Krimin sodan aikainen englantilais- ranskalaisen laivaston
hyokkays v. 1855 Viaporia ja Lauttasaarta kohti. Tuolta ajalta ovat peréisin Lauttasaaren
ensimmaiset linnoitukset saaren eteldkérjessa ja Lansiulapanniemelld. Vuosina 1871-1911
Lauttasaaren kartanon omistivat venalaiset kauppiasveljekset Wavulin. Vuonna 1911
Wilhelm Wavulinin perikunta yritti myydé saaren Helsingin kaupungille. Kun kaupunki ei
suostunut kauppaan, saaren osti kauppaneuvos Julius Tallberg. Tallberg ei mydskaan
saanut myytya saarta Helsingin kaupungille, joka ei pitanyt sité sille tarpeellisena alueena.
(Lauttasaari-Seuran historia)
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Kartta vuodelta 1855 (Helsingin yliopiston kirjasto) Lauttasaari-Seuran historia-artikkelista

Lauttasaaresta tuli taajavakinen yhdyskunta vuonna 1917 ja se liitettiin vuonna 1921 vasta
perustettuun Huopalahden kuntaan. Vuonna 1935 valmistui uusi Lauttasaaren silta.
Huopalahden kuntaan Lauttasaari kuului 1.1.1946 saakka, jolloin saari liitettiin Helsinkiin
osana suurta alueliitosta. Lauttasaaren |ansi- ja pohjoisosien asuntoalueiden maankayttd
tehostui, kun alueliitos toteutui, ja kerrostalojen rakentaminen valtasi huviloille varattuja
kortteleita. (Lauttasaari-Seuran historia)



Lauttasaaren kehitys ennen alueliitosta 5
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Lauttasaaren kartta v. 1935.

Lauttasaaressa on jo runsasta rakennuskantaa, pienia tiloja ja huvilarakennuksia. Uuden
sillan vaikutus nakyy katuverkossa nykyisen Lauttasaarentien alkupaéssa. Vattuniemi
esiintyy kartassa nimelld Ryssanniemi. Kansanpuiston liséksi Ryssanniemella on myos
asutusta.



Lauttasaari alueliitoksen aikaan . 6
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Lauttasaaren kartta v. 1946. Ennen alueliitoksen tuloa rakentamista on Lauttasaarentien ja
Puistokadun (Tallbergin puistotien) lahialueilla. Vattuniemessa on jo teollisuusrakennuksia.
Rakentaminen sai vauhtia sillan valmistuttua ja asuinalueet saaren pohjois- ja lansiosissa
etenivat toteutukseen jo ennen alueliitosta Helsinkiin. Helsingin kiinnostus Lauttasaareen
lisééntyi myds, ja paitsi mahdollisuuksia asuntojen rakentamiseen, myés tyépaikka-alueita
varten etsittiin uusia alueita. Lauttasaaren etu muihin liitosalueisiin verrattuna oli sen
sijainti lahempéané Helsingin keskustaa. Vattuniemi nahtiin hyvana tydpaikka-alueena ja
alueliitoksen jélkeen yritysten kiinnostus alueeseen edelleen kasvoi.



Lauttasaaren kaavoitus 7

Julius Tallberg alkoi kehittaa Lauttasaarta ja aloitti mm. lauttalikenteen Ruoholahteen ja
hevosraitiovaunuliikenteen saarella. Vuonna 1913 valmistui Lauttasaaren ensimmainen
asemakaavaehdotus arkkitehti Birger Brunilan laatimana. Kaava olisi toteutuessaan luonut
Lauttasaaresta huvilayhdyskunnan Kulosaaren tapaan. Brunilan asemakaavaluonnos oli
tyylikés kokonaisuus ja pohjana Lauttasaaren tulevalle kehitykselle. Brunilan luonnoksessa
myos Vattuniemi oli asuinaluetta, kuten koko saari. Vuonna 1936 vahvistettiin Birger
Brunilan tekema Lauttasaaren pohjois- ja lansiosien rakennussuunnitelma ja vuonna 1942
arkkitehti Ole Gripenbergin tekema Vattuniemen teollisuusalueen rakennussuunnitelma.
(Lauttasaari-Seura)
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Birger Brunilan asemakaavaluonnos vuodelta 1913



Vattuniemen asemakaavat . 8

Tultaessa 1950-luvulle, hyvaksyttiin Vaind Tuukkasen laatima Vattuniemen asemakaava,
jossa alue varattiin pagosin teollisuuskayttéon. Vattuniemen kehitys tydpaikka-alueena
alkoi, ja alueelle sijoittui hyvin monenlaista yritystoimintaa teollisuudesta palveluihin.
Myds Vattuniemen mybhempi kaavoitus varasi alueen aluksi tyopaikkojen kayttoon, mutta
maankéyton kehitys Vattuniemelld toi alueelle yha lisda asuntoja varsinkin 1980-luvulta
alkaen. Kehitys asuntovaltaisemmaksi alueeksi jatkuu edelleen Vattuniemessa, ja nyt
kaavoitus hakee uusia ratkaisuja, joilla eri kayttétarkoitukset saadaan sovitettua yhteen.
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Asemakaava 1985 Pirkko Vitikainen 9

Vuoden 1985 asemakaavassa nékyy Vattuniemen muutos ja uusien asuntorakennusten
lisda@ntyminen myos korttelin 31120 alueella. Liikkenteen muutoksena Nahkahousuntie
korttelin pohjoispuolella on katkaistu, jotta lapiajo asuntotonttien ymparistéssa vahenee.
Alueen kortteleissa on seka teollisuus- etté asuinrakennusten korttelialueita.

Sarkiniementie 5 eli tontin 2 kaavamerkint4 on muutettu muotoon T entisen TTV: n sijaan.
T tarkoittaa Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta. Rakennusoikeus e= 2,5 eli
tontin pinta-ala x 2,5 ja 20 % tontin rakennetusta kerrosalasta saadaan enintaan kayttas
toimisto-, opetus- ja nayttelytiloihin.




Ajantasa-asemakaava 10

Vuoden 2021 ajantasa-asemakaavassa nakyy, etta Sarkiniementie 5 tontilla 2 on
voimassa asemakaava teollisuusmerkinnalld T vuodelta 1985. Pohjoispuolinen tontti on
asumiskaytossa ja etelapuolinen tontti muuttuu asumiskayttoon:

Sarkiniementie 3 tonteilla 14 ja 15 on voimassa asemakaava vuodelta 2020 ja tontti on
varattu asuinkayttéon merkinnalla AK. Tontilla 15 oleva rakennus on suojeltu ja tontille 14
rakennetaan uusia asuntoja.

Sarkiniementie 7 osoitteessa tontilla 3 on voimassa asemakaava vuodelta 2007. Tontilla
on myds merkinta AK ja tontti on rakennettu kaavan mukaisesti asumiskayttoon.
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Rakennushankkeen taustat 11

Teollisuustilojen tarve Helsingissa ja muissa kaupungeissa oli 1950-luvulla esilla seka
julkisessa keskustelussa, etta valtion ja elinkeinon harjoittajien jarjestoissa. Vuoden 1956
toimintakertomuksessaan Kasi- Ja Pienteollisuuden Keskusliitto R.y. toteaa mm., etta
keskusliitto on aktiivisesti tukenut eri puolella maata vireilla olevia kasi- ja pienteollisuus-
talojen rakentamishankkeita. Rakennushankkeiden aloitteentekijoina toimiville kasi- ja
pienteollisuusyhdistyksille seka rakennustoimikunnille on laadittu ko. talojen rakentamista
koskevat yleisohjeet, rakennuspiirustuksia, yhtidjarjestys- seka tyoselostusmalleja ym.
selvityksia ja ohjeita. Ko. taloja valmistui kertomusvuoden aikana Kouvolassa seka
Joensuussa. Rakennushankkeet ovat lisaksi olleet vireilla Helsingissa, Lohjalla,
Riihimaella, Varkaudessa, Savonlinnassa, Nokialla ja Lahdessa. Rahamarkkinoiden
jatkuva kiristyminen on kuitenkin pahasti jarruttanut em. suunnitelmien toteutumista.

Lauttasaaren Pienteollisuustalo Oy hankki 4498 m2 teollisuustontin Sarkiniementie 5:sta.
Uudisrakennuksen tontille toteutti yhtion rakennusaikainen hallitus, johon kuuluivat

puheenjohtajana

Aarne Jokinen, ekonomi, asiamies, Kasi- Ja Pienteollisuuden Keskusliitto R.y.
ja jasenina

Veli Pinomaa, ekonomi, asiamies Kasiteollisuuden Edistamissaatio

Yrjo Laine-Juva, teollisuusneuvos, kauppa- ja teollisuusministerio

Olavi Laine, toiminnanjohtaja, Suomen Tyon liitto

Heikki Vesterinen, tehtailija

Jaakko Hurme, rehtori

Heikki Hilpi, maisteri, yhtion toimitusjohtaja.

Sarkiniementie 5 suunnittelijoina olivat arkkitehti Aulis Salo ja insin66ri Tapio Vuorinen.
Rakentajaksi valittiin Taitorakennus Oy. Teollisuusrakennus valmistui 15.3.1957.

Pienteollisuustalon arkkitehti Aulis Salo

Lauttasaaren pienteollisuustalon ohella Aulis Salo on ollut suunnittelijana muissakin
vastaavissa hankkeissa, joista v. 1960 valmistunut Tapiolan teollisuustalo on mainittu
Lansi-Tapiolan inventoinnissa vuodelta 2002. Rakennuksen osoite on Ahertajantie 6 ja se
sijaitsee Weilin & GA0sin painotalon, nykyisin paaosin museokaytdssa olevan entisen
teollisuustalon laheisyydessa. Tapiolan teollisuustaloa on muutettu myéhemmin ja se on
edelleen teollisuuskaytossa. Alkuperaisessa asussaan se on noudattanut ajalleen ja
alueelleen Tapiolassa tyypillisia materiaalivalintoja.

Aulis Salolla oli oma arkkitehtitoimisto vuosina 1950-60, minka lisaksi han oli toiminut
myos rakennushallituksessa, arkkitehti Einari Terasvirran toimistossa ja Suomen
arkkitehtiliiton standardisoimislaitoksessa. Merkittavimman uransa han kuitenkin teki
Helsingin kaupungin rakennustarkastajana vuosina 1964-82. Hanella oli myos insinoorin ja
juristin koulutus. Oheisessa Helsingin Sanomien muistokirjoituksessa annetaan hyva kuva
Salon merkityksesta Helsingin kaupungin rakennustarkastajana.



Ihmiset|/Kuolleita 12

Arkkitehti Aulis Salo Helsingin rakennusvalvonnan patruuna

Tilaajille HS/

Kangosjéirvi Jaakko

7.11.1995 2:00

Helsingin kaupungin rakennusvalvonnan pitkéaikainen p#illikko, arkkitehti Aulis Selim Salo kuoli
10. lokakuuta Helsingissd. Hén oli 76-vuotias ja syntynyt 1. elokuuta 1919 Hiimeenlinnassa.

Salon rooli Helsingin rakennusvalvonnan kehittdjéna oli huomattava. Hinen 26-vuotisen kautensa
aikana Helsinkid rakennettiin voimakkaammin kuin koskaan. Hinen aikanaan omaksutut
rakennuslainsdddénnon tulkinnat ja valvontakdytinnét vaikuttavat edelleen.

Salo aloitti rakennustarkastajana 1956, jolloin rakennusvalvontaa hoiti maistraatin alainen
rakennustarkastustoimisto. Rakennustoiminta oli 1950-luvulla alkanut muuttua kausiluontoisesta
ympérivuotiseksi, miki osaltaan lisdsi muutenkin parjatun rakennusvalvonnan muutostarpeita.

Paljolti Salon ansiosta valvonnan organisaatiota nykyaikaistettiin ja sité alkoi 1964 hoitaa
rakennustarkastusvirasto. Kaupungin rakennuslautakunnan alaisuuteen virasto siirtyi 1978, kun
maistraatit siirtyivit valtiolle. Elidkkeelle Salo jdi 1982.

Salo johti virastoaan patruunamaisesti, isdntdmiehen ottein, eivitka alaiset yleensé asettaneet hiinen
kannanottojaan kyseenalaisiksi. Hinessi yhdistyivit rakennusvalvonnan kolme tirkeinti elementtii:
tekniikka, arkkitehtuuri ja juridiikka.

Salo tuli ylioppilaaksi 1938 Hameenlinnan lyseosta ja valmistui insin6riksi Tampereen
teollisuusoppilaitoksesta 1946. Arkkitehdiksi hén valmistui Teknillisestd korkeakoulusta 1952 ja
suoritti alemman oikeustutkinnon Helsingin yliopistossa 1944.

Ennen Helsingin rakennustarkastajaksi tuloaan Salo tydskenteli rakennushallituksessa, arkkitehti
Einari Terédsvirran toimistossa ja Suomen arkkitehtiliiton standardisoimislaitoksessa. Oma
arkkitehtitoimisto hénells oli 1950-60.

Salo oli perustamassa rakennustarkastajien valtakunnallista yhdistystd Rakennustarkastusyhdistys
RTY:td 1962 ja toimi sen ensimmdiisend puheenjohtajana. Yhdistyksen alkutaipaleen keskeisis
tavoitteita oli yhdenmukaistaa valvontatyoti ja sééannosten tulkintoja.

Salo oli mukana myds kehittiméssd RTY:n Rakennusvalvonta-lehtes, joka vilitti4 erityisesti
viranomaisndkokulmaa rakentamisen eri tahoille. Hinet kutsuttiin RTY :n ensimmaéiseksi
kunniajdseneksi 1982.

Salolla oli useita luottamustoimia Helsingin kaupungin ja valtion toimikunnissa ja komiteoissa seké
johtokunnissa.

Sotilasarvoltaan Salo oli yliluutnantti.
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Peruskiven muuraus kokosi paikalle valtion, rahoittajien, rakentajien ja suunnittelijoiden
edustajat. Muuraustilaisuuteen osallistuivat

Aarre Simonen kauppa- ja teollisuusministeri
Aarne Jokinen ekonomi, asiamies Kasi- Ja Pienteollisuuden
Keskusliitto R.y.

Yrjé Laine-Juva teollisuusneuvos kauppa- ja teollisuusministerié

Aulis Salo arkkitehti talon suunnittelija

Tapio Vuorinen insindori talon suunnittelija
(lujuusiaskelmat ja konstruktiopiirustukset rak.ins.tsto DIP)

Aarne Oksanen lampdteknikko

Urho Hilpi rakennusmestari

Aimo Einola rakennusmestari

Heikki Hilpi maisteri yhtién toimitusjohtaja

Helsingin Sanomat uutisoi 3.4.1955 peruskiven muurauksesta otsikolla

Pienteollisuustalo Lauttasaareen

Kasi- ja pienteollisuuden kilpailukyvyn ja tuotantotehon kohottaminen nykyaikaisen
talouseldaméan vaatimalle korkealle tasolle on useissa tapauksissa kohdannut suorastaan
ylipdasemattdomia vaikeuksia riittavien ja tarkoituksenmukaisten tehdastilojen puuttumisen
takia. Varsinkin paakaupunkimme kohdalla on monesti ollut pakko turvautua
kellarikerroksien ahtaisiin ja epakaytannéllisiin tiloihin. Mainittujen epékohtien korjaaminen
ja ajanmukaisten teknillisten toimintamahdollisuuksien luominen seké terveen
yrittdjahengen tukeminen muodostavatkin ne paatavoitteet, joiden puitteissa Lauttasaaren
Pienteollisuustalo Oy:n rakennusty6hén ryhdyttiin, lausui Kasi- ja Pienteollisuuden
Keskusliiton asiamies, ekonomi Aarne Jokinen eilen peruskiven laskutilaisuudessa
pitdmassaén puheessa. Kasi- ja pienteollisuuden yleista toimintaa ja toimintamahdolli-
suuksia maassamme koskettelevassa puheessaan teollisuusneuvos Yrjé Laine-Juva
huomautti, etta talla hetkella kehityksen edellakavijana ollut Lahti, jossa on monessakin
mielessa saavutettu varsin kiitettavia tuloksia.

Peruskiven laskutydn suoritti valtiovallan edustajana kauppa- ja teollisuusministeri

Aarre Simonen. Uuden talon tehdassalien kokonaispinta-ala tulee olemaan 9.053 m2 ja
rakennuksen tilavuus 41.100 m3. Tehdassalit tulevat sijaitsemaan viidessa eri
kerroksessa. Rakennuksessa on neljé porrasta ja kaksi tavarahissia seka kaksi
henkilhissid ynna tila ruokalalle seka talonmiehen asunto ja kellarikerroksen autotalli- ja
varastotilat. Rakennuskustannukset ovat yhteensa n. 225.000.000 mk, mistéd maéarasta
perustajat ovat hankkineet pitk&aikaisia kiinnelainoja 100.000.000 mk.

Yhtién talon suunnittelijoina ovat arkkitehti Aulis Salo ja insinééri Tapio Vuorinen.
Lujuuslaskelmat ja konstruktiopiirustukset laatii rakennusinsinééritoimisto DIP.

Helsingin Sanomien uutisen ohella peruskiven muurauksen tallensi myés lyhytelokuvana
Oy Filmiseppo katsaukseen 142, kertoo Kansallinen audiovisuaalinen instituutti Finnassa.
Oletettavasti julkisuusarvoa toi myés ministerin osallistuminen muuraustilaisuuteen.
Helsingin Sanomien artikkelissa iimenee myés, etta valtio ja rahoittajat ovat laajemminkin
olleet edistaméssa pienteollisuustalojen rakentamista mm. Lahdessa ja Helsingin seudulla.
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Rakennuslupa 15

Lauttasaaren Pienteollisuustalon rakennuslupa hyvaksyttiin 8.3.1955. Viisikerroksiseen
tehdasrakennukseen tuli varastotiloja 700 m2, autotalleja 340 m2, tyéhuoneita 9000 m2,
keittié, apu- ja ruokailutiloja henkilékuntaa varten 216 m2 seké 1 asunto 2 h + k, 55 m2.
Vastuunalaiseksi tydnjohtajaksi hyvaksyttiin rakennusmestari Urho Hilpi ja kantavien
rakenteiden vastuulliseksi valvojaksi dipl.ins. Kauko K. Saari. Osittainen loppukatselmus
pidettiin 1.3.1956 ja varsinainen loppukatselmus 1.6.1957. Rakennuksen myshemmét
muutokset ovat koskeneet lahinna sisaisia huonejarjestelyja eri kerroksissa ja eréita
teknisia parannuksia, joista voi mainita vuonna 2011 toteutetun siirtymisen maalampoon.
Ulkoisesti rakennus on pysynyt hyvin samanlaisena yli 60 vuotta. Rakennuksesta tuli luja,
palonkestéva teollisuusrakennus, jossa on riittdvat kantavuudet ja huonekorkeudet
moneen kayttoon. Valja pilarirunko ja valjat kaytavat, tavarahissit ja portaikot
mahdollistavat myds suurikokoisten esineiden kasittelyn. Rakennejarjestelman ansiosta
huonejaoilla voi saada eri kokoisia tiloja ja niiden muunneltavuus on helppoa.

Rakennus on selked, kaytannéllinen, funktionaalinen, jopa funktionalistinen. Julkisivujen
kahitiilet ja nauhaikkunat tuovat mieleen myés samaan aikaan rakennetun Tapiolan.
Lupa-asiakirjat ts. piirustukset ja lupapaatokset ovat tdmén selvityksen lopussa, yhteens3
21 sivua.

Osa julkisivusta lanteen, Sarkiniementien suuntaan
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Julkisivua eteldan, lastauslaituri
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Pihasivua etelaan
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Rakennuksen osoitetaulu kertoo, kuinka monenlaisia kayttajia rakennuksella nyt



Vattuniemen kaavoitus vuonna 2021 19

Kaupunki on yhteistyéssad useamman kiinteistdbnomistajan kanssa kaynnistanyt
kaavahankkeet Vattuniemen alueella, joiden vireille tulosta on ilmoitettu 21.10.2019.

Kaavahankkeiden toteutuessa uutta asuinkerrosalaa alueelle tulee 89 000 -114 500 k-m2.
Uusi toimitila lisdantyy 28 000 — 36 500 k-m2 ja julkiset palvelut 17 500 k-m2. Alueen
liikenneratkaisuja joudutaan myds muuttamaan ja osittain likenneyhteydet paranevat.

Uudisrakentamisen vaikutukset kohderakennuksen ympéristédn tulevat onnistuessaan
olemaan my®onteisia, mutta Lauttasaaren Pienteollisuustalon kiinteistén kehittdminen voi
edetd moneen suuntaan ja nykyisen rakennuksen tai mahdollisen uudisrakennuksen
kaytén vaihtoehtoja lienee useita.
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Sdarkiniementie 5 Selvitys

Taman selvityksen tarkoituksena on antaa yleiskuva rakennuksen vaadittavista paloteknisista
jarjestelyistd. Dokumentti on laadittu asetusten ”Ympdristéministeribn asetus rakennusten
paloturvallisuudesta 848/2017” ja ”"Ympadristéministerién asetus rakennusten paloturvallisuudesta
annetun ympdristéministeribn asetuksen muuttamisesta 927/2020” sekad voimassa olevien

ohjeiden ja kaytantdjen mukaan.

Selvitys on laadittu 14.7.2021 paivattyjen arkkitehtiluonnospiirustusten pohjalta.

1. Perustiedot rakennuksesta

Kohde on Helsingin Vattuniemeen sijoittuva uudisrakenteinen asuinrakennus, johon on

tavanomaisen asuintoiminnan lisaksi suunniteltu palveluasumiseen soveltuvia tiloja.

Rakennuksessa on 6 kerrosta seka kellarikerros. Kerroksissa 1-2 on palveluasumisen
mahdollistavia tiloja ja kerroksissa 3-6 on tavanomaisia asuinhuoneistoja. Kellarikerroksessa on

pysakaintitiloja, jatehuone seka vaestdnsuojatilat. Rakennuksen kattopinnoilla on oleskelutiloja.

Maanpinnan korko vaihtelee rakennuksen ymparilla. Rakennuksen palotekninen korkeus on n.
21,8 m (alemman maantason pinnasta laskettuna). Ylimman lattiatason korkeus ensisijaisesta

sisdantulotasosta (1. kerros) on noin 15,4 metria.

2. Palveluasuminen

Rakennuksen palveluasumiseen soveltuvat tilat ovat tulkittavissa hoitolaitostiloiksi niiltd osin, kun
tiloissa on ymparivuorokautista kayttdéa, tiloja kayttdvat henkildt tarvitsevat paivittaista apua
liikkumisessa ja muissa arjen askareissa seka joissain tapauksissa henkildiden poistuminen
tapahtuu osittain tai taysin henkildkunnan tai pelastuslaitoksen avustamana. Oleellisena

maarittelevana tekijana on henkildiden kyky toimia ja poistua rakennuksesta itsenaisesti.

Mikali/kun tiloissa oleskelevien/majoittuvien henkildiden toimintakyky on alentunut, kohteesta on
laadittava erilliset YmA 848/2017:n mukaiset poistumisaikalaskelma (36 §) seka
turvallisuuselvitys (37 §), joiden pohjalta on toteutettava mahdollisia parantavia toimenpiteita,
kuten rakenteellisia parannuksia, lisattava henkildkuntaa tai tilat on varustettava automaattisella

sammutuslaitteistolla.

Usein hoitolaitostiloiksi maariteltavissa tiloissa turvallisuustasoa parantavana toimenpiteend on
automaattisen sammutuslaitteiston lisddminen. Sammutuslaitteisto lisdd myds kohteen muunto-

ja kayttdjoustavuutta sekd antaa joiltain osin helpotuksia maarayksiin.

Sivu 3 (7) Jensen Hughes



Sdarkiniementie 5 Selvitys

3. Paloluokka ja palokuormaryhmat

Rakennuksen paloluokka on P1.
Tilojen palokuormaryhma on paasaantoisesti alle 600 MJ/m>.

Jatehuoneen seka irtaimistovarastotilojen (VSS-tilat) palokuormaryhma on 600—-1200 MJ/m2.

4. Suojaustaso

Rakennuksen hoitolaitoskaytdssa olevat tilat tulee varustaa hatdkeskukseen Kkytketylld

automaattisella paloilmoitinjarjestelmalld, kun rakennuksessa on yli 25 vuodepaikkaa.

Lisaksi turvallisuusselvityksen pohjalta hoitolaitoskaytdssa oleviin tiloihin (kerrokset 1 ja 2) tulee
vaatimuksena todennakoéisesti automaattinen sammutuslaitteisto. Sprinklattavaksi vaaditaan
yleensd myds sprinklattujen tilojen alapuoliset tilat, mutta jos sprinklauksella ei haeta helpotusta
muihin suunnitteluratkaisuihin, ei sprinklausta hoitolaitostilojen alapuolisiin tiloihin ja kerroksiin
(kellari/autosuoja) vaadita. Jos/kun autosuoja sprinklataan, autosuojalle ja hoitolaitostiloille tulisi

jarjestaa erilliset paloilmoitinkeskukset.

Asuinhuoneistot varustetaan sahkdverkkoon kytketyilld akku- tai paristovarmennetuilla

palovaroittimilla.

Hoitolaitostilat tulee varustaa poistumisopasteilla seka poistumisreittivalaistuksella. Autosuoja

tulee varustaa poistumisopasteilla.

Alkusammutuskalustona tiloissa on kasisammuttimet seka kellari ja hoitolaitostiloissa

pikapalopostit.

5. Kantavat ja palo-osastoivat rakenteet

Rakennuksen kantavat rakenteet ovat paasaantoisesti R 60.

e Palokuormaryhman 600-1200 MJ/m? tilat ovat R 120 (R 60, jos sprinklattu).
e Parvekkeiden kantavuusvaatimus on R 30.

e Uloskaytavien tasanteet ja syoksyt R 30.
Osastoivat rakennusosat yleensa El 60.

e Osastoinnit EI 90, kun palokuormaryhma 600-1200 MJ/m? (El 60, jos sprinklattu).
e Parvekkeiden laatat El 30 ja seinat El 15.

Osiinjako El 15. Osiinjaosta ei aiheudu vaatimuksia ilmakanaville tai ilmanvaihtolaitteille, mutta

savun levidamisen estaminen tulee huomioida.
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Sdarkiniementie 5 Selvitys

Osastoiville oville ja ikkunoille osastointiluokkien puolitus on yleensa sallittu.

Osastoivat ovet voivat olla normaalitilanteessa auki, mutta naiden tulee sulkeutua automaattisesti

palotilanteessa.

6. Palo-osastointitavat

Rakennuksessa noudatetaan tavanomaisia palo-osastoinnin periaatteita.

Rakennuksessa toteutuu tavanomainen kayttétarkoitus-, kerros- ja pinta-alaosastointi. Omia palo-

osastojaan ovat mm:

e asunnot

e uloskaytavat
e autosuoja

o tekniset tilat

¢ hoitolaitostilat
e varastotilat

e jatehuone

Hoitolaitostilojen suurin sallittu palo-osastokoko on 1600 m? ja hoitolaitosten yopymistiloja
sisdltadvan palo-osaston maksimikoko on 800 m?2. Majoitushuoneita sisaltdvad palo-osasto on

jaettava majoitushuoneittain osiin.

Hoitolaitosten majoitushuoneita sisaltavissa kerroksissa palo-osastoja tulisi olla kerrostasolla aina
vahintdan kaksi, jotta evakuointi on vaaratilanteessa mahdollista palo-osastosta toiseen.

Kerroskaytavilld tulee olla osastoivia ovia riittdvissd maarin sekd kaytavien pituuksissa on

huomioitava Topten 117b 28 C -kortin reunaehdot ja vaatimukset.

Autosuojan maksimipalo-osastokoko on yleensad 1500 m? (2250 m?, jos paloilmoitin). Autosuojan
palo-osastokoko suunnitelmissa on n. 2356 m?, joten autosuojaa on jaettava pienempiin palo-
osastoihin tai se on sprinklattava, jolloin autosuoja voi olla yhtd palo-osastoa (maksimikoko
10 000 m?).

7. Palon kehittymisen rajoittaminen

Asuintilojen pintaluokkavaatimukset ovat seinissa ja katoissa yleensa D-luokkaa. Hoitolaitostilojen
Iahtékohtaisena pintaluokkavaatimuksena on yleensa seinissa ja katoissa B-luokka ja lattialla D-
luokkaa. Autosuojan pinnat B-luokkaa. Teknisten ja varastotilojen pinnat tulee olla yleensa
vahintdan B-luokkaa. Uloskaytavien pintamateriaalit tulee olla palamattomia.

Sivu 5 (7) Jensen Hughes
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Julkisivussa, katossa ja eristeind tulee kayttda vahintdaan B-luokan tarvikkeita. Huonomman

luokituksen omaavan tarvikkeen kaytto tulee tarkastella erikseen.

Viherkaton etaisyys osastoimattomasta aukkoja sisadltdvasta seinastd on vahintdadn 1 metri.
Suuria viherkasveja ei tule sijoitella suoraan rakennuksen seindpintaan kiinni eikd parvekkeiden
alle. Minimietaisyytend sivusuunnassa voidaan pitdd vahintddn metria. Viherrakenteiden hoito-

ohjeisiin ja -suunnitelmiin on kiinnitettdva huomiota.
Rakennuksen etaisyys viereisiin rakennuksiin on yli 8 metria.

Mahdollisten kaasujen (esim. sairaalakaasut) varastointi ja kayttdé rakennuksessa tulee tarkastella

erikseen.

8. Poistumisturvallisuus

Kaikista tiloista, joissa saanndllisesti oleskellaan tai tyoskennellaan, tulee olla paasy vahintaan
kahteen erilliseen uloskaytavaan, paitsi asuinhuoneistoista, joista riittdd yksi uloskaytava seka

varatie ikkunan/parvekkeen kautta pelastuslaitoksen toimenpitein tai parvekeluukkuratkaisulla.
Uloskaytavien leveys yleensa 1200 mm.
Sallitut maksimipoistumisetaisyydet ovat:

¢ hoitolaitostilat yleensa: 40 m (45 m, kun tilat sprinklattu)
e hoitolaitostilojen yopymistilat: 30 m
o tilat (asunnot), joista on yksi uloskaytava: 30 m

e muut tilat: 45 m (50 m, jos paloilmoitin; 60 m, jos sprinklattu).

Niiltd osin, kun reitti kahteen erilliseen uloskaytdvaan yhtyy, tulee poistumismatka laskea
kaksinkertaisena.

Poistumismatkat lasketaan paaosin tilan peraltd. Pienehkdista hoitolaitostiloista, joista on kulku

sisaisen kaytavan kautta uloskaytaviin, poistumismatka voidaan laskea tilan ovelta.
Poistumismatkoihin tulee kiinnittdd huomioita uloskaytavien sijoittelussa ja jarjestelyissa.

Palveluasumisen osalta tulee suosia sivusuuntaista evakuointia, eli hoitolaitostiloja sisaltavissa

kerroksissa tulisi olla mahdollista evakuoida henkilditd kerrostasolla palo-osastosta toiseen.

Rakennuksessa on kaksi osastoitua uloskaytavaporrashuonetta koko rakennuksen lapi, ja lisaksi

siipiosan paadyssa on yksi osastoitu uloskaytava kerrosten kellari-2 (hoitolaitostilat) valilla.
Kellarikerroksesta seka maantasokerroksesta on mahdollista poistua my6s suoraan ulos.

Autosuojasta kulku osastoituihin uloskaytaviin (jotka palvelevat myés muuta rakennusta) tulee

jarjestaa savusulkutilan kautta.
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9. Sammutus- ja pelastustehtavien jarjestelyt

Pelastusteiden ja nostopaikkojen mitoituksessa on noudatettava paikallisen pelastusviranomaisen

suunnitteluohjetta (hiklu-ohje).

Sammutusreitti rakennuksen kellarikerrokseen on suoraan ulkoa.

Jokaiselle poistumisalueelle johtaa vahintaan yksi paarikuljetukseen soveltuva reitti.
Savunpoisto rakennuksesta on paaosin painovoimainen.

e Savunpoisto kdsin avattavien ikkunoiden ja ovien kautta palokunnan toimenpitein.

o Kerroskaytavien savunpoisto tulee  jarjestaa hallitusti kaukolaukaistavan
ikkunan/luukun/kuilun kautta.

e Porrashuoneiden savunpoisto kaukolaukaistavilla luukuilla, 1 m2.

e VSS-tilojen savunpoisto hatapoistumiskuilujen kautta.

Autosuojan savunpoiston toteutus ja mitoitus rippuu mm. autosuojan osastointijaosta,
avoimuudesta seka sprinklauksesta. Nykysuunnitelmien mukaisesti autosuoja tulee

todennakoisesti varustettavaksi koneellisella savunpoistolla.

10. Yhteenveto

Esittyjen suunnitelmien mukaista kokonaisuutta voidaan pitdd toteutuskelpoisena, kun

suunnitelmien kehittdmisessa otetaan huomioon téssa selvityksessa esitetyt asiakohdat.

Johtuen suunnitelmien tarkkuustasosta, selvitys ei ota kantaa tarkkoihin yksityiskohtiin ja
tarkemmat suunnitteluratkaisut tulee kayda lapi suunnitelmien tarkentuessa. Vaatimukset voivat

myo6s muuttua, mikali suunnitelmiin tehdaan oleellisia muutoksia.

Allekirjoitus
Miro Helminen Jensen Hughes (Tampere)
Paloturvallisuusasiantuntija, RI Aleksanterinkatu 32 B, 3. krs
miro.helminen@jensenhughes.com 33100 Tampere

040 840 3842
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Melkonkatu 7 Helsinki | Tdydennysrakentaminen

)‘ﬁ Asemakaavamuutoksen viitesuunnitelman selostus

Viitesuunnitelmassa on kaytetty koko tontin osalta tehokkuuslukua

\ e=1,9. Uudisrakennukselle osoitettu asuinrakennusoikeuden maéréa

/ on talléin noin 3.230 as-kem2. Uudisrakennuksen kerrosluku on
kahdeksan ja raystaskorko on sama kuin Melkonkatu 9

katujulkisivuilla. llmanvaihto toteutetaan huoneistokohtaisena tai

/\//T kerrokseen integroidulla konehuoneella.

Uudisrakennukseen sijoittuu asuntoja, néité palvelevat yhteis- ja
varastotilat seka koko tonttia palveleva pysakdintihalli.
Asuntojakaumaa voi jatkosuunnittelussa muokata joustavasti.

— ; \ Viitesuunnitelmassa on rakennukseen on tutkittu jakaumat 47-55
RAK ALAN SUAINTIPERIAATE S o31en % # asuntoa. Perheasuntojen pinta-alan osuus on kaikissa jakaumissa

2 yli 50%. Rakennuksessa on yksi asuntoja palveleva porrashuone ja

lisaksi toinen autohallia palveleva toisena uloskaytavana toimiva
porrashuone.

Autopaikoituksen normina on kaytetty 1ap/135 kem2, jonka liséksi

on huomioitu yhteiskayttéauton autopaikkavahennys. Talléin

autopaikkojen vahimmaismaaraksi tontille muodostuu 60ap.

Viitesuunnitelmaan on sijoitettu yhteensa 62 ap, joista autohallissa
¢ on 44 ap, autotalleissa 13 ap ja maanpaalla 5 ap.

Julkisivumateriaaleina viitesuunnitelmassa on kaytetty puhtaaksi
muurattua tiiltd, mustanharmaata kiviainespintaa ja keveita
metallipinnoja kaideosissa. Parvekkeet ovat kadun puolella
visuaalisesti rakennusmassaan integroituja. Pihan katuliittyma
toteutetaan avointa ndkymaa tukevanana matalana tukimuurina.
Jatehuolto on jarjestetty huolellisesti pihaan integroiduilla
suorakulmaisilla syvékeraysastioilla, joiden otsapinnat viimeistellaan
julkisivumaisesti.

Pelastusjarjestelyt: Olevien rakennusten takia viitesuunnitelmassa
on varauduttu pelastusajon sailyttdamiseen pihalle. Mahdolliset
muutokset tdhan voidaan huomioida jatkosuunnittelussa.
Uudisrakennuksen osalta pelastaminen on jarjestettavissa
nostopaikoin tai omaehtoisesti parvekeluukuin.

Yhteyshenkild: Pentti Raiski, SAFA ARK 832 | pentti.raiski@pook.fi |
"€ 044-0347 000

POOK Arkkitehtitoimisto Oy

2186 HAR Piirustuksen sisalto | Mittakaava A R K Nro
@ HARTE LA Melkonkatu 7 Helsinki ASEMAPIIRROS / ILLUSTRAATIO 1:500 001
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KASVILLISUUS

OLEVA LEHTIPUU

ISTUTETTAVA LEHTIPUU

ISTUTETTAVA KORISTEPUU

ISTUTETTAVA KOYNNOS

“““ ISTUTETTAVA MAANPEITEPENSAS
e

\\\‘\\{\\‘{i‘\\\\\\\‘\\\;‘m\\“‘ “ i ISTUTETTAVA HEINA— / PERENNAISTUTUS
\ NURMI
UUSI RAKENNUS i
RAK.ALAN SIJAINTIPERIAATE PINNOITTEET
VI ” i p : BETONOKIVEYS / MAATILI, ERIKOISLADONTA
ASFALTTI

TURVAHAKE / TURVASORA

PUUTERASSI

KIVIKKO
—

RAKENTEET

MUURI KANSIALUEELLA

RAPATTU MULRI

REUNATUKI, METALLIA

PERGOLA

- Pihasuunnittelun tavoitteena on sovittaa uudisrakennuksen ja
nykyisten 1970-luvun rakennusten piha-alueet toimivaksi
korttelipihaksi, saastden pihan nykyista taysikasvuista,
arvokasta puustoa, mm. vaahteroita.

- Uudisrakennuksen ja vanhojen rakennusten véliin jadvdssa
pihatilassa on paljon toiminnallisia tilavarauksia, mm. vanhojen
rakennusten autotallien peruutustilat, pelastusajon vaatimat
tilavaraukset kaantosateineen, sisddnajo tulevaan
pysakaintihalliin, muutama pysékointipaikka seka ajovaylat.
Tilavarausten vuoksi uudisrakennuksen ja vanhojen talojen
véliin vaaditaan laaja avoin tila - sisdéntuloaukio - jota
jasennetaan istutussaarekkeilla ja erikoiskiveyksella.

- Hulevesid ohjataan kallistuksin padosin viheralueille, joista ne
imeytyvat kasvukerrokseen. Lisaksi tontin hulevesia
viivytetdan/imeytetddn maanalaisissa hulevesik

MELKONKATU 7, HELSINKI

PIHASUUNNITELMA 1:400
ALUSTAVA LUONNOS
10.5.2022

MAISEMA-ARKKITEHTITOIMISTO KOKOMA
Tybpajankatu 2 C 5b, 00580 Helsinki

puhelin +358 405643566
niina.strengell@kokomatoimisto.fi
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Rakennuksen laajuus noin 3.230 as-kem2
kerrosluku VI

- 2 kellari
- varasto- ja aputiloja
-VSs

- 1 kellari
- autohalli

1 kerros
- yhteistiloja
- autohalli

2 kerros
- saunaosasto: varaussauna ja i.sos.
- asuntoja

3-8 kerros
- asuntoja
- as-kem2

vt KERROS 2

Parvekeluukku, jos parvekelinjat
paallekkain. Sivutikas, jos parvekelinjat
porrastavat.

Rakennusoikeuslaskelma
Olevat rakennukset 5.534 kem2
Uusi rakennus 3.230 kem2
Yhteensa 8.764 kem2

Autopaikkalaskelma
Normi 1ap/135 kem2
Autopaikkavaatimus 65 ap

Polkupyorat
1 pp/ 30kem2
Uudisrakennukselle 108pp (joista 90 pp sisélla)

Yhteisautovahennykset - 5 ap huomioituna
autopaikkavaatimus 60 ap

Suunnitelman autopaikat

Autohallissa 44 ap

Autotalleissa 13 ap

Maanpaalla 4 ap + 1 yht.ap.

Yhteensa 62 ap siséltaen yhden yhteiskayttéautopaikan

MAANTASO/ KERROS 1
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KERROS 3-8 / TYYPPIKERROS (ALUSTAVA) ‘

KELLARITASO -1

Kerrostasolle sijoittuu 6-8 asuntoa kohteeseen jatkosuunnittelussa maériteltavan tarkemman UVV - KAUSI
asuntojakauman mukaan. Perheasuntojen yhteenlaskettu pinta-ala on yli 50 % asuntoalasta.
Katujulkisivuun sijoittuvat parvekkeet toteutetaan visuaalisesti rakennusmassaan
integroituna.

Asukkaiden yhteistiloja on sijoitettu maantasokerrokseen ja kaksiosainen saunaosasto toiseen kerrokseen.
Autopaikoituksen ohella kellaritasoilla on apu- ja varastiloja. Tallé on pyritty sailyttdmaan maanpaallinen

rakennusrunko hoikkana. VARASTOT 600-1200 MJ/m?
TN i

Kellaritasojen savunpoisto toteutetaan koneellisena ja/tai painovoimiaisena mydhemmin laadittavien
toteutussuunnitelmien mukaan. Asuntojen porrashuoneen savunpoisto jarjestetaan kattoikkunalla.

KELLARITASO -2 |
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ALUEJULKISIVU MELKONKADUN SUUNTAAN

Melkonkadun katujulkisivussa kohteen pohjoispuolelle
sijoittuu punatiilta, valkoista slammausta ja graffitin
harmaita savyja. Etelaan siirryttdessa julkisivut

ovat hiekan ja ruskean s&vyisid; pesubetonia,
tililaattaa, rappausta ja valkobetonia.

Taydennysrakentamiskohteen julkisivuihin

esitetdan kaytettavaksi valittavaa sdvymaailmaa:

tai lasuurivarjattyna.

; o G . 2186 HAR Pii 1 sisalts | Mi Nro
Puhtaaksi muurattua tiilta, betonipintaa graafisena @ H n RTEL n Melkonkatu 7 Helsinki ALUEJULKISIVUKAAVIO MELKOKADULLE - ALUELEIKKAUS A-A 1:500 ARK

PO O ARKKITEHTITOIMISTO. SNETTANSINTIE 15, 02740 ESPOO FINLAND ‘Yhteyshenkilo
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SUUNNITELTU UUDISRAKENTAMINEN
Asuinrakennuksen paaasiallinen julkisivumateriali:
Vaalean hiekanharmaata tiilipintaa likimaarin samansavyiselld saumauksella.

Jalustaosa ja matalat rajaukset katutilaan: Mustan harmaa/musta kiviaines.
Vesikatto: Kattopinnat keskiharmaa kermi tai sirote.
MELKONKATU 7

Taydentavia verhouksia: Mustia/ mustan harmaita taydentévia kasittelyita

MELKOKATU 9 S ayIstiara v o O J A
ja lapivarjattyja levytyksia julkisivuissa ja sokkelipinnoissa.

Punatiiltd puhtaaksi muurattuna
Valkoiseksi slammattua tiilipintaa
Tummanharmaata / mustia tehosteosia

MELKONKATU 5
Hiekanharmaa tiili.

Hiekanharmaata pesubetonia
Vaalean harmaita betoniosia ja
vaalen ruskeita tehosteosia.

MELKONKATU 3
Hiekan keltainen rappaus
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ALUEJULKISIVU MELKONKADUN SUUNTAAN
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VARITETTY ALUEJULKISIVU - MELKONKATU
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JULKISIVU ITAAN

21 86_HAR Piirustuksen sisaltd | Mittakaava A R K Nro

Melkonkatu 7 ALUEJULKISIVU ETELAAN JA ITAAN 1:500
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Né&kyma koillisesta

fPHARTELA

Nakyma luoteesta

¥

Nakyma kaakosta

2186 HAR Piirustuksen sisalté | Mittakaava A RK Nro

Melkonkatu 7 HAVAINNEKUVAT
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KATUNAKYMA MELKONKADULTA ETELAAN
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Havainnekuva, jossa nakyy olevien rakennusten valissa olevaa puustoa,
joka saastetaan.

Havainnekuva, jossa olevaa puustoa on piilotettu nakymasta havainnollisuuden vuoksi.
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PELASTUSKAAVIO / VIITESUUNNITELMA

MELKONKATU 7 HELSINKI | TAYDENNYSRAKENTAMINEN

Piirroksessa on esitetty suunnitellun uudisrakennuksen viitesuunnitelman
muoto. Suunniteltu kerrosluku on kahdeksan paakayttétarkoituksen
mukaista kerrosta. Rakenteellinen pysakadinti ja aputiloja sijoittuu maan
alle.

Pelastuskaavio perustuu pihalle piirroksen mukaisesti (likimaarainen)
sijoitettaviin nostopaikkoihin, joista ulotetaan olevien rakennusten ja
parvekkeille tai avattaville ikkunoille. Uudisrakennuksen osalta varatiet
toteutetaan omatoimisena parvekkeiden varatieluukkuihin perustuvana.
Tontilla olevien nykyisten rakennusten varatiet perustuvat toistaiseksi
nostopaikkoihin.

Sammutusjarjestelyt: Autohalliin ja kellariin on sammutusreitti ajoaukosta
ja erillisesta kellaritasoille johtavasta toisesta porrashuoneesta. Halli ja
kellari varustetaan tarvittavin savunpoistokattoikkunoin ja/tai koneellisella
poistolla.

Hartela Etela-Suomi Oy

2186 HAR Piirustuksen sisaltc | Mittakaava A R K Nro
Melkonkatu 7 Helsinki PELASTUSKAAVIO (alustava) 1:400 001
POOK ARKKITEHTITOIMISTO. SNETTANSINTIE 15, 02740 ESPOO FINLAND Yhteyshenkilo

TEL (09) 2486 0066 WWW.POOK.FI Pentti Raiski, SAFA ARK832/ 2.5.2022
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Tuloskortti

Tayttajan nimi

Korttelinumero

Niina Strengell / Maisema-arkkitehtitoimisto Kokoma 31136
Paivamaara Kohteen nimi (osoite) Tonttinumero
10.5.2022 Melkonkatu 7 1
Viherkertoimen laskelma Suunnitelmaan sisédllytetyt elementit
Elementtityypin
) . Elementtityyppi Elementteja taytetty, kpl . rere o
Viherkerroin 1,04 FIEL R kokonaislukuméiri, kpl
Sdilytettdvd kasvillisuus 1 5
. Istutettava kasvillisuus 7 10
Tavoitetaso 0,90 L
Pinnoitteet 1 2
Hulevesien hallintarakenteet ei elementtia! 9
Bonuselementit 2 12
Yhteensd 11 38
Mahdollisuus s .
. .. .. Tayttdjan kommentit:
Valuma kerroin C | viivyttdmiseen - - — — —_—— —
Kansialueella olevia terasseja ei ole siséllytetty laskentaan puolildpdisevina pintoina. Hulevesid ohjataan
ulkopuolella . AR S . .
kallistuksin pddosin viheralueille, joista ne imeytyvat kasvukerrokseen.
0,6 Ei Liséksi tontin hulevesia viivytetdan tai imeytetddn maanalaisissa hulevesikaseteissa. Viivytys-ja
Viivytystilavuustarve tontilla m? imeytysrakenteiden periaate, sijainti ja purkupaikka tarkentuvat suunnittelun edetessa.
28,1 Huomioitavat asiat:
[ ESItettyjen
hulevesiratkaisuje | Jaa viivyttamatta
n viivytystilavuus m
3
31,0 0,0
Ldpdisemattoman pinnan osuus
57 %
Osuus Viherkertoimen painotetusta Taytetyt elementit (% téytettyjen elementtien
i i |- 9 . as s ae .-
69 kokonaispinta-alasta, % kokonaislukumaarasta)
0
1009
0% %
32% 0%
OO
[ 80%
49 A -
e Sailytettava kasvillisuus 70%
Istutettava kasvillisuus 60%
Pinnoitteet
0,
Hulevesien hallintarakenteet 50%
58 % Bonuselementit 40%
30%
. 20%
Laskennassa painottuneet tekijat, %
10% 1
21%
24% 0% %) %) - = =
a =1 =] 9] 7] =
> > [ (9] c
2 2 =] St Q
= = o 5 O £
i I3 @ < 0% 2
Ekologisuus o K = 25 2
[ = + o}
1% Toiminnallisuus Y S 2 E g
| © =
Maisema-arvo % = i @
< 27% M Kunnossapito s §
Hulevesi 8 <
% <




Ndkyma Itdlahdenkadulta

Havainnekuva lounaasta.

KOY Melkonkatu 22

MELKONKATU 22

Nakyma Melkonkadulta
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MAANPAALLISET TILAT JOITA
El OLE LASKETTU KERROSALAAN

[ ] As. aputilat 128 m?

MUUT EI KERROSALAAN LASKETUT TILAT
] Muut

Kayttaja Sijoituskerros  Kerrosala 250
Asunnot
I:l ASU nnot 1.KERROS 2704
I:l Liiketilat 2 KERROS 1143,0
3.KERROS 11424
[ ] Kinteistd 4.KERROS 1143,0
I:l Palvakotl 5.KERROS 870,5
6.KERROS 1743
[] Hoivakoti 47436 m?
Hoivakoti
1.KERROS 362,0
2.KERROS 903,9
3.KERROS 961,6
4.KERROS 961,6
3189,1 m?
Kiinteistd
1.KERROS 2359
2 KERROS 207,5
3.KERROS 179,0
4.KERROS 179,0
5.KERROS 108,5
6.KERROS 59,3
969,2 m?
Liiketilat
1.KERROS 375,2
375,2m?
Paivakoti
1.KERROS 496,2
496,2 m?
YHTEENSA 97733 m?
Kaupunki Kaupunginosa/Kyla Kortteli/Tila Tontti
Helsinki 31131 4
Rakennuskohde Rakennustoimenpide Piirustuslaji
Melkonkatu 22 MUUTOS Luonnos
Piirustuksen sisalto Mittakaava
Kerrosalat 250
ARKKITEHTITOIMISTO PVM 6.9.2017
MEKA PAI ARNNE OY
KEILARANTA 1, 02150 ESPOO, FINLAND
TEL 050-370 4470
e-mail: etunimi.sukunimi@paivarinne.com, www.paivarinne.com




Js3

Etelaan

Jss Itéén sisépihalta 1:200
Jss Lanteen sisédpihalta 1:200

JS2

Itaén

1:200

RAM. 1

Js4

[ r—— Adddtontia SAFA

Lanteen 1:200
Pinta: Tuote/viri:
1. Tiili, punainen nykyinen
2. Betoni, kasitteleméton nykyinen
3. Julkisivulevy, valkoinen Cembrit Solid, S 212
4. Julkisivulevy, tumman harmaa Cembrit Solid, S 101
5. Alumiini, harmaa Tikkurila, RAL 7045
Teras harmaa Ruukki, RR22
7a. Lasi, kirkas
7b. Lasi, opaali
8. Poimulevy, tumman harmaa Ruukki, RR23
9. Julkisivulevy, murrettu beige Cembrit Solid, S 515
10. Julkisivulevy, murrettu keltainen Cembrit Solid, S 525
P 11. Konesaumattu pelti Ruukki, RR22
RAKENNUSAIKAISET MUUTOKSET (RAM.):
1 Lisatty julkisivumateriaali 11, konesaumattu pelti.
31 31131 4
‘GK25 / N2000
MUUTOS PAAPIIRUSTUS (RAM.)
T e T
Toimitila- ja asuinrakennukset Melkonkatu 22 Varitetyt julkisivut 1:200
Melkonkatu 22 / Itdlahdenkatu 21
00210 Helsinki
'| ' ARKKITEHTITOIMISTO Suunniteluala  Tyonumero  Pirustusnumero. Muttos
MIKA PAIVARINNE OY "
ARK 4517  Liite 2 01

07.05.2019

Tiedosto:  Melkonkatu_IV-visualisointpin
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& S Oleva puu, silytetavat puut mairteléin ennen tiden alkua pidetavissé katselmuksessa.
2
ISTUTUKSET _ Tieteellinen nimi suomalainen nimi taimikoko Kl
Puut
Picea glauca ‘Conica’ Kartiovalkokuusi 50-60 6
Sorbus aucuparia ‘Edulis’ makeapinlaja 6-8 4
Sorbus aucuparia ‘Granatjana’ makeapinlaja 4-6 5
Thuja occidentalis ‘Brabant Kartiotuija 100-120 B
Pensaat: Aoy
Ame lam Amelanchier lamarckii rusotuomipihlaja 50-70 4
Phy opu Physocarpus opulfolius ‘Diable D'or'/ Mindia' purppuraheisiangervo 50-70 62
Steinc Stephanandra incisa seppelvarpu 20-40 85
Spi den Spiraea densiflora finnenagervo 30-50 62
Spi Gre Spiraea ‘Grefsheim' norjanangervo 50-70 80
PINNOITTEET JA RAKENTEET
asf Asfaltt
” Betonikiveys, harmaa, tilladonta, 138 x 278 x 80 mm
[[ET]  setoniaatoits; 400 x 400 x 50, harmaa
Ccoj  Betonikiveys, Golfkivi, harmaa, nurmisaumaus, 140 x 140 x 80 mm (Rudus Oy)
EFT]  Kenttakiveys, mukulakivi, @ 100 - 200
K Kivituhka
L nm
] Hiekkatekonurmi + turva-alusia, vinrea
L1 Pustaso, lehtiuusi
—=  Reunakivi, upotettava betonireunakivi, nakyva h=120 mm
[[o]  Seinanvierussepeli
———  Aita, esim. Legi R Fit antrasiltinharmaa, RAL 7016, korkeus 1,20 m
| 7] o st i o s 107 i
Kayntiporti leveys 1,1 m, porttin "lapsilukko". Huoltoportt 3,6 m leved, lehdet 1,8 m,
d portteihin tuulirivat ja lukko. Aidan ja portin alareunasta max. 10 cm rako maanpintaan.
——T Tukimuuri yléreuna +6.40, istuintaso 400 mm syva, kasitieleméton lehtikuusi
vairein julkisivun ja
[C=]  Vinerkatto, maksaruohomatto
VARUSTEET
Merkinté Valmisteja ja mall
HL Hiekkalaatikko hiekkalaatikko istuinlevyilla, 3x3 m 090302HLI, Finture Oy 2
JE Jousielain, banaani, 10010500 , punainen, Finture Oy 1
KE1 Linnunpesaeinu, 083893, Finture Oy 1
KE2 Keinu, 083692 + kumilautaistuin 084104 (2kpl), Finture Oy 1
u Liukuméki, Eve - liukumaki, 100LM207S, Finture Oy 1
Mo Liukuméki + Kiipeilyteline, Harry - leikkikeskus, 100LM214, Finture Oy 1
LT Lipputanko, 12 m varusteineen + lippu (esim. Flagmore Oy) 1
PE Penkii, 070251, terdsosat harmaa, puuosat kirsikka, Kiinted asennus, Finture Oy 8
PP Polkupyorételine, 040120/03, harmas, 6-paikkaa, Finture Oy 8
Piharoskakori; 054030G, 30, harmaa, Finture Oy 7
020101P, Kinte . Finture Oy 1

Pylvasvalaisin
Pollarivalaisin

HUOM! Leikkivlineet kansiasennus perustuksilla,

Finture Oy:n leikkivalineissa vari "Kevat"

KATTO- JA PINTAVESIEN KASITTELY

@

Kattovedet viemérsidan kapungin verkkoon,

Sadevesikaivo, vedet vieméréidaan kapungin verkkoon
Hulevesien vilvytys viivyttavilla kaivoilla ja viivyttavills putkila.
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| 10f -
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208k
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\ —— - guenit [T g
50 | . i Ame lam/22 - R i Ame lam/22 |/
~ s ——"" _sso—— A4 40— i . 7 T e \

MELKONKATU

-6.00__

Tasausviiva + korkeus

LP-091-2017-08767

HELSINKI

KAUPUNKI/ K. OSA KORTTELI/TILA | TONTTI/ RNO |RAKENNUSLUVAN TUNNUS.
31131

RAKENNUSTOIMENPIDE PIRUSTUSLALT JUOKS. NO

MUUTOS

RAKENNUSKOHTEEN NIMI JA OSOITE PIRUSTUKSEN SISALTO MITTAKAAVAT

AS OY /KIINT. OY PINTAVESISUUNNITELMA 1:200

MELKONKATU 22 PIHASUUNNITELMA 1:200

Aarit Pihasuunnittelu
Anne Pohjatalo
anne.pohjatalo@aarit net
puh. 0400 - 243 295

Kirkkonummi 18.1.2018

Anne Pohjatalo, Hortonomi (AMK)
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1. KERROS

[] palveluasuminen 1920 kem?

[ porrashuone 109 kem?

[ aputilat 140 kem?
yhteensa 2029 kem?

___________________________ PALVELUTALOASUMISEN = T T T T TPALVELUTALOASUMISEN
|PALO-OSASTOINTIRAIA IPALO-OSASTOINTIRAJA

IF

PELASTUSREITTI

SAADOKSET

AUTOPAIKKA

1ap/135kem? asuinkerrostalo
1ap/ 320kem? hoivalaitos
1ap/1000kem? vieraspaikka

Yhteiskdyttoautopaikasta saa vahentda 5 autopaikkaa
kuitenkin enintddn 10% asemakaavamaardayksen mukai-
sesta autopaikkojen vahimmaismaarasta.

PYORAPAIKAT

1pp/30kem?, vdhintdédn 75% sijoitettava rakennuksiin
vieras 1pp/ 1000kem? ulko-ovien ldheisyyteen.

ALAT

Max kerrosala : Tontti (4498) x 1.9 = 8 546 kem?
Nykyinen kerrosala kaavassa : 10 300 kem?

LASKELMAT

KERROSALA JA AUTOPAIKKATARVE
- Palveluasuminen 3774kem?* --> 12ap + 126 pp

- Asuminen 6361 kem? > 47ap + 212pp
- Vieraspaikat -> 10ap + 10pp
- Yhteensa 10 135 kem? 69 ap + 348 pp
- Aputilat 897 kem?
MUUT TILAT
- Kellari yhteensa 2830 brm?

*vanha osa 2193 brm?

* uusi osa 637 brm?
- Vaestonsuoja 285 brm?

* huoneistoala 235 hm?

AUTO- JA PYORAPAIKAT

- 69 ap kellarissa
- 302 pyorapaikkaa kellarissa + 46 etupihalla: 348 pp

SARKINIEMENTIE 5
LUONNOS 29. 4. 2022
Pohjapiirros, maantaso 1:500
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PALVELUTALOASUMISEN
|PALO-0SASTOINTIRAJA

PALVELUTALOASUMISEN
[PALO-OSASTOINTIRAJA

IF
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[ palveluasuminen 1638 kem?

[ porrashuone 107 kem?
O aputilat 170 kem?
yhteensa 1745 kem?
23256
1+20.305
17.355,
|
3.-5.KERROS
[J asuminen 1640kem? x3 = 4920kem?
[0 porrashuone 107kem? x3 = 321kem?
O aputilat 168kem? x 3 504 kem?
yhteensa 1747kem? x3 = 5241kem?
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6. KERROS

[J asuminen 1029 kem?

[ porrashuone 91 kem?

O aputilat 83 kem?
yhteensa 1120 kem?

_

KELLARIKERROS

[0 vanhaosa 2193 brm? -

[J uusiosa 637 brm?

M viestonsuoja 285 brm?
yhteensa 2830 brm?
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valokuvia nykytilanteesta (huhtikuu 2022)

SARKINIEMENTIE 5
KAAVAVAIHEEN VIITESUUNNITELMA: PIHA-ALUEET

Taustaa >
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Tama piha-alueiden viitesuunnitelma on laadittu Lauttasaaren pienteollisuustalo Oy:n
toimeksiantona huhtikuussa 2022.

Piha-alueiden viitesuunnitelma liittyy Huttunen Lipasti Arkkitehtien kaavoitustyn taus-
taksi laatimaan viitesuunnitelmaan, jossa nykyinen tontilla sijaitseva toimistorakennus
muutetaan asuinkayttédn. Tassa viitesuunnitelmassa on tarkasteltu tontin uuteen kayt-
totarkoitukseen liittyvaa piha-alueiden tilallista ja toiminnallista jasentelyd arkkitehdin
laatiman suunnitelman pohjalta.

Tydn ovat laatineet maisema-arkkitehdit Emilia Weckman ja Sarianna Salminen. Ty6ta
ovat kommentoineet tilaajan puolesta Tom Eckstein ja Tuomo Tahkola seké Helsingin
kaupungilta arkkitehti Heidi Siitonen sek& maisema-arkkitehti Paula Hurme.

Suunnittelualueen nykytilanne

Suunnittelukohde sijaitsee Helsingin Lauttasaaressa osoitteessa Sarkiniementie 5 (kort-
teli 31120, tontti 2). Tontilla sijaitsee 1970-luvulla rakennettu toimistorakennus seké ra-
kennusta palvelevia liikkenndinti-, pysékainti- ja lastausalueita. Tontti rajautuu ité- ja poh-
joisreunoilla oleviin asuinkortteleihin, eteldssa rakenteilla olevaan asuinkortteliin seka
lannessa Sarkiniementien varrelle sijoittuvaan puistoalueeseen (VP, ak 10217).

Ulkotilat ovat nykytilassa kauttaaltaan asfaltoituja. Tontin tasoerot sijoittuvat pohjoisreu-
nalle, jossa 0,2...1 metrin korkeusero naapuritonttiin on rajattu tukimuurein. Muut tontin
reuna-alueet ovat maanvaraisia ja liittyvat tasaisesti ympardiviin alueisiin.

Piha-alueiden jasentely viitesuunnitelmassa

Piha-alue jakautuu maantasokerroksessa rakennuksen pohjois- ja itdreunalle sijoittuviin
maanvaraisiin osiin seka rakennuksen syvennykseen kansirakenteen paalle sijoittuvaan
kansipihaan. Lisaksi rakennuksen eri kerroksiin sijoittuu kaksi kattopuutarhaa (2. ja 6.
krs).

Piha-alueiden suunnittelussa on huomioitu pihojen rajallinen pinta-ala ja sijoittuminen
kansirakenteelle. Suunnittelussa on tavoiteltu viihtyisid, joustavia ja suojaisia ulkotiloja
kasvillisuuden ja maastonmuotoilun keinoin, hyédyntden harkitusti my&s tukimuuri- ja
katosrakenteita. Suunnittelun tavoitteena on ollut myds luoda vehred ja maastonmuo-
doiltaan kumpuileva reunavyéhyke asuntojen ja yhteispihojen vilille. Pintamateriaali-
vaihtelut mahdollistavat ulkotilojen joustavan kayton ja heijastelevat ulkotilojen hierarki-
aa ja kayttod (sisdankayntien kiveys, leikkialuee, kattopuutarhojen terassipinnat).

Tontin reunoille sijoittuville maanvaraisille alueille istutetaan nurmi-ja niittyalueita seké
puustoa luomaan vehrea reuna naapuritonttien valille. Pohjois- ja eteldreunoille on osoi-
tettu myds pensasriveja reunustamaan pihatilaa maantasossa. Kasvillisuus on monilajis-
ta ja erityisesti puiden valinnassa huomioidaan alueelle tyypillisid puulajeja, jolla varmis-
tetaan tontin liittyminen laajemmin Sérkiniementien puistomaiseen katukuvaan.

WE3 Oy Lendscape achitet
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PIHA-ALUEIDEN PINTAMATERIAALIT JA KASVILLISUUS

kulkupi ja toimi : selkeidt, yhtendiset pinnat ja sévyt kalusteet ja rakenteet

suuria avoimia pintoja jaksotetaan kiveysraidoin

kookkaat puut seka nurmi- ja niittyalueita reunustavat pensasrivit luovat raamit rakennuksen ja maan-
tasopihan ymparille

Kerroksellinen ja monilajinen kasvillisuus yhdistyy loivasti kumpuilevaan
ja tukimuurein rajattuun maastonmuotoiluun. Periaate mahdollistaa
pihatilojen tilallisen ja toiminnallisen jasentelyn seka pienikokoisten
puiden sijoittelun kansialueille.

luonnonelementit ja vuodenajat vahvistavat pihojen tunnelmaa ja elamyksellisyytta periaateleikkaus piha-alueen jisentelyst ja istutusalueen kumpumuotoilusta

Eorel

)

LEIKKIALUE & OLESKELU tukimuuri / ISTUTUSALUE PARVEKEVYOHYKE
turva-alusta keinualueella, penkki kumpumuotoiltu kasvualusta
kulkureitilla esim. kivituhka pienpuut, pensaat ja perennat

m 5m




HULEVESIEN KASITTELYN PERIAATTEET

(naapuritontti, oleva pelastusreitti (naapuritontti, piha n. +8.0) (naapuritontti, piha n. +9.5)

maanvarainen alue Tontille sijoittuu asuinrakennus, jonka keskeisimmat piha-alueet
(iétutus) 7k rakennetaan kansirakenteelle. Tontin reunoilla séilyy maanvarai-

AR / sia alueita, joita hydynnetdan istutusten lisaksi hulevesien

kasittelyyn (viivytys ja imeytys).

Hulevesien kasittelyperiaatteissa on otettu huomioon tontille

tehty viherkerroinlaskelma, jonka tavoitetasoksi on asetettu 0,90

~ PUISTO (kts. seuraava sivu). } _
(maanvarainen Rakennuksen kattovedet (vesikaton pinta-ala on n. 1680m2)
|’ kerataan tarvittaessa talteen ja ohjataan maanalaiseen viivytys-
alue) rakenteeseen (esim. viivytysputki) tontin maanvaraisilla alueilla.

Viherkerroinlaskelman pohjalta viivytysratkaisun tilavuuden
tulee olla n. 30m3. Jatkosuunnittelussa voidaan myds tutkia
kattovesien mahdollista hyddyntamista osittain 2. ja 6. kerrok-
sen kattopuutarhojen kasteluvetena. A

Maantasossa kansirakenteella sijaitsevan sisapihan pintavesia
ohjataan tasauksen avulla kouruihin/linjakuivaimeen ja edelleen
maanvaraisille alueille viivytysta ja imeytysta varten.

tontin hulevesien

viivytys tai muu (482./ARK)
kasitttely mahdollista

puiston puolella?

Tontin tulvareitti ohjautuu tontin lansipuolelle Sarkiniementien
suuntaan.
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13 20
@ MERKINNAT s Dintavesien keruu ja ohjaaminen istutusalueelle
= — « — . =& tonttirajaus ja tonttipyykin numero huomioitava olevat maalampokaivot
5 10 20 30m rxxeeeeeeees kansipihan rajaus (maantaso) h tulvareitin suunta
= = = = = = = = p pintavesien ohjaussuunta pinnankallistuksin ja kouruin FRNNRNNN DN mahdollinen maanalaisen viivytysrakenteen sijainti
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Padivamaara Tayttdjan nimi Korttelinumero

27.4.2022 | |  [31120 |
Kohteen nimi (osoite) Tonttinumero
[sarkiniementie 5 | [2 |
Rajaukset Nro Kysymys Vastaus
Asuinalueet ()
Palvelujen alueet ja toimistorakentamisen alueet O
Maankaytto 1
Kaupan- ja liikerakentamisen alueet O
Teollisuustoimintojen ja logistiikan alueet O
Pihatyyppi 2 |Kansipihan osuus yli 50 % @iz OFE
Ympirdivit alueet 3 |Onko < 50 m etdisyydelld tontista luonnonsuojelualuetta/vesistéd/luonnonkasvillisuudesta koostuvaa viherkdytdvad? Oxylia @&
Maaperi/pohjavesi 4 |Onko ldpdisevin maa-aineksen syvyys védhintddn 1 m (ldpdisemdttomdn kallioperdn tai pohjaveden pinnan tason pddlld)? @iz QE
5 | Miké on arvioitu viivytysalueen ( Kuva 1) toteutuskelpoisen viitytystilan keskisyvyys (m)? I 0
Hulevesiratkaisut 6 |Mikd on arvioitu biosuodatusrakenteen ( Kuva 2) pécillé olevan viivytystilan keskisyvyys (m)? ¥ 0
7 |Onko mahdollista hyédyntdd tontin lhialueita viivytykseen? Miten suurelle osuudelle hulevesimddrdstdy/viivytystarpeesta (%)? 0

Rakenteen pohjan pinta-ala, m? (A1)
h ; Rakenteen ylimméin vesipinnan pinta-ala, m? (A2)

Viivytyskerroksen maksimisyvyys (h)

h
- A1
Keskisyvyys
A Az yvyy.
Kuva 1. Viivytysalue Kuva 2. Biosuodatusrakenne #DIV/0!
A2

1) Viivytyskerros = hulevesien hallintaratkaisun (biosuodatus, imeytys, piddtys, viivytys) tila, jossa vesi viipyy / lammikoituu, mutta ei muodosta pysyvdd vesipintaa:
esim. viivytys- tai piddtysrakenteen pysyvén vesipinnan (ja ylivuotoputken) yldpuolinen kerros; biosuodatusrakenteen kasvualustan yldpuolelle muodostuva lammikoitumisalue



Viherkerroin Element.tl- Elementin maaritelms Yksikk Pinta-a I"a. .tanl Painotus I?alnotettu Valur.na-
tyyppi lukumaara pinta-ala, m? | kerroin C

1,08 Séilytéttﬁv%i Sailytettdva hyvakuntoinen isokokoinen (taysikasvuisena > 10 m) puy, vahintaan 3 m (a 25 m?) kpl 3,5 0,0 0,1

Tavoitetaso kas::lalal:’uel:;]a Sailytettdva hyvikuntoinen, pienikokoinen (tdysikasvuisena < 10 m) puu, vahintddn 3 m (a 15 m?) kpl 3,0 0,0 0,1

0,90 Sailytettdva hyvakuntoinen puu (1,5-3 m) tai iso pensas (a 3 m?) kpl 2,4 0,0 0,15

Tontin pinta-ala, m? Sailytettdva luonnonniitty tai luonnonmukainen pohjakasvillisuus m? 2,2 0,0 0,1

4497 Sailytettiva luonnonmukainen avokallio (ainakin osittain paljas kalliopinta, vihaisesti puustoa) m? 1,9 0,0 0,7

Painotettu pinta-ala yht.,, m? Istutettava / Isokokoinen puu, téysikasvuisena > 10 m (a 25 m?) kpl 11 2,8 773,0 0,1

4856 kylvet Pienikokoinen puu, taysikasvuisena < 10 m (3 15 m?) kpl 30 2,3 1031,1 0,1

kasvillisuus Isot pensaat (a3 m?) kpl 1,7 0,0 0,1

Muut pensaat m? 245 1,4 347,4 0,15

Hulevesimaira m’ Perennat m?2 163 1,6 266,0 0,2

Niitty tai keto m? 360 1,8 637,6 0,2

28 Vilielypalstat m? 2,0 0,0 0,3

Sadanta mm Nurmikko m? 400 1,1 440,7 0,25

10 Monivuotiset kéynnokset (a2 m?) kpl 1,3 0,0 0,15
Valumakerroin C 2 | Viherseini, vertikaalinen pinta-ala m? 0,9 0,0 -

0,6 Pinnoitteet 2 isevat pinnoitteet (esim. nurmikivi, kivituhka, terassi) m?* 477 1,0 486,8 0,6

2 |Lapaisevit pinnoitteet (esim. sora- ja hiekkapinnat) m? 1,4 0,0 0,35
Laskennassa huomioitavat asiat 2 | Vetts lapaisematdn pinta m? 2542 - - 1

Hulevesien hallinta-| ? | Sadepuutarha, jossa monipuolista ja kerroksellista kasvillisuutta m? 2,8 0,0 0,2

rakenteet 2 | viherkatto: Kattopuutarha, kasvualustan paksuus 20 — 100 cm m? 200 2,0 406,6 0,1

2 | Viherkatto: Niitty, keto tai heind, kasvualustan paksuus 15— 30 cm m? 110 1,5 166,5 0,4

2 | Viherkatto: Maksaruoho, kasvualustan paksuus 6-8 cm m? 1,4 0,0 0,6

2 |Imeytysallas tai -painanne kasvillisuus- tai kiviainespinnalla (ei pysyvaa vesipintaa, lapaisevd maapera) m? 2,3 0,0 0,1

2 |Imeytyskaivanto (esim. kivipesa) m? 1,5 0,0 0,1

2 | Lampi, kosteikko tai tulvaniitty luonnonmukaisella kasvillisuudella (ainakin osan vuodesta pysyvé vesipinta; muun ajan maa pysyy kosteana) m? 2,8 0,0 0,1

2 |Viivytys- tai piditysallas tai -painanne kasvillisuus- tai kiviainespinnalla (ainakin osan vuodesta pysyvé vesipinta; muun ajan maa pysyy kosteana) m? 2,0 0,0 0,2
Viivytyskaivanto tai -s&ilié (maanalainen, huom. yksikko on tilavuus!) m’ 1,4 - -

| 2 | Biosuodatuspainanne tai -allas m? 2,7 0,0 0,15
Bonuselementit | 2 |Hulevesien kerddminen ldpaiseméattémiltd pinnoilta kasteluvedeksi tai ohjaaminen hallitusti lapéiseville kasvillisuudelle maassa m?2 0,7 0,0 -
Paivamaara Hulevesien ohjaaminen lapdiseméattémilts pinnoilta rakennettuihin vesiaiheisiin, kuten lampiin ja puroihin, joissa vesi vaihtuu/kiertda m?2 0,8 0,0 -
27.4.2022 Varjostava isokokoinen puu (a 25 m?) rakennuksen eteli- ja lounaispuolella (erityisesti lehtipuut) kpl 4 0,9 89,5 -
Téyttdjén nimi Huom. VA//d“tdyv:‘eryst& Varjostava pienikokoinen puu (& 15 m?) rakennuksen eteli- ja lounaispuolella (erityisesti lehtipuut) kpl 0,9 0,0 -
- N I . Yal saada Vilielyyn soveltuvat istutukset: hedelmépuut (4 10 m?), marjapensaat (& 10 m2) kpl 1,0 0,0 -
Kohteen nimi (osoite) T kerran Valikoima alueella luontaisesti esiintyvia lajeja- véh. 5 lajia/100 m* m? 0,9 0,0 ©

(esim. ei samaa puuta —

Sarkiniementie 5 sekéi "kukkivaksi puuksi” Helsingille ominaiset puulajit ja kukkivat puut ja pensaat - vah. 3 lajia/100 m? m? 0,9 0,0 =
ettéi "viljelyn B ks Perhosniityt ja nayttavisti kukkivat/tuoksuvat istutukset m?2 0,8 0,0 =
Korttelinumero i i) Viljelylaatikot m? 0,6 0,0 -
31120 Leikkimiseen tai urheiluun osoitettu lapdiseva pinta (esim. hiekka- tai sorapintaiset leikkipaikat, urheilukenttanurmi) m?2 0,7 0,0 -
Tonttinumero Yhteiskaytossa olevat kattoterassit, joissa kasvillisuutta vahintdan 10 % pinta-alasta m? 346 0,6 210,5 Sl
2 Luonnonmonimuotoisuuden ja eldimistén elinolosuhteiden tukeminen (3 5 m2) kpl 1,2 0,0 s
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Korttelinumero

- 31120
Paivamaara Kohteen nimi (osoite) Tonttinumero
27.4.2022 Séarkiniementie 5 2
Viherkertoimen laskelma Suunnitelmaan siséllytetyt elementit
q " Elementtityypin
. . Elementti i Elementteja taytetty, kpl . e
Viherkerroin 1,08 tyypp 1a taytetty, kpl kokonaislukumaérs, kpl
Sdilytettdvd kasvillisuus ei elementtial 5
a Istutettava kasvillisuus 6 10
Tavoitetaso 0,90 Pinnoitteet 1 2
Hulevesien hallintarakenteet 2 9
Hulevesimai Bonuselementit 2 12
27,6 Yhteensii 11 38
Mahdollisuus Tavttsiin
Valumakerroin C viivy i dyttdjan
ulkopuolella
0,6 Ei
Viivytystilavuustarve tontillam’®
27,6 Huomioitavat asiat
= Osa hulevesists 133 vivvttamattal
Esit?ttyje'n . Jadvilvyttamatts Osa hulevesistd ja viivyttamatta
hulevesiratkaisujen| 3
m
viivytystilavuus m?®
0,0 27,6
Lapédisem&ttéman pinnan osuus
57 %
Osuus Viherk.ert.nimen painotetusta Taytetyt elementit (% téytettyjen elementtien
6%, 0% kokonaispinta-alasta, % kokonaislukum3arists)
| 100%
12%
90%
80%
Sailytettava kasvillisuus 70%
Istutettava kasvillisuus .
Pinnoitteet 60%
10% \- m Hulevesien hallintarakenteet 50%
2% Bonuselementit 20%
30%
Laskennassa painottuneet tekijat, % 20%
21% 10% F |
1 2% 0%
EC Y 2 = ko4 =
g 3 8 c 8 £
£3 2 2 gt 3]
. L= ] o 7 O £
Ekologisuus 5= 2 £ g5 -
10% iminnalli R = a 25 g
Toiminnallisuus n X - S 2 3
m Maisema-arvo 4 T = S
. £ g
~<27% lKunnoss.aprto %
Hulevesi 2
18% 2
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