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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Asuinkerrostalojen korttelialue. Tontilla 31120/2
voidaan rakentaa myds palveluasumista.

Asuin-,liike-, toimisto- ja palvelurakennusten

korttelialue.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan

poistamista.

Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Maanpinnan likimaarainen korkeusasema.

Rakennuksen vesikaton ylin sallittu korkeusasema.

Rakennusala.

Rakennusala.

Maanalainen tila.

Kierratyspisteen/jatteen syvakeraysastioille
varattu alueen osa, sijainti ohjeellinen.

Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen
0sa, sijainti ohjeellinen.

Terassin rakennusala. Kattoterassiksi varattu
alueen osa.

Pysakoaintipaikka, sijainti
ohjeellinen.

Maanalaisiin tiloihin johtava ajoluiska, sijainti
ohjeellinen.

Istutettava alueen osa, sijanti ohjeellinen.

Puin ja pensain istutettava alueen osa,
sijainti ohjeellinen.

Yleiselle jalankululle ja polkupyorailylle varattu
alueen osa, jolla huoltoajo on sallittu.

Huollolle varattu alueen osa, sijainti ohjeellinen.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Ajoneuvoliittyma, sijainti ohjeellinen.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa
jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Viiteviiva osoittaa alueen tai rajan, jota merkinta
koskee.

RAKENNUSOIKEUS JA TILOJEN KAYTTO

AK-korttelialueilla asukkaiden kayttoon tulee
rakentaa riittavien varasto- ja huoltotilojen

lisksi vahintaan seuraavat asumisen apultilat:
talopesula, kuivaustila, talosauna ja vapaa-ajantila.
Kaikki asumisen aputilat, yhteistilat seka varasto-,
huolto-, tekniset-, ja pysékaintitilat saa rakentaa
asemakaavassa merkityn kerrosalan lisaksi.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
-BESTAMMELSER

Kvartersomrade for flervaningshus. Pa
tomt 31120/2 far aven byggas servicebostader.

Kvartersomrade for bostads-, affars-, kontors- och
servicebyggnader.

Linje 2 m utanfor planomradets grans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.

Riktgivande gréns for omrade eller del av
omrade.

Riktgivande tomtgrans.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Stadsdelsnummer.

Kvartersnummer.

Nummer pa riktgivande tomt.

Byggratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar
i byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.

Ungefarlig markhdjd.

Hogsta tillatna hojd for byggnadens yttertak.

Byggnadsyta.

Byggnadsyta

Underjordiskt utrymme.

For atervinningspunkt/djupinsamlingskarl
reserverad del av omrade, riktgivande
lage.

For lek och utevistelse reserverad del av
omrade, riktgivande lage.

Byggnadsyta for terrass. Del av omrade reserverad
for takterrass.

Parkeringsplats, riktgivande lage.

Korramp till underjordiskt utrymme, riktgivande lage.

Del av omrade som ska planteras, riktgivande lage.

Del av omrade som ska planteras med
trad och buskar, riktgivande lage.

Gata reserverad for gang- och cykeltrafik,
dar servicetrafik ar tillaten

For service reserverad del av omrade,
riktgivande lage.

For underjordisk ledning reserverad del
av omrade.

In- och utfart, riktgivande lage

Del av gatuomrades grans dar in- och utfart
ar forbjuden.

Hanvisningslinjen anger omrade eller grans dar
beteckningen galler.

BYGGNADSRATT OCH ANVANDNING

AV UTRYMMEN

Pa AK-kvartersomrade ska forutom tillrackliga forrad

och serviceutrymmen for de boende atminstone féljande
hjalputrymmen for boendet byggas: tvattstuga, torkrum,
gemensam bastu och fritidslokal. Alla hjalputrymmen

for boendet, gemensamma lokaler samt forrads-, service-
och parkeringsutrymmen far byggas utover

den i detaljplanekartan angivna vaningsytan.

ALP-korttelialueella asukkaiden kayttoon tulee
rakentaa riittdvien varasto- ja huoltotilojen lisaksi
vahintaan seuraavat asumisen aputilat: kuivaustila,
talosauna ja vapaa-ajantila. Kaikki asumisen
aputilat, yhteistilat seka varasto-, huolto-,

tekniset-, ja pysakaintitilat saa rakentaa
asemakaavassa merkityn kerrosalan lisaksi.

AK-korttelialueilla asuntojen huoneistoalasta vahintaan
50 % tulee toteuttaa asuntoina, joissa on keittion
Ikeittotilan liséksi kolme asuinhuonetta tai enemman.

AK-korttelialueilla saa ensimmaisen kerroksen
porrashuoneeseen rakentaa enintaan 30 k-m?:n
porrasaulan asemakaavaan merkityn kerrosalan
lisaksi edellyttaen ettd porrasaula lisaa sisaantulon
viihtyisyytta ja valoisuutta.

Tontilla 31120/2 ja 31131/4 tulee jatetila sijoittaa
rakennukseen.

KAUPUNKIKUVA JA RAKENTAMINEN

AK-korttelialueilla julkisivujen tulee olla materiaaliltaan
paikalla muurattua tiilta tai muurauksen paalle tehtya
rappausta. Lamporappausta ei sallita.

ALP-korttelialueella julkisivujen tulee olla tiilta tai
tiililaattaa.

Julkisivuun sijoitettavien teknisten laitteiden on
oltava osa rakennuksen arkkitehtuuria.

AK-korttelialueilla ulokeparvekkeita ei saa kannattaa
maasta.

Ulokeparvekkeet saa rakentaa rakennusalan estamatta.

Tontilla 31120/2 tulee parvekkeiden julkisivussa olla
rakenteellista nakosuojaa naapurirakennusten suuntaan.

AK-korttelialueella tulee ilmanvaihtokonehuoneet

ja muut tekniset tilat integroida rakennukseen eika
niita saa rakentaa katolle erillisiin rakennusosiin
vesikaton ylapuolelle. Uusiutuvaan energiaan liittyvat
laitteet ja tilat voidaan sijoittaa vesikaton ylapuolelle.

ALP-korttelialueella saa ilmanvaihtokonehuoneita
(ja teknisia varusteita) sijoittaa suurimman sallitun
kerrosluvun ylapuolelle ja ne tulee suunnitella osana
rakennusten arkkitehtuuria.

AK-korttelialueilla tulee sijoittaa kannenalaisiin tiloihin
johtava ajoaukko rakennukseen.

Maantasokerroksen julkisivu ei saa antaa umpinaista
vaikutelmaa.

PIHAT JA ULKOILUALUEET

Tukimuurien on oltava luonnonkivipintaisia, paikalla
muurattuja, paikalla valettuja tai graafista betonia.

Tontilla 31136/1 tulee jatteiden syvékerdysastiat suojata
muurilla joka on luonnonkivipintainen, paikalla muurattu,
paikalla valettu tai graafista betonia.

Rakentamatta jaavat tontinosat tulee paéosin istuttaa
ja niilla oleva elinvoimainen puusto sailyttaa.

Tontilla 31120/2 saa rakentaa sisapihan puolisella
pihatasolla asuntoihin oleskeluterassit.

Pihakanteen rakennettavat savunpoistoluukut tulee
suunnitella osana piharakenteita ja rakennuksen
arkkitehtuuria.

Tontteja ei saa aidata.

AK-korttelialueilla tulee pihalle sijoittuvat pysakointipaikat
rajata pensasistutuksin.

Pihakansi tulee rakentaa ja istuttaa viereiseen
piha-alueeseen liittyvaksi.

Tukimuurien paalle sijoitettavien kaiteiden on oltava
kevytrakenteisia ja lapinakyvia.

YMPARISTOTEKNIIKKA

Tontilla 31120/2 on maaperan pilaantuneisuus ja
puhdistustarve selvitettava ennen rakentamiseen
ryhtymist ja tarvittaessa maapera on puhdistettava
ennen alueen ottamista kaavan kayttotarkoitukseen.

AK-korttelialueilla tulee maanalaisten pysakointitilojen
poistoilma johtaa rakennuksen katolle asti.

Leikkiin ja oleskeluun tarkoitetut piha-alueet seka
oleskeluparvekkeet tulee sijoittaa ja tarvittaessa suojata
melulta siten, etta niilléd saavutetaan melutason ohjearvo
paivalla ja yolla.

RAKENNETTAVUUS

Maanalaiset tilat on sijoitettava, louhittava ja lujitettava
siten, etta niista tai niiden rakentamisesta ei aiheudu
vahinkoa rakennuksille, muille maanalaisille tiloille tai
rakenteille eika kaduille ja katupuuistutuksille, eika
haittaa tai vahinkoa kunnallistekniikan verkostoille.

ILMASTONMUUTOS
- HILLINTA JA SOPEUTUMINEN

AK-korttelialueilla tulee olla asuinkerrostalon energia-
tehokkuuden rakennusluvan hakemisen ajankohtana
maariteltya A-energialuokkaa tai sita vastaava.

Tontilla 31120/2 on ennen rakennus- tai purkuluvan
hyvaksymista luvanhakijan laadittava purkukartoitus.

Tonteilla tulee valttaa vetta lapaisemattomia
pintamateriaaleja ja suosia hulevesia pidattavia
rakenteita.

Tontilla 31120/2 tulee ter-merkityilla rakennusalan
osilla kattojen olla kattopuutarhoja tai hulevesia
viivyttavia viherkattoja. Korkeintaan puolet katon
alasta saa olla toiminnallista, vetta lapaisematonta
alaa. Katolle sijoitettavien valttamattomien teknisten
laitteiden tulee sopia rakennuksen arkkitehtuuriin ja
ne tulee suunnitella luontevaksi osaksi viherkattoa.

Pa ALP-kvartersomrade ska forutom tillrackliga forrad och
serviceutrymmen for de boende atminstone foljande
hjalputrymmen for boendet byggas: torkrum, gemensam
bastu och fritidslokal. Alla hjalputrymmen fér boendet,
gemensamma lokaler samt forrads-, service- och
parkeringsutrymmen far byggas utover den i
detaljplanekartan angivna vaningsytan.

Pa AK-kvartersomrade ska minst 50 % av bostadernas
sammanlagda lagenhetsyta utgoras av bostader som
forutom kok/koksutrymme har minst tre bostadsrum.

Pa AK-kvartersomrade far man i trapphusets forsta vaning,
utdver den i detaljplanekartan angivna vaningsytan, bygga

en trappaula som ar hogst 30 m? vy forutsatt att aulan forbattrar
entréns trivsel och ljusférhallanden.

Pa tomterna 31120/2 ja 31131/4 ska soprum placeras i
byggnad.

STADSBILD OCH BYGGANDE

P& AK-kvartersomrade ska fasadmaterialet vara tegel
eller platsmurat tegel med putsyta. Puts pa varmeisolering
tillats inte.

Pa ALP-kvartersomrade ska fasadmaterialet vara tegel
eller tegelplatta.

Tekniska anordningar i fasaderna ska vara en del av
byggnadens arkitektur.

Pa AK-kvartersomrade far balkonger inte stodas fran
marken.

Balkonger far byggas utan hinder av byggnadsytan.

Pa tomt 31120/2 ska byggas insynsskydd i balkongernas
fasader mot intilliggande byggnader.

Pa AK-kvartersomrade ska maskinrum for ventilation

och Ovriga tekniska utrymmen integreras i byggnaden

och far inte placeras i separata byggnadsdelar pa taket.
Anordningar for produktion av fornybar energi kan placeras
ovanfor vattentaket.

Pa ALP-kvartersomrade far maskinrum for ventilation
(och teknisk utrustning) byggas utdver det tillatna antalet
vaningar och de ska planeras som en del av byggnadens
arkitektur.

Pa AK-kvartersomrade ska infarten till utrymmen under dack
placeras i byggnaden.

Fasaden i markniva far inte ge ett slutet intryck.

GARDAR OCH UTOMHUSOMRADEN

Stodmurarna ska ha naturstensyta, vara pa platsen murade
eller gjutas pa platsen i betong eller grafisk betong.

Pa tomt 31136/1 ska djupinsamlingskarl fér sopor skyddas
med en mur som har naturstensyta, ar murad pa platsen
eller ar gjuten pa platsen i betong eller grafisk betong.

Obebyggda tomtdelar ska huvudsakligen planteras och
livskraftigt tradbestand pa dessa ska bevaras.

Pa tomt 31120/2 far byggas terrasser for bostader i
gardsnivan pa innergardens sida.

Rokluckorna i gardsdacket ska anpassas till
gardskonstruktionerna och byggnadens arkitektur.

Tomterna far inte inhagnas.

Pa AK-kvartersomrade ska gardens parkeringsplatser
avgransas med buskplanteringar.

Gardsdacket ska byggas och planteras och anslutas till
garden intill.

Réacken pa stodmurar ska ha latt konstruktion och vara
transparenta.

MILOTEKNIK

Pa tomt 31120/2 ska markens kontaminering och behovet
av sanering utredas fore man borjar bygga. Vid behov ska
kontaminerad mark saneras fore omradet tas i bruk for
detaljplanens anvandningsandamal.

Pa AK-kvartersomrade ska franluften fran parkeringsutrymmen
under markniva ledas anda upp pa byggnadens tak.

Gardar for lek och vistelse samt vistelsebalkonger ska
placeras och vid behov skyddas mot buller sa att man
pa dessa uppnar bullernivans riktvarden dag och natt.

BYGGBARHET

Utrymmen under markniva ska placeras, schaktas
och forstarkas sa att de eller byggandet av dem inte
fororsakar skada pa byggnader, pa évriga utrymmen
eller konstruktioner under markniva eller pa gator och
gatutrad. Samhallstekniska natverk far inte heller
fororsakas olagenhet eller skada.

BEGRANSJ\IING AV OCH ANPASSNING TILL
KLIMATFORANDRINGEN

Energieffektiviteten for flervaningshus for bostader
ska uppfylla den energiklass A som galler vid tidpunkten
for bygglovsansokan eller motsvarande kravniva.

Innan bygg- eller rivningslov beviljas ska den som
ansoker om lov uppgdra en rivningsinventering.

Pa tomterna ska man undvika ytmaterial som inte
slapper igenom vatten och gynna konstruktioner som
fordrojer dagvatten.

Pa tomt 31120/2 ska de delar av byggnadsytan som

har ter-beteckning ha taktradgardar eller grontak som
fordrojer dagvatten. Hogst halften av takytan far vara ytor
for aktivt bruk som inte slapper igenom vatten. Nodvandiga
tekniska anordningar pa taket ska anpassas till byggnadens
arkitektur och planeras som en naturlig del av grontaket.

Tontilla 31131/4 tulee autohallin ajoluiskaan rakentaa
viherkatto.

Tonttien vihertehokkuuden tulee tayttaa Helsingin
viherkertoimen tavoiteluku.

Tontilla 31120/2 tulee rakentamisessa hyddyntaa tontilla
olevasta rakennuksen rungosta vahintaan 75%.

LIIKENNE JA PYSAKOINTI

Merkinta osoittaa, kuinka monta kerrosalaneliometria
kohti on rakennettava yksi autopaikka.

- asuinkerrostalot vahintaan 1 ap / 135 k-m?
asuinkerrosalaa

- toimistot enintdan 1 ap / 150 k-m?

- paivakoti ja koulu enintadén 1 ap / 320 k-m?

Liikkumisesteisten autopaikat 1 ap / 30 tavallista ap.
Nama autopaikat eivat lisaa autopaikkojen
kokonaismaaraa.

Tontin autopaikat tulee sijoittaa asemakaavassa ma-
merkittyyn kannenalaiseen tilaan. Tontilla 31136/1

saa pihalle sijoittaa enintaan 5 autopaikkaa. Tontilla 31131/4
saa pihalle sijoittaa enintaan 6 autopaikkaa. Tontilla 31120/2
pihalle ei saa sijoittaa autopaikkoja.

Vieraspysakointiautopaikkoja (1 ap/ 1000 k-m?)
ei tarvitse osoittaa tontilta.

Yhteiskayttoautopaikasta saa vahentaa 5 autopaikkaa,
kuitenkin enintdan 10% asemakaavamaarayksen
mukaisesta autopaikkojen vahimmaismaarasta.

50 keskitetysta nimeamattomasta autopaikasta saa
vahentaa10 % .Tuetussa vuokra-asuntotuotannossa

saa vahentaa kokonaisuudessaan enintaan 40 % ja

muussa tuotannossa enintdén 25 % asemakaavamaaraysten
mukaisten autopaikkojen vahimmaismaarasta.

Polkupyorapaikkojen vahimmaismaarat:

- asuinkerrostalot 1 pp / 30 k-m?

- toimistot, liiketilat 1 pp / 50 k-m?

- paivakodit ja hoivalaitokset 1 pp / 90 k-m?
- vieraspysakainti 1 pp / 1000 k-m?

Asukkaiden polkupyorien pysakaintipaikoista vahintaan
75 % tulee sijaita ulkoiluvélinevarastossa pihatasossa
tai maanalaisessa tilassa.

Vieraspaikat tulee sijoittaa asuintalon ulko-ovien
laheisyyteen. Ulkona sijaitsevien asukkaiden ja
vieraspyorapysakaintipaikkojen tulee olla
runkolukittavia.

Laadukasta ja suuremmasta pyorapysakointiratkaisusta
saa vahentaa 1 ap kymmenta pyorapysakainnin lisapaikkaa
kohden kuitenkin enintdan 5 % asemakaavan maaraamasta
autopaikkojen kokonaismaarasta. Lisapaikat on sijoitettava
rakennuksiin.

Talla asemakaava-alueella korttelialueelle on laadittava
erillinen tonttijako.

Pa tomt 31131/4 ska byggas ett grontak pa bilhallens
korramp.

Tomternas groneffektivitet ska uppfylla Helsingfors
gronytefaktors malsattningstal.

Pa tomt 31120/2 maste minst 75% av den befintliga
byggnadens stomme utnyttjas i byggandet pa platsen.

TRAFIK OCH PARKERING

Beteckningen anger per hur manga kvadratmeter
vaningsyta en bilplats ska byggas.

- flervaningshus: min 1 bp / 135 m? vy
bostadsvaningsyta

- kontor: max 1 bp / 150 m? vy

- daghem och skola max 1 bp / 320 m? vy

Bilplatser for rorelsehindrade 1 bp / 30 vanliga bilplatser.
Dessa Okar ej helhetsmangden bilplatser.

Tomtens bilplatser ska placeras under déck pa omrade
med ma-beteckning i detaljplanen. Pa tomt 31136/1 far
placeras hdgst 5 bilplatser pa garden. Pa tomt 31131/4 far
placeras hogst 6 bilplatser pa garden. Pa tomt 31120/2 far
bilplatser inte placeras pa garden.

Bilplatser for gastparkering (1 bp/ 1000 m? vy)
behdver inte anvisas pa tomten.

Bilplatsernas totala antal kan minskas med 5 bp per
sambruksplats, sammanlagt dock max. 10% av
minimiantalet bilplatser enligt detaljplanen.

For 50 bilplatser byggda som en helhet utan

namngivna platser kan antalet platser minskas med 10 %.
Bilplatsernas helhetsmangd enligt detaljplanen kan via
incitament minskas med hogst 40% i stddd hyresproduktion
och i 6vrig bostadsproduktion hogst 25%.

Minimiantal cykelplatser:

- flervaningshus: 1 ¢p / 30 m? vy

- kontor, affarer: 1 cp /50 m? vy

- daghem och serviceenheter 1 ¢cp / 90 m? vy
- gastparkering 1 cp / 1000 m? vy

Minst 75 % av cykelplatserna ska placeras i forrad for
friluftsutrustning som &r i gardsniva eller i underjordiskt
utrymme.

Gastplatserna ska placeras nara bostadshusens
ingangar.Bade boende- och géstcykelplatser som
ar utomhus ska ha ramlasningsmajlighet.

Om husbolaget varaktigt bygger en stdrre och battre
cykelforvaringsldsning, kan bilplatsernas antal minskas
med 1 bp per 10 tillaggsplatser for cyklar, dock max. 5%
av bilplatsernas helhetsmangd enligt detaljplanen
(berakningsnormen). Tillaggsplatserna ska placeras

i byggnader.

Pa detta detaljplaneomrade ska for kvartersomradena
utarbetas en separat tomtindelning.

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE:

31. kaupunginosan (Lauttasaari, Vattuniemi)
korttelin 31120 tonttia 2

korttelin 31131 tonttia 4

Korttelin 31136 tonttia 1

DETALJPLAEANDRINGEN GALLER:
31 stadsdelen (Drumso, Hallonnas)
Kvarteret 31120 tomten 2

Kvarteret 31131 tomten 4

Kvarteret 31136 tomten 1
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