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AK- KORTTELEISSA:

Rakentamattomat tontinosat, joita ei kayteta
kulkuteina eik& pysakadintiin, on istutettava tai
pidettava luonnonmukaisina. Istutettavien puulajien
tulee olla kotimaisia. Avokalliot tulee
rakentamattomista osiltaan séilyttaa.

Rakennustdita suoritettaessa on erityisesti pidettava
huolta siité, ettei puita ja pensaita seka
avokallioita vahingoiteta rakennusalan ulkopuolella.

Tontteja ei saa aidata.

Kullakin asunnolla on oltava oma istutuksin suojattu
maantasopiha, parveke tai kattoterassi. Parvekkeet ja
kattoterassit saadaan lasittaa eika niita lasketa
kerrosalaan.

10% kerrosalasta saa olla tyétilaa

Rakennusten paaasiallisena julkisivumateriaalina
tulee kéyttaa valkoista rappausta tai kevytrappausta.

Osa autopaikoista tulee sijoittaa ALP-tontille
45186/4 erillisen sopimuksen mukaan.

ALP-KORTTELEISSA:

Jalustakerrokset sijaitsevat katutasosta
likimaaraiselle tasolle +40.

Jalustakerrosten tulee erottua visuaalisesti
jalustasta nousevista kerroksista. Katutason
kerroskorkeus on vahintaan 4 m. Aukion ja katujen
alueilla katutason aukotus tulee olla ylempi&
kerroksia suurempaa ja tulee kasitella
nayteikkunajulkisivuna. Umpinaisissa seinépintojen
tekstuurissa ja kasittelyssa tulee ottaa huomioon
jalankulkuympériston pienimittakaavaisuus.

Kahteen alimpaan kerrokseen tulee rakentaa liike-,
toimisto-, ty6- ja palvelutiloja. Véahint&an puolet
katutason liike- ja toimitiloista on varustettava
rasvanerottelukaivolla ja ilmastointinormilla.
lImastointihormi tulee johtaa niin, etta siita ei
aiheudu hairigita lahiymparistoon.

Likimaaraisella tasolla +40 olevan pihakannen tulee
olla hulevesia viivyttdvaa pihoja tai viherkattoja.
Korkeintaan puolet alasta saa olla toiminnallista,
vetta [apaisematdnta alaa. Pihakannelle
sijoitettavien valttdmattdmien teknisten laitteiden
tulee sopia rakennuksen arkkitehtuuriin ja ne tulee
suunnitella luontevaksi osaksi viherkattoa.

Asemakaavaan merkityn kerrosalan liséksi saa rakentaa
teknisié tiloja ja niiden vaatimat kuilut ja hormit, hissikuilut,

| AK-KVARTEREN:

Obebyggda tomtdelar som inte anvands fér gangvagar
eller parkering skall planteras eller hallas i

naturenligt parkartat skick. Planterade tradslag

skall vara inhemska. Bergen skall bevaras dar de ar
obebyggda.

Vid utférande av byggnadsarbeten skall séarskilt
sorjas for att tréd, buskar eller berg utanfor
byggnadsytan inte skadas.

Tomterna far inte ingérdas.

Varje bostad skall ha en egen gard omgéardad av
planteringar, balkong eller takterass. Balkongen och
takterassen far vara inglasad och den raknas inte in
i vaningsytan.

10% av vaningsytan far vara arbetsrum.

Byggnadernas huvudsakliga fasadmaterial skall vara
vit rappning eller lattrappning.

Del ava bilplatserna skall placeras pa ALP-tomten
45186/4 engligt sarskilt avtal.

| ALP-KVARTEREN:

Podievaningarna &r mellan gatunivan och ungefarliga
nivan +40.

Podievaningarna ska visuellt avvika fran vaningarna
ovanfor. Gatunivans vaningshdjd ska vara minst 4 m. |
gatunivan ska fonstren invid 6ppen plats och
gatuomrade vara storre an i vaningarna ovanfor och
behandlas som en skyltfdnsterfasad. Fotgangarmiljéns
smaskalighet ska beaktas i de slutna vaggytornas
textur och behandling.

| de tva lagsta vaningen ska man bygga afférs-,
kontors-, arbets- och servicelokaler. Minst hélften

av affars- och/ eller verksamhetslokaler pa gatunivan
ska forses med fettavskiljningsbrunn och en
ventilationskanal. Ventilationskanalen ska ledas upp
s, att det inte fororsakar stroning i omgivningen.

Géardsdacket pa ungerfarliga nivan +40 ska byggas som
dagvattenfordréjande gardar eller grontak. Hogst
hélften av ytan far vara funktionell areal som ar
ogenomtranglig for vatten. Nodvandiga tekniska
anordningar pa gardsdacket ska anpassas till
byggnadens arkitektur och planeras som en naturlig

del av grontaket.

Utéver den i detaljplanen angivna vaningsytan far man
bygga tekniska utrymmen med schakt och kanaler,

——X— Risti merkinnan paélla osoittaa
merkinnan poistamista.

451 86 Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

Katu.

KIVIPARIN Kadun, katuaukion, torin tai puiston nimi.

2500 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

4500+3500 Lukusarja, joka yhteenlaskettuna osoittaa
rakennusoikeuden maaran kerrosalanelio-
metreina. Ensimmainen luku osoittaa
asuntokerrosalan enimmaismaaran, toinen
luku liikke- ja/ tai toimitilojen vahimmaisméaaran.

I Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Alleviivattu roomalainen numero osoittaa
—- ehdottomasti kaytettavan kerrosluvun.

c N\~ 1  Rakennuksen vesikaton ylin
|__| sallittu korkeusasema.

-
i Rakennusala.

V P&aosin maanalainen tila, jonka alin

- ma kuivatuskorko on +n. Tilaan voi sijoittaa
korttelia palvelevan pysakaintilaitoksen ja
paakayttotarkoituksen mukaisia tiloja.

— "71  Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon
L. rakennus on rakennettava kiinni.

- " Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jonka

. 32dB - . S .
puoleisten rakennuksen ulkoseinien seka
ikkunoiden ja muiden rakenteiden
aéneneristavyyden likennemelua vastaan on
oltava vahintaan luvun osoittama dBA-méaara.

Méaarays koskee asuin-, potilas- ja majoitustiloja.

Istutettava alueen osa.

YMPARISTOHAIRIOIDEN TORJUNTA:

ALP- korttelin kiinteistdhuollon ajoyhteyksien tulee
sijaita Yl&kivenntielld. Kiinteistdhuolto tulee
jarjestaa siten, etta siita koituu mahdollisimman
vahan haittaa Yl&kiventien kavely-yhteyksille.

Rakennukset on suunniteltava siten, ettei
raideliikenteen aiheuttama tarina tai runkoaani ylita
tavoitteena pidettavia enimmaisarvoja rakennuksen
sisatiloissa.

Ennen rakennusluvan mydntamista tulee laatia
ilma&ani, runkoaari seka tarinéselvitys.

Huoltopihan suunnittelussa tulee kiinnittaa erityista
huomiota meluhaittojen torjuntaan.

ALP-kortteliin oleskeluparvekkeet seka leikkiin ja
oleskeluun tarkoitetut piha-alueet tulee sijoittaa ja
tarvittaessa suojata melulta siten, etta niilla
saavutetan melutason ohjearvo péivalla ja yolla.
Pihasuunnitelmassa tulee kayttaa tuulen vaikutuksia
heikentavia rakenteita ja kasveja.

ALP- korttelin rakennuksen raittiin tuloilman
jarjestamiseen tulee kiinnittaa erityista huomiota.
[Imanotto tulee jarjestaa suodatettuna mahdollisimman
etaaltd Myllypurontien liikenteesta.

Pysakdintilaitosten ja jatetilojen ilmanvaihtohormit
tulee suunnitella siten, etta ne eivat aiheuta
haittaa alueen asuinkaytolle.

PYSAKOINTIVELVOITTEITA KOSKEVAT MAARAYKSET:

Pyodrapysakaintipaikkojen vahimmaismaarat:

- Asuminen 1 pp / 30 k-m?

- Vahittaiskaupat alle 2000 km? 1 pp / 40 k-m?
- Péivakoti 1 pp / 90 k-m?

- Liiketilat, ravintolat ja toimistot 1 pp / 50 k-m?

- Erityisasuminen ja muut kayttétarkoitukset:
Polkupy6répaikkojen tarve maaritelldan
tapauskohtaisesti kaupunkisuunnitteluviranomaisten
hyvaksymalla selvityksella

Asuntotonteilla Asukkaiden polkupydrien
pysakointipaikoista vahintaan 75 % tulee

kerrostaloissa sijaita pihan tai pysakéinnin tasossa
olevassa ulkoiluvélinevarastossa. Sisé- ja

ulkotilojen paikkojen ja vieraspysakaintipaikkojen

tulee olla runkolukittavia. Jos kerrostaloyhtid

osoittaa pysyvasti vaadittua suuremman ja
laadukkaamman pyorapysakéintiratkaisun, autopaikkojen
vahimmaismaarasta voidaan vahentaa 1 ap kymmenta
pyorapysakainnin lisdpaikkaa kohden kuitenkin

enintaan 5 % laskentaohjeen maaraamasta autopaikkojen

Kryss pa beteckning anger att
beteckningen slopas.

Kvartersnummer.

Nummer pa riktgivande tomt.
Gata.

Namn pa gata, 6ppen plats, torg eller
park.

Byggratt i kvadratmeter vaningsyta.

Talserie som sammanréknad anger
byggnadsréatten i kvadratmeter vaningsyta.
Det forsta talet anger den maximala bostad-
svaningsytan och det andra talet minimi-
vaningsytan for affars- och/eller
verksamhetsutrymmen..

Romersk siffra anger storsta tillatna
antalet vaningar i byggnaderna, i
byggnaden eller i en del dérav.

Understreckad romersk siffra anger
antalet vaningar som ovillkorligen maste

byggas.

Hogsta tillatna hojd for byggnadens
yttertak.

Byggnadsyta.

Till storsta del underjordiskt utrymme, vars lagsta
dranerade niva ar +5. | utrymmen kan placeras

en parkeringsanlaggning for kvarteret och utrymmen
i enlighet med huvudanvandningsandamalet.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som
byggnaden skall tangera.

Beteckningen anger den sida av byggnadsytan,
dar ljudisoleringen mot trafikbuller i byggnadens
yttervaggar, fonster och 6vriga konstruktioner ska
vara minst pa den niva, som talet anger.
Bestammelsen galler vanings-, patients- och
inkvarteringslokaler.

Del av omrade som ska planteras.

FOREBYGGANDE AV MILJOSTORINGAR:

Korforbindelserna for ALP-kvarterets
fastighetsskotsel ska placeras pa Ovanstensvégen.
Underhall av fastigheterna ska skotas sa att
Ovanstensvagen gangférbindelser fororsakas sa lite
olagenhet som mgjligt.

Byggnader ska planeras sa att vibration eller

stomljud som fororsakas av sparvagstrafik inte
odverstiger de maximivarden som efterstravas inomhus.
Fore bygglov beviljas ska en utredning 6ver luftljud,
stomljud och vibration.

Sarskilt uppmarkamhet mot buller ska beaktas i
planering av servicegardet.

ALP-kvarterens balkonger och gard for lek och
vistelse ska placeras och vid behov skyddas mot
buller sa att man pa dessa uppnar bullernivans
riktvarden dag och natt. | gardplaneringen ska man
anvanda konstruktioner och vaxter, som skyddar mot
vinden.

Speciell uppmérksamhet ska fastas vid friskluftsintag
i AL-kvarterets byggnader.

Friskluften ska filtreras och friskluftsintag ska
placeras sa langt fran Kvarnbacksvagen som majlig.

Parkeringsanlaggningarnas och soprummens ventilation
ska planeras sa att de inte vallar olagenhet for
boendet i omrédet.

BESTAMMELSER GALLANDE PARKERINGSFOR-
PLIKTELSER:

Cykelparkeringsplatser ska byggas minst:

-Boende 1 cp / 30m? vy

-Detaljhandel under 2000m? 1 cp / 40m? vy

-Daghem 1 cp / 90 m? vy

-Affarslokaler, restauranger och kontor 1 cp / 50 m?

vy

-Specialboende och 6vriga &ndamal:

Faststallandet av parkeringsbehovet forutsatter att
stadsplaneringsmyndigheter godkénner en utredning for
varje enskilt fall.

Pa bostadstomter ska minst 75 % av invanarnas
cykelparkeringsplatser placeras i forrad i nivad med
garden eller i niva med parkeringsutrymmena.
Cykelparkeringsplatser inomhus, utomhus och fér
gaster ska ha mojlighet for ramlasning. Om ett
vaningshusbolag presenterar en permanent
cykelparkeringslésning, som &r stdrre och av hogre
kvalitet &n vad som i ovrigt kravs, far
bilparkeringsplatserna minskas med en bilplats per 10
tilldggscykelplatser, dock hdgst 5 % av den totala
méangden stipulerade bilplatser. Tillaggsplatserna ska

TALLA ASEMAKAAVA-ALUEELLA:

Rakennuksen pintoihin voi liittda aurinkopaneeleita,
joita on hyddynnettavé osana rakennuksen
energiajarjestelmaa.

Kortteleihin sijoittuvien yhdyskuntateknisen huollon
jakokaappien, muuntamoiden ja pelastuslaitoksen
vesiasemien tulee sijoittua kaupunkikuvaan hallitusti
osaksi rakennuksia.

Rakennusalan ulkopuolelle saa rakentaa maan- tai
pihakannen alaisia pysékaintitiloja, joita ei lasketa
kerrosalaan. Maapinnan nykyinen korkeusasema ei saa
oleellisesti muuttua.

KAUPUNKIKUVA:

Tonttien julkisten ulkotilojen pintamateriaaleina on
kéytettdva samoja tai vastaavan laatutason mukaisia
paikalle soveltuvia materiaaleja kuin viereisilla
aukioilla on kaytetty.

Rakennukset jasennetaén kaupunkikuvan laatua
kohottavaksi erityisesti Kivensilmén aukiotilassa
seka Myllypurontien ja Ylakiventien risteyksessa.

Valaistuksen tulee korostaa reitistdja ja erilaisia
toiminta-alueita, edistaa turvallisuutta ja sopia
kaupunkikuvaan.

Tontin siséiset kulkualueet, katuaukiot ja valaistus
tulee toteuttaa yhtendisen suunnitelman mukaisesti,
joka esitetaan rakennuslupaa haettaessa.

ALP-kortteleiden mahdolliset mainosvalot on
sijoitettava jalustakerrosten alueelle Kivensiimén ja
Myllypurontien suuntaan. Suunnitelma mainoslaitteiden
sijoittamisesta tulee esitta rakennuslupaa

haettaessa.

Muu erityisasuminen: Pysakdintipaikkatarpeeseen
vaikuttaa erityisasumisen tyyppi.
Pysakdintipaikkatarpeen maarittdminen edellyttaé
kaupunkisuunnitteluviraston ja
rakennusvalvontaviraston hyvaksymaa tapauskohtaista
selvitysta.

Liikkumisesteisille tarkoitetut autopaikat: 1
pysakointipaikka 30 tavallista pysakointipaikkaa
kohden. Liikkumisesteisten pysakointipaikat eivat
lisda pysakaintipaikkojen kokonaismaaraa.
Opiskelija-asunnoille ei tarvitse rakentaa
autopaikkoja.

Jos toteutetaan enintaén 50 auton pysakaintipaikat
keskitetysti siten, etté niitd ei nimeta kenellekaan,
voidaan pysakointipaikkamaarasta vahentaa 10 %.

Jos tontilla on kaupungin tai ARA-vuokra-asuntoja,
niiden osalta voidaan kayttaa 20 % pienempaa
autopaikkamaaraysta kuin vastaavissa
omistusasunnoissa.

Jos tontti liittyy pysyvésti yhteiskayttdauto-
jérjestelmaan voidaan autopaikkojen kokonaismaarasta
vahentaa viisi autopaikkaa yhta yhteiskaytto-
autopaikkaa kohti, yhteensa kuitenkin enintdan 10%.

Autopaikkojen kokonaismééarasté tehtavat vahennykset
voivat olla kaupungin tai ARA-vuokra-asuntojen osalta
enintdén 40 % ja muun asuntotuotannon osalta yhteensa
enintaén 25 %.

Taman asemakaavan alueella on laadittava erillinen
tonttijako.

PA DETTA DETALJAPLANEOMRADE:

Bygnadernas ytor kan forses med solpaneler som
utnyttjas som en del av byggnadens energisystem.

Kvarterets kommunaltekniska fordelningsskap,
transformatorutrymmen och raddningsverkets
vattenstationer ska anpassas till stadsbilden och
placeras i byggnaderna.

Utanfér byggnadsytan far byggas underjordiska eller
under gardsplanen liggande parkeringsutrymmen som
inte raknas in i vaningsytan. Markytans nuvarande
hojd far inte vasentligt forandras.

STADSBILD:

| tomternas offentliga uterum ska man anvénda samma
material som anvénts i bredvidliggande 6ppna platser
eller material av motsvarande kvalitet som lampar sig
for platsen.

Byggnaderna ska planeras pa ett satt som hojer
stadsbildens kvalitet i synnerhet dar de avslutar
gatuvyerna fran i korsningen Kvarnbécksvagen och
Ovanstensvagen.

Belysning ska framhéva rutter och olika
verksamhetsomraden, beframja kanslan av trygghet och
passa in i stadsbilden.

Promenadomraden pa tomten, gatuplatser och belysning
ska utféras enligt en helhetsplan, som ska
presenteras vid ansdkan om bygglov.

ALP-kvarterets eventuella reklamljus ska placeras pa
podievaningarnas omrade mot Kvarndgat och
Kvarnbacksvégen. En plan ver reklamernas placering
ska presenteras vid ans6kan om bygglov.

Ovrigt specialboende:

Typen av specialboende paverkar behovet av
bilplatser. Faststéllandet av parkeringsbehovetb
forutsatter att stadsplaneringskontoret och
byggnadstillsynsverket godkanner en utredning for
varje enskilt fall.

For rorelsehindrade avsedda bilplatser: 1 bp for
rorelsehindrade per 30 vanliga bilplatser.
Bilplatserna for rorelsehindrade utdkar inte det
totala antalet bilplatser. For studentbostader
behdver bilplatser inte byggas.

Om minst 50 bilplatser byggs centraliserat utan
namngivna platser kan det totala antalet platser
minskas med 10 %.

Om det finns stadens eller ARA-hyresbostéader pa
tomten, far en 20 % lindrigare bilplatsnorm anvandas
an for motsvarande agarbostader.

Om tomten ingér ett bestdende avtal med en bilpool
kan bilplatsernas totala avtal minskas med 5 bp for
en bilpoolplats dock max 10 %.

Helhetsminskningen av bilplatser far fér stadens
eller ARA-hydesbostadernas del vara hogst 40 % och
for andra bostader hogst 25%.

Pa detta detaljplaneomrade ska en separat
tomtindelning utarbetas.

Yhdistelma asemakaavoista nro 11241 ja 11153, jotka
asemakaavan muutos nro 12682 voimaantullessaan kumoaa.

Sammanstélining av de detaljplaner nr 11241 och 11153 som
upphavs da detaljplaneandringen nr 12682 trader i kraft.
1:2000

Kartta on eri korkeusjarjestelmassa kuin asemakaavan muutos.
Kartan har ett annat hojdsystem an detaljplaneandringen.

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE:
45. kaupunginosan (Vartiokyla)
korttelin 45186 seka katualuetta.

DETALJPLANEANDRINGEN GALLER:
45 stadsdelen (Botby)
kvarteret 45186 samt gatuomrade.

HELSINKI
HELSINGFORS

Kaavan nro/Plan nr

12682

Diaarinumero/Diarienummer

Késittelyt ja muutokset/Behandlingar och andringar:

Asemakaavoitus
Detaljplanlaggning

Kaavan nimi/Planens namn

Kivensilmankuja 2 Nahtavills (MRL 65§)
Kvarnégsgranden 2 Framiagt (MBL. 653)
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