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Tama on ltaisen bulevardikaupungin ita-
osan suunnitteluperiaatteiden luonnos,
joka on nahtavilld osallistumis- ja arviointi-
suunnitelman (OAS) kanssa 9.5. -6.6.2022.
Samalla ajanjaksolla suunnittelun lahto-
kohtia kartoitetaan kaikille avoimella kart-
takyselylld osoitteessa: hel.fi/suunnitelmat
Suunnitteluperiaatteiden luonnos kehit-
tyy varsinaisiksi suunnitteluperiaatteiksi
nakokulmien, palautteen ja suunnittelun
edistymisen myota ja on arviolta valmis
talvella 2022-23.

INTRO

Itdvaylan vartta ja sen ymparoivaa aluetta Ita-
keskuksesta Kallvikintien risteykseen kehitetaan

ns. bulevardikaupungin periaatteiden mukaisesti
asuin-, virkistys ja tyopaikka-alueeksi vahvistaen
sen elinvoimaisuutta osana tiivistyvaa kaupunkia.
Suunnitteluperiaatteiden kautta tutkitaan alueen
kehittdmispotentiaali ja maankayton uudistaminen.
Niissd maaritelladn muun muassa tdydennysraken-
tamisen, virkistysalueiden, kaupunkitilojen (kortte-
li- ja katutilojen), liikkumisen ja palvelurakenteen
keskeiset tavoitteet. Suunnitteluperiaatteet toimivat
tulevien asemakaavahankkeiden, liikennesuunnit-
telun ja alueen kehittdmisen tukena hyvin pitkalla
aikajanteella.

Suunnitteluperiaatteet nojaavat Helsingin yleiskaa-
vaan 2016, jota ne tarkentavat. Helsingin yleiskaava
mahdollistaa Itdvadylan ymparistoon merkittavasti
uutta lisa- ja taydennysrakentamista. Suunnittelupe-
riaatteita ohjaa Helsingin kaupunkistrategia 2021-
2025 ”Kasvun paikka”. Liséksi Helsingin kaupungilla
on voimassa useita muita ohjelmia ja linjauksia.
Na&ita ovat mm. Hiilineutraali Helsinki 2030, Asumi-
sen ja siihen liittyvdn maankaytdn toteutusohjelma
(AM-ohjelma), llmastonmuutokseen sopeutumisen
linjaukset 2019-2025, liikkumisen kehittamisohjel-
ma, pyoraliikenteen kehittdmisohjelma ja kavelyn
edistamisohjelma seka Helsingin viher- ja virkistys-
verkoston kehittdmissuunnitelma (Vistra).

Suunnitteluperiaatteet eivat ole oikeusvaikutteinen
kaavataso yleiskaavan ja asemakaavan tavoin, vaan

ne ohjaavat kaupungin sisdisena ohjeena alueen

asemakaavoitusta ja kehittamista. Suunnittelupe-
riaatteiden valmistelu on tullut vireille kaupungin
aloitteesta. Suunnitteluperiaatteista paattaa kau-
punkiympadristdlautakunta.

[tavaylan molemmille puolille levittyva suunnitte-
lualue on yhteensa 160 hehtaarin laajuinen ja kol-
men kilometrin pituinen. Tavoitteena on suunnitella
ja kehittaa aluetta kaupunkibulevardiperiaatteiden
mukaisesti kaupunkimaisemmaksi, toimivammaksi
ja viihtyisdammaksi urbaaniksi ymparistoksi.

[tdisen bulevardikaupungin itdosan muutoksen suh-
teen keskeisena taustatekijana on koko Ita-Helsingin
kehittyminen seka Ostersundomin alueen kehitys-
potentiaali. Ostersundomin yleiskaavan kumoudut-
tua korkeimman hallinto-oikeuden toimesta kevaal-
Ia 2021 on alueen kehittyminen tdyteen mittaansa
kuitenkin pitkalla tulevaisuudessa sisdltden monia
epdvarmuustekijoita.

Vaikka Itdisen bulevardikaupungin itdosan kehitta-
misessa on erilaisia haasteita verrattuna muihin bu-
levardikaupunkeihin, sen ns. omintakeisuuden voi
nahda myo6s vahvuutena. Bulevardikaupunkien ei
tarvitse sopia samaan muottiin, ja alueelle voidaan
soveltaa myos erilaisia ja jopa ennenndakemattomia
ratkaisuja.

Itavaylan lahtokohdista (maanomistus, ymparoivan
alueen luonne ja tilan rajallisuus vaylan varrella,
valtion omistama vayla) johtuen suunnitteluperiaat-
teet toimivat mahdollistajana tulevalle ympariston
kehittamiselle, jonka muuttumiseen ja kehittymi-
seen vaikuttavat mm. itdisen Helsingin — eritoten
Ostersundomin — tulevaisuuden nakymat seka
maanomistajien nakemykset maaomaisuutensa
kehittdmisen suhteen.

TAVOITTEET

Tavoitteena on |0ytda alueelle ominainen identi-
teetti, joka huomioi ymparoivan alueen nykyisen
luonteen, korostaa sen vahvuuksia ja etenkin on
tarpeeksi rohkea katsomaan tulevaisuuteen. Paa-
asiallisena suuntana on ekologisesti, sosiaalisesti,
taloudellisesti ja kulttuurisesti kestava ymparisto
seka viihtyisampi ja ihmisen mittakaavainen ela-
myksellinen kaupunkitila paakadun varrella sen
padkatumainen luonne sailyttden. Sosiaalisen ja
kulttuurisen kestavyyden maarittelyssa hyodyn-



netddn nykyisten asukkaiden ja alueella toimivien
eri tahojen nakemyksia. Asumisen edellytyksia ja
kaupunkimaisemman ympariston kulkuyhteyksia
parannetaan seka palveluita kehitetdan ja moni-
puolistetaan. Luonto- ja virkistysalueiden arvot ja
alueelle identiteettia luovat rakennetun ympariston
ominaispiirteet otetaan huomioon.

Suunnitteluperiaatteiden kautta tutkitaan alueen
kehittamispotentiaali sekd maankdyton uudistami-
sen ja kehittdmisen periaatteelliset ratkaisut. Uusia
maankayton alueita osoitetaan, ja siten tuonnem-

asemakaavoituksen myota syntyy itdiseen Helsinkiin
enemman laadukasta kaupunkitilaa, jossa on asu-
mista, toimitilaa, liiketiloja ja palveluita seka uusia
katujarjestelyja.

Bulevardisoinnin suunnittelussa otetaan huomioon
asukkaiden tarpeita ja toiveita. Muutos tulee olla
parempaan - parempaa asuinymparistoa ja katuti-
laa, parempia palveluita, parempien liikenneyhteyk-
sien kehittdmisena katse alueen potentiaalissa seka
jo olemassa olevissa vahvuuksissa.

Itdvaylaa lounaaseen Lansimdentien kohdalla.

Itavaylaa koilliseen Karhulantien kohdalla.



ALUE
Suunnittelualue ulottuu Puotilan metroaseman Suunnitteluperiaatteiden alueella Sijaitsevat mm.
ympéristosta Itavaylaa pitkin koilliseen Kallvikintien  Linnavuorenpuisto, Linnalahdenpuisto, Uussillan-
risteykseen saakka noin kolmen kilometrin matkal- ~ Puisto, Tankovainionpuisto sekd Linnanherranku-
ta. Alue kasittda Itdvaylan ymparistdd Vartiokylan jan ja Linnanpajantien yritysalueet ja Vartiokyldn
kaupunginosassa Vartioharjun ja Mellunmaen ala-aste, paivakoti Vartiokyla, paivékoti Fallpakka,
alueilla. Suunnittelualueen pinta-ala on noin 160 Vartiokyldn kappeli ja Mellunkyldn pelastusase-
ha. Suunnittelualuetta ympar0|vat muun muassa ma. Julkinen liikenne tukeutuu bussiliikenteeseen.
erilaiset luontoarvoiltaan merkitykselliset alueet. Puotilan metroasema sijaitsee suunnittelualueen
Tarkastelualueen kokonaispituus on noin 3 km. lounaisosassa. Suunnitteluperiaatteiden aluerajauk-
sen sisdlla asui vuonna 2019 n. 5 500 asukasta.

Suunnitteluperiaatteiden aluerajaus. © Kymp / Kami
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KAUPUNKIBULEVARDI

Yleiskaavan 2016 mukaan kaupunkibulevardilla
tarkoitetaan kaupunkimaisen liikkkumisen vaylas,
joka palvelee kaikkia liikkumismuotoja: kavelijoita,
pyorailijoitd, joukkoliikennettd ja autoilijoita, ja jota
kehitetdan laadukkaana, urbaanina ja viihtyisana
paakadunvarren ymparistona. Maantien tai kadun
varsi on parhaimmillaan asukasystavallinen kau-
punkimainen ymparisto, jossa vdylan melualueet
muutetaan kortteleiksi huomioiden mm. meluar-
vot ja pienhiukkaspaastot. Kaupunkibulevardeiksi
muutettavien moottoriteiden, moottoritiemaisten
vaylien tai katujen varsille on mahdollista rakentaa
tiiviimpaa korttelirakennetta ja uusia urbaaneja
kaupunginosia.

Kaupunki paatti bulevardeista yleiskaavan yhteydes-
sd vuonna 2016. Kaavan kolme kantavaa ajatusta
ovat olleet Helsingin kasvattaminen, tiivistdminen
ja liikkennejarjestelman siirtdminen entista enem-
man joukkoliikennevetoiseksi raideliikenteen ver-
kostokaupungin ollessa keskiossa.

Yleiskaavassa varaudutaan siihen, etta Helsingin
vakiluku kasvaa vuoteen 2050 mennessa 240 000
asukkaalla.

Korkein hallinto-oikeus kumosi yleiskaavasta
Lansivaylan, Turunvaylan, Himeenlinnanvaylan ja
Lahdenvaylan bulevardisoinnit. Kehitettaviksi kau-
punkibulevardeiksi jaivat Vihdintie, Tuusulanvayla,
Laajasalontie ja Itavayla.

Itavaylan itdosan bulevardisointi on muihin bulevar-
dikaupunkeihin verrattuna alueena hyvin erilainen
lahtien siitd, etta Itavayla ei ole samalla tavoin vilkas
moottoritie, kuten muiden kaupunkibulevardien
vaylat. Se on ominaisuuksiltaan likimain kaupungin
paakatuja vastaava ja siten seka ldhtokohdiltaan
ettd mitoitukseltaan jo nyt Iahempana kaupunkibu-
levardia.

Alueen kehittdmisessa on kuitenkin toisenlaisia
haasteita: maan omistajuus on pitkalti yksityista, tila
valtion omistaman vaylan varrella on rajallinen, pi-
karaitiotien tulevaisuus on epatodennakdista lukuis-
ten raidehakkeiden ollen priorisointijarjestyksessa
edelld, Ostersundomin tulevaisuus on ratkaisematta
ja aluetta ymparoi vahvasti pientalopainotteinen
Vartioharjun alue.




LAHTOTIETOJA

YLEISKAAVA

Helsingin yleiskaavassa (2016) suunnittelualue on
merkitty asuntovaltaiseksi alueeksi (A1, A2-, A3-
ja Ad-merkinnat), virkistys- ja viheralueeksi seka
toimitila-alueeksi. Helsingin yleiskaava mahdollis-
taa Itavaylan itdosan ymparistdon merkittavasti
lisaa uutta rakentamista ja tdydennysrakentamista,
silla nykyinen ja yleiskaavassa tavoiteltu korttelite-
hokkuus eivat vastaa toisiaan suunnittelualueella.
Toteutunut korttelitehokkuus alueella on korkeim-
millaan e=1,2.

Alueen keskivaiheilla Linnavuoren puiston kohdalla
on virkistys- ja viheralue seka itdinen viheryhteys
Itavaylan poikki. Yleiskaavan toimitila-alue on nykyi-

sen tyopaikka-alueen kohdalla alueen keskivaiheilla.

Taydennysrakentamisalueista Itakeskusta lahinna
oleva alue on asuntovaltainen alue

A1l (korttelitehokkuus yli 1,8). Itavaylan varren
muut taydennysrakentamisalueet on maaritelty
asuntovaltaisiksi alueiksi (A2), jolla korttelitehok-
kuus on paaasiassa 1,0-2,0 seka asuntovaltaisiksi
alueiksi (A3), jolla korttelitehokkuus on p&aasiassa
0,4-1,2. Vartioharjun pientaloalue on paaosin
asuntovaltainen alue, jonka korttelitehokkuus
yleiskaavassa on alle 0,4.

Virkistys- ja viheralue

Aluetta kehitetdan merkittavana virkistys-, ulkoilu-,
lilkunta-, luonto- ja kulttuurialueena, joka kytkeytyy
seudulliseen viherverkostoon ja merelliseen virkis-
tysvyohykkeeseen. Virkistys- ja viheralueiden kehit-
tdmisessa huomioidaan yleiskaavan teemakartalla
esitetty metsaverkosto. Lahtokohtana on sailyttaa
verkoston metsdinen luonne.

Suunnittelussa tulee turvata kulttuurihistoriallisten
ja maisemallisten arvojen sdilyminen seka ottaa
huomioon ja turvata luonnon monimuotoisuuden,
ekosysteemipalvelujen kehittamisen, luonnonsuo-
jelun ja ekologisen verkoston seka metsaverkoston
kannalta tarkeat alueet.

Toimitila-alue

Aluetta kehitetdan ensisijaisesti toimitilojen, tuo-
tannon, varastoinnin, satamatoimintojen, julkisten
palvelujen ja opetustoiminnan seka virkistyksen
kayttoon. Paivittaistavarakaupan suuryksikoita ei

sallita. Elinkeinoelaman toimintaedellytykset turva-
taan asemakaavoittamalla riittdvasti toimitilatontte-
ja toimitila-alueille.

Yleiskaavan teemakartat

Yleiskaavan teemakartoista alueella huomioitavana
ovat ainakin virkistys- ja viherverkosto 2050, kau-
punkiluonto, joukkoliikenteen runkoverkko 2050,
tie- katu- ja baanaverkko 2050, yhdyskuntatekninen
huolto ja kulttuuriymparistot.

ASEMAKAAVAT

Suunnittelualueella on voimassa useita asemakaa-
voja (yhteensa 92 kpl) vuosilta 1959-2019, joissa
alue on merkitty mm. asuinrakennusten, asuin- ja
erillispientalojen seka yleisten rakennusten kortte-
lialueiksi, puisto- ja lahivirkistysalueeksi, tyopaik-
ka-alueeksi, teollisuus-, varasto- ja huoltorakennus-
ten seka suojaviheralueeksi.

Uusin asemakaava on vuodelta 2019: kaavaratkai-
su koskee uuden siirtolapuutarhan (Vartioharjun
siirtolapuutarha) toteuttamisen Linnavuorenpuis-
toon. Vanhimmat asemakaavat ovat vuosilta 1959 ja
1961, jotka sijaitsevat Rantakartanontien ja Rusthol-
larintien laheisyydessa suunnittelualueen lounais-
paassa.

Eniten erillisia asemakaavoja 16ytyy Itdvaylan
eteldpuoleiselta pientaloalueelta, jossa lahes koko
pientaloalueen kattava asemakaava on hyvaksytty
vuonna 1981, ja useita tonttikohtaisia asemakaavo-
jen muutoksia vuosien 1981-2015 valilla.
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YLEISKAAVA 2016 aluerajauksella

Asuntovaltainen alue A3

Aluetta kehitetddn paaasiassa asumisen,
puistojen, virkistys- ja liikuntapalvelujen seka
|ahipalvelujen kdyttoon. Korttelitehokkuus on
padasiassa 0,4—1,2. Perustellusti korttelikoh-
tainen tehokkuus voi olla tata suurempikin.
Alueen pinta-alasta keskimaarin 60 % tai
enemman on korttelimaata.

Asuntovaltainen alue A4

Aluetta kehitetddn paaasiassa asumisen,
puistojen, virkistys- ja liikuntapalvelujen seka
|ahipalvelujen kayttoon. Korttelitehokkuus on
padasiassa alle 0,4. Alueen pinta-alasta keski-
maarin 70 % tai enemman on korttelimaata.




ITAVAYLA JA SEN YMPARISTO

Itavayla

Seututien 170 noin 13 kilometrin pituinen alkuosa
Sérnéisistd Ostersundomin kaupunginosan lansi-
rajalle Keha Ill:n liittyma&an asti on nimeltdan Itavay-
14 (ruots. Osterleden). Tie valittda paivittdin suuria
lilkennemaaria Helsingin kantakaupungista itdiseen
Helsinkiin. Nykyisin Itdvaylan noin seitseman kilo-
metrin pituinen alkuosuus Sérnaisista Itakeskukseen
(Keha I:n risteykseen saakka) on neli-kuusikaistai-
nen moottoritiemainen vayla eritasoliittymineen ja
kiihdytysramppeineen (ei kuitenkaan moottoritie).
Tien seuraava kahden kilometrin pituinen osuus
Itdkeskuksesta Vartioharjuun on nelikaistainen
katumainen vayla bussipysadkkeineen ja liikenne-
valoristeyksineen. Vartioharjun itdpuolella tie on
kaksikaistainen.

Itavaylan kehitys

Suurelta osin nykyisen Itavadylan paikalle tai lahelle
nykyista tielinjausta rakennettiin jo 1930-luvulla
Helsingista itddn johtava kaksikaistainen paatie.
Itavayla oli paatieyhteys Porvooseen Itd-Helsingin
ja Sipoon lapi ennen Porvoonvaylan valmistumista
1970-luvulla. Moottoritiemaiseksi Itavadylaa alettiin
leventaa vuonna 1950. Nykyisen nimensa Itavayla
sai vuonna 1967, jolloin se paattyi tasoliittymaan
Roihuvuoren kohdalla. 1960- ja 70-luvun taitteessa
tehtiin kaksi suurta seudullista ratkaisua: paatettiin
seka metron etta Itdkeskuksen rakentamisesta.

[tdvayla tunnettiin 1970-luvulla hyvin ruuhkaisena
paatiena, jonka pahin ruuhkautuminen purkau-

tui vasta Helsingin metron alettua liikenndintinsa
vuonna 1982. Puotilan metroasema avattiin vuonna
1998. Itavaylan jatkeena Helsinkiin vuonna 2009
liitetylld Ostersundomin alueella ja Sipoossa véyl3
jatkuu nimelld Uusi Porvoontie.

Vartiokyld 1966, Puotila. Jalankulkijoiden ylikulkusilta Itavaylan, Kukkaniityntien ja Rantakartanontien risteyksessa.
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Vartiokyla ja Vartioharju

Puotilan kylan eli Puodinkylan (Botby) nimen al-
kupera voidaan johtaa ruotsin kielen sanaan bote,
joka tarkoittaa vartio- tai merkkitulta. Tasta paa-
telmasta syntyi vuonna 1945 suomenkielinen nimi
Vartiokyla. Toisissa ldhteissa on viitattu myos siihen,
ettd Vartiokyla on saanut nimensa Vartioharjun Lin-
navuorella sijainneen muinaislinnan mukaan.

Vartiokyla liitettiin osaksi Helsinkia Helsingin maa-
laiskunnasta vuoden 1946 suuressa alueliitoksessa.
Vuonna 1910 Botbyssa oli 180 asukasta, mutta vuo-
teen 1955 asukkaita oli alueella yhteensa jo 3630.
Vartio- ja Mellunkyldan oli syntynyt 1950-luvun
loppuun mennessa laaja omakotitaloalue. Alueel-
la kuvaillaan olleen vahva rintamamiesluonne, ja
alueen asukkaat arvostivat erityisesti naapuruston
yhteisollisyytta. Nykyisin Vartiokyldan kaupungi-
nosassa noin 30 000 asukasta.

Suurin osa Vartiokyldan alueesta on kuulunut Puoti-
lan kartanoon, jonka kantatila tunnetaan jo 1500-lu-
vulta. Helsingin kaupunki hankki Puotilan kartanon
maat omistukseensa osittain jo vuonna 1927 ja
lopullisesti vuonna 1933. Tarkoituksena oli hillita
hallitsematonta esikaupunkikehitysta ja toisaalta
turvata kaupungin laajeneminen ja kasvu. Uuden
Porvoontien eli nykyisen Itdvaylan valmistuttua
1930-luvulla Helsingin tyévaki alkoi rakentaa alueel-
le pienia asuintaloja nykyiseen Vartioharjuun, mika
toimi lahtokohtana nykyisille pientaloalueille.

Vartiokyldn ja Vartioharjun alueen kaavoitti ensim-
maista kertaa paikallinen arkkitehti Aarne Jantunen
1950-luvun puolivilin jalkeen. Nykyisen Vartiokylan
ja Mellunkylan omakotitaloalueen rakenteen kuvail-
laan olevan suurilta osin hdanen tyonsa tulosta.

Vartioharju 1970. Omakotitaloja juuri asfaltoidun tien varressa
Paivankukantien liepeilla.

Puotinkylan kartanon maille kaavoitettiin vuonna
1959 Asuntosdastajat ry:n aloitteesta uusi kerros-
taloalue, Puotila. 1960-luvun alkupuolella alueelle
rakennettiin asunnot yli 7 300 ihmiselle. Alueen uu-
sia 1ahioita kritisoitiin kuitenkin muun muassa siita,
ettd palveluja ei ollut tarpeeksi asutukseen nahden.
Alueelle kerrotaan tulleen my6s jonkin verran levot-
tomuuksia.

1960-luvulla kaupunki suunnitteli kaavoittavansa
osan Vartiokylasta kerrostaloalueeksi, mutta ihmis-
ten suuresta vastuksesta johtuen suunnitelmista
luovuttiin. Yksi vastustajista oli myos alueen alku-
perdinen kaavoittaja Aarne Jantunen. Aluetta on
kuvattu useissa lahteissa kylamaiseksi. 1960-luvulla
hyva yhteishenki alkoi kuitenkin jaada taka-alalle, ja
sen syyksi epadiltiin asutuksen lisddntymisen lisaksi
olleen myos television yleistyminen.

Alueen laajamittainen lahiérakentaminen kaynnistyi
1960-luvun alussa Puotilasta. Sen tunnuspiirteita
ovat |ahidissa poikkeuksellinen umpikorttelirakenne
ja kartanolle johtava hieno esikaupunkibulevardi,
Rantakartanontie. Puotinharju syntyi avoimena ja
suurpiirteisend “betonildhiona” vuosikymmenen
lopulla.

Tonttitehokkuus on voimassa olevissa asemakaa-
voissa pientaloalueella padosin korkeintaan e=0,3.
Pientaloalueiden asemakaavat ovat padasiassa val-
mistuneet vuosien 1979-1998 vililla, mutta alueella
on hyvaksytty useampia muutoshakemuksia ky-
seisen ajanjakson jalkeen. Alueen rakennuskanta
on enimmakseen 1980-luvulta, mutta joukossa

on myos rintamamiestaloja seka rakennuksia aina
1920-luvulta asti.

Vartiokyld, Vartioharju 1970. Nakyma Itavaylaa koilliseen kohti Mellun-
kylaa.
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Vartioharjun teollisuusalue

Vartioharjun teollisuusalue on rakennettu 1600-lu-
vulta perdisin olevan Borgsin maatilan maille.
Linnavuorenpuiston lounaispuolella on paaasiassa
yksityisomisteisia tontteja ja puiston koillispuolella
kaupungin maata vuokranneita yrityksia. Matkaa
sekd Puotilan ettd Mellunmden metroasemille noin
2 km.

Nykyinen teollisuusrakennuskanta on verraten
yksipuolista hallimaista tilaa. Suurin osa nykyisista
rakennuksista etenkin Linnavuorenpuiston koillis-
puolella on valmistunut 2000-luvun jalkeen.
Toimitila-alueen ita- ja eteldpuolella sijaitsee
2000-luvulla valmistuneita kerrostaloja, jotka ovat
korkeimmillaan 6-kerroksisia. Toimitila-alueen ja
asuinalueiden liittyminen on jasentymaton: liiketilo-
ja ymparoivat aidoitukset ja heinikot, eika Linnavuo-
renpuistoon johtavalla kavelyreitilld ole viela erillista
tietd jalankululle.

W

Borgsin kuuluisaan viinanpolttimoon kuulunut kivirakennus, joka on mahdollisesti ollut kdytdssa jo 1800-luvulla. Rakennus on nykyisessa kaavassa
suojeltu.



SUUNNITTELUALUEEN KEHITYS

Itdisen bulevardikaupungin itdosa muuttuu ja kehit-
tyy jo nyt: muun muassa Vartiokylan pientaloalueel-
ta on tullut aikojen saatossa lukuisia poikkeamis-
lupahakemuksia yksittdisten tonttien tontinkayton
tehostamiseksi (e=0,20 -> e=0,25), seka Itavaylan
varrelta muutama asemakaavamuutoshakemus.
Suunnittelualueen sisalld on myds useita hyvaksyt-
tyja ja valmisteilla olevia asemakaavojen muutoksia.
Seuraavilla sivuilla on esitelty suunnittelualueella ja
suunnittelualueen ymparistossa tapahtuvaa kehitys-
ta seka suunnittelun Iahtokohtia.

Tankovainion asemakaavan muutos

Alue sijaitsee Mellunkyladn, Vartiokylan ja Vuosaa-
ren kaupunginosissa Vartiokylanlahden pohjukasta
koilliseen. Asemakaavan muutos mahdollistaa
pientalovaltaisen asuinalueen rakentamisen noin
650 asukkaalle. Asemakaavan muutos hyvaksyttiin
vuonna 2012 ja se sisaltda uutta asuinkerrosalaa
25 690 k-m2.

Rakentamisen sijoittumisessa on otettu huomioon
alueen kulttuurihistorialliset ja maisemalliset lah-
tokohdat. Asemakaavaratkaisu on periaatteiltaan
yleiskaavan mukainen, mutta asuinalue sijoittuu
yleiskaavassa osoitettua idemmaksi.

Alueelle on suunniteltu uusi katu (Tankomaenkatu)
Itavaylan ja Lansimdentien risteyksen kohdalta.
Kadun varteen rakennettavat talot muodostavat
kaupunkimaista katutilaa. Asunnot ja pihat avautu-
vat puistoihin ja ympardivaan kulttuurimaisemaan.

Huonon maaperan takia pientalotonttien raken-
taminen ei ollut taloudellisesti kannattavaa, joten
Tankovainion alueen keskiosan asemakaavamuutos
valmisteltiin. Vuonna 2015 hyvaksytyssa kaavamuu-
toksessa pientalokorttelit muutettiin kerrostaloton-
teiksi. Asuinkerrostalorakentamiseen muutettavat
korttelialueet laajenivat ja Tankovainion puistoalue
kaventui. Kaavoitetut kerrostalot ovat 4-kerroksisia,
ja alueen eteldareunaan on esitetty rivitaloja. Koko-
naiskerrosala on 14 900 k-m?, josta uutta kerrosalaa
on 8 050 k-m?2.

Pientalotontit Tankomaenkadun etelapuolella
muutetaan kerros- ja rivitaloiksi (IIHV kerrosta).

L)

Pientalotontit Tankomaenkujan etelipuoclella
muutetaan kerros- ja rivitaloiksi (II-V kerrosta).

Tankovainion asemakaavan .
muutoksen havainnekuva.
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Liikkalankujan alueen asemakaavan muutos

Asemakaavan muutos koskee molemmin puolin
Liikkalankujaa sijaitsevia kolmea tonttia seka Liikka-
lankujaa. Kaavaratkaisu mahdollistaa 2015 valmistu-
neen, Itdvaylaan rajoittuvan asuinkerrostaloriviston
jatkamisen nykyisille toimitila ja asuin-, liike- ja
toimistorakennusten tonteille purkaen nykyisen
rakennuskannan. Liikkalankujan toisella puolella
olevan rakentamattoman tontin rakennusoikeutta
nostettiin rivitalorakentamisen mahdollistamiseksi.
Uutta asuinkerrosalaa on noin 4 000 k-m?.

Kaavaratkaisun toteuttamisella saadaan uusia
asuntoja hyvan palvelutason alueelle. Itdvay-

|an varteen syntyy arkkitehtonisesti yhtendinen,
Itdvaylan melulta suojaava julkisivurivisté Karhu-
lantien ja Vehkalahdentien viliin. Liikkalankuja 8:n
/ Vehkalahdentie 38:n vuonna 1945 valmistuneen
rakennuksen purkamisen myodta menetettiin alueen
rakennettua kulttuuriymparistéa. Vanhempi raken-
nuskanta purettiin kesalla 2021 ja uudet rakennuk-
set valmistuvat v. 2023.

-

=2

Purettu rakennus Vehkalahdentielld

Linnavuorenpuiston asemakaavan muutos

Linnavuorenpuiston asemakaavan muutos on
vuodelta 2019. Alue sijaitsee Linnavuorenpuiston,
Vartioharjun teollisuusalueen ja rakenteilla olevan
Tankomaden asuntoalueen valissa. Kaava mahdol-
listaa siirtolapuutarha-alueen, jossa palstoilla on
kesakayttoon tarkoitettuja siirtolapuutarhamokkeja,
huoltorakennus, kdytavia seka pysakointialue.

Kaupunginhallituksen pdatdksen (15.6.2009) mu-
kaan uusien siirtolapuutarhojen tulisi rakentua ja
olla yllapidettavissa kokonaisuudessaan yhdistyksen
tai sita varten perustettavan yhtion jasenten oma-
kustannusperiaatteella. Alueen toteutuminen ei

ole varsinaisesti kaupungin kasissd, mutta kaupunki
voisi osallistua hankkeisiin vuokraamalla maapohjan
kyseiseen tarkoitukseen ja olemalla alkuvaiheessa
apuna yhdistysta tai yhtiota perustettaessa. Sa-
moin kaupunki voisi osallistua kustannuksiin, mikali
alueelle osoitetaan palsta-, mokki- tai muita alueita
kaupunkilaisten yleiseen kayttoon.

Kaupungilla ei ole tiedossa yhdistysta tai yhtiota,
joka olisi toteuttamassa Vartiokyldan asemakaavas-
sa esitettya siirtolapuutarha-aluetta.




Lansimdentien eteldosan asemakaavan muu-
tos

Yleiskaavan mukaisen asuinalueen (A3) rakentami-
nen ltavdylan kaupunkibulevardin viereen tayden-
tda kaupunkirakennetta. Alueelle suunnitellaan
monimuotoisia kerrostalokortteleita. Kaava-alueen
kautta kulkevan Mellunkylanpuron olosuhteita
parannetaan ja puro nostetaan alueelle tulevan
puiston padelementiksi.

Suunnittelun yhteydessa tutkitaan mm. voimalinjan
kaapeloinnin edellyttamat tilavaraukset seka Mel-
lunkyldanpuron uoman mahdollista siirtdmista.

Asemakaavan muutoksella tavoitellaan kaa-
va-alueelle noin 80 000 uutta kerrosneliotd asumis-
ta eli n. 1 800 asukasta. Tavoitteena on, etta kaava-
ehdotus tulisi voimaan 2023.

SUUNNITTELUALUEEN YMPARISTON
KEHITYS

Mustavuoren lehto ja Ostersundomin lintuve-
det

”Mustavuoren lehto ja Ostersundomin lintuvedet”-
niminen Natura 2000-alue sijaitsee aivan suunnit-

Suunnittelualueen ympadriston kehitysta.

P L

{-ontulah kefrostaloalucen |
taydéhnysrakentamis
speridatteet 22.9.2020..

oy

telualueen koillisrajan ulkopuolella. Alue on erittdin
tarked luontoharrastus- ja virkistyskohde, mutta se
on myos tutkimukselle merkittava alue, silla esimer-
kiksi linnustoseurantoja on pitkalta ajalta.

Alueet kuuluvat myos kansainvalisesti arvokkaaksi
maariteltyna kohteena valtakunnalliseen lintuve-
siensuojeluohjelmaan. Mustavuori sijaitsee Broan-
dan maisemallisesti merkittavdssa purolaaksossa,
Itavaylan itdpuolella, joten se nakyy tiemaisemassa.
Alueen eteldosa sisdltyy luonnonsuojelualueeseen.

Alueella on luontoarvojen lisdksi historiallista mer-
kitysta: Mustavuorella on ensimmaisen maailman-
sodan aikaisia linnoituslaitteita ja tykkiteitd seka
vanhoja kalkkilouhoksia. Mustavuori on maaritelty
padkaupunkiseudun arvokkaimmaksi lehdoksi. Sen
lehdot, lintuvedet ja kalliot on todettu valtakunnalli-
sesti arvokkaiksi, ja yhdessd ne muodostavat erittdin
merkittavan luontokokonaisuuden. Arvoa nostaa
my0s sijainti padkaupunkiseudulla, jossa tallaisia
kokonaisuuksia on sadilynyt hyvin vahan.

Kallvikintien suunnitteluperiaatteet

Kallvikintien suunnitteluperiaatteet hyvaksyttiin
toukokuussa 2019. Periaatteiden avulla alueesta
kehitetdan yha eldvampi kaupunkiymparisto, joka
vastaa nykyistda paremmin asukkaiden tarpeisiin.
Alueen elinvoimaisuutta ja viihtyisyyttd tuetaan
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Mellunmaéen ja Vesalan
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taydennysrakentamisella. Kaupunkirakennetta
tiivistamalla edistetdadan myos raideliikenteen ver-
kostokaupungin kehittamisen edellytyksia Helsingin
seudulla. Uudessa yleiskaavassa Kallvikintielle osoi-
tettu pikaraitiotie vaikuttaa merkittavasti alueelle
kehittyvaan kaupunkikuvaan ja omalta osaltaan
muuttaa nykyistd 1960-luvulta peraisin olevaa kau-
punkirakennetta urbaanimmaksi.

Suunnittelualue kasittda Mustavuoren eteldosaan
saakka ulottuvat Kallvikintietd ymparoivat katu-

, puisto- ja korttelialueet, llveskorvenpuiston ja
ostoskeskuksen alueen seka Kurkimoision raken-
tumattomat kortteliosat. Suunnitteluperiaatteiden
tdydennysrakentamisen asuinkerrosalatavoite suun-
nittelualueelle on noin 150 000 k-m2, eli noin 3000
asukasta. Liike- ja toimitilarakentamisen lisdkerros-
alatavoite on n. 4000 k-m2.

Mellunmaen ja Vesalan kerrostaloalueiden
tdydennysrakentamisen suunnitteluperiaat-
teet

Mellunmaen ja Vesalan tdydennysrakentamisen
suunnitteluperiaatteet hyvaksyttiin syyskuussa

Mellunkylan visio 2035 (Helsingin kaupunki, JADA oy, Kaleidscope Nordic AS, MDI Public Oy, 20.10.2020)
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2020. Yleiskaavan vaestdarvion mahdollistama
asukasmaara suunnitteluperiaatteriden alueella
vuonna 2050 on noin 2200-5300 uutta asukasta.
Vuoden 2050 vision mukaan Mellunmaen keskuk-
sen hahmotellaan olevan v. 2050 keskeinen julkisen
liilkenteen solmukohta, sisddnkdynti Helsinkiin ja
alueen lahipalvelukeskus, jossa sijaitsee kaupallisia
jajulkisia palveluita sekd asumista. Mellunméaessa ja
Vesalassa on myods uusia ja kunnostettuja rakennuk-
sia, joissa on vaihtelevaa asuntokantaa eri elamanti-
lanteiden vaatimiin asumistarpeisiin.

Taydennysrakentaminen keskittyy metroaseman
Iaheisyyteen ja alueelle kehitettavien raideyhteyk-
sien varrelle. Suunnittelualueella edistetddan myos
kestavien rakentamismuotojen kehittamista. Tarkoi-
tus on luoda tiiviisti raideliikenteen varteen raken-
nettuja vehreitd kaupunginosia, joissa on hengittava
kaupunkirakenne, turvallinen ja viihtyisa kavelyn ja
pyorailyn ymparistd, sujuvat vaihdot joukkoliiken-
nevalineiden valilla ja hyvat yhteydet ymparoiville
virkistysalueille.
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Kontulan kerrostaloalue

Kontulan kerrostaloalueen tdydennysrakentamis-
periaatteet hyvdksyttiin syyskuussa 2020. Vuoden
2050 vision mukaan Kontulan keskusta on julkisen
liilkenteen solmukohta ja tiivis ja monipuolinen
kaupunginosakeskus, jossa sijaitsee asumisen seka
kaupallisten ja julkisten Idhipalveluiden lisdksi myos
seudullisia palveluja. Keskustan viihtyisat julkiset
ulkotilat tukevat alueen yhteisollista ja elavaa kau-
punkikulttuuria.

Uuden yleiskaavan periaatteiden mukaisesti toteu-
tettuna rakentamisen kokonaistavoite, sisaltden
alueen nykyisen rakentamisen, on noin 900 000-1
600 000 k-m2. Vuonna 2050 suunnittelualueella
voisi olla yhteensa noin 17 000-33 000 asukasta,
nykyisin alueella on asukkaita noin 12 300.

Suunnitteluperiaatteiden mukaan Kontulan ostos-
keskuksen ympadristda seka Kontulantien ja Kontu-
lankaaren katutilaa kehitetdan urbaaniksi. Tayden-

1 Olemazsa oleva ja
fe suunniteltu kaupunkirakenne

.
| Meritéyttimaa
o
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Merenlaht ja purot

Etaisyys metroasemalta
2007 600/ 900 m

nysrakentaminen painottuu ndille alueille. Alueella
huomioidaan myds Raide-Jokeri Il:n rakentuminen
tulevaisuudessa.

Vartiokylanlahti

Vartiokylanlahden rannoille on tulossa uusia merel-
lisid asuinalueita. Alue on osa Ita-Helsingin kult-
tuuripuistoa, joten suurin osa lahden ymparistosta
sailyy virkistysalueena, jonka kulkureitteja, opastus-
ta ja viheralueita parannetaan. Vartiokylanlahden
suunnitteluperiaatteet hyvaksyttiin syksylla 2020.
Alueelle rakennetaan kolme omaleimaista naapu-
rustoa, jotka liittyvat kiinteasti ymparoivaan kau-
punkiin. Yhteensa Vartiokylanlahden ymparisté6n
rakennetaan seuraavina vuosikymmenina uusia
asuntoja noin 7500. Veneet ja veneilyharrastus eri
vuodenaikoina ovat osa Puotilanrannan kaupunki-
kulttuuria. Puotilanrantaan tulee merenrantanaapu-
rusto lahelle Itdakeskuksen palveluita. Aukiot, kadut
ja rantaraitti avautuvat merelle.

Vartiokyldnlahden suunnitteluperiaatteet. Kaupunkiympoariston toimiala.
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Stoan ja Puhoksen suunnitteluperiaatteet

Stoan ja Puhoksen alue oli osa marraskuussa 2020
ratkaistua ”Ita-Helsingin keskusta” -ideakilpailua.
Kilpailussa toiseksi sijoittui ehdotus ITIS SITI (Arkki-
tehtitoimisto K2S Oy + Playa Arkkitehdit, alikonsult-
teina Nomaji maisema-arkkitehdit ja Ramboll), jota
palkintolautakunta suositteli kdytettavaksi lahtokoh-
tana Stoan ja Puhoksen alueen jatkosuunnittelussa.

Kaupunkiymparistélautakunta hyvaksyi 18.5.2021
suunnitteluperiaatteet Stoan ja Puhoksen alueille.
Tavoitteena on alueen sosiaalinen ja arkkitehtoni-
nen urbanisointi, nykyisen kaupunkikuvan arkki-

tehtonisesti laadukas tdydentdaminen seka julkisen
ympariston laadun ja viihtyisyyden parantaminen.

Tarkoitus on sdilyttaa ja korjata Puhoksen ostoskes-
kuksen vanhin ja arvokkain rakennusosa ja laajentaa
Stoan kulttuuripalveluita. Tehokas tdydennysra-
kentaminen lisad tulevaisuudessa asukasmaaraa
merkittavasti keskeiselld alueella. Tavoitteena on
kehittaa aluetta sen nykyisia sosiaalisia ja kulttuuri-
sia ominaispiirteita vahvistaen.

Itakeskus

Itdkeskuksen ja sen ympariston suunnitteluperiaat-
teet hyvaksyttiin huhtikuussa 2022. Itdkeskuksen
keskusta-alueella suunnitteluperiaatteille merkit-
tdvan pohjan luo vuonna 2020 ratkaistun ideakil-
pailun ”Itd-Helsingin keskusta” lopputulokset ja
kilpailun jalkeen laaditut jatkosuunnitelmat. Alueen
kehittdmisessa keskeisimpia tavoitteita ovat mm.
vetovoimaisuuden lisddminen, muutos ldhiokes-
kuksesta kaupunkimaiseksi ItdHelsingin keskustaksi,
ilmastoviisaan kaupungin rakentaminen ja hiili-
neutraali Helsinki -tavoitteen edistaminen, julkisen
ympariston laadun ja viihtyisyyden parantaminen
seka liikkumisympariston kehittdminen jalankulkua
ja pyorailya painottaen. Tavoitteena on myds nykyis-
ten asuinalueiden taydennysrakentaminen olevan
ympariston omaispiirteet huomioiden.

Puotilan metroasema

Puotilan metroaseman ymparista sisaltyy ltdkeskuk-
sen alueen suunnitteluperiaatteisiin. Itdkeskuksen ja
Puotilan metroaseman ymparistd on uudistumassa
ja alueelle suunnitellaan 5-8-kerroksisia asuinra-
kennuksia. Uudet asuinrakennukset yltavat aivan
suunnittelualueen lounaisrajalle, ja vaikuttavat
Vartiokyldn alueen nakymalinjoihin.

Visio Itd-Helsingin keskustasta, Arkkitehtitoimisto Harris-Kjisik, VSU maisema-arkkitehdit Oy.
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LIKKUMINEN JA LIIKENNE

Itavayld on suunnittelualueella valtion yllapitdma sijainnissa ja se levennetadn Keha Ill:lle saakka 2+2
maantie. Uudenmaan Tiepiiri ja Helsingin kaupunki kaistaiseksi lilkennevalo-ohjatuin risteyksin varus-
ovat yhteistydssa laatineet vaylalle kehittdmissuun-  tetuksi vayldksi, jolla on kevyen liikenteen vaylat
nitelman vuonna 2002. Tavoitteeksi on tuolloin molemmin puolin seka tarvittavat joukkoliikennejar-
asetettu, ettd Itavayla sailyy likimain nykyisessa jestelyt. Nopeusrajoitus koko osuudella on 60 km/h.

Joukkoliikenteen palvelutarjonta itdisen Helsingin alueella (Lahde: HSL)
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MAISEMA, VIRKISTYS JA LUONTO

Yleiskuvaus alueen maisemasta

Nykytilanteessa suunnittelualueen maisemaa
hallitsee sita halkova Itdvayla. Maisemallisesti
suunnittelualue jakaantuu kahteen erilaiseen ko-
konaisuuteen. Lounaisosa suunnittelualueesta on
pientalovaltaista asuntoaluetta, jolla vehreét pihat
muodostavat viherrakenteen perusrungon. Tassa
osassa julkiset viheralueet ovat pienia, eivatka ne
muodosta selvda verkostoa. Vartiokylanlahden ja
meren laheisyys on merkittava tekija tdman suun-
nittelualueen osan virkistyspalveluiden kannalta
ja meri onkin Iahimmilldan vain noin 150 metrin

METSA- JA PUUSTOINEN VERKOSTO

padssa suunnittelualueelta ja Itdvdylan varrelta noin
650-900 metrin etdisyydella.

Koillisosa suunnittelualueesta muodostuu asumisen
ja tyopaikkojen saarekkeista, joiden valiin sijoittuu
erilaisia viher- ja virkistysalueita. Alueella julkiset vi-
heralueet muodostavat merkittavdan maisemallisen
elementin ja ne myds kytkeytyvat osaksi laajempia
viher- ja virkistysverkostoja. Tahdan osaan sijoittuu
suunnittelualueen merkittavimmat luontoarvot ja
keskeisimmat ekologiset verkostot.

Metsd- ja puustoinen
verkosto 2021
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Kulttuuriymparistot

Suunnittelualue kuuluu osittain Itd-Helsingin
kulttuuripuiston kokonaisuuteen, jolle tyypillisia
ovat kartano- ja tilakeskusten kulttuuriymparistot.
Suunnittelualueelle sijoittuu kaksi kartano- ja tila-
keskusta, joista toinen sijoittuu Fallpakanpuistoon ja
toinen Borgin historiallisen kylan paikalle Vartioky-
Ian linnavuoren luoteispuolelle.

Alueen viherverkosto perustuu myds paljolti vanho-
jen tilakeskusten entisiin peltoalueisiin, jotka ovat

sdilyneet pdaosin avoimina virkistys- ja viheralueina.

Suunnittelualueella on runsaasti muinaisjaannoksia,
jotka ovat padosin | maailmansodan puolustusva-

Tavoitteellinen viher- ja virkistysverkosto
VISTRA

Itd-Helsingin kulttuuripuisto on yksi Helsingin viher-
sormista. Vihersormet ovat laajoja ja yhtenaisia vi-
heraluekokonaisuuksia, jotka toimivat merkittavina
virkistysymparistoina ja ekologisen verkoston osina.
Alueen halki kulkee myds Itavaylan yli Huipulta hui-
pulle -viherlinjayhteys, joka yhdistda poikittaisena
padviheryhteytena lapi Helsingin Malminkartanon-
huipun Vuosaaren huipun alueeseen.

Vistrassa suunnittelualueelle on merkitty myos
Uussillanpuisto ja Kurkimoisionpuisto kaupungi-
nosapuistoina, jotka ovat helposti saavutettavia ja

rustukseen liittyvia rakenteita. toiminnallisesti monipuolisia puistoalueita. Lisaksi

suunnittelualueen halki Itdavaylan yli kulkee useampi
virkistysyhteys, joita tulisi kehittaa viihtyisina reit-
teina [ahimmalle viher- tai virkistysalueelle paran-
taen paikallisten viheralueiden saavutettavuutta ja
kaytettavyytta. Vistran kehittdmistoimenpiteina on
ehdotettu my0os Itavaylan eri puolien viheralueiden
kytkemista toisiinsa uudella eritasoyhteydella.

Lisaksi suunnittelualueelle sijoittuva kaksi Helsingin
arvoympadristokohdetta. Tankovainio on aikakauten-
sa tyylipiirteitad edustava puisto ja Rantakartanontie
edustaa 1960-luvun tyypillista esikaupungin puisto-
katua.

KULTTUURIYMPARISTOT HANKERAJAUKSELLA
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Kulttuuriymparistot

Huomioitavat erityisalueet
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Helsingin kulttuuriympéristot (2002)
XS D Unesco:n maailmanperintdkohde
N 1 m Suomenlinnan suojavydhyke

\‘. Docomomo-kohde
~.>_ Suojellut kohteet ja alueet

Rakennussuojelulailla suojeltu rakennus
Muut erityislaeilla suojellut alueet
@ Muut erityislaeilla suojellut kohteet

Asemakaavalla suojeltu alue

. Asemakaavalla suojeltu rakennus
Muinaisjaannosalue
@ Muinaisjaanndskohde

D Hankerajaus

o

Huom. Katso ajantasainen tieto
rakennussuojelulailla suojelluista rakennuksista
ja muinaisjaannoksista Museoviraston
aineistoista sekd asemakaavalla suojellut
ajantasaisista asemakaavoista.
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Ekologiset verkostot

Helsingin metsa- ja puustoisessa verkostossa
suunnittelualueelle on merkitty Itdavaylan yli kolme
alueellista yhteytta. Sailyviksi yhteyksiksi ndista on
merkitty Rantakartanontieta ja Kukkaniityntieta
pitkin kulkeva yhteys seka Uusillanpuiston ja Linna-
vuorenpuiston kautta kulkeva yhteys. Kehitettavaksi
yhteydeksi on luokiteltu Tankovainion ja Ojapuiston
kautta yli Itdvaylan kulkeva yhteys. Helsingin niit-
tyverkostossa suunnittelualueen itdosaan sijoittuu
kehitettava niittykeskittyma, jolla arvokohteet tulisi
sailyttaa ja turvata niiden kytkeytyneisyys muuhun
verkostoon seka suosia niittymaista kasvillisuutta
viherrakentamisessa.

Luontoarvot

Suunnittelualueella sijaitsee kaupungin luontotieto-
jarjestelmdan merkittyja kohteita seka uhanalaisia
luontotyyppeja. Uussillanpuistossa sijaitse Uussil-
lantien perinneketo, joka kuuluu Helsingin luonnon-
suojeluohjelman luonnonsuojelualueisiin, jotka on

LUONTOARVOT HANKERAJAUKSELLA
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tarkoitus perustaa kymmenvuotiskaudella 2015-
2024. Arvokkaita kasvikohteita ovat Uussillanpuis-
tossa sijaitseva kohde, jossa kasvaa melko runsaasti
syyldlinnunhernetta ainoalla nykypaikallaan Helsin-
gissa seka Linnavuorenpuiston kukkaniitty. Kohteet
on merkitty myos arvoniityiksi. Mellunkylan metsa-
kohde sijoittuu osaksi Uussillanpuiston alueelle.

Suunnittelualueella uhanalaisiksi luontotyypeiksi
on luokiteltu Itavaylan varren lansipuolella sijaitse-
vat Raitamdenpolun lehtolaikku ja Lansimaentien
lehto. Lisdksi alueelta |6ytyvat Rohdinkujan lehto-
laikku seka Linnavuoren ja Varjakanpuiston lehdot.
Uussillanpuiston alueella sijaitsee kaksi geologista
kohdetta: muinaisrantakivikko sekd vanha hiekanot-
topaikka, joita on I6ytyy myods Itdvaylan itdpuolelta
kaksi pienempda aluetta Kurkimoisionpuisto ja
Tankomaki.

Suunnittelualueen lapi virtaa lansi-itd-suuntaisesti
Mellunkylanpuro, joka on tyypillinen kaupunkipuro
ja virtaa nykyisin lahes kokonaisuudessaan luonnon-
tilasta muutetussa uomassa. Se on myos vaelluska-
lavesisto.

Luontoarvot 2021
Rauhoitetut kohteet
. D Luonnonsuojelualueet
[ Natura-alueet
D Suojellut luontotyypit
/ ‘h | ® Luonnonmuistomerkit
/"’ Luonnonsuojeluohjelma
~ | | Uhanalaiset luontotyypit

3L | ["] Uhanalaiset luontotyypit
N

| Arvokkaat luontokohteet
| D Arvokkaat kasvikohteet
| [ Metsakohteet
[] kadpakohteet

Arvoniitty

Perinnemaisemat

Tarkeat lepakkoalueet
'[] Liito-oravan elinalueet
Liito-oravan ydinalueet
Tarkedt lintualueet

= Taimenpurot
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Lahokaviosammalen elinymparistot

Lahokaviosammalen tukialueet

D Tarkeat matelija- ja sammakkoeldinkohteet

Taimenpurojen valuma-alueet
Arvokkaat geologiset kohteet

— Arvokkaat geologiset kohteet, viivamaiset
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MAANOMISTUS

Suunnitteluperiaatteiden aluerajauksen maanomis-
tuksesta noin 80 % on Helsingin kaupungin omistuk-
sessa.

Vartioharjun pientaloalueilla tontit ovat paaasiassa
yksityisessa omistuksessa.

HELSINGIN KAUPUNGIN MAANOMISTUS- JA VUOKRAUSALUEET
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Itéisen bulevardin itdisen osan rakennusten kerrosalat

Kerrosalat (kerros-m2)
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TEEMAT

TAVOITELTAVA MUUTOS

Paaasiallisina tavoitteina ovat ilmastoviisas, ihmisen
mittakaavainen, elava seka elamyksellinen kaupun-
kitila paakatumainen luonne sadilyttaen. Suunnitte-
lun keinoin pyritaan edistamaan alueen viihtyisyytta
ja edistamaan katumaisempaa ymparist6a, joka on
ennemminkin koettavaa ja viihtyisaa kaupunkitilaa
kuin vaylan vartta.

Alueen nykyinen jasentymattdmyys on seka haaste
ettd mahdollisuus luoda uusi-ilmeinen alue, joka
vastaa hiiliviisaan ja vehrean kasvun tavoitteisiin.
Toisaalta alue on linkki Iti-Helsingin ja Ostersundo-
min valilla ja siten varsin tarkea suunnittelun paikka.
Sen sijainti kolmen kehittyvan alueen keskellad on
otollinen muutokseen: Itakeskus, jonka kehitykselle
on vahva poliittinen tahto, Mellunmaen kaupun-
kiuudistus pohjoispuolella ja iddssd Ostersundom
suurena maankayton potentiaalina.

Parhaimmillaan alue voi toimia veturina muutok-
selle, jossa kyseisestd osasta Itavdylan ymparistoa
muodostuu osa kasvavaa kaupunkia ja siten silla on
edellytykset kehittya aluettaan paremmin palvele-
vaksi keskukseksi.

26

[tdisen bulevardikaupungin itdosa suunnittelun fo-
kuksessa on kehittyva osa kaupunkia, ja sen erilaiset
paikat ja elamisen ymparistot, jotka tukeutuvat
Itavaylaan eli paakatuun ja sitd pitkin kulkevaan pi-
karaitiotiehen kauempana tulevaisuudessa. Loppu-
tuloksena syntyy kortteleita ja elamisen paikkoja.

Itavaylalla on aluetta jakava estevaikutus. Koska se
toimii lilkkkumisen vaylana pitkalti 1apiajoliikennetta
palvellen, korostuu aluetta jakava vaikutus. Keskei-
simpéana tavoitteena on l0ytaa kaupunkisuunnitte-
lun keinoja yhdistaa Itavaylan halkoma Vartiokylan
kaupunginosan yhtendisemmaksi. Uuden raken-
tamisen integrointi onnistuneesti nykyiseen kau-
punginosaan edellyttda paikallisten olosuhteiden
huomioimista.

Alueen olevia arvoja tuetaan ja vahvistetaan — néis-
ta mainittakoon ldhimetsat seka virkistys- ja niit-
tyverkosto. Muutoksessa pyritdan kunnioittamaan
alueen historiaa ja omaleimaisuutta ja huomioi-
maan ltd-Helsingin vahvuudet. Nykyinen Vartio-
harjun pientaloalue koostui aiemmin suurelta osin
rintamamiestaloista, jotka ovat osaltaan luoneet
alueelle kylamaisen tunnelman, ja alueella on myo6s
selked pientaloalueen identiteetti.

[tavaylan varrelta n. 650 - 900 m Vartiokylanlahden
rantaan. Yhteytta niin toiminnallisesti kuin maise-
mallisestikin vahvistetaan Vartiokyldanlahdelle.




Suunnittelualueen mahdollisuudet

Muutos maantiealueesta kaupungin kaduksi nostaa
parhaimmillaan alueen statusta. Uudet asunnot
rakentuisivat jo olevan infran yhteyteen ja kohtuul-
lisen hyvien lilkenneyhteyksien, eri suuntiin olevien
yhteyksien seka Itakeskuksen palveluiden ddreen
edistden koko koillisen Helsingin arvoa ja kiinnosta-
vuutta.

Alueella on hyvat Iahtékohdat joukkoliikenteen
kehittamiselle: pohjalla on valmis jarjestelma, jonka
ymparistossa on tehostamispotentiaalia. Verrattain
hyvat perustamisolosuhteet mahdollistavat pie-
nemman esirakentamisen ja siten myos vahemman
rakentamisesta aiheutuvat paast6ja kuin monella
muulla alueella. Bulevardihankkeet ovat kaupungin
strategisten tavoitteiden mukaisia ja niilla on vahva
poliittinen tuki.

Taalla on hyvat mahdollisuudet ottaa ekologisuus ja
vahahiilisyys tarkeadksi teemaksi — tulee siis [6ytaa
johdonmukainen tapa tehda ekologista kaupunkia
ja kehittaa aluetta suunnitelmallisesti. Poikittaisia
viher- ja virkistysyhteyksia on mahdollista vahvistaa,
erityisend nostona Uussillanpuiston kohta, jonka
verkostollista statusta on vahvistettava. Puro- ja niit-
tymaisemien voidaan hyddyntda paremmin alueen
viihtyvyystekijoina. Mustavuoren saavutettavuuden
parantaminen julkisella liikenteelld palvelee laajem-
minkin helsinkildisia, ja antaa taten myos alueellista
lisdarvoa.

Identiteetti

Kaupungin sisdisissa suunnittelutydpajoissa vuoden
2021 aikana on noussut esiin alueen suunnittelu
kokonaisuudessaan puurakentamisen puiseksi
bulevardiksi — tyonimelld "Puupulevartti” - jossa
tavoitteena on ilmastopadastdjen aktiivinen vahen-
tdminen. Puu voisi ndkya ja tuntua seka rakenta-
misessa ettd ymparistdssa: puustoa sadstetaan
mahdollisuuksien mukaan ja jokaiselle kaadettavalle
puulle istutetaan korvaava puu ja ilme on puutar-
hamainen. Varikkyys nakyy seka rakennuksissa etta
kasveissa. Viheralueita luonnollisesti sadstyy, kun
rakennetaan tiiviimmin korkeampaa. Linkittyminen
olemassa oleviin alueisiin seka arkkitehtonisesti etta
demografisesti on tdydennysrakentamisen onnis-
tumisen nakokulmasta oleellista. Puurakentaminen
on sekd ilmastoystavallista ettd nostaa ympariston
kiinnostavuutta asuinalueena.

Luontevimmillaan alueen keskus sijoittuisi niille
paikkeille, jossa toimitila-alue eli pienteollisuusalue
sijaitsee — eli suunnittelualueen keskelle. Vdeston-
kasvun myota tarve palveluille kasvaa, ja niiden
sijoittuminen tulee turvata uudessa kehityksessa.
Palveluiden sijainti parhaimmillaan on paakadun el
bulevardin varrella. Kierto- ja jakamistalous, lahi-
tekeminen ja lahipalvelut, etatydmahdollisuudet
seka tuotannon ja asumisen yhdistaminen luovat
osaltaan paikallisen toimivan kaupunginosan mitta-
kaavaa ja monipuolistavat lahiymparistda tarjoten
vaihtoehtoja. Toimintojen syntyminen turvataan
suunnittelemalla niille sopivia tiloja.

Yksi alueen vahvuus on Vartiokyldnlahti eli meren-
lahti ja sen tuoma topografia. Viheryhteyden kautta
(Vistra) on my6s painotettu meren saavutettavuu-
den parantamista.

27



MITOITUS, RAKENNE JA KAUPUNKIYM-
PARISTO

Mitoituksen ldhtokohtana toimii yleiskaava 2016.
Olevaa rakennuskantaa 592 000 k-m2 ja 5 500
asukasta. Suunnitteluperiaatteilla voisi mahdollistaa
uutta rakentamista n. 300 000 k-m2 ja 6 000 asukas-
ta.

Itdisen bulevardikaupungin suunnittelualue on
erilainen muihin bulevardikaupunkeihin verrattuna.
Rakentamisen paikkoja on alueella niukasti verrattu-
na toisiin suunnitteilla ja rakenteilla olevaan bule-
vardikaupunkiin. Taysin rakentamattomia alueita

ja tontteja ovat |ahinna puistot ja kapeat piennara-
lueet, jotka ovat esimerkiksi maisemallisesti arvok-
kaita kohtia tai muuten mittakaavallisesti haastavia.

Koska vuokratonttien maara suunnittelualueella on
niin suuri, voi tdydennysrakentamisen kokonaisuus
my0s jadda hajanaiseksi. Kaupungin omistamat
tontit ovat alueella usein pinta-alaltaan pienikokoi-
sia, vuokratontteja on paljon ja niiden vuokrasopi-
mukset jatkuvat pitkdlle tulevaisuuteen. Alueella
on myos tarkea itdinen viheryhteys ja yleiskaavassa
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maaritelty toimitila-alue.

Alueella on verrattain vahva pientaloalueen iden-
titeetti ja sielld on keskenaadn hyvinkin eri ikdista
rakennuskantaa. Yleiskaavan korttelitehokkuus edel-
lyttaisi kuitenkin pitkalti nykyisen rakennuskannan
purkamista. Alueella tulisi arvioida olemassa olevien
rakennusten sadilyttdmisen mahdollisuutta, ja tutkia,
ettd onnistuuko korttelitehokkuuden tavoite mini-
mipurkamisella. Olisi myds optimaalista hyodyntaa
olevaa rakennuskantaa mahdollisuuksien mukaan,
ja tutkia mm. purkumateriaalien hyédyntamisen
mahdollisuutta taydennysrakentamisessa.

Luontevimmassa rakentamisen mallissa Itdvaylan
molemmin puolin uusi rakennuskanta madaltuisi
kerros kerrokselta pientaloalueelle pain. Mallin on-
gelmallisuus suunnittelualueella on kuitenkin raken-
nusalan puute, eika kyseinen vaiheittainen madaltu-
minen onnistu laajentamatta pientaloalueelle.
Alueellisia haasteita ja rakentamisen mahdollisia
paikkoja on tarkasteltu Iahemmin aluekohtaisissa
analyyseissa.




ILMASTOVIISAUS

Itdvaylan varresta suunnitellaan ilmastoviisas, laa-
jasti Helsingin asettamia ilmastotavoitteita toteut-
tava alue sekd ilmastonmuutoksen hillinnan etta
sopeutumisen kannalta. Itdvadylan bulevardisoinnis-
sa sitoudutaan vastaamaan hiilineutraalin Helsingin
toteuttamisen tavoitteisiin, joka uusien rakentami-
salueiden osalta tarkoittaa mahdollisimman pienta
ilmastopaastoa niin rakentamisen kuin kayttévai-
heenkin osalta.

Helsingin kaupunkistrategiassa vuosille 2021

-25 Suunnitteluperiaatteita ohjaa Helsingin kau-
punkistrategia 2021-2025 ”Kasvun paikka”, jossa
kaupungin kasvun tavoitteen lisaksi keskeisina
tavoitteina ovat kunnianhimoinen ilmastovastuu ja
luonnonsuojelu. iImastondkokulma tulee strategian
mukaan ottaa lapaisevasti osaksi kaikkea paatok-
sentekoa hallinnonalasta riippumatta. llmastona-
kékulma tulee huomioida erityisesti kaupunkira-
kentamisessa, liikkumisessa ja energiaratkaisuissa.
Tavoitteena on Helsingin hiilineutraalius vuoteen
2030 mennessa. Edelleen strategiakirjauksen mu-
kaan ilmastonmuutoksen torjunta ja sopeutuminen
tulee toteuttaa mm. vahdpaastdisen rakentamisen,
uusiutuvan energian tuotannon, energiatehokkuu-
den ja kiertotalousperiaatteiden myota. Itdisen
bulevardikaupungin itdosan suunnittelussa kau-

punkistrategiassa linjatut ilmastotavoitteet otetaan
vahvoiksi suunnittelun lahtokohdiksi.

Liikenteen osalta keskeinen tapa saavuttaa vahdiset
ilmastopadstot on suunnitella alueesta helposti
paastottomilla liikkennemuodoilla saavutettava, jol-
loin yksityisautoilu ei ole valttamatonta. Jalankulku-
ja pyordilyliikenteen kehittamiseksi on tarkasteltava
alueen tamanhetkista tilannetta: pyoraliikenteen
verkosto on nykytilanteessa melko kattava, mutta
suurin osa nykyisista pyorateistd on yhdistettyja
jalankulun ja pyorailyn vaylia, joissa kulkumuotoja
ei ole eroteltu. Jalankulku- ja pyordilyliikenteen ver-
kosto ei kuitenkaan ole saumaton, silla esimerkiksi
Linnavuorentien ja Itdvaylan risteyksessa niille tar-
koitettu vayla loppuu ja jatkuu ainoastaan toisella
puolella tietd. Yksipuoleinen vayla jatkuu 700 metria
Itavaylaa pitkin koilliseen.

Liikenteeseen liittyvadt teemat ovat luonteva osa Itdi-
sen bulevardikaupungin periaatteissa, mutta koska
tahtdimessa on alueen toteutuminen ajassa, jolloin
Helsingin tulee olla hiilineutraali, tulee ilmastota-
voitteisiin liittyvat teemat sisallyttaa itdisen bulevar-
dikaupungin suunnitelmiin erittdin vahvasti jo aivan
alkuvaiheessa ja pelkkaa liikennetarkastelua laajem-
min. Merkittdvimmat aiemmin tunnistetut alueel-
liset ilmastopadastolahteet liikenteen lisdksi ovat
esirakentaminen, rakentaminen ja kdyton aikainen
energiankulutus.

Kuva 4. Korjatun (tai korjatun ja laajennetun) rakennuksen tuote- ja rakentamisvaiheen paastdt prosentteina
uudisrakennuksen padstdistd aineiston vertailupareittain. Vertailuparit on ryhmitelty korjaustason mukaan.
Riippumatta korjaamisen laajuudesta tuote- ja rakentamisvaiheen hiilipiikki on kaikissa tapauksissa

uudisrakentamisvaihtoehtoa pienempi.
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Vertailupari

m— yksittdinen liseristystoimenpide
peruskorjaus

= peruskorjaus vs. purkava lisirakentaminen
(vanha ja uusi rakennus eri laajuiset)
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me kiyttotarkoituksen muutos tai rungon uudelleenkdyttd
= peruskorjaus ja laajennus
---- uudisrakennus 100 %

Ymparistdministerio, 2021.
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Esirakentaminen ja rakentaminen

Uudisrakentamisessa on hyva pyrkid muuntojousta-
vuuteen, mika vahentaa pitkalla tahtdimella purka-
van saneerauksen tarvetta ja rakentamisen tarvetta
ylipaataan kiertotalouden periaatteiden mukaisesti.
Uudisrakentamisessa tulee esittaa tiedot materiaa-
lien sateen ja paahteen kestdvyydesta, uudelleen
kaytettavyydesta ja uudelleen kdyton mahdollisuuk-
sista ensisijaisen kayttotarpeen muuttuessa.

Puurakentamisen mahdollisuudet tulee tutkia ra-
kennushankkeiden yhteydessa. Kaupungin omassa
uudisrakentamisessa suositaan puurakentamista ja
muissa tapauksissa sita tai vaihtoehtoisia tapoja ra-
kentamisvaiheen hiilipiikin pienentamiseksi voidaan
useimmissa tapauksissa vaatia.

Esirakentamisvaiheen ilmastopadstot ovat hyvin
merkittavia alueen koko elinkaaren paastéjen na-
kokulmasta. Itdbulevardin osalta esirakentamisen
paastoja tullaan hillitsemaan pyrkimalla vaistamaan
heikoimpia perustamisolosuhteita seka ottamalla
huomioon alueellisen maamassakoordinaation tar-
peet jo varhaisessa suunnitteluvaiheessa.

Kaikessa alueen rakentamisessa tulee tutkia mah-
dollisuudet sdastaa mahdollisimman paljon olemas-

sa olevaa maaperaa ja kasvillisuutta hiilinielun ja
—varaston nakokulmasta. Taydennysrakennettaessa
olemassa olevia kortteleita tullaan tutkimaan myos
sdilyttavia vaihtoehtoja etenkin, jos nykyisten raken-
nusten betonirungot voivat olla hyddynnettavissa.

Energiajarjestelma

Alueellisella energiasaneeraustoiminnalla on kes-
keinen rooli HNH 2030 -tavoitteen toteutumisessa.
Kaupungin omistaman rakennuskannan energiate-
hokkuutta parannetaan peruskorjausten yhteydes-
sd, mutta myo0s yksityisesti omistetussa rakennus-
kannassa energiasaneerausta tuetaan. Itdbulevardin
osalta tullaan jatkossa tutkimaan mahdollisuuksia
uudisrakentamisen ja alueellisen energiasanee-
raustoiminnan yhdistamiseksi samaan alueelliseen
prosessiin. Uudisrakentamisessa tulee viimeaikais-
ten esimerkkien mukaisesti edellyttaa korkeinta
mahdollista energialuokkaa.

[tdisen bulevardikaupungin alueella voidaan hyo-
dyntaa myos erilaisia alueellisia energiatuotannon
mahdollisuuksia erityisesti lampopumpputekniik-
kaan perustuen. Helsingin kaupunginvaltuusto hy-
vaksyi maanalaisen yleiskaavan kesdkuussa 2021 ja
kaavan tueksi on tehty taustaselvitysta seka linjattu
periaatteita, joiden mukaan maalampdokaivoja voi-

*u
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Kartta maalampokaivojen sijoittumisesta Helsingissd 10/2018 (Maankayttotydryhman ehdotus 2019)
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daan jatkossa suunnitella Helsingin alueelle osana
muuta maankadyton suunnittelua. Uudisrakentamis-
hankkeissa, erityisesti julkisten rakennusten tonteil-
la ja pysakointilaitoksissa on huomattava potentiaali
maaldmmon tuottamiseen.

Maaldmmon ja alueellisen kokoluokan ilmavesi-
lampopumpputekniikan hyédyntamista alueellisis-
sa energiajdrjestelmissa on selvitetty Helsingissa
monilla ajankohtaisilla suunnittelualueilla. On
ilmeista, etta alueellinen lampdpumpputekniikkaan
perustuva energiajarjestelma on potentiaalisin tapa
uusien rakentamisalueiden elinkaaren aikaisen
ilmastopaaston pienentamiseksi. Toisaalta myos
monet haasteet alueellisen energiajarjestelman to-
teuttamiseksi ovat myos tulleet selvasti esiin. Ndin
ollen energiajdrjestelmasuunnittelua tullaan Itabu-
levardin alueella kdynnistamaan aivan suunnittelun
alussa, jotta tilatarpeet, tarvittava sitoutuminen

ja ymmarrys teknisista ratkaisuista voidaan ottaa
riittavalla tavalla huomioon kaavaratkaisussa.

Pidemman aikajanteen (2040->) kaupunkitasoi-
nen ilmastotavoite edellyttaa sitd, ettd kaupunki
sitoo enemman paastdja kuin tuottaa ilmakehaan.
Periaatteellisella tasolla alueellisesti tarkasteltuna
uusiutuvaan tuotantoon perustuvan energiajarjes-
telman ylimitoituksella olisi mahdollisuus saavuttaa
jopa alueellinen hiilinegatiivisuus (jota kdytannos-
sa vaaditaan koko kaupungin nollahiilitavoitteen
nakokulmasta) talloin esimerkiksi Itdbulevardin
energiajarjestelma tuottaisi hiilineutraalia energiaa
my0s viereisten kaupunginosien tarpeisiin.

Yle Uutiset, 2021.

Ymparisto

Suunnittelussa huomioidaan maastonmuodot ja
avokalliot, turhia leikkauksia ja tayttoja valtetaan.
Suunnittelussa varataan tilaa hulevesien viivytta-
miselle ja puhdistamiselle ja suositaan hulevesien
kasittelyn luonnonmukaisia ratkaisuja.

Viihtyisat ja vehreat ulkotilat auttavat konkreetti-
sesti hillitsemaan ilmastomuutosta ja helpottavat
sithen sopeutumista. Ympariston laajat viheralueet
auttavat hallitsemaan hulevesia ja tukemaan luon-
non monimuotoisuutta.

Yhteiso

IImastonmuutostyon mahdollisuuksia ovat muun
muassa jakamistalous, pienyrittdjyys seka arjen pal-
veluiden keskittyminen. Yhteisollisyyttd tukevat ja
osallistavat tilat ovat tarkea osa viihtyisyyttd luovaa
sosiaalista kestavyytta. Julkisia tiloja ja taloyhtididen
yhteistilat voidaan suunnitella nykyistd monikayt-
toisemmiksi niin, ettd ne huomioivat avoimesti eri
kayttajaryhmien tarpeet.

Koordinoitu ja verkostoitunut paikallisyhteiso auttaa
levittamaan ilmastotietoisuutta sekad luomaan uusia
yrityskonsepteja.

Pakettiautomaatit ja ostoskassien noutopisteet seka
kestavan liikkumisen erilaiset palvelut kutsupalve-
luista ja yhteiskyydeista robottibusseihin vahentavat
henkildautoriippuvaista paivittdisasiointia.

Betonielementin hiilijalanjalki on 3—7 prosenttia
uuden elementin hiilijalanjaljesta.

Vuonna 2021 opiskelijakilpailun voittaneessa tydssa
ideoitiin loft-asuntoja purkukuntoisen 1970-luvun
kerrostalon betonielementeista: valipohja- ja vali-
seindelementit vanhasta rakennuksesta.

Loftin hiilijalanjalki oli vain puolet verrattuna siihen,
jos se olisi tehty taysin uusista materiaaleista.

Opiskelijat ehdottivat purkuvarmennustodistuksen
kayttoonottoa: purkaja hankkisi kayttokelpoisille
osille sertifikaatin, jotta niita voitaisiin hyodyntaa
kuten uusia elementteja.
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VIHERVERKOSTO, VIRKISTYSPALVELUT
JA LUONTO

Merkittadvimmat luontoalueet ja ekologiset verkos-
tot turvataan. Virkistys- ja ekologisten yhteyksien
kytkeytyneisyytta ja jatkuvuutta Itdbulevardin
kohdalla parannetaan. Lahivirkistysalueiden ja
-palveluiden tilavaraukset mitoitetaan vastaamaan
tulevaa asukasmaaraa seka kehitetddn rakennettu-
jen alueiden lapi kulkevia viheryhteyksia laajemmil-
le viheralueille ja merenrantaan.
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Tiivistamisen yhteydessa julkisen tilan laatua
parannetaan. Bulevardille suunnitellaan katupuita
ja muuta kasvillisuutta. Uudella ja kehitettavalla vi-
herrakenteella pyritdan edistdmaan kunnianhimoi-
sesti ilmastokestavia ja luonnonmonimuotoisuutta
lisdavia ratkaisuja. Esimerkiksi niittyverkostossa
tunnistetun kehittdmisalueen uudet suunnittelu-
ratkaisut pyritdan tarkastelemaan kokonaisuutena
niittyteeman kautta. Alueen arvostus ja viihtyvyys
toteutuvat myos sdilyvien lahimetsien, virkistysalu-
eiden ja kulttuuriymparistdjen kautta.




LIIKENNE JA KATUYMPARISTO

Itdisen bulevardikaupungin itdosa suunnitellaan
yhdistdméaan vaylan halkoma kaupunkirakenne.
Pikaraitiotieyhteyden mahdollistaminen tulevaisuu-
dessa seka riittava liikenteenvalityskyky huomioi-
daan jatkossakin.

Bulevardikaupungin suunnittelussa priorisoidaan
kestavan kehityksen mukaisia kulkumuotoja. Aluetta
suunnitellaan siten, etta autoriippumaton elama

on houkuttelevaa ja palvelut ovat saavutettavissa
jalkaisin, pyoralla tai joukkoliikenteella. Liikenteen
suunnittelulla on myds vaikutus asukkaiden kesta-
vampiin valintoihin. Itdvaylan varrella olevien jalan-
kulku- ja pyorailyliikenteen yhteyksien kehittdminen
mahdollistaa asukkaille enemman vaihtoehtoja liik-
kumiseen jalan, pyoralla tai julkisilla liikennevélineil-
|3 autoilun sijaan. Jalankulkureittien urbaania laatua
vahvistetaan. Bulevardille suunnitellaan katupuita ja
muuta kasvillisuutta.

Vaylaympariston uudistumista viihtyisimmaksi

ja vehreammaksi katutilaksi tuetaan varaamalla
riittavasti tilaa kavelylle, katupuille ja toiminnalle
kadunvarsirakennusten kivijalassa. Suunnittelurat-
kaisut vaihtelevat paikallisista olosuhteista riippuen.
Liikennejarjestelyja selkiytetdan ja joukkoliiken-
neyhteyksia ja saavutettavuutta parannetaan.

HAUPUMKIMAMNEN JAKED, PERATEPOIKKILEKKAUS

Alueella on hyvat Iahtékohdat kaupunkibulevardi-
maiselle ymparistolle liikkennemaarien ollessa val-
miiksi kohtuulliset. Nopeusrajoitus koko osuudella
on jo talld haavaa 60 km/h.

Alla oleva vuodelta 2002 kehittamisselvityksen
mukainen poikkileikkaus periaate muodostaa vaylan
perusratkaisun ja on edelleen ajanmukainen lah-
tokohdiltaan. Perusratkaisun eri liikennemuodoille
tarkoitetuttujen osien mitoitus on tarpeen tarkistaa.

Tarkistustarpeet poikkileikkauksessa:

-keskikaistalle sijoitetaan varaus raitiotielle
-jalankulku ja pyoraily muutetaan erotelluksi
-etelareunan pyoratien leveys baanan edellyttamal-
le tasolle

-melusuojaus pyritddn hoitamaan korttelimassoitte-
lulla meluaitojen sijaan

-meluaidoille varattu tila istutuskaistaksi/puurivit
hulevesien viivyttamiseksi

[tdvaylan varteen vaylan molemmille reunoille
rakennetaan yhtendiset jalkakdytavat ja pyoratiet
pyoraliikenteen tavoiteverkon mukaisesti.

50 -0 -H -o0

Poikkileikkaus. Alustava tilavaraus.
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Tiealueen tilavaraus on perusteltua tehda edelld
mainitut ndkdkohdat mahdollistaen. Katutilan kayt-
to maaritelldan kuitenkin todellisen tarpeen mu-
kaan. Tahan vaikuttaa hyvin monet seikat - ennen
kaikkea Itavaylalla oleva joukkoliikenteen muoto
(raitiotie, bussiliikenne).

Alkuvaiheessa Itavaylalla on nykyinen joukkoliiken-
nelinjasto, joka hajaantuu itdpaastdan. Se palvelee
hajanaista Ostersundomin aluetta sekid Mellunm3-
ked. Kun Ostersundomiin muodostuu selked kes-
kusta ja Itdkeskuksen ja Ostersundomin keskuksen
valilla on riittava joukkoliikenne kysyntd, voidaan
erilliset linjat korvata runkobussilla. Mikali nykyinen
1+1 kaistainen osuus muodostuu pullonkaulaksi
luotettavan joukkoliikenteen jarjestamiseksi, leven-
netddn ajoradan poikkileikkaus 2+2 kaistaiseksi.
Tarvittaessa luotettavuutta voidaan parantaa viela
varaamalla kaistoista toinen joukkoliikennekaistaksi.

Runkobussin kapasiteetin ylittyessa korvataan se
raitiotiell3. Raitiotievarauksen tarve arvioidaan

Yleiskaavan pikaraitiotieverkko

Itavaylan pikaraitiotie
Jokeri 2
Jokeri 0
=== Raide-Jokeri
== Tiederatikka
Mahdollisia jatkoyhteyksia

"
R
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Ostersundomin yleiskaavoituksen yhteydessa. Tois-
taiseksi tama pidetddn mukana vaylan tilatarpeen
maarittelyssa. Mikali ilmenee, ettd jotain tehtya
lilkennevarausta ei tarvita, tila kdytetdaan esimerkiksi
vaylan ilmeen vihertdmiseen. Istutusten suunnitte-
lussa on tarpeen huomioida, etta Itdavayla on ainoa
erikoiskuljetusten reitti kohti keskustaa. Taman
tarpeen turvaamiseksi vaylalld tulee ainaolla 7 m *
7 m vapaa-alue.

Liiketilojen eteen on syyta varata asiointipysakoin-
nille ja lastaukselle tilaa, mika tukee myos kasvavien
nouto/pakettipalveluiden toimintaa.

eRatikka + Bussiliikenne + Itdbaana (pyoraily) +
jalkakaytava ja pyoratie

eRatikka 2 + 2 kaistaa

eJalkakaytavat ja pyoratiet

Bulevardin muut laadulliset ja toiminnalliset tar-
peet:

ePuurivistot

eHulevedet

eMuu katuymparisto ja —tekniikka

el
b
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AR
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Valtion maantiesta kaupungin kaduksi

[tdvayla on valtion omistuksessa oleva maantie,
mutta kokonaisvaltaisen bulevardisoinnin mahdol-
listamiseksi Itdvaylan tulisi olla Helsingin kaupungin
omistuksessa oleva katu.

Ote raportista "Helsingin seudun tieverkon luo-
kitus- ja palvelutasotavoitteet (Liikenneviraston
tutkimuksia ja selvityksid 58/2018, raportti, Kehd |
ja Itévdyld”, jossa on selvitetty tieverkon luokitus- ja
palvelutasotavoitteita:

“Itévédyld on kaupunkimaisena kehitettdvd tie- tai
katujakso. Kehitettdvdit tie- tai katujaksot omaavat
merkittévédd maankédytén kehittéimispotentiaalia,
mutta jaksolla on myds seudullista merkitystd.
Ndiden jaksojen liikenneympdristdé kehitetéiéin
maankdytén kehittdmisen ja ldhiliikkumisen ldht6-
kohdista. Henkil6autojen ruuhkautuvuus on hyvdk-
syttdvdd, jos se ei uhkaa seudullisesti merkittévien
tiejaksojen toimintavarmuutta.

Seudullisesti merkittévillé ydinalueen ldhestymisjak-
soilla (Kehd | ympdristé) pehmennetddn siirtymistd
maantiemdisestd kaupunkimaiseen liikenneympdiris-
téon. Jaksojen varrella voi olla merkittédvédéd maan-
kdyton kehittémispotentiaalia, jonka hyédyntdmi-
nen voi edellyttéd nopeustason laskua nykyisestd
(60-80km/h).”

Erikoiskuljetusreittien tavoiteverkko

=== Erikoiskuljetusreitti (7 m leveys, 7 m korkeus, 40 m kokonaispituus)
=== Erikoiskuljetusreitti (6 m leveys, 6 m korkeus, 40 m kokonaispituus)

Selvityksen pohjalta on kadyty ELY:n kanssa hyvin
alustavaa jatkokeskustelua mahdollisesta maan-
tiealueiden muuttamisesta kaduksi maankayton
muutosten myotd, ja jatkokeskusteluissa on noussut
esiin mm. seuraavia nakokulmia:

Maantien muuttaminen kaduksi edellyttaa riittavan
laajasti ja yhteisohjauksessa tehtavaa liikenteellis-
ten vaikutusten selvittdmista ja yleissuunnittelua
asemakaavatyon pohjaksi.

Maankayton kehittamisedellytykset ovat sita
paremmat mita pienempi on tiejakson rooli valta-
kunnallisen liikenteen valittdjana. Lyhytta tiejaksoa
ei ole mahdollista muuttaa kaduksi. Siirtymavaiheet
suunnitellaan tarkemmin, kun laajemmat periaat-
teet on selvitetty.

ELY:n alustava kanta jatkosuunnittelua varten on
tassa vaiheessa ollut, ettd maantiejaksot Keha |
Lahdenvaylastad itdaan seka Itavayla tulisi tarkastella
kokonaisuutena ja varautua ottamaan mukaan muu-
tokseen selvityksen mukaisesti. Molemmilla vaylilla
on huomattava investointivelka.

Menettelyprosessia on tarkoituksellista kaikkien
muidenkin bulevardihankkeiden kanssa eli etene-
mistapa ja aikataulu tarkentuvat neuvottelujen
kautta.

.......

0 100 m
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Helsingin raidehankkeita tulevaisuudessa

Itdvaylan raitiolinja on riippuvainen Ostersundomin
alueen tulevaisuudesta. Raide-Jokeri 2 ja Itdvaylan
raitiolinja ovat mahdollisesti suunnitelmissa vasta
2030-luvun jalkeen. Raide-Jokeri 2 liikennoisi toden-
nakoisesti Itdisen bulevardikaupungin suunnitte-
lualueen pohjoisosassa Kallvikintieta pitkin Itdvaylan

yli.

Ostersundomin tulevaisuus- suuntana itdinen
Helsinki

Ostersundomin alueelle laaditaan oikeusvaikuttei-
nen yleiskaava ohjaamaan alueen maankayttoa ja
rakentamista sekd turvaamaan alueen luontoarvot.
Ostersundomin osayleiskaavalla varaudutaan osal-
taan Helsingin vaestonkasvuun pitkalld aikavalilla
seka ratkaistaan alueen muut maankdyttotarpeet.
Osayleiskaavan on tarkoitus mahdollistaa moni-
puolisen asuntotarjonnan lisdédminen ja rakennus-
paikkojen tarjoaminen Helsingissa seka padkaupun-
kiseudun aluerakenteen tasapainottaminen idan
suuntaan.

Hallinto-oikeus kumosi Ostersundomin kuntien
yhteisen yleiskaavan vuonna 2019, ja toukokuussa
2021 korkein hallinto-oikeus varmisti yleiskaavan
kaatumisen.

Pyoraéliikenteen tavoiteverkko

mmmm B3ana, 2-suuntainen jarjestely
= Paareitti, 2-suuntainen jarjestely
= Paareitti, 1-suuntainen jarjestely
— Muu reitti, 2-suuntainen jarjestely
—— Muu reitti, 1-suuntainen jarjestely

........
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Ostersundomin yhteisen yleiskaavan kumoamisp&a-
tOs perustui erityisesti Natura 2000 —alueille koh-
distuviin haitallisiin vaikutuksiin. Nyt kdynnistyvan
suunnittelun keskeinen lahtokohta on, ettd alueelle
suunniteltavasta maankaytosta ei aiheudu merkitta-
via haitallisia vaikutuksia Natura-alueille.

Suunnittelua ohjaa Ostersundomin maakuntakaa-
va, jossa uusi taajamarakenne on sidottu raidelii-
kenneyhteyden toteuttamiseen. Maankayttd on
mitoitettava ja suunniteltava raideliikenteen toi-
mintaedellytyksia suosivaksi. Valmisteluvaiheessa
tutkitaan erilaisia vaihtoehtoja raideliikenneratkai-
sun ja maankayton osalta. Metrovaihtoehdon lisaksi
selvitetdaan pikaraitiotieyhteyden mahdollisuudet.
Tavoitteita tarkennetaan kaavatydn edetessa. On
odotettavissa, ettd alueen laajamittainen toteutumi-
nen tapahtuu vasta pitkalla aikavalilld ja vaiheittain
eri alueilla.

Ostersundomin uudisrakennettavasta osa-alueesta
suunnitellaan vetovoimaista, toiminnallisesti moni-
puolista raideliikenteeseen tukeutuvaa kaupungi-
nosaa. Osayleiskaavan tavoitteena on mahdollistaa
alueella tulevaisuudessa monipuolinen asuminen
seka lisatd mm. pientaloasumisen mahdollisuuksia
Helsingissd. Samalla huomioidaan olemassa olevat
pientaloalueet ja niiden kehittdmisen mahdollisuu-
det.

0 100 mT
—— © Kami, Like



ILMANLAATU JA MELU

Bulevardikaupungin suunnittelussa taataan asumi-
selle ja oleskelulle terveelliset ja turvalliset olosuh-
teet ilmanlaadun ja melun kannalta. Terveellinen ja
viihtyisa asuin- ja elinymparisto edellyttda toimenpi-
teitd laajalla rintamalla siséltden ainakin ohjauksen
ja saatelyn keinot, liikennejarjestelman keinot seka
maankayton ja korttelirakenteen mahdollistamat
keinot. Liikenteen haittavaikutuksia minimoidaan
ensisijaisesti korttelisuunnittelun keinoin.

Vilkkaan liikennevaylan laheisyyteen sijoittuvilla
alueilla altistutaan enemman liikenteen aiheuttamil-
le melu- ja ilmanlaatuhaitoille ja alueiden ymparis-
toterveydelliset olosuhteet ovat ndilta osin muuta
kaupunkiymparistdd huonompia. Mikali tallaiseen
ymparistoon suunnitellaan asumista tai muita
liilkenteen aiheuttamille ymparistohairioille herk-
kia toimintoja, tulee maankayttda ja rakentamista
ohjaavissa tulevissa suunnitteluvaiheissa painottaa
voimakkaasti sellaisia suunnitteluratkaisuja, joilla
melu-, varahtely- ja ilmanlaatuhaittoja saadaan
lievennettya ja varmistettua elinympariston terveel-

lisyys.

Taustalla ja tukena ovat yleiskaavan ja sen to-
teuttamisohjelman laatimisen yhteydessa tehdyt
selvitykset. Suunnittelun tarkentuessa vaikutusten
arviointia tehdaan ilmanlaadun, liikenteen melu ja
tdrina- ja runkomeluhaittojen osalta.

TIELHKENNEMELU PAIVALLA HANKERAJAUKSELLA
- Itdisen bulevardikaupungin itdosa, suunnitteluperiaatteet (6444_1)

0 100m

limanlaatu

Kaupunkirakenteen tiivistyminen vaikuttaa myos
kortteleiden ilmanlaatuun. Itdisen bulevardikaupun-
gin suunnittelun edetessa ilmanlaatu arvioidaan
tarpeen mukaan ja tarvittavassa laajuudessa. Muita
kaupunkibulevardeja varten selvityksia on jo tehty.
Alle on keratty otteita Helsingin yleiskaavan (2016)
kaupunkibulevardien ilmanlaatuselvityksestd, eli
mita se tarkoittaa muun muassa korttelirakenteiden
suunnittelussa:

Kaupunkibulevardien korttelirakenteilla ja raken-
nusten sijoittelulla ja korkeudella on merkittava
vaikutus ilmanlaadun kannalta. Suositeltavaa on
suunnitella hyvin tuulettuvia, monimuotoisia kortte-
lirakenteita, jotka lisdavat ilmanvaihtoa ja paranta-
vat sekoittumisolosuhteita.

Yhtendista katukuilurakennetta tulee valttaa.
Monimuotoiset korttelirakenteet ovat ilmanlaadun
kannalta perinteisia umpikortteleita parempia, kos-
ka ne takaavat paremmat paastojen laimenemisolo-
suhteet. Samat korttelirakenteet eivat valttamatta
toimi optimaalisesti ilmanlaadun ja meluntorjunnan
kannalta.

Kaupunkibulevardien vaylien tulee olla riittdvan
leveitd suhteessa rakennusten korkeuteen. Raken-
nusten korkeuden ja vaylan leveyden suhde tulee
olla alle 0,7. Puoliavoimissa katukuiluissa tuulettu-

Tielilkennemelu paivalla
(Meluselvitys 2017, LAeq, db)
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[ Hankerajaus

© Helsingin kaupunki
Aineistot: Kansallinen meluselvitys 2017,
Kaupunkimittaus 2017

Pohjakartta: Kaupunkimittaus 2017
Hankerajaukset: Kymp/Aska 2021
Toteutus: Kymp/Asemakaavakoordinointi
Piivitetty: Oula Inkerdinen 12.5.2021

Melutaso Itdvaylan varressa on 70-73 dBA katutasossa, joten se tulee ottaa huomioon julkisivun ja korttelityypin suunnittelussa. 37



misolosuhteet ovat huomattavasti paremmat kuin
katukuiluissa, joita korkeat rakennukset reunustava
kummaltakin puolelta.

Typpidioksidin vuosiraja-arvon ylittyminen katukui-
lussa on todennakadista, mikali kadun liikkennemaara
nykyiselld ajoneuvokannalla ylittaa 25 000 ajoneu-
voa vuorokaudessa. Typpidioksidipitoisuuden vuosi-
raja-arvon ylittyminen katukuilussa on todennakois-
td, mikali kadun raskaan liikenteen maara ylittaa 2
000 ajoneuvoa vuorokaudessa.

Kaupunkibulevardia ympardivien rakennusten rait-
tiinilman sisdadnotto tulisi rakentaa mahdollisimman
korkealle ja kauaksi paastolahteests, silla autoliiken-
teen aiheuttamat pitoisuudet laimenevat ylospain
mentdessa. Alimpiin kerroksiin on suositeltavaa
sijoittaa liikehuoneistoja asuinhuoneistojen sijaan.

Vaikka uudet tekniikat ja tiukemmat paastorajat
vahentavat autoliikenteen paastoja
tulevaisuudessa, voidaan ilmanlaadun arvioida
paranevan hitaasti. Viimeisen kymmenen vuoden
aikana autoliikenteen paastot ovat vahentyneet
huomattavasti, mutta ilmanlaadun epdpuhtauspitoi-
suudet eivéat ole kuitenkaan laskeneet samassa suh-
teessa, vaan ilmanlaatu on parantunut vain vahan.

. Vihreit ratkaisut meluléhteen lahelld rakennusten julkisivuissa

3 25 @ 0,95 I

Viherseini (perennat, syviperustus) Melutason/dB muutos
Viherseinan rakenteessa on melua absorboivaa ma-
teriaalia, esim. mineraaliseind (meluestemateriaa-
li suojataan kosteudelta, jotta sen meluntorjuntavai-
kutus silyy ulko-oloissa).
Rakenne on perustettu maavaraisesti ja tuettu ra-
kennuksen julkisivuun.

on integroitu rak .

koostuu esik ista perennoista
(kasvit on totutettu valmiiksi vastaaviin kasvupaik-
kaolosuhteisiin).

i on istutettu irrotettaviin k ihin.
Kastelu tapahtuu esim. rakennuksen kattovesillé vi-
herseinar olevan putki kautta.
Kasvillisuus lisaa katutilan viihtyisyytta.

Kasvillisuus sirottaa ja hajottaa melua.

Kasvualusta absorboi melua.

Runsaslaj illi lisaa i isuutta
Valaistus voidaan integroida rakenteeseen.
Viherseina sovitetaan yhteen rakennuksen arkkiteh-
tuurin kanssa (esim. julkisivun ikkunat ym.).
Viherseinat voivat kuulua osaksi alueidentiteettia
luovaa vihreaé konseptia.

Aaniympariston pehmeneminen

Luonnon monimuotoisuus

Hulevesien hallinta
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Visuaalinen monimuotoisuus

Taide ja valaistus

Resurssitehokas yllapito (irrotet-
tavat kasvillisuuskasetit)
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Melu

Oletettavissa oleva melutaso Vartiokylan bulevardin
reunalla on 70-73 dBA (katutasossa), joten se tulee
ottaa huomioon julkisivun ja korttelityypin suunnit-
telussa. Jotta kortteleiden sisdpihoilla pdastaan alle
50 dB:n danitasoon, tulee kortteleiden olla vahin-
tdan nelja kerrosta korkeita bulevardin puolelta.

Vihreiden daniympadristoratkaisujen laadullista
asuinymparistdd parantavat keinot huomioidaan
meluntorjunnassa. Asiaa on tutkittu mm. Lantisen
bulevardikaupungin osan Vihdintien ymparistossa
(Kaupunkiympariston aineistoja 2021:11).

Suunnitteluperiaatevaiheessa pitdydytaan jo teh-
dyissa selvityksissa ja olemassa olevassa tiedossa.
Suunnittelun tarkentuessa asemakaavaluonnosvai-
heeseen vaikutusten arviointia tarkennetaan ottaen
huomioon liikenteen aiheuttamat melu- ja ilman-
laatuvaikutukset seka raideliikenteesta aiheutuvat
runkomelu- ja tarindhaitat. Ulkoilman laadulle on
asetuksilla sdddetty terveysvaikutusperusteiset
raja- ja ohjearvot. Jatkosuunnittelussa ilmanlaadun
raja-arvojen alittuminen varmistetaan, ja tavoitel-
laan ilmanlaadun ohjearvojen alittumista.

. Vihreit ratkaisut pysakkiymparistoissa, bussit
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P seiniin integ)

+ kasvillisuuspeitteinen katto Aaniymparistén pehmeneminen
Kéynnésistutus ulottuu pydrékaistan puolelle ja luo
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Kasvualusta on kantavana rakenteena osana pysé-
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paa kasvilli ! eikd | nikéd 4
K lisaa viihtyisyytta

Luonnon monimuotoisuus
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Kasvillisuus lisa viihtyisyytta bussimatkustajalle.

Kasvillisuus sirottaa danta ja pehmentaa aaniympa-

rist6a pysakkikatoksen sisalla.

Viherkaton kasvualusta absorboi melua.

Istutukset pidattavat hulevesia.

Viherrakenteeseen on mahdollista integroida mai-

nonta (kaupunkiympariston viihtyisyytta lisaévan

kasvillisuuden yrityssponsorit, esim. "Taman viher-

seinan sinulle tarjoaa Yritys AB”).

Pysakkiymparistsjen viihtyisyyden liséami

mahdolli kannustaa j

seen.

Vihrest pysakkiymparistét voivat kuulua osaksi
identi ia luovaa vihreaa k i

Kiertotalous (kierratyskasvualustat)

limanlaatu

Visuaalinen monimuotoisuus
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Kuvat: Vihreat ratkaisut daniymparistén parantamiseksi. Kaupunkiympariston aineistoja 2021:11.
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TOIMITILA-ALUE

Suunnitteluperiaatteissa linjataan toimitila-alueen
maankadytollinen potentiaali ja kehittdmisen mah-
dollisuudet ja reunaehdot.

Yleiskaavassa on osoitettu Itavayldn varrelle toimi-
tila-alue, joka rajoittuu virkistys- ja viheralueeseen
seka asuntovaltaiseen A4 ja A3. Helsingin yleiskaa-
vassa 2016 yritysalueet on merkitty toimitila-alueik-
si, joita kehitetdan ensisijaisesti toimitilojen, tuo-
tannon, varastoinnin, satamatoimintojen, julkisten
palvelujen ja opetustoiminnan seka virkistyksen
kayttdoon. Yleiskaavassa on osoitettu useita laa-
juudeltaan vaihtelevia toimitila-alueita. Itdvaylan
varren toimitila-alue on kooltaan kohtuullisen pieni,
mutta silla voi kuitenkin katsoa olevan paikallista
merkitysta.

Alueelta on noussut kiinnostusta sen kehittamiseen
ja uudistamiseen. Toimitila-alueen yritystoiminnan
tulevaisuus ja luonne analysoidaan ja tulevaisuut-
ta pohditaan yhteistyossa kiinteistonomistajien ja

toimijoiden kanssa seka tutkitaan toimitila-alueen
kehittdmismahdollisuudet muuttuvassa ymparis-
tossd. Huomionarvoista on, ettd kyse on niin pitkan
aikavalin kehityksesta, etta yritystoiminta ja sen toi-
mintaymparisto ehtivat muuttua moneen kertaan.

Helsingin kaupungin ”Elinkeinopoliittiset tavoitteet
maankaytolle” —selvityksessa (14.3.2022) todetaan
yritysalueita koskien mm. seuraava linjaus koskien
yritysten tarpeita palvelevia yritysalueita: "Kaupunki
kehittda olemassa olevia yritysalueita esikaupun-
kialueilla monimuotoisesti elinkeinopolitiikan ja
yritystoiminnan tarpeista lahtien, sailyttaen alueet
paaosin nykyisessa laajuudessaan. Mikali tama ei
ole kaupungin kokonaisedun kannalta perusteltua,
kaupunki huolehtii siita, etta ao. yrityksille suunnat-
tu viestintd on oikea-aikaista ja riittavaa, ja pyrkii
|6ytamaan yritystoiminnalle sopivia alueita muualta
monipuolisen elinkeinorakenteen turvaamiseksi.
Lisaksi arvioidaan, onko joillakin yritysalueilla syyta
sallia hybridirakentamista.”
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KAUPALLISET PERIAATTEET JA PALVELUT

Suunnittelualueen kaupalliset kehittymissuunnat,
tarve ja potentiaali palveluiden osalta on paapiir-
teittdin linjattu Itakeskuksen ja ldhialueiden kaupan
selvityksessd, joka tehtiin syksylld 2021 Itdkeskuk-
sen suunnitteluperiaatteiden tueksi: https://www.

hel.fi/hel2/ksv/liitteet/2021_kaava/0750_18 itakes-

kus_kaupanselvitys_211010.pdf

Selvityksen tavoitevuosi on 2050 ja vélitavoitevuo-
tena kaytettiin 2035. Selvityksen pdapaino on yleis-
kaavan Cl-alueella itdkeskustan aluekeskuksessa,
jossa monipuoliset kaupalliset palvelut sijaitsevat jo
nyt. Itdisen bulevardikaupunginosan itdosan kehitys
on huomioitu tulevana potentiaalina vaeston kas-
vun kautta. Selvityksessa on esitetty alustava arvio
liike- ja muun toimitilojen potentiaalille Itdvaylan
varrelta.

Itdisen bulevardikaupungin itdosan alueella on kaksi

pienta paivittdistavarakauppaa alueen molemmissa
paissa sekd kaksi kaupallisten palveluiden keskit-
tymaa Linnavuorentien ja Linnavuorenkujan seka

Linnanpajantien alueilla (yleiskaavan toimitila-alue).
Alueilla on erityisesti autohuoltoon ja katsastukseen
liittyvid toimintoja, varastotilaa seka pienteollisuut-
ta.

Koko itdisen Helsingin maankaytto- ja liikkenneratkai-
suilla, esimerkiksi tulevalla joukkoliikennejarjestel-
malla ja sen pysakki- ja solmukohtien muodostumi-
sella on merkittdava vaikutus maankayton tulevaan
tehokkuuteen sekd kaupan toimintaedellytyksiin

ja rooliin. Vaestomaaran merkittdva kasvu seka
mahdollinen uusi joukkoliikenneratkaisu paranta-
vat kaupallisten palveluiden toimintaedellytyksia
varsinkin joukko- ja autoliikenteen solmukohdissa
nakyvilla sijainneilla.

Kauppa ja palvelut sijoittuvat luontevimmin vilk-
kaiden asiointivirtojen adreen. Itavdylan varrella
kaupallisten toimintoja sijoittuminen osoitetaan
erityisesti joukkoliikenteen pysdkkien tuntumaan
tarjoten alueen asukkaille Idhipalveluita. Kaupunki-
rakennetta koskevilla paatoksilla on vaikutusta kau-
pallisen ympariston toimivuuteen ja kaupan sijoit-
tumisedellytyksiin esimerkiksi kivijalkaliiketiloissa.

Kuva: Itaisen bulevardikaupungin itdosan kaupallinen kehittdminen ” Itakeskuksen ja ldhialueiden kaupan selvitys 10.10.2021”

ITAISEN BULEVARDIKAUPUNGIN ALUE

Kaavoitus ja liikenne

= Alueelle valmistuu suunnitteluperiaattest vuoden 2022 lopulla. Alueelle sijoittuu arviolta
noin 12 000 asukasta (lisaysta noin & 000 asukasta).

- Liikenteellisesti Ostersundomin alueen kehittyminen ja Itikeskukselta jatkuva
joukkolilkenneratkaisu maarittaa alueen kehitysta

= Itavaylalla kulkee noin 15 300 ajoneuvoa / vrk, mikd synnyttaa alueslie myos kaupallista i

potentiaalia

= Maakuntakaavassa paaosin taajamatoimintojen kehittamisvyohyketta (2.
vaihemaakuntakaavassa erikoiskauppa 10 000 k-m2, péivittaistavarakauppa 5 000 k-
m2 ja tiva-kauppa 30 000 k-m2).

Kaupallinen profiili nykyisin

= Keskeiset toimijat: Plantagen, Alepa, (K-market Mellunmaki), autohuolto- ja
varaosakauppaa

= Kaupan kerrosala: 16 000 m2

= Kaupallinen rooli: Tilaa vaativa kauppa, varasto- ja jakelu, pienteollisuus, ei merkittavaa

kaupallista rooclia nykyisin

Kehityshaasteet ja ~mahdollisuudet
= Uuden joukkoliikenneratkaisun mahdollisuudet: pysakkien lahialueet
lahipalvelukeskittymina (Vartioharjun alueella supermarket-kokoluckan myymalat,

joiden yhteydessa kaupallisia palveluita, ravintoloita ja pienimuoteoisesti erikoiskauppaa),

lahimyymaloita muissa keskeisissa solmukohdissa

= Tilaa vaativan kaupan mahdollisuudet Varticharjun alueella; esimerkiksi tuotantotilojen
yhteyteen sijoittuvat "tehtaanmyymalat”, logistilkkavarastojen myymalatilat seka muu
tiva-toiminta

« Yhdyskuntarakenteen tiivistamisella luodaan edellytyksia kaupan sijoittumiselle
erityisesti hyvilla joukkolilkennesijainneilla. Itavaylan bulevardille suuntautuvilla
kivijalkaliiketiloilla mahdallisuuksia joukkeliilkennesijaintien ympdaristéssa (0-300 m),
mutta ei jatkuvaa kivijalkaliiketilojen vyohyketta.

= Lahipalvelukeskittymassa mahdollisuuksia my&s pienimuoctoiselle co-working yms.
yhteiskayttétiloille.

= Keskustahakuisten kauppojen (keskustahakuinen erikoiskauppa ja
paivittaistavarakauppa) kokonaismitoitus alueella ei Uusimaa 2050 -kaavan mukaisesti
saisi ylittaa 10 000 k-m2, mikali kaikki keskittyisivat yhteen sijaintiin.
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Kaupallisten tilojen tavoitteellinen kokonaismitoitus
28 000 - 35 000 k-m2, josta uutta liketilaa noin
13 000 — 20 000 k-m2.
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Kivijalkaliiketilojen eldvyyteen vaikuttaa merkitta-
vasti jalankulkuympariston mielekkyys ja se, miten
potentiaalisia asiointivirtoja ohjataan kaupunkira-
kenteessa; myos kivijalkaliiketilojen osalta on tarkoi-
tuksenmukaista keskittda tiloja houkuttelevimmille
paikoille esim. kavelypainotteisten katujen varteen
ja lahelle joukkoliikennepysdkkeja. Asiointipysdkoin-
nin, jakelun ja lastauksen tilavaraukset liiketilojen
yhteydessa edesauttavat liiketilojen menestymista
nouto-/pakettipalveluiden tarjonnan kasvaessa.

Itdkeskuksen ja lahialueiden kaupan selvityksessa
todetaan, etta Itavaylan itdosan alueen profiloitumi-
sen mahdollisuus on synnyttdad muuhun toimintaan
(toimipaikat, tuotanto) liittyvaa kaupallista tarjon-
taa, esim. pienia “"tehtaanmyymaloita”. Alueelle

on hyvan logistisen sijainnin puolesta mahdollista
toteuttaa myos verkkokaupan varasto-, jakelu- ja
myyntitiloja seka esim. keskitettyja ratkaisuja
Itd-Helsingin verkkokauppalogistiikkaan. Myds
palveluiden toimintaymparistomuutos vaikuttaa
kaupan ja palveluiden kehitykseen ja elinvoimaan.

SUUNNITTELUN AIKAJANNE JA
RAKENTAMISEN OHJAUS

Suunnitteluperiaatteissa pyritddan huomioimaan
tulevaisuuden eri kehityssuunnat riittavasti ennakoi-
den ja niiden kautta tutkitaan alueen mahdollistama
kehittdmispotentiaali jattden riittavasti tilaa muu-
toksille. Suunnittelun aikajanne ja tulevaisuuden
kehityksen on hyvin pitka, ja alueen tulevaisuuden
kehittyminen sisaltaa erilaisia epavarmuustekijoita.
Suunnitteluperiaatteet ovat siten ennemminkin
mahdollisuuksia ja vaihtoehtoisia kehityskulkuja
esitteleva.

Itdisen bulevardikaupungin alueen kehittdmisen
aikatauluttaminen on haastavaa, silla maanomista-
jia on useita ja alueet ovat keskenddan muun muas-
sa rakennuskannaltaan hyvin erilaisia. Yksityisilta
maanomistajilta on tullut aloitteita tonttien kaava-
muutoksista, joiden myo6ta olisi mahdollista toteut-
taa yleiskaavan korttelitehokkuuksia. Nama aloitteet
ovat osaltaan vaikuttaneet suunnitteluperiaatteiden
laatimistarpeeseen ennen asemakaavoitusta.

Maankayttokorvaukset ja rakentamisen ohjaus

Tontit ovat seka yksityisten ettd kaupungin omista
mia. Lahtokohtana tonttikohtaiselle taydennysra-
kentamiselle on tiivis yhteistyd maanomistajien ja
tontinvuokralaisten kanssa.

Taydennysrakentaminen on alueen maanomistajille
ja maanvuokralaisille mahdollisuus hyotya taloudel-
lisesti lisdrakentamisesta. Vuokratonttien tdayden-
nysrakentamisessa noudatetaan kulloinkin voimassa
olevia vuokratonttien tdydennysrakentamisen
periaatteita ja paatoksia. Maanomistajien tai vuok-
ralaisten on mahdollista kehittda omistamia/hallit-
semia kiinteistojaan ja kaupunki tekee tarvittavat
maakayttosopimukset ja vuokratonttien taydennys-
rakentamissopimukset ymv. asemakaavamuutoksen
yvhteydessa. Kaupungin omistamalle seka yksityiselle
maalle maankdyttdosopimusten yhteydessa toteutet-
tavien asuinrakennusten hallinta- ja rahoitusmuoto
ratkaistaan voimassa olevan asunto-ohjelman tavoi-
tejakauman mukaisesti.

Asemakaavoituksen yhteydessa tarkastellaan mm.
kaavoitettavien alueiden yhdyskuntataloudelliset
vaikutukset. Suunnitteluperiaatteilla kannustetaan
suunnitteluperiaatteissa maaritellyin keinoin tay-
dennysrakentamiseen. Useamman maanomistajan
ja taloyhtion yhteisty6 on erittdin tavoiteltavaa,
jotta asemakaavoitettavat alueet ovat tarkoituksen-
mukaisen kokoisia. Nama arvioidaan aina tapaus-
kohtaisesti.
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KEHITTAMISEN, SUUNNITTELUN JA RAKENTAMISEN PAIKKOJA

Aluekohtaisissa analyyseissa suunnittelualue on jaettu pienemmiksi vyohykkeiksi ja kartoitettu erilaisia
haasteita tdydennysrakentamisen ja kehittdmisen ndkokulmasta. Suunnitteluperiaatteiden luonnoksesta
suunnittelu jatkuu varsinaisiin suunnitteluperiaatteisiin, joissa myos aluekohtaiset analyysit tarkentuvat.

ALUEKOHTAISTEN ANALYYSIEN KAAVIOKARTTA

Helsingin kaupungin maanomistus
Helsingin kaupungin maanomistus, vuokrausalue
[ Yksityinen maan omistus
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1 YKSITYISOMISTEISET TONTIT

Vihervyodhykkeelle Itdvaylan varrella yleiskaava
osoittaa korttelitehokkuutta A1l paaasiassa yli 1,8.
Vybhyke on kuitenkin itsessaan liian kapea kaistale
rakentamiseen. Tontit ovat yksityisomistuksessa,
mutta tonteilla on tilaa tdydennysrakentamiselle
yleiskaavan A4 —tehokkuudella: "Aluetta kehitetdan
padasiassa asumisen, puistojen, virkistys- ja liikunta-
palvelujen seka lahipalvelujen kdyttoon. Korttelite-
hokkuus on p&aasiassa alle 0,4. Alueen pinta-alasta
keskimdarin 70 % tai enemman on korttelimaata.”

2 HAARNISKATIEN JA RAUL HELLBERGIN
RAITIN AK-KORTTELIT

Alueella on matalia asuinkerrostaloja 1960- ja
2000-lukujen alusta. Yleiskaavan ja bulevardisoinnin
tavoitteiden tdysmittainen saavuttaminen edellyt-
tdisi alueen lahes koko rakennuskannan purkamista,
eikd ole tarkoituksenmukaista.

Bulevardisoiva muutos tontti kerrallaan meluesteen
takana voisi olla mahdollista, mutta tassa kohtaa
bulevardisointi olisi muuta kuin liikennevaylaan
kiinni rakennettuja rakennuksia, joiden kivijalassa
on toimitiloja.

EV-kiila Itavayldn ja Vartiokyldntien vélissa kohti lounasta (Itdkeskusta).

Yleiskaava korttelitehokkuus A2: "Aluetta kehitetdan
padasiassa asumisen, puistojen, virkistys- ja liikun-
tapalvelujen seka lahipalvelujen kayttoéon. Kortteli-
tehokkuus on padasiassa 1,0-2,0. Perustellusti kort-
telikohtainen tehokkuus voi olla tata suurempikin.
Alueen keskeisten katujen varsilla tulee mahdollis-
taa liike- ja muuta toimitilaa. Alueen pinta-alasta
keskimadarin 60 % tai enemman on korttelimaata.”

3 EV-KIILA ITAVAYLAN JA VARTIOKYLAN-
TIEN VALISSA

EV- eli suojaviheralueella on kaksi vuokratonttia, joi-
den vuokrasopimukset paattyvat 2030 ja 2031, muu
osa tontista on kaupungin omistuksessa. Kapea,
maankaytollisesti erittdin haastava alue on syntynyt,
kun Itavaylalta poistettiin tonttiliittymat ja Vartioky-
lantien rakennettiin rinnakkaiskaduksi.

4 VARTIOKYLAN ALA-ASTE

Vartiokyldn ala-asteen laajentamisen ja paivakodin
rakentamisen kaavamuutos kaynnistyy syksylld 2022
ja rakentaminen arvioidaan valmistuvaksi v.2026.
Kaavoitusta edistetddn yhteistydssa kaytdjien, tilaa-
jan ja paasuunnittelijan kanssa.
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5 KIVIPORTINTIE 2, 4, 6, SAURAMATIE 1,
VARTIOKYLANTIE 16

Tontinomistaja on ilmaissut kiinnostuksensa kaava-
muutokseen, jossa tontin keskiosaa tdydennysra-
kennetaan kerrostalolla.

6 KORTTELIT KIVIPORTINTIEN JA RISKUTIEN
VALISSA

Yleiskaavan korttelitehokkuus on A2 eli padasiassa
1,0-2,0. Alue on pitkalti yksityisomistuksessa. Tilaa
on tdydennysrakentamiselle. Osa alueen maanomis-
tajista on ilmaissut kiinnostuksensa kaavamuutok-
seen. Vartiokylantien ja Kiviportintien risteyksessa
sijaitsee nykyisin Vartiokylan Alepa, mutta tontilla
on paljon potentiaalia monipuolisempaan ja laajem-
paan rakentamiseen.

Kahden vuokratontin sopimukset paattyvat 2035 ja
2050. Yleiskaavan ja bulevardisoinnin tavoitteiden
saavuttaminen edellyttaisi nykyisen rakennuskan-
nan purkamista valtaosin. Eritoten, jos alueelta nou-
see laajempaa mielenkiintoa muutokseen, kehit-
tdminen ja tiivistaminen mahdollistuisi laajemmin.
Jos muutokseen ei lahde mukaan kaikki Itavayldaan
rajoittuvat tontit, valtion hallinnoimalla Itavaylalla
meluesteitd tuskin voi purkaa.

Sippolankuja 1.

7 AK-KORTTELI KARHULANTIEN JA VEHKA-
LAHDENTIEN VALISSA

2013 ja 2018 asuinkerrostaloja varten kaavoitettu
alue, josta puolet on jo toteutettu. Vuonna 2023
Liikkalankuja 6:een rakentuu kolme 5-kerroksista
kerrostaloa. Muu alue on yksityisomistuksessa. Tilaa
olisi tdydennysrakentamiselle.

Alueen tehokkuus on talld haavaa rakentamistehok-
kuudeltaan yleiskaavatavoitteiden alarajan tun-
tumassa. Jos melueste poistettaisiin, alue vastaisi
omalla tavallaan my6s bulevardisoinnin periaatteita;
meluesteen tilalle voidaan rakentaa esim. aitamai-
nen kivimuuri ja puuistutuksia kadun ja tonteilla
olevan pysdkointipihan véliin. Nain saavutettaisiin
melko kaupunkimainen katutilan ilme nykyisella
rakennuskannalla ja tonttien kaytolla.

Vartiokyldntien ja Riskutien risteys.



8 PIENTALOKORTTELIT VEHKALAHDENTIEN
JA VARTIOHARJUNTIEN VALISSA

Alueella on pientaloja 1930-luvulta 2000-luvulle.
Osa tonttien rakennusoikeudesta on edelleen toteu-
tumatta. Tassakin yleikaavan tehokkuuden saa-
vuttaminen edellyttaisi nykyisen rakennuskannan
purkamista valtaosin. Lahtotilanne on osin vastaava
kuin alueella 6, mutta koska kaikki alueen tontit
ovat yksityisomistuksessa olevia pientalotontteja,
koko alueen kattavan muutosprosessin kdynnisty-
minen tuntuu hyvin epatodennakdiseltd. Tonttikoh-
taiset muutokset maanomistajien niin halutessa
olisi periaatteessa mahdollisia, mutta koska prosessi
olisi raskas ja lopputulos epdvarma, tonttikohtaisten
muutosten mielekkyyttd tulee harkita tarkkaan.

9 PLANTAGENIN JA LINNANLAHDENPUIS-
TON ALUE

Alueella sijaitsee nykyisin Plantagen, tontin vuokra-
sopimus paattyy v. 2028. Plantagenin koillispuolella
on tilaa tdydennysrakentamiselle, mutta tontti on
yksityisomistuksessa. Toiminnallisesti hybridisella
alueella on Plantagenin myymala, pientalotontteja
ja yksi 2-kerroksinen asuinkerrostalo 1960-luvulta.
Tontit on rakennettu poikkeuksellisen tehottomasti.
Alueella on lisdksi Itavayldan rajoittuva Linnanlah-
denpuisto, joka kytkeytyy ulkoilureittien verkostoon.
Puistoa ja viheryhteytta ei ole merkitty yleiskaa-
vaan. Puiston alueella on jopa 3,5 metrin korkeus-
erot. Jos puisto sdilyy mahdollisimman koskematto-

Plantagenin risteys Vartioharjuntieta kaakkoon.

mana, tilaa uudisrakentamiselle ei juurikaan ole.

Yleiskaavan mahdollistaman tehokkuuden ja bu-
levardimaisemman kaupunkitilan saavuttaminen
edellyttdisi tassakin nykyisen rakennuskannan pur-
kamista valtaosin ja puiston Itdvaylaan rajoittuvan
osan rakentamista. Plantagenia lukuun ottamatta
alueen nelja tonttia on yksityisomistuksessa.

10 PIENTALOKORTTELIT RISKUTIEN JA UUS-
SILLAN PUISTON VALISSA

Alueella on pientaloja padasiassa 1980- ja 1990-lu-
vuilta. Tonttien vuokrasopimukset paattyvat 2040,
mutta kyseessa on pientaloalue ja monta erillista
vuokratonttia. Tonttien ja varsinaisen liikkennealueen
valissa on noin 35 m levea suojaviheralue, josta
puolet sijaitsee valtion tiealueen puolella. Yleis-
kaavan mahdollistaman tehokkuuden ja bulevardi-
maisemman kaupunkitilan saavuttaminen toden-
nakoisesti edellyttaisi kertaluontoista, vahintdan
korttelien laajuista muutosprosessia, jossa nykyinen
rakennuskanta purettaisiin. Rakennuskanta tullee
teoreettisen elinkaarensa padhan tdman vuosisa-
dan jalkipuoliskolla. Itavaylan ja nykyisten tonttien
valiin olisi kenties mahdollista suunnitella Itdvaylan
suuntaista rakentamista, mutta on huomioitava,
ettd bulevardisointi ja sen liikenneratkaisu leven-
taisivat nykyista liikenteelle varattua aluetta verrat-
tain paljon. Tilaa jaisi ehka vain noin 20 m levedlle
tonttikaistaleelle. Alueen vuokratonttien sopimuksia
tulee uusittavaksi vuosina 2040, 2045 ja 2050.

By
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11 VARTIOHARJUN YRITYSALUE 1

Yritysalueen tontit ovat pdaosin yksityisomistukses-
sa Linnavuorenpuiston lounaisosassa Linnanher-
rankujan ymparistdssa. Rakennukset ovat valmis-
tuneet vuosien 1950 ja 1979 vililla. Yritysalueen
koillispuolella on tarkea viheryhteys. Yritysaluetta
on yleiskaavan mukaan kehitettava toimitilojen ja
julkisten palvelujen alueena. Alueen nykyinen kort-
telitehokkuus on matala (e=0,5). Osa alueen kiin-
teistdjen omistajista ja toimijoista ovat esittaneet
toiveita alueen kehittamisestd. Suunnitteluperiaat-
teiden myota kdydaan keskustelua yrittdjien kanssa.
Alueen tulevaisuus liittyy teollisuusrakennusten
tarpeeseen ja mielekkyyteen Itavaylan varrella seka
kyseisen kaltaisen toimitila-alueiden tulevaisuuden-
nakymiin laajemmin koko Helsingissa.

Vartioharjun yritysaluetta Itdvaylan yli katsottuna.

o

12 VARTIOHARJUN YRITYSALUE 2

Osa yritysalueen vuokrasopimuksista paattyy ver-
rattain pian (v. 2027-2029), mutta rakennukset ovat
valmistuneet v. 1990-2019 valilla. Yritysaluetta on
2016 yleiskaavan mukaan kehitettdva toimitilojen
jajulkisten palvelujen alueena. Viimeistaan pika-
raitiotiehankkeen lahestyessa on syyta kayda lapi
tarkemmin teollisuusrakennusten ajanmukaisuus
Itdvaylan varressa. Mikali yritystoiminnalle sopivia
tiloja poistuisi, tulee vahvasti ennakoiden varmistaa
kysyntda vastaavien tilojen syntyminen muualle
Helsinkiin.



13 UUSSILLAN PUISTO

Uussillanpuiston alueelle on osoitettu yleiskaavassa
0,4-1,2 tehokkuutta vastaavia pikseleitd, mutta on
myds merkinta viheryhteydesta. Uussillanpuistoon
on tekeilld luonnonsuojelualueen hoito- ja kaytto-
suunnitelma. Itdvaylaan rajoittava osa puistosta on
kaavateknisesti suojaviheraluetta.

14 LANSIMAENTIEN ETELAOSAN KAAVA-
MUUTOS

Lansimdentien eteldosan pohjoispuolelle Vaarna-
tien alueelle ja eteldpuolelle Ojapuiston alueelle
suunnitellaan kerrostalokortteleita ja puistoa.
Kaava-alueelle suunnitellaan asuntoja noin 2000
uudelle asukkaalle.

Tavoitteena on suunnitella uutta asuinaluetta liiken-
teellisesti keskeisella alueella, jonka lahiymparistos-
sa varaudutaan mahdollisiin pikaraitiotieyhteyksiin.
Suunnittelualueen pohjoispuolella sijaitsevalla
Mellunkylantielld kulkee nykyinen Jokeri 2 -bussiyh-
teys, joka mahdollisesti muuttuu raideyhteydeksi
pitkalld aikavalilla. Lansimaentien eteldpuolella
olevaa Ojapuistoa kehitetdaan viher- ja virkistysalu-
eena. Puistossa kulkevan Mellunkylanpuron olo-
suhteita parannetaan taimenpurona ja puronvartta
kehitetdan osana puistoaluetta. Ojapuiston etela-
osassa tutkitaan mahdollisuutta puron siirtdmiseen

Suunnittelualueen koillisosa Itavaylan ja Mellunmaentien risteyksessa.
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joko Lansimaentien reunasta luoteeseen lahemmas
nykyista pientaloaluetta tai Linsimdentien pohjois-
puolelle samaan linjaan voimalinjan kanssa. Tall6in
Lansimdentien varteen olisi mahdollista sijoittaa
uutta asuinrakentamista ja puron vartta voitaisiin
kehittda asuinkortteleiden keskelld olevana viihtyi-
sana virkistysalueena. Ojapuiston pohjoisosa sailyy
virkistysalueena, joka liittyy Linnanpellonpuistoon ja
sitd kautta laajempaan virkistysalueiden muodosta-
maan viher- ja virkistysaluekokonaisuuteen.

15 TANKOVAINIO

Tankovainion asemakaavan muutos on hyvaksytty
v. 2015. Tankovainion rakennettu puisto uudelleen
rakennettiin puistoalueen supistuessa ja hulevesi-
jarjestelyiden muuttuessa v. 2019.

16 KAAVASSA SUOJELLUT ALUEET

Fallpakanpuiston alue ja alueella sijaitsevat raken-
nukset on suojeltu v. 2004 hyvaksytyssa asemakaa-
vassa.

17 SUUNNITTELUALUEEN KOILLISRAJA

Alue on kaupungin omistuksessa ja tontilla on tilaa
rakentamiselle, mutta korkeuserot ovat jopa 12
metria.




VAIKUTUKSET

Suunnitteluperiaatteiden mukaisten muutosten to-
teuttaminen edellyttda asemakaavojen muuttamista
alueella. Talla on vaikutusta alueen identiteettiin
seka tavoitettavuuteen sekad alueen sisdlla ettd suh-
teessa ymparistoon. Yhtena paatavoitteena onkin,
ettd alueen sisdinen ja alueelta ulospdin suuntautu-
va lilkkkuminen helpottuu.

Maankayton tehostaminen ja julkisen ympariston
laadun parantaminen voivat toteutuessaan nostaa
alueen arvostusta, vetovoimaisuutta ja mm. kiinteis-
tdjen arvoa.

Alueen kehittdminen suunnitteluperiaatteiden
mukaisesti ilmastoviisaana ja vahahiilisena edistaa
Helsingin tavoitetta pdasta hiilineutraaliksi vuonna
2030. Alueen kehityskaari ndiden periaatteiden
pohjalta kantaa viela paljon kauemmas, joten
padastdjen vahentdmisen ja mybhemmin paastot-
tomyyden vaikutukset ulottuvat pitkalle Helsingin
tulevaisuuteen.

Jatkosuunnittelussa tulee arvioida maankayton ja
lilkennejarjestelman kehittamisen ja muutosten vai-
kutuksia kaupungin talouteen, kehittamishankkeen
yleistd kannattavuutta seka toteuttamiskelpoisuutta
erityisesti liikennejarjestelman osalta (pikaraitiotie).
Katualueiden, aukioiden ja puistojen rakentaminen
seka johtosiirrot aiheuttavat kaupungille kustannuk-
sia, samoin muutos valtion vaylasta katualueeksi.
Toisaalta merkittavilla kaupunkiympariston kehitta-
mishankkeilla ja investoinneilla on myos kaupunki-
taloudellisesta ja sosioekonomisesta nakdkulmasta
myonteisia vaikutuksia.

Ymparisto- ja taloudellisten ndakokulmien lisaksi
vaikutusten arvioinnissa tulee huomioida mm. sosi-
aaliset, liikenteelliset seka elinkeino- ja yritysvaiku-
tukset. Vaikutusten arviointia syvennetdaan asema-
kaavoituksen yhteydessa. Alueelle tullaan laatimaan
lukuisia erillisia kaavamuutoksia vaiheittain pitkan
ajanjakson kuluessa.
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Kaavatalous

Jatkosuunnittelussa tulee kiinnittaa erityista huo-
miota suunnitteluratkaisujen ja toteutuksen talou-
dellisuuteen. On hyva varautua siihen, etta alueelle
asetettujen maankaytollisen tavoitteiden toteutu-
minen voi olla taloudellisesti hyvinkin haastavaa.
Alueen asemakaavoituksen yhteydessa arvioidaan
tarkemmin kaavoitettavien alueiden yhdyskuntata-
loudelliset vaikutukset.

Maaperai ja pohjarakentaminen

Alueella maapera on padosin silttid ja hiekkaa,
monin paikoin esiintyy kallioalueita seka paikoin
savikkoa. Alueen topografia on vaihtelevaa. Suun-
nitteluperiaatteiden yhteydessa tarkastellaan mer-
kittavimmat pohjarakentamiseen liittyvat tekijat.
Suunnitteluperiaatealueen rakentamisen tarkem-
mat pohjarakentamiseen liittyvat tekijat selvitetdan
tarkemman suunnittelun yhteydessa. Maaperan
pilaantuneisuuden mahdollisuutta tullaan jat-
kosuunnittelussa arvioimaan tonttien ja alueiden
kayttohistorian perusteella. Tarvittaessa maaperan
pilaantuneisuus tutkitaan ja arvioidaan kunnostus-
tarve.

Yhdyskuntateknisen huollon verkostot seka
maanalaiset tilat

Alueella sijaitsee runsaasti erilaisia yhdyskunta-
teknisen huollon verkostoja. Merkittavimmat ovat
vesihuoltoa ja kaukoldampoa palvelevat runkover-
kostot seka alueen pohjoisosassa sijaitseva 110kV
ilmajohto. Lisdksi alueella sijaitsee metroa palvele-
via rakenteita, muutamia maanalaisia tunneleita ja
tiloja, ndista merkittdvimmat ovat Vartiokylanlahti
— Viikinmaki tunneliviemari sekd Vuosaari — Pasila
kaukolampéotunneli. Jatkosuunnittelussa otetaan
huomioon yhdyskuntateknisten verkostot sekd maa-
nalaiset tunnelit, tilat ja rakenteet seka Helsingin
maanalaisen yleiskaavan 2021 alueelle esittamat
tilavaraukset.
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Yleiskaava 2016 https://www.hel.fi/helsinki/fi/asuminen-ja-ymparisto/kaavoitus/ajankohtaiset-suunnitelmat/yleiskaava-2016

Helsingin viher- ja virkistysverkoston kehittamissuunnitelma, VISTRA osa Il (2016): https://www.hel.fi/hel2/ksv/julkaisut/aos_2016-2.pdf
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Lampi, P., Vartio- ja Mellunkylan kiinteistoyhdistys ry. (2002). Toteutunut unelma — Vartiokyldn ja Mellunkylan pientaloasumisen vaiheet. Jyvaskyla:
Gummerus Kirjapaino Oy.

Lantisen bulevardikaupungin kaupallinen selvitys: https://www.hel.fi/static/kanslia/uuttahelsinkia/lantinenbulevardi_kauppa.pdf
Lansi-Herttoniemen suunnitteluperiaatteet: https://www.hel.fi/hel2/ksv/liitteet/2019_kaava/1503_Lansi_Hertto_suunnitteluperiaatteet.pdf
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Malmin keskustavisio:
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Mellunmaen ja Vesalan kerrostaloalueiden tdydennysrakentamisen suunnitteluperiaatteet:
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Vartioharjun siirtolapuutarha:
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