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Asemakaavan selostus

Paivatty
Diaarinumero HEL 2021
Hankenumero 4886 8

-010782

Asemakaavakartta nro 12782

Kaavaselostuksessa esitetddn kaavaratkaisun keskeinen sisaltd
ja suunnittelun vaiheet. Selostusta taydennetéaén kaavaprosessin

edetessa.

Asemakaavan muutos koskee:
Helsingin kaupungin

17. kaupunginosan (Pasila)
korttelin 17089 tonttia 5

Kaavan nimi:
Leankatu 3

Laatija:
Helsingin kaupungin asemakaavoituspalvelu

Vireilletulosta ilmoittaminen: 1.11.2021
Nahtavilldolo (MRL 65 8): 21.3.-19.4.2022
Kaupunkiymparistélautakunta:
Hyvaksyminen: kaupunginvaltuusto
Voimaantulo:




Alueen sijainti:
Alue sijaitsee Lansi-Pasilassa osomeessa Leankatu 3.
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Yhteyshenkilot kaavan valmistelussa
Helsingin kaupunkiymparistdn toimiala

Asemakaavoitus: Outi Ruski, arkkitehti, Anna-Maija Sohn, tiimi-
paallikko

Kaavapiirtaminen: Kimmo Kivisalo, suunnitteluavustaja
Liikenne- ja katusuunnittelu: Aleksi Raisanen, liikenneinsindori
Kaupunkitila- ja maisemasuunnittelu: Inka Lappalainen, mai-
sema-arkkitehti

Rakennussuojelu: Sakari Mentu, arkkitehti
Teknistaloudelliset asiat: Kaarina Laakso, timipaallikko
Maaomaisuuden kehittdminen ja tontit: Suvi Tuiskunen, erityis-
asiantuntija

Rakennusvalvontapalvelut: Jyrki Kauhanen, tiimip&allikko

Hakijataho

Kiinteistd Oy Helsingin Leankatu 3 c/o Suomen Puukerrostalot
Kiinteistot Oy
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Tiivistelméa

Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee 17. kaupunginosan
(Pasila) korttelin 17089 tonttia 5, joka sijaitsee osoitteessa Lean-
katu 3. Kaavaratkaisu mahdollistaa tontilla sijaitsevan toimistora-
kennuksen muuttamisen asuinkayttoon seka rakennuksen korot-
tamisen yhdella puurakenteisella kerroksella. Kaavaratkaisu on
tehty, koska nykyinen toimistorakennus on ollut jo pidempé&éan tyh-
jilla&n, eika se sijaitse kayttotarkoitukseensa nahden parhaalla
mahdollisella paikalla. Ita- ja Lansi-Pasilan kehittamisperiaatteet
(Kylk 2019) mahdollistavat toimistorakentamisen muuttamisen
asuinkayttoon.

Tavoitteena on mahdollistaa olemassa olevan rakennuksen hyo-
dyntadminen seka pienimuotoinen tdydennysrakentaminen asumi-
seen soveltuvalla alueella.

Kaavaratkaisussa on erityisesti pyritty ratkaisemaan uuden asun-
torakentamisen sovittaminen tontille Lansi-Pasilan kaupunkira-
kenne huomioiden.

Uutta asuntokerrosalaa on 1960 k-m?. Asukasmaaran lisays on
noin 45 asukasta.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, etta
Lansi-Pasilan alueelle mahdollistetaan uusien asuntojen rakenta-
minen. Lisarakentamisen kaupunkikuvalliset vaikutukset ovat mal-
tillisia ja niiden voidaan katsoa tuovan lisdarvoa alueelle.

Helsingin kaupunki omistaa tontin 17089/5. Kaavaratkaisu on
tehty hakemuksen johdosta ja kaavaratkaisun sisalté on neuvo-
teltu hakijan kanssa.

Asemakaavan kuvaus

Tavoitteet

Kaavaratkaisun tavoitteena on mahdollistaa tyhjillaédn olevan toi-
mistorakennuksen muuttaminen asuinkayttéon ja kohentaa raken-
nuksen ilmettd. Samalla mahdollistetaan rakennuksen korottami-
nen yhdella puurakenteisella kerroksella. Leankadun katutilaa ak-
tivoidaan sijoittamalla kadunvarteen liiketilaa. Ahtaalle tontille ta-
voitellaan vehreytta hyddyntamalla kattopintoja. Olemassa olevan
rakennuksen sailyttamisella ja lisdrakentamisella pyritdén ekolo-
gisten ja taloudellisten tavoitteiden liséksi sailyttamaan Lansi-Pa-
silan 1980-luvun rakennusperintda ja tuomaan siihen uusi 2020-
luvun kerrostuma.

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden to-
teutumista siten, etta tuetaan urbaanin ympariston omaleimai-
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suutta ja vetovoimaa turvaamalla olemassa olevan rakennuskan-
nan sailyminen ja samalla kestavan kasvun tavoitteiden mukai-
sesti edistetdaan asuntojen rakentamista olemassa olevaan kau-
punkirakenteeseen tukeutuen.

Mitoitus

Suunnittelualueen pinta-ala on 900 m?.

Kaavaratkaisun myoté tontin kerrosala kasvaa noin 500 k-mz2:lla.
Uutta asuinkerrosalaa tontilla on noin 1960 k-m? ja poistuvaa toi-
mistokerrosalaa 1440 k-m?. Asukasmaaran lisdys on noin 45 asu-
kasta. Toimitilaa jaa rakennukseen vahintaan 60 k-m?.

Tontin nykyinen tehokkuus on e=1.7 ja kaavaratkaisun mukainen
tehokkuus e=2.3.

Alueiden kayttotarkoitus ja korttelialueet
Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Tontilla sijaitsee Kiinteistd Oy Leankujan toimistorakennus, jonka
on suunnitellut arkkitehti Tuomo Siitonen vuonna 1982. Toimisto-
rakennus on tasakattoinen ja kaksi-kolmekerroksinen. Julkisivu-
materiaaleina on kaytetty vaaleilla keraamisilla laatoilla pinnoitet-
tuja betonielementteja. Vuosina 1983 ja 1984 valmistuneet toi-
siinsa kytketyt 3-7 kerroksiset asuinkerrostalot kehystévat kortteli-
aluetta pohjois-, ita- ja lansireunoilta. Toimistorakennus sijoittuu
asuinkorttelikokonaisuuden etelareunaan. Korttelin kattokorot las-
kevat pohjoisesta korosta +54 tasaisesti kohti etelad mahdollis-
taen Lansi-Pasilalle tyypillisen aurinkoisen piha-alueen korttelin
keskelle. Leankadun toisella puolella sijaitsee 4-kerroksisia asuin-
kerrostaloja.

Asuinkerrostalojen korttelialue (AK)

Tontilla olemassa oleva rakennus sailytetdan paaosin. Raken-
nusta saa korottaa yhdella puurakenteisella kerroksella, jolloin ra-
kennuksen kerrosluvut ovat Il ja IV. Ylin kerros tulee rakentaa
paaosin sisdanvedettyna ja katolla tulee olla kattopuutarha tai vi-
herkatto.

Leankadun varteen maantasokerrokseen tulee rakentaa liike-, toi-
misto-, tyo- tai palvelutiloja vahintaan 60 k-m2. Rakennuksen julki-
sivujen on oltava vaaleita. Olemassa olevan rakennuksen julkisi-
vut saa rapata ja uudisosa tulee toteuttaa julkisivuiltaan ja raken-
teiltaan puisena. Parvekkeet toteutetaan korkeatasoisina ja il-
meeltdan keveind. Keveytta voi korostaa esimerkiksi lasittamatto-
milla parvekkeilla, pinnakaiteilla, ranskalaisilla parvekkeilla ja ylim-
man kerroksen sisadnvedetyilla parvekkeilla seka niihin liittyvilla
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terasseilla. Olemassa olevan rakennuksen pyoristetyt porrashuo-
neiden ulkokulmat seka tikasaiheet on hyva sailyttaa julkisivuai-
heina jatkossakin.

Liikenne

Lahtokohdat

Suunnittelualue rajautuu etelareunastaan Leankatuun, joka on ja-
lankululle ja polkupyorailylle varattu katu, jolla huoltoajo on sal-
littu. Suunnittelualueen itapuolella sijaitsee Leanportin pysakointi-
laitos, jonne ajetaan Radiokadun ja Leanportin kautta.

Radiokadun liikenneméaara on vuoden 2019 laskennassa ollut
noin 6800 ajoneuvoa vuorokaudessa.

Lahin raitiotieliikenteen pysakki sijoittuu noin 150 metrin etaisyy-
delle Pasilankadulle (syksy 2022, linja 9), toinen raitiotiepysakki
sijaitsee Pasilanraitiolla. Liséksi Pasilankatua ja Radiokatua pitkin
kulkevat bussilinjat 23, 59 ja 518. Pasilan asema on noin 600
metrin etdisyydelld. Lahin kaupunkipydraasema sijaitsee noin 70
metrin etdisyydelld Hertanméaenkadulla.

Kaavamuutosalueen pysakainti sijaitsee viereisessa Leanportin
pysakointilaitoksessa.

Kaavaratkaisu

Lilkennemaarat eivat juurikaan muutu rakennuksen kayttotarkoi-
tuksen muutoksen seurauksena.

Jalankulun ja pyoréliikenteen reitit sailyvat nykyisellaan.

Suunnittelualueen autoliikenne kohdistuu jatkossakin Radioka-
dulta Leanportin pyséakdintilaitokseen.

Olemassa olevat autopaikat hyddynnetaan taysimaaraisesti, ja
kaikki autopaikat osoitetaan lahialueen pysakdintilaitoksiin. Ton-
tille sijoitetaan riittdva maara polkupyoérapaikkoja, joista osa on si-
joitettava katettuihin ja lukittaviin tiloihin.

Palvelut

Lahtokohdat

Kaava-alueella sijaitsee kaksi-kolmekerroksinen toimistoraken-
nus, joka on viime vuosina ollut tyhjillaan tai pienimuotoisessa toi-
mistokaytdssa. Alueen laheisyydessa Pasilan keskustakorttelissa
on laaja ja monipuolinen valikoima kaupallisia palveluita. Lisaksi
Lansi-Pasilassa on paljon kivijalkaliiketiloja. Lasten paivakoti
Hertta sijaitsee viereisessa korttelissa ja Maistraatintorilla on
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koulu. Alueen palvelut ovat hyvin saavutettavissa jalkaisin, pyo-
raillen tai joukkoliikenteella.

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisun myoté poistuu noin 1440 k-m2 toimistotilaa. Ton-
tille tulee toteuttaa vahintaan 60 k-m2 liike-, palvelu tai toimistoti-
laa Leankadun varteen. Taydennysrakentaminen tuo lisaa kaytta-
jia alueen palveluille.

Esteettomyys

Asemakaava-alue on esteettomyyden kannalta normaalia aluetta.

Luonnonympaéristo

Lahtokohdat

Suunnittelualueella ei ole juurikaan olevaa luonnonymparistoa.
Nykyinen rakennus peittda lahes koko tontin.

Kaavaratkaisu

Rakennuksen peittoala kasvaa uusien hissien verran ulospain.
Kaavassa maarataan, ettad rakentamatta jaavat tontinosat, joita ei
kayteta kulkuteina tai leikki- ja oleskelualueina, tulee istuttaa. Li-
saksi maarataan, etta vahintaan puolet kattopinnasta tulee toteut-
taa kattopuutarhana tai hulevesia viivyttdvana viherkattona.

Ekologinen kestavyys

Lahtokohdat

Tontti sijaitsee joukkoliikenteelld, kavellen ja pyoéréillen hyvin saa-
vutettavalla alueella. Tontilla sijaitsee vuonna 1983 valmistunut
rakennus. Rakennus tayttaa lahes koko tontin, eika tontilla ole
juurikaan omaa piha-aluetta.

Kaavaratkaisu

Kaava-alueen sijainti hyvien joukkoliikenneyhteyksien laheisyy-
dessa tekee siita joukkoliikenteella hyvin saavutettavan ja lahialu-
een palvelut tekevat autoriippumattoman eldaméan mahdolliseksi.
Tontilla olemassa oleva rakennus sailyy, ja siihen toteutetaan uu-
sia asuntoja olemassa olevaan kaupunkirakenteeseen. Raken-
nusrungon sailyttdminen saastaa uudisrakentamisen rakennus-
materiaalien valmistuksesta syntyvan hiilipiikin. Kaavaratkaisussa
edellytetaan hulevesien viivyttamista tontilla seka kattojen toteut-
tamista kattopuutarhoina tai hulevesia viivyttavina viherkattoina.
Lapaisemattomia pintamateriaaleja tulee valttaa.
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Suojelukohteet

Lahtokohdat
Asemakaavan muutosalueella ei ole suojeltuja kohteita

Yhdyskuntatekninen huolto

Lahtokohdat

Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkoston piirissa.
Aluetta palvelevat yleiset vesijohdot ja viemarit on rakennettu val-
miiksi.

Kaavaratkaisu

Kaava-alueen rakennukset liitetddn olemassa olevaan yhdyskun-
tateknisen huollon verkostoon. Asemakaavamuutoksen toteutta-
minen ei edellyta lisdrakentamista yhdyskuntateknisen huollon
jarjestelmiin.

Kaava-alueella oleva kaukolampéjohto sijaitsee rakennukseen ra-
kennettavan hissin kohdalla. Johto rakennetaan uuteen sijaintiin
ja voidaan ottaa huomioon rakennusten rakennuslupasuunnitte-
lussa. Nykyinen sahkojohto sijoittuu pieneltd osin tontille. Johto on
mahdollista siirtaa tarvittaessa.

Maaperan rakennettavuus, pohjarakentaminen ja pilaantuneisuuden kun-
nostaminen

Lahtokohdat
Suunnittelualueen maanpinta on noin tasolla +33.0.

Kohde sijoittuu kallioalueelle, jossa kallion paalla olevan tayteker-
roksen paksuus on noin 1-3 metrid. Taytekerros ulottuu maanpin-
taan tai sen laheisyyteen.

Alueelta ei ole tiedossa maaperaa pilaavaa toimintaa.
Kaavamuutosalueella sijaitsee yhteiskayttotunneli.
Kaavaratkaisu

Alueen rakennettavuus on hyva. Nykyinen rakennus sailytetaan ja
uudisrakennusosa sijoitetaan sen katolle.
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Pelastusturvallisuus

Lahtokohdat

Kaavamuutos koskee olemassa olevan rakennuksen kayttotarkoi-
tuksen muuttamista osin asumiskayttoon ja korottamista yhdella
puurakenteisella kerroksella.

Kaavaratkaisu

Olemassa olevien asuinkerrostalojen pelastusteita tai muita hata-
poistumisjarjestelyja ei heikennetd. Rakennus on tarkoitus varus-
taa automaattisella sammutusjarjestelmalla, ylimmat kerrokset
sprinklataan.

Lopulliset palo- ja pelastustekniset ratkaisut seka jarjestelyt tulee
esittaa rakennuslupavaiheessa. Rakentamisella ei saa heikentaa
olemassa olevien rakennusten palo- ja pelastusturvallisuutta.

Vaikutukset

Yhteenveto laadituista selvityksista

Suunnittelualueesta on teetetty Visiomo Oy:n laatima viitesuunni-
telma. Viitesuunnitelman laatimisen yhteydessé on tarkasteltu
mm. varjostusta seka naapurirakennusten asuntojen nakymia.

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta ei aiheudu kaupungille kustan-
nuksia.

Kaupungille kertyy uudesta kaavoitettavasta kerrosalasta tontin
vuokratuloja.

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun ympa-
ristéon

Kaavaratkaisun toteuttaminen mahdollistaa uusien asuntojen ra-
kentamisen olemassa olevaan rakennukseen seka jonkin verran
lisdrakentamista. Uusi asuinkerrostalo sijoittuu osaksi olevaa
asuinkerrostalokorttelia. Toimitilojen maara vahenee alueella.

Vaikutuksia rakennettuun ymparistéon on arvioitu mm. massamal-
lin, nakyma- ja leikkauskuvien seka nykyisten rakennusten paapii-
rustusten avulla. Kattokorkojen vaihtelu on tyypillista [&ahiympaéris-
tossa. Rakennuksen korottaminen seka hissien toteuttaminen ra-
kennusrungon ulkopuolelle luovat Leankadusta pienelta osin kuja-
maisemman. Ylimman kerroksen sisaanvedolla seka kattopuutar-
halla pehmennetédéan korotuksen vaikutusta muuhun ymparistéon.
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Kuva: Kaavamuutoskartta, johon on merkitty N2000 korkeusjarjestelman
mukaiset naapuritonttien vesikattokorot voimassa olevasta asemakaavasta.

Vaikutukset luontoon ja maisemaan

Ympaériston yleisilme sailyy uudisrakentamisesta huolimatta veh-
reana, joten uudisrakentamisen vaikutukset laajempaan kaupun-
kimaisemaan ovat melko pienia. Rakennukseen on maarétty to-
teutettavaksi kattopuutarha tai viherkatto, joten korkeammalta kat-
sottuna alueen vehreys lisdéntyy. Tontin rakentamatta jaavat osat
on maaratty istutettavaksi.

Vaikutukset liikenteen ja teknisen huollon jarjestamiseen

Asemakaavan toteutuksella ei ole merkittavia liikenteellisia vaiku-
tuksia. Sijainti, ymparoiva katu- ja puistoreitistd seka kattavat
joukkoliikenneyhteydet mahdollistavat kestaviin kulkumuotoihin
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pohjautuvan liikkumisen. Kaavamuutoksen vaikutukset autoliiken-
teen maariin ja siten liikenteen sujuvuuteen ovat vahaiset. Pysa-
kointi tapahtuu l&hialueen pyséakaintilaitoksissa ja tontille pysa-
kointi on kielletty.

Vaikutukset kaupunkikuvaan ja kulttuuriperintéon

Kaavassa maarataan rakennuksen avautumisesta Leankadun ka-
tualueelle, mika mahdollistaa kortteliin virikkeellisemman katuta-
son. Olemassa olevan rakennuksen sailyttamisell& ja lisdrakenta-
misella sailytetaan Lansi-Pasilan 1980-luvun rakennusperintda ja
tuodaan siihen uusi 2020-luvun kerrostuma. Rakennuksen korjaa-
misella pyritdan hoitamaan ja tdydentamaan olevaa ymparistoa.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen hillintaan ja sopeutumiseen

Kaavamuutos tdydentdad olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta.
Kaava-alueen sijainti hyvien joukkoliikenneyhteyksien laheisyy-
dessa tekee siita joukkoliikenteella hyvin saavutettavan ja lahialu-
een palvelut tekevét autoriippumattoman elamén mahdolliseksi.
Tontilla olemassa oleva rakennus sailyy, ja siihen toteutetaan uu-
sia asuntoja olemassa olevaan kaupunkirakenteeseen. Raken-
nusrungon sailyttaminen saastéaé uudisrakentamisen rakennus-
materiaalien valmistuksesta syntyvan hiilipiikin. Kaavalla ediste-
taan puurakentamista. Kaavaratkaisussa edellytetddn hulevesien
viivyttamista tontilla sekéa kattojen toteuttamista kattopuutarhoina
tai hulevesia viivyttavina viherkattoina.

Vaikutukset ihmisten elinoloihin

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa naapuritalojen asuntojen
nakymiin rakennuksen kasvaessa kauttaaltaan noin 4 metria
aiempaa korkeammaksi. Suurin vaikutus on Leankatu 4 B:n ra-
kennuksen ylimpien kerrosten asuntojen pohjoispuolen néakymille,
joiden eteen katolle johtava porrashuone sijoittunee osittain, nos-
taen kattokoron porrashuoneen osalta nykyisesta noin 7 metria.
Hissien sijoittaminen nykyisen rakennusmassan ulkopuolelle laa-
jentaa rakennusta etelareunassa. Voimassa olevaan asemakaa-
vaan nadhden rakennusala on kuitenkin paikoin enemman sisaan-
vedetty eteld- ja luoteisreunastaan. Kaavassa on maaratty, ettei
asuinhuoneiden ikkunoita saa sijoittaa 8 metria lahemmas naapu-
ritalon ikkunoita.

Kaava luo edellytykset terveellisen ja turvallisen asuinympariston-
jatkosuunnittelulle.

Yritysvaikutukset

Kaavamuutos mahdollistaa kayttdtarkoituksen muutoksen toimiti-
lasta asumiseen. Nykyinen toimitila on ollut haastava vuokrata
eteenpéin kokonsa ja sijaintinsa vuoksi. Toimitilan vahenemisella




14 (17)

voi olla alueen yrityksiin negatiivisia vaikutuksia. Toisaalta Pasi-
lankadun varressa on laaja toimitilavyohyke ja lisaa rakentuu Pa-
silaan houkuttelevimmille sijainneille. Kaavamuutos velvoittaa to-
teuttamaan Leankadun varteen kadunvarsi liiketilaa, minka voi
nahda tukevan muun Lansi-Pasilan kivijalkatoimijoita.

Suunnittelun lahtokohdat

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Kaavaratkaisu vastaa valtakunnallisiin tavoitteisiin (valtioneuvos-
ton paatos 14.12.2017).

Kaavaratkaisu ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueidenkaytto-
tavoitteiden kanssa.

Yleiskaava

Helsingin yleiskaavan 2016 mukaan alue on kantakaupunkialu-
etta, C2. C2-alue on keskusta-alue, jota kehitetdan toiminnallisesti
sekoittuneena asumisen, kaupan ja julkisten palvelujen, toimitilo-
jen, hallinnon, puistojen, virkistys- ja liikuntapalvelujen seka kau-
punkikulttuurin alueena.

Nyt laadittu kaavaratkaisu on Helsingin yleiskaavan 2016 mukai-
nen.

Helsingin maanalaisen yleiskaavan nro 12704 (tullut voimaan
19.8.2021) mukaan alue on keskustan maanalaisen kehittamisen-
kohdealuetta. Aluetta on kehitettava siten, ettéd se palvelee ensisi-
jaisesti keskustan kehittamista tukevia toimintoja, hallintoa ja
huoltoa. Tilojen kayttétarkoitus ja soveltuvuus alueelle tulee tutkia.

Alueen maanalaiset tilat on varattu ensisijaisesti keskustan liike-
ja palvelutiloja seké keskustan alueen toimintoihin liittyvaa yhdys-
kuntateknista huoltoa seka eri likennemuotoja varten.

Maanalaisessa yleiskaavassa on suunnittelualueen kohdalle mer-
kitty nykyinen maanalainen tunneli. Nykyisten maanalaisten tilojen
ja tunnelien olemassaolo on otettava huomioon ja turvattava nii-
den toiminta- ja kehittdmisedellytykset.

Nyt laadittu kaavaratkaisu on maanalaisen yleiskaavan mukainen.

Asemakaavat

Alueella on voimassa asemakaava nro 8549 (vahvistettu
8.11.1982). Kaavan mukaan tontti on toimistorakennusten kortteli-
aluetta (KT), jolla on rakennusoikeutta 1500 k-m2. Korttelialueelle
saadaan sijoittaa myOs vapaa-ajan, opetus- ja sosiaalista toimin-
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taa palvelevia tiloja seka asuntoja kiinteiston hoidolle valttdma-
tonta henkilokuntaa varten. Julkisivujen paaasiallisen materiaalin
tulee olla savitiili, keraaminen laatta tai metallilevy. Liséksi julki-
sivu tai sen osia saadaan rapata. Betonia saadaan kayttaa aino-
astaan sokkeleissa ja pilareissa. Rakennuksen vesikaton ylim-
miksi korkeusasemiksi, joiden ylapuolelle saa rakentaa vain his-
sien konehuoneet seké ilmastointikonehuoneet, on annettu korot
+41.0 ja +43.5.

Rakennusjarjestys
Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.

Muut suunnitelmat ja paatokset

Kaupunkiymparistdlautakunta hyvaksyi It&- ja Lansi-Pasilan kehit-
tamisperiaatteet 8.10.2019.

Pohjakartta

Helsingin kaupungin kaupunkimittauspalvelut on laatinut pohja-
kartan.

Maanomistus

Helsingin kaupunki omistaa tontin 17089/5.

Muut lahtokohdat

Selvitys alueen oloista, rakennuskannasta ja muista ymparisto-
ominaisuuksista on kuvattu kaavaselostuksen kohdassa "Asema-
kaavan kuvaus" kunkin aiheen kohdalla.

Suunnittelu- ja kasittelyvaiheet

Vireilletulo

Kaavoitus on tullut vireille vuonna 2021 rakennuksen omistajan
hakemuksesta.

Viranomaisyhteistyo

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteisty6ta kau-
punkiympariston toimialan eri tahojen lisaksi seuraavien viran-
omaistahojen kanssa:

- Helen Oy

- Helen Sahkdverkko Oy

- Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)

- Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto
- kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala (kaupunginmuseo)
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelman sekad kaavan valmisteluaineiston
nahtavillaolo

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan
osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) mukaisesti.

Vireilletulosta ja OAS:n seké valmisteluaineiston nahtavillaolosta
on ilmoitettu osallisille kirjeilla ja verkkosivuilla www.hel.fi/kaupun-
kiymparisto/fi seka lehti-ilmoituksella Helsingin Uutiset —lehdessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka valmisteluaineistoa oli
nahtavilla 22.11.—3.12.2021 seuraavissa paikoissa:

- Kaupunkiympaériston asiakaspalvelussa, Ty6pajankatu 8
- verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat.

Asukastilaisuus pidettiin 30.11.2021 verkkotilaisuutena Team-
sissa.

Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

Viranomaisten kannanotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
seka valmisteluaineistosta kohdistuivat tontin halki kulkevaan jate-
vesitunnelin merkitsemiseen ja sita koskeviin maarayksiin asema-
kaavassa seka kaavamaarayksiin, joilla ohjataan suunnittelua ole-
massa olevan rakennuksen arkkitehtuurin luonteen ja ilmeen huo-
mioon ottavaan ratkaisuun. Kannanotoissa esitetyt asiat on otettu
huomioon kaavaty©ssa siten, etta tunneli ja sitd koskeva kaava-
maarays on merkitty asemakaavaan ja siten, etta kaavaan on
merkitty rakennuksen julkisivun kasittelyyn liittyvia maarayksia.

Vastineet kannanottoihin on esitetty vuorovaikutusraportissa.
Yhteenveto mielipiteista

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmistelu-
aineistosta kohdistuivat kayttotarkoituksen muutoksen seka ra-
kennuksen korottamisen mukanaan tuomiin haittoihin naapurira-
kennukselle, autopaikkojen lukumaaraan seka lintujen turvallisuu-
teen. Mielipiteet on otettu huomioon kaavoitustydssa siten, etta
kaavassa maarataan mm. rakennuksen julkisivujen ja parvekkei-
den kasittelystd, ikkunoiden sijoittamisesta naapurirakennukseen
nahden seka ylimman kerroksen sisdénvedosta. Autopaikkojen
sijainnista on sovittu ja viitesuunnitelmaa on paivitetty.

Kirjallisia mielipiteitd saapui 3 kpl.

Vastineet mielipiteisiin on esitetty vuorovaikutusraportissa.
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Valmisteluaineiston muut kasittelyvaiheet

Kaupunkiymparist6lautakunta hyvaksyi Ita- ja Lansi-Pasilan kehit-
tamisperiaatteet 8.10.2019 tulevien kaavamuutosten pohjaksi.

Ehdotus on julkisesti ndhtéavilla 30 paivan ajan. Asemakaavoitus-
palvelu pyytaa kaavaehdotuksesta lausunnot seuraavilta tahoilta:

- Helsingin seudun ymparistépalvelut (HSY)

- Helen Oy

- Helen Sahkoverkko Oy

- Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)
- Uudenmaan ELY-keskus

- kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala

Tatéa selostusta taydennetaan asemakaavan muutosehdotuksen julkisen nahtavil-
laolon jalkeen.

Helsingissa, 21.3.2022

Marja Piimies
asemakaavapaallikko




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 091 Helsinki Tayttamispvm 02.03.2022
Kaavan nimi Leankatu 3

Hyvaksymispvm Ehdotuspvm

Hyvaksyja Vireilletulosta ilm. pvm 01.11.2021
Hyvaksymispykala Kunnan kaavatunnus

Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 0,0900 Uusi asemakaavan pinta-ala [hal

Maanalaisten tilojen pinta-ala [hal] Asemakaavan muutoksen pinta-ala[ha] 0,0900
Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m?2 +/-]

Yhteensa 0,0900 100,0 2020 2,24 0,0000 520
A yhteensa 0,0900 100,0 2020 2,24 0,0900 2020
P yhteensa

Aluevaraukset

Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa -0,0900 -1500
T yhteensa
V yhteensa
R yhteensa
L yhteensa
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

Maanalaiset tilat [hal [%] [k-m2] [ha +/-] [k-m2 +/-]

Yhteensa

Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos

Rakennussuojelu
[Ikm] [k-m?2] [Ikm +/-] [k-m?2 +/-]

Yhteensa

Alamerkinnat



Aluevaraukset [hal [%] [k-mZ2]

Yhteensa 0,0900 100,0 2020
A yhteensa 0,0900 100,0 2020
AK 0,0900 100,0 2020
P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

KT

T yhteensa

V yhteensa

R yhteensa

L yhteensa

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

[e]
2,24
2,24
2,24

[ha +/-]
0,0000
0,0900
0,0900

-0,0900
-0,0900

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

[k-m2 +/-]
520
2020
2020

-1500
-1500
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Leankatu 3 asemakaavan muutos

Kaupunkiymparistdn toimiala Diaarinumero HEL 2021-010782
Asemakaavoituspalvelu Hankenumero 4886 _8
Paivatty 1.11.2021 Oas 1561-00/21

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS) esitetaan miksi
asemakaava laaditaan, miten kaavoitus etenee ja missa vai-
heessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa
taydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin edetessa, jolloin
OAS:n paivitetty versio 16ytyy Helsingin karttapalvelusta
https://kartta.hel.fi/suunnitelmat.

- .
4 ’ T
— o gl Toimistorakennus

, kunnostetaan ja
muutetaan
asuinkayttaan.

itk

Rakennusta korotetaan
kaultaaltaan yhdelia
puurakenteisella keroksella
ja rakennetaan hissit.

Ensimmaiseen kerrokseen
rakennetaan liketilaa

Kuva 1. Karttakuva suunnittelualueesta.
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Tiivistelma

Osoitteessa Leankatu 3 sijaitseva toimistorakennus suunnitellaan
muutettavaksi asuinkayttoon. Samalla rakennusta korotetaan yh-
della puurakenteisella kerroksella. Ensimmaiseen kerrokseen ra-
kennetaan liiketilaa. Hankkeen lahtokohdista keskustellaan asu-
kastilaisuudessa verkossa 30.marraskuuta. Tarkemmat tiedot
kohdassa "Osallistuminen ja aineistot”.

Suunnittelun tavoitteet ja alue

Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee 17. kaupunginosan
(Pasila) korttelin 17089 tonttia 5, joka sijaitsee osoitteessa Lean-
katu 3. Kaavaratkaisu mahdollistaa tontilla sijaitsevan toimistora-
kennuksen muuttamisen asuinkayttéon seka rakennuksen korot-
tamisen yhdella puurakenteisella kerroksella. Leankadun varteen
ensimmaiseen kerrokseen rakennetaan katutilaan avautuvaa lii-
ketilaa. Kaavaratkaisu on tehty, koska nykyinen toimistorakennus
on jaanyt tyhjilleen eika rakennus sijaitse toimitilarakentamisen
kannalta optimaalisimmassa paikassa. Tavoitteena on liittaa ra-
kennus my0s toiminnallisesti osaksi asuinkorttelia, kohentaa ra-
kennuksen ilmetta seka vastata osaltaan niin asuntotuotanto- kuin
Hiilineutraali Helsinki 2035-ohjelman tavoitteisiin.

Osallistuminen ja aineistot

Kaavamuutosta esitellaan lyhyesti Uutta Keski-Helsinkia —asukas-
tilaisuudessa 17.11.2021 klo 17-19.

Hankkeesta jarjestetaan erikseen esittely- ja keskustelutilaisuus
verkossa 30.11.2021 klo 17-18.

Paaset liittymaan kokoukseen klo 16:50 alkaen klikkaamalla liitty-
mislinkkia tai kirjoittamalla sen verkkoselaimen osoitekenttaan:
https://bit.ly/30D09T9

Kokousohjelma Teamsia ei tarvitse ladata omalle laitteelle, vaan
kokoukseen voi osallistua verkkoselaimen kautta.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavan valmisteluaineistoa
(alustava viitesuunnitelma) on esilla 22.11.— 3.12.2021 seuraa-
vissa paikoissa:

e verkkosivuilla https://www.hel.fi/suunnitelmat.

Kaupunkiympariston asiakaspalvelu palvelee puhelimitse nume-
rossa 09 310 22111 ja verkossa
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https://www.hel.fi/lkaupunkiymparisto/fi/lyhteystiedot. Asiakaspal-

velun kayntiosoite on Tyopajankatu 8, tarkistathan poikkeustilan-
teen aikana asiakaspalvelupisteen aukiolon. Myds suunnittelijaan
voi olla yhteydessa.

Suunnitteluun liittyvaa aineistoa paivitetdan Helsingin karttapalve-
luun https://kartta.hel.fi/suunnitelmat.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmistelu-
aineistosta pyydetaan esittamaan viimeistaan 3.12.2021 Kirjalli-
set mielipiteet [ahetetaan osoitteeseen Helsingin kaupunki, Kir-
jaamo, PL 10, 00099 HELSINGIN KAUPUNKI, (kayntiosoite: Kau-
pungintalo, Pohjoisesplanadi 11-13, puhelinnumero: 09 310
13700, verkko-osoite:
https://www.hel.fi/helsinki/fi/lkaupunki-ja-hallinto/hallinto/kirjaamo)
tai sahkopostilla helsinki.kiriaamo@hel.fi.

Mielipiteet voi esittda myos suoraan suunnittelijalle. Tapaamisaika
tulee sopia etukateen.

Kun mielipiteet on saatu, suunnittelu etenee ja laaditaan kaavaeh-
dotus. Kaavoituksen etenemisen vaiheet ja osallistumismahdolli-
suudet on kuvattu viimeisella sivulla.

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:

e alueen ja ldhialueiden maanomistajat, asukkaat ja yritykset
e seurat ja yhdistykset

— Pasila-seura

— Pasila Liike

— Helsingin kaupunginosayhdistykset ry Helka

— Helsingin Yrittajat

— Helsingin seudun kauppakamari

e asiantuntijaviranomaiset
— Helen Oy
— Helen Sahkoverkko Oy
— Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)
— Helsingin seudun ymparistépalvelut (HSY) vesihuolto
— Helsingin vanhusneuvosto
— Helsingin vammaisneuvosto
— Uudenmaan elinkeino-, liikkenne- ja ymparistokeskus
(ELY-keskus)
— kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala



https://www.hel.fi/kaupunkiymparisto/fi/yhteystiedot
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https://www.hel.fi/helsinki/fi/kaupunki-ja-hallinto/hallinto/kirjaamo
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Vaikutusten arviointi

Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan kaavan toteuttamisen
vaikutuksia muun muassa ihmisten elinoloihin, elinymparistoon,
kaupunkikuvaan, maisemaan ja liikenteeseen ja laaditaan tarvitta-
vat selvitykset kaavaratkaisun merkittavien vaikutusten arvioi-
miseksi. Vaikutusten arviointia suorittavat kaavan valmisteluun
osallistuvat kaupungin asiantuntijat.

Suunnittelun taustatietoa

Helsingin kaupunki omistaa tontin 17089/5. Kaavoitus on tullut vi-
reille rakennuksen omistajan hakemuksesta.

Voimassa olevassa asemakaavassa (1982) alue on merkitty toi-
mistorakennusten korttelialueeksi (KT), jolla on rakennusoikeutta
1 500 k-m?. Rakennuksen vesikaton ylimmiksi korkeusasemiksi
on annettu korot +41.0 ja + 43.5.

Helsingin yleiskaavassa 2016 alue on osoitettu kantakaupunkialu-
eeksi (C2), jota kehitetdan toiminnallisesti sekoittuneena alueena.
Rakennusten maantasokerrokset ja kadulle avautuvat tilat on
osoitettava ensisijaisesti liike- tai muuksi toimitilaksi. Rakennuk-
sen tai sen osan kayttétarkoituksen muutoksissa on varmistettava
kantakaupungille ominaisen, toiminnallisesti monipuolisen ja se-
koittuneen rakenteen sailyminen seka liike- ja toimitilojen riittava
maara. Kayttotarkoituksen muutosten yhteydessa tulee tehda alu-
eellinen tarkastelu. Aluetta kehitetdan kestavien kulkumuotojen,
erityisesti kavelyn ja pyorailyn, ehdoilla.

Vuonna 2019 laadituissa Ita- ja Lansi-Pasilan kehittamisperiaat-
teissa esitetyt kaupunkikuvalliset arvot ohjaavat alueen suunnitte-
lua ja maankayton kehittamista. Sen mukaan aluetta tiivistetaan ja
kehitetaan urbaanina kaupunkirakenteena sen suunnitteluhistori-
allisia arvoja kunnioittaen. Kaavamuutoksen kohteena oleva
Leankatu 3:n tontti on kehittamisperiaatteiden mukaan mahdol-
lista muuttaa asumiseen huomioiden alueelle laaditut periaatteet
ja kaupunkikuvalliset reunaehdot. Kehittamisperiaatteissa on tar-
kasteltu myos laajemmin kayttotarkoitusten muutosten mahdolli-
suuksia Ita- ja Lansi-Pasilassa.

Suunnittelualuetta koskevia suunnitelmia / paatdksia:

e [ta- ja Lansi-Pasilan kehittamisperiaatteet, hyvaksytty kaupun-
kiymparistolautakunnassa 8.10.2019

¢ Alustava viitesuunnitelma rakennuksesta, syksy 2021
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Tontilla sijaitsee nykyisin 2-3 kerroksinen toimistotalo, joka on ra-
kennettu vuonna 1983. Rakennus jai tyhjilleen muutama vuosi sit-
ten. Talla hetkella rakennuksessa pitaa toimistoa Suomen Puu-
kerrostalot kiinteistot Oy, joka suunnittelee muuttavansa kohteen
asuinkerrostaloksi. Toimitilatontti rajautuu pohjois-, ita- ja lansireu-
noiltaan asuinkerrostalojen korttelialueeseen. Vuosina 1983 ja
1984 valmistuneet toisiinsa kytketyt kerrostalot kiertavat kortteli-
aluetta, jonka keskelle sijoittuu yhteinen piha-alue. Rakennusten
korkeudet vaihtelevat 3-7 valilla. Etelareunastaan toimitilatontti ra-
jautuu Leankatuun, joka on jalankululle ja polkupydrailylle varattu
katu, jolla huoltoajo on sallittu.

Lisatiedot suunnittelijoilta

Maankaytto

Outi Ruski, arkkitehti, p. (09) 310 15207
outi.ruski@hel.fi

Liikenne
Aleksi Raisanen, insin6ori, p. (09) 310 37229
aleksi.raisanen@hel.fi

Kaupunkisuunnittelua voi seurata Suunnitelmavahti-palvelun avulla
(https://www.hel.fi/suunnitelmavahti) seka sosiaalisen median kana-

n ﬁ vissa (https://www.facebook.com/helsinkikaupunkiymparisto ja
| = | https://twitter.com/helsinkikymp).

Helsingissa 1.11.2021

Anna-Maija Sohn
tiimipaallikkoé
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Kaavoituksen eteneminen

Vireilletulo

OAS

Ehdotus

kaavoitus on tullut vireille vuonna 2021 rakennuksen omistajan hakemuksesta

\4

OAS ja muuta aineistoa nahtavilla 22.11.—3.12.2021, asukastilaisuus 30.11.2021 verkossa
nadhtavilldolosta ilmoitetaan kirjeilld, verkkosivuilla https://www.hel.fi/suunnitelmat ja
Helsingin uutiset lehdessa

mahdollisuus esittaa mielipiteita

kaupunkiymparistélautakunnan paatoksista lahetetdan tieto niille mielipiteen jattaneille,
jotka ovat mielipiteen yhteydessa erikseen ilmoittaneet sahkdposti- tai postiosoitteensa

\4

kaavaehdotus laitetaan julkisesti nahtaville

julkisesta nahtavilldolosta ilmoitetaan verkkosivuilla https://www.hel.fi/kaavakuulutukset
mahdollisuus tehda muistutus, viranomaisilta pyydetaan lausunnot

kaavaehdotus, jota on tarvittaessa tarkistettu julkisen nahtavilldolon jalkeen, esitelldan
kaupunkiymparistolautakunnalle arviolta kevaalla vuonna 2022

kaavan valmistelun aikana saatuihin huomautuksiin vastataan vuorovaikutusraportissa,
joka loytyy karttapalvelusta https://kartta.hel.fi/suunnitelmat
kaupunkiymparistolautakunnan paatoksista lahetetaan tieto niille muistutuksen jatta-
neille, joiden sdhkoposti- tai postiosoite iimenee muistutuksesta

\4

Hyvaksyminen

kaupunginhallitus kasittelee kaavaehdotuksen

kaupunginvaltuusto hyvaksyy kaavan

tieto kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta lahetetaan niille, jotka ovat sita kirjalli-
sesti pyytaneet kaavaehdotuksen julkisen nahtavilldolon aikana

hyvaksymista koskevaan paatokseen saa hakea muutosta valittamalla hallinto-oikeuteen
hallinto-oikeuden paatokseen saa hakea muutosta valittamalla, jos korkein hallinto-oikeus
myontaa valitusluvan

kaava tulee voimaan, jos hyvaksymispaatoksesta ei ole valitettu tai valitukset on hylatty.
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Asemakaavan nro 8549 osa, jonka asemakaavan muutos nro 12782 voimaantullessaan korvaa
Del av detaljplan nr 8549 som upphéavs da detaljplaneandringen nr 12782 tader i kraft.
Poistuvat merkinnat ovat eri mittakaavassa kuin asemakaavan muutos.

De strukna beteckningarna ar i annan skala an detaljplaneandringen.
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Asuinkerrostalojen korttelialue.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan poistamista.

Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.
Ohjeellisen tontin numero.

Lukusarja, joka yhteenlaskettuna osoittaa
rakennusoikeuden maaran kerrosalaneliémetreina.
Ensimmainen luku iimoittaa korttelialueelle osoitetun
kayttotarkoituksen mukaisen kerrosalan
enimmaismaaran, toinen luku liiketilaksi rakennettavan
kerrosalan vahimmaismaaran.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen

tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Rakennuksen vesikaton ylin sallittu korkeusasema.

Yhdyskuntateknisen huollon tunneli. Tunnelin
laheisyydessa ei saa suorittaa kaivua tai louhintaa
siten, etta siitd aiheutuu tunnelille haittaa.

Rakennusala.

Talousrakennuksen rakennusala.

Rakennusoikeus ja tilojen kéytto

Yli 20 asunnon yhtidssé asukkaiden kayttéon
tulee rakentaa riittdvien varasto- ja huoltotilojen
lisaksi vahintaan seuraavat asumisen aputilat:
talopesula, kuivaustila, talosauna ja
vapaa-ajantila. Kaikki asumisen aputilat,
yhteistilat sek& varasto-, huolto-, tekniset-, ja
pysakdintitilat saa rakentaa asemakaavassa
merkityn kerrosalan lisaksi.

limanvaihtokonehuoneet tulee suunnitella osana
rakennusten arkkitehtuuria.

Leankadun varressa maantasokerrokseen tulee
rakentaa liike-, toimisto-, tyd- tai palvelutiloja vahintaan
60 k-m2.

Kaupunkikuva ja rakentaminen

Maantasokerroksen julkisivu ei saa antaa umpinaista
vaikutelmaa Leankadun suuntaan.

Ensimmaisen kerroksen porrashuoneeseen saa
rakentaa enintaan 30 k-m2n porrasaulan
asemakaavakarttaan merkityn kerrosalan liséksi

edellyttéen, etta porrasaula lisaa sisdéntulon viintyisyytta

ja valoisuutta.
Sailytettdvan rakennuksen julkisivut saa rapata.

Taydennysrakennettavan uudisosan tulee olla
julkisivuiltaan ja rakenteiltaan puuta.

Rakennuksen julkisivujen on oltava vaaleita.

Parvekkeet toteutetaan korkeatasoisena ja ilmeeltdén
kevein ja avoimina.

Asuinhuoneen ikkunoita ei saa sijoittaa alle 8 metrin
paahan naapurirakennuksen ikkunoista.

Rakennuksissa on oltava tasakatto

Ylin kerros tulee rakentaa paéosin
sisdanvedettyina.

Rakennuksen katolle saa rakentaa asukkaiden yhteiselle
kattopuutarhalle johtavan porrashuoneen.

Pihat ja ulkoalueet

Tonttia ei saa aidata. Liittyminen katualueeseen tai
toiseen tonttiin tulee toteuttaa saumattomasti.

Tonteille saa rakentaa yhteisen leikkipaikan niin, etté se
sijaitsee jollakin korttelin tonteista.

Rakentamatta jadvat tontinosat, joita ei kaytetd
kulkuteina tai leikki- ja oleskelualueina, tulee istuttaa.

Korttelia ympérdiville kansirakenteille ei saa aiheuttaa
purku-tai rakennustydsta vaurioita. Kansirakenteisiin
tehtavistd muutoksista on sovittava kaupungin kanssa.

Rakennettavuus

Maanalaiset tilat on sijoitettava, louhittava ja
|ujitettava siten, etté niista tai niiden rakentamisesta
ei aiheudu vahinkoa rakennuksille, muille
maanalaisille tiloille tai rakenteille eika kaduille ja
katupuuistutuksille, eika haittaa tai vahinkoa
kunnallistekniikan verkostoille.

Katualueiden rakenteet saadaan kannattaa viereisten
tonttien alueella olevista rakenteista ja viereisten

tonttien rakenteet katualueen rakenteista. Tontin ja kadun
rakenteiden perustukset voivat sijaita joko tontilla tai
kadulla tai kummallakin.

limastonmuutos -
hillinta ja sopeutuminen

Hulevesia tulee viivyttaa tontilla. Lapaisemattomia
pintamateriaaleja tulee valttda

Kattojen tulee olla kattopuutarhoja tai hulevesié viivyt-
tavia viherkattoja. Korkeintaan puolet asuinrakennuksen
katon alasta saa olla toiminnallista, vetta lapaisematonta
alaa. Katolle sijoitettavien valttamattémien teknisten
laitteiden tulee sopia rakennuksen arkkitehtuuriin ja ne
tulee suunnitella luontevaksi osaksi viherkattoa.

Olemassa oleva rakennus sailytetdan paaosin.
Rakennuksen osan purkamista koskevan
lupahakemuksen mukaan on liitettéva selvitys
rakennuksen purkumateriaalien kestévésta kasittelysta.

Liikenne ja pysékainti

Autopaikat tulee sijoittaa pysakaintilaitokseen tai
maanalaisiin pysakéintitiloihin enintdan 400 metrin
etaisyydelle tontista.

Autopaikkojen maarat ovat:
- Asunnot vahintaan 1 ap / 135 k-m?
- Liiketilat 1 ap / liiketila

Pyérapaikkojen maarat ovat:

- Asunnot vahint&an 1 pp / 30 k-m2. Pydrapaikoista
vahintaan 75 % on oltava pihatasossa olevassa tai
muuten hyvin saavutettavassa ulkoiluvélinevarastossa.
- vieraspyséakainti vahintaan 1 pp / 1000 k-m?
sisddnkayntien laheisyyteen

- liike- ja toimistotilat v&hintaan 1 pp / 50 k-m?

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi rakennettavia
tiloja varten ei tarvitse rakentaa autopaikkoja.

Télla asemakaava-alueella korttelialueelle on laadittava
erillinen tonttijako.
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Liike- ja palvelukeskusta C1

Kantakaupunki C2

Lahikeskusta C3

Asuntovaltainen alue Al

Asuntovaltainen alue A2

Asuntovaltainen alue A3

Asuntovaltainen alue A4

Suomenlinnan
aluekokonaisuus

Toimitila-alue

Yhdyskuntateknisen huollon
alue

Satama

Puolustusvoimien alue

- Virkistys- ja viheralue
Merellisen virkistyksen
ja matkailun alue

wwneeee Viheryhteys

<I L] -) Rantaraitti

Vesialue

—:e—: Rautatie asemineen
—:e—: Metro asemineen

m—m——=—  Raideliikenteen
runkoyhteys

ppepepepei=  Pikaraitiotie

> Raideliikenteen yhteystarve

Valtakunnallisesti/seudullisesti tarkea
tie tai katu eritasoliittymineen

Kaupunkibulevardi

Paakatu

Valtakunnallisesti tai seudullisesti
térkeén tien tai kadun, kaupunkibule-
vardin tai padkadun maanalainen tai
katettu osuus

Baanaverkko

Ostersundom ei kuulu
kaava-alueeseen

———e———n — Viiva 30 metria sen alueen ulkopuolella,

jota paatds koskee. Yleiskaava kattaa
kaupungin hallinnollisen alueen
poislukien Ostersundom.
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LAAJUUSTIEDOTTONTIN PINTA-ALA 900M?

RAKENNUS OIKEUS = 1500k-m?
TOTEUTETTU KERROSALA 1498k-m?

KERROSALA YHT. 2380m?

Rakennusoikeudellinen KERROSALA YHT. 2040m?
KERROSALA (US=250mm) - lisd RO: 720-30-10-10-30+660-3-15+580-3+180-6

KERROSALA/ KELLARI

KERROSALA,KELLARI (lisd RO)
Kellarin PH, VAR, TEKN, UVV

KERROSALA/ KERROS 1

KERROSALA ,KERROS 1
KERROSALA (US=250m)
KAYTAVIEN OSUUS
KUILUJEN OSUUS
PORRASHUONEIDEN OSUUS
UUSIEN HISSIEN OSUUS
JT/PP:den OSUUS (lisd RO)
LVV:n OSUUS (lisd RO)
LJH:een OSUUS (lisa RO)
IRT.VAR. OSUUS (liséd RO)

KERROSALA/KERROS 2

KERROSALA KERROS 2
KERROSALA (US=250m)

KAYTAVIEN OSUUS
KUILUJEN OSUUS
PORRASHUONEIDEN OSUUS
UUSIEN HISSIEN OSUUS
LVV:n OSUUS (lisd RO)
IRT.VAR. OSUUS (lisé RO)

VARASTOT

IRT.VAR 38M2

10KPL 2,0M?=20,0M?
6KPL 3,0M?=18,0M?

IRT.VAR 16kpl

ASUNNOT 16kpl

LIKETILA 80M?

190

730
720

50

30
10
30
10
10
30

660
40

30
10

Uw  28Mm?

LW 9m2
KELLARIN VARASTOT
PP (28kpl)  20M?

YHTEENSA=126M?

69M?

HissI

HissI

HISSI

KERROS 2

HIssI

KERROS 1

KELLARI

Rakennuskohteen nimi ja osoite

LEANKATU 3, HELSINKI
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LAAJUUSTIEDOTTONTIN PINTA-ALA 900M?
RAKENNUS OIKEUS = 1500k-m?
TOTEUTETTU KERROSALA 1498k-m?

KERROSALA YHT. 2380m?

Rakennusoikeudellinen KERROSALA YHT. 2040m?
KERROSALA (US=250mm) - lisd RO: 720-30-10-10-30+660-3-15+580-3+180-6

VESIKATTO

KERROSALA/KERROS 3
KERROSALA,KERROS 3 590
KERROSALA (US=250m) 580
KAYTAVIEN OSUUS 30
PORRASHUONEIDEN OSUUS 30 asunnon

sisdisen
IRT.VAR. OSUUS (lisd RO) 3 portaan aukko

L
KERROSALA/KERROS 4 (LISAKERROS) KATTO
KERROSALA,KERROS 4 190 UUSIKERROS [ D
KERROSALA (US=250m) 180
LVV TILA OSUUS (lisd RO) 6
PORRASHUOEEN, HISSIN JAKAYTTAVAN OSUUS 60 HisSI
VESIKATTO (TEKN.) HISSI
KERROSALA, VESIKATTO 6 KERROS 4
LVV TILA OSUUS (lisd RO) 6 UUSI KERROS
\
HissI
HiISSI
KERROS 3

akennuskohteen nimi ja osoite Paivays
EIKEANKK;TU Zi: H;ELSINKI 01.)(/)3.2022 V | S | O M O
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