| Helsinki | toas

Kaupunkiympériston toimiala
Asemakaavoitus

Vuorovaikutusraportti
Myllypadontie 3, asemakaavan muutos

Paivatty 21.3.2022
Diaarinumero HEL 2021-005056
Hankenumero 1821 10
Asemakaavakartta nro 12784

F= S
.E;\ l | m—

Kuva 1. Suunnittelualueen rajaus.

Vuorovaikutusraportin sisaltoé

Vuorovaikutusraportissa esitetdan yhteenvedot asemakaavan muutok-
sen (kaavaratkaisu) valmisteluaikana saaduista kannanotoista, mielipi-
teistd, muistutuksista ja lausunnoista (huomautukset) seka vastineet

niihin. Vuorovaikutusraporttia tdydennetaéan kaavaprosessin edetessa.

Jaljennokset kaikista kaavan valmisteluaikana saaduista kannan-
otoista, mielipiteistd, muistutuksista ja lausunnoista ovat nahtavissa
Helsingin kaupungin kirjaamossa, kayntiosoite: Kaupungintalo, Poh-
joisesplanadi 11-13, puhelin 09 310 13700 ja sahkdposti
helsinki.kirjaamo@hel.fi.
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Kaavoituksen eteneminen

Vireilletulo

OAS

kaavoitus on tullut vireille vuonna 2021 tontin haltijan hakemuksesta
suunnittelusta on tiedotettu vuoden 2021 kaavoituskatsauksessa

v

OAS ja muuta aineistoa nahtavilla 24.5.-11.5.2021 , asukastilaisuus Uutta Itd-ja Kaakkois-
Helsinkia-verkkotilaisuudessa 26.5.2021

nahtavilldolosta ilmoitetaan kirjeilld, verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat
mahdollisuus esittaa mielipiteita

kaupunkiymparistélautakunnan paatoksista lahetetdadn tieto niille mielipiteen jattaneille,
jotka ovat mielipiteen yhteydessa erikseen ilmoittaneet sahkdposti- tai postiosoitteensa
kaavakavely pidettiin 27.9.2021

v
Ehdotus
* kaavaehdotus laitetaan julkisesti nahtaville
* kaavaehdotuksen julkisesta nahtavillaolosta ilmoitetaan verkkosivuilla
https://www.hel.fi/kaavakuulutukset seké kirjeilld
* mahdollisuus tehda muistutus, viranomaisilta pyydetaan lausunnot
* muistutukset ja lausunnot kasitellddn kaupunkiymparistolautakunnassa
» kaavaehdotus, jota on tarvittaessa tarkistettu julkisen ndhtavilldolon jalkeen, esitellaan kau-
punkiymparistélautakunnalle arviolta vuonna 2022
* kaavan valmistelun aikana saatuihin huomautuksiin vastataan vuorovaikutusraportissa, joka
|6ytyy karttapalvelusta https://kartta.hel.fi/suunnitelmat
*  kaupunkiymparistolautakunnan paatoksista lahetetaan tieto niille muistutuksen jattaneille,
joiden sahkoposti- tai postiosoite ilmenee muistutuksesta
v
Hyvaksyminen

kaupunginhallitus kasittelee kaavaehdotuksen

kaupunginvaltuusto hyvaksyy kaavan

tieto kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta lahetetaan niille, jotka ovat sita kirjalli-
sesti pyytaneet kaavaehdotuksen julkisen nahtavilldolon aikana

hyvaksymista koskevaan paatokseen saa hakea muutosta valittamalla hallinto-oikeuteen.
Hallinto-oikeuden paatokseen saa hakea muutosta valittamalla, jos korkein hallinto-oikeus
myontaa valitusluvan

kaava tulee voimaan, jos hyvaksymispaatoksesta ei ole valitettu tai valitukset on hylatty.



https://www.hel.fi/kaavakuulutukset
https://kartta.hel.fi/suunnitelmat
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Yhteenvedot esitetyista huomautuksista ja vastineet niihin

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman sek& kaavan valmisteluaineiston néahtavillaolo
24.5.-11.6.2021

Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

Viranomaisten kannanotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka
valmisteluaineistosta kohdistuivat kaupunkikuvaan, maisemaan, viher-
ymparistoon ja rakennusten massoitteluun, hulevesiviemardgintiin ja ka-
dunrakennukseen.

Kannanotoissa esitetyt asiat on otettu huomioon kaavatyossa siten,
etta

- kaupunginmuseon kanssa on keskusteltu viitesuunnitelman jatkoke-
hittdmisesta ja alueen sailytettavista ominaispiirteista. Naita huomi-
oita on viety kaavamaarayksiin ja ohjattu viitesuunnitelmaa.

- hulevesisuunnitelmassa on huomioitu liittymékohta hulevesiviema-
riin.

Kannanotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluai-
neistosta saatiin seuraavilta asiantuntijaviranomaisilta:

Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)
Helsingin seudun ymparistépalvelut (HSY) vesihuolto
kaupunginmuseo

Telia Finland Oyj

Vastineet viranomaisten kannanottoihin
Kaupunginmuseo

Kaupunginmuseo toteaa, etta pistetalot eivat ole Myllypurolle tyypillisia.
Yksi maltillinen ja matala lamellitalo lahempana Myllypadontieta sopisi
Myllypuron ja tontin ominaisilmeeseen paremmin. Suunnitelmassa on
haluttu sdastaa tontin kallio, mik& on hyva asia. Kallioiset metsatontit
ovat Myllypurolle tyypillisia.

Olevan rakennuksen maltillista korottamista voi harkita. Massoittelu tu-
lisi suunnitella siten, etta se on tasapainossa olemassa olevan raken-
nuksen kanssa. Hyvalla suunnittelulla ja korkeatasoisilla materiaaleilla
viimeisteltyna saadaan tasapainoinen lopputulos. Tontin reunapuusto
on sailytettava.

Kaupunginmuseo haluaa kommentoida suunnitelmia niiden edetessa.
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Vastine

Kaupunginmuseo on pidetty suunnittelussa mukana ja kaupunginmu-
seo on kommentoinut viitesuunnitelmia jatkosuunnittelun aikana sahko-
postitse ja kokouksessa. Tontin reunapuusto tarkoittaa kaupunginmu-
seon mukaan pysakointialueen ymparilla olevaa aluetta. Koko tontin
sailytettavat puut on kartoitettu ja tontin etelareunan puusto saastetaan
kehitetyissa suunnitelmissa mahdollisimman suurelta osin.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman jalkeisessa suunnittelussa on py-
ritty erityisesti saastamaan tontin keskella oleva kallioinen alue ja sen
puusto. Rakennukset on sijoitettu Myllypurolle ominaisesti suorakulmai-
seen koordinaatistoon. Lahella Myllypadontieta sijaitsevat rakennukset
on helpompi istuttaa tasaisempaan maastoon ja ne asettuvat lahem-
mas nykyisten rakennusten korkotasoa. Pistetalot ovat mitoiltaan pie-
nempia kuin yksi lamellitalo, joten ne ovat helpompia sovittaa tontille.
Taman takia on paadytty siihen, etta pistetalovaihtoehto on viitesuunni-
telmavaihtoehdoista paremmin tontille sopiva. Yksinkertainen, suora-
kulmainen massoittelu ja nauhaikkunamainen julkisivusommittelu sovi-
tetaan ympardivien rakennusten 1960-luvun tyyliin.

Kaavan hakija on paatynyt siihen, ettd nykyisen rakennuksen korotta-
minen ei ole taloudellisesti kannattavaa, joten vaihtoehto on jatetty kaa-
vasta pois.

HSY

HSY toteaa, etta Myllypadontiella tontin 45154/2 kohdalla sijaitsee ylei-
nen vesijohto ja jatevesiviemari koko kadun pituudella. Hulevesiviema-
rin osalta mahdollinen liitospaikka sijaitsee Myllypadontiella tontin koil-
lispuolella.

Vastine
Liitoskohta huomioidaan kaavasuunnittelussa.
Telia Oyj

Telia Oyj toteaa, etta mikali kadunrakennusta tehdaan kaavaan liittyen
niin Telialla mielenkiintoa rakentaa kadulle ennakkoputkitusta.

Vastine

Mikali kaavan toteutuksesta aiheutuu katutoitéa, otetaan nakékulma tar-
vittaessa huomioon kaavan jalkeisessa jatkosuunnittelussa ja toteutuk-
sessa.

HSL

Helsingin seudun liikenne -kuntayhtymalla ei ole lausuttavaa Myllypa-
dontie 3 asemakaavan muutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitel-
masta.
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Yhteenveto mielipiteista

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seké valmisteluai-
neistosta kohdistuivat rakentamisen korkeuteen, runkosyvyyteen ja si-
jaintiin tontilla, yleiskaavan ja suunnitteluperiaatteiden mukaisuuteen,
kaupunkikuvaan ja Myllypuron luonteeseen, viherymparistoon ja virkis-
tykseen, nykyisten rakennusten muuttuviin nékymiin, suunnitelman so-
veltumiseen linnuille, asuntotyyppeihin, melu- ja ilmanlaatuhaittoihin,
rakennusaikaisiin haittoihin, asuntojen arvoon, tyhjillaan oleviin asuntoi-
hin, taiteellisen ty6skentelyn haittoihin ja vuorovaikutukseen.

Mielipiteet on otettu huomioon kaavoitustytssa siten, etta

- viitesuunnitelmavaihtoehdoista on valittu maisemallisilta ja virkistys-
alueiden vaikutuksiltaan lievin vaihtoehto.

- lansipuolinen pistetalo on siirretty nykyisen Myllypadontie 3:n raken-
nuksen itapuolen pysékointialueelle ja samalla on sééstetty kallio-
aluetta ja nykyinen oleskelualue rakentamiselta.

- uudisrakennusten sijaintia on muokattu niin, etta etaisyys nykyisista
rakennuksista on pidempi ja samalla néakdyhteys rakennuksesta toi-
seen ei ole niin suora.

- rakennusten maksimikerroslukumaaraa on laskettu V kerrokseen.

- kaavamaarayksilla on varmistettu tontin avokallioalueen, puiden ja
muun kasvillisuuden saastaminen mahdollisimman laajalti seka
tonttien saumaton liittyminen toisiinsa.

Kirjallisia mielipiteitd saapui 24 kpl ja liséaksi adressi, jossa oli 114 alle-
Kirjoitusta.

Vastineet mielipiteisiin aihepiireittain
Rakentamisen korkeus, massoittelu ja sijainti tontilla

Myllypadontie 3:n lahistolla padosa rakennuksista on 3-4-kerroksisia
kerrostaloja seka rivitaloja. Tontin eteldpuolella on pientaloalue. Suun-
nitelmissa ei ole otettu huomioon alueen alkuperéaista ilmetté ja raken-
nuskantaa. Myllypadontie 3:n uudisrakennusten enimmaiskerrosluku-
maara on rajoitettava 3-4 kerroksen korkeuteen. Nykyista rakennusta ei
tulisi korottaa.

Uudisrakennus tulisi sijoittaa mieluummin Myllypadontien suuntaisesti,
kadun varteen.

Helsingin kaupungin tulisi tarjota kaavan hakijalle uusi tontti muualta ja
rajata nykyinen tontti pienemmaksi.
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Vastine

Suunnitelmia on kehitetty eteenpéain osallistumis- ja arviointivaiheen jal-
keen. Nahtavilla olleissa viitesuunnitelmissa oli kolme suunnitelmavaih-
toehtoa, joissa rakennusten korkeudet vaihtelivat V¥%2-VII%2 valilla.
Suunnitelmiin tulleen palautteen perusteella uudisrakennusten maksi-
mikerroslukua paatettiin madaltaa V kerrokseen. Myllypadontie 3:n l&-
himmat naapurirakennukset kadun puolella ovat Myllypadontie 1, 8 ja
6. Koska kolmikerroksisissa Myllypadontie 3:n, 1:n ja 8:n rakennuk-
sissa on maanpaallinen kellari, niiden todellinen kerroslukuméaéara si-
saéantulotasolta lahtien on nelja kerrosta. Myllypadontie 6:ssa on viisi
asuinkerrosta. Nain ollen uudisrakennusten kerroslukuméaaréa noudatte-
lee ymparistonsa rakennusten korkeuksia.

Uudisrakennukset paatettiin suunnittelun jatkokehittelyssa sijoittaa Myl-
lypadontien varteen niin, etta aiemmissa vaihtoehdoissa ollut pistetalo
tontin eteldosassa siirrettiin olemassa olevan Myllypadontie 3:n raken-
nuksen pysakointialueelle. Uudisrakennukset eivat siis sijaitse en&a
etelapuolisten pientalojen laheisyydessa.

Uudet pistetalot paatettiin useampien jatkokehittelyvaihtoehtojen poh-
jalta sijoittaa samaan pohjois-etela-suuntaiseen koordinaatistoon kuin
alueen nykyiset lamellikerrostalot. Samassa koordinaatistossa sijaitse-
vat rakennukset ovat Myllypurolle ominaisia ja perustuvat alkuperéi-
seen vuoden 1962 asemakaavaan. Lahes koko Myllypuron kerrostalo-
alueen rakennuskanta noudattelee edelleen samaa koordinaatistoa.

Helsingin kaupungin ei ole mahdollista tarjota tonttia hakijalle muualta,
koska kasvutavoitteet vaativat tdydennysrakentamista joka puolelle
Helsinki&.

Yleiskaavan ja suunnitteluperiaatteiden mukaisuus seka kaupun-
kikuva ja Myllypuron luonne

Myllypuron taydennysrakentamisen suunnitteluperiaatteiden mukaan
uudisrakennusten kerroslukumaarien on paasaantdisesti oltava alueen
nykytilanteen mukaisia. Nahtavilla olleissa suunnitelmissa ei noudateta
tata. Alkuperaista korkeampi tdydennysrakentaminen tai rakennusten
korottaminen yhdistettyna muutenkin tiivistyvaan ymparistoon tuhoaa
alueen ilmeen.

Suunnitteluperiaatteiden mukaisesti tonttien rajat ylittavien, avoimien ja
puistomaisten nakymien pitaisi sdilya taydentamisen jalkeenkin. Niita
voi pitdd Myllypuron ominaispiirteena ja asumismukavuutta lisadvana
asiana. Uusi suunnitelma on ristiriidassa Myllypuron vehrean ja rauhal-
lisen puutarhakaupunki- ja metsalahidimagon kanssa. Suunnitelman
mukainen lisarakentaminen tekisi Myllypadontie 3:n tontista tayteen ah-
detun verrattuna naapuritontteihin.

Taydennysrakentaminen pitaisi noudattaa yleiskaavan A4-alueen kort-
telitehokkuutta, joka on paaasiassa alle 0,4.
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Kallioinen sisapiha on viimeinen laatuaan Myllypurossa ja tulisi sailyt-
taa. Myllypadontie 3:n piha linkittyy etelépuoleisen taiteilijakylan miljoo-
seen.

Uudisrakentaminen tulisi keskittaéa pysakointialueille ja jo rakennettuihin
kohtiin, esimerkiksi varikkoalueille. Myllypurossa kaikki metséat ja kalliot
ovat katoamassa yhta aikaa.

Vastine

Yleiskaavan 2016 mukaan Myllypadontie 3:n tontti on puoliksi aluetta
A2, jonka korttelitehokkuus on paaasiassa 1,0-2,0, ja puoliksi aluetta
A4, jonka korttelitehokkuus on paéasiassa alle 0,4. Tonttia voidaan siis
tulkita kummankin maarayksen mukaan ympaéristosta ja olosuhteista
riippuen. Myllypadontie 3:n tontin nykyinen tehokkuus on e=0,21. L&-
himpien lamellikerrostalotonttien tehokkuudet ovat Myllypadontie 5:ssa
e=0,63 ja Myllypadontie 8:ssa e=0,83. Myllypadontie 3:n uudisrakenta-
minen nostaa tonttitehokkuuden tasoon e=0,57, joka noudattaa ympa-
ristonsa tehokkuutta.

Suunnittelun paaperiaatteena on ymparistoonsa ja kaupunkikuvaan so-
piva rakentaminen, kuten Myllypuron tdydennysrakentamisen suunnit-
teluperiaatteissakin todetaan. Uudisrakennukset pyritaan suunnittele-
maan ymparistdonsa sovittaen ja niisséd noudatetaan Myllypuron alku-
peréista suorakulmaista koordinaatistoa. Suunnitteluperiaatteiden mu-
kaan rakentaminen saattaa olla tapauskohtaisesti ympéaroivaa rakenta-
mista korkeampaa. Uusien rakennusten sijoitukset ja massoittelu suun-
nitellaan siten, etta alueelle tyypillisia, tonttien rajat ylittavia, avoimia ja
puistomaisia nakymia sailyy tdydentamisen jalkeenkin. Tonteilla oleva
puusto ja kalliot ovat nakymallisesti yhteista omaisuutta ja otetaan
mahdollisuuksien rajoissa suunnittelussa huomioon. Tontteja ei saa ai-
data. Naita periaatteita on noudatettu Myllypadontie 3:n viitesuunnitel-
massa ja asemakaavassa.

Viitesuunnitelmaa on kehitetty eteenpain niin, etta uusien pistetalojen
korkeus on V eli noin kerroksen verran korkeampi kuin lahimpien ra-
kennusten kerroslukumaara. Nykyisen rakennuksen korottaminen ei
enéda ole mukana suunnitelmassa. Tontin etelaosaan sijoittunut piste-
talo on siirretty Myllypadontie 3:n pysakdintialueelle, nykyisen raken-
nuksen itéapuolelle, jolloin kallioinen sisapiha sailyy mahdollisimman yh-
tenaisena. Korttelin nykyiset ja uudet rakennukset muodostavat avoi-
men suurkorttelin, jonka keskella on kalliokumpu. Nykyisten ja uusien
rakennusten sijoittelua ja nakymia pihalta ja asunnoista on pohdittu yh-
dessa ja tehty useita suunnitelmaversioita, joista on lopulta valittu paik-
kaansa parhaiten sopiva. Asemakaavamaarayksilla varmistetaan, etta
tonttia ei aidata ja sen liittyminen puistoon tai toiseen tonttiin tulee to-
teuttaa saumattomasti.

Uudisrakentamista on tulossa Ita-Helsingissa paljon olemassa oleville
rakennetuille alueille, kuten teollisuustonteille ja pysakointialueille. Myl-
lypadontie 3:n tonttikin on jo ajantasa-asemakaavassa rakentamiseen
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osoitettua aluetta. Suunnittelua on ohjattu siihen suuntaan, etta tontin
sisaiset oleskelu- ja virkistysalueet sailyvat.

Viherymparisto ja virkistys

Myllypadontie 3:n tontin metsa- ja kallioalue on tarkeé virkistymis-,
leikki-, lepo- ja retkikohde. Lis&rakentaminen tuhoaisi tontin luontoar-
vot. Luonnon monimuotoisuuden sailyttamisen tulisi olla lahtokohtana.
Uudet asukkaat kuluttaisivat metsanpohjaa liikaa. Alueen kasvillisuus
sitoo itseensa hiilidioksidia ja lieventaa lampotilaeroja.

Alueella on lahiasukkaille valtava maisemallinen arvo. Lahiluonnolla on
tutkittuja terveyshyotyja ja se ilahduttaa asukkaita todella paljon.

Suunnitelmissa pitéisi erityisesti ottaa huomioon Myllypadontie 1:n ja
3:n vélissa oleva kallio. Rajaytettya kalliota ei saa takaisin. Korona-ai-
kana kallion virkistyskayttd koko korttelin yhteisena on korostunut. Ra-
kentamista on osoitettu nykyiselle oleskelupaikalle. Uudet rakennukset
varjostaisivat myos Myllypadontie 1:n vieressa olevaa patiota.

Vastine

Kaupungin luontotietojarjestelmassa, johon on kirjattu kaikki tiedossa
olevat luontoselvitykset, Myllypadontiella ei ole havaittu esimerkiksi
rauhoitettavia, uhanalaisia tai muita arvokkaiksi luokiteltuja luontokoh-
teita (kasvillisuus, metsaalueet tai vastaava).

Kallioalueen maisemallinen ja virkistysarvo on tunnistettu. Uudisraken-
nusten sijoittelua ja massoittelua on tutkittu edelleen siten, ettd mahdol-
lisimman paljon kallioaluetta ja siihen liittyvaa kasvillisuutta saadaan
sdilytettya. Kaavamaarayksessa myos edellytetaan, ettd tontti- ja katu-
alueilla louhinnan ja tayttéjen maara tulee minimoida ja huomioida
maastonmuodot. Nykyiset oleskelualueet sailyvét ja rakennusten sijain-
tia on kehitetty niin, ettéa ne varjostavat tai hairitsevat oleskelua mahdol-
lisimman vahan.

Avoallioalueesta on kaavakartassa suojelumerkinta. Tontin olemassa
olevat puut on kartoitettu. Sen perusteella kaavassa on maarays, jonka
mukaan tontin etelaosan puustoa tulee hoitaa ja tarvittaessa uudistaa
siten, ettd sen maisemakuvallinen arvo sailyy. Tarkeimmat yksittaiset
puut on lisaksi merkitty kaavakarttaan sailytettaviksi. Rakentamatta jaa-
vat tontinosat, joita ei kayteta kulkuteind, leikki- ja oleskelualueina tai
pysakoimiseen, on sailytettdva luonnonmukaisena. Elinvoimainen
puusto tulee sailyttaa ja suojata tybmaa-aikana. Asemakaavan viite-
suunnitelmassa on liséksi esitetty periaatteet kallioalueen luontevasta
ja luonnonmukaisesta liittymisesta uuteen rakentamiseen.

Nykyisten rakennusten muuttuvat nakymat

Nykyinen metsdmaisema muuttuu nakymaksi naapuritaloon. Tontin
etelaosaan tuleva rakennus tulisi suoraan Myllypadontie 3:n nykyisen
asuntojen ikkunoiden ja parvekkeiden eteen.
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Vastine

Uudisrakennusten sijoittumista tontilla on tutkittu ja muutettu siten, etta
ne sijoittuvat mahdollisimman etdalle naapuritaloista. Rakennusten
massoittelun periaatteeksi on valittu kaksi pistetaloa, jolloin my6s uu-
disrakennusten nykyisid metsanakymid muuttava vaikutus jaisi pienem-
maksi erityisesti tontin lansi- ja eteldosissa. Uudisrakennusten kulmit-
tainen etaisyys nykyisista rakennuksista on lyhimmilld&n 10 metria
(Myllypadontie 3:n nykyiseen rakennukseen), mutta vastakkaisten julki-
sivujen valinen etaisyys yli 20 metria ja naapuritontin rakennukseen yli
27 metria (Myllypadontie 1:n rakennukseen). Nykyisten rakennusten
parvekesivujen eteen jad puustoa.

Suunnitelman soveltuminen linnuille

Lasi- ja muut rakenteet tehtava linnuille turvallisiksi. Valosaastetta va-
hennettdva. Rakennusten kolopesijalintujen pesapaikat turvattava uu-
dis- ja korjausrakentamisessa. Muun viherkasvillisuuden ohella jatet-
tava riittavasti suojaisaa pensasymparistoa. Rannat ja vesiaiheet lin-
nuille turvallisiksi ja saavutettaviksi.

Vastine

Helsingin lintuatlaksen mukaan Myllypuron lantiselld ruudulla (1km x
1km) on tavattu 53 lintulajia, joista suurimman osan arvioidaan myos
pesivan alueella. Myllypurossa on tavattu erityisesti metsa- ja kaupun-
kiymparistossa esiintyvia lajeja. Kaava-alueella sailyy merkittava osa
nykyisesta kookkaasta puustosta ja luonnonmukaisesta kallio- ja met-
sanpohjan kasvillisuudesta erityistesti tontin eteldosassa. Viitesuunni-
telmasta on laskettu vihertehokkuus, joka ylittda asuinalueen tavoitear-
vot reilusti johtuen sailyvasta puustosta. Tallainen monilajinen ja vaihte-
levan kokoinen puustoinen ymparistd, muu puuvartinen kasvillisuus ja
metsanpohja yllapitavat erilaisia elinymparistdja, pesapaikkoja ja ravin-
toa linnuille. Tontti on tunnistettu puustoiseksi tukialueeksi osana Mylly-
puron metsa- ja puustoista verkostoa ja liittyy etelasta alueelliseen yh-
teyteen. Toisaalta rakennukset toimivat pesapaikkoina esimerkiksi
paaskyille. Tontin tarkemmassa pihasuunnittelussa voidaan istutuk-
sissa painottaa edelleen monilajisuutta ja esimerkiksi marjovia kasvila-
jeja, jotka voivat toimia tietyille lintulajeille ravinnon lahteena.

Viitesuunnitelmassa rakennuksiin ei ole tulossa yhtenaisia, isoja parve-
kelasipintoja, vaan parvekkeet ovat rakennuksen kulmissa. Kaava ei
maaraa lasipinnan maarasta, mutta rakennus on siis mahdollista toteut-
taa maltillisin lasipinnoin.

Asuntotyypit

Lisarakentamisen aiheuttaman lahién vetovoiman heikentymista tulisi
kompensoida rakentamalla riittava maara riittavan isoja perheasuntoja.
Asuntojen pinta-alaa tulisi kasvattaa.
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Vastine

Kaavamuutoksen hakijan, Hengitysliitto ry:n, ensisijaisena tavoitteena
on saada uusia asuntoja omille vuokralaisilleen. Vuokralaiset ovat eri-
tyisryhma ja heissd on mm. paljon yksin- ja kaksinasuvia. Asuntoja-
kauma on suunniteltu ottaen huomioon tulevat vuokralaiset ja se siséal-
taa asuntoja yksioista nelidihin. Vaatimus, etté toietty osa asunnoista
on tehtava perheasuntoina, sisaltyy tarkennettuun kaavamuutoshake-
mukseen.

Melu- ja ilmanlaatuhaitat, rakennusaikaiset haitat

Jo nykyisellddn Myllypadontie 3:ssa on sisailmaongelmia ja ilmanvaihto
on huono. Rakennuksen korottaminen huonontaisi hengityssairaiden
asukkaiden elinolosuhteita. Myllypadontie 3:n pienasuntojen asukkaat
karsisivat rakennusaikaisista melu- ja ilmanlaatuhaitoista, silla ainoat
ikkunat ovat uudisrakennusten suuntaan, lanteen. Etétyo ja vuorotyd
tulisi mahdollistaa muutostoiden aikana.

Nykyisen rakennuksen itdpuolelle on suunniteltu uutta pysakaointipaik-
kaa. Tama liséisi Myllypadontie 3:n aanisaastetta ja ilman epapuhtauk-
sia.

On otettava huomioon kallion rajayttamisen vaikutukset l[ahinaapurien
rakenteisiin.

Vastine

Suunnitelmissa ei ole endd mukana nykyisen rakennuksen korotta-
mista.

Uudisrakennusten tytmaa-aika pyritaan jarjestamaan niin, etta rakenta-
misesta ei aiheudu haittoja nykyisille asukkaille. Rakentamisen aikana
tydmaalla on mahdollista tehda pdlyavat tyot suojatussa tilassa. Ra-
kentamisen aikaisten haittojen hallinnasta on maaratty Helsingin kau-
pungin ymparistonsuojelumaarayksissa. Ymparistonsuojelumaarayk-
sissa on saadetty rakennus- ja purkutdiden pdlyhaittojen torjunnasta
sekad annettu maarayksia melua ja tarinda aiheuttavien téiden ajankoh-
dasta, kestosta ja tiedottamisvelvollisuudesta naapureille.
www.hel.fi/ymparistonsuojelumaaraykset (8§ 17, 19-22).

Uusien asukkaiden aiheuttama autoilun lisays Myllypadontiella on va-

haista, n. 90 ajoneuvoal/vrk Myllypadontiella. Liikenteen maara on ko-

konaisuudessaan niin pieni, etta silla ei ole merkittdvaa vaikutusta alu-
een melutilanteeseen eika ilmanlaatuun.

Nykyisen rakennuksen itdpuolella on jo nykytilanteessa pysakoéintialue,
joka jarjestelladn kaavan my6ta toisin. Osa autopaikoista tulee tontin
pohjoiskulmaan. Jatekatokset on sijoitettu mahdollisimman lahelle Myl-
lypadontietd, joten jateautot hairitsevat mahdollisimman vahan naapuri-
tontteja.



https://eur03.safelinks.protection.outlook.com/?url=http%3A%2F%2Fwww.hel.fi%2Fymparistonsuojelumaaraykset&data=04%7C01%7Claura.hietakorpi%40hel.fi%7Caf8b2812fc2b4d36f5d708d9d75092fc%7C3feb6bc1d7224726966c5b58b64df752%7C1%7C0%7C637777563319250917%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C3000&sdata=XbI7iKObd%2FOXbqOrJApIf3rx4KV0BA%2FrCwkdd8Bx9NA%3D&reserved=0
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Asuntojen arvo

Alkuperaista rakentamista korkeammat rakennukset ja alueen liian te-
hokas tadydennysrakentaminen alentavat asuntojen arvoa.

Vastine

Myllypuron tdh&nastinen taydennysrakentaminen on nostanut alueen
arvostusta ja asuntojen hintoja. On odotettavissa, ettd myos jatkossa
uudet, nykyaikaiset asunnot ja niiden myota alueelle muuttavat asuk-
kaat pitavat ylla asuntojen hintoja. Suurempi asukasmaara edesauttaa
palvelujen sailymista alueella.

Tyhjilla&n olevat asunnot

Myllypadontie 3:n talossa on ollut useita jo kuukausia tyhjillaan olevia
asuntoja. On kyseenalaista, tulisivatko uudet asunnot kaytt6on. Tontin
sijainti kaukana metropysékeisté ei tee asunnoista kiinnostavia uusille
asukkaille.

Vastine

Myllypadontie 3:ssa ei ole kaavan hakijan eli rakennuksen omistajan
mukaan tyhjilladn olevia asuntoja. Tulevilla asunnoillakin arvioidaan
olevan kysyntaa.

Tontti on hyvin joukkoliikenteen saavutettavissa. Se on noin 200 metrin
paassa Myllypurontien bussipysakilta, alle 700 metrin paéssa tulevasta
Raide-Jokerin pysakista ja noin kilometrin etaisyydellda Myllypuron met-
roasemasta.

Taiteellisen ty6skentelyn haitat

Myllypadontie 5:n Helsingin ateljeetalosaation taitelijatalot rakennettiin
alun perin rauhalliselle metsaalueelle nimenomaan luonnonrauhan ta-
kia. Jo Myllypuron puukaupungin alle jai metsaa. Ateljeiden ikkunoista
nakyy talla hetkella viherymparistdéa, mika auttaa tydskentelyssa. Suun-
nittelualue on viimeinen lahiluontoalue taiteilijatalojen vieressa.

Taiteilijoiden tuloksekas tyoskentely edellyttaa rauhallista ympéaristoa,
tydskentelya kellonajoista riippumatta ja yksityisyytta. Jos nykyista naa-
puritaloa korotetaan, ateljeihin nékee suoraan sisalle. Jos suunnitelma
toteutuu, tarvitaan mahdollisesti vaistétiloja tai tiloista joutuu kokonaan
muuttamaan pois. Talla hetkella ateljeihin tulee hyva pohjoisvalo, jonka
uudet rakennukset pimentaisivat. Naapurit tulisivat hairiintymaan esim.
tydskentelysta johtuvien aanien ja materiaalipinojen takia.

Rakentamisaikainen meluhaitta on suuri taiteelliselle tyoskentelylle.

Uusien asukkaiden aiheuttama lisdantyva autoilu haittaisi taiteilijoiden
tydrauhaa.
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Vastine

Kaavan pohjana olevaa viitesuunnitelmaa on muutettu siten, etta taitei-
lijatalojen n&dkyma sailyy enimmakseen ennallaan. Taloista ndkyva kal-
liopiha puineen sailytetdan suurimmaksi osin. Pihan pohjoispuolelle tu-
leva pistetalo on yli 70 metrin paassa Myllypadontien varressa. Mylly-
padontie 3:n itdpuolelle tuleva pistetalo on kulmittain taiteilijataloihin
nahden ja sekin kymmenien metrien paassa. Nykyisen rakennuksen
korottamisesta on luovuttu. Uudisrakennukset eivat vaikuta taiteilijatalo-
jen valo-olosuhteisiin. Uudisrakennukset sijaitsevat kauempana kuin
nykyinen Myllypadontie 3:n rakennus, joten voidaan olettaa, etta tulevat
asukkaat eivat hairiinny tyoskentelystd enempaa kuin nykyiset asuk-
kaat.

Rakentamisen aikaisten haittojen hallinnasta on maaratty Helsingin
kaupungin ymparistonsuojelumaarayksissa. Ymparistonsuojelumaa-
rayksissé on saadetty rakennus- ja purkutdiden poélyhaittojen torjun-
nasta seka annettu maarayksia melua ja tarinda aiheuttavien téiden
ajankohdasta, kestosta ja tiedottamisvelvollisuudesta naapureille.
www.hel.fi'ymparistonsuojelumaaraykset (8§ 17, 19-22).

Vuorovaikutus
Toivotaan maastokatselmusta paikan paalla.
Vastine

Kaavakavely jarjestettiin maastossa 27.9.2021. Siita tiedotettiin s&hko-
postitse tiedossa oleviin osallisten osoitteisiin seka kirjeitse naapureille.

Palaute

Jag trivs sa bra har ar att Kvarnbacken har sa mycket omraden i natur-
ligt tillstand. Det &r meditativt att utanfor fonstret ha stora gamla trad
dar faglarna trivs. Utsikten ar lugn och fri, ingen tittar in.

Jag kan i viss man forsta att det behdvs nybyggen ocksa i det har om-
radet, men de hemska stora massorna som planeras har har ingenting
med verkligheten att gora. Utnyttja tomma lagenheter i Kvarnbécken,
eller pa industriomraden i Hertonas eller Kasakern, innan ni forstor
mera natur. Helsingfors behéver sin natur och sina lungor och sina kol-
sankor.

De hus som planeras pa tomten nu strider ocksa helt mot omgivningen,
om det absolut maste byggas sa borde husen vara lagre for att smélta
in, ett sjuvaningshus har ar som en valdshandling mot hela omradet.

Vastine

Kallioalueen maisemallinen ja virkistysarvo on tunnistettu. Uudisraken-
nusten sijoittelua ja massoittelua on tutkittu edelleen siten, ettd mahdol-
lisimman paljon kallioaluetta ja siihen liittyvaa kasvillisuutta saadaan



https://eur03.safelinks.protection.outlook.com/?url=http%3A%2F%2Fwww.hel.fi%2Fymparistonsuojelumaaraykset&data=04%7C01%7Claura.hietakorpi%40hel.fi%7Caf8b2812fc2b4d36f5d708d9d75092fc%7C3feb6bc1d7224726966c5b58b64df752%7C1%7C0%7C637777563319250917%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C3000&sdata=XbI7iKObd%2FOXbqOrJApIf3rx4KV0BA%2FrCwkdd8Bx9NA%3D&reserved=0
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sailytettya. Uudet rakennukset tulevat l&helle Myllypadontieta, jotta nii-
den alle jaa mahdollisimman va&h&n olemassa olevia puita. Kaavamaa-
rayksessa myos edellytetaan, etta tontti- ja katualueilla louhinnan ja
tayttéjen maara tulee minimoida ja huomioida maastonmuodot. NyKkyi-
set oleskelualueet sailyvat ja rakennusten sijaintia on muutettu niin,
ettd ne varjostavat tai hairitsevét oleskelua mahdollisimman vahan.

Herttoniemen ja Roihupellon teollisuus- ja yritystontit ovat erittain kysyt-
tyja, eika niité ole mahdollista muuttaa asumiseen enempéaa kuin niita
on jo viime vuosina muutettu. Kaupungin tavoitteena on yleiskaavan
2016 ja Myllypuron taydennysrakentamisperiaatteiden mukaisesti
tuoda uusia asuntoja Myllypuron kerrostaloalueelle tonttikohtaisella tay-
dennysrakentamisella.

Suunnitelmia on kehitetty eteenpéin osallistumis- ja arviointivaiheen jal-
keen. Suunnitelmiin tulleen palautteen perusteella uudisrakennusten
maksimikerroslukua paatettiin madaltaa V kerrokseen. Koska kolmiker-
roksisissa Myllypadontie 3:n, 5:n ja 8:n rakennuksissa on maanpéaalli-
nen kellari, niiden todellinen kerroslukuméaéra sisaantulotasolta lahtien
on nelja kerrosta. Myllypadontie 6:ssa on viisi asuinkerrosta. N&in ollen
uudisrakennusten kerroslukumaara noudattelee ympéaristonsa raken-
nusten korkeuksia.

Genmale

Bergspartiets varde for landskapet och dess rekreationsvarde har note-
rats. Nybyggnadernas placering och byggnadsmassorna har justerats
sa att man sparar sa mycket av bergspartiet och vaxtligheten som moj-
ligt. De nya byggnaderna placeras nara Kvarndammsvagen dar sa fa
trad som mojligt behover fallas pa de nya byggplatserna. | detaljplane-
bestammelserna kravs ocksa att schaktning och utfylinad pa tomter
och gatuomraden ska minimeras och att terrangformationer ska beak-
tas. Befintliga vistelseplatser bevaras och byggnaderna placering har
justerats sa att de skuggar och stor vistelseplatserna sa lite som moj-

ligt.

Pa grund av att det ar valdigt stor efterfrdgan pa industri- och féretags-
tomter i Hertonas och i Kasakern ar det inte mojligt att andra flera tom-
ter till bostadstomter &n vad som redan gjorts under de senaste aren. |
enlighet med generalplanen 2016 och tillbyggnadsprinciperna for
Kvarnbacken ar stadens malsattning att bygga nya bostader i Kvarn-
backens hoghusomrade genom att bygga till pa befintliga tomter.

Planerna har utvecklats vidare efter att programmet for deltagande och
bedémning var till pAseende. Som f6ljd av den respons staden fick pa
planerna har man beslutat att sanka nybyggnadernas maximivaningstal
till fem vaningar. De befintliga trevaningsbyggnadernas hojd vid
Kvarndammsvagen 3, 5 och 8 motsvarar hojden pa ett fyravaningshus
raknat fran entrénivan pa grund av att husen har en kéllarvaning ovan
mark. Byggnaden vid Kvarndammsvagen 6 har fem bostadsvaningar.
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Nybyggnadernas vaningsantal féljer saledes byggnadernas hojd i
naromgivningen.

Yhteenvedot asukastilaisuuksista 26.5.2021 ja 27.9.2021

Asukastilaisuus oli Uutta Ita- ja Kaakkois-Helsinkia-verkkotapahtuman
yhteydessa 26.5.2021. Osallistujia oli linjoilla noin 250. Kaavoittaja esit-
teli lyhyesti osallistumis- ja arviointisuunnitelman yhteydessa nahtaville
tulleita viitesuunnitelmavaihtoehtoja. Suunnittelusta esitettiin kysymyk-
sid ja kommentteja chatissa koskien mm. luontoarvoja, lajiston saily-
mista, uudisrakentamisen korkeutta, kuulemiskirjeita, nykyisten asuk-
kaiden vuokrasopimuksia ja tyonaikaisia haittoja, rakentamisaikataulua
ja kulttuuriarvoja.

Tulleessa palautteessa ja asukastilaisuudessa toivottiin maastokayntia
kaavamuutosalueelle. Niinpa jarjestettiin kaavakavely Myllypadontie
3:n tontilla 27.9.2021. Tilaisuudesta tiedotettiin osallisille kirjeitse sekéa
sahkopostitse niille osallisille, joiden sahkdpostiosoite oli tiedossa. Tilai-
suudessa kierrettiin Myllypadontie 3:n tontilla sek&a naapuritonteilla Myl-
lypadontie 1:ssé ja 5:ssa ja kaytiin vapaamuotoista keskustelua viite-
suunnitelmien jatkokehittelysta sekd kaavaprosessin aikataulusta ja
osallistumisesta. Tilaisuudessa oli noin 20-30 osallistujaa.




