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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Asuinkerrostalojen Korttelialue.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella
oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen
raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Risti merkinnén paalla osoittaa
merkinnan poistamista.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Ullakkoa ei saa rakentaa.

Maanpinnan likimaarainen korkeusasema.

Rakennusala.

Talousrakennuksen rakennusala.

Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.

Hulevesien hallintaan varattu alueen osa, sijainti ohjeellinen.

Pysakéintipaikka, sijainti ohjeellinen. Liséksi paikalle saa rakentaa
talousrakennuksia ja rakennelmia (kuten katos).

Alueen osa, jolla avokallio ja kasvillisuus tulee
sailyttaa luonnonmukaisena.

Istutettava alueen osa, jolla puustoa tulee hoitaa ja tarvittaessa
uudistaa siten, ett sen maisemakuvallinen arvo sailyy.
Erityistd huomiota tulee kiinnittdd mantyjen séilyttadmiseen.

Sailytettava puu ja tarvittaessa uusittava puu.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
-BESTAMMELSER

Kvartersomrade for flervaningshus.

Linje 2 m utanfér planomradets gréns.

Kvarters-, kvartersdels- och
omradesgrans.

Gréans for delomrade.

Riktgivande grans for omrade eller del av
omrade.

Riktgivande tomtgréns.

Kryss pa beteckning anger att
beteckningen slopas.

Kvartersnummer.

Nummer pa riktgivande tomt.

Byggrétt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna
antalet vaningar i byggnaderna, i
byggnaden eller i en del dérav.

Vind far inte byggas.

Ungeféarlig markhdjd.

Byggnadsyta.

Byggnadsyta for ekonomibyggnad.

For lek och utevistelse reserverad del av
omrade.

For hantering av dagvatten reserverad del
av omrade, riktgivande lage.

Parkeringsplats, riktgivande lage.

Pa platsen far dessutom byggas
ekonomibyggnader eller konstruktioner
(sasom skarmtak).

Del av omréde, dar kala berghéllar och
vaxtlighthet ska bevaras i naturenligt
tillstand.

Del av omrade dér tradbestandet ska skotas och vid
behov foryas sa, att des varde for landskapsbilden
bevaras. Sarskilt avseende ska fastas vid bevarandet
av tallar.

Trad som ska bevaras och erséttas vid
behov.

Rakennusoikeus ja tilojen kaytto

Asukkaiden kayttdon tulee rakentaa riittavien
varasto- ja huoltotilojen lisaksi vahintaén seuraavat
asumisen aputilat: talopesula,kuivaustila, talosauna
ja vapaa-ajantila.

Tilat saa rakentaa asemakaavakarttaan merkityn
kerrosalan lisaksi.

Pysakdintitilat saa rakentaa asemakaavakarttaan
merkityn kerrosalan liséksi.

limanvaihtokonehuoneita saa sijoittaa suurimman
sallitun kerrosluvun yl&puolelle, ja ne tulee
suunnitella osana rakennusten arkkitehtuuria.

Kaupunkikuva ja rakentaminen

Maanpinnan korkeusasemat tulee suunnitella siten,
etta liittyminen ympardiviin katu-ja
korttelialueisiin on mahdollisimman saumaton.

Maantasokerroksen julkisivu ei saa antaa umpinaista
vaikutelmaa.

Maantasokerroksessa tulee jokaiseen asuntoon liittya
oleskelupiha tai terassi.

Maantasoon ei saa muodostua parvekerakenteiden
rajaamia kayttamattomia tiloja.

Ensimmaisen kerroksen porrashuoneeseen saa
rakentaa enintd&n 30 k-m?n porrasaulan
asemakaavakarttaan merkityn kerrosalan lisaksi
edellyttden, ettd porrasaula lis&a sisaantulon
viihtyisyytta ja valoisuutta.

Sisaankaynnin on oltava syvennyksessa.

Jatetila tulee sijoittaa talousrakennukseen.

Pihat ja ulkoalueet

Tonttia ei saa aidata. Liittyminen puistoon tai
toiseen tonttiin tulee toteuttaa saumattomasti.

Jos tontti jaetaan useammaksi tontiksi, on tonttien
piha-alueet rakennettava yhteiskayttéisiksi.

Mahdollisimman suuri osa tontista tulee sailyttaa
puustoisena. Maisemallisesti arvokkaat puut tulee
sdilyttad. Rakentamatta jaévat tontinosat, joita ei
kéyteta kulkutein, leikki- ja oleskelualueina tai
pysakdimiseen, on sailytettava luonnonmukaisena.
Elinvoimainen puusto tulee sailyttaa ja suojata
tydmaa-aikana.

Tontti- ja katualueeilla louhinnan ja tayttdjen maara
tulee minimoida ja huomioida maastonmuodot.

limastonmuutos - hillinta ja sopeutuminen

Asuinkerrostalon energiatehokkuuden tulee olla
rakennusluvan hakemisen ajankohtana méériteltya
A-energialuokkaa tai sitd vastaava.

Tontilla tulee valttaa vetta lapaiseméattomia
pintamateriaaleja ja suosia hulevesia pidattavia
rakenteita.

Tontin vihertehokkuuden tulee tayttaa Helsingin
viherkertoimen tavoiteluku. Yhteiskayttéiset pihat
tulee toteuttaa korttelikohtaisen
kokonaissuunnitelman mukaan.

Byggratt och abvandning av utrymmen

Forutom tillrdckliga forrad och serviceutrymmen for

de boende ska atminstone féljande hjalputrymmen for
boendet byggas: tvattstuga, torkrum, gemensam bastu
och fritidslokal.

Utrymmena far byggas utover den i detaljplanekartan
angivna vaningsytan.

Parkeringshuset far byggas utver den i
detaljplanekartan angivna vaningsytan.

Maskinrum for ventilation far byggas ovanfor det
tilldtna antalet vaningar. Maskinrummen ska planeras
som en del av byggnadens arkitektur.

Stadsbild och byggande

Markytans hojd ska planeras sa att anslutningen till
omgivande gatu- och kvarteresomraden ar sa smidig
som mojligt.

Fasaden i markniva far inte ge ett slutet intryck.

| anslutning till varje bostad i markniva ska byggas
en uteplats eller en altan.

Balkongkonstruktionerna far inte bilda utrymmen i
markniva som inte kan utnyttjas.

| trapphusets forsta vaning far man, utéver den i
detaljplanekartan angivna vaningsytan, bygga en
trappaula som ar hagst 30 m? vy forutsatt att aulan
forbattrar entréns trivsel och ljusforhallanden.

Ingangen ska vara i en fordjupning.

Soprum ska placeras i ekonomibyggnader.
Gardar och utomhusomraden

Tomten fér inte inhagnas. Tomten ska anslutas till
park eller annan tomt sa att gransen inte markeras.

Om tomten delas in i flera tomter, ska tomternas
gardar byggas for gemensamt bruk.

En sa stor del som mdjligt av tomten ska bevaras
tradbevuxen. For landskapet vardefulla tréd ska
bevaras. Obebyggda tomtdelar som inte anvands
som gangvagar, lekplatser eller for parkering ska
bevaras i naturenligt skick. Livskaftigt tradbestand
ska bevaras och skyddas inom under byggtiden.

Pa tomt- och gatuomraden ska schaktning och
utfylinad minimeras och terrdngens form beaktas.

Begransning av och anpassning till klimatférandringen

Energieffektiviteten for flervaningshus for bostader
ska uppfylla den energiklass A som galler vid
tidpunkten for bygglovsansokan eller motsvarande
kravniva.

P& tomt ska man undvika ytmaterial som inte slapper
igenom vatten och gynna konstruktioner som férdréjer
dagvatten.

Tomtens groneffektiviteten ska uppfylla Helsingfors
gronytefaktors malséttningstal. De gemensamma
gardarna ska byggas enligt en helhetsplan for hela
kvarteret.

Liikenne ja pysakainti

Pysakointitilat saa rakentaa asemakaavakarttaan
merkityn kerrosalan liséksi.

Autopaikkojen maarat ovat:
-asuinkerrostalot vahintaan 1 ap/ 130 k-m?
asuinkerrosalaa

Pydrapaikkojen maarat ovat:
-Asunnot vahintaan 1 pp / 30 k-m2.
Pyérépaikoista vahintaan 75% on oltava
pihatasossa olevassa tai muuten hyvin
saavutettavassa ulkoiluvalinevarastossa.

Jos toteutetaan enintdén 50 auton pysakointipaikat

keskitetysti siten, etta niita ei nimeta kenellekaan,

voidaan pysakointipaikkamaarasta vahentaa 10 %. Jos

pysakdintipaikkoja toteutetaan yli 200, vahentaa saa
%.

Jos tontilla on kaupungin tai ARA-vuokra-asuntoja,
niiden osalta voidaan kayttda 20 % pienempéaa
autopaikkamaéardysta kuin vastaavissa
omistusasunnoissa.

Jos tontti liittyy pysyvasti yhteiskayttéauto-
jarjestelmaan voidaan autopaikkojen kokonaismaarasta
vahentaa viisi autopaikkaa yhté yhteiskaytto-
autopaikkaa kohti, yhteensa kuitenkin enintaan 10%.

Autopaikkojen kokonaisméaarasta tehtavat vahennykset
voivat olla kaupungin tai ARA-vuokra-asuntojen osalta

enintaan 40 % ja muun asuntotuotannon osalta yhteensa

enintaan 25 %.

Opiskelija-asunnoille ei tarvitse rakentaa
autopaikkoja. Muun erityisasumisen pysakéintitarve
madritetddn tapauskohtaisessa selvityksessa, joka
tulee hyvaksyttaa likenne- ja
katusuunnittelupalvelussa.

Tontille sijoitettavien polkupyérapaikkojen
vahimmaismaara:
-1 pp / 30 m? asuntokerrosalaa

-1 pp / 40 m? liike- tai vastaavan tilan kerrosalaa.

Polkupyérapaikoista 75 % tulee sijoittaa katu- tai
pihatasossa olevaan ulkoiluvalinevarastoon, niin etta
varastoon on esteetdn kulkuyhteys ulkokautta.

Jos taloyhti6 osoittaa vaadittua suuremman ja
laadukkaamman pysyvan polkupydrien
pyséakdintiratkaisun, autopaikkojen vahimméaismaaraa
voidaan vahentaa 1 ap kymmenta pyorapysakoinnin
lisdpaikkaa kohden, kuitenkin enintaan 5 %
laskentaohjeen maaraamasta autopaikkojen
kokonaismaarasta.

Talla asemakaava-alueella korttelialueelle on
laadittava erillinen tonttijako.

Trafik och parkering

Parkeringshuset far byggas utdver den i
detaljplanekartan angivna vaningsytan.

Bilplatsernas antal ar:
-flervaningshus minst 1 bp / 130 m?
bostadsvaningsyta

Cykelplatsernas antal &r:
-Bostader minst 1 cp / 30 m? vy. Minst 75%
av cykelplatserna ska placeras i forrad for
friluftsutrustning som ar i gatu-eller
gardsniva eller pa annan lattillganglig
plats.

Om minst 50 bilplatser byggs centraliserat utan
namngivna platser kan det totala antalet platser
minskas med 10 %. Om man byggar fler &n 200
bilplatser kan det totala antalet platser minskas
med 15 %.

Om det finns stadens eller ARA-hyresbostader pa
tomten, far en 20 % lindrigare bilplatsnorm anvandas
an for motsvarande &garbostéder.

Om det finns stadens eller ARA-hyresbostader pa
tomten, far en 20 % lindrigare bilplatsnorm anvandas
an for motsvarande &garbostader.

Helhetsminskningen av bilplatser far for stadens
eller ARA-hydesbostédernas del vara hogst 40 % och
for andra bostader hogst 25 %.

For studerandebostéder behdver man inte bygga
bilplatser. Parkeringsbehovet fr annat special
boende bestams fran fall till fall i utredning som

ska godkannas av trafik- och gatuplaneringstjansten.

Minimiantal cykelplatser pa tomten:
-1 ¢p / 30 m? bostadvaningsyta
-1 ¢cp / 40 m? for affaarslokaler eller
motsvarande lokaler.

Minst 75 % av cykelplatser ska placeras i forrad for
friluftsutrustning i gatu- eller gardsniva med en
tillganglighetsanpassad yttre gangforbindelse.

Om bostadsbolaget anvisar ett permanent
cykelférvaringsutrymme som &r storre och av
hogre kvalitet &n vad som krévs, kan bilplatsernas
minimiantal minskas med 1 bp per tio extra
cykelplatser, sammanlagt dock hdgst 5 % av
berakningsnormens helhetskrav for bilplatser.

Pa detta detaljplaneomrade ska for kvarters-
omradet utarbetas en separat tomtindelning.
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ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE:
45 kaupunginosan ( Vartiokyla, Myllypuro)

korttelin 45154 tonttia 2

DETALJPLANEANDRINGEN GALLER:

45 stadsdelen (Botby, Kvarnbacken)

kvarteret 45154 tomten 2

Yhdistelma asemakaavoista nro 5205 ja 10543, 1:2000
jotka asemakaavan muutos nro xx voimaantullessaan kumoaa.

Sammanstélining av de detaljplaner nr 5205 och 10543
som upphavs da detaljplaneandringen nr xx trader i kraft.

Kartta on eri korkeusjarjestelméssa kuin asemakaavan muutos.
Kartan har ett annat h6jdsystem &n detaljplaneandringen.

H E LS I N Kl Ase m a kaaVOItU S Kasittelyt ja muutokset/Behandlingar och andringar:
HELSINGFORS Detaljplaniaggning
Kaavan nro/Plan nr Kaavan nimi/Planens namn
1 2 7 8 4 Myllypadontie 3 Nahtavilla (MRL 65§) %51; 2%8%%
Kvarndammsvigen 3 Framiagt (ML 655) a
Diaarinumero/Diarienummer Laatinut/Upngord av
HEL 2021-005056 Laura Hietakorpi
Hanke/Projekt Piirtanyt/Ritad av
182110 Katri Ruut
Paivays/Datum Asemakaavapéaallikko/Stadsplanechef Hyvéksytty/Godkant:
21.3.2022 Marja Piimies
ol 1 ] 1 ] ] 1 1 I 100 m
Tasokoordinaatisto/Plankoordinatsystem ETRS-GK25 Mittakaava/Skala 1:1000
Korkeusjarjestelma/Hojdsystem
Pohjakartan hyvaksyminen/Godkannande av baskarta Kartoitus/Kartlaggning ~ Nro/Nr
16.02.2022 14 §, Kartat ja paikkatiedot -yksikon paallikkd 03.12.2021 442021 Tullut voimaan
Trétt i kraft




