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Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee neljaa tonttia Laut-
tasaaren Katajaharjussa osoitteissa Katajaharjuntie 23 ja 25 seka
Luoteisvayla 35 ja 37. Tontit sijaitsevat Katajaharjuntien ja Luo-
teisvaylan risteyksessa, Laukkaniemenpuiston reunalla. Kaavarat-
kaisun tavoitteena on mahdollistaa neljan uuden asuinkerrostalon
rakentaminen tonttitehokkuudella 1,2. Nykyiset rakennukset on
tarkoitus purkaa. Tehokkaampi rakentaminen tiivistaa kaupunkira-
kennetta ja edistdd asuntotuotantoa alueella, jolla on hyvéat jouk-
koliikenneyhteydet ja valmiiksi rakennettu infrastruktuuri. Koivu-
saaren metroasema sijaitsee n. 700 metrin etaisyydella korttelista.

Kaavaratkaisussa on erityisesti pyritty ratkaisemaan se, etta uu-
det rakennukset muodostavat yhtenaisen kokonaisuuden ja etta
rakennukset sopivat ympéristoonsa. Katajaharjuntien ja Luoteis-
vaylan varteen sijoittuvat rakennusosat ovat 3-kerroksisia ja 5-ker-
roksiset osat sijoittuvat n. 7 metrid taaemmaksi. Katajaharjuntien
ja Luoteisvaylan laitaan jatetdén alueelle tyypillinen puin ja pen-
sain istutettava vihervyohyke. Pysakainti sijoitetaan pihakannen
alle. Pieni osa Luoteisvaylan ja Laukkaniementien risteyksessa
sijaitsevasta puistokaistaleesta muutetaan kaduksi ajoneuvoliitty-
man jarjestamiseksi.

Uutta asuntokerrosalaa on 4937 k-m?. Asukasmaaran lisays on
noin 130 asukasta.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, etta
suunnittelualueen tonttien arvo nousee, alueen asukasmaara ja
likennemaarat kasvavat hieman. Tonteilta joudutaan poistamaan
puustoa, mutta tilalle istutetaan uusia puita ja pensaita. Kaupunki-
kuva muuttuu, kun nykyiset rakennukset puretaan ja tilalle raken-
netaan uusia korkeampia rakennuksia.

Korttelialueet ovat yksityisomistuksessa. Kaavaratkaisu on tehty
hakemuksen johdosta ja kaavaratkaisun sisaltdé on neuvoteltu ha-
kijan kanssa.

Kaavaratkaisun tavoitteena on mahdollistaa 5-kerroksisten ker-
rostalojen rakentaminen neljalle tontille Katajaharjuntien ja Luo-
teisvaylan risteyksessa yleiskaavan mahdollistamalla tonttitehok-
kuudella 1,2.

Kaupunginvaltuusto on 13.10.2021 hyvaksynyt uuden Kasvun
paikka - Helsingin kaupunkistrategian 2021-2025. Kaavaratkaisu
edesauttaa kaupunkistrategian tavoitteiden toteutumista siten,




7 (19)

ettd asuntotuotantoa edistetaan taydentamalla hyvien joukkolii-
kenneyhteyksien lahella sijaitsevaa olemassa olevaa rakennettua
ymparistda huomioiden alueen erityispiirteet. Tontit sijaitsevat n.
700 metrin paassa Koivusaaren metroasemasta.

Mitoitus

Suunnittelualueen pinta-ala on 6271 m?, josta AK-korttelialueen
pinta-ala on 6171 m? ja katualueeksi muuttuvan puiston ala 100
m?2.

Nykyinen yhteenlaskettu rakennusoikeus tonteilla on voimassa
olevan asemakaavan tehokkuudella 0,4 laskettuna 2468 k-m?2.

Kaavaratkaisun mukainen kerrosala on 7405 k-m?, jolloin yhteen-
laskettu kerrosala tonteilla kasvaa 4937 k-mZ:lla.

Uusia asukkaita nykytilanteeseen verrattuna tulee arviolta 130.
Autopaikkoja tulee yhteensa véahintaan 55.

Alueiden kayttotarkoitus ja korttelialueet

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Osoitteissa Katajaharjuntie 23, 25 ja Luoteisvayla 35 on nykyisin

1960-luvulla rakennetut punatiiliset kolmikerroksiset asuinkerros-
talot, joissa on kaksi asuinkerrosta ja niin sanottu maanpaallinen

kellarikerros, jossa on pysakdintia seka varasto- huolto- ja yhteis-
tiloja. Osoitteessa Luoteisvayla 37 on 60-luvulla rakennettu yksi-

kerroksinen omakotitalo.

Kaavaan kuuluva osa Luoteisvaylan ja Laukkaniementien risteyk-
sessa sijaitsevasta puistokaistaleesta on avointa nurmikkoa.
Kaava-alueen ulkopuolelle jaavat muuntamo ja pieni puu.

Kaavamuutosalue rajautuu eteldssa Luoteisvaylaan, lannessa Ka-
tajaharjuntiehen, idassa Laukkaniementiehen ja pohjoisessa
Laukkaniemenpuistoon. Katajaharjuntie 25:n pohjoispuolella sijait-
see vield kaksi samaan kortteliin kuuluvaa tonttia, jotka eivat ole
mukana kaavamuutoksessa.

Katajaharjun pohjoisosan rakennuskanta koostuu paaosin 1960-
luvulla rakennetuista 3-kerroksisia asuinkerrostaloista. Kaava-alu-
een eteldpuolella Katajaharjuntien ja Luoteisvaylan valissa on
pitka 5-kerroksisten kadunsuuntaisten lamellitalojen muodostama
kortteli. Rannoilla on 1-3- kerroksisia erillispientaloja, rivitaloja ja
pienkerrostaloja. Katutilat ovat véljia ja vehreita. Rakennusten ja
kadun valiin jaa tyypillisesti viherkaistale ja katujen varsilla kasvaa
runsaasti puustoa.




Liikenne
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Asuinkerrostalojen korttelialue (AK)

Rakennukset tulee sijoittaa tontille niin, ettd kadun varteen tulee
3-kerroksinen rakennusosa ja korkeampi 5-kerroksinen raken-
nusosa sijoittuu noin 7 metria taaemmaksi. 3-kerroksisen raken-
nusosan péalle tulee viherkattoa ja kattoterassi. 5-kerroksisen ra-
kennusosan ylin kerros tulee liséksi olla sisd&nvedetty Laukkanie-
menpuiston puolella. Jokaisessa rakennuksessa kadun varteen
sijoittuu aukotetulla muurilla rajattava sisdankayntipiha.

Rakennusten julkisivujen ja sisdankayntipihan muurien on oltava
paikalla muurattua tiilta tai rappausta. Parvekkeet tulee rakentaa
sisdanvedettyiné ja yhtenaista julkisivupintaa muodostavina.

Katajaharjuntien ja Luoteisvaylan reunaan jatetaan tontille puin ja
pensain istutettava vihervythyke, jonka leveys vaihtelee 2,5 met-
ristd yli 5 metriin. Tontin tulee liittya Laukkaniemenpuistoon sau-
mattomasti. Sailytettavat puut on merkitty kaavaan ja tontilla tulee
tayttdd Helsingin viherkertoimen tavoiteluku. Tontin hulevesia tu-
lee johtaa kohti Laukkaniemenpuistoa sen vesitalouden sailytta-
miseksi.

Pysékainti sijoittuu rakennusten kellarikerroksiin ja pihakannen
alle. Ajo pysakaintiin tulee Luoteisvaylalta. Pihalle saa sijoittaa
enintaan kaksi autopaikkaa huoltoajoa varten.

Katualue

Luoteisvaylan varressa sijaitsevasta puistoalueesta muutetaan
100 m?laajuinen alue katualueeksi tontille jarjestettavan ajoneu-
voliittyman helpottamiseksi. Kayttotarkoituksen muutos kaavassa
ei kuitenkaan olennaisesti vaikuta alueen kasvillisuuteen ja yleisil-
meeseen. Tontille johtavien kulkureittien véliin jatetdan puin ja
pensain istutettava alueen osa.

Lahtokohdat
Jalankulku ja pyoraily

Lauttasaaressa on hyva kavely- ja pyorareittien verkosto. Kataja-
harjussa kaikilla kaduilla py6raily on ajoradalla, my6s Katajahar-
jun sillalla. Laukkaniementieta pitkin paésee Katajaharjun pohjois-
karjesta pyoraily- ja kavelysiltaa pitkin Kaskisaareen ja Lehtisaa-
reen.

Julkinen likkenne

Koivusaaren metroasema sijaitsee noin 700 metrin paassa suun-
nittelualueesta. Katajaharjuntien ja Luoteisvaylan risteyksessa on
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bussilinjojen 21N ja 22 paatepysakki. Ydlinja 21N kulkee Helsin-
gin rautatieasemalle ja linja 22 Punavuoreen kahden metroase-
man (Lauttasaari, Ruoholahti) kautta. Espoon suuntaan paasee
metron lisdksi myds bussilinjalla 104 Haukilahteen.

Autoliikenne

Katajaharjuntiella on linja-autoliikennetté ja koko Katajaharjun alu-
eella on 30 km/h nopeusrajoitus. Liittymat ovat tasa-arvoisia.

Katajaharjuntien autoliikennemaara Luoteisvaylan risteyksessé on
nykyisin noin 1 000 ajoneuvoa arkivuorokaudessa ja Luoteis-
vaylan autoliikenneméaéara on noin 350 ajoneuvoa arkivuorokau-
dessa.

Katajaharjun sillan molemmin puolin on liittymarampit Lansi-
vaylalle lanteen pain. Id&n suuntaan Lansivaylalle liitytaan Lemis-
saaren liittymasta.

Lauttasaaressa on ollut kaytdssa asukas- ja yrityspysakointijarjes-
telma syksysta 2015 lahtien. Luoteisvaylalla suunnittelualueen
edustalla on kadunvarsipyséakaintia.

Kaavaratkaisu

Asuntojen autopaikkojen vahimmaismaara on 1 ap / 135 k-m?.
Autopaikat tulee sijoittaa asemakaava-alueella kannenalaiseen
tilaan tai rakennusten alle. Pihamaalle saa sijoittaa enintaan kaksi
autopaikkaa huoltoajoneuvoa varten. Ajo pyséakdintihalliin tapah-
tuu Luoteisvaylalta.

Ajoneuvojen vieraspysakaointi jarjestetdan katualueella, yleisilla
kadunvarsipaikoilla.

Polkupyorapaikkojen vahimmaismaara on 1 pp / 30 k-m? ja vie-
raspaikkoja toteutetaan 1 pp / 1 000 k-m?2.

Asukkaiden polkupyérien pysakointipaikoista vahintadan 75 % tu-
lee sijaita helposti saavutettavissa olevissa sisatiloissa. Asukkai-
den paikoissa ja vieraspysakdintipaikoissa tulee olla runkolukitus-
mahdollisuus.

Joukkoliikenne tukeutuu metroon, nykyiseen bussilinjaan 22, joka
likennoi Katajaharjusta Lauttasaaren ja Ruoholahden metroase-
mien kautta Punavuoreen seka ydlinjaan 21N.
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Palvelut

Lahtokohdat

Katajaharjussa sijaitsee yksi ruotsinkielinen paivakoti ja kaava-
alueen vieressa on leikkipaikka. Reilun kilometrin paassa Lautta-
saaren Myllykalliossa on lisda paivakoteja seka Lauttasaaren yh-
teiskoulu ja sen yhteydessa olevat liikuntatilat seka Lauttasaaren
ala-aste. Katajaharjussa ei ole paivittaistavarakauppaa, vaan la-
hin sijaitsee Lansivaylan etelapuolella Isokaarella. Kauppakeskus
Lauttikseen ja terveysasemalle on noin kahden kilometrin matka.
Tulevaisuudessa Katajaharjun asukkaiden ulottuville tulevat myos
Koivusaaren palvelut, kuten koulu, paivakoti, paivittaistavarakau-
pat ja muut kaupalliset palvelut.

Lahistdlla sijaitsevat myos Lauttasaaren liikuntapuiston erinomai-
set liikuntapalvelut.

Esteettomyys
Asemakaava-alue on esteettémyyden kannalta normaalia aluetta.
Luonnonymparisto

Lahtokohdat

Katajaharju sijaitsee paaosin moreeniharjanteella. Kaava-alueella
maanpinnan korkeus vaihtelee noin +5:stéa +2:teen niin, etta
maanpinta laskee Katajaharjuntieltd ja Luoteisvaylalta kohti Lauk-
kaniementieta ja Laukkaniemenpuistoa. Alavimmat alueet ovat
alttiina tulville. Laukkaniemenpuisto on tiheaa ja alavaa lehtomet-
saa, joka tulvii ajoittain.

Tonteilla kasvaa runsaasti puustoa seka kadun etté puiston puo-
lella.

Ympariston rakennukset eivat rajaa tiiviisti katutilaa, vaan sijoittu-
vat tonteille vapaasti kasvillisuuden taakse. Ympariston yleisilme
on puistomainen.

Kaava-alueen vieressa sijaitseva Laukkaniemenpuisto on seka
arvokasta metsdkohdetta ettd uhanalaista ja silmallapidettavaa
luontotyyppid. Nykyiselldaan tontin hulevesia johdetaan puistoon,
mik& on merkittdva osa lehtomaisen metsan vesitaloutta.

Kaavaratkaisu

Katajaharjuntien ja Luoteisvaylan reunaan jatetaan tontille puin ja
pensain istutettava vihervyohyke, jonka leveys vaihtelee 2,5 met-
ristd yli 5 metriin. Tonteilla on suoritettu puustokartoitus, jonka pe-
rusteella kaavaan on merkitty sailytettavat elinvoimaiset puut.
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Tonteille tulee my06s istuttaa uusia maanvaraisia puita. Lisaksi
tonteilla tulee saavuttaa Helsingin viherkertoimen tavoiteluku.

Jotta tontin viereisen Laukkaniemenpuiston luontotyyppi ei vaa-
rannu, tulee tontin hulevesia suunnata kohti metsaaluetta. Korkei-
den rakennusmassojen vedet johdetaan esimerkiksi kansipihojen
sadevesipuutarhoihin. Kansipihojen kaadot suunnataan takapi-
halle pain, jossa vesia ohjataan hulevesipainanteeseen ja pure-
taan Laukkaniemenpuiston sailyvaan ojaan. Terassipihoilta vedet
ohjataan kasvillisuuden kayttoon.

Ekologinen kestavyys

Lahtokohdat

Suunnittelualue sijaitsee alueella, jossa on hyvat julkisen liikken-
teen yhteydet ja hyvat edellytykset kulkea myos kavellen ja pyo-
ralla. Uudisrakentaminen tukeutuu olemassa olevaan kaupunkira-
kenteeseen ja valmiiseen infrastruktuuriin.

Kaavaratkaisu

Asuinkerrostalon energiatehokkuuden tulee olla rakennusluvan
hakemisen ajankohtana maariteltyd A-energialuokkaa tai sita vas-
taava. Tontin vihertehokkuuden tulee tayttaa Helsingin viherker-
toimen tavoiteluku, mik& ohjaa vihreiden piha-alueiden toteuttami-
seen olemassa olevaa kasvillisuutta saastamalla ja uutta istutta-
malla.

Tonteilla olemassa olevien rakennusten purkamista koskevan lu-
pahakemuksen mukaan on liitettdva selvitys purkumateriaalien
kestavasta kasittelysta.

Suojelukohteet

Lahtokohdat

Kaava-alueella ei ole suojelukohteita eika kulttuurihistoriallisesti
arvokkaita rakennuksia.

Katajaharjun keskiosan kerrostalokorttelit suunnittelualueen etela-
puolella on kaupunginmuseon Lauttasaaren rakennusinventoin-
nissa 2001-2002 arvotettu kulttuurihistoriallisesti arvokkaaksi alu-
eeksi, jossa on toteutunut ja yha nakyvissa piirteitd vuoden 1951
asemakaavasta.

Lauttasaari on Vattuniemea lukuun ottamatta maaritelty Uuden-
maan kulttuuriymparistét —selvityksessa 2012 maakunnallisesti
arvokkaaksi kulttuuriymparistoksi hyvin sailyneena ja yhtenaisena
kerrostalovaltaisena kaupunginosana ja mm. kaavoitushistorialli-
sesti tarkeana alueena.
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Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisulla ei ole vaikutusta suojelukohteisiin. Kulttuurihisto-
riallisesti arvokkaat ymparistot on otettu huomioon mm. rakennus-
ten massoittelua ja julkisivumateriaaleja seka kadun varren viher-
vyOhyketta koskevilla kaavamerkinnéilla ja -maarayksilla.

Yhdyskuntatekninen huolto

Lahtokohdat
Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkoston piirissa.
Kaavaratkaisu

Kaavan mukainen rakentaminen ei edellytéd uuden kunnallisteknii-
kan rakentamista tai johtosiirtoja. Muutoksia saattaa aiheutua
tonttiliitoksille.

Maaperan rakennettavuus, pohjarakentaminen ja pilaantuneisuuden kun-
nostaminen

Lahtokohdat

Helsingin maaperakartan mukaan Katajaharjunniemen maapera
on silttia ja hiekkaa, jonka ylapuolella on 1-3 metrin tayttokerros.

Alueella ei ole tiedossa olevan toimintahistorian perusteella arvioi-
den ollut toimintaa, josta aiheutuisi maaperan pilaantumisriskia.

Kaavaratkaisu

Maaperan ominaisuuksiltaan alue on tavanomainen rakentamis-
kohde. Tarkemmat perustamis- ja pohjarakentamissuunnitelmat
tulee laadittaviksi toteutussuunnittelun yhteydessa.

Merenpinnan nousuun varaudutaan kaavamaarayksella, joka
edellyttaa toteuttamaan turvallisen rakentamiskorkeuden alapuoli-
set tilat vesieristettyina tai muutoin estamaan meriveden paasy
sisatiloihin aukotuksen, tontin korkeusasemien ja mahdollisten tul-
varakenteiden avulla.

Ymparistohairiot
Lahtbkohdat
Kaavamuutosalueelle ei kohdistu ymparistohairioita.
Kaavaratkaisu

Kaavan mahdollistaman rakentamisen yhteydessa ei ole tarpeen
ottaa huomioon mitaan ymparistohairioita.




13 (19)

Pelastusturvallisuus

Lahtokohdat
Tonteilla nykyisin sijaitsevat rakennukset puretaan.
Kaavaratkaisu

Pelastusratkaisu perustuu omaehtoiseen pelastautumiseen par-
vekeluukkujen kautta, jolloin kadunvarsipysakointi tai mahdolliset
katutyot eivat vaikeuta pelastautumista.

Tulipalon sammutusta varten sammutusyksikko voi pyséhtya ka-
dulle pelastustoimintaan verrattuna vapaammin.

Vaikutukset

Yhteenveto laadituista selvityksista

Anttinen Oiva Arkkitehdit Oy on laatinut suunnittelualueen tonteille
viitesuunnitelman, jonka perusteella on arvioitu kaavaratkaisun
vaikutuksia mm. kaupunkikuvaan, kulttuuriperintoon, luontoon ja
maisemaan.

Nomaji maisema-arkkitehdit Oy on laatinut tonteille pihasuunnitel-
maluonnoksen, jossa on tarkemmin tutkittu mm. hulevesiratkaisua
ja viherkerrointa seka kartoitettu sailytettavia puita. Suunnitelman
pohjalta on arvioitu vaikutuksia luontoon ja maisemaan seka il-
mastonmuutoksen hillintaan ja sopeutumiseen.

Kaavaratkaisun aiheuttama hiilijalanjalki on laskettu Helsingin
asemakaavojen vahahiilisyyden arviointimenetelmalla (HAVA)

Vaikutuksia maisemaan on tutkittu maisematarkastelu -liitteessa
Helsingin 3d-kaupunkimallin ja valokuvien avulla.

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta ei aiheudu kaupungille kustan-
nuksia.

Asemakaavamuutos nostaa suunnittelualueen tonttien arvoa.
Kaupunki saa yksityisessa omistuksessa olevien tonttien osalta
maankayttokorvauksia. Maankayttokorvauksista sovitaan maan-
omistajan kanssa kaytavissa maapoliittisissa neuvotteluissa.

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun ympa-
ristéon

Kaavaratkaisu tiivistaa ja tehostaa kaupunkirakennetta Katajahar-
jun pohjoisosassa jatkaen niemen keskella olevaa, rantatontteja
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selvasti tehokkaampaa kerrostalovyohyketta. Alueen asukas-
maara kasvaa kaavaratkaisun toteuttamisen myoéta arviolta 130
uudella asukkaalla. Yksittaisen pienehkdn hankkeen vaikutukset
yhdyskuntarakenteeseen ovat kuitenkin vahaiset.

Vaikutukset luontoon ja maisemaan

Tonteilta joudutaan poistamaan puustoa ja muuta kasvillisuutta,
koska uudet rakennukset sijoittuvat osittain eri paikkoihin kuin ny-
kyiset ja rakennusten valiin tulee pihakansi maanalaisen pysa-
kdintilaitoksen takia. Laukkaniemenpuiston puolelle jaa kuitenkin
kohtuullisen suuri alue maanvaraista pihaa, jonka alueelta saily-
tettavat elinvoimaiset puut on kartoitettu ja merkitty kaavakart-
taan. Tonteille tulee istuttaa myos uusia maanvaraisia puita. Myos
Katajaharjuntien ja Luoteisvaylan varteen jaa maanvarainen vi-
hervybhyke, jolle tulee istuttaa puita ja pensaita alueelle tyypilli-
seen tapaan.

Pihasuunnitelmaluonnoksen perusteella on laskettu viherkerroin,
joka ylittd& Helsingin maarittelemén tavoiteluvun. Asemakaava-
maarayksilla ohjataan toteutusta siten, ettéa pihamaalle tulee run-
saasti kasvillisuutta.

Rakennusten ja Laukkaniemenpuiston valiin jaa vahintaan noin
14 metrid. Laukkaniemenpuistoon rajoittuva maanvarainen pihan
osa istutetaan ja kasitellaan niin, etté se liittyy saumattomasti
Laukkaniemenpuistoon. Rakentaminen ei saa vaarantaa Laukka-
niemenpuiston arvokasta lehtometsaa.

Nykyisellaan tontin hulevesia johdetaan puistoon, mika on merkit-
tdva osa lehtomaisen metsan vesitaloutta. Jotta metsan luonto-
tyyppi ei vaarannu, tontin hulevesia tulee myds jatkossa suunnata
kohti metsaaluetta.

Hankkeen vaikutuksia maisemaan on kuvattu maisematarkastelu-
litteessa. Merelta katsottuna rakennusten raystaslinja ei nouse
Laukkaniemenpuiston puiden ylapuolelle. Idasta ja pohjoisesta
katsottuna puut peittavat rakennukset ainakin keséaikaan, kun
puissa on lehtia. Lannesta ja kaakosta katsottuna rakennukset
nakyvat osittain merelle, mutta asettuvat korkeutensa puolesta
suunnittelualueen eteldpuolella sijaitsevan kerrostalojen jatkoksi.

Vaikutukset liikenteen ja teknisen huollon jarjestamiseen

Alueen tiivistaminen lisaa kaikkien kulkumuotojen maaraa.
Erityisesti kasvavat kestavien kulkumuotojen kayttajamaarat. Tu-
levaisuudessa kestavan kehityksen kulkumuotojen prosenttiosuus
matkoista tulee kasvamaan, eli autoliikenteen % -osuus kaikista
matkoista vahenemaan. Autoliikennemaaran lisdys on arviolta
noin 100-150 automatkaa vuorokaudessa.
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Kaavaratkaisulla ei ole vaikutusta teknisen huollon jarjestami-
seen.

Vaikutukset kaupunkikuvaan ja kulttuuriperintoon

Kolme kolmikerroksista asuinkerrostaloa ja yksi yksikerroksinen
omakotitalo puretaan ja tilalle rakennetaan nelja uutta 5-kerrok-
sista asuinkerrostaloa. Uudet rakennukset ovat nykyisia suurem-
pia, mutta sijoittuvat tontille niin, etta katua I&himpéna olevat ra-
kennusosat ovat 3-kerroksisia. Rakennukset muodostavat kau-
punkikuvallisesti yhten&isen kokonaisuuden ja niiden julkisivut
verhoillan alueelle tyypilliseen tapaan tiilella tai rapataan. Kataja-
harjuntien ja Luoteisvaylan reunaan jatetaan puin ja pensain istu-
tettava vihervythyke, joka on oleellinen osa Katajaharjun kaupun-
kikuvaa ja katuympariston ilmetta.

Kadulta katsottuna kaupunkikuvaan vaikuttavat my6s rakennus-
ten sisdankayntipihat, joita rajataan yksikerroksisella aukotetulla
muurilla. Rakennuksen etualueen mittakaava, yksityiskohdat ja
kasvillisuus tuovat uuden elementin alueen kaupunkikuvaan.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen hillintdan ja sopeutumiseen

Suunnittelualue sijaitsee alueella, jossa on hyvat julkisen liiken-
teen yhteydet ja hyvét edellytykset kulkea myos kavellen ja pyo-
ralla. Uudisrakentaminen tukeutuu olemassa olevaan kaupunkira-
kenteeseen ja valmiiseen infrastruktuuriin. Kaupunkirakenteen tii-
vistaminen lahelld kantakaupunkia hyviin joukkoliikenneyhteyksiin
tukeutuen vahentaa liikenteen hiilidioksidipaastoja.

Helsingin asemakaavojen vahahiilisyyden arviointimenetelmalla
laskettuna kaavaratkaisun hiilijalanjalki on 50 vuoden arviointijak-
solla 14,0 kg CO,e/k-m?/a (hiilijalanjalki per kerrosneliometri per
vuosi) ja hiilikédenjalki eli positiiviset ilmastovaikutukset 3,4 kg
CO.e/k-m?/a. Luvut ovat Helsingin asemakaavoituksessa laadit-
tuihin vastaaviin laskelmiin verrattuna tavallisia.

Olemassa olevien rakennusten purkaminen ja uusien asuinker-
rostalojen rakentaminen tuottaa hiilidioksidipaastoja. Kellarit ja
kannenalainen pysakointitila lisaavat esirakentamisen ja rakenta-
misen paastoja jonkin verran, mutta tarkempi arviointi vaatisi erilli-
sen selvityksen. Uudet asuinkerrostalot ovat kuitenkin kayton ai-
kana energiatehokkaampia, kuin nykyiset 1960-luvulla rakennetut.
Kaavaratkaisussa uudisrakennusten energiatehokkuuden tulee
olla rakennusluvan hakemisen ajankohtana maariteltya A-ener-
gialuokkaa tai sita vastaava. Myos kaavamaaraykset viherkertoi-
mesta ja puiden sailyttamisesta ja istuttamisesta pienentavat hiili-
jalanjalked, vaikkei niita HAVA-tydkalussa olekaan huomioitu.

Kaavaratkaisu varmistaa uusien rakennusten tulvasuojauksen ja
varautumisen meriveden pinnan nousuun seké poikkeuksellisiin
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tulvatilanteisiin.

Tonttien hulevesisuunnittelussa noudatetaan Helsingin kaupungin
hulevesiohjelman periaatteita. Hulevesia tulee viivyttaa tonteilla ja
johtaa maanvaraisille pihan osille seka Laukkaniemenpuiston
suuntaan.

Suunnittelun lahtékohdat

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Kaavaratkaisu vastaa valtakunnallisiin tavoitteisiin (valtioneuvos-
ton paatos 14.12.2017). Naista kaavaratkaisun valmistelussa on
erityisesti painotettu seuraavia:

- luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yh-
dyskuntakehitykselle, joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa
olevaan rakenteeseen

Kaavaratkaisu ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueidenkaytto-
tavoitteiden kanssa.

Yleiskaava

Helsingin yleiskaavan 2016 mukaan alue on asuntovaltaista alu-
etta (A3), jossa korttelitehokkuus on paaasiassa 0,4-1,2. Nyt laa-
dittu kaavaratkaisu on Helsingin yleiskaavan 2016 mukainen.

Helsingin maanalaisen yleiskaavan nro 12704 (tullut voimaan
19.8.2021) mukaan alueella ei ole merkintdja. Nyt laadittu kaava-
ratkaisu on maanalaisen yleiskaavan mukainen.

Asemakaavat

Alueella on voimassa asemakaava nro 2948 (tullut voimaan
1951). Kaavan mukaan tontit ovat asunto- tai liikekorttelialuetta,
jossa tontille saa rakentaa enintédan 2-kerroksisia ja enintaan 8m
korkeita rakennuksia. Tontin pinta-alasta enintddn 1/5 saadaan
kayttaa rakentamiseen (tonttitehokkuus 0,4). Kadun varteen on
osoitettu istutettava tontin osa.

Nykyisen lain mukaan tonteilla sijaitsevat kerrostalot ovat 3-ker-
roksisia. Rakentamisen aikaan maanpaallista kellarikerrosta ei
laskettu kerrokseksi.

Rakennusjarjestys

Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.

Muut suunnitelmat ja paatokset

Katajaharjun alueen suunnitteluperiaatteita valmistellaan taman
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kaavamuutoksen kanssa samanaikaisesti.

Pohjakartta

Helsingin kaupungin kaupunkimittauspalvelut on laatinut pohja-
kartan.

Maanomistus

Korttelialueet ovat yksityisomistuksessa.

Muut lahtokohdat

Selvitys alueen oloista, rakennuskannasta ja muista ymparisto-
ominaisuuksista on kuvattu kaavaselostuksen kohdassa "Asema-
kaavan kuvaus" kunkin aiheen kohdalla.

Suunnittelu- ja kasittelyvaiheet

Vireilletulo

Kaavoitus on tullut vireille vuonna 2022 tontin omistajan hake-
muksesta.

Viranomaisyhteistyo

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteisty6ta kau-
punkiympariston toimialan eri tahojen lisaksi seuraavien viran-
omaistahojen kanssa:

- Helen Sahkdverkko Oy
- Helsingin seudun ymparistépalvelut (HSY) vesihuolto
- kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala (kaupunginmuseo)

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka kaavan valmisteluaineiston
nahtavilldolo

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan
osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) mukaisesti.

Vireilletulosta ja OAS:n seka valmisteluaineiston néhtavillaolosta
on ilmoitettu osallisille kirjeilla ja verkkosivuilla www.hel.fi/kaupun-
kiymparisto/fi seka lehti-ilmoituksella Lauttasaari-lehdessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka valmisteluaineistoa oli
nahtavilla 21.2—-18.3.2022 seuraavissa paikoissa:

- Lauttasaaren kirjastossa, Pajalahdentie 10a.
- verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat.
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Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

Viranomaisten kannanotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
seka valmisteluaineistosta kohdistuivat vesihuoltoon, rakennus-
suojeluun, olemassa olevien rakennusten sailyttamisen mahdollis-
tamiseen seké kadun reunan vihervyohykkeeseen. Kannan-
otoissa esitetyt asiat on otettu huomioon kaavoitusty6ssa siten,
ettd Katajaharjuntien ja Luoteisvaylan reunaan tulevaa viher-
vyOhyketta on kasvatettu. Vesihuoltoon liittyva kannanotto ei vaa-
tinut toimenpiteitd. Olemassa olevien rakennusten sailyttamista ei
voida huomioida kaavaratkaisun tavoitteiden puitteissa.

Vastineet kannanottoihin on esitetty vuorovaikutusraportissa.
Yhteenveto mielipiteista

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmistelu-
aineistosta kohdistuivat luontoon ja viheralueisiin, rakentamisen
maaraan ja korkeuteen, liikenteeseen ja pysakdintiin seka valmis-
teluaineiston virheisiin. Mielipiteet on otettu huomioon kaavoitus-
tydssa siten, ettd Katajaharjuntien ja Luoteisvaylan reunaan tule-
vaa vihervyohykettd on kasvatettu siirtamalla rakennuksia kauem
mas kadusta niin, etta kadun varteen voidaan istuttaa pensaita ja
puita. Rakennusten ylinta kerrosta on kevennetty sisd&nvedolla
Laukkaniemenpuiston puolella. Suunnittelualueen pohjoisinta ra-
kennusta on siirretty hieman kauemmas tontin rajasta ja valokul-
mia ja varjostusta on tutkittu tarkemmin. Pysakoéinnin sisddnajo on
poistettu Laukkaniementielta ja se jarjestetaan ainoastaan Luo-
teisvaylalta. Tontilla sailytettavat puut on katselmoitu laaditun pi-
hasuunnitelmaluonnoksen yhteydessa ja merkitty kaavakarttaan.

Asemakaavan muutoksen ja samanaikaisesti valmisteltavien Ka-
tajaharjun suunnitteluperiaatteiden osallistumis- ja arviointisuunni-
telmat olivat nahtavilla samaan aikaan. Osassa mielipiteista esi-
tettiin kommentteja molempiin hankkeisiin. Yhteensa kirjallisia
mielipiteitd, joissa selkeasti otettiin kantaa Katajaharjuntien ja
Luoteisvaylan pohjoisosan asemakaavan muutokseen, saapui 15
kpl.

Vastineet mielipiteisiin on esitetty vuorovaikutusraportissa.
Valmisteluaineiston muut kasittelyvaiheet

Ehdotus on julkisesti nahtavilla 38 paivan ajan. Asemakaavoitus-
palvelu pyytaa kaavaehdotuksesta lausunnot seuraavilta tahoilta:

- Helsingin seudun ymparistépalvelut (HSY)

- Helen Oy

- Helen Sahkdverkko Oy

- Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)

- Uudenmaan ELY-keskus

- kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala/kaupunginmuseo
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Taté selostusta taydennetaan asemakaavan muutosehdotuksen julkisen nahtavil-
laolon jalkeen.
Helsingissa, 12.12.2022

Marja Piimies
asemakaavapaallikko




Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvaksymispvm
Hyvaksyja
Hyvaksymispykala

Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [lkm]
Lomarakennuspaikat [Ilkm]

091 Helsinki Tayttamispvm 21.11.2022
Katajaharjuntien ja Luoteisvaylan pohjoisosan tontit
Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm 08.02.2022
Kunnan kaavatunnus 09112741
0,6271 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
0,0644 Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,6271

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset
Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa 0,6271 100,0 7405 1,18 0,0000 4937

A yhteensa 0,6171 98,4 7405 1,20 0,0000 4937

P yhteensa -0,0100

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

R yhteensa

L yhteensa 0,0100 1,6 0,0100

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa 0,0644 10,3 0,0644

Rakennussuojelu

Suojellut rakennukset

Suojeltujen rakennusten muutos

[Ikm]

[k-m?]

[lkm +/]

[k-m? +/-]

Yhteensa




Alamerkinnat

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa 0,6271 100,0 7405 1,18 0,0000 4937

A yhteensa 0,6171 98,4 7405 1,20 0,0000 4937

AK 0,6171 100,0 7405 1,20 0,6171 7405

AR -0,6171 -2468

P yhteensa -0,0100

P -0,0100

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

R yhteensa

L yhteensa 0,0100 1,6 0,0100

Kadut 0,0100 100,0 0,0100

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa 0,0644 10,3 0,0644

ma 0,0644 100,0 0,0644
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Katajaharjuntien ja Luoteisvaylan pohjoisosan tonttien asemakaavan muutos

Kaupunkiympariston toimiala Diaarinumero HEL 2017-004528
Asemakaavoituspalvelu Hankenumero 0849 8
Paivatty 23.11.2022 Oas 1576-02/22

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS) esitetaan miksi
asemakaava laaditaan, miten kaavoitus etenee ja misséa
vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaa taydennetéaan tarvittaessa kaavaprosessin
edetessa, jolloin OAS:n paivitetty versio I6ytyy Helsingin
karttapalvelusta https://kartta.hel.fi/suunnitelmat.

Tama osallistumis- ja arviointisuunnitelma korvaa aiemmin
8.2.2022 paivatyn suunnitelman. Suunnittelualueen rajausta on
muutettu eteldosasta niin, etta pieni osa Luoteisvaylan ja
Laukkaniementien risteyksessa sijaitsevasta puistoalueesta
muutetaan kaavassa katualueeksi.
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Nykyiset rakennukset puretaan ‘
ja tilalle rakennetaan viisikerroksisia
asuinkerrostaloja.
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Suunnittelun tavoitteet ja alue

Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee neljaa tonttia
(31061/1-4) Lauttasaaren Katajaharjussa. Tontit sijaitsevat
Katajaharjuntien ja Luoteisvaylan risteyksessa osoitteissa
Katajaharjuntie 23 ja 25 seké Luoteisvayla 35 ja 37. Tavoitteena
on mahdollistaa neljan uuden 5-kerroksisen asuinkerrostalon
rakentaminen tonteille. Nykyiset rakennukset on tarkoitus purkaa.
Suunnitellut rakennukset muodostavat arkkitehtonisesti
yhtenaisen kokonaisuuden ja rakennukset pyritdan sovittamaan
ymparistoon niin, ettd kadun varrella on aina 3-kerroksinen
rakennusosa ja korkeampi, enintdan 5-kerroksinen osa sijaitsee
hieman taaempana tontilla. Pys&kainti sijoitetaan kellariin
rakennusten ja pihakannen alle. Kaavaratkaisu mahdollistaa
nykyista tehokkaamman rakentamisen yleiskaavan 2016
mahdollistamalla tonttitehokkuudella 1,2.

Lisaksi pieni osa Luoteisvaylan ja Laukkaniementien risteyksessa
sijaitsevasta puistokaistaleesta muutetaan kaavassa katualueeksi
tontille ajon helpottamiseksi. Tontille johtavia kulkureitteja lukuun
ottamatta alue sailyy nykyisenlaisena viheralueena.

Osallistuminen ja aineistot

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavan valmisteluaineistoa
(selostusluonnos, viitesuunnitelma) on esilla 21.2.—-18.3.2022
seuraavissa paikoissa:

e verkkosivuilla https://www.hel.fi/suunnitelmat.

e Lauttasaaren kirjastossa, Pajalahdentie 10a.

Kaupunkiymparistdn asiakaspalvelu palvelee puhelimitse
numerossa 09 310 22111 ja verkossa
https://www.hel.fi/lkaupunkiymparisto/fi/'yhteystiedot.
Asiakaspalvelun kayntiosoite on TyOpajankatu 8, tarkistathan
poikkeustilanteen aikana asiakaspalvelupisteen aukiolon. Myds
suunnittelijaan voi olla yhteydessa.

Suunnitteluun liittyvaa aineistoa paivitetddn Helsingin
karttapalveluun https://kartta.hel.fi/suunnitelmat.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka
valmisteluaineistosta pyydetaan esittdmaan viimeistaan
18.3.2022. Kirjalliset mielipiteet lahetetadn osoitteeseen Helsingin
kaupunki, Kirjaamo, PL 10, 00099 HELSINGIN KAUPUNKI,
(kayntiosoite: Kaupungintalo, Pohjoisesplanadi 11-13,
puhelinnumero: 09 310 13700, verkko-osoite:
https://www.hel.fi/helsinki/fi/kaupunki-ja-hallinto/hallinto/kirjaamo)
tai séhkopostilla helsinki.kirjfaamo@hel.fi.

Mielipiteet voi esittda myds suoraan suunnittelijalle. Tapaamisaika
tulee sopia etukateen.



https://www.hel.fi/suunnitelmat
https://www.hel.fi/kaupunkiymparisto/fi/yhteystiedot
https://kartta.hel.fi/?link=8CGzk1
https://www.hel.fi/helsinki/fi/kaupunki-ja-hallinto/hallinto/kirjaamo
mailto:helsinki.kirjaamo@hel.fi

Osalliset

Vaikutusten arviointi
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Kun mielipiteet on saatu, suunnittelu etenee ja laaditaan
kaavaehdotus. Kaavoituksen etenemisen vaiheet ja
osallistumismahdollisuudet on kuvattu viimeisella sivulla.

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:
e alueen ja l&hialueiden maanomistajat, asukkaat ja yritykset
e seurat ja yhdistykset
— Lauttasaari-seura
— Helsingin Yrittgjat
e asiantuntijaviranomaiset
— Helen Oy
— Helen Sahkoverkko Oy
— Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto
— Helsingin vanhusneuvosto
— kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala

Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan kaavan toteuttamisen
vaikutuksia muun muassa kaupunkikuvaan, luontoon,
kulttuuriperintdon ja liikenteeseen ja laaditaan tarvittavat
selvitykset kaavaratkaisun merkittéavien vaikutusten arvioimiseksi.
Vaikutusten arviointia suorittavat kaavan valmisteluun osallistuvat
kaupungin asiantuntijat.

Suunnittelun taustatietoa

Korttelialueet ovat yksityisomistuksessa. Helsingin kaupunki
omistaa puistoalueen. Kaavoitus on tullut vireille tontin omistajan
hakemuksesta. Kaupunki valmistelee asemakaavan muutoksen
perusteella mahdollisesti kyseeseen tulevan
maankayttdsopimuksen tontinomistajan kanssa kaytavissa
neuvotteluissa.

Voimassa olevassa asemakaavassa (1951) tontit on merkitty
asunto- tai liikekortteliksi ja puistoalue puistoksi.

Helsingin yleiskaavassa 2016 alue on osoitettu asuntovaltaiseksi
alueeksi (A3), jossa korttelitehokkuus on paéaasiassa 0,4-1,2.

Suunnittelualuetta koskevia selvityksia:
e Lauttasaaren rakennusinventointi 2001-2002 (Helsingin
kaupunginmuseo)

Osoitteissa Katajaharjuntie 23 ja 25 ja Luoteisvayla 35 on nykyisin
60-luvulla rakennetut kolmikerroksiset asuinkerrostalot, joissa on
kaksi asuinkerrosta ja maanpaallinen kellarikerros, jossa on mm.
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pysakointid. Osoitteessa Luoteisvayla 37 on yksikerroksinen 60-
luvun omakotitalo. Rakennuksia ei ole kaupunginmuseon
inventoinnissa arvioitu kulttuurihistoriallisesti arvokkaiksi.

Kaavaan kuuluva osa Luoteisvaylan ja Laukkaniementien
risteyksessa sijaitsevasta puistokaistaleesta on avointa
nurmikkoa. Kaava-alueen ulkopuolelle jaavat muuntamo ja pieni
puu.

Kaavamuutosalue rajautuu eteldssa Luoteisvaylaan, lannessa
Katajaharjuntiehen, iddssé Laukkaniementiehen ja pohjoisessa
Laukkaniemenpuistoon. Katajaharjuntie 25:n pohjoispuolella
sijaitsee viela kaksi samaan kortteliin kuuluvaa tonttia, jotka eivat
ole mukana kaavamuutoksessa.

Lisatiedot suunnittelijoilta

Maankaytto
Miika Vuoristo, arkkitehti, p. (09) 310 37192, miika.vuoristo@hel.fi

Liikenne
Olga Veikkolainen, liikenneinsin®ori, p. (09) 310 37280,

olga.veikkolainen@hel.fi

Teknistaloudelliset asiat
Kati Immonen, insindori, p. (09) 310 37254, kati.immonen@hel.fi

Julkiset ulkotilat, maisema
Paula Hurme, maisema-arkkitehti p. (09) 310 26093,
paula.hurme@hel.fi

Kaupunkisuunnittelua voi seurata Suunnitelmavahti-palvelun avulla
(https://www.hel.fi/suunnitelmavahti) seka sosiaalisen median
kanavissa (https://www.facebook.com/helsinkikaupunkiymparisto ja
https://twitter.com/helsinkikymp).

Helsingissa 23.11.2022

Mikko Reinikainen
tiimipaallikko



https://www.hel.fi/suunnitelmavahti
https://www.facebook.com/helsinkikaupunkiymparisto
https://twitter.com/helsinkikymp
http://www.facebook.com/helsinkisuunnittelee
https://twitter.com/ksvhelsinki
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Kaavoituksen eteneminen

Vireilletulo

OAS

Ehdotus

kaavoitus on tullut vireille vuonna 2022 tontin omistajan hakemuksesta
suunnittelusta on tiedotettu vuoden 2021 kaavoituskatsauksessa

v

OAS ja muuta aineistoa nahtavilla 21.2.—-18.3.2022

nahtavilldolosta ilmoitetaan kirjeilld, verkkosivuilla https://www.hel.fi/suunnitelmat ja
Lauttasaari-lehdessa

mahdollisuus esittdaa mielipiteita

kaupunkiymparistdlautakunnan paatoksista lahetetdan tieto niille mielipiteen jattaneille,
jotka ovat mielipiteen yhteydessa erikseen ilmoittaneet sahkdposti- tai postiosoitteensa

v

kaavaehdotus laitetaan julkisesti nahtaville

julkisesta nahtavilldolosta ilmoitetaan verkkosivuilla https://www.hel.fi/kaavakuulutukset
mahdollisuus tehda muistutus, viranomaisilta pyydetaan lausunnot

kaavaehdotus, jota on tarvittaessa tarkistettu julkisen nahtavilldolon jalkeen, esitelldaan
kaupunkiymparistélautakunnalle arviolta kevaalla 2023

kaavan valmistelun aikana saatuihin huomautuksiin vastataan vuorovaikutusraportissa,
joka loytyy karttapalvelusta https://kartta.hel.fi/suunnitelmat
kaupunkiymparistélautakunnan paatoksista lahetetaan tieto niille muistutuksen
jattaneille, joiden sahkoposti- tai postiosoite ilmenee muistutuksesta

v

Hyvaksyminen

kaupunginhallitus kasittelee kaavaehdotuksen

kaupunginvaltuusto hyvaksyy kaavan

tieto kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta lahetetdan niille, jotka ovat sita
kirjallisesti pyytaneet kaavaehdotuksen julkisen nahtavillaolon aikana

hyvaksymista koskevaan paatokseen saa hakea muutosta valittamalla hallinto-oikeuteen
hallinto-oikeuden paatokseen saa hakea muutosta valittamalla, jos korkein hallinto-oikeus
myontaa valitusluvan

kaava tulee voimaan, jos hyvaksymispaatoksesta ei ole valitettu tai valitukset on hylatty.



https://www.hel.fi/suunnitelmat
https://www.hel.fi/kaavakuulutukset
https://kartta.hel.fi/suunnitelmat

llmakuva Helsingin kaupunki
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
‘MAARAYKSET

Asuinkerrostalojen korttelialue.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Korttelin numero.
Ohjeellisen tontin numero.
Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Maanpinnan likimaarainen korkeusasema.

Rakennuksen vesikaton ylin sallittu korkeus-
asema.

Rakennusala.
Maanalainen tila.

Terassin rakennusala, sijainti ohjeellinen.
Vahintaan puolet katon alasta tulee olla
viherkattoa.

Terassin rakennusala, sijainti ohjeellinen.
Alueelle tulee rakentaa yksikerroksisella
aukotetulla muurilla rajattu sisdankayntipiha,
jonka kautta on kaynti rakennuksen porras-
huoneeseen. Muurin on oltava samaa mate-
riaalia kuin rakennuksen julkisivu. Siséan-
kayntipihalle tulee istuttaa puu tai suurikokoinen
pensas.

Maanalaisiin tiloihin johtava ajoluiska, sijainti
ohjeellinen.

Puin ja pensain istutettava alueen osa,
sijainti ohjeellinen.

Puin ja pensain istutettava alueen osa.

Sailytettava puu.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
-BESTAMMELSER

Kvartersomrade for flervaningshus.

Linje 2 m utanfor planomradets grans.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
Gréans for delomrade.

Riktgivande grans for omrade eller del av
omrade.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen
slopas.

Kvartersnummer.

Nummer pa riktgivande tomt.

Byggrétt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet
vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller i
en del darav.

Ungefarlig markhojd.

Hogsta tillatna hojd for byggnadens yttertak.

Byggnadsyta.
Underjordiskt utrymme.

Byggnadsyta for terrass, riktgivande lage.
Minst halften av takytan ska vara grontak.

Byggnadsyta for terrass, riktgivande lage.

Pa omradet ska man bygga en entrégard

for genomgang till trapphuset. Garden ska
omgardas med en mur med dppningar som
ska vara en vaning hog och av samma material
som byggnadens fasad. Ett trad eller en stor
buske ska planteras pa entrégarden.

Korramp till underjordiskt utrymme, riktgivande
lage.

Del av omrade som ska planteras med trad och
buskar, riktgivande lage.

Del av omrade som ska planteras med trad och
buskar.

Trad som ska bevaras.
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Portaalle varattu alueen osa, sijainti ohjeellinen

Pysakointipaikka, sijainti ohjeellinen.
Ajoneuvoliittyma, sijainti ohjeellinen.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa
jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Viiteviiva osoittaa alueen tai rajan, jota merkinta
koskee.

RAKENNUSOIKEUS JA TILOJEN KAYTTO

Asukkaiden kayttoon tulee rakentaa riittavien
varasto- ja huoltotilojen lisaksi vahintaan talo-
pesula ja kuivaustila. Kaikki asumisen aputilat,
yhteistilat sek& varasto-, huolto-, tekniset-, ja
pysakointitilat saa rakentaa asemakaavassa
merkityn kerrosalan lisaksi.

Asuntojen huoneistoalasta vahintdan 50% tulee
toteuttaa asuntoina, joissa on keittion/keittotilan
lisaksi kolme asuinhuonetta tai enemman.

KAUPUNKIKUVA JA RAKENTAMINEN

Maantasokerroksen julkisivu ei saa antaa
umpinaista vaikutelmaa.

Rakennuksen julkisivujen on oltava paikalla
muurattua tiilta tai muurauksen tai massiivisen
harkkorakenteen paalle tehtya rappausta.

Rakennuksen julkisivujen on oltava yksiaineisia.

lImanvaihtokonehuoneet ja muut tekniset tilat
tulee integroida rakennukseen eik niita saa
sijoittaa katolle erillisiin rakennusosiin.

Parvekkeet tulee rakentaa sisaanvedettyina
yhtenaista julkisivupintaa muodostavina.

Rakennuksen toisessa kerroksessa saa ter-1-
merkinnalla osoitetulle sisaankayntipihalle
avautuvat parvekkeet rakentaa muurin
suuntaisesti muurin paalle integroituina
ulokeparvekkeina.

Tontille saa rakentaa piharakennuksia,
kuten paviljonkeja ja leikkimokkeja yhteensa
enintaan 40 m?, joka tulee jakaa vahintaan
kahteen pienempaan rakennukseen. Kaikki
varastot tulee sijoittaa asuinrakennuksiin.

Jatetilat tulee sijoittaa asuinrakennuksiin.

For trappa reserverad del av omrade, riktgivande
lage.

Parkeringsplats, riktgivande lage.
In- och utfart, riktgivande lage.

Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar
forbjuden.

Hanvisningslinjen anger omrade eller grans dar
beteckningen galler.

BYGGRATT OCH ANVANDNING AV UTRYMMEN

Forutom tillrackliga forrad och serviceutrymmen
for de boende ska atminstone en tvattstuga och
torkrum byggas. Alla hjalputrymmen for boendet,
gemensamma lokaler samt forrads-, service- och
parkeringsutrymmen far byggas ut6ver den i
detaljplanekartan angivna vaningsytan.

Minst 50 % av bostadernas sammanlagda
lagenhetsyta ska utgoras av bostader som
férutom kok/koksutrymme har minst tre bostadsrum.

STADSBILD OCH BYGGANDE

Fasaden i marknivafar inte ge ett slutet intryck.

Byggnadens fasadmaterial ska vara
platsmurat tegel eller puts pa murad yta
eller pa massiv konstruktion av betongblock.

Byggnadens fasader ska vara av ett enda material.

Maskinrum f6r ventilation och dvriga tekniska
utrymmen ska integreras i byggnaden och far
inte placeras i separata byggnadsdelar pa taket.

Balkonger ska byggas som indragna balkonger
sa att de bildar en enhetlig fasadyta.

| byggnadens andra vaning far balkongerna som
oppnar sig mot entrégarden med beteckningen
ter-1 byggas i murens riktning och som integrerade
konsolbalkonger ovanpa muren.

Pa tomten far byggas gardsbyggnader sasom
paviljonger och lekstugor pa sammanlagt hogst
40 m? vy. Vaningsytan ska fordelas pa minst
tva mindre byggnader. Alla forrad ska placeras
i bostadshusen.

Soprum ska placeras i bostadshusen.



PIHAT JA ULKOALUEET

Tonttia ei saa aidata puistoa tai katua vastaan.
Liittyminen puistoon tulee toteuttaa saumatto-
masti puiston nykyista luonnonymparistoa
vahingoittamatta.

Jos tontti jaetaan useammaksi tontiksi, on
tonttien piha-alueet rakennettava yhteis-
kayttoisiksi.

Rakentamatta jaavat tontinosat, joita ei kayteta

kulkuteind, leikki- ja oleskelualueina tai pysakoi-

miseen, tulee istuttaa.

Tontille tulee istuttaa maanvaraisia puita ja
pensaita.

Pihakansi tulee rakentaa ja istuttaa leikki- ja
oleskelualueeksi alueeksi ja muuhun piha-
alueeseen liittyvaksi.

Pihakansilla kasvualustan tulee olla riittava
monipuoliselle kasvilajistolle. Kasvualusta tulee
muotoilla korkeusasemaltaan vaihtelevaksi.
Tama tulee ottaa huomioon kansirakenteiden
mitoituksessa.

Pihakanteen rakennettavat savunpoistoluukut
tulee suunnitella osana piharakenteita ja raken-
nuksen arkkitehtuuria.

YMPARISTOTEKNIIKKA

Maanalaisten pysakointitilojen poistoilma tulee
johtaa rakennuksen katolle asti.

RAKENNETTAVUUS

Maanalaiset tilat on sijoitettava, louhittava ja
lujitettava siten, etta niista tai niiden rakenta-
misesta ei aiheudu vahinkoa rakennuksille,
muille maanalaisille tiloille tai rakenteille eika
kaduille ja katupuuistutuksille, eika haittaa tai
vahinkoa kunnallistekniikan verkostoille.

ILMASTONMUUTOS-HILLINTA
JA SOPEUTUMINEN

Asuinkerrostalon energiatehokkuuden tulee
olla rakennusluvan hakemisen ajankohtana
maariteltya A-energialuokkaa tai sita vastaava.

Tontilla tulee valttaa vetta lapaisemattomia
pintamateriaaleja ja suosia hulevesia pidattavia
rakenteita.

GARDAR OCH UTOMHUSOMRADEN

Tomten far inte inhagnas mot park eller gata.
Tomten ska anslutas till park sa att gransen inte
markeras och sa att parkens nuvarande naturmiljo
inte skadas.

Om tomten delas in i flera tomter, ska tomternas
gardar byggas for gemensamt bruk.

Obebyggda tomtdelar som inte anvands som
gangvagar, lek- och vistelseplatser eller for
parkering ska planteras.

Pa tomten ska trad och buskar planteras direkt
pa mark.

Gardsdéacket ska byggas och planteras for lek
och vistelse och anslutas till den dvriga garden.

Pa gardsdacket ska vaxtunderlaget vara tillrackligt
for en mangsidig flora. Vaxtunderlaget ska utformas
sa att nivaerna varierar. Detta ska beaktas i
dimensioneringen av dackkonstruktionerna.

Rokluckorna i gardsdacket ska anpassas till
gardskonstruktionerna och byggnadens arkitektur.

MILJOTEKNIK

Franluften fran parkeringsutrymmen under
markniva ska ledas anda upp pa byggnadens tak.

BYGGBARHET

Utrymmen under markniva ska placeras, schaktas
och forstarkas sa att de eller byggandet av dem
inte férorsakar skada pa byggnader, pa 6vriga
utrymmen eller konstruktioner under markniva
eller pa gator och gatutrad. Samhallstekniska
natverk far inte heller fororsakas oldgenhet eller
skada.

BEGRANSNING AV OCH ANPASSNING TILL
KLIMATFORANDRINGEN

Energieffektiviteten for flervaningshus for bostader
ska uppfylla den energiklass A som galler vid
tidpunkten for bygglovsansokan eller motsvarande
kravniva.

Pa tomt ska man undvika ytmaterial som inte
slapper igenom vatten och gynna konstruktioner
som fordrojer dagvatten.



Tontin hulevesia tulee johtaa kohti lehtomaista
Laukkaniemenpuistoa sen vesitalouden sailyt-
tamiseksi.

Tontin tai tonttien muodostaman kokonaisuuden
vihertehokkuuden tulee tayttaa Helsingin viher-
kertoimen tavoiteluku. Yhteiskayttoiset pihat
tulee toteuttaa yhteisen suunnitelman mukaan.

Rakennuksen tai sen osan purkamista koske-
van lupahakemuksen mukaan on liitettava sel-
vitys rakennuksen purkumateriaalien kestavas-
ta kasittelysta.

Turvallisen rakentamiskorkeuden alle raken-
nettavat tilat tulee toteuttaa vesitiiviina tai
muutoin estaa veden paasy rakennusten
sisatiloihin.

LIKENNE JA PYSAKOINTI

Autopaikat tulee sijoittaa asemakaava-alueella
maanalaiseen tilaan. Pihalle saa sijoittaa enin-
taan 2 autopaikkaa huoltoajoneuvoille.

Autopaikkojen maarat ovat:
- asuinkerrostalot vahintaan 1 ap / 135 k-m?
asuinkerrosalaa.

Yhteiskayttdautopaikasta saa vahentaa 5 auto-
paikkaa, kuitenkin enintaan 10% asemakaava-
maarayksen mukaisesta autopaikkojen vahim-
maismaarasta. 50 keskitetysta nimeamatto-
masta autopaikasta saa vahentaa10%.Tuetus-
sa vuokraasuntotuotannossa saa vahentaa
kokonaisuudessaan enintaan 40% ja muussa
tuotannossa enintaan 25% asemakaavamaa-
raysten mukaisten autopaikkojen vahimmais-
maarasta.

Pydrapaikkojen maaréat ovat:

- asunnot vahintaan 1 pp / 30 k-m".
Pydrapaikoista vahintaan 75% on oltava
pihatasossa olevassa tai muuten hyvin
saavutettavassa ulkoiluvélinevarastossa.

- vieraspysakointi vahintaan 1 pp/1000 k-m?
sisaankayntien laheisyyteen.

- ulkotiloissa sijaitsevissa pyorapaikoissa on
oltava runkolukitusmahdollisuus.

Laadukkaasta ja suuremmasta pyorapysakainti-
ratkaisusta saa vahentaa1 ap kymmenta pyora-
pysakoinnin lisapaikkaa kohden kuitenkin enin-
taan 5 % laskentaohjeen maaraamasta auto-
paikkojen kokonaismaarasta. Lisapaikkojen
tulee sijaita pihatasossa olevassa ulkoiluvaline-
varastossa.

Talla asemakaava-alueella korttelialueelle on
laadittava erillinen tonttijako.

Dagvatten ska ledas mot den lundartade
Lokuddsparken sa att dess vattenforsorjning
bevaras.

Groneffektiviteten for tomt eller for en helhet
bestaende av tomter ska uppfylla Helsingfors
gronytefaktors malsattningstal. De gemensamma
gardarna ska byggas enligt en gemensam helhetsplan.

Till bygglov for rivning av en byggnad eller en
del av byggnaden ska en utredning 6ver hallbar
hantering av rivningsmaterial bifogas.

Utrymmen som byggs under den sakra nivan

for byggande ska konstrueras som vattentata
utrymmen eller sa att man pa annat séatt forebygger
att vatten tranger in i byggnadens interiorer.

TRAFIK OCH PARKERING

Bilplatserna ska placeras pa detaljplaneomradet
i underjordiskt utrymme. Pa garden far man placera
endast tva bilplatser for servicefordon.

Bilplatsernas antal ar:
- flervaningshus minst 1bp/135 m?
bostadsvaningsyta.

Bilplatsernas totala antal kan minskas med 5 bp
per sambruksplats, sammanlagt dock max. 10%
av minimiantalet bilplatser enligt detaljplanen.
For 50 bilplatser byggda som en helhet utan
namngivna platser kan antalet platser minskas
med 10%. Bilplatsernas helhetsméngd enligt
detaljplanen kan via incitament minskas med
hogst 40% i stodd hyresproduktion och i évrig
bostadsproduktion hdgst 25%.

Cykelplatsernas antal ar:

- bostader minst 1 cp / 30 m2vy.
Minst 75 % av cykelplatserna ska placeras
i forrad for friluftsutrustning som ar i gatu- eller
gardsniva eller pa annan lattillganglig plats.

- gastparkering minst 1 cp/1000 mvy in
narheten av nara entréer.

- cykelplatser utomhus ska ha majlighet till
ramlasning.

For en storre cykelparkeringslosning av hog
kvalitet kan man minska 1 bp per 10 tillaggsplatser
for cyklar, dock far man minska hogst 5% av
bilplatsernas helhetsantal réknat enligt
planbestdmmelsen. Tillaggsplatserna ska placeras
i markplanet i uteredskapsforrad.

Pa detta detaljplaneomrade ska for kvartersomradet
utarbetas en separat tomtindelning
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Liike- ja palvelukeskusta C1

Kantakaupunki C2

Lahikeskusta C3

Asuntovaltainen alue Al

Asuntovaltainen alue A2

Asuntovaltainen alue A3

Asuntovaltainen alue A4

Suomenlinnan
aluekokonaisuus

Toimitila-alue

Yhdyskuntateknisen huollon
alue

Satama

Puolustusvoimien alue
Virkistys- ja viheralue

Merellisen virkistyksen
ja matkailun alue

Viheryhteys
(- E -) Rantaraitti

Vesialue

_:e_: Rautatie asemineen
_& Metro asemineen

Raideliikenteen
runkoyhteys

et Pikaraitiotie

>

Raidelikenteen yhteystarve

Valtakunnallisesti/seudullisesti tarkea
tie tai katu eritasoliittymineen

Kaupunkibulevardi

Paakatu

Valtakunnallisesti tai seudullisesti
térkeén tien tai kadun, kaupunkibule-
vardin tai padkadun maanalainen tai
katettu osuus

Baanaverkko

Ostersundom ei kuulu
kaava-alueeseen

Viiva 30 metria sen alueen ulkopuolella,
jota paatds koskee. Yleiskaava kattaa
kaupungin hallinnollisen alueen
poislukien Ostersundom.

Ote Helsingin yleiskaavasta 2016
31. Lauttasaari, Myllykallio

Katajaharjuntien ja Luoteisvaylan pohjoisosan tontit

Helsingin kaupunki

Asemakaavoitus

Lantinen alueyksikko / Koivusaari-Lauttasaari tiimi
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31. KAUPUNGINOSA LAUTTASAARI
KATAJAHARJUNTIEN JA LUOTEISVAYLAN POHJOISOSAN TONTIT
MAISEMATARKASTELU

Kaupunkimallin avulla tuotetut ndkymakuvat havainnollistavat, mihin uudet rakennukset sijoittuvat merelta katsottuna
ja kuinka niiden koko ja korkeus suhteutuvat ymparoivdaan rakennuskantaan ja puustoon. Puiden taakse jadvien raken-
nusmassojen dariviivat on merkitty katkoviivalla.

Nakymat kuvaavat kesakuukausien tilannetta, jolloin puissa on lehtia. Talvikuukausina rakennukset nakyvat enemman
puiden valista. Kaupungin 3d-mallin toteutustekniikasta johtuen puiden lehvastot eivat ole lapinakyvia toisin kuin
luonnossa.

Kaupunkimallindkyimien yhteydessa on vertailun vuoksi kesdaikaan otetut valokuvat muista suunnista paitsi kaakosta.
Idan ja lannen suunnasta otettuihin valokuviin on piirretty katkoviiva havainnollistamaan suunniteltujen rakennusten
korkeutta sellaisen olemassa olevan naapurirakennuksen kautta, jonka korkeus tiedetdan suunnilleen suunnitteilla
olevia rakennuksia vastaavaksi.

Viimeisella sivulla on kaupunkimallista otettuja ilmakuvanakymia.

Kaupunkimallindkymd kaakosta. Suunnitteilla olevat rakennukset nékyvdt puiden vdlistd, mutta asettuvat korkeutensa puolesta
suunnittelualueen eteldpuolella sijaitsevan korttelin kerrostalojen jatkoksi.

Kaupunkimallindkymd iddstd. Rakennukset peittyvdt kesdlld rannan puistikon taakse

Valokuva iddstd. Kuvaan on piirretty katkoviiva Luoteisvdyld 32 ssa sijaitsevan kerrostalon harjan kautta, jonka korkeus
merenpinnasta on noin +22 m. Kerrostalo sijaitsee kuvan suunnasta katsottuna suunnilleen samalla etdisyydelld Luoteisvdyld 35
ja 35:ddn suunniteltujen rakennusten kanssa. Kaavassa sallitaan uusien rakennusten enimmdiskorkeudeksi 21,3 - 21,5 m meren
pinnasta. Suunnittelualueella nykyisin sijaitsevat rakennukset eivét ndy kuvassa puiden takaa.

Helsingin kaupunki / Asemakaavoitus /
Lantinen alueyksikko / Koivusaari-Lauttasaari



Kaupunkimallinékymé pohjoisesta. Suunnitteilla olevat rakennukset peittyvét kokonaan Laukkaniemenpuiston taakse. Perspektiivi
pienentdd etddlld rannasta sijaitsevien rakennusten ddriviivoja. Kuvassa etualalla ndkyvdt rakennukset sijaitsevat Katajaharjuntie
22:ssa.

Kaupunkimallinékymé lédnnesté. Rakennukset nékyvit merelle, mutta niiden korkeus sovittuu maisemassa ympdrdéiviin
rakennuksiin.

Valokuva ldnnestd. Kuvaan on piirretty katkoviiva Katajaharjuntie 21:ssd sijaitsevan kerrostalon katon kautta, jonka katon ylin
korkeusasema meren pinnasta on noin +22 m. Kerrostalo sijaitsee kuvan suunnasta katsottuna suunnilleen samalla etdisyydelld
Katajaharjuntie 23 ja 25:een suunniteltujen rakennusten kanssa. Kaavassa sallitaan uusien rakennusten enimmdiskorkeudeksi 21,3
- 21,5 m meren pinnasta.

Helsingin kaupunki / Asemakaavoitus /
Lantinen alueyksikko / Koivusaari-Lauttasaari
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Pinta-alat
RAKENNUSOIKEUS

7405 TONTTIEN YHTEENLASKETTU PINTA-ALA 6171 %)
*) tonttien pinta-ala perustuu karttapalvelun tietoor
tehokkuus e= 1,2
laskennallinen rakennusoikeus
KERROSALAT KRS RAK 1 RAK 2 RAK 3 RAK 4 TOTEUTUVA YHT.
1 401,5 379 403,5 352
2 4485 448,5 4485 422
3 4485 4485 4485 22
4 306 306 306 306
5 277,5 2775 2715 2775
YHTEENSA 1882 1859,5 1884 17795 [ 7405]
HUONEISTOJAKAUMA HUM2 RAK 1 RAK 2 RAK 3 RAK 4 LKM YHT. HUM YHT.
1H 27 1 1 54
2H 39 3 3 117
3H 60,5 1 1 2 121
3H 65,5 2 3 2 7 458,5
3H 69 2 2 2 2 8 552
3H 86,5 1 1 1 3 259,5
3H 92 1 1 92
aH 103 2 2 2 2 8 824
4H 106,5 2 2 2 2 8 852
4 1165 1 1 1 1 4 466
4-5H 137 1 1 137
4-6H 142,5 3 4 4 4 15 2137,5
YHTEENSA 16 15 16 15 67 6070,5|
TAVOITE RAKL RAK 2 RAK 3 RAK 4 TOTEUTUS YHT
YHTEISTILAT LW 30) 95 14,5 14,5 14,5 53
0,3M2/1H-2H
0,5M2/3H+
uw 1215 2 73 2 20,5 137,5
1,5M2/1H-2H
2M2/3H+]
YHTEENSA 15,5 [ 190,5]
PP KPL 30pp/kem 247
ULKONA max KPL 62 8 16 14 2 62 KPL
SISALLA min 75 % KPL 185| 38 E) 30 28 186 KPL
YHTEENSA KPL 46 106 a4 52 248 KPL
IRT. VAR. M2 127,5 79,5 104 15,5 Mz
2M2/1H-2H 5 kpl
3M2/3H+ 57 kpl
TALOPESULA 7
KUIVAUS 10 10
VSS tarve 159,1]
RAKL RAK 2 RAK 3 RAK 4 YHT
TEKNISET TILAT sivous 5 3 65 5 19,5
SAHKO/TELE 17 1 85 45 a1
UH 39 39
TALOVAR. 8 8
JATE 23 18 41
YHTEENSA 30 37 54 275 [ 1485
BRUTTOALAT KRS RAK1 RAK 2 RAK 3 RAK 4 YHT  AUTOHALLI
K 280,5 2475 252 143,5 923,5 2097,5
1 468,5 468,5 468,5 4415 1847
2 472 472 472 445 1861
3 472 472 472 445 1861
4 323 323 323 323 1292
5 295 295 295 295 1180
YHTEENSA 2311 2278 22825 2093] 8964,5] 11062
AUTOPAIKAT
MIN 7405 KEM2 / 135 AP/ KEM2 [ 55]
i 56

ANTTINEN OIVA ARKKITEHDIT 0Y

Katajaharjuntie 23 ja 25 ja Luoteisvayla 35 ja 37

Katajaharjuntie ja Luoteisvayld, selostus

Liittyminen ymparistoon

Suunnitelman ldhtkohtana on ollut tiydennysrakentaminen sijoittamalla Katajaharjun pohjoispaghan kaupunkivilloja, jotka sopivat
Lauttasaaren mittakaavaan. Rakennukset ovat erilliset ja niiden valista on ndkymét Laukkaniemenpuistoon kuten nykyisinkin. Lauttasaaren

nykyisessa kaavassa oleva vihervy6hyke rakennuksen ja tien vélissa on tuotu suunnitelmaan vahintdan 2,5 metrin levyisend, ja
Katajaharjuntien vartta reunustaa jatkossakin puurivisto.

Rakennustyyppi

Kaupunkivillatyyppiset rakennukset on jaettu kukin kolmeen massaan, jolloin niiden mittakaavaa saadaan pienemméksi. Sisddnkayntipiha
on rajattu katualueesta yksikerroksisella aukotetulla muurilla. Kadun varteen sijoittuu myds matalampi kolmikerroksinen rakennusmassa
jataaemmaksi viisikerroksinen osa, jota on pihan ja puiston puolella kevennetty yhdelld kerroksella. Matalamman osan katto toteutetaan
kattoterassina ja korkeamman osan katto voidaan kisitell viherkattona ja/tai sijoittaa sinne aurinkopaneeleita. Rakennuksen katolle ei
sijoiteta erillisia ilmanvaihdon konehuoneita vaan ilmanvaihto toteutetaan huoneistokohtaisilla koneilla. Julkisivut verhoillaan tiilelld tai

rapataan.
Palotekniset ratkaisut pelastautuminen

Pelastautuminen asunnoista on hoidettu omaehtoisella pelastautumisella, jolloin pysakainti tai mahdolliset katutyGt eivat vaikeuta
pelastautumista. Autohallista on kdynti kunkin rakennuksen porrashuoneeseen, minka lisaksi pohjoisimmasta rakennuksesta on kellarin
sammutusreitistd erillinen suora kdynti autohalliin.

Liikenneratkaisut ja pysakointi

Autohalliin on sisidnajo Luoteisvéylkilti ajorampin kautta. Autohalliin on sijoitettu 56 autopaikkaa, 1/135 kem2 mukaan vaadittu méérd on
55 kpl.

Vieraspysakointi on sijoitettu kadunvarteen Luoteisvaylille, johon saadaan 9 autopaikkaa. Tontin pohjois- ja eteldpaatyyn on lisaksi
sijoitettu viliaikaiseen asiointiin, Idhettien kiytt66n ja kodinhoidolle soveltuvat pysikGintipaikat.
Pyorapaikkoja on sijoitettu sekd runkolukittavina ulkotiloihin ettd ulkoiluvdlinevarastoihin sisadnkdyntien yhteyteen. Osa pydrapaikoista

mukaan 1/30 kem2.
Kasvillisuus ja pihasuunnitelma

Pihasuunnitelman konsepti muodostuu tontin sijainnista alueelle tyypillisen vehre&n katuympériston sekd suojeltavan lehtomaisen
kaupunkimetszn vilissa. Rakennusten ja katujen vdliin esitetdén alueelle tyypillisia vehreita nurmipintaisia etupihoja, joissa kasvaa myos
suurikokoisia katupuita sekd pensaita. Sisddnkdyntien atriumpihojen pylvdisiin esitetdan kdynnoskasvillisuutta. Etupihat vaihettuvat
rakennusten valissa puutarhamaisiin kansipihoihin, joissa takapihan lehtometssta inspiroitunut tunnelma kohtaa etupihojen kovemman
katuympériston. Ndiden vaihettumisalueiden valoisiin taskuihin luodaan oleskelupaikkoja ja yhteisollista toimintaa tukevia toiminnallisia
alueita. Takapiha rajautuu lehtomaiseen kaupunkimetsdzn, jonka voimakas tunnelma soljuu my6s piha-alueelle. Takapiha on pitkalti
osoitetaan myos leikkipaikka, tasapainoilupolku, nuotiopaviljonki seka yhteisdllinen grillipaikka. Tontilla on suoritettu puustokartoitus,
jonka perusteella silytettivit puuyksilot on maaritetty suunnitelmaan.

18.11.2022
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Katajaharjunniemi

HELSINGIN
KESKUSTA

LAUTTASAARI

KATAJAHARJUNNIEMI, SIJAINTI

Suunnittelualue sijaitsee Katajaharjunniemen karjessa Katajaharjuntien ja
Luoteisvaylan varrella. Alueelle tyypillinen piirre on se, etta rakennukset
sijaintsevat kauempana katualueista. Than rakennusten ja katualuiden
valiin sijoittuu vehrea vyohyke, joka on tyypillisesti nurmipintainen.
Vehreilla etupihoilla sijaitsee myds isokokoisia puita seka erilaisia kukkivia
kasveja, sipulikasveja ja pensaita sekéd pensasaitoja. Suunnittelualueen
pohjoispuolella sijaitsee Laukkaniemenpuisto, joka on seké arvokasta
metsdkohdetta ettd uhanalaista ja silmallapidettavaa luontotyyppia.
Nykyisellaan tontin hulevesia johdetaan osittain puistoon, mika on
merkittdva osa lehtomaisen metsan vesitaloutta.
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Konsepti

LAUKKANIEMENPUISTO

SIJOITTUMINEN, YMPARISTO

Tontti sijoittuu vehrean katuympariston (Katajaharjuntie,
Luoteisvayla) ja rehevan lehtomaisen kaupunkimetsan

(Laukkaniemenpuiston) valiin.
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TIE

KATAJAHA RJ

KATAJAHAR]

KONSEPTI
Katajaharjunniemen katuymparistdissa esiintyvat vehreat
nurmipainoitteiset etupihat sijoitetaan my6s suunniteltavalle tontille.
Laukkaniemenpuiston puolella metsainen tunnelma soljuu takapihalle.
Rakennusten vélissg, kansipihoilla, nAama kaksi erityyppista tilaa

kohtaavat vaihettuen.
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Vehreat etupihat

ETUPIHAT JA ATRIUMPIHAT
Alueelle tyypillinen vehrea katumiljo6 tuodaan myo6s suunnittelualueen etupihalle. Rakennusten ja katujen
valiin esitetddn nurmipintaisia alueita, joissa kasvaa myods suurikokoisia puita sekd pensaita. Sisdankayntien

vhteyteen sijoittuu atriumpihoja, joita reunustaviin pylvaisiin esitetdan kdynndskasvillisuutta. Atriumpihojen

KATAJAHARJUNTIE

maatiilikiveys jatkuu rakennusten valiin nurmisaumattuna maatiilikiveyksena.
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Vehreat etupihat
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Puutarhamaiset kansipihat

KANSIPIHAT, VAIHETTUMISPIHAT
Kansipihoilla metsainen takapihan maisema pyrkii katuymparistédn rakennusten valistd kohdaten etupihojen

kovempaa materiaalimaailmaa. Naiden vaihettumisalueiden valoisiin taskuihin luodaan oleskelupaikkoja ja
vhteisdllista toimintaa tukevia toiminnallisia paikkoja. Kasvillisuus sijaitsee korotetuissa istutusaltaissa, jonne

KATAJAHARJUNTIE

myds johdetaan kattovesia. Kansipihat ovat puutarhamaisia elamyksellisia keitaita.
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Puutarhamaiset kansipihat

nostetut istutusaltaat,
kansirakenne

Katajaharjuntie 23 ja 25 / Luoteisvayla 35 ja 37 16.11.2022 NO M/\J[



Mets

KATAJAHARJUNTIE
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ainen takapiha

TAKAPIHA
Metsaisen takapihan luonne syntyy tonttiin rajautuvan rehevan lehtomaisen metsan vahvasta karakteerista.

Metsdmaisen tunnelman annetaan soljua piha-alueelle. Takapihalla sailytetddan muutama merkittava vaahtera
ja kasvillisuus on lehtomaisesta luonnosta inspiroituva. Takapihalle sijoitetaan leikkialue, joka nivoutuu
hulevesipainanteeseen seka tasapainoilupolkuihin. Lisdksi pihalle osoitetaan nuotiopaviljonki ja grillipaikka.
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Metsainen takapi

sailyva suuri
vaahtera

pensaat

yhteys
kansipiha

/
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Hulevesien kasittely

KATAJAHARJUNTIE
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UKKANIEMENPUISTO

16.11.2022

HULEVESIEN KASITTELY

Laukkaniemenpuisto on seka arvokasta metsakohdetta ettd uhanalaista ja
silmallapidettavaa luontotyyppia. Nykyiselldan tontin hulevesia johdetaan
puistoon, mikd on merkittdva osa lehtomaisen metsan vesitaloutta. Jotta
metsan luontotyyppi ei vaarannu, tontin hulevesia tulee suunnata kohti
metséaluetta. Korkeiden rakennusmassojen vedet johdetaan kansipihojen
sadevesipuutarhoihin. Kansipihojen kaadot suunnataan takapihalle

pain, jossa vesia ohjataan nakyvasti hulevesipainanteeseen ja puretaan
Laukkaniemenpuiston metsan sailyvdan ojaan. Terassipihoilta vedet ohjataan

kasvillisuuden kayttéon.
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Hulevesien kasittely

kattovedet
1
1
1
1
1
:
isokokoinen pensas tai :
pieni puu, 4-7m :
1
'.
1
yksityinen § .
parveke 1
1
, I
1 1
1 1
atriumpiha 1 v
1
”ikkuna” '
1 L 1}
X )
. = kasvualusta,
kansirakenteet

syvyys puulle Im

VERSIO 1: KANSIPIHAT

ATRIUMPIHOJEN HULEVEDET

Autriumpihoja reunustavien parvekkeiden sekd matalampien rakennusmassojen
sadevedet johdetaan atriumpihoille, jossa ne hyédynnetdan pihojen keskelle
sijoittuvien pienpuiden kasteluvetena. Kansipihoille sijoittuvien atriumpihojen
puut sijaitsevat nostetuissa istutusaltaissa ja maanvaraisten pihojen puut
kiveyksen tasolla. Parvekkeiden vedet ohjataan atriumpihojen ikkuna-aukkojen
ohi "vesiseindmana” ja valutetaan puun kayttoon.
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VERSIO 2: MAANVARAISET PIHAT

kattovedet

maaritila

kasvualusta
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Sailyvat puut

1. sailyva vaahtera
"Puunlatvuksessa on kuivia oksia. Rakenteellisesti jamaisemallisestimerkittavapuu.Puulle on
suositeltavaa tehda hoitoleikkaus ammattimaisen puunhoitajan toimesta. Puun juuristoalue tulee

LAUKKANIEMENPUISTO . ) o O . i
suojata purku-ja rakentamisvaiheessa mahdollisimman laajalta alueelta. Puulle on suositeltavaa
tehda juuristoalueen hoito rakennustydn valmistumisen jalkeen.”

2. sailyva vaahtera

“Puun runkojen liitoskohdassa on kuorta valiss3, joka heikentaa runkoliitosten kestavyytta. Puun
latvuksessa on kuolleita oksia. Maisemallisesti merkittava puu. Puulle on suositeltavaa tehda
hoitoleikkaus ja latvustuenta ammattimaisen puunhoitajan toimesta. Puun juuristoalue tulee suojata
purku-ja rakentamisvaiheessa mahdollisimman laajalta alueelta. Puulle on suositeltavaa tehda

KATAJAHARJUNTIE

juuristoalueen hoito rakennustyon valmistumisen jalkeen.”

3. sailyva vaahtera
“Elinvoimainen puu. Puulle on suositeltavaa tehda hoitoleikkaus ammattimaisen puunhoitajan
toimesta. Kasvutilan lisdamiseksi puiston puolen puustoa tulisi harventaa. Puun juuristoalue tulee
suojata purku-ja rakentamisvaiheessa mahdollisimman laajalta alueelta. Puulle on suositeltavaa

tehda juuristoalueen hoito rakennustyén valmistumisen jalkeen.”

4. sailyva koivu
“Elinvoimainen puu. Puulle on suositeltavaa tehda hoitoleikkaus ammattimaisen puunhoitajan
toimesta. Puun juuristoalue tulee suojata purku-ja rakentamisvaiheessa mahdollisimman laajalta

SAILYVAT PUUT
alueelta. Puulle on suositeltavaa tehda juuristoalueen hoito rakennustydn valmistumisen jalkeen.”
Tontilla on suoritettu puustokartoitus, jonka perusteella e .
- o . 5. sailyva koivu (tontin ulkopuolella)
sailytettavat puut on maaritetty suunnitelmaan.
“Puun latvuksesta on poistettu iso haara ja sen kasvualusta on tiivistynytta, eikd puun juurenniska

ole selkeasti nakyvissa. Puun elinvoiman parantamiseksi puulle on suositeltavaa tehda juuristoalueen
hoito rakennustyon valmistumisen jalkeen. Puun kuntoa on suositeltavaa seurata jatkossa

. sailyvat puut
() istutettavat puut
kansirakenne

sdannollisesti.”

Puiden kuntoarviointi raportti, 29.6.2022
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Luonnossuunnitelma, 1:500
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Liittyminen Laukkaniemenpuistoon 1:150

hulevesipuro nurmipolku sailyva maapuut lehtikompostit Laukkaniemenpuisto
vaahtera
2 .
3 A
=
t
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Liittyminen Laukkaniemenpuistoon 1:150

I ‘%! G
ajo pysakointihalliin maanvarainen istutus,  niitty nurmipolku  nuotiopaviljonki Laukkaniemenpuisto
joka muodostaa
tulvasuojan B

elejunuoy
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Viherkerroin 1,43

VIHERKERROIN

Tontille on asetettu tavoitteellinen viherkerroin 0,7. Luonnossuunnitelman
pohjalta laskettu viherkerroin on 1,43.

O sailyva puu, isokokoinen
O istutettava isokoinen puu
istutettava pienikokoinen puu

istutettava pieni puu tai iso pensas

mOO

nurmikko
niitty
nurmikivi (maatiili+nurmi)

maatiili

puuhake
puuterassi
perenna

sadepuutarha

biosuodatus painanne tai -allas
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