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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Asuinkerrostalojen korttelialue.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Korttelin numero.
Ohjeellisen tontin numero.
Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Maanpinnan likimaarainen korkeusasema.

Rakennuksen vesikaton ylin sallittu korkeusasema.

Rakennusala.
Maanalainen tila.

Terassin rakennusala, sijainti ohjeellinen.
Vahintaan puolet katon alasta tulee olla
viherkattoa.

Terassin rakennusala, sijainti ohjeellinen.
Alueelle tulee rakentaa yksikerroksisella
aukotetulla muurilla rajattu sisaankayntipiha,
jonka kautta on kdynti rakennuksen porras-
huoneeseen. Muurin on oltava samaa materiaalia
kuin rakennuksen julkisivu. Sisaankayntipihalle
tulee istuttaa puu tai suurikokoinen pensas.

Maanalaisiin tiloihin johtava ajoluiska, sijainti
ohjeellinen.

Puin ja pensain istutettava alueen osa,
sijainti ohjeellinen.

Puin ja pensain istutettava alueen osa.
Sailytettava puu.

Portaalle varattu alueen osa, sijainti ohjeellinen

Pysakointipaikka, sijainti ohjeellinen.
Ajoneuvoliittyma, sijainti ohjeellinen.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa
jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Viiteviiva osoittaa alueen tai rajan, jota merkinta
koskee.

RAKENNUSOIKEUS JA TILOJEN KAYTTO

Asukkaiden kayttoon tulee rakentaa riittavien
varasto- ja huoltotilojen liséksi vahintaan talo-
pesula ja kuivaustila. Kaikki asumisen aputilat,
yhteistilat sekd varasto-, huolto-, tekniset-, ja
pysakaintitilat saa rakentaa asemakaavassa
merkityn kerrosalan lisaksi.

Asuntojen huoneistoalasta vahintaan 50% tulee
toteuttaa asuntoina, joissa on keittion/keittotilan
liséksi kolme asuinhuonetta tai enemman.

KAUPUNKIKUVA JA RAKENTAMINEN

Maantasokerroksen julkisivu ei saa antaa
umpinaista vaikutelmaa.

Rakennuksen julkisivujen on oltava paikalla
muurattua tiilté tai muurauksen tai massiivisen
harkkorakenteen paalle tehtya rappausta.

Rakennuksen julkisivujen on oltava yksiaineisia.

llmanvaihtokonehuoneet ja muut tekniset tilat
tulee integroida rakennukseen eika niita saa
sijoittaa katolle erillisiin rakennusosiin.

Parvekkeet tulee rakentaa sisdanvedettyina
yhtenaista julkisivupintaa muodostavina.

Rakennuksen toisessa kerroksessa saa ter-1-
merkinnalla osoitetulle sisaankayntipihalle
avautuvat parvekkeet rakentaa muurin
suuntaisesti muurin paalle integroituina
ulokeparvekkeina.

Tontille saa rakentaa piharakennuksia,
kuten paviljonkeja ja leikkimokkeja yhteensa
enintaan 40 m?, joka tulee jakaa vahintaan
kahteen pienempaan rakennukseen. Kaikki
varastot tulee sijoittaa asuinrakennuksiin.
Jatetilat tulee sijoittaa asuinrakennuksiin.
PIHAT JA ULKOALUEET

Tonttia ei saa aidata puistoa tai katua vastaan.

Liittyminen puistoon tulee toteuttaa saumattomasti

puiston nykyista luonnonymparistoa
vahingoittamatta.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
-BESTAMMELSER

Kvartersomrade for flervaningshus.

Linje 2 m utanfor planomradets grans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
Grans for delomrade.

Riktgivande gréns for omrade eller del av omrade.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen
slopas.

Kvartersnummer.

Nummer pa riktgivande tomt.

Byggratt i kvadratmeter vaningsyta.
Romersk siffra anger storsta tillatna antalet

vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller i
en del darav.

Ungefarlig markhojd.

Hogsta tillatna hojd for byggnadens yttertak.
Byggnadsyta.

Underjordiskt utrymme.

Byggnadsyta for terrass, riktgivande lage.
Minst hélften av takytan ska vara grontak.

Byggnadsyta for terrass, riktgivande lage.

Pa omradet ska man bygga en entrégard

for genomgang till trapphuset. Garden ska
omgardas med en mur med dppningar som

ska vara en vaning hég och av samma material
som byggnadens fasad. Ett trad eller en stor buske
ska planteras pa entrégarden.

Korramp till underjordiskt utrymme, riktgivande lage.

Del av omrade som ska planteras med trad och buskar,
riktgivande lage.

Del av omrade som ska planteras med trdd och buskar.
Trad som ska bevaras.

For trappa reserverad del av omrade, riktgivande lage.

Parkeringsplats, riktgivande lage.
In- och utfart, riktgivande lage.

Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar
forbjuden.

Hanvisningslinjen anger omrade eller grans dar
beteckningen galler.

BYGGRATT OCH ANVANDNING AV UTRYMMEN

Forutom tillrackliga forrad och serviceutrymmen
for de boende ska atminstone en tvattstuga och
torkrum byggas. Alla hjalputrymmen for boendet,
gemensamma lokaler samt forrads-, service- och
parkeringsutrymmen far byggas utéver den i
detaljplanekartan angivna vaningsytan.

Minst 50 % av bostadernas sammanlagda lagenhetsyta
ska utgoras av bostader som forutom kok/koksutrymme
har minst tre bostadsrum.

STADSBILD OCH BYGGANDE

Fasaden i marknivafar inte ge ett slutet intryck.

Byggnadens fasadmaterial ska vara
platsmurat tegel eller puts pa murad yta
eller pa massiv konstruktion av betongblock.

Byggnadens fasader ska vara av ett enda material.

Maskinrum for ventilation och évriga tekniska
utrymmen ska integreras i byggnaden och far
inte placeras i separata byggnadsdelar pa taket.

Balkonger ska byggas som indragna balkonger sa
att de bildar en enhetlig fasadyta.

| byggnadens andra vaning far balkongerna som
Oppnar sig mot entrégarden med beteckningen ter-1
byggas i murens riktning och som integrerade
konsolbalkonger ovanpa muren.

Pa tomten far byggas gardsbyggnader sasom
paviljonger och lekstugor pa sammanlagt hdgst

40 m? vy. Vaningsytan ska fordelas pa minst tva mindre
byggnader. Alla forrad ska placeras i bostadshusen.

Soprum ska placeras i bostadshusen.
GARDAR OCH UTOMHUSOMRADEN

Tomten far inte inhagnas mot park eller gata.
Tomten ska anslutas till park sa att gransen inte markeras
och sa att parkens nuvarande naturmiljé inte skadas.

Jos tontti jaetaan useammaksi tontiksi, on tonttien piha-alueet
rakennettava yhteiskayttoisiksi.

Rakentamatta jaavat tontinosat, joita ei kayteta kulkuteina,
leikki- ja oleskelualueina tai pysakoimiseen, tulee istuttaa.

Tontille tulee istuttaa maanvaraisia puita ja pensaita.

Pihakansi tulee rakentaa ja istuttaa leikki- ja oleskelualueeksi
ja muuhun piha-alueeseen liittyvaksi.

Pihakansilla kasvualustan tulee olla riittdva monipuoliselle
kasvilajistolle. Kasvualusta tulee muotoilla korkeusasemal-
taan vaihtelevaksi. Tama tulee ottaa huomioon kansiraken-
teiden mitoituksessa.

Pihakanteen rakennettavat savunpoistoluukut tulee
suunnitella osana piharakenteita ja rakennuksen
arkkitehtuuria.

YMPARISTOTEKNIIKKA

Maanalaisten pysakaintitilojen poistoilma tulee johtaa
rakennuksen katolle asti.

RAKENNETTAVUUS

Maanalaiset tilat on sijoitettava, louhittava ja lujitettava siten,
etta niista tai niiden rakentamisesta ei aiheudu vahinkoa
rakennuksille, muille maanalaisille tiloille tai rakenteille eika
kaduille ja katupuuistutuksille, eika haittaa tai vahinkoa
kunnallistekniikan verkostoille.

ILMASTONMUUTOS-HILLINTA JA SOPEUTUMINEN

Asuinkerrostalon energiatehokkuuden tulee olla rakennusluvan
hakemisen ajankohtana maariteltya A-energialuokkaa tai sita
vastaava.

Tontilla tulee valttaa vetta lapaisemattomia pintamateriaaleja ja
suosia hulevesia pidattavia rakenteita.

Tontin hulevesia tulee johtaa kohti lehtomaista
Laukkaniemenpuistoa sen vesitalouden sailyttamiseksi.

Tontin tai tonttien muodostaman kokonaisuuden vihertehok-
kuuden tulee tayttaa Helsingin viherkertoimen tavoiteluku.
Yhteiskayttoiset pihat tulee toteuttaa yhteisen suunnitelman
mukaan.

Rakennuksen tai sen osan purkamista koskevan lupahake-
muksen mukaan on liitettava selvitys rakennuksen purku-
materiaalien kestavasta kasittelysta.

Turvallisen rakentamiskorkeuden alle rakennettavat tilat tulee
toteuttaa vesitiiviina tai muutoin estaa veden paasy rakennusten
sisatiloihin.

LIIKENNE JA PYSAKOINTI

Autopaikat tulee sijoittaa asemakaava-alueella maanalaiseen
tilaan. Pihalle saa sijoittaa enintdan 2 autopaikkaa
huoltoajoneunvoille.

Autopaikkojen maarat ovat:
- asuinkerrostalot vahintaan 1 ap / 135 k-m? asuinkerrosalaa.

Yhteiskayttoautopaikasta saa vahentaa 5 autopaikkaa,
kuitenkin enintaan 10% asemakaavamaarayksen
mukaisesta autopaikkojen vahimmaismaarasta.

90 keskitetysta nimeamattomasta autopaikasta saa
vahentad10%. Tuetussa vuokra-asuntotuotannossa

saa vahentaa kokonaisuudessaan enintaan 40% ja

muussa tuotannossa enintaan 25% asemakaavamaaraysten
mukaisten autopaikkojen vahimmaismaarasta.

Pyorapaikkojen maarat ovat:

- asunnot vahintaan 1 pp / 30 k-m.
Pyorapaikoista vahintaan 75% on oltava pihatasossa
olevassa tai muuten hyvin saavutettavassa
ulkoiluvalinevarastossa.

- vieraspysakainti vahintaan 1 pp/1000 k-m? sisaan-
kayntien laheisyyteen.

- ulkotiloissa sijaitsevissa pyorapaikoissa on oltava
runkolukitusmahdollisuus.

Laadukkaasta ja suuremmasta pyérapysakaintiratkaisusta
saa vahentaal ap kymmenta pyorapysakoinnin lisapaikkaa
kohden kuitenkin enintdan 5 % laskentaohjeen maaraamasta
autopaikkojen kokonaismaarasta. Lisapaikkojen tulee sijaita
pihatasossa olevassa ulkoiluvalinevarastossa.

Talla asemakaava-alueella korttelialueelle on laadittava erillinen
tonttijako.

Om tomten delas in i flera tomter, ska tomternas gardar
byggas for gemensamt bruk.

Obebyggda tomtdelar som inte anvands som gangvagar,
lek- och vistelseplatser eller for parkering ska planteras.

Pa tomten ska trad och buskar planteras direkt pa mark.

Gardsdacket ska byggas och planteras fér lek och vistelse
och anslutas till den Gvriga garden.

Pa gardsdacket ska vaxtunderlaget vara tillrackligt for en
mangsidig flora. Vaxtunderlaget ska utformas sa att
nivaerna varierar. Detta ska beaktas i dimensioneringen
av dackkonstruktionerna.

Rokluckorna i gardsdacket ska anpassas till
gardskonstruktionerna och byggnadens arkitektur.

MILJOTEKNIK

Franluften fran parkeringsutrymmen under markniva ska ledas
anda upp pa byggnadens tak.

BYGGBARHET

Utrymmen under markniva ska placeras, schaktas och
forstarkas sa att de eller byggandet av dem inte fororsakar
skada pa byggnader, pa 6vriga utrymmen eller konstruktioner
under markniva eller pa gator och gatutrad. Samhéllstekniska
natverk far inte heller fororsakas olagenhet eller skada.

BEGRANSNING AV OCH ANPASSNING TILL
KLIMATFORANDRINGEN

Energieffektiviteten for flervaningshus for bostader ska uppfylla
den energiklass A som géller vid tidpunkten for bygglovsansdkan
eller motsvarande kravniva.

P& tomt ska man undvika ytmaterial som inte slapper igenom
vatten och gynna konstruktioner som fordrojer dagvatten.

Dagvatten ska ledas mot den lundartade Lékuddsparken sa att dess
vattenfdrsdrjning bevaras.

Groneffektiviteten for tomt eller for en helhet bestaende av tomter
ska uppfylla Helsingfors gronytefaktors malsattningstal. De
gemensamma gardarna ska byggas enligt en gemensam
helhetsplan.

Till bygglov for rivning av en byggnad eller en del av byggnaden
ska en utredning 6ver hallbar hantering av rivningsmaterial
bifogas.

Utrymmen som byggs under den sakra nivan for byggande
ska konstrueras som vattentata utrymmen eller sa att man
pa annat satt forebygger att vatten tranger in i byggnadens
interiorer.

TRAFIK OCH PARKERING

Bilplatserna ska placeras pa detaljplaneomradet i underjordiskt
utrymme. P& garden far man placera endast tva bilplatser for
servicefordon.

Bilplatsernas antal ar:
- flervaningshus minst 1bp/135 m? bostadsvaningsyta

Bilplatsernas totala antal kan minskas med 5 bp per sambruksplats,
sammanlagt dock max. 10% av minimiantalet bilplatser enligt
detaljplanen. For 50 bilplatser byggda som en helhet utan namngivna
platser kan antalet platser minskas med 10%. Bilplatsernas
helhetsmangd enligt detaljplanen kan via incitament minskas med
hdgst 40% i stodd hyresproduktion och i dvrig bostadsproduktion
hogst 25%.

Cykelplatsernas antal ar:

- bostéder minst 1 cp / 30 m2vy.
Minst 75 % av cykelplatserna ska placeras i forrad for
friluftsutrustning som ar i gatu- eller
gardsniva eller pa annan lattillganglig plats.

- gastparkering minst 1 cp/1000 m?vy in narheten av nara
entréer.

- cykelplatser utomhus ska ha méjlighet till ramlasning.

For en storre cykelparkeringslosning av hdg kvalitet

kan man minska 1 bp per 10 tilldggsplatser for cyklar,

dock far man minska hdgst 5% av bilplatsernas helhetsantal
raknat enligt planbestammelsen.Tillaggsplatserna ska placeras
i markplanet i uteredskapsforrad.

Pa detta detaljplaneomrade ska for kvartersomradet utarbetas
en separat tomtindelning

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE:

31. kaupunginosan (Lauttasaari, Myllykallio)
korttelin 31061 tontteja 1- 4
puistoaluetta

DETALJPLANEANDRINGEN GALLER:
31 stadsdelen (Drumso, Kvarnberget)
kvarteret 31061 tomterna 1- 4
parkomrade

HELSINKI Asemakaavoitus
HELSINGFORS Detaljplaniaggning

Kaavan nro/Plan nr Kaavan nimi/Planens namn

1 27 4 1 Katajaharjuntien ja Luoteisvaylan Nahtavilla (MRL 65§)
pohjoisosan tontit / Tomterna norr om
Enasvégen och Nordvastpassagen

Kasittelyt ja muutokset/Behandlingar och andringar:

2022
2023
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Framlagt (MBL 65§)

Diaarinumero/Diarienummer Laatinut/Uppgjord av
HEL 2017-004528 Miika Vuoristo
Hanke/Projekt Piirtdnyt/Ritad av
08498 Leena Heino
Paivays/Datum Asemakaavapaallikko/Stadsplanechef Hyvaksytty/Godkant:
12.12.2022 Marja Piimies
0 J 1 J 1 J 1 J 50 m
Tasokoordinaatisto/Plankoordinatsystem ETRS-GK25 Mittakaava/Skala 1:500
Korkeusjarjestelma/Hojdsystem N2000
Pohjakartan hyvaksyminen/Godkannande av baskarta Kartoitus/Kartlaggning ~ Nro/Nr
07.09.2022 51§, Kartat ja paikkatiedot -yksikén paallikkd 17.08.2022 34/2021 Tullut voimaan
Trétt i kraft




