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Asemakaavan muutos koskee asuinkerrostalotonttia, joka sijait-
see osoitteessa Kokkokalliontie 9 Pitajanmaen Reimarlassa. Kaa-
varatkaisu mahdollistaa, etta tontin pohjoisosan rinteeseen voi-
daan rakentaa uusi, kahdeksankerroksinen asuinkerrostalo. Ton-
tin keskella oleva 1970-luvun kolmekerroksinen kerrostalo suunni-
tellaan purettavaksi muutoksen yhteydessa.

Tavoitteena on lisata tontille uusia omistusasuntoja taydennysra-
kentamalla siten, etta nykyinen, asuinkorttelin pihan keskella
oleva kolmikerroksinen asuinkerrostalo korvataan uudella kahdek-
sankerroksisella asuinrakennuksella. Uusi rakennus sijoitetaan
siten, etta asuinkorttelin keskelle muodostuu nykyista laajempi,
Keha I:n melulta suojattu piha-alue. Tarvittavat autojen lisapaikat
(10 kpl) sijoitetaan pitkittaispaikkoina tontin pohjoisreunalle.

Tontin asuntokerrosala kasvaa 990 k-m2:lla. Asukasmaaran li-
says on n. 25 asukasta.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, etta alu-
eelle saadaan uusia, melulta suojattuja asuntoja ja piha-alueita.

Tontti on yksityisomistuksessa. Kaavaratkaisu on tehty hakemuk-
sen johdosta ja kaavaratkaisun sisalté on neuvoteltu hakijan
kanssa.

Kaavaratkaisun tavoitteena on tiivistaa kaupunkirakennetta ja pa-
rantaa meluolosuhteita piha-alueilla. Tontille on suunniteltu uudis-
rakentamista siten, etta nykyinen asuinrakennus puretaan ja kor-
vataan uudella tehokkaammalla rakentamisella. Uusi rakennus
sijoitetaan siten, etta asuinkorttelin keskelle muodostuu nykyista
laajempi, Keha I:n melulta suojattu piha-alue.

Kaupungin strategisten tavoitteiden mukaisesti tavoitteena on il-
mastonmuutoksen hillintaa ja sopeutumista edistava kaavarat-
kaisu. Kaavaratkaisulla edellytetaan energiatehokasta rakenta-
mista ja uusiutuvan energian tuottamista tontilla, hulevesien hal-
lintaa tontilla ja viherkertoimen kayttoa. Uudisrakennuksen julkisi-
vuissa edellytetaan joko tiilen tai puun kayttoa. Kaavaratkaisu
edellyttaa purkukartoituksen seka selvityksen laatimista purkuma-
teriaalin kestavasta kasittelysta ennen rakennus- tai purkuluvan
hyvaksymista.

Kaavaratkaisu on valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden ja
Helsingin yleiskaavan 2016 tavoitteiden mukainen.
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Mitoitus

Suunnittelualueen pinta-ala on 9 379 m2.
Kaavaratkaisun my6téa tontin kerrosala kasvaa 990 k-m2:lla.

Alueiden kayttotarkoitus ja korttelialueet

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Alue on osa 1970-luvun Reimarlan tiivistamisvaiheen kerrostalo-
aluetta Kokkokallion makialueen lansireunalla.

Korttelissa 46138 lamellitalot reunustavat vanhoja puita kasvavia
piha-alueita. Korttelia ymparoi pohjois- ja lansisivulla pihoja alem-
pana oleva puisto. Puiston takana ovat Keha I:n liikennealue ja
Muonamiehentien teollisuuskorttelit.

Kaavamuutostontilla 46138/17 sijaitsee nykyisin vuonna 2014 ra-
kennettu kuusikerroksinen asuinkerrostalo seka kaksi kolmiker-
roksista asuinkerrostaloa 1970-luvulta.

Asuinkerrostalojen korttelialue (AK)

Tontin 46138/17 pinta-ala on 9 379 m?. Aikaisempi asuntokerros-
ala 6 280 k-m? kasvaa 7 270 k-m?:iin. Koska uudisrakentaminen
edellyttaa keskella korttelia sijaitsevan kolmikerroksisen kerrosta-
lon purkamisen, kerrosalan nettolisays ei ole suuri, 990 k-m?. Ton-
tin korkeusolosuhteet ovat sellaiset, ettd kahdeksankerroksinen
uudisrakennus sijoittuu luontevasti nykyisten rakennusten itdpuo-
lella olevaan rinteeseen. Uudisrakennuksen ylin kerros saa olla
enintaan puolet alempien kerrosten alasta viereisen asuinkerros-
talon tapaan. Uudisrakennukseen velvoitetaan rakentamaan talo-
pesula seka sen ylimpaan kerrokseen talosauna ja siihen liittyva
ulkotila.

Rakennuksen parvekkeet velvoitetaan lasitettaviksi ja ulkoseina-
seka ikkunarakenteilta edellytetaan 33—-37 dB(A):n eristavyytta
Keha I:n liikennemelua vastaan. Rakennus taytyy lisaksi Keha I:n
vuoksi tehda tielle pain sivukaytavaratkaisuna, ja se muodostaa
nykyisille rakennuksille ja piha-alueelle vaimentavan suojamuurin.
Asunnot ja oleskeluparvekkeet eivat saa avautua ainoastaan sel-
laisen julkisivun suuntaan, jolle on asetettu aanitasoerovaatimus
33 dB tai enemman.

Tontin liike- ja palvelutilojen lisarakennusoikeus rakennusten en-
simmaisessa kerroksessa (tm 120 k-m?) sailyy; merkinta osoittaa
liike- ja toimistotilojen kerrosalan, jonka saa sijoittaa maantasoon
ja sen saa rakentaa kerrosalan lisaksi. Purettavassa rakennuk-
sessa on kaksi pienta toimistohuoneistoa.
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Purettavan rakennuksen rakennusala on merkitty poistuvaksi ase-
makaavakartasta. Kahden muun tontilla olevan asuinrakennuksen
kaavamaaraykset sailyvat paaosin nykyisellaan.

Tontin jateasema (Molok-kerayspiste aidatulla alueella) sijoittuu
sisaantuloliittyman laheisyydessa sen pohjoispuolella, ja asema
on yhteiskaytossa naapuritontin 47138/16 kanssa. Uudisrakenta-
misen vaatima vahainen lisakapasiteetti on sijoitettavissa nykyi-
sen kerayspisteen alueelle.

Nykyiset tontin autopaikat sijoittuvat lansisivulle paikoitusalueelle
ja autokatoksiin. Uudisrakentamisen yhteydessa tulee rakentaa
10 lisdpaikkaa maantasoon, jotka muodostavat istutuksin tayden-
nettyna tontin pohjoisrajalla nakésuojaa Keha l:lle pain. Uusien
autopaikkojen mitoitus on laskettu 1 ap/110 k-m? mukaisesti.

Liikenne
Lahtokohdat
Tonttiliittyma on Kokkokalliontien paassa. Tontin nykyiset 59 auto-
paikkaa sijoittuvat pysakadintialueelle tontin lansiosassa.
Kokkokalliontie on asuntokatu, jonka jalkakaytava on kadun ita-
reunalla.
Kaavaratkaisu
Ajo uudisrakennuksen autopaikoille ja sen sisaankaynnille tapah-
tuu tontin nykyisen paikoitusalueen kautta. Ajoliikennetta ei osoi-
teta korttelin leikki- ja oleskelupihalle.
Tontille sijoitettavien autopaikkojen vahimmaismaarat on maaratty
asunnoille 1 ap / 110 k-m? ja toimitiloille 1 ap / 100 k-m?
Palvelut
Pitajanmaella on hyvat julkiset ja kaupalliset peruspalvelut.
Esteettomyys

Asemakaava-alue on esteettomyyden kannalta normaalia aluetta.

Luonnonymparisto

Lahtokohdat

Maisemarakenteellisesti kaava-alue sijoittuu Matajoen laaksoa
reunustavalle selannealueelle. Kaava-alueen pohjoispuoleinen
alue on entista Matajokilaaksoon liittyvaa peltomaata. 1950-1970-
luvuilla paikalla sijaitsi siirtolapuutarha-alue, mista syysta nykyi-




Ekologinen
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selta puistoalueelta saattaa yha Ioytya jaanteita kulttuurikasvilli-
suudesta. Siirtolapuutarha-alue poistui 1970-luvun lopulla Keha |
rakentamisen myo6ta ja nykyisin puiston lavitse kulkee Keha I:n
suuntainen viher- ja virkistysverkostoa taydentava yhteys. Puisto-
alue on luokiteltu hoitoluokaltaan suojametsaksi eli sen hoidon ta-
voitteena on sailyttdd monikerroksinen ja monilajinen metsa vilk-
kaasti liikenndidyn vaylan ja asuinalueen valilla. Tontin puustokar-
toituksen mukaan tontin koilliskulmassa on tiheahkoa haavoista,
koivuista ja lepista koostuvaa puustoa.

Kaava-alueen pohjoispuolella, Keha I:n ja korttelin valisella puis-
toalueella kulkee liito-oravan todennakdinen liikkkumisreitti ja
metsa- ja puustoisen verkoston alueellinen yhteys. Kaava-alueen
koillispuolella sijaitsee lisaksi hyvin arvokas kaapaalue.

kestavyys

Lahtokohdat

Kaava-alue sijaitsee hyvien joukkoliikenneyhteyksien ja palvelujen
lahella, joten alueen taydennysrakentaminen on perusteltua.

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisu perustuu yhden korttelin olemassa olevan betoni-
rakenteisen asuinkerrostalon purkamiseen. Kaavaratkaisulla edel-
lytetdan purkukartoituksen seka selvityksen laatimista purkumate-
riaalin kestavasta kasittelysta ennen rakennus- tai purkuluvan hy-
vaksymista.

Kaavaratkaisu edellyttda uudisrakennuksen julkisivuissa elinkaa-
reltaan pitkaikaisen ja kiertotaloutta edistavan tiilen tai vaihtoeh-
toisesti hiilta varastoivan puun kayttoa rakennusmateriaalina.

Kaavamaaraykseen on lisaksi kirjattu, etta tontilla on tuotettava
uusiutuvaa energiaa. Uusiutuvan energian tuottamiseen tarkoite-
tut laitteet tulee suunnitella osana rakennusten arkkitehtuuria. Uu-
disrakennuksen energiatehokkuuden tulee olla A-energialuokkaa
tai sita vastaava.

Tonttien vihertehokkuuden tulee tayttaa Helsingin viherkertoimen
tavoiteluku. Viherkerroin kuvaa, kuinka paljon tontilla on kasvilli-
suutta ja vetta viivyttavia ratkaisuja suhteessa tontin pinta-alaan.
Pihasuunnittelijan tulee rakennuslupavaiheessa osoittaa, etta ton-
tille laadittu suunnitelma saavuttaa viherkertoimelle asetetun ta-
voitetason viherkertoimen laskemiseen kaytettavan tyokalun
avulla. Viherkertoimen tavoitetasot on maaritelty tyokaluun, ja ne
vaihtelevat tonttien kayttotarkoitusten perusteella.

Kasvillisuudesta on paljon hyotya tiivistyvassa kaupungissa; hule-
vesitulvien vahentamisen lisaksi se sitoo hiilidioksidia, parantaa
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ilmanlaatua, lisaa kaupungin viihtyisyytta seka viilentaa rakenne-
tun ympariston lamposaarekkeita. Niita syntyy, kun kaupungin ra-
kenteisiin kertynyt auringon sateily vapautuu lampona.

Suojelukohteet

Kaavamuutosalueella ei ole suojelukohteita. Viereisella Kokkokal-
liolla on suojeltuja linnoituslaitteita ja korttelissa 46161 Konalan-
tien ja Kokkokalliontien kulmauksessa olevat koulu- ja paivakotira-
kennukset on suojeltu asemakaavassa.

Yhdyskuntatekninen huolto

Lahtokohdat
Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkoston piirissa.
Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisun toteuttaminen ei edellytéd yhdyskuntateknisen
huollon verkostojen lisdrakentamista.

Kaavamuutosalueen eteldosaan on merkitty johtokuja nykyisten
alueella sijaitsevien Kokkokalliontie 7 kiinteistolle johtavien sahko-
kaapeleiden kohdalle.

Maaperan rakennettavuus, pohjarakentaminen ja pilaantuneisuuden kun-
nostaminen

Lahtokohdat

Kortteli 43138 sijaitsee paaosin kallioisella kitkamaa-alueella, ja
rajoittuu pohjoisessa ja lannessa savialueeseen.

Kaavaratkaisu

Maapera on rakennettavuudeltaan normaalia/hyvaa. Rakennus-
ten perustamistapa maaritellaan toteutussuunnitteluvaiheessa.

Ymparistohairiot
Lahtokohdat

Keha Il:n tielikenne aiheuttaa alueelle melua ja ilmanlaatuongel-
mia. Keha I:n likennemaara on nykytilanteessa noin 94 000 ajo-
neuvoa. Ennusteliikenne vuodelle 2050 (KAVL) on 118 000 ajo-
neuvoa.

Keha | on lahimmillaan noin 70 metrin paassa korttelin 46138 ny-
kyisista rakennuksista.
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Kaavaratkaisu

Hakija on teettanyt meluselvityksen (Akukon Oy 27.5.2021), joka
koskee liikenteen meluvaikutuksia tontin 46138/17 uudisraken-
nukseen ja kaavaratkaisun vaikutuksia piha-alueiden melutilan-
teeseen. Laskennassa otettiin huomioon lahimmat, melun kan-
nalta merkittavimmat tiet ja kadut. Laskennassa on kaytetty keski-
maaraisen arkivuorokausiliikenteen (KAVL) tiedot ennustetilan-
teessa vuonna 2050 seka vuoden 2030 raskasliikenneprosent-
tiennustetta. Lisaksi on tutkittu vuoden 2050 ennustetilanteen mu-
kainen melutaso piha-alueilla pohjoisimpien rakennusten valiin si-
joitetuilla meluesteilla. Selvityksen mukaan suunniteltu uudisra-
kennus voidaan toteuttaa siten, etta ulko-oleskelualueilla, parvek-
keilla ja sisatiloissa saavutetaan ohjearvojen mukaiset melutasot.
Meluesteilla toteutettuna korttelipihan meluolosuhteet paranevat
huomattavasti. Liikkennemelu edellyttaa uudisrakentamiselta eri-
koisratkaisuja.

Keha I:n tieliikenteen aiheuttamat ilmanlaatuongelmat on huomi-
oitu uudisrakennusten sijoittelussa. Elinkeino-, liikenne- ja ympa-
ristbkeskuksen laatiman "limanlaatu maankayton suunnittelussa” -
oppaan mukaan asuinrakennusten minimietaisyys paastolah-
teesta silloin, kun paastdlahteen keskimaarainen liikenne on 100
000 ajoneuvoa arkivuorokaudessa, on 70 metria. Kaavaratkai-
sussa uudisrakennus sijoittuu yli 76 metrin etaisyydelle Keha
I:sta.

Suunnitellun uudisrakennuksen julkisivuihin kohdistuu korkeimmil-
laan 73 dB:n keskidanitaso paivaaikana ja 66 dB:n keskidanitaso
ydaikana. Adneneristavyysvaatimus on tallsin pitkalla julkisivulla
AL=38 dB. Paivaajan keskiaanitasoja on kaytetty mitoittavana ar-
vona, silla aanitasoerot ovat paivaaikana suurempia kuin yoai-
kana.

Keha I:n liikenteen aiheuttamat meluhaitat on huomioitu kaavarat-
kaisussa siten, etta uudisrakennusalalle on karttamerkinnodin osoi-
tettu 38, 37 ja 33 dB:n aaneneristavyysvaatimus niihin kohtiin, joi-
hin kohdistuu korkeintaan 73, 72 ja 67 dB:n tielikennemelu. Li-
saksi kaavamaarayksin on edellytetty, etteivat asunnot ja parvek-
keet saa avautua ainoastaan sellaisen julkisivun suuntaan, jolle
on asetettu aanitasoerovaatimus 33 dB tai enemman. Parvekkeet
tulee lasittaa siten, etta niilla saavutetaan melutason ohjearvot
paivalla ja yolla. Tontin pohjoisrajalla oleviin rakennuksiin tulee to-
teuttaa luhtikaytava Keha I:n puoleiselle julkisivulle.

Lisaksi kaavamaarayksiin on kirjattu: "Uudisrakennuksen tuloil-
man otto tulee jarjestaa tehokkaasti suodatettuna mahdollisim-
man kaukaa paastolahteista rakennuksen katolta tai etelanpuolei-
selta julkisivulta.” seka ” Tontin pohjoisrajalla olevien asuinraken-
nusten valiin tulee toteuttaa melueste, joka suojaa leikkiin ja oles-
keluun tarkoitettuja alueita liikenteen melulta.”




11 (16)

Tontilla olevien, kahden muun rakennuksen julkisivuille maaratyt
aaneneristavyysvaatimukset on sailytetty nykyisen asemakaavan
mukaisina (35 dB).

Pelastusturvallisuus / Rakennetekniikka

Pelastusauton nostopaikka on osoitettu pihalle uudisrakennuksen
etelajulkisivun edustalle, johon kaytannossa kaikki rakennuksen
parvekkeet tulevat sijoittumaan melumaaraysten vuoksi. Raken-
nuksen pelastusratkaisu on kuvattu liitteena olevan viitesuunnitel-
man asemapiirustuksessa.

Vaikutukset

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta ei aiheudu kaupungille kustan-
nuksia.

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun ympa-
ristoon

Asemakaavan mahdollistama taydennysrakentaminen tuo lisaa
asuntoja olemassa olevaan kaupunki- ja yhdyskuntarakentee-
seen.

Vaikutukset luontoon ja maisemaan

Osa tontin puustosta on kaadettava tulevan uudisrakentamisen
tielta. Vastaava pinta-ala, purettavan rakennuksen kohdalla on
kaavassa osoitettu puin ja pensain istutettavaksi. Tontin koilliskul-
massa puusto on merkitty sailytettavaksi ja tarvittaessa uudistetta-
vaksi. Kaavaratkaisulla ei arvioida olevan merkittavaa vaikutusta
kaava-alueen ulkopuolelle sijoittuviin liito-oravan ydinalueiden va-
lisiin yhteyksiin eika metsa- ja puustoisen verkoston yhteyteen.
Hyvin arvokas kaapaalue jaa kaava-alueen ulkopuolelle, eika kaa-
varatkaisulla nain arvioida olevan vaikutusta alueeseen, kunhan
se huomioidaan tydmaan rajauksessa.

Kaavaratkaisu ei vaikuta merkittavasti maisemakuvaan. Puretta-
van rakennuksen myota piha-alueen kaytettavyys paranee ja
asukkaiden ikkunanakymat avautuvat pidemmalle nykytilantee-
seen verrattuna.

Vaikutukset liikenteen ja teknisen huollon jarjestamiseen

Uusi rakentaminen edellyttaa n.10 lisapaikkaa tontille. Autoliiken-
teen lisays on vahainen ja kohdistuu Kokkokalliontielle, jossa on
ajo tontin pysakointialueelle ja Konalantielle.

Uudisrakentaminen voidaan liittda nykyisiin yhdyskuntateknisen
huollon verkostoihin. Asemakaavamuutoksen toteuttaminen ei
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edellytd muutoksia tai lisdrakentamista katualueille tai yhdyskun-
tateknisen huollon jarjestelmiin.

Vaikutukset kaupunkikuvaan ja kulttuuriperintoon

Kaavaratkaisussa esitetty uudisrakentaminen on korttelin alkupe-
raista rakentamista 2—4 kerrosta korkeampaa. Uudisrakennuksen
korkeus liittyy kuitenkin korkeudeltaan viereiseen, n. kymmenen
vuotta sitten rakennettuun asuinrakennukseen muodostaen Keha
I:n suuntaan yhtenaisen, melulta suojaavan rintaman. Kaavamuu-
toksen mukainen rakentaminen mahdollistaa alueen taydennysra-
kentamisen siten, etta alue sailyy vehreana ja avoimena. Uusi ra-
kennus taydentava korttelirakennetta luontevasti olemassa ole-
vien rakennusten koordinaatistoa ja massoittelua mukaillen.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen hillintaan ja sopeutumiseen

Kaavaratkaisulla lisatdan energiatehokasta rakentamista ja uusiu-
tuvan energian tuottamista tontilla. Uudisrakennuksen julkisi-
vuissa edellytetaan joko tiilen tai puun kayttdéa. Kaavaratkaisu
edellyttaa purkukartoituksen seka selvityksen laatimista purkuma-
teriaalin kestavasta kasittelysta ennen rakennus- tai purkuluvan
hyvaksymista.

Kaavaratkaisun toteuttaminen sailyttaa vetta lapaisevan piha-alu-
een ja kasvillisuuden maaran lahella nykyista. Uudisrakentamisen
yhteydessa tulee tutkia uusien hulevesien viivyttamisratkaisujen
toteuttamista ja valttaa lapaisemattomia pintamateriaaleja.

Vaikutukset ihmisten terveyteen, turvallisuuteen, eri vaesto-
ryhmien toimintamahdollisuuksiin lahiymparistossa, sosiaali-
siin oloihin ja kulttuuriin

Asemakaavamaarayksilla ohjataan uudisrakentamista niin, ettei
vaadittavia sisa- ja pihamelutasonormeja yliteta. Uudisrakennus
meluaitoineen muodostaa olemassa oleville rakennuksille ja nii-
den piha-alueille nykyista paremman melusuojan. Pienhiukkasten
leviamisen estamiseksi edellytettavat rakennusten ja katujen va-
himmaisetaisyydet toteutuvat.

Naapurustolle ja muutoskohteen asukkaille koituu rakennusaikai-
nen tydmaahaitta.

Rakentaminen tapahtuu yksityisen toimesta. Rakentamisen arvi-
oitu toteutuminen on vuosina 2023-2024. Tyomaatekniset ratkai-
sut suunnitellaan rakennuslupavaiheessa kaavan saatua lain voi-
man.
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Suunnittelun lahtokohdat

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Yleiskaava

Kaavaratkaisu vastaa valtakunnallisiin tavoitteisiin (valtioneuvos-
ton paatos 14.12.2017). Naista kaavaratkaisun valmistelussa on
erityisesti painotettu seuraavia:

- luodaan edellytykset vahanhiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdys-
kuntakehitykselle, joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa
olevaan rakenteeseen

- varaudutaan saan aari-ilmidihin ja tulviin seka ilmastonmuutok-
sen vaikutuksiin

Kaavaratkaisu ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueidenkaytto-
tavoitteiden kanssa.

Helsingin yleiskaavan 2016 mukaan alue on asuntovaltaista alu-
etta A2. Aluetta kehitetdaan paaasiassa asumisen, puistojen, vir-
kistys- ja liikkuntapalveluiden seka lahipalveluiden kayttoon. Kortte-

litehokkuus on paaasiassa 1,0—2,0. Nyt laadittu kaavaratkaisu on
Helsingin yleiskaavan 2016 mukainen.

:

"\.
"\.
1

f—

ote Helsingin yleiskaava 2016:sta

Helsingin maanalaisen yleiskaavan nro 11830 (tullut voimaan ko-
konaisuudessaan 18.11.2011) mukaan alue on Esikaupungin pin-

takallioaluetta. Nyt laadittu kaavaratkaisu on maanalaisen yleis-
kaavan mukainen.
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ote ajantasa-asemakaavasta
Tontilla 46138/17 on voimassa asemakaava nro 11946 (hyvak-
sytty 19.1.2011). Asemakaavassa on kaksi rakennusalaa neliker-
roksisia asuintaloja varten seka yksi rakennusala kuusikerroksista
(1/2)VI1(1/2) uudisrakennusta varten. Kerrosalaa on yhteensa 6
280 k-m2, joka mahdollistaisi nykyisten kolmikerroksisten raken-
nusten korottamisen kahdella kerroksella. Liike- ja toimistotilojen
oikeus on merkitty tontilla erillislukuna (tm 120 k-m?).
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Koko kortteli 46138 on alun perin rakennettu jo 1970-luvulla. Sit-
temmin kortteliin on laadittu muutoksia autopaikkojen uudelleen-
jarjestelyja ja lisarakentamista varten. Kortteli on jaettu myohem-
min useaksi tontiksi, kun on muodostettu erillisia asunto-osakeyh-
tioita.

Rakennusjarjestys
Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.

Pohjakartta

Helsingin kaupungin kaupunkimittauspalvelut on laatinut pohja-
kartan.

Maanomistus

Tontti on yksityisomistuksessa.
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Muut lahtokohdat

Selvitys alueen oloista, rakennuskannasta ja muista ymparisto-
ominaisuuksista on kuvattu kaavaselostuksen kohdassa "Asema-
kaavan kuvaus" kunkin aiheen kohdalla.

Suunnittelu- ja kasittelyvaiheet

Vireilletulo

Kaavoitus on tullut vireille vuonna 2021 tontin omistajan hake-
muksesta.

Viranomaisyhteistyo

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteistyota kau-
punkiympariston toimialan eri tahojen lisaksi seuraavien viran-
omaistahojen kanssa:

— Helen Oy

— Helen Sahkoverkko Oy

— Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto
— Helsingin vanhusneuvosto

— kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka kaavan valmisteluaineiston
nahtavillaolo

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan
osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) mukaisesti.

Vireilletulosta ja OAS:n seka valmisteluaineiston nahtavilldolosta
on ilmoitettu osallisille kirjeilla ja verkkosivuilla www.hel.fi/kaupun-
kiymparisto/fi seka lehti-ilmoituksella Helsingin Uutiset -lehdessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka valmisteluaineistoa oli
nahtavilla 29.3.—-23.4.2021 verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat.

Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

Helsingin seudun ymparistdpalvelut —kuntayhtyman (HSY) kan-
nanotossa todettiin, etta kaavamuutos ei edellyta vesihuollon lisa-
rakentamista. Kaupunginmuseolla ei ollut kannanotossaan huo-
mauttamista v.1971 rakennetun rakennuksen purkamiselle ja naki
kaavaratkaisua perusteltuna. Muita viranomaisten kannanottoja ei
tullut.

Yhteenveto mielipiteista

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmistelu-
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aineistosta kohdistuivat tontin pohjoisreunan puuston sailyttami-
seen ja lintujen pesapaikkojen ja suojaisan pensasympariston tur-
vaamiseen. Mielipiteet on otettu huomioon kaavoitustydssa siten,
ettd uudisrakennuksen rakennusalaa on kaavassa siirretty tehdyn
puukartoituksen perusteella viitesuunnitelmaa kauemmaksi poh-
joisrajasta tiheimman puuryhman sailyttamiseksi.

Kirjallisia mielipiteitd saapui 2 kpl.
Vastineet mielipiteisiin on esitetty vuorovaikutusraportissa.
Valmisteluaineiston muut kasittelyvaiheet

Ehdotus on julkisesti nahtavilla 30 paivan ajan. Asemakaavoitus-
palvelu pyytaa kaavaehdotuksesta lausunnot seuraavilta tahoilta:

- Helsingin seudun ymparistdpalvelut (HSY)

- Helen Oy

- Helen Sahkoverkko Oy

- kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala, kaupunginmuseo

Tata selostusta tdydennetaan asemakaavan muutosehdotuksen julkisen nahtavil-
laolon jalkeen.

Helsingissa, 22.11.2021

Marja Piimies
asemakaavapaallikko




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyvéaksymispvm

Hyvaksyja

Hyvéaksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

091 Helsinki Tayttamispvm

46 (Pitadjanméki) Kokkokalliontie 9

0,9378

Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm

Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

13.10.2021

15.03.2021
09112743

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,9378

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [lkm]
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

AIuevarauksetl Pinta-ala

[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala [k-
m?2]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.

[ha +/]

Kerrosalan muut. [k-
m?2 +/-]

Yhteensa

0,9378

100,0

7270

0,78

0,0000

990

A yhteensa

0,9378

100,0

7270

0,78

0,0000

990

|P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

|K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

IR yhteensé

[L yhteensa

|E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa

tilat

Maanalaiset

Pinta-ala
[ha]

[%]

Pinta-ala

m?2]

Kerrosala [k-

Pinta-alan muut. [ha +/-]

Kerrosalan muut. [k-m?2 +/-]

Yhteensa

Rakennussuojelu

|Suoie||ut rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos|

[Ikm]

[lem?]

[km +/-]

[k-m? +/-]

Yhteensa




Alamerkinnat

AIuevarauksetI AL

-ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala [k-
m2]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.

[ha +/-]

Kerrosalan muut. [k-

m2 +/-]

Yhteensa

0,9378

100,0

7270

0,78

0,0000

990

A yhteensa

0,9378

100,0

7270

0,78

0,0000

990

AK

0,9378

100,0

7270

0,78

0,0000

990

|P yhteensa

Y yhteensé

C yhteensi

|K yhteensa

T yhteensé

V yhteensa

IR yhteenséa

[L yhteensa

|E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa




Helsinki

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Reimarla, Kokkokalliontie 9, asemakaavan muutos

Kaupunkiympariston toimiala Diaarinumero HEL 2020-011398
Asemakaavoituspalvelu Hankenumero 0740_71
Paivatty 15.3.2021 Oas -1526/21

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS) esitetdan miksi
asemakaava laaditaan, miten kaavoitus etenee ja missa vai-
heessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa
taydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin edetessa, jolloin
OAS:n paivitetty versio 10ytyy Helsingin karttapalvelusta
https://kartta.hel .fi/suunnitelmat.

Uudet autopaikat n 10 kpl on
tutkittu tontin pohjoisrajalle

‘ Tahan on tutkittu uuden, 8-
5 _—— kerroksisen asuinrakennuksen
e | sijoittamista

T e ! Asuinkerrostalotontin

T keskimmainen 3-kerroksinen

lameliitalo 1970-luvulta on
tarkoitus purkaa.

Tontin pyséakointialue
séilyy nykyiselladn
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Kuva 1. Karttakuva suunnittelualueesta.
Tiivistelma

Reimarlaan, osoitteeseen Kokkokalliontie 9 suunnitellaan uutta
asuinkerrostaloa. Tontin keskella oleva 1970-luvun kolmekerroksi-
nen kerrostalo suunnitellaan purettavaksi muutoksen yhteydessa.




Suunnittelun tavoitteet ja alue

Tavoitteena on lisata tontille uusia omistusasuntoja siten, etta ny-
kyinen, asuinkorttelin keskella oleva kolmikerroksinen asuinker-
rostalo puretaan ja korvataan uudella kahdeksankerroksisella
asuinrakennuksella tontin pohjoisosassa. Uusi rakennus sijoite-
taan siten, etta asuinkorttelin keskelle muodostuu nykyista laa-
jempi, Keha I:n melulta suojattu piha-alue. Tarvittavat autojen lisa-
paikat (n. 10 kpl) sijoitetaan pitkittaispaikkoina tontin pohjoisreu-
nalle.

/ > .
i T &L Ol

itusriitsunitelmasta (Sweco Architects Oy)

lImakuvaso
Osallistuminen ja aineistot

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavan valmisteluaineistoa
(uuden rakennuksen viitesuunnitelma) on esilla 29.3.—-23.4.2021
e verkkosivuilla https://www.hel.fi/suunnitelmat.

Kaupunkiympariston asiakaspalvelu palvelee puhelimitse nume-
rossa 09 310 22111 ja verkossa
https://www.hel.fi/kaupunkiymparisto/fi/yhteystiedot. Asiakaspal-
velun kayntiosoite on Tyopajankatu 8, tarkistathan poikkeustilan-
teen aikana asiakaspalvelupisteen aukiolon. Myos suunnittelijaan
voi olla yhteydessa.

Suunnitteluun liittyvaa aineistoa paivitetaan Helsingin karttapalve-
luun https://kartta.hel.fi/suunnitelmat




Osalliset

Vaikutusten arviointi
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Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmistelu-
aineistosta pyydetaan esittamaan viimeistaan 26.4.2021. Kirjalli-
set mielipiteet [ahetetdan osoitteeseen Helsingin kaupunki, Kir-
jaamo, PL 10, 00099 HELSINGIN KAUPUNKI, (kayntiosoite: Kau-
pungintalo, Pohjoisesplanadi 11-13, puhelinnumero: 09 310
13700, verkko-osoite:
https://www.hel.fi/helsinki/fi/lkaupunki-ja-hallinto/hallinto/kirjaamo)
tai sahkopostilla helsinki.kirfaamo@hel. fi.

Mielipiteet voi esittaa myos suoraan suunnittelijalle. Tapaamisaika
tulee sopia etukateen. Viranomaisille ja muille asiantuntijoille jar-
jestetaan erillinen neuvottelu ja heilta pyydetaan tarvittavat lau-
sunnot.

Kun mielipiteet on saatu, suunnittelu etenee ja laaditaan kaavaeh-
dotus. Kaavoituksen etenemisen vaiheet ja osallistumismahdolli-
suudet on kuvattu viimeisella sivulla.

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:
e alueen ja ldhialueiden maanomistajat, asukkaat ja yritykset
e seurat ja yhdistykset
— Pitadjanmaki-seura ry, Lansi-Helsingin omakotiyhdistys ry
— Helsingin Yrittajat
e asiantuntijaviranomaiset
— Helen Oy
— Helen Sahkoverkko Oy
— Helsingin seudun ymparistépalvelut (HSY) vesihuolto
— Helsingin vanhusneuvosto
— kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala

Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan kaavan toteuttamisen
vaikutuksia muun muassa kaupunkikuvaan, liikenteeseen ja eko-
logiseen kestavyyteen kaavan valmistelun yhteydessa. Keha I:n
ja Konalantien liikenteen aiheuttamat melu- ja muut ymparistovai-
kutukset selvitetaan. Vaikutusten arviointia suorittavat kaavan val-
misteluun osallistuvat kaupungin asiantuntijat.

Suunnittelun taustatietoa

Tontti on yksityisomistuksessa. Kaavoitus on tullut vireille tontin
omistajan hakemuksesta. Kaupunki valmistelee asemakaavan
muutoksen perusteella mahdollisesti kyseeseen tulevan maan-
kayttosopimuksen tontinomistajan kanssa kaytavissa neuvotte-
luissa.
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Voimassa olevassa asemakaavassa vuodelta 2011 tontti on mer-
kitty asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK).

Helsingin yleiskaavassa 2016 alue on merkitty asuntovaltaiseksi
alueeksi (A2).

Tontilla sijaitsee nykyisin vuonna 2014 rakennettu kuusikerroksi-
nen asuinkerrostalo seka kaksi kolmikerroksista asuinkerrostaloa
1970-luvulta.

Rakentamisen arvioitu toteutuminen on vuosina 2023-2024. Tyo-
maatekniset ratkaisut suunnitellaan rakennuslupavaiheessa kaa-
van saatua lain voiman.

Lisatiedot suunnittelijoilta

Maankaytto
Siv Nordstrom, arkkitehti, p. (09) 310 37322, siv.nordstrom@hel.fi

Liikenne

Eeva Vaisto, liikenneinsindori, p. (09) 310 37353,
eeva.vaisto@hel fi

Teknistaloudelliset asiat
Jarkko Nyman, insin6o6ri, p. (09) 310 37094, jarkko.nyman@hel.fi

Kaupunkisuunnittelua voi seurata Suunnitelmavahti-palvelun avulla
(https://www.hel.fi/suunnitelmavahti) seka sosiaalisen median kana-

vissa (facebook.com/helsinkikaupunkiymparisto ja twitter.com/helsinki-
kymp).

Helsingissa 15.3.2021

Tuomas Eskola
Lantisen yksikon paallikko




Kaavoituksen eteneminen

Vireilletulo

kaavoitus on tullut vireille vuonna 2021 tontin omistajan hakemuksesta

v
OAS
OAS ja muuta aineistoa nahtavilla 29.3.—23.4.2021, nahtavilldolosta ilmoitetaan kirjeilla,
verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat ja Helsingin Uutiset-lehdessa
mahdollisuus esittdaa mielipiteita
v
Ehdotus
kaavaehdotus laitetaan julkisesti nahtaville
julkisesta nahtavilldolosta ilmoitetaan verkkosivuilla www.hel.fi/kaavakuulutukset
mahdollisuus tehda muistutus, viranomaisilta pyydetaan lausunnot
kaavaehdotus, jota on tarvittaessa tarkistettu julkisen nahtavillaolon jalkeen, esitellaan
lautakunnalle arviolta talvella 2022
kaavan valmistelun aikana saatuihin huomautuksiin vastataan vuorovaikutusraportissa,
joka loytyy karttapalvelusta kartta.hel.fi/suunnitelmat
lautakunnan paatoksista lahetetdan tieto niille, jotka ovat mielipiteen tai muistutuksen
yhteydessa ilmoittaneet sahkoposti- tai postiosoitteensa
v
Hyvdksyminen

kaupunginhallitus kasittelee kaavaehdotuksen

kaupunginvaltuusto hyvaksyy kaavan

tieto kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta lahetetaan niille, jotka ovat sita kirjalli-
sesti pyytaneet kaavaehdotuksen julkisen nahtavilldolon aikana

hyvaksymista koskevaan paatokseen saa hakea muutosta valittamalla hallinto-oikeuteen.
Hallinto-oikeuden paatokseen saa hakea muutosta valittamalla, jos korkein hallinto-oikeus
myontaa valitusluvan

kaava tulee voimaan, jos hyvaksymispaatoksesta ei ole valitettu tai valitukset on hylatty.
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limakuva Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto
Reimarla, Kokkokalliontie 9 Asemakaavaosasto
Lantinen yksikko
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA

-MAARAYKSET

Asuinkerrostalojen korttelialue.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan poista-

mista.

Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Merkinta osoittaa, kuinka monta neliometria kerros-
alaa tontille saa sijoittaa liike- ja toimitiloja rakennuk-
sen maantasokerrokseen. Nama tilat saa rakentaa
asemakaavassa merkityn kerrosalan lisaksi.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, raken-
nuksen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron edessa osoittaa, kuin-

ka suuren osan rakennuksen suurimman osan alasta

saa rakennuksen ensimmaisessa kerroksessa kayttaa

kerrosalaan luettavaksi tilaksi. Murtoluku roomalaisen
numeron jaljessa osoittaa, kuinka suuren osan raken-
nuksen suurimman kerroksen alasta ylimman kerrok-

sen tasolla saa kayttaa kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
-BESTAMMELSER

Kvartersomrade for flervaningshus.

Linje 2 m utanfor planomradets grans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen
slopas.

Stadsdelsnummer.

Kvartersnummer.

Nummer pa riktgivande tomt.

Byggratt i kvadratmeter vaningsyta.

Beteckningen anger hur manga kvadrat-
meter vaningsyta affars- och verksamhets-
lokaler som far placeras pa tomten i bygg-
nads markniva. Dessa lokaler far byggas
utover den i detaljplanen angivna vanings-
ytan.

Romersk siffra anger stérsta tillatna antalet
vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller i
en del dérav.

Ett braktal framfér en romersk siffra anger
hur stor del av arealen i byggnadens stors-
ta vaning man far anvanda i férsta vaningen
for utrymme som inréknas i vaningsytan.
Ett braktal efter en romersk siffra anger

hur stor del av arealen i byggnadens stors-
ta vaning man far anvanda i dversta vanin-
gen for utrymme som inraknas i vanings-
ytan.
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Maanpinnan likimaarainen korkeusasema.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle tulee sijoittaa enintdan 2,5 m
korkea autokatos tai autotalli, jonka saa rakentaa
asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden lisaksi.
Keha I:n puoleisilla sivuilla seindpintojen on oltava
umpinaisia.

Maanalainen tila.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jolla raken-
nuksen julkisivun kokonaisaaneneristavyyden lii-
kennemelua vastaan tulee olla vahintdan luvun osoit-
tama desibelimaara.

Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa,
sijainti ohjeellinen.

Puin ja pensain istutettava alueen osa. Alueella
oleva elinvoimainen puusto tulee séilyttaa.

Istutettava alueen osa, jolla kaupunkikuvallisesti merkit-

tava puusto tulee sailyttaa ja tarvittaessa uudistaa.

Pysakdimispaikka.

Tukimuuri.

Aita.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Ungefarlig markhdjd.

Byggnadsyta.

Byggnadsyta dar ett hogst 2,5 m hdgt skarmtak eller
garage ska byggas, och som far byggas utéver den i
detaljplanen angivna byggnadsratten. Mot Ring | ska
vaggytorna vara slutna.

Underjordiskt utrymme.

Beteckningen anger den sida av byggnadsytan dér
yttervaggens totala ljudisoleringsformaga mot trafik-
buller ska vara minst pa den decibelniva som talet
anger.

For lek och utevistelse reserverad del av omrade,
riktgivande lage.

Del av omrade som ska planteras med trad och
buskar. Livskraftigt tradbestand pa omradet ska
bevaras.

Del av omrade som ska planteras och dar for stads-
bilden viktigt tradbestand ska bevaras och fornyas
vid behov.

Parkeringsplats.

Stoédmur,

Staket.

For underjordisk ledning reserverad del av omrade.



AK-KORTTELIALUEELLA:

Rakennusoikeus ja tilojen kaytto:

Asumista palvelevia asunnon ulkopuolisia varastoja,
saunoja, talopesuloita, kuivaus- ja jatehuoneita, tek-

nisia tiloja seka harraste-, kokoontumis- ja vastaa-
via yhteistiloja seka sivukaytavatiloja saa rakentaa
asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi.

Tontilla on rakennettava asukkaiden kayttdon riit-
tavat varastotilat seka lisaksi:

- harrastus- ja kokoontumistilat, vahintaan 1 % ase-
makaavaan merkitysta kerrosalasta,

- 1 talopesula.

Uudisrakennukseen tulee rakentaa talopesula
seka ylimpaan kerrokseen talosauna ja siihen liitty-
va ulkotila.

Uudisrakennuksen asuntojen huoneistoalasta vahin-

taan 50 % tulee toteuttaa asuntoina, joissa on keit-

tion/keittotilan lisaksi kolme asuinhuonetta tai enem-

man.
Kaupunkikuva ja rakentaminen

Uudisrakennuksen julkisivujen on oltava paikalla
muurattua tiiltd, muurauksen paalle tehtya rap-
pausta tai puuverhottuja.

Pihat ja ulkoalueet

Rakentamatta jadvat tontinosat, joita ei kayteta
kulkuteina, leikkipaikkana, jateasemana tai
pysakdimiseen on istutettava. Osa istutuksista on
oltava puita.

Ympaéristohairididen torjunta

Uudisrakennuksen tuloilman otto tulee jarjestaa
tehokkaasti suodatettuna mahdollisimman kau-
kaa paastolahteista rakennuksen katolta tai ete-
lanpuoleiselta julkisivulta.

Leikkiin ja oleskeluun tarkoitetut piha-alueet tu-
lee sijoittaa korttelin melulta suojattuihin osiin
ja tarvittaessa suojattava siten, etta niilla saa-
vutetaan melutason ohjearvot paivalla ja yolla.

Tontin pohjoisrajalla olevien asuinrakennusten
valiin tulee toteuttaa melueste, joka suojaa leik-
kiin ja oleskeluun tarkoitettuja alueita liikenteen
melulta.

Asunnot ja oleskeluparvekkeet eivat saa avautua
ainoastaan sellaisen julkisivun suuntaan, jolle on
asetettu aanitasoerovaatimus 33 dB tai enemman.

PA AK-KVARTERSOMRADE:

Byggrétt och anvandning av utrymmen:

For invanarna avsedda och utanfor bostaden belagna
forrad, bastur, tvattstugor, tork- och soprum,

tekniska utrymmen samt hobby-, samlings- eller
motsvarande gemensamma utrymmen samt loft-
gangar far byggas utover den i detaljplanen angivna
vaningsytan.

Pa tomten ska for invanarnas bruk byggas tillrackliga
forvaringsutrymmen samt dardill:

- hobby- och samlingsutrymmen minst 1 % av den i
detaljplanen angivna vaningsytan,

- 1 tvattstuga.

| nybyggnaden ska byggas en tvattstuga samt
ibévergta vaningen en bastu med uteplats fér de
oende.

| nybyggnaden ska minst 50 % av bostadernas
sammanlagda lagenhetsyta utgdras av bostader som
forutom kok/koksutrymme har minst tre bostadsrum.

Stadsbild och byggande

Nybyggnadens fasadmaterial ska vara platsmurat tegel,
platsmurat tegel med putsyta eller trdpanelering.

Gardar och utomhusomraden

Obebyggda tomtdelar som inte anvands for vag,
lekomrade, sopstation eller parkering ska planteras.
En del av planteringarna ska vara trad.

Férebyggande av miljéstorningar

Nybyggnadens friskluft ska filtreras effektivt.
Friskluftsintag ska placeras sa langt som
mojligt fran utslappskallor pa byggnadens
tak eller pa dess sodra fasad.

Gardar for lek och vistelse ska placeras i de delar
av kvarteret som ar skyddade mot buller och vid
behov skyddas sa att man pa dessa uppnar buller-
nivans riktvarden dag och natt.

Mellan bostadsby?gnadema vid tomtens norra grans
ska byggas ett bullerskydd som skyddar omraden
avsedda for for lek och vistelse mottrafikbuller.

Bostader och vistelsebalkonger far inte endast 6ppna
sig mot fasader for vilka det stallts krav pa 33 dB
ljudnivaskilinad eller mera.



Parvekkeet tulee lasittaa siten, etta niilla saavute-
taan melutason ohjearvot ulkona paivalla ja yolla.

Tontin pohjoisrajalla oleviin rakennuksiin tulee
toteuttaa luhtikaytava Keha I:n puoleiselle julkisi-
vulle.

limastonmuutos - hillinté ja sopeutuminen

Tontilla tulee tuottaa uusiutuvaa energiaa. Uusiu-
tuvan energian tuottamiseen tarkoitetut laitteet tu-
lee suunnitella osana rakennusten arkkitehtuuria.

Uudisrakennuksen energiatehokkuuden tulee olla A-
energialuokkaa tai siti vastaavaa.

Ennen rakennus- tai purkuluvan hyvaksymista on
luvanhakijan laadittava purkukartoitus seké selvitys
purkumateriaalin kestavasta kasittelysta.

Tontin vihertehokkuuden on taytettdva Helsingin vi-
herkertoimen tavoiteluku.

Hulevesia tulee viivyttaa tontilla ja johtaa maanva-
raiselle pihan osalle. Lapaisemattomia pintama-
teriaaleja tulee valttaa.

LIIKENNE JA PYSAKOINTI:

Tontille sijoitettavien autopaikkojen
vahimmaismaarat:

- asunnot: 1 ap / 110 k-m?

- liike- ja toimitilat: 1 ap / 100 k-m?

Vieraspaikkoja on lisaksi varattava 1 ap/1000 k-m?
asuntokerrosalaa.

Liikuntaesteisten paikat sijoitetaan porraskaytavien
laheisyyteen. Naité autopaikkoja varataan 1 ap 30
tavallista pysakointipaikkaa kohden. Ne eivat lisaa
pysakaintipaikkojen kokonaismaaraa.

Polkupyorapaikkojen vahimmaismaarat:
-asunnot: 1 ppp / 30 k-m2. Naista vahintdan 75 %
on sijoitettava rakennuksiin tai katoksiin.
Pydrapaikkojen tulee olla runkolukittavia.

TALLA ASEMAKAAVA-ALUEELLA:

Korttelialueelle on laadittava erillinen tonttijako.

Balkongerna ska inglasas sa att man pa dessa
uppnar bullernivans riktvarden dag och natt.

| byggnaderna vid tomtens norra grans ska en
loftgang byggas i fasaden mot Ring I.

Begransning av och anpassning till
klimatférandringen

Pa tomten ska produceras fornybar energi.
Anordningar for utnyttjande av férnybar
energi ska planeras som en del av bygg-
nadernas arkitektur.

Nybyggnadens energieffektivitet ska uppfylla
energiklass A eller motsvarande.

Innan bygg- eller rivningslov beviljas ska den
som ansoker om lov uppgora en rivnings-
inventering och en utredning 6ver en hallbar
hantering av rivningsmaterialet.

Tomtens groneffektivitet ska uppfylla Helsingfors
gronytefaktors malsattningstal.

Dagvatten ska fordrojas pa tomten och ledas till
den del av garden som ar obebyggd. Ogenom-
slappliga ytmaterial ska undvikas.

TRAFIK OCH PARKERING:

Bilplatsernas minimiantal pa tomten:
- bostader: 1 bp / 130 m? vy
- affars- och verksamhetsutrymmen: 1 bp / 100 m? vy

Dartill ska 1 bp/1000 m? bostadsvaningsyta
reserveras for gastplatser.

Bilplatser for rorelsehindrade ska reserveras i
narheten av trapphusen. Dessa platser reserveras
1 bp per 30 vanliga bilplatser. De okar ej
helhetsmangden bilplatser.

Minimiantal cykelplatser:

-1 ¢p /30 m?vy. Minst 75 % av dessa ska placeras
i byggnaderna eller under skarmtak.

Alla cykelplatser ska ha ramlasningsmajlighet.

PA DETTA DETALJPLANEOMRADE:

For kvartersomradet ska utarbetas en separat
tomtindelning.
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SOUND - VISION — VIBRATION

Pasi Myyrylainen, Mira Pykalisto 27.5.2021
Kokkokalliontie 9

Asiakas: Keskinainen ty6elakevakuutusyhtié ELO
Tilaus: 11.05.2021
Yhteyshenkild: Antti Pyotsia

LIKENNEMELUSELVITYS

1 TAUSTA

Helsingin Reimarlassa, osoitteessa Kokkokalliontie 9, ollaan hakemassa asemakaavan muutosta.
Suunnitteilla on uusi 6-kerroksinen asuinkerrostalo. Uuden kerrostalon tieltd puretaan aiempi rakennus
pois, ja sisapihalle on suunnitteilla myos leikkipiha kuvan 1 mukaisesti.
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Kuva 1. Uusi rakennus ja uudet autopaikat vaaleansiniselld. Ulko-oleskelualue vihreéllg

Akukon Oy on tehnyt aiemmin kohteeseen meluselvityksen erilaisella rakennusmassoittelulla (1).
Meluselvityksen tuloksena oli, etté oleskelupihoille kantautui ohjearvon (55 dB) ylittavaa likennemelua.

Paivitetyssa suunnitelmassa (Elo Reimarla — Kokkokalliontie 9 Asemapiirros, Sweco Architects Oy,
23.2.2021) suunniteltu rakennus on sijoitettu niin, etta se torjuu Keha I:1ta oleskelupihalle kantautuvaa
likennemelua.

Akukon Oy Hiomotie 19 FI-00380 HELSINKI {‘}} («‘|.») ')) ﬁ m

www.akukon.fi  puh. 010 3200 700 Y-tunnus: 0983772-0
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3.2

Tassa raportissa on esitetty kohteen meluselvityksen mallilaskennan tulokset rakennusten julkisivuilla
ja niiden oleskelualueilla. Lisdksi annetaan asemakaavavaatimusta vastaava A-aanitasoerotus eri
julkisivuilla niiden osien &anieristyksen mitoitusta varten.

MELUTASON OHJE-, RAJA- JA SUOSITUSARVOT

Julkisivuille kohdistuvat &anitasot lasketaan, ja niiden perusteella maaritetdadn kullekin julkisivulle
aanitasoerotusvaatimus likennemelua vastaan ALa asuinrakennusten sisamelutason vaatimusten
mukaisesti (35 dB paivaaikaan ja 30 dB ydaikaan), ja kohteen sisapihalla olevalla leikkipihalla melun
levidamislaskennan tuloksia verrataan ohjearvoon keskidanitaso paivisin Laeq7-22 55 dB ja isin 50 dB

[1].

Lisdksi on huomioitu ettd, Ymparistoministerion aaniymparistdasetuksen 796/2017 [3] ja sen
muutosasetuksen [4] mukaan asuinrakennuksen ulkovaipan aaneneristys on oltava vahintaan 30 dB.

Ajantasaisessa asemakaavassa on annettu maarays lasitetun sivukdytavan sijoittamisesta
pohjoisjulkisivulle. Asemakaavassa on myos annettu 35 dB kaavavaatimus julkisivun
aaneneristavyydelle pohjois- seka lansijulkisivuille.

MELULASKENTA
Laskenta- ja maastomalli

Ymparistomelun laskennat tehtiin Datakustik CADNA/A 2021 —tietokoneohjelmalla kayttaen pohjois-
maista tieliikennemelun laskentamallia [5].

Kolmiulotteinen tietokonemalli sisaltdd alueen maaston korkeuskayrat, rakennusten sijainnit ja
korkeudet seka liikennevaylien sijainnit ja korkeustiedot.

Maaston liikennevaylien sekd olemassa olevien rakennusten sijainnit saatiin Maanmittauslaitoksen
maastotietokannasta (3/2019) ja korkeustiedot Maanmittauslaitoksen laserkeilausaineistosta (3/2019)..
Uusi rakennus mallinnettiin tilaajan toimittaman luonnoskuvan pohjalta (Elo Reimarla — Kokkokalliontie
9 Asemapiirros, Sweco Architects Oy, 23.2.2021).

Laskennassa on noudatettu Helsingin kaupungin ohjetta; Liikennemeluselvityksen laatiminen
maankd&ytdn suunnitteluun, Maankéytén yleissuunnittelun ohje 9.9.2019.

Laskentasuureet ja -pisteet

Laskentasuureena on melun A-keskiaanitaso Laeq paivaaikaan klo 7-22 ja ybaikaan klo 22-7. Selvityk-
sen tulokset, eli lasketut melutasot, esitetddn seka julkisivuihin kohdistuvina ettd oleskelualueilla
esiintyvina paivaajan ja ydajan keskidanitasoina.

Oleskelupihan aanitasot ovat kokonaismelutasoja siind mielessa, etté ne sisaltavat kaikki heijastukset
kovista pystypinnoista, kuten talojen ulkoseinistd. Tallainen laskentatulos edustaa ulkotilojen, kuten
oleskelualueiden, melua.

Seinan heijastusta ei oteta huomioon rakennuksen julkisivuun kohdistuvaa melutasoa arvioitaessa. Sen
sijaan julkisivujen laskentapisteiden tuloksissa danitaso on suoraan julkisivulle kohdistuva melutaso.

Melukartan laskenta tehtiin kayttden 2 m x 2 m suuruisia laskentaruutuja. Laskentapisteet sijaitsivat
2 m korkeudella maanpinnasta. Rakennusten julkisivujen melutasojakautumat laskettiin siten, etta
laskentapisteita sijoitettiin kunkin kerroksen korkeudelle ja vaakasuunnassa enintdén 10 m valein.
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3.3

Tieliikenne

Laskennassa otettiin huomioon lahimmat, melun kannalta merkittavimmat tiet ja kadut. Laskennassa
kaytetyt keskimaaraisen arkivuorokausilikenteen (KAVL) tiedot ennustetilanteessa vuonna 2050 on
esitetty taulukossa 1, ja ne on saatu Helsingin kaupungilta (Liikenneinsin66ri Jari Rantsi, 20.5.2021).

Raskasliikenneprosenttina kaytettiin aiemman selvityksen (1) vuoden 2030
raskasliikenneprosenttiennustetta, joka saatiin Helsingin kaupungilta (Liikenneinsin66ri Anna Patynen,
10.4.2019). Liikenteen vuorokausijakaumana kaytettiin paivalla 90% ja yolla 10%.

Taulukko 1. Laskennassa kéytetyt tieliikennetiedot vuodelle 2050.

KAVL2050 Ajonopeus km/h  Raskas liikenne %

Keha | 118 000 80 6,1
Kokkokalliontie 500 40 1,0
Konalantie Jannetiesta pohjoiseen 13 000 40 71
Konalantie Jannetiesta etelaén 13 900 40 6,8
Jannetie 2600 40 4.0
Kolkkapojantie 1000 40 54
Pitdjanmaentie Konalantiests lanteen 13 100 40 6,3
Pitdjanmaentie Konalantiesta itaan 14 100 40 9,0
Vihdintie Keha | pohjoiseen 47 600 60 53
Vihdintie Keha | etelaan 35100 60 5,9
Vihdintie — Keha | littyma koilliseen 15600 60 5,1
Vihdintie — Keha | littyma kaakkoon 3 200 60 7,4
Vihdintie — Keha | liittymé lounaaseen 13 800 60 45
Vihdintie — Keha | liittyma luoteeseen 8 800 60 7,9

Melutaso ei ole herkka liikenteen vaihteluille. Esimerkiksi 50% kasvu liikennemaarassa aiheuttaa
melutasoon vain 1,8 dB lisdyksen.

LASKENTATULOKSET
Laskentatulokset on esitetty liitteissa seuraavasti:
o Liite 1; paivaaikainen (klo 7—22) A-keskiaanitaso Laeq
o Liite 2; ydaikainen (klo 7—22) A-keskidanitaso Laeq
o Liite 3; paivaaikainen (klo 7—22) A-keskiaanitaso Laeq, meluntorjunta
o Liite 4; ydaikainen (klo 7—22) A-keskiaanitaso Laeq, meluntorjunta

Pihalle on laskettu keskidanitaso 2 m korkeudelle maanpinnasta ja julkisivuille on laskettu
kerroskohtaisesti suurimmat keskidanitasot. Rakennusten seinilld olevat kahdeksankulmaiset
tunnukset ilmoittavat suurimman kyseisilla julkisivuilla esiintyvan keskidanitason Laeq.
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5.2

TULOSTEN TARKASTELU
Julkisivuihin kohdistuva melu ja aanieristysvaatimukset

Sisamelun keskidanitason yleiset ohjearvot asuintiloille ovat 35 dB paivalla ja 30 dB yolla [2].
Asemakaavavaatimusta vastaava A-aanitasoerotus ALa maaritetdan julkisivuun kohdistuvan melun
keskidanitason ja sisdmelun keskidanitason tavoitearvon erotuksena.

Ymparistoministerion asetuksien mukaan asuinrakennusten ulkovaipan &aneneristys on oltava
vahintdan 30 dB [3,4], eli jos laskennalla maaritetty arvo jaa sen alle, julkisivurakenteeseen ei kohdistu
ylimaaraisia meluntorjunnallisia vaatimuksia.. Ajantasaisessa asemakaavassa on annettu 35 dB
kaavavaatimus julkisivun aaneneristavyydelle pohjois- seka lansijulkisivuille (Keha I:n puoleisten
julkisivujen).

Rakennuksen kullekin julkisivulle kohdistuvat tieliikenteen aiheuttamat paivaajan keskidanitasot
Lneq7-22 S€ké danitasoerotukset ALa on eristetty taulukossa 2. Aanitasoerotus maaraytyy paivaajan
mukaan, silla paivaaikana melutaso on 7 dB suurempi kuin ydaikana, paivaajan tavoitearvon ollessa
vain 5 dB suurempi ydajan tavoitearvoon verrattuna.

Taulukko 2. Rakennuksen julkisivuille kohdistuvat péivdajan keskidénitasot seké suositellut
&énitasoerotukset.

Uudisrakennuksen julkisivu Lpeq,7-22 [dB] AL [dB]
Pohjoiseen Keha | suuntaan 73 38!
[tédan 67 322
Etelaéan 58 30

Lanteen Keha | suuntaan 72 37¢

) Asemakaavan mukainen A-dénitasoerotus 35 dB ei ole riittdvé
2 YM asetuksien mukainen minimi A-&énitasoerotus 30 dB ei ole riittédvé

Rakennuksen pohjoisen puolella julkisivulla on lasitettu luhtikaytava seka portaikko.

Yli 37 dB:n aanieristysvaatimukset ovat poikkeuksellisen suuria. Julkisivurakenteiden ja rakenneosien
aanieristysmitoituksessa ja erikoisratkaisujen suunnittelussa on syytd kayttdd kokenutta
akustiikkasuunnittelijaa.

Piha-alueet
Melutason paivaajan ohjearvo oleskelualueilla ulkona on 55 dB ja ydaikaan 50 dB [2].

Uudisrakennuksen eteldpuolelle suunnitelluilla leikki- ja oleskelualueella paivaajan ohjearvo 55 dB
ylittyy osalla alueesta (Liite 1). Y6ajan ohjearvo 50 dB ei ylity oleskelualueilla (liite 2).

Mikali oleskelualuetta halutaan suojata melulta laajemmin, voidaan kohteen lansipuolelle sijoittaa
asemakaavaluonnoksessa on esitetyn mukaiset meluesteet. Meluesteet ovat kiinni rakennusten
seinissd ja niiden pituus on noin 4m. Lannenpuoleinen melueste oli kiinni olemassa olevan
rakennuksen lasitetun parvekkeen kulmassa, joten mallilaskennassa melueste siirrettiin
toteuttamiskelpoisempaan paikkaan pohjoisemmaksi. Meluesteiden sijainnit esitetaan liitteisséa 3 ja 4.

Laskennan perusteella 55 dB ylittdvd melu saadaan torjuttua laajemmin oleskelualueelta sellaisilla
meluesteilld, joiden korkeus on +26.5. Meluesteiden kohdalla suunniteltu pihan korko on n. +21.0 -
+22.0, eli meluesteiden korkeus olisi jopa 5,5 metrid. Silti leikkipihan viereiselle oleskelualueelle
kantautuu 55 dB ylittdvaa melua rakennuksen itdpuolelta.
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5.3 Parvekkeet
Parvekkeilla sovelletaan oleskelualueiden ohjearvoa/vaatimusta 55 dB paivalla ja 50 dB yodlla.
Kohteeseen on suunniteltu parvekkeita vain eteldjulkisivulle.
Avoimilla parvekkeilla esiintyvd melutaso on yleensd enintddn 3 dB suurempi kuin julkisivuun
kohdistuva melutaso julkisivusta tulevan heijastuksen vuoksi.
Parvekelasitusrakenteen &anieristyksen mitoituksen lahtdkohtana on julkisivuihin kohdistuvan
keskidanitason ja parvekkeilla sallitun keskidanitason valinen aanitasoerotus ALa.
Eteldjulkisivulla, jolle kohdistuvat paivaaikaiset keskidanitasot (ks. lite 1) ovat 55...58 dB,
parvekelasituksen aanieristysvaatimus ALa on enintddan 3 dB.  Nailld julkisivuilla tavallinen
parvekelasitus on riittava.
Pasi Myyrylainen Mira Pykalistd
akustikko, FM Meluasiantuntija, BA
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