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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Asuinkerrostalojen korttelialue.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan poista-
mista.

Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Merkinta osoittaa, kuinka monta nelidmetria kerros-
alaa tontille saa sijoittaa liike- ja toimitiloja rakennuk-
sen maantasokerrokseen. Nama tilat saa rakentaa
asemakaavassa merkityn kerrosalan lisaksi.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, raken-
nuksen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron edessa osoittaa, kuin-
ka suuren osan rakennuksen suurimman osan alasta
saa rakennuksen ensimmaisessa kerroksessa kayttaa
kerrosalaan luettavaksi tilaksi. Murtoluku roomalaisen
numeron jaljessa osoittaa, kuinka suuren osan raken-
nuksen suurimman kerroksen alasta ylimman kerrok-
sen tasolla saa kayttaa kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
-BESTAMMELSER

Kvartersomrade for flervaningshus.

Linje 2 m utanfor planomradets grans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen
slopas.

Stadsdelsnummer.

Kvartersnummer.

Nummer pa riktgivande tomt.

Byggrétt i kvadratmeter vaningsyta.

Beteckningen anger hur manga kvadrat-
meter vaningsyta affars- och verksamhets-
lokaler som far placeras pa tomten i bygg-
nads markniva. Dessa lokaler far byggas
utéver den i detaljplanen angivna vanings-
ytan.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet
vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller i
en del dérav.

Ett braktal framfor en romersk siffra anger
hur stor del av arealen i byggnadens stors-
ta vaning man far anvanda i forsta vaningen
for utrymme som inréknas i vaningsytan.
Ett braktal efter en romersk siffra anger

hur stor del av arealen i byggnadens stors-
ta vaning man far anvanda i 6versta vanin-
gen for utrymme som inréknas i vanings-
ytan.

Maanpinnan likimaarainen korkeusasema.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle tulee sijoittaa enintaan 2,5 m
korkea autokatos tai autotalli, jonka saa rakentaa
asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden lisaksi.
Keha |:n puoleisilla sivuilla seinapintojen on oltava
umpinaisia.

Maanalainen tila.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jolla raken-
nuksen julkisivun kokonaisaaneneristavyyden lii-
kennemelua vastaan tulee olla vahintaan luvun osoit-
tama desibelimaara.

Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa,
sijainti ohjeellinen.

Puin ja pensain istutettava alueen osa. Alueella
oleva elinvoimainen puusto tulee sailyttaa.

Istutettava alueen osa, jolla kaupunkikuvallisesti merkit-

tava puusto tulee sailyttaa ja tarvittaessa uudistaa.

Pysakoimispaikka.

Tukimuuri.

Aita.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Ungefarlig markhojd.

Byggnadsyta.

Byggnadsyta dar ett hogst 2,5 m hogt skarmtak eller
garage ska byggas, och som far byggas utdver den i
detaljplanen angivna byggnadsréatten. Mot Ring | ska
vaggytorna vara slutna.

Underjordiskt utrymme.

Beteckningen anger den sida av byggnadsytan dar
yttervaggens totala ljudisoleringsformaga mot trafik-
buller ska vara minst pa den decibelniva som talet
anger.

For lek och utevistelse reserverad del av omrade,
riktgivande lage.

Del av omrade som ska planteras med trad och
buskar. Livskraftigt tradbestand pa omradet ska
bevaras.

Del av omrade som ska planteras och dar for stads-
bilden viktigt tradbestand ska bevaras och fornyas
vid behov.

Parkeringsplats.

Stédmur.

Staket.

For underjordisk ledning reserverad del av omrade.

AK-KORTTELIALUEELLA:
Rakennusoikeus ja tilojen kaytto:

Asumista palvelevia asunnon ulkopuolisia varastoja,
saunoja, talopesuloita, kuivaus- ja jatehuoneita, tek-
nisia tiloja seka harraste-, kokoontumis- ja vastaa-
via yhteistiloja seka sivukaytavatiloja saa rakentaa
asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi.

Tontilla on rakennettava asukkaiden kayttoon riit-
tavat varastotilat seka lisaksi:

- harrastus- ja kokoontumistilat, vahintaan 1 % ase-
makaavaan merkitysta kerrosalasta,

- 1 talopesula.

Uudisrakennukseen tulee rakentaa talopesula
seka ylimpaan kerrokseen talosauna ja siihen liitty-
va ulkotila.

Uudisrakennuksen asuntojen huoneistoalasta vahin-
taan 50 % tulee toteuttaa asuntoina, joissa on keit-
tion/keittotilan lisaksi kolme asuinhuonetta tai enem-
man.

Kaupunkikuva ja rakentaminen

Uudisrakennuksen julkisivujen on oltava paikalla
muurattua tiiltd, muurauksen paalle tehtya rap-
pausta tai puuverhottuja.

Pihat ja ulkoalueet

Rakentamatta jaavat tontinosat, joita ei kayteta
kulkuteina, leikkipaikkana, jateasemana tai
pysakoimiseen on istutettava. Osa istutuksista on
oltava puita.

Ymparistohairididen torjunta

Uudisrakennuksen tuloilman otto tulee jarjestaa
tehokkaasti suodatettuna mahdollisimman kau-
kaa paastolahteista rakennuksen katolta tai ete-
lanpuoleiselta julkisivulta.

Leikkiin ja oleskeluun tarkoitetut piha-alueet tu-
lee sijoittaa korttelin melulta suojattuihin osiin
ja tarvittaessa suojattava siten, etta niilla saa-
vutetaan melutason ohjearvot paivalla ja yolla.

Tontin pohjoisrajalla olevien asuinrakennusten
valiin tulee toteuttaa melueste, joka suojaa leik-
kiin ja oleskeluun tarkoitettuja alueita liikenteen
melulta.

Asunnot ja oleskeluparvekkeet eivat saa avautua
ainoastaan sellaisen julkisivun suuntaan, jolle on
asetettu aanitasoerovaatimus 33 dB tai enemman.

Parvekkeet tulee lasittaa siten, etta niilla saavute-
taan melutason ohjearvot ulkona paivalla ja yolla.

Tontin pohjoisrajalla oleviin rakennuksiin tulee
totltlauttaa luhtikaytava Keha I:n puoleiselle julkisi-
vulle.

limastonmuutos - hillinta ja sopeutuminen

Tontilla tulee tuottaa uusiutuvaa energiaa. Uusiu-
tuvan energian tuottamiseen tarkoitetut laitteet tu-
lee suunnitella osana rakennusten arkkitehtuuria.

Uudisrakennuksen energiatehokkuuden tulee olla A-
energialuokkaa tai sit vastaavaa.

Ennen rakennus- tai purkuluvan hyvaksymista on
luvanhakijan laadittava purkukartoitus seka selvitys
purkumateriaalin kestavasta kasittelysta.

Tontin vihertehokkuuden on taytettava Helsingin vi-
herkertoimen tavoiteluku.

Hulevesia tulee viivyttaa tontilla ja johtaa maanva-
raiselle pihan osalle. Lapaisemattomia pintama-
teriaaleja tulee valttaa.

LIIKENNE JA PYSAKOINTI:

Tontille sijoitettavien autopaikkojen
vahimmaismaarat:

-asunnot: 1 ap / 110 k-m?

- liike- ja toimitilat: 1 ap / 100 k-m?

Vieraspaikkoja on lisaksi varattava 1 ap/1000 k-m?
asuntokerrosalaa.

Liikkuntaesteisten paikat sijoitetaan porraskaytavien
laheisyyteen. Naita autopaikkoja varataan 1 ap 30
tavallista pysakointipaikkaa kohden. Ne eivat lisaa
pysakointipaikkojen kokonaismaaraa.

Polkupydrapaikkojen vahimmaismaarat:

-asunnot: 1 ppp / 30 k-m2 Naista vahintaan 75 % on
sijoitettava rakennuksiin tai katoksiin.
Pyorapaikkojen tulee olla runkolukittavia.

TALLA ASEMAKAAVA-ALUEELLA:

Korttelialueelle on laadittava erillinen tonttijako.

PA AK-KVARTERSOMRADE:
Byggratt och anvandning av utrymmen:

For invanarna avsedda och utanfor bostaden belagna
forrad, bastur, tvattstugor, tork- och soprum,

tekniska utrymmen samt hobby-, samlings- eller
motsvarande gemensamma utrymmen samt loft-
gangar far byggas utéver den i detaljplanen angivna
vaningsytan.

Pa tomten ska for invanarnas bruk byggas tillrackliga
forvaringsutrymmen samt dardill:

- hobby- och samlingsutrymmen minst 1 % av den i
detaljplanen angivna vaningsytan,

- 1 tvattstuga.

| nybyggnaden ska byggas en tvattstuga samt
ibt')ve:jsta vaningen en bastu med uteplats for de
oende.

I nybyggnaden ska minst 50 % av bostadernas
sammanlagda lagenhetsyta utgoras av bostader som
forutom kok/koksutrymme har minst tre bostadsrum.

Stadsbild och byggande

Nybyggnadens fasadmaterial ska vara platsmurat tegel,
platsmurat tegel med putsyta eller trapanelering.

Gardar och utomhusomraden

Obebyggda tomtdelar som inte anvands for vag,
lekomrade, sopstation eller parkering ska planteras.
En del av planteringarna ska vara trad.

Forebyggande av miljostorningar

Nybyggnadens friskluft ska filtreras effektivt.
Friskluftsintag ska placeras sa langt som
majligt fran utslappskallor pa byggnadens
tak eller pa dess sodra fasad.

Gardar for lek och vistelse ska placeras i de delar
av kvarteret som ar skyddade mot buller och vid
behov skyddas sa att man pa dessa uppnar
bullernivans riktvarden dag och natt.

Mellan bostadsbyggnaderna vid tomtens norra
grans ska byggas ett bullerskydd som skyddar
omraden avsedda for for lek och vistelse
mottrafikbuller.

Bostader och vistelsebalkonger far inte endast
oppna sig mot fasader for vilka det stallts krav
pa 33 dB ljudnivaskillnad eller mera.

Balkongerna ska inglasas sa att man pa dessa
uppnar bullernivans riktvarden dag och natt.

| byggnaderna vid tomtens norra grans ska en
loftgang byggas i fasaden mot Ring |.

Begransning av och anpassning till
klimatférandringen

Pa tomten ska produceras fornybar energi.
Anordningar for utnyttjande av fornybar
energi ska planeras som en del av bygg-
nadernas arkitektur.

Nybyggnadens energieffektivitet ska uppfylla
energiklass A eller motsvarande.

Innan bygg- eller rivningslov beviljas ska den
som ansoker om lov uppgora en rivnings-
inventering och en utredning dver en hallbar
hantering av rivningsmaterialet.

Tomtens groneffektivitet ska uppfylla Helsingfors
gronytefaktors malsattningstal.

Dagvatten ska fordrojas pa tomten och ledas till
den del av garden som ar obebyggd. Ogenom-
slappliga ytmaterial ska undvikas.

TRAFIK OCH PARKERING:

Bilplatsernas minimiantal pa tomten:
- bostader: 1 bp / 130 m? vy
- affars- och verksamhetsutrymmen: 1 bp / 100 m? vy

Dartill ska 1 bp/1000 m? bostadsvaningsyta
reserveras for gastplatser.

Bilplatser for rorelsehindrade ska reserveras i
narheten av trapphusen. Dessa platser reserveras 1
bp per 30 vanliga bilplatser. De Okar ej
helhetsmangden bilplatser.

Minimiantal cykelplatser:

-1¢p /30 m?vy. Minst 75 % av dessa ska placeras
i byggnaderna eller under skarmtak.

Alla cykelplatser ska ha ramlasningsmédjlighet.

PA DETTA DETALJPLANEOMRADE:

For kvartersomradet ska utarbetas en separat
tomtindelning.

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE:

46. kaupunginosan (Pitajanmaki, Reimarla)

korttelin 46138 tonttia 17

DETALJPLANEANDRINGEN GALLER:
46 stadsdelen (Sockenbacka, Reimars)
kvarteret 46138 tomten 17

HELSINKI
HELSINGFORS

Kaavan nro/Plan nr

Asemakaavoitus
Detaljplanlaggning

Kaavan nimi/Planens namn

1 2 7 4 3 Kokkokalliontie 9 Nahtavills (MRL 65§) 22.11.2
Diaarinumero/Diarienummer La_atinut/Uppgjorq_av

HEL 2020-011398 Siv Nordstrom

Hanke/Projekt Piirtanyt/Ritad av

0740_71 Anne Ojala

Péivays/Datum Asemgkaavgpéé}lIikkt')/StadspIanechef Hyvaksytty/Godkant:

22.11.2021 Marja Piimies
OI 1 J 1 J 1 J 1 J 100 m
Tasokoordinaatisto/Plankoordinatsystem ETRS-GK25 Mittakaava/Skala 1:1000
Korkeusjarjestelmé/Hojdsystem N2000

Pohjakartan hyvaksyminen/Godkannande av baskarta
13.09.2021 37 §, Kartat ja paikkatiedot -yksikon paallikkd

Kartoitus/Kartlaggning ~ Nro/Nr

23/2021 Tullut voimaan

Tratt i kraft

Kasittelyt ja muutokset/Behandlingar och andringar:




