HELSINGIN KAUPUNKI
Helsinki
ASEMAKAAVOITUS KAAVANRO 12702

RUOHOLAHDENKATU 23

4. KAMPPI KORTTELI 172 JA KATUALUEET

ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SELOSTUS







Helsingin kaupunki
Kaupunkiymparistdn toimiala
Asemakaavoitus

1(19)

Asemakaavan selostus

Paivatty

Diaarinumero HEL 2020
Hankenumero 3221_11
Asemakaavakartta nro 1

-001630

2702

Kaavaselostuksessa esitetdan kaavaratkaisun keskeinen sisaltd
ja suunnittelun vaiheet. Selostusta taydennetaan kaavaprosessin

edetessa.

Asemakaavan muutos koskee:
4. kaupunginosan (Kamppi)
korttelin 172 tonttia 23 seka katualuetta

Kaavan nimi:
Ruoholahdenkatu 23

Laatija:
Helsingin kaupungin asemakaavoituspalvelu

Vireilletulosta ilmoittaminen: 2.3.2020
Nahtavilldolo (MRL 65 §): 8.2.2021-9.3.2021
Kaupunkiymparistélautakunta:
Hyvaksyminen: kaupunkiymparistdlautakunta
Voimaantulo:




2 (19)

Alueen sijainti:

Alue sijaitsee Kampissa Ruoholahdenkadun, Baanan ja Kdyden-
punojankadun rajaamalla alueella, osittain Ruoholahden sillan
alla.

- 2 357, V-// N
el ‘ & [ T7z pf/?/a/),:’g’ KA
Lapiniahdent QVEEEE & ST < ey, Qen
= y "%’5 S g Iy 4
Kappeli N § i *Gigw Q Last?\r
Ortodoksinen e 7 9’7\{3'{3 @7 lehto {
hautausmaa | B L85l PO \(\6
15 Ortodoxa & Tyo- Uik L L\
begravnings- | miehen- /40 O =
platsen pigsay OOk 5 3
Porkalag
i 10 ’
B '
Dstersjog 2 =8
q2 _'5—3'-_‘_..0 =
g = S 5 &Ex 1 ansi- Ye) A d o ’,‘
Santakatug, L [STlinkki 5’;’ B 0
[ . D . b v
n12m§_. Koulu @3 ™ L oé Uf-‘ 22 Py
~ Riahdenps | & LT Be
e hone L a, 0" TS Ol 2t
rolah- | | den-]| | Kand-_| + < F \(
Boai | o5) P S
5 | Leikkips LA Cx P (2
Tl Pals dall N o Al

Kuva 1. Suunnittelualueen sijainti.




3 (19)

Yhteyshenkilot kaavan valmistelussa

Helsingin kaupunkiympariston toimiala

Asemakaavoitus: Katariina Hirvonen, suunnittelija

Sinikka Lahti, arkkitehti

Kaavapiirtaminen: Joonas Arponen, suunnitteluavustaja
Liikenne- ja katusuunnittelu: Juha Vaisanen, liikkenneinsindori
Rakennussuojelu: Sakari Mentu, arkkitehti
Teknistaloudelliset asiat: Anu Haahla, ymparistdasiantuntija ja
Mikko Juvonen, tiimipaallikko

Rakennusvalvontapalvelut: Markku Lehtinen, arkkitehti

Muut Helsingin kaupungin toimialat

Kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala: Juha Vuorinen, tutkija

Hakijataho

Pro2-lmmo Helsinki R23 Oy

Hankesuunnittelu

Nomad arkkitehdit Oy, arkkitehti Anna-Mari Gramatikova-Lindberg
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Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee yhta tonttia, joka
sijaitsee Kampissa Ruoholahdenkadun, Baanan ja Koydenpu-
nojankadun rajaamalla alueella, osoitteessa Ruoholahdenkatu 23.

Kaavaratkaisu mahdollistaa toimistokaytdssa olleen rakennuksen
kayttotarkoituksen muuttamisen. Ruoholahdenkatu 23:n raken-
nukseen sijoitetaan Ressun peruskoulun ja lukion lisatiloja, ja kel-
larikerroksessa oleva paivittaistavaraliike sailyy.

Kaavaratkaisu tukee keskustan elinvoimaisuutta. Tavoitteena on
tarjota helposti joukkoliikenteella, pyoraillen seka kavellen saavu-
tettavaa ja riittdvaa palvelutarjontaa.

Kaupunkiymparistdlautakunta on 10.3.2020 § 140 hyvaksynyt
asemakaavasta poikkeamisen, joka mahdollistaa rakennuksen
kayttdtarkoituksen muutoksen opetuskayttoon. Rakennustyot ovat
kaynnistyneet kevaalla 2020.

Uutta toimitilakerrosalaa on 650 k-m?. Koulun ja lukion lisatiloihin
sijoitetaan 750 oppilasta.

Korttelialueet ovat yksityisomistuksessa. Kaavaratkaisu on tehty
hakemuksen johdosta ja kaavaratkaisun sisaltd on neuvoteltu ha-
kijan kanssa.

Kaavaratkaisun tavoitteena on mahdollistaa nykyisen 6-kerroksi-
sen toimistorakennuksen muuttaminen Ressun peruskoulun ja lu-
kion lisatiloiksi lukuun ottamatta Baanan puolella katutasossa si-
jaitsevaa liiketilaa. Kayttotarkoituksen muutokselle on aiemmin
myonnetty poikkeamispaatos (Kaupunkiymparistélautakunta
10.3.2020 § 140). Koulun oppilaiden pyorapaikoille voidaan vuok-
rata tila Ruoholahden sillan alta.

Tontille on aiemmin mainitun lisaksi aiemmin myonnetty kaksi
poikkeamispaatosta, joiden johdosta kuudennen kerroksen asun-
not on muutettu toimitiloiksi vuonna 2010 ja kellarikerroksen auto-
halli on muutettu liiketilaksi paivittaistavaraliikkeen kayttoon
vuonna 2012. Kaavaratkaisu on samansisaltdinen kuin aiemmin
tehdyt poikkeamispaatokset.

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategista tavoitetta kes-
kustan elinvoimaisuuden kehittamisesta ja palvelujen asukaslah-
toisesta uudistamisesta. Toiminta vastaa kaupungin tavoitteeseen
helposti joukkoliikenteella seka kavellen saavutettavasta ja riitta-
vasta palvelutarjonnasta.
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Lisaksi kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategista tavoitetta
englanninkielisen koulutuksen paikkamaaran kaksinkertaistami-
sesta.

Kaavaratkaisu mahdollistaa Ruoholahdenkatu 23:n rakennukselle
tulevaisuudessa joustavasti myos liike- ja toimistokayton, jos ope-
tuskayton tarve loppuu.

Mitoitus

Suunnittelualueen pinta-ala on 3485 m?, josta tonttia on 1182 m?
ja katualuetta 2303 m?.

Kaavaratkaisun my6ta tontin koko kerrosala lisaantyy 650 k-
m?:11a. Asumiseen varattu kerrosala (950 k-m?) poistuu, ja toimiti-
laa tulee 650 k-m? lisda. Muutokset tapahtuvat olemassa olevan
rakennuksen sisalla.

Tontille on osoitettu rakennusoikeutta yhteensa 7450 k-m?, joten
tonttitehokkuus on 6,3. Kayttotarkoituksen mukaisen kerrosalan
enimmaismaara on 6800 k-m?, ja liiketilaksi rakennettavan kerros-
alan vahimmaismaara on 650 k-m?. Kellarikerroksessa on nykyi-
sellaan liiketilaa n. 670 k-m?2.

Ressun peruskoulun ja lukion lisatiloihin sijoitetaan 750 oppilasta.

Alueiden kayttotarkoitus ja korttelialueet

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Ruoholahdenkatu 23:n rakennus rakennettiin vuonna 1913 tupak-
katehdas Fennian kayttoon, ja rakennusta on laajennettu katta-
maan koko korttelin alue vuonna 1930. Tehtaan toiminnan paatyt-
tya vuonna 1961 rakennus muutettiin toimistokayttoon, ja 80-lu-
vulla kuudennen kerroksen toimistotilat muutettiin asunnoiksi.
2010-luvulla rakennus on peruskorjattu. Peruskorjauksen yhtey-
dessa asunnot muutettiin toimistoiksi, ja pohjakerroksen autohalli
muutettiin paivittaistavarakaupaksi. Viimeksi rakennus on toiminut
toimistokaytossa.

Ressun peruskoulu ja Ressun lukio tarjoavat jo nykyisellaan seka
suomen- etta englanninkielista opetusta. Nykyiset tilat ovat kuiten-
kin oppilasmaaran kasvun vuoksi kayneet ahtaiksi. Kayttoon otet-
tavan Ruoholahdenkadun kiinteiston sijainti on keskeinen ja hyvin
saavutettavissa. Rakennus sijaitsee Ressun peruskoulun oppi-
laaksiottoalueella. Ressun peruskoulu toimii osoitteessa Lapinlah-
denkatu 10. Nykyisista tiloista on Baanaa pitkin alle puolen kilo-
metrin kavelymatka uusiin tiloihin. Reitti on turvallinen ja sujuva.
Ruoholahdenkadulle sijoitetaan ensisijaisesti perusopetuksen
luokkien 7-9 oppilaita. Ressun lukio toimii osoitteessa Kalevan-
katu 8—10. Matkaa uusiin tiloihin on noin kilometri.




Liikenne
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Toimitilarakennusten korttelialue (KTY)

Tontille saa sijoittaa liiketilaa, toimistorakennuksia ja opetustoi-
minnan rakennuksia. Kellarissa saa sijaita kerrosalaan lasketta-
vaa tilaa. Maantasoon Baanan varteen tulee sijoittaa liiketiloja.
Maantasoon ei saa sijoittaa majoitushuoneita.

Tontille on osoitettu rakennusoikeutta yhteensa 7450 k-m?. Kayt-
totarkoituksen mukaisen kerrosalan enimmaismaara on 6800 k-
m?, ja liiketilaksi rakennettavan kerrosalan vahimmaismaara on
650 k-m?2.

Rakennuksen suurin sallittu kerrosluku on VI, ja sen julkisivupin-
nan ja vesikaton leikkauskohdan ylin sallittu korkeusasema on
+28.25.

Opetuskaytossa Ruoholahdenkatu 23:n rakennuksen sisatiloihin
tulee toteuttaa oppilasmaaraan suhteutettuna riittdvasti oleske-
luun tai liikuntaan tarkoitettuja valituntialueita.

Kellaritilojen alin lattiataso ei saa ulottua tason -0,1 alapuolelle.

Lahtokohdat

Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee aluetta, joka sijait-
see Ruoholahdenkadun ja Kéydenpunojankadun kulmassa osoit-
teessa Ruoholahdenkatu 23. Ruoholahdenkadun liikennemaa-
raksi on arvioitu noin 500 ajon./vrk. ja Kdydenpunojankadun lii-
kennemaaraksi noin 100 ajon./vrk. Molemmat kadut ovat tonttika-
tuja.

Lahimmat joukkoliikenneyhteydet ovat noin 160 metrin paassa
Ruoholahdenranta 5 kohdalla, jossa on raitiolinjojen 7 ja 9 pysa-
kit. Noin 170 metrin paassa Iltamerenkatu 2 kohdalla on raitiolinjan
8 ja bussilinjan 22 pysakit. Lisaksi noin 300 metrin etaisyydella
Lastenlehdon kohdalla Lapinrinteella pysahtyy useampi Espoon
bussilinja. Ruoholahden metroasemalle on matkaa noin 500 met-
ria ja Kampin metroasemalle 600 metria.

Lahin Baanan kaupunkipyoraasema sijaitsee aivan kohteen koh-
dalla Baanalla seka kohteeseen on hyvat pyoraily-yhteydet Baa-
nan johdosta.

Voimassa olevan asemakaavan mukaan (vahvistettu 6.1.1984)
tontin autopaikkavelvoite on 19 autopaikkaa, jotka on sijoitettava
tontille.
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Kaavaratkaisu

Asemakaavamuutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia Ruoholah-
denkadun tai Kdydenpunojankadun liikenteellisiin ratkaisuihin eika
kyseisten katujen liikkennemaariin. Tontin huolto- ja tavarantoimi-
tusyhteys sailyy ennallaan Kéydenpunojankadun paadysta kaan-
topaikan kohdalta.

Tyopaikka-alueiden autojen ja pyorien pysakointipaikkamaarien
laskentaohjeiden (Kslk 28.2.2017) mukaan toimistoille voidaan
osoittaa enintaan 1 ap / 250 k-m?, peruskoululle tai lukiolle enin-
téan 1 ap / 500 k-m? ja vahittaiskaupalle enintaan 1 ap / 150 k-m>.
Mahdolliset autopaikat tulee osoittaa tontilta tai 1ahella sijaitse-
vasta pysakaintilaitoksesta. Autopaikkoja ei voida osoittaa yleisille
alueille, kuten kadun varteen.

Pyorapysakaoinnin osalta laskentaohjeiden mukaan toimistoille tu-
lee rakentaa vahintaan 1 pp / 50 k-m?, peruskoululle vahintaan 1
pp / 40 k-m? ja lukiolle 1 pp / 50 k-m? seka vieraita varten 1 pp /
1000 k-m?. Lisaksi tulee rakentaa muille kuin toimistoille tyonteki-
jéiden pyodrapysakdintipaikkoja vahintaan 1 pp / 3 tyontekijaa. Toi-
mistoissa ja muissa tydpaikoissa tyontekijoiden pyorapaikoista va-
hintaan 50 % tulee sijaita katetussa ja lukittavissa olevassa ti-
lassa. Kaikkien kohteiden pyorapaikat suositellaan rakennetta-
vaksi runkolukituksen mahdollistavina.

Pyorapaikat tulee osoittaa tontin valittdmasta laheisyydesta. Oppi-
laiden pyodrapaikat voidaan vuokrata pitkaaikaisesti yleishyodylli-
seen kayttdon koululle Ruoholahden sillan alta.

Lahtokohdat
Tontilla on sijainnut toimistotilaa vuoteen 2019 saakka.

Tontti sijaitsee kantakaupungin alueella, missa kattavat kaupalli-
set ja julkiset palvelut ovat kavelymatkan paassa. Ymparoivan
korttelirakenteen kadunvarren maantasokerroksissa sijaitsee pal-
jon liiketiloja. Baana tontin lansi- ja pohjoispuolella tarjoaa virkis-
tys- ja liikkuntamahdollisuuksia, esimerkiksi koripallokentan ja poy-
tatennispoytia seka leikkipuiston. Lahiymparistossa on myos
muita palveluita, mm. voimailusali ja useampi paivakoti.

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisun myota alueen palvelutarjonta muuttuu, silla ole-
massa olevaan rakennukseen mahdollistetaan tilojen kayttd ope-
tustoiminnassa Ressun peruskoulun ja lukion pysyvina lisatiloina,
kellarikerrosta lukuun ottamatta. Kaavassa mahdollistetaan raken-
nuksen kaytto liike- ja toimistotiloina, jos tarve koulujen lisatiloina

paattyy.
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Ruoholahdenkatu 23:n rakennus soveltuu Ressun peruskoulun ja
lukion lisatiloiksi, ja tuo alueelle lisaa julkisia palveluja.

Kellarikerroksessa sijaitsee paivittaistavarakauppa, ja liiketilalle
osoitetaan asemakaavassa vahimmaiskerrosalamaara. Tama va-
kiinnuttaa aiemmin poikkeamisluvalla mydnnetyn toiminnan. Kel-
larikerrokseen sijoitettavat liiketilat jatkavat alueen vakiintunutta
toiminnallista rakennetta.

Esteettomyys

Ruoholahdenkatu 23:n rakennus sijaitsee rinteessa, ja opetuskay-
tOossa esteettoman yhteyden jarjestamiseen rakennukseen tulee
kiinnittaa erityistd huomiota. Rakennukseen on jarjestettavissa es-
teetdn sisdankaynti Kdydenpunojankadun puolelta.

Muilta osin asemakaava-alue on esteettomyyden kannalta nor-
maalia aluetta.

Ekologinen kestavyys

Lahtokohdat

Tontilla sijaitsee 1910-luvulla rakennettu rakennus. Tontilla ei ole
paikallista energiantuotantoa eika kasvillisuutta tai hulevesia
imeyttavaa pintaa.

Kaavaratkaisu

Tontilla olemassa oleva rakennus sailyy. Rakennusrungon sailyt-
tamisen saastaa uudisrakentamisen rakennusmateriaalien valmis-
tuksesta syntyvan hiilipiikin.

Tontilla ei ole autopaikkoja, ja paaasiallinen kulkumuoto tontille on
julkinen liikenne, kavely ja pyoraily.

Kaavaratkaisulla ei ole vaikutusta hulevesiin.
Suojelukohteet

Lahtokohdat

Rakennus on suojeltu kaupunkikuvallisesti arvokkaana merkin-
nalla sr-2. Rakennusta ei saa purkaa, eika rakennuksessa saa
suorittaa sellaisia lisarakentamis- tai muutostoita, jotka tarvelevat
katujulkisivujen tyylia tai vesikaton perusmuotoa.

Kaavaratkaisu

Suojelumerkinta sr-2 sailytetaan, ja sen lisaksi maarataan, etta
tontilla sijaitsevan rakennuksen ikkunoiden vastaava ilme tulee
sailyttaa.




11 (19)

Rakennettavuus

Lahtokohdat

Asemakaava-alueella sijaitsee maanalainen metrotunneli, jolle on
esitetty tilavaraus maanalaisessa asemakaavassa nro 9207. Toi-
mitilarakennuksen nykyiset kellaritilat sijaitsevat paikallisesti sy-
vimmilladan tasossa -0,140.

Kaavaratkaisu

Asemakaavamuutoksessa on paivitetty aiemman asemakaavan
maarays, jonka mukaan kellaritilojen alin lattiataso ei saa ulottua
tason -0,40 alapuolelle muotoon kellaritilojen alin lattiataso ei saa
ulottua tason -0,1 alapuolelle.

Ymparistohairiot
Lahtokohdat

Lahialueelta, etenkin Mechelininkadun ja Porkkalankadun liiken-
teesta aiheutuu kaavamuutosalueelle melua ja ilman epapuhtauk-
sia. Ruoholahdenkadulla ja Ruoholahdenranta -kadulla kulkeva
raitioliikenne aiheuttaa myos melua.

Maaliskuussa 2020 hyvaksyttyyn poikkeamishakemukseen liittyen
on laadittu mittauksiin perustuva meluselvitys (Mittausraportti,
Ruoholahdenkatu 23, Heliméki Akustikot Oy, 20.1.2020), jossa on
tarkasteltu seka tie- etta raitioliikenteesta aiheutuvia keskiaanita-
soja rakennuksen sisatiloissa. Mittausten mukaan keskidanitasot
alittavat paaosin opetus- ja kokoontumistiloille valtioneuvoston
paatoksessa 993/1992 annetun melutason ohjearvon, paivalla 35
dB. Valmiissa rakennuksessa huonevaimennus ja ikkunoiden
huoltokorjaus huomioiden, edella mainitun ohjearvon arvioidaan
alittuvan. Liike- ja toimistotilojen ohjearvo on 10 dB suurempi, jol-
loin sekin alittuu.

Selvityksen mukaan rakennukseen ei kohdistu raideliikenteen ai-
heuttamaa runkomelua, joka edellyttaisi toimenpiteita.

Mechelininkadun ja Porkkalankadun liittymaalueen kokonaisliiken-
nemaara on suuri ja ruuhkautuminen lisaa entisestaan liikenteen
aiheuttamia ilmanlaatua heikentavia paastoja. Etaisyytta liittyma-
alueelta kaava-alueelle on kuitenkin noin 100 m ja valissa on
myOs epapuhtauksien leviamista rajoittavaa rakennusmassaa.
Porkkalankadun Ruoholahdensillalla kaava-alueen kohdalla lii-
kennemaara on vajaa 20 000 ajon/vrk., eika raskaan liikenteen
osuus ole merkittava. Etaisyytta kaava-alueelle Porkkalankadulta
on noin 22 m.
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Etaisyydet ylittavat selvasti ilmanlaatuvyohykkeiden asumisen mi-
nimietaisyyden, mutta eivat herkkien kohteiden minimietaisyytta.
lImanlaatuvyohykkeiden perusteella arvoituna typpidioksidin vuo-
sikeskiarvo kaava-alueella on korkeintaan 21-25 ug/m?, jolloin
typpidioksidin vuorokausiohjearvo voi ylittya harvoin, pienhiukkas-
ten vuosikeskiarvo on enintdan 10 pg/m? ja hengitettavien hiuk-
kasten raja-arvot alittuvat ja ohjearvot ylittyvat vain harvoin. liman-
laadun vuosikartan mukaan typpidioksidin vuosikeskiarvo vuonna
2019 oli noin 19 pg/m3. Taman perusteella voidaan arvioida, etta
ilmanlaatu alueelle on vahintaan silla tasolla kuin ilmanlaatu-
vyohykkeiden perusteella on esitetty tai sitd parempaa.

Kaavaratkaisu

Asemakaavaratkaisussa on annettu koko rakennukselle kaava-
maarays, jonka mukaan julkisivujen aaneneristavyys tulee mitoit-
taa siten, etta sisatiloissa saavutetaan melutason ohjearvot.

llIman epapuhtauksille altistumisen vahentamiseksi asemakaa-
vassa on annettu maarays, jonka mukaan ilmanotto tulee jarjes-
taa tehokkaasti suodatettuna kattotasolta ja mahdollisimman
etaaltda Mechelininkadun ja Porkkalankadun liikenteeseen nah-
den. Koska epapuhtauspitoisuudet ovat kattotasolla pienempia
kuin tavanomaisella mittaus- ja mallinnuskorkeudella ja etaisyy-
den kasvattaminen vilkasliikenteisista kaduista pienentaa myos
pitoisuuksia, voidaan arvioida, etta ulkoilmanlaadulle asetetut oh-
jearvot alittuvat rakennuksen kattotasolla etenkin rakennuksen
suojan puolella.

Vaikutukset

Yhteenveto laadituista selvityksista

Kaavamuutoksen hakija on teettanyt kohteesta rakennushistoria-
selvityksen, ikkunoiden kuntoselvityksen, meluselvityksen seka
selvityksen raitisilmanotosta.

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta ei aiheudu kaupungille kustan-
nuksia. Asemakaavamuutos nostaa tontin arvoa. Mahdollisista
maankayttokorvauksista sovitaan maapoliittisissa neuvotteluissa.

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun ymparistoon

Kaavaratkaisu mahdollistaa koulun lisatilojen toteuttamisen ole-
massa olevaan rakennukseen. Toimitilojen maara vahenee alu-
eella.
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Vaikutukset liikenteen ja teknisen huollon jarjestamiseen seka lii-
kenneturvallisuuteen

Kaavaratkaisussa kiinteiston huoltoajo- ja tavarantoimitusyhteys
sailyy ennallaan ja viitesuunnitelmassa kiinteiston jatehuone on
esitetty sijoitettavaksi ajoyhteyden valittomaan laheisyyteen.

Mikali koulun lisatilojen pyorapaikat osoitetaan Ruoholahden sil-
lan alta, poistuu 12 asukaspysakointipaikkaa ja tulee lisaa noin
180 pyorapysakointipaikkaa yleiseen kayttoon.

Kaavaratkaisulla ei ole merkittavia vaikutuksia liikkenteeseen.
Tyonaikaisilla liikenteen poikkeusjarjestelyilla voi olla tilapaisia
vaikutuksia alueen liikenteeseen.

Vaikutukset liikenneturvallisuuteen

Baanan pyoratien ylittamisen Baanan toiminnoille padasemiseksi ei
ole katsottu aiheuttavan merkittdvaa heikennysta jalankulkijoiden
tai pyorailijdiden turvallisuudelle. Ressun koulun oppilaiden ja
muiden jalankulkijoiden on turvallista kulkea Baanalla. Tydmaa-
aikaiset liikennejarjestelyt tulee toteuttaa turvallisesti ja siten, etta
Baanan jalankulku ja pydraily voivat toimia keskeytymattomana.

Kaavaratkaisulla ei ole merkittavia vaikutuksia liikenneturvallisuu-
teen.

Vaikutukset kaupunkikuvaan ja kulttuuriperinté6n

Rakennuksen ulkohahmo ei muutu uutta sisdankayntia ja mahdol-
lisia katolle tulevia teknisia laitteita lukuun ottamatta. Rakennus-
kokonaisuus on kulttuurihistoriallisesti arvokas ja julkisivujen seka
vesikaton suojelu edesauttaa arvokkaan ympariston ominaispiir-
teiden sailymisessa. Esteettoman sisaankaynnin toteuttaminen
Koydenpunojankadun puolelle ei aiheuta merkittavia muutoksia
nykyiseen kaupunkikuvaan.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen hillintdan ja sopeutumiseen

Asemakaavaratkaisu tukee olemassa olevan rakennuksen jousta-
vaa uudelleenkayttoa ja siten minimoi rakentamisesta aiheutuvan
hiilipiikin. Asemakaavassa mahdollistetut opetuspalvelut sijaitse-
vat hyvien kavely- ja pyoraily-yhteyksien varrella ja tukeutuvat ole-
massa oleviin joukkoliikenneyhteyksiin.

Vaikutukset ihmisten terveyteen

Kaavaratkaisun meluntorjuntaa koskeva maarays ja ilman epa-
puhtauksille altistumisen vahentamiseksi annettu kaavamaarays
ilmanotosta luovat edellytykset terveelliselle ja turvalliselle elinym-
paristolle.
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Yritysvaikutukset ja vaikutukset alueen palvelutasoon

Kaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa koulun lisatilojen
sijoittuminen toimitilarakennukseen. Toimitilan vahenemisella voi
olla alueen yrityksiin negatiivisia vaikutuksia. Potentiaalisen toi-
mistotilojen poistuminen ei edista alueen yritysverkostojen vahvis-
tumista eika yrityksille suunnattujen palvelujen toimintaedellytyk-
sid. Kaavaratkaisu kuitenkin mahdollistaa Ruoholahdenkatu 23:n
rakennukselle tulevaisuudessa joustavasti myds liike- ja toimisto-
kayton, jos opetuskayton tarve loppuu.

Kaavamaarayksissa osoitetaan liiketilaa maantasoon Baanan var-
teen. Paikalla on nykyisellaan paivittaistavarakauppa. Kyseinen
elintarvikekauppa yllapitaa alueen palvelutasoa ja aktivoi katutilaa
myds ilta-aikaan.

Toteutus

Rakennuspaikalla voimassa olevasta asemakaavasta nro 8726
on tehty 10.3.2020 poikkeamispaatds, joka mahdollistaa opetusti-
lojen sijoittamisen toimistorakennukseen. Hanke on saanut raken-
nusluvan 31.3.2020 ja rakennusty6t ovat kaynnistyneet kevaalla
2020. Poikkeamismenettelyn rinnalla on laadittu saman sisaltdista
asemakaavamuutosta, jotta kayttdtarkoitus pystytdan muutta-
maan pysyvasti opetuskaytéon mahdollistavaksi.

Rakennuspaikalle on myonnetty kaksi aiempaa poikkeamislupaa,
ja kaavaratkaisu on samansisaltdéinen myos niiden osalta. Kau-
punkisuunnittelualautakunta on 14.2.2012 mydntanyt luvan paivit-
taistavaramyymalan sijoittamisesta rakennuksen pohjakerroksen
autohallitiloihin. Kaupunginhallitus on 28.6.2010 myontanyt luvan
asemakaavasta poikkeamiseen kuudennen kerroksen asuntojen
muuttamiseen toimistotilaksi.

Suunnittelun lahtokohdat

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Kaavaratkaisu vastaa valtakunnallisiin tavoitteisiin (valtioneuvos-
ton paatds 14.12.2017). Naista kaavaratkaisun valmistelussa on
erityisesti painotettu seuraavaa:

- luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yh-
dyskuntakehitykselle, joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa
olevaan rakenteeseen.

Kaavaratkaisu ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueidenkaytto-
tavoitteiden kanssa.




Yleiskaava
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Kuva 2. Yleiskaavaote, suunnittelualueen sijainti on merkitty ku-
vaan punaisella ympyralla.

Helsingin yleiskaavan 2016 mukaan alue on kantakaupungin alu-
etta (C2), jonka mukaan aluetta kehitetaan toiminnallisesti sekoit-
tuneena asumisen, kaupan ja julkisten palvelujen, toimitilojen, hal-
linnon, puistojen, virkistys- ja liikkuntapalvelujen seka kaupunkikult-
tuurin alueena. Rakennusten maantasokerrokset ja kadulle avau-
tuvat tilat on osoitettava ensisijaisesti liike- tai muuksi toimitilaksi.
Rakennuksen tai sen osan kayttotarkoituksen muutoksissa on
varmistettava kantakaupungille ominaisen, toiminnallisesti moni-
puolisen ja sekoittuneen rakenteen sailyminen seka liike- ja toimi-
tilojen riittava maara. Kayttotarkoituksen muutosten yhteydessa
tulee tehda alueellinen tarkastelu. Aluetta kehitetaan kestavien
kulkumuotojen, erityisesti kavelyn ja pyorailyn, ehdoilla. Nyt laa-
dittu kaavaratkaisu on Helsingin yleiskaavan 2016 mukainen.

Helsingin maanalaisen yleiskaavan nro 11830 (tullut voimaan ko-
konaisuudessaan 18.11.2011) mukaan alue on kantakaupungin
pintakallioaluetta. Maanalaisessa yleiskaavassa alueella on mer-
kinta, alueella on nykyinen rakennettu maanalainen liikkennetun-
neli. Nyt laadittu kaavaratkaisu on maanalaisen yleiskaavan mu-
kainen.
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Kuva 3. Asemakaavaote, suunnittelualue on merkitty kuvaan pu-
naisella rajauksella.

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 6.1.1984
vahvistunut asemakaava nro 8726. Asemakaavan mukaan tontti
172/23 on toimistorakennusten korttelialuetta (KT).

Tontin rakennusoikeus on 6 800 k-m?#as 950 k-m?. Lukusarjan en-
simmainen luku ilmoittaa tontin rakennusoikeuden seka toinen
luku edelliseen sisaltyvan kerrosalaneliometrimaaran, joka tulee
varata asumiseen. Asunnot on sijoitettava ylimpaan (kuudes) ker-
rokseen.

Rakennuksen lansi- ja pohjoissivussa on merkinta, jonka mukaan
ulkoseinien seka ikkunoiden ja muiden rakenteiden aanenerista-
vyyden liikennemelua vastaan on oltava vahintaan 35 dB(A).

Tontin autopaikkavelvollisuus on 19 autopaikkaa, ja autopaikat on
sijoitettava tontille.

Porkkalankadun (Ruoholahdensillan) kohdalla on e-merkinta,
jonka mukaan alue on eritasoristeysta.

Rakennus on suojeltu sr-2 -merkinnalla. Rakennuksessa ei saa
suorittaa sellaisia lisarakentamis- tai muutostoita, jotka tarvelevat
katujulkisivujen tyylia tai vesikaton perusmuotoa.
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Alueella on lisdksi voimassa 19.12.1986 vahvistunut maanalainen
asemakaava nro 9207, joka osoittaa maanalaisen tilan metrotun-
neleita varten.

Rakennusjarjestys

Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.

Pohjakartta

Helsingin kaupungin kaupunkimittauspalvelut on laatinut pohja-
kartan.

Maanomistus

Tontti on yksityisomistuksessa.

Muut lahtokohdat

Selvitys alueen oloista, rakennuskannasta ja muista ymparisto-
ominaisuuksista on kuvattu kaavaselostuksen kohdassa "Asema-
kaavan kuvaus" kunkin aiheen kohdalla.

Suunnittelu- ja kasittelyvaiheet

Vireilletulo

Kaavoitus on tullut vireille vuonna 2020 tontin omistajan hake-
muksesta.

Viranomaisyhteisty6

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteistyota kau-
punkiympariston toimialan eri tahojen lisaksi seuraavien viran-
omaistahojen kanssa:

- Helen Oy

- Helen Sahkdverkko Oy

- Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)

- Helsingin seudun ymparistépalvelut (HSY) vesihuolto
- Uudenmaan ELY-keskus

- kasvatuksen ja koulutuksen toimiala

- kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka kaavan valmisteluaineiston nahta-
villaolo

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan
osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) mukaisesti.

Vireilletulosta ja OAS:n seka valmisteluaineiston nahtavillaolosta
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on ilmoitettu osallisille kirjeilla ja verkkosivuilla www.hel.fi/kaupun-
kiymparisto/fi.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma kaavan valmisteluaineistoa
(viitesuunnitelma, rakennushistoriallinen selvitys) oli nahtavilla
16.3.—3.4.2020 seuraavissa paikoissa:

- Kaupunkiympariston asiakaspalvelussa, Sornaistenkatu 1
- verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat.

Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

Kannanotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmiste-
luaineistosta saatiin seuraavilta asiantuntijaviranomaisilta:

e Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto
e kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala (kaupunginmuseo)

Kaupunginmuseon kannanotto osallistumis- ja arviointisuunnitel-
masta seka valmisteluaineistosta kohdistui Ruoholahdenkatu 23:n
rakennuksen suojeluun ja uuden esteettdman sisdankaynnin to-
teuttamiseen.

Kaupunginmuseon kannanotossa esitetyt asiat on otettu huomi-
oon kaavoitustydssa siten, etta rakennuksen korjaus- ja muutos-
toiden toteuttamista ohjataan kaavamaarayksin.

Helsingin seudun ymparistdpalvelujen kannanotto osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta seka valmisteluaineistosta kohdistui vesi-
johtoihin ja viemareihin, ja HSY:n mukaan asemakaavan muutos
ei edellyta toimia niiden suhteen.

Vastineet kannanottoihin on esitetty vuorovaikutusraportissa.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ei saatu mielipiteita.

Ehdotus on julkisesti nahtavilla 30 paivan ajan. Asemakaavoitus-
palvelu pyytaa kaavaehdotuksesta lausunnot seuraavilta tahoilta:

- Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY)

- Helen Oy

- Helen Sahkdverkko Oy

- Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)
- Uudenmaan ELY-keskus

- kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala

- kasvatuksen ja koulutuksen toimiala
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Tata selostusta taydennetaan asemakaavan muutosehdotuksen julkisen nahtavil-
laolon jalkeen.

Helsingissa, 8.2.2021
Marja Piimies
asemakaavapaallikko




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyvéaksymispvm

Hyvaksyja

Hyvéaksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

091 Helsinki Tayttamispvm

Ruoholahdenkatu23

0,3485

Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm

Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

28.01.2021

02.03.2020
12702

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,3485

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [lkm]
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

AIuevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m2 +/-]
Yhteensa 0,3485 100,0 7450 2,14 0,0000 650
A yhteensa
|P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
IK yhteensa 0,1182 33,9 7450 6,30 0,0000 650
T yhteensa
V yhteensa
IR yhteensé
|L yhteensa 0,2303 66,1 0 0,0000 0
|E yhteensa
S yhteensa
IM yhteensa
W yhteensa
Maar!alaiset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- Pinta-alan muut. [ha +/-][Kerrosalan muut. [k-m2 +/-]
tilat [ha] [%] m?]
Yhteensa
Rakennussuoielulsuoie"m rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos|
[lkm] [k-m2] [lkm +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensa




Alamerkinnat

AIuevarauksetI AL

[ha]

-ala

Pinta-ala
[%]

Kerrosala [k-
m2]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.

[ha +/-]

Kerrosalan muut. [k-

m2 +/-]

Yhteensa

0,3485

100,0

7450

2,14

0,0000

650

A yhteensa

|P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

0,1182

33,9

7450

6,30

0,0000

650

KT

0,0000

-1,1820

-6800

KTY

0,1182

100,0

7450

6,30

1,1820

7450

T yhteensa

V yhteensa

IR yhteensé

[L yhteensa

0,2303

66,1

0,0000

Kadut

0,2303

100,0

0,0000

|E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa
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Kaupunkiymparistdn toimiala
Asemakaavoitus

RUOHOLAHDENKATU 23, ASEMAKAAVAN MUUTOS

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA
Osoitteessa Ruoholahdenkatu 23 sijaitsevaan toimitilarakennuk-
seen laaditaan asemakaavan muutos, joka mahdollistaa tilojen

muutoksen opetuskayttoon Ressun yldkoulun ja lukion lisatiloiksi.

Suunnittelun tavoitteet ja alue
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Asemakaavan muutos koskee korttelin 172 tonttia 23 (Ruoholahdenkatu
23) ja liikennealuetta. Tavoitteena on mahdollistaa nykyisen 6-kerroksi-
sen toimitilarakennuksen muuttaminen opetustiloiksi lukuun ottamatta
Baanan puolella katutasossa sijaitsevaa liiketilaa. Koulun kayttéén osoi-
tetaan pydrapysakointipaikkoja Porkkalankadun sillan alle.

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetddan miksi kaava laaditaan, miten kaavoitus etenee ja
missd vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tdydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin
edetessa, jolloin OAS:n paivitetty versio l16ytyy Helsingin karttapalvelusta kartta.hel.fi/suunnitelmat.
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Toiminta vastaa kaupungin tavoitteeseen helposti joukkoliikenteella
seka kavellen saavutettavasta ja riittavasta palvelutarjonnasta. Kiinteis-
ton voidaan katsoa soveltuvan koulutoimintaan lisatilana. Kasvatus- ja
koulutuslautakunta on hyvaksynyt Ressun peruskoulun ja Ressun lu-
kion lisatilojen tarveselvityksen 24.9.2019 § 316.

Helsingin kaupunkistrategiassa 2017—-2021 on linjattu, ettd englannin-
kielisen koulutuksen paikkamaara tulisi kaksinkertaistaa. Ressun perus-
koulu ja Ressun lukio tarjoavat jo nykyiselladn seka suomen- etta eng-
lanninkielistéd opetusta. Nykyiset tilat ovat kuitenkin oppilasmaaran kas-
vun vuoksi kdyneet ahtaiksi. Kayttdon otettavan Ruoholahdenkadun
kiinteistdn sijainti on keskeinen ja hyvin saavutettavissa. Rakennus si-
jaitsee Ressun peruskoulun oppilaaksiottoalueella. Ressun peruskoulu
toimii osoitteessa Lapinlahdenkatu 10. Nykyisista tiloista on Baanaa pit-
kin alle puolen kilometrin kdvelymatka uusiin tiloihin. Reitti on turvallinen
ja sujuva. Ruoholahdenkadulle sijoitetaan ensisijaisesti perusopetuksen
luokkien 7-9 oppilaita. Ressun lukio toimii osoitteessa Kalevankatu 8—
10. Matkaa uusiin tiloihin on noin kilometri.

Osallistuminen ja aineistot

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavan valmisteluaineistoa (viite-
suunnitelma, rakennushistoriallinen selvitys) on esilla 16.3.-3.4.2020
seuraavassa paikassa:

- verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat.

Aineistoon voi kdyda tutustumassa Kaupunkiymparistén asiakaspalve-
lussa (kayntiosoite Sérnaistenkatu 1, ala-aula, avoinna ma—to klo 9-16,
pe 10-15), jossa saa henkildkohtaista neuvontaa. Suunnitteluun liitty-
vaa aineistoa paivitetdan Helsingin karttapalveluun kartta.hel.fi/suunni-
telmat.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluaineis-
tosta pyydetdan esittamaan viimeistaan 3.4.2020. Kirjalliset mielipiteet
I&hetetdan osoitteeseen Helsingin kaupunki, Kirjaamo, PL 10, 00099
HELSINGIN KAUPUNKI, (kayntiosoite: Kaupungintalo, Pohjoisespla-
nadi 11-13, avoinna arkisin ma—pe klo 8.15—-16) tai sdhkdpostilla hel-
sinki.kiriaamo@hel.fi.

Mielipiteet voi esittdd myds suoraan suunnittelijalle. Tapaamisaika tulee
sopia etukateen. Viranomaisille ja muille asiantuntijoille jarjestetaan eril-
linen neuvottelu ja heiltd pyydetaan tarvittavat lausunnot.

Kun mielipiteet on saatu, suunnittelu etenee ja laaditaan kaavaehdotus.
Kaavoituksen etenemisen vaiheet ja osallistumismahdollisuudet on ku-
vattu viimeisella sivulla.




Osalliset

Vaikutusten arviointi
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Alueen suunnittelussa osallisia ovat:
o alueen ja lahialueiden maanomistajat, asukkaat ja yritykset
e seurat ja yhdistykset
— Helsingin yrittajat - Etela-Helsinki ry
— Etelaiset Kaupunginosat ry
— Helsingin Yrittajat
¢ asiantuntijaviranomaiset
— Helen Oy
— Helen Sahkdéverkko Oy
— Helsingin vanhusneuvosto
— Helsingin vammaisneuvosto
— Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)
— Helsingin seudun ymparistépalvelut (HSY) vesihuolto
— Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY-
keskus)
— kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala
— kasvatuksen ja koulutuksen toimiala

Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan kaavan toteuttamisen vaiku-
tuksia muun muassa kaupunkikuvaan, liikenteeseen, liikenneturvallisuu-
teen seka yrityksiin ja alueen palveluihin ja laaditaan tarvittavat selvityk-
set kaavaratkaisun merkittavien vaikutusten arvioimiseksi. Vaikutusten
arviointia suorittavat kaavan valmisteluun osallistuvat kaupungin asian-
tuntijat.

Suunnittelun taustatietoa

Korttelialue on yksityisomistuksessa. Kaavoitus on tullut vireille tontin
omistajan hakemuksesta. Kaupunki valmistelee asemakaavan muutok-
sen perusteella mahdollisesti kyseeseen tulevan maankayttésopimuk-
sen hakijan kanssa kaytavissa neuvotteluissa.

Voimassa olevassa asemakaavassa (1984) alue on merkitty toimistora-
kennusten korttelialueeksi (KT). Rakennus on suojeltu sr-2 -merkinnalla.

Voimassa olevassa Helsingin yleiskaavassa (2016) alue on merkitty
kantakaupungin alueeksi (C2), jota kehitetdan toiminnallisesti sekoittu-
neena asumisen, kaupan ja julkisten palvelujen, toimitilojen, hallinnon,
puistojen, virkistys- ja liikuntapalvelujen seka kaupunkikulttuurin alu-
eena.

Suunnittelualuetta koskeva poikkeamismenettely, paatds seka selvitys:

e Kamppi, Ruoholahdenkatu 23, poikkeamishakemus vireilla, dnro
HEL 2019-011587. Paatésehdotus esitelladan kaupunkiymparistdlau-
takunnalle arviolta maaliskuussa 2020.
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e Ressun peruskoulun ja Ressun lukion lisatilojen tarveselvityksen hy-
vaksyminen osoitteeseen Ruoholahdenkatu 23, kasvatus ja koulu-
tuslautakunta 24.9.2019 (§ 316)

o Ruoholahdenkatu 23, Kdéydenpunojankatu 10, Tupakkatehdas Fen-
nia - Rakennushistoriaselvitys. Joonas Parviainen, 2019.

Tontilla sijaitsee vuonna 1913 rakennettu, alun perin tupakkatehtaana
toiminut rakennus, joka on nykyisin toimisto- ja liiketilakaytdssa. Raken-
nuksessa on kuusi maanpaallista kerrosta seka yksi osittain maanpaalli-
nen kellarikerros.

Lisatiedot suunnittelijoilta

Maankayttd
Sinikka Lahti, arkkitehti, p. (09) 310 37478, sinikka.lahti@hel.fi

Katariina Hirvonen, suunnitteluassistentti, p. (09) 310 21300,
katariina.hirvonen@hel.fi

Liikenne
Juha Vaisanen, liikenneinsindori, p. (09) 310 26659,
juha.vaisanen@hel.fi

Teknistaloudelliset asiat
Anu Haahla, ymparistdasiantuntija, p. (09) 310 28916,
anu.haahla@hel.fi

Rakennussuojelu
Sakari Mentu, arkkitehti, p. (09) 310 37217, sakari.mentu@hel.fi

Kaupunkisuunnittelua voi seurata Suunnitelmavahti-palvelun avulla
g:_,m (www.hel.fi/lsuunnitelmavahti) seka sosiaalisen median kanavissa
n q,.ﬁ (facebook.com/helsinkikaupunkiymparisto ja twitter.com/helsinkikymp).

Helsingissa 2.3.2020

Hanna Pikkarainen
tiimipaallikkd
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Kaavoituksen eteneminen

Vireilletulo

OAS

Ehdotus

kaavoitus on tullut vireille vuonna 2020 tontin omistajan hakemuksesta

\4

OAS ja muuta aineistoa nahtavilla 16.3.—3.4.2020
nahtévilldolosta ilmoitetaan kirjeilld ja verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat
mahdollisuus esittdaa mielipiteita

\4

kaavaehdotus laitetaan julkisesti nahtaville
julkisesta nahtavilldolosta ilmoitetaan verkkosivuilla www.hel.fi/kaavakuulutukset
mahdollisuus tehda muistutus, viranomaisilta pyydetaan lausunnot

\4

Hyvaksyminen

mielipiteisiin, lausuntoihin ja muistutuksiin vastataan vuorovaikutusraportissa, joka |6ytyy
karttapalvelusta kartta.hel.fi/suunnitelmat

kaupunkiymparistélautakunta hyvaksyy kaavan arviolta kevaalla 2021

tieto kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta lahetetaan niille, jotka ovat sita kirjalli-
sesti pyytaneet kaavaehdotuksen julkisen nahtavillaolon aikana seka niille, jotka ovat mieli-
piteen tai muistutuksen yhteydessa ilmoittaneet sahkdposti- tai postiosoitteensa
hyvaksymista koskevaan paatokseen saa hakea muutosta valittamalla hallinto-oikeuteen.
Hallinto-oikeuden paatokseen saa hakea muutosta valittamalla, jos korkein hallinto-oikeus
myo6ntaa valitusluvan

kaava tulee voimaan, jos hyvaksymispaatoksesta ei ole valitettu tai valitukset on hylatty.




llmakuva Helsingin kaupunki
Kamppi, Ruoholahdenkatu 23 Asemakaavoitus
Eteldinen yksikko / Kantakaupunkitiimi
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Toimitilarakennusten korttelialue.
2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan poista-
mista.

Kaupunginosan numero.
Korttelin numero.
Ohjeellisen tontin numero.

Lukusarja, joka yhteenlaskettuna osoittaa
rakennusoikeuden maaran kerrosalaneliometreina.
Ensimmainen luku ilmoittaa korttelialueelle osoitetun
kayttotarkoituksen mukaisen kerrosalan enimmais-
maaran, toinen luku liiketilaksi rakennettavan
kerrosalan vahimmaismaaran.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, raken-
nuksen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton
leikkauskohdan ylin sallittu korkeusasema.

Rakennusala.

Julkisivujen @aneneristavyys tulee mitoittaa siten,
etta saavutetaan melutason ohjearvot sisalla.

Rakennustaiteellisesti, historiallisesti tai
kaupunkikuvallisesti arvokas suojeltava rakennus.

Suojelu koskee rakennuksen julkisivuja ja vesikattoa.

Rakennuksessa tehtavat korjaustyot ja muutokset
eivat saa heikentaa sen arvoa tai havittaa sen
ominaispiirteitd. Rakennusta ei saa purkaa.

Eritasoristeys.

RAKENNUSOIKEUS JA TILOJEN KAYTTO

KTY -korttelialueelle saa sijoittaa liiketilaa, toimisto-
rakennuksia ja opetustoiminnan rakennuksia.

Kellarissa saa sijaita kerrosalaan laskettavaa tilaa.

Maantasoon Baanan varteen tulee sijoittaa liike-
tiloja.

Maantasoon ei saa sijoittaa majoitushuoneita.

KAUPUNKIKUVA JA RAKENTAMINEN

Tontilla sijaitsevan rakennuksen ikkunoiden alkuperaista
vastaava ilme tulee sailyttaa.

Opetuskaytossa rakennuksen sisatiloihin tulee toteuttaa
oppilasmaaraan suhteutettuna riittavasti oleskeluun tai
likuntaan tarkoitettuja valituntialueita.

YMPARISTOTEKNIIKKA

Rakennuksen ilmanotto tulee jarjestaa tehokkaasti
suodatettuna kattotasolta seka mahdollisimman etaalta
Mechelininkadun ja Porkkalankadun likenteeseen nahden.

RAKENNETTAVUUS

Kellaritilojen alin lattiataso ei saa ulottua tason -0,1 ala-
puolelle.

LIIKENNE JA PYSAKOINTI

Autopaikkojen enimmaismaarat:

- toimistot 1 ap/250 k-m?

- liiketilat enintaan 1 ap/150 k-m?

- peruskoulu ja lukio 1 ap/500 k-m?
- vahittaiskauppa 1 ap/150 k-m?

Mahdolliset autopaikat tulee osoittaa tontilta tai lahella
sijaitsevasta pysakointilaitoksesta.

Polkupyorapalkkqen vahimmaismaarat:
toimistot ja liiketilat 1 pp/50 k-m?

- peruskoulu 1 pp/40 k-m?

- lukio 1 pp/50 k-m?

- koulun henkilékunnalle 1 pp/3 henkil6a

- vieraspysakainti 1 pp/1000 k