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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA MAARAYKSET

Urheilu- ja liikuntarakennusten korttelialue. Korttelialu-
eelle saa sijoittaa like-, palvelu-, kulttuuri-, ja tapahtuma-
tiloja.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan poistamista.
Korttelin numero.

Ohijeellisen tontin numero.

Lukusarja, joka yhteenlaskettuna osoittaa rakennusoi-
keuden maaran kerrosalaneliometreina. Ensimmainen
luku osoittaa maan paalle osoitetun kayttotarkoituksen
mukaisen kerrosalan enimmaismaaran, toinen luku
maan alle osoitetun kayttétarkoituksen mukaisen kerros-
alan enimmaismaaran.

Maanpinnan tai pihakannen likimaarainen korkeusasema.

Rakennuksen vesikaton ylin sallittu korkeusasema.

Rakennuksen, rakenteiden ja laitteiden ylin sallittu kor-
keusasema.

Rakennusala.

Maanalainen tila. Alueelle tulee istuttaa vahintaan kaksi
maanvaraista puuta.

Ulokkeen rakennusala. Ulokkeen tulee sijaita tason +22
ylapuolella.

Katu.

Aukioksi rakennettava alueen osa. Alueella ei sallita
ajoneuvoliikennetta tontin idan puoleisen aukion lyhytai-
kaista asiointia ja huoltoajoa lukuun ottamatta. Alueiden
tulee liittya luontevasti viereisiin katualueisiin ja tontteihin
ja niiden kautta on mahdollistettava yleinen jalankulku-
yhteys Teollisuuskadun ja Satamaradankadun valilla.

Pysakointipaikka. Pysakointipaikat ovat vain lyhytaikais-
ta asiointia varten.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
BESTAMMELSER

Kvartersomrade for byggnader for idrott och motion. Pa
omradet far placeras affars-, service-, kultur-, och evene-
mangsutrymmen.

Linje 2 m utanfor planomradets grans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
Kvartersnummer.

Nummer pa riktgivande tomt.

Talserie som sammanraknad anger byggratten i kvadrat-
meter vaningsyta. Det forsta talet anger maximivanings-
ytan for den anvandning som anvisats ovan mark, det
andra talet anger maximivaningsytan for den anvandning
som anvisats under jord.

Ungefarlig markhdjd eller hojd for gardsdacket.

Fasadens hogsta hojd i meter.

Byggnadens, konstruktionernas och anlaggningarnas
hdgsta tillatna hojd.

Byggnadsyta.

Underjordiskt utrymme. Pa omradet ska planteras minst
tva markbunda trad.

Byggnadsyta for utsprang. Utspranget ska vara belaget
ovanfor nivan +22.

Gata

Del av omrade som ska byggas som en dppen plats.

Pa omradet tillats inte fordonstrafik forutom kortvarig be-
sOks- och servicekorning paden pa tomtens dstra sida
beldgna dppna platsen. Omradena ska naturligt ansluta
sig till de bredvidliggande gatuomradena och tomterna
och via omradena ska en allman gangforbindelse mellan
Industrigatan och Hamnbanegatan majliggoras.

Parkeringsplats. Parkeringsplatserna ar anvisade enbart
for kortvarigt besoksparkering.

Del av gatuomradens grans dar in- och utfart ar forbjuden.
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RAKENNUSOIKEUS JA TILOJEN KAYTTO

Maantasokerros on varattava liike- ja palvelutiloiksi. Tilat
on varustettava rasvanerottelukaivolla ja katon ylimman
tason ylapuolelle johdettavalla ilmastointihormilla.

Tekniset tilat sijainnista riippumatta saa rakentaa ase-
makaavakarttaan merkityn kerrosalan lisaksi.

Muuntamotilat tulee sijoittaa rakennukseen.

KAUPUNKIKUVA JA RAKENTAMINEN

Maantasokerroksen julkisivu ei saa antaa umpinaista
vaikutelmaa. Tiloissa tulee olla suuret ikkunat ja esteeton
sisaankaynti suoraan kadulta tai aukiolta.
Maantasokerroksen ikkunoiden tulee olla kirkasta lasia.

Maantasokerroksen korkeuden on oltava vahintaan
4 metria.

Julkisivun tulee pitkissa nakymissa peittaa taakseen ka-
tolla sijaitsevat rakenteet ja laitteet.

Rakennuksen runkorakenteen tulee mahdollistaa muun-
tojoustavat tilaratkaisut. Maantasokerroksessa tulee mah-
dollistaa muuntojoustavuus riittavalla maaralla suoraan
ulos avautuvia ovia.

Rakennuksen tulee hahmoltaan muodostua paallekkai-
sista, limittain sijoittuvista rakennuskappaleista, joiden
valisen siirtyman tulee olla vahintaan 2 metria.

Rakennuksen julkisivujen on oltava paaasiassa lasilank-
kua tai vastaavaa, korkealaatuista materiaalia. Raken-
nuksen tulee julkisivujen kasittelyltdén, materiaaleiltaan
seka yksityiskohdiltaan muodostaa arkkitehtonisesti laa-
dukas kokonaisuus. Julkisivujen aukotuksen tulee iimen-
taa rakennuksen paakayttotarkoitusta.

Satamaradankadun suuntaiselle julkisivun osalle ei saa

sijoittaa lapinakyvia ikkunoita toisesta kerroksesta ylospain.

Ajoluiskaa maanalaisiin pysakaintitiloihin ei saa sijoittaa
tontille. Kellariin saa jarjestaa ajoyhteyden naapuritontin
kautta.

llmanvaihtokonehuoneet ja muut tekniset tilat tulee
integroida rakennukseen eika niité saa sijoittaa katolle
erillisiin rakennusosiin.

Jate- ja muut huoltotilat tulee sijoittaa rakennuksiin.
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BYGGRATT OCH ANVANDNING AV UTRYMMEN

Vaningen i markniva ska reserveras for affars- och servi-
celokaler. Lokalerna ska forses med fettavskiljningsbrunn
och en ventilationskanal som ska ledas upp ovanfor takets
hdgsta niva.

Tekniska utrymmen far oberoende av lage byggas utéver
den i detaljplankartan angivna vaningsytan.

Transformatorutrymmena ska placeras i byggnaden.

STADSBILD OCH BYGGANDE

Fasaden i markniva far inte ge ett slutet intryck. Lokalerna
ska ha stora fonster och tillganglighetsanpassad entrédi-
rekt fran gatan eller den dppna platsen. Fonstren i mark-
niva ska ha klart glas.

Vaningen i markniva ska ha en hojd pa minst 4 meter.

I langa vyerna ska fasaden ddlja konstruktionerna och
anlaggningarna pa taket.

Byggnadens stomkonstruktion ska majliggora flexibla
rumslésningar. Vaningen i markplan ska ha tillrackligt
manga dorrar som dppnar sig direkt ut for att méjliggéra
flexibla andringsmajligheter.

Byggnaden ska till sin form besta av pa varandra liggande,
till sin placering 6verlappande byggnadsenheter, vilka sin-
semellan ska forskjutas minst 2 meter.

Byggnadens fasadmaterial ska huvudsakligen vara linit-
glas eller motsvarande, hogklassigt material. Behandlin-
gen av fasader, materialval och detaljer ska forma bygg-
naden till en arkitektoniskt hogklassig helhet. Fasadernas
oppningar ska avspegla byggnadens huvudsakliga an-
vandningsandamal.

| fasaddelen mot Hamnbanegatan far inte placeras fons-
ter av klart glas fran andra vaningen uppat.

Infart till parkering under markniva far inte placeras pa
tomten. Korforbindelse till kéllarvaningen far arrangeras
genom granntomten.

Maskinrum for ventilation och évriga tekniska utrymmen
ska integreras i byggnaden och far inte placeras i sepa-
rata byggnadsdelar pa taket.

Sop- och Gvriga serviceutrymmen ska placeras i bygg-
naderna.

PIHAT JA ULKOALUEET
Tonttia ei saa aidata.

Piha-alueelle ei saa sijoittaa autopaikkoja kaavamerkin-
nan (p) osoittamaa aluetta lukuun ottamatta.

Tontin ulkotilat tulee tehda laadukkaiksi julkisiksi aukio-
tiloiksi. Aukion paallysteen tulee olla luonnonkivea.
Tontin ulkotilat tulee suunnitella siten, etta ne ovat myo-
hemmin yhdistettavissa viereisten tonttien ulkotilojen
kanssa yhtenaisiksi aukiotiloiksi.

Aukiotilojen pintamateriaaleina tulee kayttda samoja tai
vastaavan laatutason mukaisia materiaaleja kuin niihin
littyvilla aukioilla siten, etta vierekkaiset aukiotilat liittyvat
luontevasti ja saumattomasti toisiinsa.

Piha-alueilla tulee suosia monimuotoista kasvillisuutta ja
ruderaattikasvillisuutta.

Tontin lannen puoleiselle aukiolle on istutettava vahin-
taan 6 puuta.

YMPARISTOTEKNIIKKA

Maaperan pilaantuneisuus ja puhdistustarve on selvitet-
tava ennen rakentamiseen ryhtymista ja tarvittaessa
maapera on puhdistettava ennen alueen ottamista
kaavan kayttotarkoitukseen.

Julkisivujen aaneneristavyys tulee mitoittaa siten, etta
saavutetaan melutason ohjearvot sisalla.

Rakennusten ilmanotto tulee jarjestaa tehokkaasti suo-
datettuna mahdollisimman etaalta ja korkealta Teolli-
suuskatuun nahden.

RAKENNETTAVUUS

Maanalaiset tilat on sijoitettava, louhittava ja lujitettava
siten, ettei niista tai niiden rakentamisesta aiheudu va-
hinkoa rakennuksille tai muille maanalaisille tiloille tai
rakenteille eikd kaduille eika haittaa tai vahinkoa kunnal-
listekniikan verkostoille.

Orsi- ja pohjaveden pintaa ei saa pysyvasti alentaa. Ole-
massa oleville rakennuksille ja rakenteille ei saa aiheu-
tua haittaa tydnaikaisesta pohjavedenalennuksesta.

Ma-merkityissa tiloissa ei tarvitse rakentaa tonttien raja-
seinia. Jos rajaseinaa ei rakenneta, tulee paloteknisia
ratkaisuja suunnitellessa kasitella alueita yhtena koko-
naisuutena riittavan paloteknisen turvallisuustason
saavuttamiseksi.

ILMASTONMUUTOS HILLINTAJA SOPEUTUMINEN

Rakennuksessa ja ulkotiloissa tulee kayttaa kestavia ja
laadukkaita ja mahdollisuuksien mukaan myos kierratet-
tavia materiaaleja.

Aurinkopaneeleita saa sijoittaa kattopinnoille. Uusiutuvan
energian tuottamiseen tarkoitetut laitteet tulee suunnitella
osana rakennusten arkkitehtuuria.

Hulevesia tulee viivyttaa tontilla ja johtaa maanvaraiselle
pihan osalle. Lapaiseméattomia pintoja tulee valttaa.

Rakennuksen energiatehokkuuden tulee olla 10 % tiu-
kempi kuin voimassa olevissa asetuksissa oleva vahim-
maistaso.

Tontin vihertehokkuuden tulee tayttaa Helsingin viher-
kertoimen tavoiteluku.

Rakennuksen julkisivurakenteessa on kaytettava mas-
siivipuuta.

Rakennusaikaisiin jarjestelyihin tulee kiinnittaa erityista
huomiota. Tyomaalla tulee huomioida meluvaikutukset
ja vahapaastoisyys.

LIIKENNE JA PYSAKOINTI

Polkupydrapaikat

- myymaélat ja ravintolat vahintdéan 1 pp / 50 k-m?

- liikuntatilat 1 pp / 150 k-m?

- liséksi 1 pp / 3 tydntekijaa.

Vahintaan 50 % henkilokunnan pydrapaikoista tulee
sijoittaa saalta suojattuihin ja lukittaviin tiloihin.

Ulkona sijaitsevissa pyorapaikoissa tulee olla runkoluki-
tusmahdollisuus.

Autopaikat:

- myymalat ja ravintolat enintaan 1 ap / 100 k-m?
- liikuntatilat enintdan 1 ap / 35 k-m?

Kaavan sallimia pysakaintipaikkoja saa sijoittaa maan
alle tai tontin ulkopuolelle pysakaintilaitokseen.

Huoltoliikenteelle tulee jarjestaa erillinen huoltoruutu piha-
alueelle.

Talla asemakaava-alueella korttelialueelle on laadittava
erillinen tonttijako.

GARDAR OCH UTOMHUSOMRADEN
Tomten far inte inhagnas.

Bilplatser far inte placeras pa gardsomradena med undan-
tag av omraden med beteckning (p).

Tomtens uterum ska byggas som allman oppna platser av hog
kvalitet. De Oppna platsernas ytmaterial ska vara natursten.
Tomtens uterum ska planeras s4, att de senare kan forenas
med angransande tomters uterum till enhetliga 6ppna platser.

Pa de Oppna platserna ska som ytmaterial anvandas samma
material eller material med motsvarande kvalitetsniva som pa
de angransande Gppna platserna sa att bredvidliggande 6ppna
platser ansluter naturligt och fogldst till varandra.

Pa gardsomradena ska mangfaldig vegetation och ruderatvax-
ter framjas.

Pa den vastar delen av tomten belagna 6ppna platsen ska
planteras minst 6 trad.

MILJOTEKNIK

Markens kontaminering och behovet av sanering ska utredas
fore man borjar bygga och vid behov ska kontaminerad mark
saneras fore omradet tas i bruk for detaljplanens anvandnings-
andamal.

Yttervaggarnas ljudisolering ska dimensioneras sa att riktvarde-
na for ljudnivan inomhus uppnas.

Byggnadernas luftintag ska ordnas effektivt filtrerat och place-
ras sa hogt upp och sa langt ifran Industrigatan som méjligt.

BYGGBARHET

Utrymmen under markniva ska placeras, schaktas och forstar-
kas sa att de eller byggandet av dem inte férorsakar skada pa
byggnader, pa 6vriga utrymmen eller konstruktioner under
markniva eller pa gator. Samhallstekniska natverk far inte hel-
ler fororsakas olagenhet eller skada.

Nivan for hangande grundvatten eller fér grundvatten far inte

sankas bestaende. Nuvarande byggnader och konstruktioner
far inte férorsakas skada genom sankning av grundvatten un-
der byggtiden.

| utrymmen med beteckningen ma behdver gransvaggar mel-
lan tomter inte byggas. Om gransvaggar inte byggs ska man
vid planeringen av brandtekniska l6sningar behandla omra-
dena som en helhet sa att en tillracklig brandsakerhetsniva
uppnas.

BEGRANSNING AV OCH ANPASSNING TILL
KLIMATFORANDRINGEN

| byggnaden och utomhusutrymmena ska anvéandas hallbara
och i man av méjlighet ocksaatervinningsbara material av hég
kvalitet.

Pa takytorna far placeras solpaneler. Anordningarna for pro-
duktion av fornybar energi ska planeras som en del av bygg-
nadernas arkitektur.

Dagvatten ska fordréjas patomten och ledas till obebyggt
gardsomrade. Ytor som inte slapper igenom vatten ska
undvikas.

Byggnadens energieffektivitet ska vara 10 % strangare an mini-
mikravet i gallande forordningar.

Tomtens groneffektivitet ska uppfylla Helsingfors gronytefak-
tors malsattningstal.

| byggnadens yttervaggskonstruktion ska anvandas massivtra.
Sarskild uppmarksamhet ska fastas vid byggtida arrangemang.
Pa byggplatsen ska konsekvenserna av buller och lagutslapp
tas i beaktande.

TRAFIK OCH PARKERING

Cykelplatser

- butiker och restauranger minst 1 cp / 50 m? vy

- idrottsutrymmen 1cp / 150 m? vy

- Dérutéver 1 cp / 3 arbetstagare.

Minst 50 % av arbetstagarnas cykelplatser ska placeras i och
lasbara utrymmen skyddade for vader.

Cykelplatser som &r belagna utomhus ska ha méjlighet till ram-
lasning.

Bilplatser

- butiker och restauranger hogst 1 bp / 100 m2vy
- [drottsutrymmen hogst 1 bp / 35 m?vy

Parkeringsplatser tillatna i detaljplanen far placeras under jord
eller i parkeringsanlaggning utanfor tomten.

For servicetrafiken ska ordnas en separat serviceruta pa gards-
omradet.

Pa detta detaljplaneomrade ska for kvartersomradet utarbetas
en separat tomtindelning.

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE:
22. kaupunginosan (Vallila) korttelin 22369
tonttia 2 ja katualuetta

DETALJPLANEANDRINGEN GALLER:
22 stadsdelen (Vallgard) kvarteret 22369
tomten 2 och gatuomrade
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