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Asemakaavan nro 8727 osa, jonka asemakaavan
muutos nro 12683 voimaantullessan kumoaa.

Kartta on eri korkeusjarjestelmassa kuin
asemakaavan muutos.

Del av detaljplan nr 8727 som upphévs da
detalplanéndringen nr 12683 trader i kraft.

Kartan har ett annat héjdsystem an
detaljplane@ndringen.
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
- MAARAYKSET

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan poistamista.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Merkinta osoittaa kuinka monta prosenttia
rakennusalalle sallitusta kerrosalasta
saadaan kayttaa asuinhuoneistoja varten.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun. Rakennuksen vesikaton ylimman kohdan
sallittu korkeusasema on +56,0 kun kerrosluku on

VIl ja +39,0 kun kerrosluku on [l

Maanpinnan tai kansirakenteen likimaarainen
korkeusasema.

Rakennusala.

Maanpinnan tai kansirakenteen alainen tila.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on
rakennettava kiinni.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jolla
rakennuksen julkisivun kokonaisaaneneristavyyden
likennemelua vastaan tulee asuin- ja majoitustilojen
osalta olla vahintaan luvun osoittama desibelimaara.

Puin ja pensain istutettava alueen osa, sijainti
ohjeellinen.

Johtotunneli. Tunnelin kohdalla ei saa suorittaa
kaivua tai louhintaa siten, etta siita aiheutuu
tunnelille haittaa.

Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa,
sijainti ohjeellinen.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa
jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

RAKENNUSOIKEUS JA TILOJEN KAYTTO

Asukkaiden kayttoon tulee rakentaa riittavien varasto-
ja huoltotilojen liséksi vahintaén seuraavat asumisen
aputilat: 2 talopesulaa, kuivaustila, talosauna ja
vapaa-ajantila. Talosauna ja siihen liittyva ulkotila seka
asukkaiden vapaa-ajantila tulee rakentaa ylimpaan
kerrokseen tai lamellien valisen matalan valiosan
kattoterassin yhteyteen. Saunatiloja tulee rakentaa
vahintaan 1 talosauna / 30 saunatonta asuntoa.
Asukkaiden kaytossa oleva talopesula tulee rakentaa
rakennuksen Opastinsillan tasoon. Tilat saa rakentaa
asemakaavakarttaan merkityn kerrosalan lisaksi.

Vapaa-ajan tiloja tulee rakentaa asukkaiden kayttoon
vahintdan 1,0 % tontin asuinkerrosalasta. Tilat saa
rakentaa asemakaavakarttaan merkityn kerrosalan
lisaksi.

llmanvaihtokonehuoneet ja muut tekniset tilat tulee
integroida rakennukseen eika niita saa sijoittaa
katolle erillisiin rakennusosiin.
llmastointikonehuoneet ja muut tekniset tilat tulee
sijoittaa vesikaton sisapuolelle. Teknisten laitteiden
on oltava osa rakennuksen arkkitehtuuria.
Teknisten laitteiden on sijaittava rakennuksen
ulkoseinien ja vesikaton sisapuolella.

Asemapaallikonkadun, Ratamestarinkadun ja
Kirjurinkadun varressa maantasokerros seka
Opastinsillan varressa kansitasokerros on paosin
varattava liiketiloiksi. Tiloissa tulee olla suuret ikkunat
ja esteeton sisaankaynti suoraan kadulta.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
- BESTAMMELSER

Kvartersomrade for bostads-, affars- och
kontorsbyggnader.

Linje 2 m utanfor planomradets grans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Gréns for delomrade.

Riktgivande gréns for omrade eller del av omrade.
Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
Kvartersnummer.

Nummer pa riktgivande tomt.

Byggnadsrétt i kvadratmeter vaningsyta.

Beteckningen anger hur manga procent av
den pa byggnadsytan tillatna vaningsytan
som far anvandas for bostadslagenheter.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet
vaningar i byggnaderna, byggnaden eller i en del
darav. Hogsta tillatna hojd for byggnadens yttertak
ar +56,0 da antalet vaningar ar VIl och +39,0 da
antalet vaningar ar Ill.

Ungefarlig hojd av mark eller dackskonstruktion.

Byggnadsyta.

Utrymme under markytan eller under
dackskonstruktion.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som
byggnaden ska tangera.

Beteckningen anger den byggnadsytans sida for
vilken fasadens totalljudisoleringsférmaga mot
trafikbuller i bostader och logi ska vara minst

pa den nivan som talet anvisar.

Del av omrade som ska planteras med trad och
buskar, riktgivande lage.

Tunnel for teknisk service. Vid tunneln far inte utforas
gravning eller sprangning sa att tunneln férorsakas
skada.

For lek och utevistelse reserverad del av omrade,
riktgivande lage.

Del av gatuomrades gréns dar in- och utfart
ar forbjuden.

BYGGRATT OCH ANVANDNING AV UTRYMMEN

Forutom tillrackliga forrad och serviceutrymmen fér
de boende ska atminstone foljande hjalputrymmen fér
boendet byggas: 2 tvattstugor, torkrum, gemensam
bastu och fritidslokal. Bastu med uteplats samt
fritidslokal for de boende ska byggas i dversta
vaningen eller i anknytning till takterrassen pa den
laga byggnadsdel som sammanbinder lamellhusen.
Minst en gemensam bastu ska byggas per 30 bostader
utan bastu. Tvattstuga for de boende ska byggas

i Semaforbrons niva. Utrymmena far byggas utover
den i detaljplanekartan angivna vaningsytan.

Man ska bygga fritidslokaler for de boende minst
1,0 % av tomtens bostadsvaningsyta. Dessa far
byggas utover den i detaljplanekartan angivna
vaningsytan.

Maskinrum for ventilation och 6vriga tekniska
utrymmen ska integreras i byggnaden och far inte
placeras i separata byggnadsdelar pa taket.
Ventilationsrum och dvriga tekniska utrymmen ska
placeras under yttertaket. Tekniska anordningar ska
vara en del av byggnadens arkitektur.

Tekniska anordningar ska placeras innanfor
yttervaggar och yttertak.

Langs Stinsgatan, Banmastargatan och Bokhallargatan
ska vaningen i markniva samt langs Semaforbron
vaningen i dacksniva huvudsakligen reserveras for
affarslokaler. Lokalerna ska ha stora fonster och
tillganglighetsanpassad entré direkt fran gatan.

Vahintaan yksi korttelialueen liiketiloista on
varustettava rasvanerottelukaivolla ja katon ylimman
tason ylapuolelle johdettavalla iimastointihormilla.

Korttelin 17018 asuntojen huoneistoalasta vahintaan
50 % tulee toteuttaa asuntoina, joissa on
keittion/keittotilan lisaksi kolme asuinhuonetta

tai enemman.

Asunnot tulee sijoittaa tason +38 ylapuolelle.

Tontilla rakennusalueen rajoja ei saa ylittaa.

KAUPUNKIKUVA JA RAKENTAMINEN

Maantasokerroksen julkisivu Asemapaallikonkadun ja
Ratamestarinkadun tasossa seka kansitasokerroksen
julkisivu Kirjurinkadun ja Opastinsillan tasossa

eivat saa antaa umpinaista vaikutelmaa.

Rakennuksen julkisivujen on oltava paaosin betonia.
Julkisivujen pinta tulee kasitella ja julkisivujen
saumat tulee sommitella kaupunkikuvallisesti
korkeatasoisella tavalla.

Rakennuksen julkisivujen on oltava vaaleita.
Korostevareina tulee kayttda voimakkaampia tummia
savyja.

Jatehuoltotilat tulee sijoittaa pihakannen tason
alapuolisiin tiloihin.

Rakennuksissa on oltava tasakatto/viherkatto.
Kattojen tulee olla hulevesia viivyttavia viherkattoja.

Korkeintaan puolet katon alasta saa olla toiminnallista,

vetta lapaisematonta alaa. Katolle sijoitettavien
valttamattomien teknisten laitteiden tulee sopia
rakennuksen arkkitehtuuriin ja ne tulee suunnitella
luontevaksi osaksi viherkattoa.

Ajoyhteys pihakannen alapuolisiin tiloihin tulee olla
Kirjurinkadun kautta Opastinsillan alatasolta
likimaaraiselta tasolta +22.7.

Korttelissa 17018 on alin sallittu louhintataso +14.5.

PIHAT JA ULKOALUEET

Tonttia ei saa aidata. Pihan tulee liittya
Opastinsiltaan samassa tasossa.

Pihakansi tulee rakentaa ja istuttaa leikki- ja
oleskelualueeksi. Hulevesien johtamista
sadevesijarjestelmaan tulee viivyttaa
pihakansi-istutuksilla. Kasvualustan paksuuden tulee
vaihdella vélilla 20-100cm.

Korttelia ymparoiville kansirakenteille ei saa
aiheuttaa purku-tai rakennustyosta vaurioita.
Kansirakenteisiin tehtavistd muutoksista on sovittava
kaupungin kanssa.

Suunnittelussa tulee esittaa Helsingin viherkertoimen
mukainen vihertehokkuus ja pyrkia saavuttamaan
asetettu tavoiteluku.

YMPARISTOTEKNIIKKA

Leikkiin ja oleskeluun tarkoitetut piha-alueet seka
oleskeluparvekkeet tulee sijoittaa ja tarvittaessa
suojata melulta siten, etta niilla saavutetaan
melutason ohjearvo paivalla ja yolla.

Maanalaiset tilat on sijoitettava, louhittava ja
|lujitettava siten, etta niista tai niiden
rakentamisesta ei aiheudu vahinkoa rakennuksille,
muille maanalaisille tiloille tai rakenteille eika
kaduille ja katupuuistutuksille, eikd haittaa tai
vahinkoa kunnallistekniikan verkostoille.

Rakennukset tulee suunnitella siten, ettei
raitioliikenteen aiheuttama runkoaani ylita
tavoitteena pidettavia enimmaisarvoja rakennusten
sisatiloissa. Rakennusten tuloilmanottoa ei saa
jarjestaa rakennusten Asemapaallikonkatuun
rajautuvalta julkisivulta.

Minst en av kvartersomradets affarslokal ska forses
med fettsepareringsbrunn och ventilationskanal upp
over takplanet.

| kvarteren 17018 ska minst 50 % av bostadernas

sammanlagda lagenhetsyta utgoras av bostader som
forutom kok/kdksutrymme har minst tre bostadsrum.

Bostader ska placeras ovanfor nivan +38.

Pa tomten far byggnadsytans granser inte 6verskidas.
STADSBILD OCH BYGGANDE

Fasaden i markniva mot Stinsgatan och
Banmastargatan samt fasaden i dacksniva mot

Bokhallargatan och Semaforbron far inte ge ett
slutet intryck.

Byggnadens fasader ska huvudsakligen vara av betong.

Fasadernas yta ska behandlas och fasadernas fogar
arrangeras pa ett for stadsbilden hogklassigt satt.

Byggnadens fasader ska vara ljusa. Som accentfarger
ska anvandas kraftigare morka nyanser.

Utrymmen for avfallshantering ska forlaggas i utrymmen
som ar belagna under gardsdackets niva.

Byggnaderna ska ha platt tak/gront tak.

Taken ska vara grontak som fordréjer dagvatten.
Hogst halften av takytan far vara ytor for aktivt

bruk som inte slapper igenom vatten. Nodvandiga
tekniska anordningar pa taket ska anpassas till
byggnadens arkitektur och planeras som en naturlig
del av grontaket.

Korforbindelse till utrymmen under gardsdécket ska
anordnas via Bokhallargatan fran Semaforbrons nedre
niva, pa ungefarlig hojd +22.7.

| kvarteret 17018 ar den lagsta tillatna
schaktningsnivan +14.5.

GARDAR OCH UTOMHUSOMRADEN

Tomten far inte inhagnas. Garden ska ansluta sig till
Semaforbrons niva.

Gardsdacket ska byggas och planteras for lek och
vistelse. Dagvatten ska fordrojas med hjélp av
planteringar pa gardsdacket innan det leds till
avloppssystemet. Vaxtunderlagets tjocklek ska variera
mellan 20-100cm.

Rivning eller byggnadsarbete far inte skada
dackskonstruktioner kring kvarteret. Forandringar som
berdr dackskonstruktioner maste avtalas med staden.

| planeringen ska groneffektiviteten enligt
Helsingfors gronytefaktor redovisas och man ska
strava till att uppna malsattningstalet.

MILJOTEKNIK

Gardar for lek och vistelse samt vistelsebalkonger
ska placeras och vid behov skyddas mot buller sa att
man pa dessa uppnar bullernivans riktvarden dag
och natt.

Utrymmen under markniva ska placeras, schaktas och
forstarkas sa att de eller byggandet av dem inte
fororsakar skada pa byggnader, pa Gvriga utrymmen
eller konstruktioner under markniva eller pa gator

och gatutrad. Samhallstekniska natverk far inte

heller fororsakas olagenhet eller skada.

Byggnaderna ska planeras sa att stomljud som
fororsakas av sparvagstrafik inte Gverstiger de
maximivarden som efterstravas inomhus.
Byggnadernas friskluftsintag far inte anordnas fran
fasader mot Stinsgatan.

ILMASTONMUUTOS

Uusiutuvan energian tuotantoon tarvittavat tekniset
laitteet tulee suunnitella osana rakennusten
arkkitehtuuria.

Hulevesia tulee viivyttaa tontilla. Lapaisemattomia
pintamateriaaleja tulee valttaa.

Ennen rakennus- ja purkuluvan hyvaksymista on
luvanhakijan laadittava purkukartoitus.

LIIKENNE JA PYSAKOINT]
Polkupyorapaikkojen vahimmaismaarat:

- Asuntorakentamisen osalta 1 pp / 30 k-m2.
Polkupyorat sijoitetaan rakennukseen. Asukkaiden
polkupydrien pysakointipaikoista vahintaan 75% tulee
sijaita pihatasossa olevassa ulkoiluvélinevarastossa.

- Vieraspysakaintia varten 1 pp / 1000 k-m?, jotka
sijoitetaan sisapihalle. Telineiden tulee olla
runkolukittavia.

- Liiketilojen osalta 1 pp / 50 k-m?+ 1pp / 3
tydntekijaa (sijoitetaan rakennukseen).

- Toimistojen osalta 1 pp / 40 k-m?. Polkupyorét
sijoitetaan rakennukseen.

Autopaikat:

Autopaikkoja tulee rakentaa vahintaan 1 ap / 145 k-m2
asunnoille ja korkeintaan 1 ap / 220 k-m2
toimistoille ja 1 ap / 100 k-m2 liiketiloille.

Tontille toteutettavat autopaikat on sijoitettava
pihakannen tason alapuolelle.

Pysakointivelvoitteita koskevat muut maaraykset:

Mikali tontti liittyy pysyvasi yhteiskayttojarjestelmaan,
autopaikkojen vahimmaismaarasta voidaan
vahentaa 5 ap yhta yhteiskayttopaikkaa kohti,
yhteensa kuitenkin enintaan 10%.

Tontin autopaikoista véahintaan 60% on sijoitettava
omalle korttelialueelle ja 40% saa sijoittaa muille
korttelialueille korkeintaan 400 metrin etaisyydelle
omasta korttelialueesta.

Jos toteutetaan vahintaan 50 auton pysakaintipaikat
keskitetysti siten, etta niita ei nimeta kenellekaan,
voidaan laskentaohjeen antamasta autojen
pysakointipaikkamaarasta vahentaa 10 %.

Jos tontin haltija osoittaa pihatason
ulkoiluvalinevarastossa vaadittua suuremman ja
laadukkaamman pysyvan polkupyorien
pysakointiratkaisun, autopaikkojen vahimmaismaaraa
voidaan vahentaa 1 ap kymmenta pyorapysakainnin
lisdpaikkaa kohden, kuitenkin enintaan 5 %
laskentaohjeen maaraamasta autopaikkojen
kokonaismaarasta.

Jos tontilla on kaupungin tai ARA vuokra-asuntoja,
niiden osalta voidaan kayttaa 20 % pienempaa
autopaikkamaaraysta kuin vastaavissa
omistusasunnoissa.

Tuetun vuokra-asuntotuotannon (kaupungin tai ARA
vuokra-asunnot) osalta kannustimilla tehtavien
vahennysten yhteenlaskettu kokonaismaara on
enintaan 40 % laskentaohjeen maarittdmasta
kokonaispaikkamaarasta, joka ei sisalla mitaan
vahennyksia.

Muun kuin tuetun vuokra-asuntotuotannon osalta
kannustimilla tehtavien vahennysten yhteenlaskettu
kokonaismaara on enintaan 25 % laskentaohjeen
maarittamasta kokonaispaikkaméaarasta, joka ei sisalla
mitdan vahennyksia.

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi
rakennettavia tiloja varten ei tarvitse rakentaa
autopaikkoja.

Talla asemakaava-alueella korttelialueelle on
laadittava erillinen tonttijako.

KLIMATFORANDRING

Tekniska anordningar for produktion av fornybar energi
ska planeras som en del av byggnadens arkitektur.

Dagvatten ska fordréjas pa tomten. Ytmaterial som
inte slapper igenom vatten ska undvikas.

Innan bygg- eller rivningslov beviljas ska den som
ansoker om lov uppgora en rivningsinventering.

TRAFIK OCH PARKERING
Minimiantalet cykelplatser:

- For bostader 1 cp /30 m?vy. Cykelplatser
placeras i byggnad. Minst 75 % av de boendes
cykelplatser ska placeras i forrad for
friluftsutrustning pa gardsnivan.

- For gastparkering 1 cp / 1 000 m? vy. Dessa
placeras pa innergarden och ska ha mojlighet till
ramlasning.

- For affarsutrymmen 1 cp /50 m?vy +1¢p /3
anstallda (placeras i byggnad).

- For kontor 1 cp / 40 m? vy. Cykelplatser placeras i
byggnad.

Bilplatser:

Bilplatser ska byggas minst 1bp/ 145 m2 vy for
bostader, samt hdgst 1 bp / 220 m2 vy for kontor och
1 bp /100 m2 vy for affarslokaler.

Bilplatserna pa tomten skall placeras under
gardsdacksnivan.

Vidare bestammelser gallande parkeringsplatser som
kravs:

Om tomten ingar bestaende avtal med en bilpool kan
bilplatsernas minimiantal minskas med 5 bp per
bilpoolsbilplats, dock sammanlagt hogst 10%.

Minst 60% av tomtens bilplatser skall férlaggas till det
egna kvartersomradet och 40% far forlaggas till andra
kvartersomraden pa hogst 400 meters avstand fran
det egna kvartersomradet.

Ifall minst 50 bilplatser byggs som en helhet utan
namngivna platser far berdkningsnormens helhetskrav
minskas med 10 %.

Om tomtens innehavare anvisar ett permanent
cykelférvaringsutrymme i gardsniva som ar storre och
hogklassigare an vad som kravs, kan bilplatsernas
minimiantal minskas med 1 bp per tio extra
cykelplatser, sammanlagt dock hogst 5 % av
berakningsnormens helhetskrav for bilplatser.

Om det pa tomten finns stadens eller ARA hyreshus,
kan antalet bilplatser minskas med 20 %.

Den tillatna sammanlagda helhetsminskningen av
platser for hyresbostadsproduktion med stod (stadens
och ARA hyresbostader) ar hogst 40 % av det
helhetskrav pa platser som definierats utan
minskningar.

For andra an hyresbostadsproduktion med stod ar den
tilldtna helhetsminskningen av platser hdgst 25 % av
det helhetskrav pa platser som definierats utan
minskningar.

For utrymmen som byggs utdver den i detaljplanen
angivna vaningsytan behdver inte byggas bilplatser.

Pa detta detaljplaneomrade ska for kvartersomradet
uppgoras en separat tomtindelning.

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE:
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kvarteret 17018
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