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Kaavaselostuksessa esitetdan kaavaratkaisun keskeinen sisaltd
ja suunnittelun vaiheet. Selostusta tadydennetaan kaavaprosessin

edetessa.

Asemakaavan muutos koskee:
Helsingin kaupungin

20. kaupunginosan (Lansisatama)
korttelia 20077 ja katualueita

Kaavan nimi:
Jatkasaaren asuntoreformikortteli

Laatija:
Helsingin kaupungin asemakaavoituspalvelu

Vireilletulosta ilmoittaminen: 14.5.2020
Nahtavilldolo (MRL 65 §): 2.8.-31.8.2021
Kaupunkiymparistolautakunta:
Hyvaksyminen: kaupunkiymparistolautakunta
Voimaantulo:
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Alueen sijainti:
Alue sijaitsee Jatkasaaressa. Kortteli rajautuu Atlantinkatuun, Ka-
nariankatuun, Tahitinkatuun ja Samoankujaan.
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Yhteyshenkilot kaavan valmistelussa
Helsingin kaupunkiympariston toimiala

Asemakaavoitus: Matti Kaijansinkko, tiimipaallikko
Kaavapiirtaminen: Hilpi Turpeinen, suunnitteluavustaja
Liikenne- ja katusuunnittelu: Teemu Vuohtoniemi, liikenneinsi-
NOOri

Kaupunkitila- ja maisemasuunnittelu: Paula Hurme, maisema-
arkkitehti

Teknistaloudellinen suunnittelu: Jarkko Nyman, insindori
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Sijaintikartta
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Havainnekuva

Ote Helsingin yleiskaavasta 2016

Ote Jatkasaaren osayleiskaavasta (2006)
Ote ajantasa-asemakaavasta

Luettelo muusta kaavaa koskevasta materiaalista

Vuorovaikutusraportti

Melkinlaiturin asemakaava-alue, Jatkasaari. Pohjarakentamisen ja pi-
laantuneisuuden yleissuunnitelma, Ramboll Finland, 23.8.2016
Helsingin kaupungin maaomaisuuden kehittaminen ja tontit —palvelun
ilmoitus pilaantuneen maaperan puhdistamisesta Lansisatamassa Mel-
kinlaiturin asemakaava-alueella ja Valtamerilaiturin osa-alueella, Ympa-
ristopalveluiden poytakirjanote 29.6.2018, §129
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Asemakaavan muutos koskee Jatkasaaren korttelia 20077, jonka
ratkaisuista jarjestettiin vuonna 2019 yleinen arkkitehtuurikilpailu.
Kilpailun teemana oli asuntoreformi. Kilpailulla etsittiin uusia rat-
kaisuja asuntosuunnitteluun kaupunkikorttelissa. Melkinlaiturin
asemakaavassa (12500) kortteli oli jatetty merkinnéiltdan valjaksi,
koska kilpailijoille haluttiin antaa luovaa vapautta ratkaisuissaan.

Tavoitteena on mahdollistaa kilpailun voittotyon toteutus asuin-
korttelin osalta. Voittotydssa asuinrakennusten korttelialue ja py-
sakointilaitosten korttelialue on selkeasti erotettu toisistaan.

Merkittavin syy asemakaavan paivittdmiseen on maarittaa asuin-
ja pysakointikortteli erillisiksi korttelialueiksi. Kaavassa muutetaan
my0s vahaisessa maarin korttelin rajoja ja maarataan pysakainti-
talolle maksimikorkeus.

Asuinkerrostalojen kerrosalaa on 9 700 k-m?, josta liiketilan osuus
on 1000 k-m?. Asukasmaaraksi on arvioitu noin 220.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, etta Jat-
kasaaren aluerakentamista saadaan edistettya.

Helsingin kaupunki omistaa maa-alueen. Kaavaratkaisu on tehty
kaupungin aloitteesta.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

Tavoitteet

Mitoitus

Kaavaratkaisun tavoitteena on vuonna 2018 jarjestetyn asuntore-
formikilpailun voittotydn seka alueellisen pysakdintitalon toteutta-
minen.

Suunnittelualueen pinta-ala on 6216 m?.

Kaavaratkaisun myota asuinrakennusten korttelialueen tonttien
kerrosala vahenee 300 nelidlla verrattuna voimassa olevaan ase-
makaavaan. Asuinkerrosalaa on 8 800 k-m? ja liiketilaa 1000 k-
m?2. Lantiselle tontille on tulossa paivittaistavarakauppa. Pyséakoin-
titalo on mitoitettu noin 400 autolle. Pysakointitalon liiketilojen ne-
liGmaara on 170 m2.
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Alueiden kayttotarkoitus ja korttelialueet

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Alueella on tavarasataman aikaista asvalttikenttaa.
Aluerakentamisen yhteydessa ympariston maanpintaa
on nostettu joitain metreja ylemmaksi.

Asuinrakennusten korttelialue (AK)

Asemakaava-alueen etelapuoliskolle kaavoitetaan kerrostalokort-
teli, jossa on liiketilaa ja tilat paivittaistavarakaupalle.

Pysakointilaitoksen korttelialue (LPA-1)

Asemakaava-alueen pohjoispuoliskolle kaavoitetaan pysakaintilai-
tosten korttelialue noin 400 autolle. Pysakdintitalon yhteyteen on
kaavoitettu liiketilaa ja teknisia tiloja.

Liikenne

Jalankulun, pyoraliikenteen, julkisen liikenteen seka autoliiken-
teen verkostot eivat poikkea voimassa olevasta asemakaavasta.

Pysakointitalon- ja asuinkerrostalon valiin jaava Tahitinkuja on va-
rattu jalankululle, pyorailylle ja huoltoliikenteelle. Korttelissa sijait-
sevan paivittaistavarakaupan huoltoliikenne jarjestetaan Tahitin-
kujan kautta. Pysakointitaloon ajo jarjestetdan Kanariankadun
kautta. Pelastusratkaisu perustuu omatoimiseen pelastautumi-
seen.

Palvelut

Jatkasaaressa on valmiina peruskoulu ja paivakoteja. Toiselle
koululle on varattu tontti Melkinlaiturin asemakaavassa.

Kaupalliset palvelut Jatkasaaressa on paaosin sijoitettu kerrosta-
lojen maantasokerrokseen. Kortteli taydentaa palveluita. Atlantin-
kadun varteen kaavoitetaan liiketiloja ja Samoankujan varteen
paivittaistavarakauppa.

Esteettomyys

Asemakaava-alue on esteettomyyden kannalta normaalia aluetta.
Pysakaintilaitokseen tulee varata riittava maara pysakointipaik-
koja liikuntaesteisille, hissit seka tarvittavat esteettomat opasteet
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Luonnonymparisto
Lahtékohdat

Alue on asfaltoitua entista satamakenttaa. Alueella ei ole puuvar-
tista kasvillisuutta. Helsingin luontotietojarjestelman mukaan alu-
eella ei ole suojeltavia luontokohteita tai havaintoja suojeltavista
lajeista.

Ekologinen kestavyys
Lahtokohdat

Jatkasaaren alueen rakentaminen jatkaa Helsingin keskustan tii-
vista kaupunkirakennetta lanteen. Vanha tavaraliikenteen kontti-
kentta rakentuu osaksi kantakaupunkia.

Kaavaratkaisu

Rakentaminen meren aarelle avaa merellista Helsinkia asukkaille
ja alueella vieraileville niin asuinkortteleissa kuin julkisissa ulkoti-
loissa. Lahistdlla oleva Hyvantoivonpuisto on koko kantakaupun-
kia palveleva merkittava kaupunginosapuisto, joka tarjoaa kau-
punkirakenteen sisaisia virkistysreitteja seka oleskelu- ja leikki-
paikkoja.

Yhdyskuntatekninen huolto
Lahtékohdat
Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkoston piirissa.

Kaavaratkaisu

Tahitinkadun pohjoispaahan rakennetaan uudet yhdyskuntatekni-
sen huollon verkostot, joihin uudet tontit voivat liittya. Tahitinka-
dun uudet verkostot liitetaan Kanariankadun nykyisiin yhdyskunta-
teknisen huollon verkostoihin.

Maaperan rakennettavuus, pohjarakentaminen ja pilaantuneisuuden
kunnostaminen

Lahtokohdat

Kaava-alue on mereen tehtya kitkamaa- ja louhetayttoa. Taytot on
rakennettu tekemalla mereen louhepenkereiden rajaamia altaita,
jotka on taytetty sekalaisella tayttomateriaalilla.

Kaava-alueelle on tehty esirakentamistoimenpiteena syvatiivistys.
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Kaava-alueen maaperassa on tutkimuksissa havaittu paikoin
haitta-aineita. Alueen etelaosassa AK-korttelialueella seka Tahi-
tinkadun ja Samoankujan katualueilla on tutkimusten perusteella
yhtenainen pilaantuneisuusalue, jossa maaperassa esiintyy seka
alemman ettd ylemman ohjearvon ylittavia pitoisuuksia seka epa-
orgaanisia etta orgaanisia haitta-aineita.

Alueen rakentaminen edellyttaa joiltain osin maaperan kunnostus-
toimenpiteitd. Alueen maaperan kunnostuksesta on tehty pilaan-
tuneen maaperan puhdistamista koskeva ilmoituspaatos
29.6.2018 (HEL 2018-005964 T 11 01 00 06). Paatdoksessa on
annettu tarkemmat maaraykset ja tavoitteet kunnostuksen toteut-
tamiseksi. Maaperan kunnostustoimet alueella tullaan tekemaan
rakentamisen yhteydessa.

Kaavaratkaisu

Melkinlaiturin alueen vanhat taytot ovat paaosin epahomogee-
nista tayttda, joten rakennukset suositellaan perustettavaksi paa-
luilla. Kaytettava paalutyyppi riippuu taytteen laadusta, helposti
lapaistavissa taytdissa paalutyyppina voidaan kayttaa lyotavia
paaluja, mutta louhepenkereiden seka kivisten ja lohkareisten
tayttdjen kohdilla soveltuva paalutyyppi on porattava terasputki-
paalu. Mikali painumaseuranta osoittaa, ettd maanvarainen pe-
rustaminen lansiosan uudella louhetayttdalueella ei ole mahdol-
lista, tulee rakennukset todennakoisesti perustaa porapaaluilla.

Asemakaavassa on pilaantuneen maaperan selvittamista ja kun-
nostusta koskeva kaavamaarays.

Ymparistohairiot
Lahtékohdat

Ymparistomelu:

Kaava-alueelle aiheutuu nykytilanteessa katuliiken-
teen melua lahinna kohteen lahiymparistdon suuntau-
tuvasta tydmaa- ja asukasliikenteesta. Lisaksi alueelle
voi kantautua satamatoiminnoista aiheutuvaa melua.

lImanlaatu:

[lImanlaadun arviointi perustuu HSY:n tuottamaan laajaan ilman-
laadun asiantuntija- ja mittausaineistoon. Jatkasaaren alueen
viela rakentuessa merkittavimmin alueen ilmanlaatuun vaikuttavat
lahiymparistdssa sijaitsevat tydmaat, joiden pitoisuuksiin voidaan
kuitenkin vaikuttaa aktiivisilla polyamisen hillitsemista estavilla toi-
menpiteilla kuten tehostetulla polynsidonnalla ja katujen pesulla.
Suorien autoliikenteesta peraisin olevien paastojen tai esimerkiksi
satamatoimintojen paastojen pitoisuudet eivat kaava-alueen ym-
paristossa muodostu merkittaviksi.
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Kaavaratkaisu

Kaavan meluntorjuntaratkaisu perustuu voimassa olevaa asema-

kaavaa varten laadittuun meluselvitykseen (Melkinlaituri, ymparis-
tdmeluselvitys, 171381-01-A, Akukon Oy, 5.4.2018), jonka lahto-

kohdat, tulokset ja niiden perusteella esitetyt kaavaratkaisut pate-
vat edelleen.

Annetuilla meluntorjuntaa koskevilla kaavamaarayksilla varmiste-
taan asuntojen sisatilojen ja leikkiin tai oleskeluun tarkoitettujen
ulkotilojen osalta riittdvan meluntorjunnan jatkosuunnittelu ja to-
teuttaminen. Adnitasoerovaatimuksissa on otettu meluselvityksen
mukaisesti melutason ohjearvoja laajemmin huomioon raitioliiken-
teen arvioidut enimmaisaanitasot seka laivamelun mahdollinen
pienitaajuisuus. Lisaksi maarayksilla on kiinnitetty erityista huo-
miota satamamelun huomioon ottamiseen leikkiin ja oleskeluun
tarkoitettujen piha-alueiden, parvekkeiden ja mahdollisten teras-
sien sijoittamisen ja meluntorjunnan osalta.

Raitiotien liikenteesta maaperaan aiheutuva varahtely voi olla ha-
vaittavissa asuinrakennuksissa runkomeluna tai tarinana. Varah-
telyntorjuntaratkaisut kannattaisi lahtdokohtaisesti tehda uuden rai-
tiotien suunnittelun ja rakentamisen yhteydessa siten, ettei radan
I[ahiympariston nykyisiin tai tuleviin asuinrakennuksiin kohdistuisi
tavoitearvoja ylittavaa runkomelu- tai tarinahairiéta. Asuinviihty-
vyyden varmistamiseksi kaavamaarayksella on kiinnitetty huo-
miota mahdollisen torjuntatarpeen huomioon ottamiseen raken-
nusten suunnittelussa. Suomessa ei toistaiseksi ole virallisia ohje-
tai raja-arvoja runkomelulle ja liikennetarinalle, mutta suunnittelun
tavoitearvoina voidaan kayttaa VTT:n esittdmia suosituksia.

Nimisto

Nimistotoimikunta paatti kokouksessaan 7.4.2021 esittaa, etta
asuin- ja pysakointikorttelin valiin jaavan korttelialueeseen kuulu-
van alueen nimi on Tahitinkuja (Tahitigranden).

Vaikutukset palveluihin, kaupunkikuvaan, ja liikenteeseen

Yhteenveto laadituista selvityksista

Laajemmat vaikutukset on arvioitu voimassa olevan Melkinlaiturin
asemakaavassa.

Vaikutukset palveluihin

Asemakaava parantaa osaltaan Jatkasaaren kaupallisten palvelu-
jen tarjontaa. Kaavassa on liiketilaa yhteensa 1170 kerrosneliota,
josta paivittaistavarakaupan osuus on 600 m?.

Vaikutukset kaupunkikuvaan




11 (14)

Asemakaava taydentaa Atlantinkadun lansilaidan eheaksi kau-
punkiseinaksi. Kaava-alueen asuinkortteli on paaosin samankor-
kuinen kuin lahikorttelit. Pysakaintitalo jaa ymparistdaan hieman
ymparistoaan matalammaksi.

Vaikutukset liikenteeseen

Jalankulun, pydraliikenteen, julkisen liikenteen seka autoliiken-
teen verkostot eivat poikkea voimassa olevasta asemakaavasta.

Pysakointitalon- ja asuinkerrostalon valiin jaava Tahitinkuja on va-
rattu jalankululle, pyorailylle ja huoltoliikenteelle. Korttelissa sijait-
sevan paivittaistavarakaupan huoltoliikenne jarjestetaan Tahitin-
kujan kautta. Pysakadintitaloon ajo jarjestetaan Kanariankadun
kautta. Pelastusratkaisu perustuu omatoimiseen pelastautumi-
seen.

Pysakaointitaloon toteutetaan lahikorttelien velvoiteautopaikat.
TOTEUTUS
Kaava-alueen kuuluminen toteuttamisprojektiin

Jatkasaaren toteuttamista koordinoidaan Kaupungin kanslian
Lansisataman aluerakentamisprojektissa.

Vaiheittain toteuttaminen ja kynnystoimet

Asuinkortteli on tarkoitus rakentaa kerralla valmiiksi. Pysakaintita-
lon valmistuminen ajoittuu joitain vuosia mydhaisemmaksi, koska
lahialueella on viela tarjolla vapaita paikkoja.

Rakentamiskelpoiseksi saattaminen
Kaupunki saattaa kaava-alueen rakentamiskelpoiseksi.

Rakentamisaikataulu

Kaavan vahvistuttua asuinkorttelin toteutus on tarkoitus kaynnis-
taa mahdollisimman nopeasti.

SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT
Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Kaavaratkaisu vastaa valtakunnallisiin tavoitteisiin (valtioneuvos-

ton paatos 14.12.2017). Naista kaavaratkaisun valmistelussa on

erityisesti painotettu seuraavia:

- luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yh-
dyskuntakehitykselle, joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa
olevaan rakenteeseen
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- vahvistetaan yhdyskuntarakenteen eheytta suurilla kaupunki-
seuduilla

- sijoitetaan merkittavat uudet asuin-, tydpaikka- ja palvelutoi-
mintojen alueet siten, etta ne ovat joukkoliikenteen, kavelyn ja
pyorailyn kannalta hyvin saavutettavissa.

- varaudutaan saan aari-ilmioihin ja tulviin seka ilmastonmuutok-
sen vaikutuksiin.

- sijoitetaan uusi rakentaminen tulvavaara-alueiden ulkopuolelle
tai varmistetaan tulvariskien hallinta muutoin

Kaavaratkaisu ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueidenkaytto-
tavoitteiden kanssa.

Maakuntakaava

Ymparistoministerion 8.11.2006 vahvistamassa Uudenmaan maa-
kuntakaavassa suunnittelualue on taajamatoimintojen aluetta.

Ymparistoministerion 30.10.2014 vahvistamassa Uudenmaan 2.
vaihemaakuntakaavassa suunnittelualue on keskustatoimintojen
(valtakunnan keskus) tiivistyvaa aluetta.

Yleiskaava

Voimassa olevassa Jatkasaaren osayleiskaavassa alue on mer-
kitty asuntovaltaiseksi alueeksi.

Helsingin yleiskaava 2016 mukaan alue on merkitty keskustana,
jota kehitetaan toiminnallisesti sekoittuneena asumisen, kaupan ja
julkisten palvelujen, toimitilojen, hallinnon, puistojen, virkistys- ja
likuntapalvelujen seka kaupunkikulttuurin alueena. Jatkasaaren
osayleiskaavan alueella yleiskaava on toteava. Yleiskaavamaa-
rayksen mukaan yleiskaava ei ole osayleiskaava-alueella oikeus-
vaikutteinen eika siten voimassa nyt asemakaavoitettavalla alu-
eella.

Helsingin maanalaisessa yleiskaavassa alueelle ei ole varauksia.
Asemakaavat

Alueella on voimassa asemakaava nro 12500 (tullut voimaan
12.3.2019). Kaavan mukaan kortteli on varattu asuinkerrostaloille.
Korttelissa on varaus maksimissaan 400 auton pysakointilaitok-
selle.

Rakennusjarjestys

Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.
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Pohjakartta

Helsingin kaupungin kaupunkimittauspalvelut on laatinut pohja-
kartan.

Maanomistus

Helsingin kaupunki omistaa maa-alueen.

SUUNNITTELU- JA KASITTELYVAIHEET
Vireilletulo
Kaavoitus on tullut vireille vuonna 2020 kaupungin aloitteesta.
Viranomaisyhteistyo

Kaavaratkaisun valmistelu perustuu voimassa olevan asemakaa-
van vahaisiin muutoksiin. Viranomaisyhteistydlle ei ole ollut tar-
vetta.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka kaavan valmisteluaineiston
nahtavilldolo

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan
osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) mukaisesti.

Vireilletulosta ja OAS:n seka valmisteluaineiston nahtavillaolosta
on ilmoitettu osallisille kirjeilla ja verkkosivuilla www.hel.fi/kaupun-
kiymparisto/fi

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka valmisteluaineistoa oli
nahtavilla 1.6.—26.6.2020 seuraavissa paikoissa:
e verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat.

Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

Viranomaisten kannanotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
seka valmisteluaineistosta kohdistuivat kunnallistekniikan jarjesta-
miseen. Kannanotoissa esitetyt asiat eivat edellyta muutosta ole-

massa oleviin suunnitelmiin.

Vastineet kannanottoihin on esitetty vuorovaikutusraportissa.
Yhteenveto mielipiteista

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmistelu-
aineistosta kohdistuivat rakennusten arkkitehtoniseen ja tekni-
seen laatutasoon, paivittaistavarakaupan mitoitukseen seka pysa-
kointitalon korkeuteen, liiketiloihin ja sijaintiin nakyvalla paikalla
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Mielipiteet on otettu huomioon kaavoitustydssa siten, ettd nahta-

villa olleeseen viitesuunnitelmaan verrattuna paivittaistavarakau-

pan pinta-alaa on kasvatettu ja pysakointitalolle on maaratty mak-
simikorkeus. Rakentamisen laadun varmistamiseksi kaavassa on
erilaisia maarayksia.

Kirjallisia mielipiteita saapui 2 kpl.
Valmisteluaineiston muut kasittelyvaiheet

Ehdotus on julkisesti nahtavilla 30 paivan ajan. Koska kaavaehdo-
tuksen muutokset voimassa olevaan kaavaan verrattuna ovat niin
vahaisia, lausuntoja ei pyydeta.

Tata selostusta taydennetaan asemakaavan muutosehdotuksen julkisen nahtavil-
laolon jalkeen.

Helsingissa, 2.8.2021

Marja Piimies
asemakaavapaallikko




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyvéaksymispvm

Hyvaksyja

Hyvéaksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

091 Helsinki Tayttamispvm

Jatkasaaren asuntoreformikortteli

0,6264

Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm

Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

08.06.2021

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,6264

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [lkm]
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

AIuevarauksetl Pinta-ala

[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala [k-
m?2]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.

[ha +/]

Kerrosalan muut. [k-
m?2 +/-]

Yhteensa

0,6264

100,0

9870

1,58

0,0000

-630

A yhteensa

0,3310

52,8

9700

2,93

-0,2906

-800

|P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

|K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

IR yhteensé

[L yhteensa

0,2954

47,2

170

0,06

0,2906

170

|E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa

tilat

Maanalaiset

Pinta-ala
[ha]

[%]

Pinta-ala

m?2]

Kerrosala [k-

Pinta-alan muut. [ha +/-]

Kerrosalan muut. [k-m?2 +/-]

Yhteensa

Rakennussuojelu

|Suoie||ut rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos|

[Ikm]

[lem?]

[km +/-]

[k-m? +/-]

Yhteensa




Alamerkinnat

AIuevarauksetI AlER
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala [k-
m2]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

Kerrosalan muut. [k-
m2 +/-]

Yhteensa 0,6264

100,0

9870

1,58

0,0000

-630

A yhteensa 0,3310

52,8

9700

2,93

-0,2906

-800

AK 0,3310

100,0

9700

2,93

-0,2906

-800

|P yhteensa

Y yhteensé

C yhteensi

|K yhteensa

T yhteensé

V yhteensa

IR yhteenséa

[L yhteensa 0,2954

47,2

170

0,06

0,2906

170

Katualue 0,0305

10,3

0,0257

LPA-1 0,2649

89,7

170

0,06

0,2649

170

|E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa
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Kaupunkiymparistdn toimiala
Asemakaavoitus

JATKASAAREN ASUNTOREFORMIKORTTELI, ASEMAKAAVAN MUUTOS
OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Jatkasaaren kortteli 20077 asemakaavoitetaan uudelleen. Atlantin-
kadun, Kanariankadun, Tahitinkadun ja Samoankujan rajaamalle
korttelille laaditaan uusi asemakaava, jossa asuinkortteli, pysa-
kointitalo ja yleiset alueet rajataan omiksi alueikseen.

Suunnittelun tavoitteet ja alue

I
Y 20828
% —

mejuieny

i (enariankuia

20075

Pusikko]

\//

Asuinkortteli,
jossa
liiketiloja

Korttelin raja muuttuu

Asemakaavan muutos koskee korttelia 20077, jonka ratkaisuista jarjes-
tettiin yleinen arkkitehtuurikilpailu. Kilpailun teemana oli asuntoreformi.
Kilpailulla etsittiin uusia ratkaisuja asuntosuunnitteluun kaupunkikortte-
lissa. Melkinlaiturin asemakaavassa (12500) kortteli oli jatetty merkin-
ndiltdan valjaksi, koska haluttiin antaa kilpailijoille luovaa vapautta rat-
kaisuissaan.

Tavoitteena on mahdollistaa kilpailun voittotyén toteutus. Voittoty6ssa
asuinkortteli ja pysakointitalo on erotettu toisistaan eri kortteleiksi. Valiin

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetddan miksi kaava laaditaan, miten kaavoitus etenee ja
missd vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tdydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin
edetessa, jolloin OAS:n paivitetty versio 16ytyy Helsingin karttapalvelusta kartta.hel.fi/suunnitelmat.
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jaa yleista aluetta. Toteutuksen kannalta on luontevinta, etta korttelit ja
yleinen alue erotetaan toisistaan myds asemakaavaratkaisussa. Verrat-
tuna voimassaolevaan asemakaavan, kayttétarkoitukset, kerrosalat tai
maksimikorkeudet eivat muutu merkittavasti.

Osallistuminen ja aineistot

Osalliset

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavan valmisteluaineistoa (se-
lostusluonnos, viitesuunnitelma) on esilld 1.—24.6.2020 seuraavissa pai-
koissa:

e verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat.

Aineistoon voi kdyda tutustumassa Kaupunkiymparistén asiakaspalve-
lussa (kayntiosoite Sérnaistenkatu 1, ala-aula). Asiakaspalvelu palvelee
puhelimitse numerossa 09 310 22111 ja verkossa
(https://www.hel.fi/lkaupunkiymparisto/fi/lyhteystiedot/yhteystiedot).

Suunnitteluun liittyvaa aineistoa paivitetdan Helsingin karttapalveluun
kartta.hel.fi/suunnitelmat.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluaineis-
tosta pyydetaan esittdmaan viimeistaan 24.6.2020. Kirjalliset mielipi-
teet lahetetaan osoitteeseen Helsingin kaupunki, Kirjaamo, PL 10,
00099 HELSINGIN KAUPUNKI, (kayntiosoite: Kaupungintalo, Poh-
joisesplanadi 11-13, avoinna arkisin ma—pe klo 8.15—16) tai sdhkdpos-
tilla helsinki.kiriaamo@hel.fi.

Mielipiteet voi esittdd myds suoraan suunnittelijalle. Tapaamisaika tulee
sopia etukateen. Viranomaisilta ja muilta asiantuntijoilta pyydetaan tar-
vittavat lausunnot.

Kun mielipiteet on saatu, suunnittelu etenee ja laaditaan kaavaehdotus.
Kaavoituksen etenemisen vaiheet ja osallistumismahdollisuudet on ku-
vattu viimeisella sivulla.

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:
¢ alueen ja lahialueiden maanomistajat, asukkaat ja yritykset
e seurat ja yhdistykset
— Jatkasaari-seura ry
— Helsingin Yrittgjat
e asiantuntijaviranomaiset
— Helen Oy
— Helen Sahkéverkko Oy
— Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)
— Helsingin seudun ymparistépalvelut (HSY) vesihuolto
— Helsingin Satama Oy
— Helsingin vanhusneuvosto
— Helsingin vammaisneuvosto




Vaikutusten arviointi
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Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan kaavan toteuttamisen vaiku-
tuksia muun muassa palveluihin, kaupunkikuvaan ja liikenteeseen ja
laaditaan tarvittavat selvitykset kaavaratkaisun merkittédvien vaikutusten
arvioimiseksi. Vaikutusten arviointia suorittavat kaavan valmisteluun
osallistuvat kaupungin asiantuntijat.

Suunnittelun taustatietoa

Helsingin kaupunki omistaa maa-alueen. Kaavoitus on tullut vireille kau-
pungin aloitteesta.

Voimassa olevassa asemakaavassa (2019) alue on merkitty asuinker-
rostalojen korttelialueeksi (AK). Osalle korttelialueesta kaavassa on py-
sakointilaitosmerkinta (Ipa).

Voimassa olevassa Jatkdsaaren osayleiskaavassa alue on merkitty
asuntovaltaiseksi alueeksi.

Suunnittelualuetta koskevia suunnitelmia:
o Jatkasaaren reformikorttelin viitesuunnitelma, (ASLLTK, 2020)

Tontti on entistd satamakenttaa.

Lisatiedot suunnittelijoilta

e e |
E B

Maankayttd
Matti Kaijansinkko, tiimipaallikkd, arkkitehti, p. (09) 310 37195,
matti.kaijansinkko@hel.fi

Liikenne
Teemu Vuohtoniemi, liikenneinsindori, p. (09) 310 37490,
teemu.vuohtoniemi@hel fi

Julkiset ulkotilat, maisema
Paula Hurme, maisema-arkkitehti, p. (09) 310 26093,
paula.hurme@hel.fi

Kaupunkisuunnittelua voi seurata Suunnitelmavahti-palvelun avulla
(www.hel.fi/suunnitelmavahti) seké sosiaalisen median kanavissa
(facebook.com/helsinkikaupunkiymparisto ja twitter.com/helsinkikymp).

Helsingissa 14.5.2020

Matti Kaijansinkko
tiimipaallikko
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Kaavoituksen eteneminen
Vireilletulo

* kaavoitus on tullut vireille vuonna 2020 kaupungin aloitteesta

\4

OAS
* OAS ja muuta aineistoa nahtavilla 1.-24.6.2020
e nahtévilliolosta ilmoitetaan kirjeilld ja verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat
* mahdollisuus esittda mielipiteita

Ehdotus

» kaavaehdotus laitetaan julkisesti ndahtaville
» julkisesta n3htavilldolosta ilmoitetaan verkkosivuilla www.hel.fi/kaavakuulutukset
mahdollisuus tehda muistutus, viranomaisilta pyydetaan lausunnot

\
Hyvaksyminen

* mielipiteisiin, lausuntoihin ja muistutuksiin vastataan vuorovaikutusraportissa, joka |6ytyy
karttapalvelusta kartta.hel.fi/suunnitelmat

*  kaupunkiymparistolautakunta hyvaksyy kaavan arviolta syksylla 2020

* tieto kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta lahetetaan niille, jotka ovat sita kirjalli-
sesti pyytaneet kaavaehdotuksen julkisen nahtavillaolon aikana seka niille, jotka ovat mieli-
piteen tai muistutuksen yhteydessa ilmoittaneet sahkdposti- tai postiosoitteensa

*  hyvaksymista koskevaan paatdkseen saa hakea muutosta valittamalla hallinto-oikeuteen.
Hallinto-oikeuden paatokseen saa hakea muutosta valittamalla, jos korkein hallinto-oikeus
myo6ntaa valitusluvan

* kaava tulee voimaan, jos hyvaksymispaatoksesta ei ole valitettu tai valitukset on hylatty.
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET
Asuinkerrostalojen korttelialue.

Autopaikkojen korttelialue, jolle saa rakentaa pyséa-
kéintitalon.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan poistamista.

Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

Ohjeellinen tontin numero.

Kadun, katuaukion tai puiston nimi.
Rakennusoikeus kerrosalaneliometreing.

Luku osoittaa kerrosneliémetreina kuinka paljon ka-
dunvarsirakennuksen ensimmaisestéa (.I?"kerrpkses-
ta vahintaan on varattava liike-, myymala-, nayttely-

tai muiksi asiakaspalvelutiloiksi. Tilat on varustettava
rasvanerottelukaivolla ja katon ylimmén tason ylapuo-

lelle johdettavalla ilmastointihormilla. Lisaksi voi raken-

taa muita aputiloja, kuten teknisia- tai jatetiloja.

Luku osoittaa kerrosneliometreina kuinka paljon ka-
dunvarsirakennuksen ensimmaisesta (1) kerroksesta
véhint&an on varattava liike-, ravintola-, m_lyymélé-,
nayttely- tai muiksi asiakaspalvelutiloiksi. Tilat on va-
rustettava rasvanerottelukaivolla ja katon ylimman
tason ylapuolelle johdettavalla poistoilmahormilla,
joka saadaan rakentaa kerrosalan lisaksi.

Luku osoittaa kerrosneliometreina kuinka paljon ka-
dunvarsirakennuksen ensimmaisesta (1) kerroksesta
vahintaan on varattava like-, ravintola-, myymala-,
nayttely- tai muiksi asiakaspalvelutiloiksi.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, raken-
nuksen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Maanpinnan likimaarainen korkeusasema.

Rakennuksen vesikaton ylimmén kohdan korkeus-
asema.

Rakennusala.

Ajoyhteys pysakointilaitokseen. Sijainti ohjeellinen.

Rakennukseen jatettdva kulkuaukko. Sijainti oh-
jeellinen.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jonka ﬁ)uolei-
sen rakennuksen ulkovaipan aanitasoerotus liikenne-
melua vastaan on oltava vahintaan lukeman osoitta-
malla tasolla.

Istutettava alueen osa.

Katu.

Yleiselle jalankululle ja polkupydrailylle varattu alueen
0sa, jolla huoltoajo on sallittu.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jérjestaa
ajoneuvoliittymaa.

Tontin rajaseindssé saa olla ikkunoita ja muita aukko-
ja, jollei naapuritontilla ole talla kohdalla rakennusalaa.

Jateilmahormit tulee sijoittaa rakennuksiin. Poistoilma
on johdettava viereisen rakennuksen kattotason yl&-

puolelle. Hormit ja poistumistiet saa rakentaa kerros-
alan lisaksi. llmanvaihtolaitteiden melutaso ei saa

25 m etéisyydell3 laitteesta ylittaa 45 dBA.

Muuntamot tulee sijoittaa korttelialueille integroituna
rakennukseen.

AK -korttelialueen kadunvarrelle sijoittuville tonteille
tulee varata kullekin yksi kadun suuntaan avautuva
ovellinen tila 1yhdy\';kuntateknisen huollon jakokaap-
peja varten. Tilassa ei saa olla alapohjaa.

Tuuligeneraattorien, aurinkopaneelien tai muiden
vastaavien energian keraimien integroiminen raken-
nuksiin on sallittua.

Maaperan pilaantuneisuus ja puhdistustarve on sel-
vitettdva ennen rakentamiseen ryhtymista ja tarvitta-
essa maapera on puhdistettava ennen alueen otta-

mista kaavan kayttétarkoitukseen.

Rakennusluvan yhteydessa tulee laatia meluselvitys,
joka osoittaa laivamelun erityispiirteet huomioon ot-
taen melutason ohjearvoihin perustuvan riittavan me-
luntorjunnan rakennusten sisatiloissa, oleskeluparvek-
keilla seka leikkiin tai oleskeluun tarkoitetuilla terasseil-
la ja piha-alueilla.

Asukkaiden kayttddn on rakennettava vapaa-ajantiloja
vahintaan 1,5 % tontin kerrosalasta seka 1 talopesula.

Asukkaiden yhteiseen k&yttédn osoitettavat varasto-,
huolto-, vapaa-ajan- ja pesulatilat seka saunat saa ra-
kentaa asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi.

Vapaa-ajantilat voidaan toteuttaa tonttien yhteisina.

Sisaéantulokerroksissa porrashuoneen 20 m? ylittavan
tilan saa rakentaa asemakaavaan merkityn kerrosalan
Iiséklsi mikéali se lisaa viihtyisyytta ja parantaa tilasuun-
nittelua.

Pihamaalla olevia tonttien valisié rajoja ei saa aidata.
Piha-alueet on suunniteltava istutuksin, kalustein, pin-
noittein ja toimintojen osalta yhdeksi kokonaisuudeksi
ja leikki- ja oleskelutilat rakennettava tonttien yhteisiksi.



Pihat tulee sijoittaa kortteleiden melulta suojattuihin si-
saosiin siten, etta niilla alitetaan melutason ohjearvot
ulkona (paivalla 55 dB ja yolla 50 dB).

Leikkiin tai oleskeluun tarkoitettuja piha-alueita tai kat-
toterasseja ei saa sijoittaa sataman melualueelle var-
mistamatta niilla riittavaé meluntorjuntaa. Asuntojen
parvekkeet tulee suojata melulta siten, etta niilla ali-
tetaan melutason ohjearvot ulkona (paivélla 55 dB

ja yolla 50 dB).

Rakennukset tulee rakentaa massiivitiilirakenteisina.

Julkisivujen on oltava pa&osiltaan paikalla muurattuja.
Julkisivusuunnittelussa ja detaljeissa erityista huomi-
ota on kiinnitettava ilmasto-olojen asettamiin vaati-
muksiin rakennustekniikalle.

Suoraan katualueelle avautuvien porrashuoneiden
ulko-ovet on suunniteltava vahintadn 0,9 metrin syven-
nykseen.

Rakennuksen ensimméisessa maanpaallisessé kerrok-
sessa sijaitsevan asuinhuoneen lattian tulee olla vahin-
taan 0,7 metria viereisen katutason pinnan ylapuolella.

Tonttien vihertehokkuuden tulee tayttaa Helsingin vi-
herkertoimen tavoitetaso.

Asuinrakennusten quovaii)an aani-tasoerotuksen lii-
kennemelua vastaan on oltava vahintaan 32 dB.

Asuinrakennusten suunnittelussa tulee kiinnitta4 eri-
tyistd huomiota asuinhuoneiden lampdéoloihin.

Atlantinkadun varrella olevat maantasokerrokset tulee
varata ensisijaisesti like- tai muiksi toimi- ja asiakas-
palvelutiloiksi, vapaa-ajantiloiksi koko julkisivun pi-
tuudelta. Maantason kerroskorkeuden tulee olla va-
hintaan 4.0 m.

Samoankujan varrella olevat maantasokerrokset tulee
varata ensisijaisesti like- tai muiksi toimi-&a asiakas-
palvelutiloiksi koko julkisivun pituudelta lukuun otta-
matta porrashuoneiden sisdankaynteja. Maantason
kerroskorkeuden tulee olla v&hintdan 4.0 m.

Jokaisella tontilla rakennuksen ylimpaan kerrokseen
on toteutettava sauna asukkaiden kayttoon.

Tulee rakennusten suunnittelussa ottaa huomioon rai-
tiotieliikenteen aiheuttaman tarinén ja runkomelun tor-
juntatarve.

Korttelin huoltoajo on jarjestettava Kanariankadun
kautta.

Pysakointilaitos tulee kaupunkikuvallisesti ja toiminnal-
lisesti suunnitella integroiduksi osaksi korttelia. Pysa-
kdintilaitoksen yhteyteen tulee sijoittaa asukkaiden yh-
teiseen kayttoon tarkoitettua tilaa tai liike-, toimi-, nayt-
tely- tai muuta asiakaspalvelutilaa.

Katu- ja puistoalueita koskee lisaksi:

- Julkisten ulkotilojen tulee jatkaa Jatkasaaren julkis-
ten ulkotilojen kaupunkikuvallista laatutasoa.

- Julkiset ulkotilat tulee rakentaa Melkinlaiturin julkis-
ten ulkotilojen yleissuunnitelman periaatteiden mu-
kaisesti.

- Autopaikat on sijoitettava pysakéintilaitokseen.

Tonttien autopaikkamaaraykset:

- Asuinkerrostalot, vahintaan 1 ap / 135 k-m

- Myymél4t ja ravintolat enintaén 1 ap / 90 k-m?.

- Jos tontti liittyy pysyvasti yhteiskéyttéautojérﬂ'(estel-
méaan tai muulla tavalla osoitetaan yhtion asukkaille

yhteiskayttoautojen kayttomahdollisuus, autopaikko-
Jen vahimmaismaarasta voidaan vahentaa 5 ap yh-

ta yhteiskégttﬁautopaikkaa kohti, yhteensa kuitenkin
enintdan 10 %.

- Jos toteutetaan vahintadan 50 auton pysakdintipaikat
keskitetysti nimeamattomina, voidaan kokonaispaikka-
maarésta vahentda 10 %. Jos paikkoja toteutetaan

yli 200, lievennysprosentti on 15.

- Suositeltavat pzsékéintipaikkaméérét likkumisestei-
sille ovat 1 pysakéintipaikka 30 tavallista pysakéinti-
paikkaa kohden. Liikkumisesteisten pysakointipaikat

eivat lisdé pysakdintipaikkojen kokonaismaaraa.
Tonttien polkupydrapaikkojen maaraykset:

- Tontille sijoitettavien polkupyorépaikkojen véhim-
maismaara on 1 pp / 30 k-m? Naista 75 % on si-
joitettava rakennuksiin. Lisaksi vieraspysakointia
varten 1 pp / 1000 k-m?, jotka sijoitetaan sis&én
kéyntien laheisyyteen. Maarays ei koske erityis-
asumista opiskelija-asuntoja lukuun ottamatta.

- Toimistot, vahintaan 1 pp / 50 k-m?

- Myymaélat ja ravintolat, vahint&an 1 pp / 40 k-m?

- Erityisasumisen pysakointitarve maaritellaan tapaus-
kohtaisessa selvityksessa, joka tulee hyvaksyttaa lii-
kenne- ja katusuunnittelupalvelussa.

Talla asemakaava-alueella korttelialueelle on laadit-
tava erillinen tonttijako.
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MIYTTE A

Liike- ja palvelukeskusta C1
Kantakaupunki C2
Lahikeskusta C3
Asuntovaltainen alue A1
Asuntovaltainen alue A2
Asuntovaltainen alue A3
Asuntovaltainen alue A4

Suomenlinnan
aluekokonaisuus

Toimitila-alue

Yhdyskuntateknisen huollon
alue

Satama
Puolustusvoimien alue

Virkistys- ja viheralue

Merellisen virkistyksen
ja matkailun alue

Viheryhteys
(- E -) Rantaraitti

Vesialue

_:e_: Rautatie asemineen
_& Metro asemineen

Raideliikenteen
runkoyhteys
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Pikaraitiotie
Raideliikenteen yhteystarve

Valtakunnallisesti/seudullisesti tarkea
tie tai katu eritasoliittymineen

Kaupunkibulevardi

Paakatu

Valtakunnallisesti tai seudullisesti
tarkeéan tien tai kadun, kaupunkibule-
vardin tai padkadun maanalainen tai
katettu osuus

Baanaverkko

Ostersundom ei kuulu
kaava-alueeseen

Viiva 30 metrid sen alueen ulkopuolella,
jota paatds koskee. Yleiskaava kattaa
kaupungin hallinnollisen alueen
poislukien Ostersundom.
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misen tulee olla ylv\p:ral t

Kerrostalovaltainen alue, jolle saadaan . m
| AK | rakentaa paosin asuintaloja. Asema- Julkistan palvelujen ja haliinnon alue. liike-, toimisto- ja naihin verrattavia tiloja I .

kaavassa isten alimpiin ja se tulee toteuttaa kansiratkaisuna sata- Tori

kerroksiin saa osoittaa palveluja, toimitiloja Tyopai lue. Tyop: i tulee makentan paalle.

a liiketiloja. Aluetta kehi istévai li imisto- g = ¢

jali Jt kehitetaan lisaksi palve- olla ympdéristévaikutuksiltaan like-, toimisto- Vesialue, jolle saa rakentaa tarpeellisia Katu.

lujen, virkistyksen ja asuinymparistdon sovel- ja naihin verrattavia tiloja.

QIERE

tuvien toimitilojen ja alueelle larpeellfsen yhdys- . sitoja. Asemakaavoituksessa tulee ottaa huomi-
kuntateknisen huollon ja liikenteen kayttéon. Puisto. ‘ Venesatama. 'oon valtioneuvoston asettamat melutason
Asuntovaltainen alue, jolle saadaan rakentaa » . Py Uirisranta tal Gieriaia ohjearvot
I A | padosin 3- 6 -kerroksisia rakennuksia. Asema- Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue : Pilaantuneet maa-alueet on asemakaavoi-
l;::v::;a“aa e x'l:’; lyo_e:vl‘\_r:glp‘;}: r; IiIke;l(; 3 i | o0 @ Kevyen likenteen reitti tuksen yhteydessa selvitettdva ja ennen
velutiloja, toimitiloja j; iloja. atama-alue, raken! n A
Aluetta kehitetaan lisaksi palvelujen, virkistyksen LS Alueelle saa rakentaa liikenteen hoidon —-..— 5mosayleiskaava-alueen ulkopuolella entamiseen ryhtymistd kunnostettava.
ja asuinymparistédn soveltuvien toimitilojen kannalta tarpeellisia tiloja. oleva viiva Pysakainti on sijoitettava maanalaisiin
seka alueella isen yhdysku lisen I Sataie & tydpaikke-slue. Al ai tiloihin,
li BV1to0N. tama- g ueen raja.
huollon ja liikenteen kayttoon | LS/TP Alue varataan matkustajasatama-, tyd- Pysakointipaikkoja on varattava
Alue varataan lahipalveluille, asunnoille ja tyo- paikka ja palvelutoimintojen alueeksi, Lisak- ST Suojeltava rakennus seuraavasti
paikoille. Tyopaikkarakentamisen tulee olla si alueelle saa rakentaa likenteen hoidon . . . . )
IPL/ 117 like-, toimisto ja kannalta tarpeellisia tiloja ja yndyskunta- { ] Reidofinja pyadkkelnecn =1 ap / 160 k-m2 asunniollls AK- alueilla
naihin verrattavia tiloja. teknisen huollen tilojz. Tyapaikkarakenta- +10 Maanpinnan likimaarainen korkeusasema. -18p /125 k-m2 asunnoille A- alueilla
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