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Alueen sijainti:
Alue sijaitsee Lauttasaaren pohjoisella osalla Kotkavuorella rajautuen
Pohjoiskaareen, Koillisvaylaan, ja Kotkavuoren puistoalueeseen.

Kuva 1. Suunnittelualueen sijainti.
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Asemakaavan muutos koskee hallinto- ja virastorakennusten tont-
tia 31024/5, osoitteessa Pohjoiskaari 34—-38, joka suunnitellaan
muutettavaksi asuinkerrostalojen korttelialueeksi, joka on kaupun-
kikuvallisesti, kulttuurihistoriallisesti, paikallishistoriallisesti ja ra-
kennustaiteellisesti arvokas (AK/s). Kaavaratkaisussa suojellaan
paaosa tontilla olevista arvokkaista rakennuksista, Kotkavuoren
puistoon liittyva piha-alueen kalliomaasto kasvillisuuksineen, seka
pyritdan sailyttdmaan piha-alueen istutuksia. Tavoitteena on sovit-
taa uudisrakentaminen olemassa olevien rakennusten arkkiteh-
tuuriin ja kaupunkikuvaan.

Tontin lannen puoleisella osalla sijaitseva vuonna 1952 valmistu-
nut oppilaitoskaytdssa ollut paarakennus suojellaan asemakaa-
valla ja muutetaan asuinkayttoon. Paarakennuksen lansipuolelle
luoteisrajan suuntaisesti suunnitellaan rakennettavaksi 3—4-ker-
roksinen uudisosa asuinkayttéon. Koillisvaylan varrella sijaitseva
toinen alkuaan majoituskayttéon vuonna 1956 rakennettu raken-
nus paaosin puretaan. Lahimpana pohjoiskaarta sijaitseva
asunto-osa suojellaan asemakaavalla. Purettavan osan paikalle
on suunniteltu 4-5-kerroksinen uudisosa asuinkayttoon. Tontin
eteldosasan kalliomaasto kasvillisuuksineen sailytetaan ja on
merkitty kaavassa suojeltavaksi. Piha-alueiden liittyminen Kotka-
vuoren puistoalueeseen tulee toteuttaa saumattomasti.

Kaikkiaan asuinkerrosalaa tontille on suunniteltu noin 5 040 k-mZ.
Asukasmaaran lisays on 144 asukasta.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, etta suo-
jeltavien olemassa olevien rakennusten lisaksi tontilta puretaan
osa Koillisvaylan varrella sijaitsevasta rakennuksesta ja suunni-
teltu kookkaampi uudisrakentaminen nostaa tontin rakentamiste-
hokkuutta. Tontti muuttuu hallinto- ja virastorakennusten kortteli-
alueesta asuinkayttoon.

Korttelialueet ovat yksityisomistuksessa. Kaavaratkaisu on tehty
hakemuksen johdosta ja kaavaratkaisun sisaltd on neuvoteltu ha-
kijan kanssa.

Kaavaratkaisun tavoitteena on muuttaa hallinto- ja virastoraken-
nusten tontti 31024/5, osoitteessa Pohjoiskaari 34—-38 asuinker-
rostalojen korttelialueeksi, joka on kaupunkikuvallisesti, kulttuuri-
historiallisesti, paikallishistoriallisesti ja rakennustaiteellisesti arvo-
kas (AK/s).
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Kaavaratkaisussa suojellaan padosa tontilla olevista arvokkaista
rakennuksista, Kotkavuoren puistoon liittyva piha-alueen kallio-
maasto kasvillisuuksineen, seka pyritaan sailyttdmaan piha-alu-
een istutuksia ja alueen vehreytta. Kaavaratkaisussa tontilla sijait-
seva vuonna 1952 valmistunut oppilaitoskaytdssa ollut rakennus
ja toisen alkuaan majoituskayttodn vuonna 1956 rakennetun ra-
kennuksen pohjoisosa on tavoitteena sailyttaa ja suojella (sr-2).
Merkittava osa arvokkaasta kalliomaastosta ja sen kasvillisuus on
tavoitteena sailyttaa ja suojella (s, slk).

Kaavaratkaisussa on tavoitteena taydentaa uudisrakennuksilla
olemassa olevaa rakennuskantaa. Purettavan majoitusraken-
nusosan paikalle Koillisvaylan varrelle ja paarakennuksen lansi-
puolelle on suunniteltu rakennettavaksi 3-5-kerroksiset uudisra-
kennukset asuinkayttoon. Tavoitteena on sovittaa uudisrakenta-
minen olemassa olevien rakennusten arkkitehtuuriin ja kaupunki-
kuvaan.

Kaikkiaan asuinkerrosalaa on tavoitteena rakentaa 5 040 k-mZ.
Asukasmaaran lisays on noin 144 asukasta.

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten seka valtakun-
nallisiin alueidenkayttdtavoitteiden toteutumista siten, etta se vas-
taa maankaytén muuttamisen paineisiin luoden mahdollisuuden
asuintaydennysrakentamiselle olemassa olevien palveluiden aa-
relle, samalla pyrkien harkitusti ja perustellusti suojelemaan kult-
tuurihistoriallisesti arvokkaita rakennuksia ja tontin luonnonympa-
ristda, seka sailyttamaan alueen vehreytta ja taydentamaan kau-
punkikuvaa. Asemakaavanmuutos noudattaa yleiskaavan tavoit-
teita, rakentamisen tehokkuuksia ja kayttétarkoitusten aluerajauk-
sia.

Mitoitus

Suunnittelualueen pinta-ala on 5 997 m?.

Hallinto- ja virastorakennusten (YH) kerrosalaa poistuu 2 794 k-
m?. Rakennuksissa ei ole vakinaista kayttoa eika tyopaikkoja.
Asuinkerrosala lisaantyy asuinkayttoon suunnitellun uudisrakenta-
misen ja olemassa olevien rakennusten asuinkayttoon muuttumi-
sen myota kaikkiaan 5 040 k-m?. Asukasmaaran lisays olisi noin
144 asukasta.

Kaavaratkaisun myo6ta tontin kerrosala kasvaa 2 246 k-m?:lla.
Alueiden kayttotarkoitus ja korttelialueet
Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Asemakaavan muutos koskee Kotkavuoren koillisrinteessa sijait-
sevaa suojeluarvoja omaavaa hallinto- ja varastorakennusten
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tonttia, joka rajautuu koillissivultaan Pohjoiskaaren varren 2-ker-
roksiseen asuinrakenteeseen ja kaakkoissivultaan Koillisvaylan
varren 2—-3-kerroksiseen asuinrakenteeseen, joiden yli tontilta
avautuvat osittaiset nakymat merelle saakka. Tontti rajautuu lou-
nais- ja luoteissivultaan Kotkavuoren puistoalueeseen, jonka kalli-
oinen, osin vehredkasvustoinen rinne kohoaa jyrkasti 32 metria
meren pinnan ylapuolelle, tahan liittyva tontinosa on kalliomaas-
ton ja kasvillisuuden vuoksi arvokas. Tontti sijaitsee 650 metrin
etaisyydelld Lauttasaaren metroaseman liikenteellisista ja kaupal-
lisista palveluista.

Tontilla sijaitsevat rakennukset ovat arvokkaita tyypillisia 1950-
luvun julkisia rakennuksia, joka ilmenee mittakaavassa, sijoitte-
lussa tontille, rakennuksen hahmossa, rakennustavassa, materi-
aaleissa, rakennusosien sovituksissa ja varityksessa. Ympariston
rakennuskanta ei ole arkkitehtuuriltaan yhtenaista ja edustaa eri
aikakausien rakentarnistyyleja. Suunnittelualue liittyy l&ahiymparis-
ton asuinkerrostalojen korttelialueeseen.

Asuinkerrostalojen korttelialue, joka on kaupunkikuvallisesti,
kulttuurihistoriallisesti, paikallishistoriallisesti ja rakennustai-
teellisesti arvokas (AK/s)

Asemakaavan muutos koskee hallinto- ja virastorakennusten (YH)
tonttia 31024/5, osoitteessa Pohjoiskaari 34—38. Tontti muuttuu
asuinkerrostalojen korttelialueeksi, joka on kaupunkikuvallisesti,
kulttuurihistoriallisesti, paikallishistoriallisesti ja rakennustaiteelli-
sesti arvokas (AK/s).
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Rakennukset ja rakennusoikeus: Kaavaratkaisussa tontin lannen
puoleisella osalla sijaitseva vuonna 1952 valmistunut 2-kerroksi-
nen oppilaitoskaytdssa ollut paarakennus (1 280 k-m?) suojellaan
asemakaavalla (sr-2) ja muutetaan asuinkayttoon. Paarakennuk-
seen liittyen tontin luoteisrajan suuntaisesti suunnitellaan raken-
nettavaksi 3—4-kerroksinen uudisrakennus (1 100 k-m?) asuin-
kayttdon. Tontilla sijaitseva toinen alkuaan majoituskayttoon
vuonna 1956 rakennetun rakennuksen lahimpana Pohjoiskaarta
sijaitseva entinen rehtorin asunto (200 k-m2) sailytetdan asuin-
kaytdssa ja suojellaan (sr-2). Majoitusrakennuksen muun puretta-
van osan (1 314 k-m?) paikalle suojeltavaan osaan liittyvaksi
suunnitellaan uusi 4-5-kerroksinen asuinrakennus (2 460 k-m?).
Tontin rakennusoikeus, joka on yhteensa 5 040 k-m?, on merkitty
rakennusalakohtaisina kerrosaloina.

Tilat: Kaikkiin rakennuksiin saa ullakolle sijoittaa paakayttotarkoi-
tuksenmukaisia tiloja kerrosluvun estamatta siten, etta olemassa
olevien rakennusten vesikaton muoto ja harjalinja paaosin saily-
vat.

Rakennuksiin rakennettavista yhteistiloista on maaratty kaavassa.
Rakennusten maantasokerroksiin ja kellaritiloihin sijoitetaan asu-
mista palvelevia yhteistiloja. Rakennuksiin saa rakentaa kaksi kel-
larikerrosta. Merkittava osa yhteistiloista sijoitetaan olemassa ole-
van paarakennuksen kellaritiloihin. Naita ovat muiden muassa
kerhotila, pesula- ja kuivaustilat, irtaimistovarastot ja ulkovalineva-
rastot. Uudisrakennusten kellaritiloista on yhteys pihakannen ala-
puolisiin pysakdintitiloihin. Jatehuoneet tulee sijoittaa asuinraken-
nukseen.
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Sailytettaviin rakennusosiin ja uudisrakennuksiin suunnitellaan
huoneistojakaumaltaan monipuolisia asuntoja ja suunnittelun Iah-
tokohtana on toteuttaa kohteeseen alueelle sopivia perheasun-
toja. Asunnoista vahintaan 50 % tulee toteuttaa asuntoina, joissa
on keittion/keittotilan lisdksi kolme asuinhuonetta tai enemman.

Kaupunkikuva: Uudisrakennukset sovitetaan mittakaavaltaan ole-
massa olevaan rakennuskantaansa ja ymparistdoonsa. Uudisra-
kentamisen sovittamiseksi suojeltuihin olemassa oleviin rakennuk-
siin edellytetdan uudisrakennukset rakennettavaksi raystaallising,
harjakattoisina, joiden kattokulma saa olla enintdan 30 astetta.
Rakennusten korkeutta maaritelldan kerrosluvun lisaksi luvulla,
joka osoittaa julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohdan ylimman
korkeusaseman. Nakymien sailyttdmiseksi lapi piha-alueen tulee
muurien paalle sijoitettavien kaiteiden olla kevytrakenteisia ja 1a-
pindkyvia. Maantasokerroksen julkisivu tulee kasitella varin mate-
riaalin ja pintakasittelyn osalta muun julkisivun tapaan, myos julki-
sivujen materiaali-, rakennustapa- ja pinnankasittelymaarayksilla
pyritdan sovittamaan uutta rakentamista olemassa oleviin suojel-
tuihin rakennuksiin sailyttden kaupunkikuva eheana. Yksinkertai-
set, kestavat ja kauniisti vanhenevat materiaalit tukevat korttelin
ominaisluonnetta.

Piha-alueet: Tontin piha-alueet sijaitsevat rinteessa. Tontille jaa
rasitteena ajoyhteys maanalaisiin kalliotiloihin ja nykyinen ajoyh-
teys paarakennuksen sisaankaynnille. Oleskelu- ja leikkialueet on
sijoitettu melulta suojaisalle alueelle paarakennuksen ja Kotka-
vuoren kalliorinteen valiin tontin lounaisrajaan kiinni. Oleskelualu-
eet pyritdan rakentamaan ymparistdoon sopivia istutuksia ja mate-
riaaleja kayttamalla. Tontin eteldosan kalliomaasto kasvillisuuksi-
neen sailytetaan ja on merkitty kaavassa suojeltavaksi (s, slk) ja
on maaratty liittyvaksi tonttia ymparoivaan Kotkavuoren puistoalu-
eeseen saumattomasti, niin etta kokonaisuuden kulttuurihistorialli-
nen, puutarhataiteellinen ja kaupunkikuvallinen arvo sailyy. Kallio-
rinteeseen ei tehda merkittavaa maastonmuokkausta, istutettava
puusto ja kasvisto noudattelevat olemassa olevaa lajikirjoa. Tont-
tia ei saa aidata. Maanvaraiset rakentamatta jaavat tontin osat tu-
lee istuttaa ja elinvoimainen maisemallisesti arvokas puusto tulee
sailyttaa. Pohjoiskaaren varrelle tulee rakentaa istutettava rinne
puuistutuksineen nykyisen kaupunkikuvallisesti vehrean kaupun-
kikuvan sailyttamiseksi ja pihakannentason sovittamiseksi ole-
massa oleviin maanpinnan korkoihin. Tontin piha-alue sijoittuu
osittain pihakannen paalle. Pihakansi tulee rakentaa ja istuttaa
viereiseen piha-alueeseen liittyvaksi.
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Lahtokohdat

Pohjoiskaari on tonttikatu, jolla jalkakaytavat ovat molemmilla
puolilla katua. Suunnittelualueen kohdalla jalkakaytavan leveys on
alle 2 metria. Koillisvayla on kapeahko tonttikatu ja jalkakaytava
sijaitsee kadun kaakkoisreunalla.

Kaduilla on 30 km/h nopeusrajoitus ja kadunvarsipysakaointi. Pyo-
raily on ajoradalla. Pohjoiskaaren pyoraliikenne on vilkasta.

Julkisen liikenteen yhteydet ja pysakit seka metrolla etta bussilla
sijaitsevat padosaltaan noin 700 metrin kavelyetaisyydella sijait-
sevassa Lauttasaaren liikekeskuksessa.

Pohjoiskaaren autoliikennemaara on nykyisin noin 800 ajoneuvoa
vuorokaudessa ja Koillisvaylan likennemaara on noin 200 ajoneu-
voa vuorokaudessa.

Kaavaratkaisu
Autoliikenne

Asemakaavamuutos ei olennaisesti lisaa autoliikennetta alueella,
koska nykyisella kiinteistdlla on ollut tydmatka- ja asiointiliiken-
netta.

Ajoyhteydet ja pysakainti

Tontille on rakennettava asuntoja varten yksi autopaikka 135 k-m?
kohden ja vieraspysakointia varten yksi autopaikka 1000 k-m?
kohden. Tontin pysakointipaikat tulee sijoittaa asemakaavassa
ma- merkittyyn kannenalaiseen tilaan. Pihalle saa sijoittaa enin-
taan viisi autopaikkaa. Kaavassa on maarayksia koskien vahen-
nysmahdollisuuksia tontille rakennettaviksi edellytettyjen auto-
paikkojen maaraan.

Paarakennuksen pohjoispuolelle (22 ap) ja entisen majoitusraken-
nuksen lansipuolelle (17 ap) on suunniteltu maanalaiset pysakoin-
titilat, jotka toimivat samalla istutettuina piha-alueina. Pysakaintiin
ajot on suunniteltu Koillisvaylan pohjoispaasta ja Pohjoiskaarelta.
Tontin ohjeelliset ajoneuvoliittymat piha-alueelle sijaitsevat Poh-
joiskaarella, joista itaisempi toimii samalla rasiteajoyhteytena
maanalaisiin Kotkavuoren kalliotiloihin. Taman varrelle pihalle on
sijoitettu autoille yhteensa 6 pysakaointipaikkaa. Liikuntaesteisille
soveltuvat autopaikat sijoitetaan katutasoon, jonka lisaksi pihalle
sijoitetaan rasitesopimuksen mukaiset 3 autopaikkaa kalliosuojien
kayttoon.
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Jalankulku, pyoraliikenne ja julkinen liikenne
Jalankulkuyhteydet sailyvat ennallaan.

Pyoraliikenne on ajoradalla molemmilla kaduilla. Tontille ja raken-
nuksiin on sijoitettava yhteensa yksi polkupyorapaikka 30 k-m?
kohden ja naista vahintdan 75 % on sijoitettava rakennuksiin tai
katosten alle. Yksi vieraspolkupyorapaikka 1000 k-m? kohden.
Kaikkien polkupyodrapaikkojen tulee olla runkolukittavia.

Julkisen liikenteen yhteydet ja pysakit seka metrolla etta bussilla
sijaitsevat padosaltaan noin 700 metrin kavelyetaisyydella sijait-
sevassa Lauttasaaren liikekeskuksessa.

Lahtokohdat

Tontti 31024/5 sijaitsee kavelymatkan noin 650 metrin etaisyy-
della Lauttasaaren kauppakeskus Lauttiksesta, jossa on monipuo-
lisia kaupallisia palveluita, mm. vahittaistavarakauppa. Lauttasaa-
rentien varressa on lisaksi erilaisia kivijalkaliikkeita. Lahin paiva-
koti sijaitseen Kotkavuoren alueella. Muita ovat Tallbergin puisto-
tiella sijaitseva Daghemmet Drumso forskola. Lahimmat koulut
ovat Myllykallion ala-aste Myllykalliontiella ja Drumsé Lagstadie
Tallbergin puistotiella.

Kaavaratkaisu

Tontin 31024/5 lahietaisyydella sijaitsevat tarpeelliset kaupalliset
palvelut, seka julkisen liikenteen yhteydet. Julkiset palvelut sijait-
sevat saavutettavalla etaisyydella.

Esteettomyys

Asemakaava-alueen luonnollisten korkeuserojen vuoksi Koillis-
vaylan varren tonttiosan kulkuvaylat seka sailytettavien pihaosien
kulkuvaylat ovat joiltain osin esteellisia. Nailta osin tulee kiinnittaa
erityistd huomiota esteettomien yhteyksien jarjestamiseen. Muilta
osin asemakaava-alue on esteettomyyden kannalta normaalia
aluetta.

Luonnonymparisto

Lahtokohdat

Tontin etelaosa on melko jyrkkaa kasvustollista kalliorinnetta, joka
littyy etelassa ja lannessa Kotkavuoren puistoalueeseen. Tontti
on melko puustoinen.
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Kaavaratkaisu

Uudet rakennukset eivat vaikuta olennaisesti tontilla kasvavaan
puustoon sijoittuessaan paaosin nykyisille nurmialueille, pysakoin-
tialueille seka purettavien rakennusosien paikalla. Pihakansien
kohdalla olemassa oleva kasvillisuus poistuu. Kaavassa on an-
nettu yksityiskohtaisia maarayksia sailyttamisesta seka arvokkai-
den tontinosien suojelusta. Tontin etelaosan kalliomaasto kasvilli-
suuksineen sailytetdan ja on merkitty kaavassa suojeltavaksi (s,
slk). Nama alueet samoin kuin piha-alueet on maaratty liittyvaksi
tonttia ymparoivaan Kotkavuoren puistoalueeseen saumattomasti,
niin ettd kokonaisuuden kulttuurihistoriallinen ja kaupunkikuvalli-
nen arvo sailyy. Kotkavuoren kalliorinteen valiin tontin lounaisra-
jassa kiinni olevalla tontinosalla olemassa olevat kalliot kasvilli-
suuksineen pyritaan sailyttamaan (s) ja rakentamaan talle alueelle
sijoitettu melulta suojaisa oleskelupiha ymparistoon sopivia istu-
tuksia ja materiaaleja kayttamalla. Edellisesta kaakkoon sijaitse-
valla tontin osalla olemassa olevat kalliot ja kasvillisuus tulee sai-
Iyttaa (slk). Kalliorinteeseen ei tehda merkittdvaa maastonmuok-
kausta, istutettava puusto ja kasvisto noudattelevat olemassa ole-
vaa lajikirjoa. Rakentamatta jaavat tontin osat tulee istuttaa ja
elinvoimainen maisemallisesti arvokas puusto tulee sailyttaa.
Pohjoiskaaren varrelle tulee rakentaa istutettava rinne puurivei-
neen nykyisen kaupunkikuvallisesti vehrean kaupunkikuvan sailyt-
tamiseksi. Pihakansi tulee rakentaa ja istuttaa viereiseen piha-alu-
eeseen liittyvaksi.

Ekologinen kestavyys

Lahtokohdat

Metron kayttoonotto on luonut aikaisempaa paremmat mahdolli-
suudet Lauttasaaren kaupunkirakenteen taydennysrakentamiselle
ilmastoviisaalla tavalla.

Kaavaratkaisu

Tontille rakennetaan uusia asuntoja jalankulkuyhteyden paahan
Lauttasaaren metroasemasta, joka vahentaa yksityisautoilun tar-
vetta paivittaisessa asioinnissa. Ymparoivassa valmiissa kaupun-
kirakenteessa ovat kaikki tarpeelliset palvelut kavely- ja pyoraily-
matkan paassa, jolloin saastytaan energiaa ja luontoa kuluttavalta
rakentamiselta ja vahennetaan kokonaisuudessaan asiointimat-
koja seka merkittavaa liikkumisen tarvetta.

Kaavassa on maaratty tontilla hyodynnettavaksi tai tuotettavaksi
uusiutuvaa energiaa, joiden tuottamiseksi rakennettavat laitteet
tulee suunnitella osana rakennusten arkkitehtuuria.
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Tonttia koskien on maaratty, etta hulevesia tulee viivyttaa tontilla
ja johtaa maanvaraiselle pihan osalle ja etta piha-alueella tulee
valttaa lapaisemattomia pintamateriaaleja. Tonttien vihertehok-
kuuden tulee tayttaa Helsingin viherkertoimen tavoiteluku.

Suojelukohteet

Lahtokohdat

Tontti sisaltyy Helsingin kaupunginmuseon Lauttasaaren raken-
nusinventointi 2001-2002, (Hilla Tarjanne, 2002) julkaisuun.
Suunnittelualue kuuluu inventoinnissa kulttuurihistoriallisesti ar-
vokkaaseen alueeseen ja tontilla sijaitsevat rakennukset ovat kult-
tuurihistoriallisesti arvokkaita. Suunnittelua on ohjattu yhdessa
Helsingin kaupunginmuseon kanssa.

Tontilla sijaitsee nykyisin kaksikerroksinen kellarillinen paaraken-
nus tontin lansiosalla, joka on toiminut koulutuskaytossa. Tontin
itdisella osalla sijaitsee kaksikerroksinen kellarillinen asuinkayt-
toon rakennettu rakennus, joka on toiminut viimeiseksi paaosin
majoituskaytossa. Padrakennuksen kerrosala on 1 742 k-m? ja
asuntolarakennuksen 1 052 k-m?. Tontilla sijaitsevat rakennukset
ovat arvokkaita tyypillisia 1950-luvun julkisia rakennuksia, joka il-
menee mittakaavassa, sijoittelussa tontille, rakennuksen hah-
mossa, rakennustavassa, materiaaleissa, rakennusosien sovituk-
sissa ja varityksessa.

A-Insindorit ovat laatineet 4.4.2018 tutkimusraportin. Raken-
neavaustutkimuksen mukaan rakennuksiin ei voi tehda kayttotar-
koitusmuutosta ilman vahintaan osittaista purkamista ja peruspa-
rannusta. Rakennuksissa on riskirakenteita ja terveydelle vaaralli-
sia haitta-aineita. Merkittavimmat sisailmastolliset haitat esiintyvat
koko majoitus-kaytossa olevan rakennuksen kellarissa ja osittain
paarakennuksen kellarissa (pohjoispaadyn rappusten ala-
osassa). Rakenteista Idydettiin normit ylittavia maaria haitta-ai-
neita mm. asbestia ja PAH-yhdisteita. Rakennuksen vaipan lam-
moneristysarvot ovat seinissa 30 % ja yla- seka alapohjissa 25 %
nykyisin vaaditusta. Rakennuksiin suositellaan tehtavaksi tarken-
tavia jatkotutkimuksia mm. sisailmaan ja haitta-aineisiin liittyen.

Kaavaratkaisu

Tontti muuttuu asuinkerrostalojen korttelialueeksi, joka on kau-
punkikuvallisesti, kulttuurihistoriallisesti, paikallishistoriallisesti ja
rakennustaiteellisesti arvokas (AK/s). Kaavaratkaisussa suojel-
laan paaosa tontilla olevista arvokkaista rakennuksista seka Kot-
kavuoren puistoon liittyva piha-alueen kalliomaasto kasvillisuuksi-
neen.
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Kaavaratkaisussa suojellaan ja muutetaan asuinkayttoon tontin
lannen puoleisella osalla sijaitseva vuonna 1952 valmistunut oppi-
laitoskaytossa ollut Bertel Liljeqvistin suunnittelema 2-kerroksinen
paarakennus seka suojellaan alkuaan majoituskayttoon vuonna
1956 rakennetun rakennuksen rehtorin asuntona toiminut pohjois-
osa (sr-2).

Rakennukset on maaratty rakennustaiteellisesti, historiallisesti tai
kaupunkikuvallisesti arvokkaiksi rakennuksiksi. Suojelu koskee
rakennuksen julkisivuja ja vesikattoa seka osaa sisatiloista. Ra-
kennuksessa tehtavat korjaustyot ja muutokset eivat saa heiken-
taa sen arvoa tai havittaa sen ominaispiirteitd. Rakennusta ei saa
purkaa. Sr-2-merkinnalld osoitetun rakennuksen suojeltavia ra-
kennusosia ovat lisdksi porrashuoneet ja aulatilat (sr-2).

Purettavan rakennuksen osalta kaavaratkaisuun vaikuttavat ra-
kenneavaustutkimuksissa havaitut haitta-aineet ja rakennuksen
muu kunto. Paarakennukseen liittyen tontin luoteisrajan suuntai-
sesti suunnitellaan rakennettavaksi 3—4-kerroksinen uudisraken-
nus asuinkayttodon. Majoitusrakennuksen purettavan osan paikalle
suojeltavaan osaan liittyvaksi suunnitellaan uusi 4-5-kerroksinen
asuinrakennus. Uudisrakentaminen tulee sovittaa olemassa ole-
vien rakennusten arkkitehtuuriin ja kaupunkikuvaan.

Tontin eteldosasan kalliomaasto kasvillisuuksineen sailytetaan ja
on merkitty kaavassa suojeltavaksi (s, slk). Piha-alueiden liittymi-
nen Kotkavuoren puistoalueeseen on tavoitteena toteuttaa sau-
mattomasti. Oleskelupihaksi rakennettavalla etelaisella ton-
tinosalla paarakennuksen ja Kotkavuoren puiston valissa pyritaan
olemassa olevat kalliot kasvillisuuksineen sailyttamaan (s). Ta-
man itapuoleisella tontin osalla tulee olemassa olevat kalliot ja
kasvillisuus sailyttaa (slk).

Yhdyskuntatekninen huolto
Lahtokohdat
Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkoston piirissa.
Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisu on liitettavissa olemassa olevaan teknisen huollon-
verkostoon.
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Maaperan rakennettavuus, pohjarakentaminen ja pilaantuneisuuden kun-
nostaminen

Lahtokohdat

Maanpinta tontilla vaihtelee + 6.0 metria ja + 19.0 metria meren-
pinnan tasosta. Tontin etela- ja lansiosassa on kallioinen alue,
jolla kallio alkaa 0-1m:n etaisyydella maanpinnasta. Tontin poh-
jois- ja itdosassa on tayttoa. Siltti ja hiekkakerroksen paalla ole-
van tayte-kerroksen paksuus on 1-3 m. Siltti ja hiekkakerroksen
paksuus on yli 3 m. Tayte ulottuu maanpintaan tai sen laheisyy-
teen.

Olemassa olevat rakennukset on perustettu maanvaraisesti tai
kallionvaraisesti.

Kaavaratkaisu

Perustamistapaan ja muuhun pohjarakentamiseen liittyvat seikat
tulee tarkentaa jatkosuunnittelun yhteydessa.

Kaavassa on maaratty kaava-alueen rakentamisesta huomioon
ottaen alueella jo olevat rakenteet. Maanalaiset tilat on sijoitet-
tava, louhittava ja lujitettava siten, etta niista tai niiden rakentami-
sesta ei aiheudu vahinkoa rakennuksille muille maanalaisille ti-
loille tai rakenteille eika kaduille ja katupuuistutuksille, eika haittaa
tai vahinkoa kunnallistekniikan verkostoille.

Asemakaavassa on annettu maaperan pilaantuneisuutta koskeva-
kaavamaarays.

Jatkosuunnittelu seka kohteen rakentaminen tulee tehda yhteis-
yossa tontin rasitesopimuksen osapuolten kesken.

Ymparistohairiot
Lahtokohdat

Kaava-alueelle aiheutuu melua etenkin Lansivaylan ja lahikatujen
liikenteesta. Helsingin kaupungin meluselvityksen mukaan VNp
993/1992 mukainen melutason ohjearvo ulkona ylittyy paivaai-
kaan lahes koko kaava-alueella lukuun ottamatta rakennusten
taakse muodostuvia katvealueita. Yoaikaan melutason ohjearvo
ylittyy alueen luoteisosissa Lansivaylan vaikutuksesta.

Lansivaylan ja kaava-alueen valinen etaisyys tayttaa ilmanlaatu-
vyohykkeiden mukaisen suositusetaisyyden, joten liikenteen
paastoista ei todennakoisesti aiheudu merkittavia ilmanlaatuon-
gelmia.




17 (28)

Kaavaratkaisu

Kaava-alueelta on tehty viitesuunnitelman mukainen liikenneme-
luselvitys (Pohjoiskaari 34—38, likennemeluselvitys, A-insindorit,
1614202.1A, 10.11.2020), jossa tutkittiin tieliikenteen aiheuttamia
aanitasoja kohteen rakennusten julkisivuilla ja ulko-oleskelualu-
eilla.

Kaavassa leikki- ja oleskelualueeksi varattu alue on merkitty ra-
kennusten muodostaman suojan puolelle, jolla selvityksen mu-
kaan selvasti alitetaan melutason ohjearvot 55 dB paivalla ja 50
dB yolla. Selvityksen perusteella avoimilla parvekkeilla melutason
ohjearvot ylittyvat, joten kaavassa on edellytetty oleskeluparvek-
keiden sijoittamista ja tarvittaessa suojaamista melulta siten, etta
ohjearvotaso saavutetaan.

Meluselvityksen perusteella Pohjoiskaarta Iahinna olevan raken-
nuksen kadun puoleiselle julkisivulle on kaavassa annettu aanita-
soerovaatimus. Olemassa olevien suojeltujen rakennusten muut-
taminen asuinkayttoon edellyttdd aaneneristavyyden nakokul-
masta mittavia muutoksia vali- ja ylapohjarakenteisiin seka valisei-
niin. Koska suojeltujen rakennusten aaneneristavyydesta ei ole
tietoa, on niitd koskien kaavassa annettu maarays, jonka mukaan
julkisivujen aaneneristavyys tulee mitoittaa siten, ettd melutason
ohjearvot sisalla saavutetaan.

Pelastusturvallisuus / Rakennetekniikka
Lahtokohdat

Tontilla olemassa olevia rakennuksia puretaan osittain. Tontille
jaavien rakennusten kayttotarkoitus muutetaan.

Kaavaratkaisu

Rakennusten poistumisjarjestelyt on viitesuunnitelmassa esitetty
jarjestettavan osittain pelastuslaitoksen kalustoa hyédyntaen (pe-
lastustiet ja pelastustien nostopaikat seka vetotikkaat). Muihin
asuntoihin hatapoistumismahdollisuus jarjestetaan omatoimisen
pelastautumisen keinoin, kuten esimerkiksi parvekeluukkuja hyo-
dyntaen. Asemakaavamaarayksella mahdollistetaan, etta asunto-
jen toisena uloskaytavana toimivan poistumisportaan saa raken-
taa asemakaavakarttaa merkityn kerrosalan lisaksi. Jatkosuunnit-
telussa tulee huomioida pelastusteiden ajoreittien ja nostopaikko-
jen tarkemmat jarjestelyt. Katualueelle sijoittuvat pelastustiet ja
nostopaikat tulee sovittaa yhteen ja suunnitella huomioiden alu-
een liikenne-suunnitelman asettamat reunaehdot. Poistumisjarjes-
telyjen suunnittelussa tulee tehda yhteistyota pelastuslaitoksen
kanssa. Kadulle ja yleisilla alueilla sijaitsevien nostopaikkojen si-
jainnista tulee sopia Helsingin kaupungin kanssa.
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Tontin pysakdintipaikat sijoittuvat paaosin asemakaavassa ma-
merkittyyn kannenalaiseen tilaan. Kansirakenteen suunnittelussa
tulee huomioida kansirakenteen paalle tulevien istutusten kasvu-
alustan paksuus ja paino.

Vaikutukset

Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan kaavan toteutta-
misen vaikutuksia muun muassa ihmisten elinoloihin, kau-
punkikuvaan, kulttuuriperintoon ja laaditaan tarvittavat selvi-
tykset kaavaratkaisun merkittavien vaikutusten arvioi-
miseksi.

Yhteenveto laadituista selvityksista

A-Insindorit ovat laatineet 4.4.2018 rakenneavaustutkimusra-
portin. Rakenneavaustutkimuksen mukaan rakennuksiin ei voi
tehda kayttotarkoitusmuutosta ilman vahintaan osittaista purka-
mista ja perusparannusta. Korjaustydn laajuudesta johtuen uuden
rakentaminen on kestavan kehityksen ja taloudellisten syiden pe-
rusteella jarkevampaa, kuin olemassa olevien rakennusten kor-
jaus. Rakennuksilla on nykyisessa kaytdssaan teknista kayttoikaa
jaljella. Lukuun ottamatta sisailmaongelmaisia tiloja (B-talon kel-
lari ja A-talon pohjoispaadyn rapun alustila). Kayttajat ovat rapor-
toineet rakennuksissa sisailmahaitoista. Rakennuksissa on riskira-
kenteita ja terveydelle vaarallisia haitta-aineita. Merkittavimmat
sisadilmastolliset haitat esiintyvat koko B-talon kellarissa ja osittain
A-talon kellarissa (pohjoispaadyn rappusten ala-osassa). A-talon
valipohjien tuplalaattapalkistossa olevat muottilaudat aiheuttavat
vakavan sisailmastollisen riskin. Valipohjan tuulettumattomissa
koteloissa laudoituksen lahoamisprosessi on kaynnistynyt. Ra-
kenteista Ioydettiin normit ylittavia maaria haitta-aineita mm. as-
bestia ja PAH-yhdisteita. Rakennuksen vaipan [ammoneristysar-
vot ovat seinissa 30 % ja yla-seka alapohjissa 25 % nykyisin vaa-
ditusta. LVI-jarjestelmia on osittain korjattu ja uusittu 90- ja 2000-
luvulla. Jarjestelma toimii nykyisessa kaytossa, mutta siina ei ole
muutoksen varaa eika se kesta kayttdasteen nostoa.

Kaava-alueelta on mitattu laserkeilauksella tontin maaston kor-
keusasemat (Mitta Oy 18.4.2019). Mittaus poikkesi pohjakarttaan
merkityista korkeusasemista. Helsingin kaupungin mittausosasto
tarkisti pohjakartan mittaukset huhti-toukokuussa 2020. Pohjakart-
taan merkityt tontin korkeusasemat eivat poikenneet tarkistusmit-
tauksista saaduista tiedoista.

Kaava-alueelta on tehty viitesuunnitelman (18.1.2021) mukainen
ympariston varjotutkielma. Varjotarkastelut on laadittu olemassa
olevasta rakenteesta seka suunnitelmien mukaisesta rakenteesta
kevat- ja syyspaivantasauksen aikaan, kesapaivan seisauksen ai-
kaan ja talviaikaan.
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Kaava-alueelta on tehty viitesuunnitelman mukainen liikenne-
melu-selvitys (Pohjoiskaari 34—-38, likennemeluselvitys, A-insi-
noorit, 1614202.1A, 10.11.2021), jossa tutkittiin tielikenteen ai-
heuttamia aanitasoja kohteen rakennusten julkisivuilla ja ulko-
oleskelualueilla. Kaavassa leikki- ja oleskelualueeksi varattu alue
on merkitty rakennusten muodostaman suojan puolelle, jolla selvi-
tyksen mukaan selvasti alitetaan melutason ohjearvot 55 dB pai-
valla ja 50 dB ydlla. Selvityksen perusteella avoimilla parvekkeilla
melutason ohjearvot ylittyvat, joten kaavassa on edellytetty oles-
keluparvekkeiden sijoittamista ja tarvittaessa suojaamista melulta
siten, etta ohjearvotaso saavutetaan.

Suunnittelualue on mukana Helsingin kaupunginmuseon Laut-
tasaaren rakennusinventointi 2001-2002, (Hilla Tarjanne,
2002). Alue on kulttuurihistoriallisesti arvokasta ja tontilla sijaitse-
vat rakennukset ovat kulttuurihistoriallisesti arvokkaita.

Kaava-alueelta on laadittu rakennushistoriaselvitys (Senaatti/
Ark-yroo 1.7.2016) Lauttasaaren koillisosassa sijaitsee kaksi vuo-
sina 1952 ja 1956 valmistunutta rakennusta, jotka toimivat alun
perin Teollisuuden tyonjohto-opiston opetus- ja majoitustiloina.
Luonnonmuotoja myotailevista rakennuksista ensimmaisen suun-
nitteli arkkitehti Bertel Liljequist (1885-1954), toisen piirsi Lilje-
quistin toimistoa jatkanut Sam Salvesén (1913—-1989). Suomen
tydnantajain keskusliiton ja Liiketydnantajain keskusliiton raken-
nuttama Teollisuuden tyénjohto-opisto toimi kiinteistdssa vuoteen
1982 saakka, vuodesta 1969 alkaen nimella Johtamistaidon
opisto. Merivoimien esikunta toimi rakennuksissa 1983-2007,
jonka jalkeen kiinteistd on ollut ensin Etela-Suomen sotilaslaanin
ja sen huoltorykmentin esikuntien kaytossa 2012—-2014. Niiden
lakkauttamisen jalkeen A-talossa on toiminut Kaartin jaakariryk-
mentin Uudenmaan aluetoimisto vuoden 2015 alusta alkaen. En-
nen tyonjohto-opiston aikaa tontilla oli viela 1930-luvulla pari pien-
taloa. Porhoiskaaren ja Koillisvaylan kulmatontille rakennettiin
kaksikerroksiset opistorakennukset vuoden 1951 vahvistetun ase-
makaavan maaraysten mukaan.

Helsingin kaupunginmuseo on arvioinut rakennukset kulttuurihis-
toriallisesti arvokkaiksi arkkitehtonisten, historiallisten arvojen, ra-
kennuskokonaisuuden ja sailyneisyyden vuoksi vuonna 2001—
2002 suoritetussa rakennusinventoinnissa. Rakennuksissa tehdyt
suurimmat muutokset liittyvat vuoden 1982 kayttomuutokseen, jol-
loin opistorakennuksiin tulivat puolustusvoimat. Molemmat raken-
nukset otettiin silloin Iahes kaikilta osiltaan toimistokayttoon. Jo
ennen sita oli muutettu A-talon lyhnyemman siiven asunto toimisto-
tiloiksi vuonna 1971. Julkisivuihin on vuosien mittaan tehty melko
vahan muutoksia.
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Rakennukset ovat suorakulmaisia kivirakennuksia, jotka ovat ajal-
leen tyypillisella tavalla rapattu ja maalattu keltaiseksi ja joiden
sokkeli on paallystetyt liuskekivella ja katemateriaali on punatiilta.
Rakennusmassat ovat selkeat ja sisaankayntien ja ovien suunnit-
telussa on viestitty onnistuneesti arkkitehtonisin keinoin sisaan-
kayntien keskinaista hierarkiaa. Julkisivujen jasentely on tasta
syysta suhteellisen elava. Julkisivusommitteluun kuuluu tarkeina
yksityiskohtina myds parvekkeet siroine metallikaiteineen. Molem-
mat rakennukset on sijoitettu maastoon sen muotoja noudattaen,
vuoropuheessa ympariston kanssa.

Rakennusten ulkopuolinen yleishahmo, julkisivut, ja katot, sisaan-
kaynnit, ikkunat seka parvekkeet ovat sailyneet paaasiassa hyvin.

Paarakennuksen taakse on lisatty uusi porrashuone, nakyvia il-
manvaihtohormia on kuitenkin lisatty rakennusten paatyihin. Pi-
halla on osia jotka ovat sailyneet alkuperaisina, mutta on siihen
lisatty uusiakin osia ja materiaaleja. Piha on detaljitasolla kdyhty-
nyt. Molemmissa rakennuksissa on sailynyt parhaiten porrashuo-
neet. Paarakennuksessa ruokasali ja kerhohuoneet ovat myos
sailyneet. Keskikaytavan varrelle sijoitetut oppilashuoneet 16ytyvat
edelleen molemmista rakennuksista. Parhaiten sailynyt asunto
I6ytyy majoitusrakennuksesta. Sisatilojen sailyneitad rakennusosia
ja materiaaleja ovat eteishallin ja portaiden alkuperaiset beto-
nimosaiikkilattiat, joiden wc-tilojen klinkkerilaattalattiat seka mo-
nessa paikassa sailyneet rapatut ja maalatut seina- ja kattopinnat.
Paarakennuksessa on myds sailynyt keskiosan tilasarjojen pilarit,
osittain edelleen vapaasti seisovina. Lisaksi molemmissa raken-
nuksissa on alkuperaisia komeroita seka puiset sileapintaiset laa-
kaovet. Alkuperaiset puuikkunat ovat myds sailyneet. Talojen lvis-
laitteista voidaan mainita alkuperaiset toimivat laakapatterit. Ruo-
kasalin katossa ovat sailyneet Paavo Tynellin suunnittelemia kat-
tovalaisimia.

Molemmat rakennukset on toteutettu kestavista ja laadukkaista
materiaaleista ja niiden suunnitteluratkaisut ovat harkittuja. Suuri
osa tiloista on lahes sellaisenaan voitu kayttaa uuteen tarkoituk-
seen. Rakennusten puitteissa on myds muuntojoustavuutta. Myo-
hempien vaiheiden muutokset ja lisaykset eivat ole merkittavissa
maarin alentaneet talojen arkkitehtonista arvoa. Pohjoiskaari 34—
38:n rakennuksissa on osittain viela hahmotettavissa sita opisto-
kayttoa, mita varten ne on rakennettu.

Kaava-alueelta on laadittu olemassa olevien ja suunniteltujen ra-
sitteiden mukaiset rasitekartat.

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta ei aiheudu kaupungille kustan-
nuksia.
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Asemakaavamuutos nostaa alueen arvoa. Kaupunki saa yksityi-
sessa omistuksessa olevien tonttien osalta maankayttokorvauk-
sia. Maankayttokorvauksista sovitaan maanomistajan kanssa kay-
tavissa maapoliittisissa neuvotteluissa.

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun ympa-
ristoon

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, etta ton-
tin kayttétarkoitus muuttuu hallinto- ja virastorakennusten kortteli-
alueesta (YH) asuinkerrostalojen korttelialueeksi, joka on kaupun-
kikuvallisesti, kulttuurihistoriallisesti, paikallishistoriallisesti ja ra-
kennustaiteellisesti arvokas (AK/s).

Tontille on suunniteltu uudisrakentamista ja olemassa olevien
muuttamista asuinkayttdon hyvaan sijaintiin saavutettavalle etai-
syydelle julkisista yhteyksista ja kaupallisista palveluista. Lautta-
saaren asukasmaara kasvaa noin 144 asukkaalla. Alkuperainen
olemassa olevassa kiinteistdssa ollut tyopaikkojen maara Lautta-
saaressa on laskenut.

Vaikutukset luontoon ja maisemaan

Uudisrakennusten sijainti on suunniteltu siten, etta tontin etelai-
sella osalla luonnontilainen kalliomaasto sailyy. Maanalaisen py-
sakoinnin kokoa on pienennetty maanvaraisen piha-alueen sailyt-
tamiseksi. Pihakansi tulee rakentaa ja istuttaa viereiseen pihaan
littyvaksi. Nakymaesteiden vahentamiseksi tonttia ei saa aidata.
Leikki -ja oleskelualue on rakennettava ymparistddn sopivia mate-
riaaleja ja kasvilajeja kayttamalla. Oleskelualueeksi merkitty alue
kuuluu alueeseen, joka on suojeltu maarayksella: Alueen osa,
jolla olemassa olevat kalliot ja kasvillisuus pyritaan sailyttamaan
(s). Arvokkain piha-alue on merkitty maarayksella: alueen osa,
jolla olemassa olevat kalliot ja kasvillisuus tulee sailyttaa (slk).

Lisaksi on maaratty, etta puistoalueet muodostavat pihojen
kanssa saumattoman kokonaisuuden, joka tulee sailyttaa ja hoi-
taa niin, etta sen kulttuurihistoriallinen, puutarhataiteellinen ja kau-
punkikuvallinen arvo sailyy. Kasvillisuuden ja maiseman sailytta-
miseksi luonnontilaisena ja vehreana tulee mahdollisimman suuri
osa tontista sailyttaa puustoisena ja maisemallisesti arvokkaat
puut tulee sailyttaa. Rakentamatta jaavat tontinosat tulee istuttaa
ja niilla oleva elinvoimainen puusto sailyttaa. Pohjoiskaaren puo-
leisella rajalla pihatasojen korkeuserot on maaratty rakenteellisten
muurien sijaan rakennettavaksi maanvaraisina istutettavina rin-
teina puurivi-istutuksin.

Vaikutukset liikenteen ja teknisen huollon jarjestamiseen

Asukkaat tekevat laskennallisesti noin 90 automatkaa vuorokau-
dessa. Tama ei aiheuta muutosta katuverkon valityskykyyn.
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Vaikutukset kaupunkikuvaan ja kulttuuriperintoon

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, etta ton-
tin kayttotarkoitus muuttuu hallinto- ja virastorakennusten kortteli-
alueesta (YH) asuinkerrostalojen korttelialueeksi, joka on kaupun-
kikuvallisesti, kulttuurihistoriallisesti, paikallishistoriallisesti ja ra-
kennustaiteellisesti arvokas (AK/s).

Viime vuosina vajaalle kaytolle jaaneet rakennukset, joissa on
suoritetun rakenneavaustutkimuksen mukaan riskirakenteita ja
terveydelle vaarallisia haitta-aineita, osittain puretaan ja muut ole-
massa olevat rakennukset suojellaan ja kunnostetaan asuinkayt-
toon. Sailytettavat rakennukset on merkitty suojeltaviksi maarayk-
sella: Rakennustaiteellisesti, historiallisesti tai kaupunkikuvallisesti
arvokas suojeltava rakennus. Suojelu koskee rakennuksen julkisi-
vuja ja vesikattoa seka sen sisatiloja. Rakennuksessa tehtavat
korjausty6t ja muutokset eivat saa heikentaa sen arvoa tai havit-
taa sen ominaispiirteitd. Rakennusta ei saa purkaa. Sr-2-merkin-
nalla osoitetun rakennuksen suojeltavia rakennusosia ovat lisaksi
porrashuoneet ja aulatilat (sr-2).

Koillisvaylan varrella olemassa olevan 2-kerroksisen raken-
nusosan harjakorkeus on +21.0 merenpinnan tasosta, tahan kiinni
suunniteltu 4-5 kerroksinen uudisosa porrastuu harjakorkeuden
ollessa +28.4 ja +32.5. Olemassa olevan 1-2 kerroksisen paara-
kennuksen harjakorkeus on + 18.5 ja +21.5, tdhan kiinni suunni-
teltu 3—4 kerroksinen uudisosa porrastuu harjakorkeuden ollessa
+21.5 ja + 24.5. Alueen suurista korkeus-eroista johtuen, asettu-
vat ympariston olemassa olevat rakennukset vaihteleville katto-
korkeuksille kuten +19.6, +21.0, +28.0, +31.5 kerroslukumaarasta
huolimatta.

Tontin lounaispuolelle sijoittuva Kotkavuoren lakipiste on +32.1
korkeudella merenpinnasta. Tontille suunnitellut ja olemassa ole-
vat rakennukset sijoittuvat Kotkavuoren pohjoisrinteeseen harja-
korkeuden ollessa lakipisteen alapuolella. Suunniteltu uudisraken-
taminen rajaa Koillisvaylan itapuolella ja Pohjoiskaarella katutilaa
tontin ja tontin lansiosalla puistoa aikaisempaa enemman. Uudis-
rakentaminen on kuitenkin suunniteltu sijoitettavaksi tontille keski-
tetysti, jotta olemassa olevaa pihaa jaa mahdollisimman paljon ra-
kentamatta, ja etta piha-alueet seka nakymat tontin lapi Kotkavuo-
ren puistoon ja merelle sailyvat laajasti avoimena.

Varjotutkielma osoittaa, etta varjostuksessa ei olennaisia heiken-
nyksia ilmene suunnitelman mukaisella rakentamisen laajuudella.
Suurimmat erot nykytilanteeseen nahden syntyvat suunnittelu-
aleen tontille ja hyvin vahaisesti tontin luoteispuoleiselle kulmalle
puiston reunalle. Ymparistossa havaittavat nykyista hieman pi-
dempi varjo syntyy kesapaivan seisauksen klo 19 aikaan Kaoillis-
vaylan suuntaan ja talviaikaan klo 12—4 valilla nykyista hieman le-
veampi varjo Pohjoiskaaren suuntaan.
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Vaikutukset ilmastonmuutoksen hillintaan ja sopeutumiseen

Olemassa olevien rakennusten uudelleen kayttd seka taydentava
rakentaminen sailyttavat ja tdydentaa kaupunkirakennetta ole-
massa olevia infrastuktuuria, joukkoliikenneyhteyksia ja palveluja
hyodyntaen.

Olemassa olevien rakennusten uudelleen kaytto ja taydentava ra-
kentaminen vahentavat rakentamisesta aiheutuvaa energiankulu-
tusta. Mahdollisuudet joukkoliikenteen kayttoon ja olemassa ole-
vien kavelyetaisyydella sijaitsevien palveluiden kayttoon vahenta-
vat tarvetta yksityisautoiluun ja hillitsevat ilmastonmuutosta.

Vaikutukset ihmisten terveyteen, turvallisuuteen, eri vaesto-
ryhmien toimintamahdollisuuksiin lahiymparistossa, sosiaali-
siin oloihin ja kulttuuriin

Kaavaratkaisussa annetut meluntorjuntaa ja ilmanlaatua koskevat
maaraykset luovat edellytykset terveellisen ja viihtyisan asuinym-
pariston toteuttamiselle.

Viime vuosina vajaalle kaytolle jaaneet rakennukset, joissa on
suoritetun rakenneavaustutkimuksen mukaan riskirakenteita ja
terveydelle vaarallisia haitta-aineita, osittain puretaan ja kunnoste-
taan asuinkayttoon.

Rakentamisaikataulu

Rakentaminen voi alkaa, kun asemakaavalliset edellytykset ovat
olemassa, arviolta v.2022.

Suunnittelun lahtokohdat

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Kaavaratkaisu vastaa valtakunnallisiin tavoitteisiin (valtioneuvos-
ton paatds 14.12.2017). Naista kaavaratkaisun valmistelussa on
erityisesti painotettu seuraavia:

- luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittami-
selle seka vaestokehityksen edellyttamalle riittavalle ja moni-
puoliselle asuntotuotannolle

- luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yh-
dyskuntakehitykselle, joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa
olevaan rakenteeseen

- vahvistetaan yhdyskuntarakenteen eheytta suurilla kaupunki-
seuduilla
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- otetaan huomioon yhteiskunnan kokonaisturvallisuuden tar-
peet, erityisesti maanpuolustuksen ja rajavalvonnan tarpeet ja
turvataan niille riittavat alueelliset kehittamisedellytykset ja toi-
mintamahdollisuudet

- huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparisto-
jen ja luonnonperinndn arvojen turvaamisesta

Kaavaratkaisu ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueidenkaytto-
tavoitteiden kanssa.

Helsingin yleiskaavan 2016 mukaan alue on merkitty Kantakau-
punki C2-alueeksi, joka tarkoittaa keskustaa, jota kehitetaan toi-
minnallisesti sekoittuneena asumisen, kaupan ja julkisten palvelu-
jen, toimitilojen, hallinnon, puistojen, virkistys- ja liikkuntapalvelujen
seka kaupunkikulttuurin alueena. Rakennusten maantasokerrok-
set ja kadulle avautuvat tilat on osoitettava ensisijaisesti liike- tai
muuksi toimitilaksi. Rakennuksen tai sen osan kayttotarkoituksen
muutoksissa on varmistettava kantakaupungille ominaisen, toi-
minnallisesti monipuoli-sen ja sekoittuneen rakenteen sailyminen
seka liike- ja toimitilojen riittdva maara. Kayttétarkoituksen muu-
tosten yhteydessa tulee tehda alueellinen tarkastelu. Aluetta kehi-
tetdan kestavien kulkumuotojen, erityisesti kavelyn ja pyorailyn,
ehdoilla. Kaupunkibulevardeihin rajautuvilla alueilla korttelitehok-
kuus tulee olla paasaantoisesti yli 1,8 ja keskeisten katujen var-
silla kadulle avautuvat tilat on osoitettava ensisijaisesti liike- tai
muuksi toimitilaksi. Koillisvaylaa pitkin kulkee lisaksi yleiskaa-
vassa merkitty viheryhteys.

Nyt laadittu kaavaratkaisu on Helsingin yleiskaavan 2016 mukai-
nen.

Helsingin maanalaisen yleiskaavan nro 11830 (tullut voimaan ko-
konaisuudessaan 18.11.2011) mukaan alue on Helsingin maan-
alaisen yleiskaavan nro 11830 (tullut voimaan kokonaisuudes-
saan18.11.2011) mukaan alue on esikaupungin pintakallioaluetta.
Nyt laadittu kaavaratkaisu on maanalaisen yleiskaavan mukainen.

Asemakaavat

Alueella on voimassa asemakaava nro 8289 (vahvistettu
19.2.1981). Kaavan mukaan alue on merkitty hallinto- ja virastora-
kennusten korttelialueeksi (YH). Tontin rakennusoikeus on ilmoi-
tettu tehokkuusluvulla e= 0.4. Tontille saa rakentaa 2-kerroksisen
enintdan 8 metria korkean rakennuksen. Rakentamatta jaavat
tontinosat on istutettava.

Rakennusjarjestys

Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.
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Pohjakartta

Helsingin kaupungin kaupunkimittauspalvelut on laatinut pohja-
kartan.

Maanomistus

Korttelialueet ovat yksityisomistuksessa.

Muut lahtokohdat

Selvitys alueen oloista, rakennuskannasta ja muista ymparisto-
ominaisuuksista on kuvattu kaavaselostuksen kohdassa "Asema-
kaavan kuvaus" kunkin aiheen kohdalla.

Suunnittelu- ja kasittelyvaiheet

Vireilletulo

Kaavoitus on tullut vireille vuonna 2019 tontin omistajan hake-
muksesta.

Viranomaisyhteisty6

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteistyota kau-
punkiympariston toimialan eri tahojen lisaksi seuraavien viran-
omaistahojen kanssa:

- Helen Oy

- Helen Sahkdverkko Oy

- Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto
- Museovirasto

- Uudenmaan ELY-keskus

- kasvatuksen ja koulutuksen toimiala

- kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala

- sosiaali- ja terveystoimiala

- Puolustusvoimat

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka kaavan valmisteluai-
neiston nahtavillaolo

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan
osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) mukaisesti.

Vireilletulosta ja OAS:n seka valmisteluaineiston nahtavilldolosta
on ilmoitettu osallisille kirjeilla ja verkkosivuilla www.hel.fi/kaupun-
kiymparisto/fi seka lehti-ilmoituksella Lauttasaarilehdessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka valmisteluaineistoa oli
nahtavilla 4.2.—26.2.2020 seuraavissa paikoissa:

- Kaupunkiympariston asiakaspalvelussa, Sornaistenkatu 1
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- Lauttasaaren kirjastossa, osoite Pajalahdentie 10A
- verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat.

Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

Viranomaisilla ei ollut huomautettavaa kannanotoissaan osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelmasta eika valmisteluaineistosta.

Yhteenveto mielipiteista

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka val-
misteluaineistosta kohdistuivat ympariston ominaispiirtei-
siin, arvoihin ja suojeluun: Kotkavuorella sijaitsevien Litorina-
meren rantakivikon ja kallioiden seka tontilla sijaitsevien raken-
nusten sailyttdmiseen kokonaan ja suojelun riittavyyteen, nykyi-
sen tontin ja rakennusten kokonaisuuden suojelemiseen asema-
kaavalla, kulttuurihistoriallisen arvon ja alueen omaleimaisuuden
sailyttamiseen.

Mielipiteet kohdistuivat laheisten puistoalueiden virkistys-
kayttoon ja ympariston vehreyden sailyttamiseen: Kotkavuo-
ren puistonakymien sulkeutumiseen ja puiston kayton heikentami-
seen, luonnontilaisen alueelle ja viheralueen rajalle rakentami-
seen, Kotkavuoren kalliorinteen ja kasvillisuuden seka pihakasvil-
lisuuden sailyttamiseen.

Mielipiteet kohdistuivat rakentamisen ratkaisuihin: ymparis-
tostaan ja sen arvoista poikkeavaan suurempaan rakentamisen
tehokkuuteen ja kerroslukumaariin, raystaskorkoihin, harjakorkeu-
teen, kattomuotoihin seka rakentamisen massoittelun kdmpelyy-
teen ja laaduttomuuteen, syvarunkoisuuteen, arkkitehtuurin tyylik-
kyyteen, julkisivujen eheyteen ja materiaaleihin seka vareihin,
asuntokokoon, asuntojen ja rakennusten laadultaan heikkoon
suunnitteluun, suuntaukseen ja aukotukseen, ullakkorakentami-
seen mahdollisuuteen, ulko-oleskelutilojen viihtyisyyteen ja jarke-
vaan pysakointiratkaisuun.

Mielipiteet kohdistuivat lisdksi kaavan arviointiin ja vaikutuk-
siin: viitesuunnitelmien havainnekuvien ja julkisivupiirrosten vir-
heellisyyteen ja laatuun, jotta mittakaavaa ja suunniteltujen raken-
nusten kokoa ja kaupunkikuvallisia vaikutuksia voitaisiin arvioida,
rakentamisen maaran osalta yhdenvertaiseen kohteluun, naky-
mien menettamiseen, varjostamiseen, ja varjotutkielman tarpeelli-
suuteen, ympariston asumismukavuuden vahenemiseen, lilan
korkeiden pihamuurien nakymaestevaikutukseen, autopaikkojen
rittavyyteen, liikenteen lisaantymiseen rakentamisen myota, katu-
suunnitelmiin, liikenneratkaisuihin, ajoneuvoliittymien ja liikenteen
turvallisuuteen, rakentamisen aikaisiin haittoihin ja niiden korvaa-
miseen.
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Lisaksi yhdessa mielipiteessa esitettiin kysymyksia, jotka ei-
vat koskeneet vireilla olevaa asemakaavaa, vaan liittyivat
yleisesti maankayton suunnitteluun ja kaavojen valmistelu-
tyohon seka epailykseen korruptiosta.

Mielipiteet on otettu huomioon kaavoitustyossa siten, etta
suunnitelmaa on ohjattu mahdollisuuksien mukaan tulleiden mieli-
piteiden perusteella ja alueelle seka rakennuksille esitettyjen ar-
vojen ja ominaispiirteiden sailyttamisen ja suojelun osalta yhteis-
tydssa Helsingin kaupunginmuseon kanssa seka rakenneavaus-
tutkimus raportin terveellisyyteen ja turvallisuuteen perustuen.
Suunnittelualue kuuluu Helsingin kaupunginmuseon Lauttasaaren
inventoinnissa kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen alueeseen ja
tontilla sijaitsevat rakennukset ovat kulttuurihistoriallisesti arvok-
kaita.

Suunnittelualuetta koskevia selvityksia:
e Lauttasaaren rakennusinventointi 2001-2002, (Hilla Tarjanne,
2002)

e Rakenneavaustutkimus Pohjoiskaari 34-38, Helsinki 3.4.2018,
(A-insinGorit)

Rakenneavaustutkimuksen mukaan rakennuksiin ei voi tehda
kayttdtarkoitusmuutosta ilman vahintaan osittaista purkamista ja
perusparannusta. Rakennuksissa on riskirakenteita ja terveydelle
vaarallisia haitta-aineita. Tontilla sijaitseva paarakennus ja majoi-
tuskaytdssa olleen rakennuksen pohjoisin osa sailytetaan ja suo-
jellaan asemakaavalla. Kalliomaasto ja silla kasvava kasvillisuus
on merkitty kaavassa sailytettavaksi suojeltavaksi. Tontilla olevaa
muuta kasvillisuutta sailytetadn maanvaraisilta osiltaan. Uudisra-
kentaminen on sijoitettu tontille siten, etta Kotkavuoren puistosta
avautuu nakymia tontin Iapi. Suunnitelmasta on laadittu var-
joisuustutkielma seka paivitetty meluselvitys. Uudisrakennusten
suunnittelua on ohjattu siten, etta rakentaminen sopeutuu maas-
ton korkeusasemat, ymparisto ja sen rakenne seka arvot huomi-
oon ottaen toiminnallisesti, sijoitukseltaan, laajuuksiltaan, massoil-
taan, korkeuksiltaan, kattomuodoiltaan, materiaaleiltaan, vareil-
taan, pysakointi- ja liikenndintiratkaisultaan mahdollisimman tar-
koituksenmukaisesti. Pohjoiskaareen rajautuvat korkeuseron on
maaratty rakennettavaksi istutettavin maapenkerein, joka lisaa
kaupunkitilan ja pihan vehreytta. Oleskelualueet on sijoitettu me-
lulta suojaisalle tontin osalle. Viitesuunnitelmien kuvamateriaali
pyrkii havainnollistamaan tulevaa rakentamista mahdollisimman
tarkasti. Asemakaavoja valmistellaan maankaytto- ja rakennuslain
mukaisesti. Asemakaavojen suunnittelua ohjaa Helsingin yleis-
kaava, jossa tontti on osa Kantakaupunki C2-aluetta, joka tarkoit-
taa keskustaa, jota kehitetaan toiminnallisesti sekoittuneena asu-
misen, kaupan ja julkisten palvelujen, toimitilojen, hallinnon, puis-
tojen, virkistys- ja liikuntapalvelujen seka kaupunkikulttuurin alu-
eena. Kaupunkibulevardeihin rajautuvilla alueilla korttelitehokkuus
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tulee olla paasaantoisesti yli 1,8. Osallistumis- ja arviointisuunni-
telmassa on esitetty kaavoituksen eteneminen ja kaavatyohon
osallistumisen mahdollisuudet.

Kirjallisia mielipiteitd saapui 10 kpl.
Vastineet mielipiteisiin on esitetty vuorovaikutusraportissa.

Valmisteluaineiston muut kasittelyvaiheet

Ehdotus on julkisesti nahtavilla 30 paivan ajan. Asemakaavoitus-
palvelu pyytaa kaavaehdotuksesta lausunnot seuraavilta tahoilta:

- Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY)

- Helen Oy

- Helen Sahkoverkko Oy

- Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)
- Museovirasto

- Uudenmaan ELY-keskus

- kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala

- kasvatuksen ja koulutuksen toimiala

Tata selostusta tdydennetaan asemakaavan muutosehdotuksen julkisen nahtavil-
laolon jalkeen.
Helsingissa, 8.3.2021

Marja Piimies
asemakaavapaallikko




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyvéaksymispvm

Hyvaksyja

Hyvéaksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

091 Helsinki Tayttamispvm
Pohjoiskaari 34-38
Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm

0,5997

Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,5997

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Rakennuspaikat [lkm]

Omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

28.01.2021

20.01.2020
09112640

AIuevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m2 +/-]
Yhteensa 0,0000 7784 0,0000 2266
A yhteensa 0,5997 5040 0,84 0,5997 5040
|P yhteensa
Y yhteensa -0,5997 2744 -0,46 -0,5997 -2774
C yhteensa
|K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa
IR yhteensé
[L yhteensa
|E yhteensa
S yhteensa
IM yhteensa
W yhteensa
Maar!alaiset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- Pinta-alan muut. [ha +/-][Kerrosalan muut. [k-m2 +/-]
tilat [ha] [%] m?]
Yhteensa 0,1246 20,8 0,1246
Rakennussuoielulsuoie"m rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos|
[lkm] [k-m2] [lkm +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensa 2 1480 2 1480




Alamerkinnat

AIuevarauksetI Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-

[ha] [%] m?] [e] [ha +/-] m?2 +/-]
Yhteensa 0,0000 7784 0,0000 2266
A yhteensa 0,5997 5040 0,84 0,5997 5040
AK/s 0,5997 100,0 5040 0,84 0,5997 5040
|P yhteensa
Y yhteensé -0,5997 2744 -0,46 -0,5997 2774
YH -0,5997 100,0 2744 -0,46 -0,5997 -2774
C yhteensé
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa
IR yhteensé
[L yhteensa
|E yhteensa
S yhteensa
IM yhteensa
W yhteensa

Maa:;la:lset Plr[llt1aa-]ala Pu;:ziala Kerrc::za]Ia [k- Pinta-alan muut. [ha +/-]|Kerrosa|an muut. [k-m2 +/-]
Yhteensa 0,1246 20,8 0,1246
ma 0,1246 100,0 0,1246
._._ISuojellut rakennukset{Suojeltujen rakennusten muutos|
Rakennussuojelu
[Ikm] [k-m2] [lkm +/-] [k-m2 +/-]

Yhteensa 2 1480 2 1480
Asemakaava 2 1480 2 1480
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LAUTTASAARI, POHJOISKAARI 34-38, ASEMAKAAVAN MUUTOS
OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Osoitteessa Pohjoiskaari 34—-38 sijaitseva tontti 31024/ 5 suunnitel-
laan muutettavaksi asuinkdyttoon. Tontilla sijaitseva paarakennus
suojellaan asemakaavalla ja muutetaan asuinkaytt6on. Paaraken-
nukseen suunnitellaan rakennettavaksi uudisosa asuinkayttoon.
Tontilla sijaitseva toinen alkuaan majoituskdyttoon rakennettu ra-
kennus sailytetaan osittain ja suojellaan. Rakennuksen purettavan
osan paikalle on suunniteltu 4-5 -kerroksinen uudisosa asuinkayt-
toon. Oleskelualueet sijoitetaan melulta suojaisalle tontin osalle,
jossa olemassa olevaa kalliomastoa kasvillisuuksineen samalla
sdilytetaan. Autopaikoitus sijoitetaan pihakannen alle. Tontilla sai-
lyy rasitteena ajo maanalaisiin Kotkavuoren kalliotiloihin.

Suunnittelun tavoitteet ja alue

Kotkavuori

.

Uudlsrakennus

31. Kaupunginosa Lauttasaari Helsingin kaupunki
Pohjoiskaari 34-38 Asemakaavoitus
OAS Xi2020 Lantinen alueyksikko/ Koivusaari- Lauttasaari timi

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi kaava laaditaan, miten kaavoitus etenee ja
missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tdydennetdan tarvittaessa kaavaprosessin
edetessd, jolloin OAS:n paivitetty versio |0ytyy Helsingin karttapalvelusta kartta.hel.fi/suunnitelmat.
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Suunnittelualue rajautuu koillissivultaan Pohjoiskaareen, kaakkoissivul-
taan Koillisvaylaan, lounais- ja luoteissivultaan Kotkavuoren puistoalu-
eeseen.

Asemakaavan muutos koskee tonttia 31024/5, osoitteessa Pohjoiskaari
34-38, joka suunnitellaan muutettavaksi asuinkerrostalojen korttelialu-
eeksi (AK). Tontilla sijaitseva vuonna 1952 valmistunut oppilaitoskay-
tossa ollut Bertel Liljeqvistin suunnittelema paarakennus suojellaan ase-
makaavalla ja muutetaan asuinkayttéon. Paarakennuksen lansipuolelle
luoteisrajan suuntaisesti suunnitellaan rakennettavaksi 3—4 -kerroksinen
uudisosa asuinkayttoon. Tontilla sijaitseva toinen alkuaan majoituskayt-
toon vuonna 1956 rakennettu rakennus sailytetdan ja suojellaan lahim-
pana Pohjoiskaarta sijaitsevalta rehtorin asuntona toimineelta osaltaan.
Rakennuksen muun purettavan osan paikalle on suunniteltu 4-5 -ker-
roksinen uudisosa asuin-kayttdon. Kaikkiaan asuinkerrosalaa tontille on
suunniteltu noin 5 000 k-m2. Oleskelualueet sijoitettaisiin melulta suojai-
salle tontin lounaisosalle paarakennuksen taakse, jossa olemassa ole-
vaa kalliomastoa kasvillisuuksineen samalla sailytetaan mahdollisim-
man alkuperaisena. Autopaikoitus on tarkoitus sijoittaa pihakannen alle.
Pysakoin-tiin ja tontille ajo tapahtuu Pohjoiskaarelta. Tontilla sailyy rasit-
teena ajo maanalaisiin Kotkavuoren kalliotiloihin.

Osallistuminen ja aineistot

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavan viitesuunnitelma on esilla
4.2.-26.2.2020 seuraavissa paikoissa:

e Lauttasaaren kirjastossa, Pajalahdentie 10A

e verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat.

Aineistoon voi kdyda tutustumassa Kaupunkiymparistén asiakaspalve-
lussa (kayntiosoite Sérnaistenkatu 1, ala-aula, avoinna ma-to klo 9-16,
pe 10-15), jossa saa henkilokohtaista neuvontaa. Suunnitteluun liittyvaa
aineistoa paivitetddn Helsingin karttapalveluun kartta.hel.fi/suunnitel-
mat.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluaineis-
tosta pyydetaan esittamaan viimeistaan 26.2.2020. Kirjalliset mielipi-
teet [ahetetaan osoitteeseen Helsingin kaupunki, Kirjaamo, PL 10,
00099 HELSINGIN KAUPUNKI, (kayntiosoite: Kaupungintalo, Poh-
joisesplanadi 11-13, avoinna arkisin ma-pe klo 8.15-16) tai sahkdpos-
tilla helsinki.kiriaamo@hel.fi.

Mielipiteet voi esittdd myos suoraan suunnittelijalle. Tapaamisaika tulee
sopia etukateen. Viranomaisille ja muille asiantuntijoille jarjestetaan eril-
linen neuvottelu ja heiltd pyydetaan tarvittavat lausunnot.




Osalliset

Vaikutusten arviointi
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Kun mielipiteet on saatu, suunnittelu etenee ja laaditaan kaavaehdotus.
Kaavoituksen etenemisen vaiheet ja osallistumismahdollisuudet on ku-
vattu viimeisella sivulla.

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:
e alueen ja lahialueiden maanomistajat, asukkaat ja yritykset
e seurat ja yhdistykset
— Lauttasaari-seura
— Helsingin Yrittgjat
— Helsingin yrittajat - Lounais-Helsinki ry
e asiantuntijaviranomaiset
— Helen Oy
— Helen Sahkoverkko Oy
— Helsingin seudun ymparistdpalvelut (HSY) vesihuolto
— Museovirasto
— Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY-
keskus)
— kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala
— kasvatuksen ja koulutuksen toimiala

Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan kaavan toteuttamisen vaiku-
tuksia muun muassa ihmisten elinoloihin, kaupunkikuvaan, kulttuuripe-
rintéon ja laaditaan tarvittavat selvitykset kaavaratkaisun merkittavien
vaikutusten arvioimiseksi. Vaikutusten arviointia suorittavat kaavan val-
misteluun osallistuvat kaupungin asiantuntijat seka tarvittaessa muut
viranomaiset ja osalliset.

Suunnittelun taustatietoa

Korttelialueet ovat yksityisomistuksessa. Kaavoitus on tullut vireille ton-
tin omistajan hakemuksesta. Kaupunki valmistelee asemakaavan muu-
toksen perusteella mahdollisesti kyseeseen tulevan maankayttésopi-
muksen hakijan kanssa kaytavissa neuvotteluissa.

Voimassa olevassa asemakaavassa (1981) alue on merkitty hallinto- ja
virastorakennusten korttelialueeksi.

Voimassa olevassa Helsingin yleiskaavassa (2016) alue on merkitty
Kantakaupunki C2-alueeksi, joka tarkoittaa keskustaa, jota kehitetaan
toiminnallisesti sekoittuneena asumisen, kaupan ja julkisten palvelujen,
toimitilojen, hallinnon, puistojen, virkistys- ja liikuntapalvelujen seka kau-
punkikulttuurin alueena. Rakennusten maantasokerrokset ja kadulle
avautuvat tilat on osoitettava ensisijaisesti liike- tai muuksi toimitilaksi.
Rakennuksen tai sen osan kayttotarkoituksen muutoksissa on varmis-
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tettava kantakaupungille ominaisen, toiminnallisesti monipuolisen ja se-
koittuneen rakenteen sailyminen seka liike- ja toimitilojen riittava maara.
Kayttotarkoituksen muutosten yhteydessa tulee tehda alueellinen tar-
kastelu. Aluetta kehitetaan kestavien kulkumuotojen, erityisesti kavelyn
ja pyorailyn, ehdoilla. Kaupunkibulevardeihin rajautuvilla alueilla kortteli-
tehokkuus tulee olla paasaantoisesti yli 1,8 ja keskeisten katujen varsilla
kadulle avautuvat tilat on osoitettava ensisijaisesti liike- tai muuksi toimi-
tilaksi. Koillisvaylaa pitkin kulkee lisaksi yleiskaavassa merkitty viheryh-
teys.

Suunnittelualue kuuluu Helsingin kaupunginmuseon Lauttasaaren in-
ventoinnissa kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen alueeseen ja tontilla
sijaitsevat rakennukset ovat kulttuurihistoriallisesti arvokkaita.

Suunnittelualuetta koskevia selvityksia:

e Lauttasaaren rakennusinventointi 2001-2002, (Hilla Tarjanne, 2002)

e Rakenneavaustutkimus Pohjoiskaari 34-38, Helsinki 3.4.2018,(A-
insindorit)

Tontilla sijaitsee nykyisin kaksikerroksinen kellarillinen paarakennus
tontin lansiosalla, joka on toiminut koulutuskaytossa. Tontin itaisella
osalla sijaitsee kaksikerroksinen kellarillinen asuinkayttoon rakennettu
rakennus, joka on toiminut viimeiseksi paaosin majoituskaytdssa. Paa-
rakennuksen kerrosala on 1 742 k-m? ja asuntolarakennuksen 1 052 k-
m>.

Suunnittelualue kuuluu Helsingin kaupunginmuseon Lauttasaaren in-
ventoinnissa kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen alueeseen ja tontilla
sijaitsevat rakennukset ovat kulttuurihistoriallisesti arvokkaita. Suunnit-
telua on ohjattu yhdessa Helsingin kaupunginmuseon kanssa.

Rakenneavaustutkimuksen mukaan rakennuksiin ei voi tehda kayttotar-
koitusmuutosta ilman vahintaan osittaista purkamista ja perusparan-
nusta. Rakennuksissa on riskirakenteita ja terveydelle vaarallisia haitta-
aineita. Merkittdvimmat sisdilmastolliset haitat esiintyvat koko majoitus-
kaytdssa olevan rakennuksen kellarissa ja osittain paarakennuksen kel-
larissa (pohjoispaadyn rappusten ala-osassa). Rakenteista I16ydettiin
normit ylittdvia maaria haitta-aineita mm. asbestia ja PAH-yhdisteita.
Rakennuksen vaipan lammaoneristysarvot ovat seinissa 30 % ja yla-
seka alapohjissa 25 % nykyisin vaaditusta. Rakennuksiin suositellaan
tehtavaksi tarkentavia jatkotutkimuksia mm. sisailmaan ja haitta-ainei-
siin liittyen.
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Lisatiedot suunnittelijoilta

Maankaytto
Paula Kinnunen, arkkitehti,
p. (09) 310 37141, paula.a.kinnunen@hel.fi

Mikko Reinikainen, tiimipaallikkd, arkkitehti,
p. (09) 310 37206, mikko.reinikainen@hel.fi

Liikenne
Olga Veikkolainen, insindori, p. 310 37280,
olga.veikkolainen@hel.fi

Teknistaloudelliset asiat
Karri Kyllastinen, diplomi-insindori, p. (09) 310 37347,
karri.kyllastinen@hel fi

Julkiset ulkotilat, maisema
Paula Hurme, maisema-arkkitehti p. (09) 310 26093,
paula.hurme@hel fi

Rakennussuojelu
Sakari Mentu, arkkitehti, p. (09) 310 37217, sakari.mentu@hel.fi

Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit
Kirsi Federley, timipaallikkd, p. (09) 310 336451, kirsi.federley@hel fi

Kaupunkisuunnittelua voi seurata Suunnitelmavahti-palvelun avulla
(www.hel.fi/suunnitelmavahti) seka sosiaalisen median kanavissa
(facebook.com/helsinkikaupunkiymparisto ja twitter.com/helsinkikymp).

Helsingissa 20.1.2020

Mikko Reinikainen

tiimipaallikko
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Kaavoituksen eteneminen

Vireilletulo

OAS

Ehdotus

kaavoitus on tullut vireille vuonna 2019 tontin omistajan hakemuksesta
suunnittelusta on tiedotetaan vuoden 2020 kaavoituskatsauksessa

v

OAS ja muuta aineistoa nahtavilla 4.2.—26.2.2020

nahtavilldolosta ilmoitetaan kirjeilla, verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat ja Lauttasaari-
lehdessa

mahdollisuus esittdaa mielipiteita

v

kaavaehdotus laitetaan julkisesti nahtaville
julkisesta nahtavillaolosta ilmoitetaan verkkosivuilla www.hel.fi/kaavakuulutukset
mahdollisuus tehda muistutus, viranomaisilta pyydetaan lausunnot

kaavaehdotus, jota on tarvittaessa tarkistettu julkisen nahtavillaolon jalkeen, esitelldan lau-
takunnalle arviolta vuonna 2021

kaavan valmistelun aikana saatuihin huomautuksiin vastataan vuorovaikutusraportissa, joka
|6ytyy karttapalvelusta kartta.hel.fi/suunnitelmat

lautakunnan paatoksista [ahetetaan tieto niille, jotka ovat mielipiteen tai muistutuksen yh-
teydessa ilmoittaneet sahkoposti- tai postiosoitteensa

v

Hyvaksyminen

kaupunginhallitus kasittelee kaavaehdotuksen

kaupunginvaltuusto hyvaksyy kaavan

tieto kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta lahetetaan niille, jotka ovat sita kirjalli-
sesti pyytaneet kaavaehdotuksen julkisen nahtavillaolon aikana

hyvaksymista koskevaan paatokseen saa hakea muutosta valittamalla hallinto-oikeuteen.
Hallinto-oikeuden paatdkseen saa hakea muutosta valittamalla, jos korkein hallinto-oikeus
myontaa valitusluvan.

kaava tulee voimaan, jos hyvaksymispaatoksesta ei ole valitettu tai valitukset on hylatty.
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Asuinkerrostalojen korttelialue, joka on
kaupunkikuvallisesti, kulttuurihistoriallisesti,
paikallishistoriallisesti tai rakennustaiteellisesti
arvokas.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Ohijeellinen tontin raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan poistamista.
Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

Ohijeellisen tontin numero.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron edessa osoittaa,
kuinka suuren osan rakennuksen suurimman
kerroksen alasta saa kellarikerroksessa kayttaa
kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

Maanpinnan likimaarainen korkeusasema.

Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton
leikkauskohdan ylin korkeusasema.

Rakennusala.

Maanalainen tila.

Maanalaisiin tiloihin johtava ajoluiska, sijainti ohjeellinen.

Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.

Merkintd osoittaa rakennusalan sivun, jolla
rakennuksen julkisivun kokonaisaanieristavyyden
likennemelua vastaan tulee olla vahintaan luvun
osoittama desibelimaara.

Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa,
sijainti ohjeellinen.

Istutettava alueen osa.
Istutettava puu.

Alueen o0sa, jolla olemassa olevat kalliot
ja kasvillisuus pyritaan sailyttamaan.

Alueen 0sa, jolla olemassa olevat kalliot
ja kasvillisuus tulee sailyttaa.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
-BESTAMMELSER

Kvartersomrade for flervaningshus. Omradet
ar arkitektoniskt, kulturhistoriskt, lokalhistoriskt
eller for stadsbilden vardefullt.

Linje 2 m utanfér planomradets grans.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
Gréans for delomrade.

Ungefarligt lage for grans for omrade eller del
av omrade.

Riktgivande tomtgrans.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
Stadsdelsnummer.

Kvartersnummer.

Nummer pa riktgivande tomt.

Byggrétt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet
vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller i
en del darav.

Ett braktal framfor en romersk siffra anger
hur stor del av arealen i byggnadens storsta
vaning man far anvanda i kallarvaningen for
utrymme som inréknas i vaningsytan.

Ungefarlig markhdjd.

Hdgsta hojd for skarningspunkten mellan
fasad och yttertak.

Byggnadsyta.

Underjordiskt utrymme.

Infart till underjordiska utrymmen, riktgivande l&ge.
Linje som anger takasens riktning.

Beteckningen anger den sida av byggnadsytan
dar yttervaggens totala ljudisoleringsformaga mot
trafikbuller ska vara minst pa den decibelniva
som talet anger.

For lek och utevistelse reserverad del av omrade,
riktgivande lage.

Del av omrade som ska planteras.

Trad som ska planteras.

Del av omrade déar bevarandet av klippor
och véxtlighet ska efterstravas.

Del av omrade dar klippor och vaxtlighet ska
bevaras.
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Rakennustaiteellisesti, historiallisesti tai
kaupunkikuvallisesti arvokas rakennus.
Suojelu koskee rakennuksen julkisivuja

ja vesikattoa seka sen sisatiloja.
Rakennuksessa tehtavat korjaustyot ja
muutokset eivat saa heikentaa sen arvoa

tai havittaa sen ominaispiirteita. Rakennusta
ei saa purkaa. Rakennuksen suojeltavia
sisatiloja ovat porrashuoneet ja aulatilat.

Ajoyhteys.
Pysakaintipaikka, sijainti ohjeellinen.

Ajoneuvoliittyma, sijainti ohjeellinen.

RAKENNUSOIKEUS JA TILOJEN
KAYTTO

Asukkaiden kayttoon tulee rakentaa riittavien
varasto- ja huoltotilojen liséksi vahintaan
seuraavat asumisen aputilat: talopesula,
kuivaustila, talosauna ja vapaa-ajantila.

Asukkaiden yhteiseen kéyttdon osoitettavat
varasto-, huolto-, vapaa-ajan- ja pesulatilat
saa rakentaa asemakaavaan merkityn
kerrosalan lisaksi.

Ensimmaisen kerroksen porrashuoneeseen saa
rakentaa enintdan 30 k-m?:n porrasaulan
asemakaavaan merkityn kerrosalan liséksi edellyttaen,
ettd porrasaula lisaa sisaantulon viihtyisyytta ja
valoisuutta.

Ullakolle saa sijoittaa paakayttotarkoituksen
mukaisia tiloja siten etta vesikaton muoto ja
harjalinja sailyvat.

Rakennukseen saa rakentaa kaksi
kellarikerrosta.

Korttelissa 31024 asuntojen huoneistoalasta
vahintaan 50 % tulee toteuttaa asuntoina, joissa
on keittion/keittotilan liséksi kolme asuinhuonetta
tai enemman.

Jatetila tulee sijoittaa asuinrakennukseen.
KAUPUNKIKUVA JA RAKENTAMINEN

Rakennuksen julkisivujen on oltava yksivarisia,
paikalla muurattuja ja kolmikerrosrapattuja.

Lamporappausta ei sallita.

Maantasokerroksen julkisivu tulee kasitella varin,
materiaalin ja pintakasittelyn osalta muun julkisivun
tapaan.

Parvekkeita ei saa kannattaa maasta.

Rakennuksissa on oltava raystaallinen harjakatto.
Kattokulma saa olla enintaan 30 astetta.

Arkitektoniskt, historiskt och for stadsbilden
vardefull byggnad. Byggnadens fasader och
yttertak och dess interiérer skyddas.
Reparationer och andringar som utfors i
byggnaden far inte forsvaga dess varde
eller forstra dess sardrag. Byggnaden far
inte rivas. Interidrer som ska skyddas i
byggnaden ar trapphus och aulor.

Korforbindelse.

Parkeringsplats, riktgivande lage.

In- och utfart, riktgivande lage.

BYGGRATT OCH ANVANDNING AV
UTRYMMEN

Forutom tillrackliga forrad och serviceutrymmen
for de boende ska atminstone foljande
hjalputrymmen f6r boendet byggas: tvattstuga,
torkrum, gemensam bastu och fritidslokal.

Invanarnas gemensamma forrads-, service- och
fritidsutrymmen samt tvattstugor far byggas utover
den i detaljplanen angivna vaningsytan.

| trapphusets forsta vaning far man, utdver den i
detaljplanekartan angivna vaningsytan, bygga en
trappaula som ar hogst 30 m2vy forutsatt att aulan
forbattrar entréns trivsel och ljusforhallanden.

Pa vinden far byggas utrymmen i enlighet med
byggnadens huvudsakliga anvandningsandamal
sa att yttertakets form och taknockens linje bevaras.

| byggnaden far byggas tva
kallarvaningar.

| kvarteren 31024 ska minst 50 % av bostadernas
sammanlagda lagenhetsyta utgoras av bostader
som férutom kok/koksutrymme har minst tre
bostadsrum.

Soprum ska placeras i bostadshus.
STADSBILD OCH BYGGANDE

Byggnadens fasader ska vara enfargade,
i platsmurat tegel med treskiktsputs.
Varmeisolering med putsyta ar inte tillaten.

Fasadbehandligen i markniva ska till farg,
material och ytbehandling motsvara den
ovriga fasaden.

Balkonger far inte stodas fran marken.

Byggnaderna ska ha sadeltak med takfot.
Taklutningen ska vara hogst 30 grader.



llmanvaihtokonehuoneet ja muut tekniset tilat
tulee integroida rakennukseen eika niita saa
sijoittaa katolle erillisiin rakennusosiin.

PIHAT JA ULKOALUEET

Tonttia ei saa aidata. Liittyminen puistoon tai
toiseen tonttiin tulee toteuttaa saumattomasti.

Leikki- ja oleskelualue on rakennettava ymparis-
to0n sopivia istutuksia ja materiaaleja kayttamalla.

Rakentamatta jaavat tontinosat tulee istuttaa
ja niilla oleva elinvoimainen puusto sailyttaa.

Mahdollisimman suuri osa tontista tulee sailyttaa
puustoisena. Maisemallisesti arvokkaat puut tulee
séilyttaa.

Pihakansi tulee rakentaa ja istuttaa

viereiseen piha-alueeseen liittyvaksi.

Pihakannen ja Pohjoiskaari kadun valiin jadvien
tonttiosien suuret tasoerot tulee rakentaa
maapenkerein, jotka istutetaan puin ja pensain.

Tukimuurien paalle sijoitettavien kaiteiden
on oltava kevytrakenteisia ja lapinakyvia.

Pihat muodostavat puistoalueen kanssa saumat-
toman kokonaisuuden, joka tulee sailyttaa ja hoitaa
niin, etta sen kulttuurihistoriallinen ja kaupunki-
kuvallinen arvo sailyy.

YMPARISTOTEKNIIKKA

Maaperan pilaantuneisuus ja puhdistustarve
on selvitettava ennen rakentamiseen ryhtymista
ja tarvittaessa maapera on puhdistettava ennen
alueen ottamista kaavan kayttotarkoitukseen.

Maanalaisten pysakointitilojen poistoilma tulee
johtaa rakennuksen katolle asti.

Oleskeluparvekkeet tulee sijoittaa ja tarvit-
taessa suojata siten, etta niilla saavutetaan
melutason ohjearvo paivalla ja yolla.

RAKENNETTAVUUS

Maanalaiset tilat on sijoitettava, louhittava ja
|lujitettava siten, etta niista tai niiden rakenta-
misesta ei aiheudu vahinkoa rakennuksille,
muille maanalaisille tiloille tai rakenteille eika
kaduille ja katupuuistutuksille, eika haittaa tai
vahinkoa kunnallistekniikan verkostoille.

Asuntojen toisena uloskaytavana toimivan
poistumisportaan saa rakentaa asemakaava-
karttaan merkityn kerrosalan lis&ksi.

Maskinrum for ventilation och 6vriga tekniska
utrymmen ska integreras i byggnaden och far
inte placeras i separata byggnadsdelar pa taket.

GARDAR OCH UTOMHUSOMRADEN

Tomten far inte inhagnas.Tomten ska anslutas
till park eller annan tomt sa att gransen inte markeras.

Lek- och vistelseomradet ska byggas med anvandning
av planteringar och material som passar in i miljon.

Obebyggda tomtdelar ska planteras och
livskraftigt tradbestand padessa ska bevaras.

En sa stor del som mdjligt av tomten ska
bevaras som tradbevuxen. For landskapet
vardefulla trad ska bevaras.

Gardsdacket ska byggas och planteras och
anslutas till garden intill.

Pa tomtdelar med stora nivaskillnader mellan
gardsdack och Norrsvangens gatuomrade ska
byggas slanter som planteras med buskar och trad.

Racken pa stodmurar ska ha latt konstruktion och
vara transparenta.

Gardarna bildar tillsammans med parkomradet

en sammanhangande helhet som ska bevaras och
skotas sa att dess kulturhistoriska och for stadsbilden
betydande varde bevaras.

MILJOTEKNIK

Markens kontaminering och behovet av sanering
ska utredas fére man baorjar bygga. Vid behov ska
kontaminerad mark saneras fore omradet tas i bruk
(for detaljplanens anvéndningséandamal).

Franluften fran parkeringsutrymmen under
markniva ska ledas anda upp pa byggnadens tak.

Balkongerna ska placeras och vid behov
skyddas sa att man pa dessa uppnar
bullernivans riktvarden dag och natt.

BYGGBARHET

Utrymmen under markniva ska placeras,
schaktas och for forstarkas sa att de eller
byggandet av dem inte fororsakar skada

pa byggnader, pa 6vriga utrymmen eller
konstuktioner under markniva eller pa gator
och gatutrad. Samhallstekniska natverk far inte
heller fororsakas olagenhet eller skada.

Utrymningstrappa som fungerar som bostadernas
andra reservutgang far byggas utéver den
i detaljplanekartan angivna vaningsytan.



ILMASTONMUUTOS
- HILLINTA JA SOPEUTUMINEN

Tonteilla tulee hyddyntaa/ tuottaa uusiutuvaa
energiaa. Uusiutuvan energian tuottamiseen
tarkoitetut laitteet tulee suunnitella osana
rakennusten arkkitehtuuria.

Ennen rakennus- tai purkuluvan hyvaksymista
on luvanhakijan laadittava purkukartoitus.

Hulevesia tulee viivyttaa tontilla ja johtaa
maanvaraiselle pihan osalle. Lapaisemattomia
pintamateriaaleja tulee valttaa.

Tonttien vihertehokkuuden tulee tayttaa
Helsingin viherkertoimen tavoiteluku.

LIIKENNE JA PYSAKOINTI

Merkinta osoittaa, kuinka monta kerrosalanelio-
metria kohti on rakennettava yksi autopaikka.

Autopaikkojen vahimmaismaara on:
-1ap /135 k-m? asuinkerrosalaa
- vieraspysakdinti 1 ap / 1000 k-m?

Tontin pysakointipaikat tulee sijoittaa asemakaavassa
ma- merkittyyn kannenalaiseen tilaan. Pihalle saa
sijoittaa enintaan kuusi autopaikkaa.

Kaupungin vuokra-asuntojen ja ARA-vuokra-
asuntojen tonteilla autopaikkojen vahimmais-
maarasta taytyy rakentaa 80 %.

Opiskelija-asuntotonteille ei tarvitse rakentaa
autopaikkoja.

Yhteiskayttoautopaikasta saa vahentaa 5 autopaikkaa,
kuitenkin enintaan 10% asemakaavamaarayksen
mukaisesta autopaikkojen vahimmaismaarasta.

50 keskitetysta nimeamattomasta autopaikasta saa
vahentaa 10 % ja yli 200 nimeamattémasta
autopaikasta 15 % autopaikkojen vahimmaismaarasta.
Tuetussa vuokra-asuntotuotannossa saa vahentaa
kokonaisuudessaan enintaan 40 % ja muussa
tuotannossa enintaan 25 % asemakaavamaaraysten
mukaisten autopaikkojen vahimmaismaarasta.

- polkupyérépaikkojen vahimmaismaarat 1 pp / 30 k-m?.

Naista vahintaan 75 % on sijoitettava rakennuksiin.
- vieraspysakdinti 1 pp / 1000 k-m?.
Vieraspaikat tulee sijoittaa asuintalon ulko-ovien
laheisyyteen. Kaikkien pyorapaikkojen tulee olla
runkolukittavia.

Talla asemakaava-alueella korttelialueelle on
laadittava erillinen tonttijako.

BEGRANSNING AV OCH ANPASSNING TILL
KLIMATFORANDRINGEN

Pa tomterna ska férnybar energi utnyttjas/produceras.
Anordningarna for produktion av férnybar energi ska
planeras som en del av byggnadernas arkitektur.

Innan bygg- eller rivningslov beviljas ska den
som ansoker om lov uppgoéra en rivningsinventering.

Dagvatten ska fordrojas pa tomten och ledas till
obebyggt gardsomrade. Ytmaterial som inte
slapper igenom vatten ska undvikas.

Tomternas groneffektivitet ska uppfylla
Helsingfors gronytefaktors malsattningstal.

TRAFIK OCH PARKERING

Beteckningen anger per hur manga kvadratmeter
vaningsyta en bilplats ska byggas.

Minimiantal bilplatser:
-1bp / 135m? bostadsvaningsyta
- gastparkering 1 bp / 1000 m? vy

Tomtens parkeringsplatser ska placeras | utrymme
under dack som i detaljplanen har beteckningen ma.
Hogst sex parkeringsplatser far placeras pa garden.

Pa tomter med stadens hyresbostader eller
ARA-hyresbostader ska minst 80 % av
bilplatsernas minimiantal byggas.

Pa tomter med studentbostader behover
bilplatser inte byggas.

For varje sambruksbilplats far 5 bilplatser avdras,
dock hogst 10 % fran det i detaljplanebestammel-
serna angivna minimiantalet bilplatser. For 50 som en
helhet byggda icke namngivna bilplatser far avdras
10 % och for 6ver 200 icke namngivna bilplatser

15 % fran bilplatsernas minimiantal.

| understddd hyresbostadsproduktion far
sammanlagt avdras hogst 40 % och i dvrig
produktion hogst 25 % fran de i detaljplanen

angivna bilplatsernas minimiantal.

- minimiantal cykelparkeringsplatser 1 cp / 30m>vy.
Av dessa platser ska minst 75 % placeras i byggnader.

- gastparkering 1 cp / 1000m? vy.
Gastplatserna ska placeras nara bostadsbyggnader-
nas ingangar. Alla cykelplatser ska ha ramlasnings-
mojlighet.

Pa detta detaljplaneomrade ska for kvarters-
omradena utarbetas en separat tomtindelning.
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A-Insind06rit Suunnittelu Oy

10.11.2020

Tassa selvityksessa tutkittiin tieliikenteen aiheuttamia danitasoja kohteen Pohjoiskaari 34-38
rakennusten julkisivuilla ja ulko-oleskelualueilla. Selvityksessa maaritettin myds suositukset
kohteen rakennusten julkisivujen seka parvekkeiden danitasoerovaatimuksiksi.

Tulosten perusteella kohteen ulko-oleskelualueet voidaan sijoittaa vapaasti alueelle, joka on
esitetty valkoisella tai vihrealld ennustetilanteen paivaajan ja valkoisella ybajan melukartoissa
(Liite 1). Suunnitelman mukaisella rakennusmassoittelulla ulko-oleskelualueet tulee sijoittaa
rakennusten muodostaman suojan puolelle.

Selvityksen perusteella Pohjoiskaarta l1&ahinnd olevan rakennuksen (korttelin lantisin rakennus-
massa) pohjoiselle julkisivulle annettava danitasoerosuositus on ALayvaad 31 dB. Muille raken-
nuksille tai julkisivuille ei anneta aanitasoerosuosituksia.

Parvekelasitukset tulee mitoittaa likennemelua vastaan siten, ettd ne tayttavat kuvassa 2 esi-
tetyt anitasoerosuositukset (mikali kyseisille julkisivuille sijoitetaan parvekkeita). Muiden par-
vekelinjojen parvekkeilla voidaan kayttda tavanomaista lasitusta.

Espoossa 10.11.2020

A-INSINOORIT SUUNNITTELU OY

Tuukka Lyly, projektipaallikkd

Timo Huhtala, suunnittelujohtaja

Tel. +358 207 911 888, www.ains. fi

FINLAND: Espoo e Helsinki ® Kuopio ® Oulu e Pori @ Tampere o Turku Business ID 0211382-6
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1 JOHDANTO

1.1 Tilaaja
1.2  Tekija
1.3 Kohde

Jatke Oy
Keskikatu 2
45100 Kouvola

Mikko Nuolioja p. 050 346 1141

A-Insindorit Suunnittelu Oy
Bertel Jungin aukio 9, 02600 Espoo
puh. 0207 911 888, fax. 0207 911 778

DI Tuukka Lyly p. 050 470 5355
DI Timo Huhtala p. 040 643 3762
Rakennuskohde: Pohjoiskaari 34-38
Osoite: Pohjoiskaari 34-38

00200 Helsinki
Tehtava: Liikennemeluselvitys

Selvityksessa on tutkittu nykyisten kiinteistdiden muuttamista asuinkayttoon. Lisaksi tontille on
suunnitteilla tdydennysrakentamista. Kohteen soveltuvuuteen vaikuttaa oleellisesti Lansi-
vaylan ja muiden laheisten katujen likennemelu erityisesti piha-alueiden toteuttamisen kan-
nalta.

1.4 Selostuksen tarkoitus

A-Insindorit Suunnittelu Oy

Tassa selvityksessa on tutkittu kohteen Pohjoiskaari 34-38 suunniteltujen rakennusten julkisi-
vuille ja piha-alueille kohdistuvia tieliikenteen tuottamia melutasoja ennustetilanteessa. Selvi-
tyksessa on tarkasteltu piha-alueen sijoitusta sekd maaritetty julkisivuilta vaadittavat aanita-
soerot siten, ettd melutasojen ohjearvot myds sisatiloissa saavutetaan.

1614202.1A Pohjoiskaari 34-38
Liikkennemeluselvitys
10.11.2020
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2 LAHTOTIEDOT

21 Maastomalli ja rakennukset

2.2 Liikenne

A-Insindorit Suunnittelu Oy

Selvitys perustuu Arkkitehtitoimisto Anttinen Oiva arkkitehdit Oy:n asemapiirrosluonnokseen
seka maastotietokannasta saatuun pohjakartta-aineistoon ja Maanmittauslaitoksen laserkeilat-
tuun korkeusaineistoon). Aineisto sisaltda alueen korkeustiedot seka rakennusten ja liikenne-
vaylien sijainnit; http://www.maanmittauslaitos.fi/avoimen-tietoaineiston-cc-40-lisenssi.

Kohteen ennustetilanteen asemapiirrosluonnos on esitetty kuvassa 1.

Kuva 1. Kohteen ennustetilanteen asemapiirrosluonnos.

Kohteen laheisyydessa sijaitsevat merkittdvimmat meluldhteet ovat tiet Lansivayla, Pohjois-
kaari ja Lauttasaarentie. Teiden ja katujen ennustetut likennemaarat on saatu Helsingin kau-
pungilta. Keskivuorokauden liikennemaarat, nopeusrajoitukset seka raskaan liikkenteen osuus
on esitetty eri tieosuuksille taulukossa 1.

1614202.1A Pohjoiskaari 34-38
Liikkennemeluselvitys
10.11.2020
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Y06- ja paivaajan likennemaarat lasketaan oletuksella, ettd 90 % keskivuorokausilikenteesta
ajoittuu paivaajalle (klo 7-22) ja loput ybajalle (klo 22-7). Lansivaylan likenteessa on huomioitu
Lansimetron liikenndinnin aloitus, joka vahensi raskaan liikenteen maara Lansivaylalla loppu-
vuodesta 2017 alkaen.

Taulukko 1. Laskennassa kaytetyt ennustetut keskivuorokauden liikennemaarat

KVL
Nopeus- Raskaan
. Ennuste o .
Tieosuus rajoitus lilkenteen
v- 2040 [km/h] osuus
[ajon/vrk]
Lansivayla 64 400 80 5%
Pohjoiskaari 800 2 2%
Lauttasaarentie 16 000 50 10 %

3 VAATIMUKSET

3.1 Valtioneuvoston paatos melutason ohjearvoista 993/1992

Valtioneuvoston paatdksessa 993/1992 [1] on maaritelty melun A-painotetun ekvivalenttitason
Laeq enimmaisarvot ulko- ja sisatiloissa. Paatoksessa maaritetyt suurimmat sallitut danitasot
on esitetty taulukossa 2.

Taulukko 2. Valtioneuvoston pdatdksen 993/1992 mukaiset suurimmat sallitut ohjearvot

Melun A-painotetun ekvivalenttitason
enimmaisarvo Laeq

Sovellettava alue I —
Paivaaikaan Yoaikaan

(klo 7-22) (klo 22-7)

Ohjearvot ulkona

Asumiseen kaytettavat alueet,
wr_!«st_ysgluget taajarplssa_!a ta_ajam|_en vghtlto- 55 dB 45/ 50 dB*
massa laheisyydessa seka hoito- tai oppilai-
toksia palvelevat alueet

Loma-asumiseen kaytettavat alueet,
leirintdalueet, taajamien ulkopuolella olevat 45 dB 40 dB
virkistysalueet ja luonnonsuojelualueet

Ohjearvot sisélla

Asuin, potilas ja majoitushuoneet 35dB 30 dB
Opetus- ja kokoontumistilat 35dB -
Liike- ja toimistohuoneet 45 dB -

*Ydohjearvo vaihtelee riippuen siitd, onko kyseessa uusi vai vanha alue. Uusilla alueilla y6oh-
jearvo on 45 dB ja vanhoilla alueilla 50 dB. Oppilaitoksia palvelevilla alueilla ei sovelleta y6oh-
jearvoa.

1614202.1A Pohjoiskaari 34-38

o . Lilkennemeluselvitys
A-Insindorit Suunnittelu Oy 10.11.2020
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3.2 Kohteessa sovellettavat vaatimukset

Pihojen leikkialueet sekd asuntokohtaiset parvekkeet on maaritetty oleskelualueiksi, jolloin
niissa noudatetaan valtioneuvoston paatdksen 993/1992 mukaisia melutason ohjearvoja.

Kohde on olemassa olevien liikennevaylien ja rakennusten rajaama, jolloin se on tulkittu van-
haksi alueeksi. Taten kohteen oleskelualueilla ja parvekkeilla liikenteestad aiheutuva A-paino-
tettu keskidanitaso ei saa ylittda paivaaikana (Laeq7-22) 55 dB eika ydaikana (Laeq.22-7) 50 dB.

Kohteen asuintiloissa noudatetaan valtioneuvoston paatoksessa 993/1992 maaritettyja ohjear-
voja, jolloin liikenteestd aiheutuva keskidanitaso ei saa ylittdad paivaaikana
Laeq,7-22 = 35 dB tai ydaikana Laeq,22-7 = 30 dB.

4 MALLINNUS

A-Insindorit Suunnittelu Oy

Meluselvityksissa kaytettava melumallinnusohjelmisto CadnaA 2019 sisaltda pohjoismaiset tie-
likenne-, raideliikenne- ja ymparistdomelun laskentamallit. Ohjelmistosta on voimassa oleva yl-
l&pitosopimus, joka takaa, ettad kaytdssa on aina viimeinen versio ohjelmistosta.

Melumallinnus perustuu pohjakartta-aineistosta ja laserkeilatusta korkeusaineistosta luotavaan
kolmiulotteiseen maastomalliin. Ohjelmisto ottaa huomioon maan ja rakennusten pintojen
akustiset ominaisuudet. Laskennassa huomioon otettavien heijastusten maara on 2. Mallin-
nuksessa rakennukset, tiet, pysakointialueet yms. ovat 8anta heijastavia pintoja. Muilta osin
maanpinta on asetettu vaimentavaksi. Ohjelmisto laskee melun leviamisen maastossa tai ra-
kennetussa ymparistdssa liikennemaarien, ajonopeuksien ja raskaan liikenteen suhteellisten
osuuksien perusteella. Meluselvitys on laadittu Helsingin kaupungin kaavavaiheen meluselvi-
tysohjeen mukaisesti [2].

Liikenteen aiheuttamat A-painotetut keskiaanitasot on laskettu paiva- (Laeq7-22) ja ydaikaan
(Laeq,22.7). Melun levidmisen havainnollistamiseksi on liitteessa 1 esitetty mallinnuksen tulok-
sena saadut melukartat, jotka tdssa selvityksessa on laskettu kayttamalla 2 metria tiheaa las-
kentapisteverkkoa. Melukartat on laskettu 2 metria maanpinnan ylapuolella.

Liitteessa 1 on esitetty meluvydhykekartat suunnitelluilla rakennusmassoitteluilla.

Melukartoissa keskidanitasot on esitetty erivarisind vydhykkeina, joiden leveys on 5 dB. Vyo6-
hykkeet on lisdksi jaettu pienempiin osiin mustilla viivoilla 1 dB valein. Meluvydhykkeet on piir-
retty karttoihin silloin kun A-painotettu keskiaanitaso ylittada 50 dB.

Liitteessa 1 on julkisivuille kohdistuvan melun suurimmat aanitasot esitetty numeroarvoina jul-
kisivun pinnan kohdalla ilman julkisivusta tulevaa heijastusta. Laskenta on tehty rakennuksen
jokaisen kerroksen korkeudella 2 m lattiatason ylapuolella. Liitteissa on esitetty ainoastaan kor-
keussuunnassa suurimmat aanitasot.

1614202.1A Pohjoiskaari 34-38
Liikkennemeluselvitys
10.11.2020
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5 TULOKSET

5.1  Aanitasot piha-alueilla

Kohteen ulko-oleskelualueet voidaan sijoittaa vapaasti alueelle, joka on esitetty valkoisella tai
vihredlld ennustetilanteen paivaajan kartalla tai valkoisella ydajan melukartoissa (Liite 1, sivut
1 ja 2). Mikali oleskelualue sijoitetaan muualle, ne on mahdollisesti suojattava meluestein.

5.2 Ulkovaipan daneneristys

Kohteen asuintiloissa noudatetaan valtioneuvoston paatoksessa 993/1992 maaritettyja ohjear-
voja, jolloin Talldin liikenteestd aiheutuva keskidanitaso ei saa ylittdd paivaaikana
L eq7-22 = 35 dB tai ydaikana Laeq,22-7 = 30 dB.

Rakennuksen ulkovaipan aaneneristysvaatimus ilmoitetaan julkisivuun kohdistuvan &anitason
ja sisalla sallittavan &anitason erona ALavaad. Rakennusten julkisivuille kohdistuvat anitasot
on esitetty liitteessa 1.

Selvityksen tulosten perusteella rakennusten julkisivuille kohdistuu korkeimmillaan La eq,7-22 66
dB paivaaikainen keskiaanitaso ja La,eq22-7 58 dB yOaikainen keskidanitaso.

Selvityksen perusteella Pohjoiskaarta l1&ahinnd olevan rakennuksen (korttelin lantisin rakennus-
massa) pohjoiselle julkisivulle annettava aanitasoerosuositus on ALavaad 31 dB. Muille raken-
nuksille tai julkisivuille ei anneta danitasoerosuosituksia.

5.3 Parvekkeiden meluntorjunta

A-Insindorit Suunnittelu Oy

Parvekkeiden aanitasoerovaatimus ilmoitetaan parvekelasitukseen kohdistuvan &anitason ja
parvekkeella sallittavan danitason erona ALavaad- Julkisivuille ja parvekelasituksille kohdistuvat
korkeussuunnassa suurimmat paiva- ja ydaikaiset keskidanitasot La eq,7-22 ja Laeq,22-7 ONn esitetty
litteessa 1. Aanitasojen perusteella lasituksille muodostuvat &anitasoerosuositukset on las-
kettu kuvassa 2.

1614202.1A Pohjoiskaari 34-38
Liikkennemeluselvitys
10.11.2020



43 A-INSINOORIT 0@

LITTEET

LAHTEET

A-Insindorit Suunnittelu Oy
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© |LA vaad 9dB

LA vaad 8dB

il
LA, vaad 9 d&
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+21,0
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LA vaad 9dB

LA, vaad 6d8
’ ~200

[CAvesaraB|f ./ /2
S

LA vaad 8dB

A

Kuva 2. Kohteen parvekelinjoille annettava aanitasoerosuositukset (mikali kyseisille julkisi-
vuille sijoitetaan parvekkeita).

1. Melukartat ja julkisivuille kohdistuvat &anitasot (2 s.)

Valtioneuvoston paatds melutason ohjearvoista. Suomen saadoskokoelma, nro 993/1992

2. Liikennemeluselvityksen laatiminen maankaytdon suunnitteluun, Helsingin kaupunki,
Maankayton yleissuunnittelun ohje 9.9.2019

1614202.1A Pohjoiskaari 34-38
Liikkennemeluselvitys
10.11.2020
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Pohjoiskaari 34-38
00200 HELSINKI

ENNUSTE V. 2035/2040
paivaaikaan LA,eq,7-22

Melukartta

Tieliikenteen melutasot

2 m maanpinnan ylapuolella
julkisivuheijastuksen kanssa

Kahdeksankulmioiden sisalla
olevat numeroarvot
Julkisivulle kohdistuvat
korkeussuunnassa suurimmat
tieliikenteen melutasot

ilman julkisivuheijastusta

Mittakaava 1:750
Tuukka Lyly, DI
CadnaA Version 2019 MR 2 (32 Bit)

A-Insindorit Suunnittelu Oy
Bertel Jungin aukio 9, 02600 Espoo
etunimi.sukunimi@ains fi
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A-painotettu keskidanitaso
paivaaikaan LA eq,7-22

[ ]<50dB
B > 50 dB
[ ]>55dB
[ ]>60dB
L ]>65dB
B > 70 dB
B > 75 dB
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ENNUSTE V. 2035/2040
paivaaikaan LA,eq,7-22

Melukartta

Tieliikenteen melutasot

2 m maanpinnan ylapuolella
julkisivuheijastuksen kanssa

Kahdeksankulmioiden sisalla
olevat numeroarvot
Julkisivulle kohdistuvat
korkeussuunnassa suurimmat
tieliikenteen melutasot

ilman julkisivuheijastusta

N

Mittakaava 1:750
Tuukka Lyly, DI
CadnaA Version 2019 MR 2 (32 Bit)

A-Insindorit Suunnittelu Oy
Bertel Jungin aukio 9, 02600 Espoo
etunimi.sukunimi@ains.fi

A-painotettu keskiaanitaso
paivaaikaan LA,eq,7-22
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> 65 dB
I > 70 dB
I > 75 dB




28.1.2021 KYMP, MAKA, ASKA, Lantinen, Koivusaari-Lauttasaari-tiimi/PAK
KUVALIITE SUOJELUKOHTEESTA

N VUORI
1-618 274;_9?@%
. ORNBERGET...

Asemakaavassa suojellut rakennukset punaisella (sr-2), suojellut kallioalueet ja kasvillisuus vihrealla (s ja slk).

Kaavan suojelukohteet

Tontti muuttuu asuinkerrostalojen korttelialueeksi, joka on kaupunkikuvallisesti, kulttuurihistoriallisesti,
paikallishistoriallisesti tai rakennustaiteellisesti arvokas (AK/s). Kaavaratkaisussa suojellaan paaosa tontilla
olevista arvokkaista rakennuksista seka Kotkavuoren puistoon liittyva piha-alueen kalliomaasto ja
kasvillisuus.

Kaavaratkaisussa suojellaan ja muutetaan asuinkayttéon tontin lannen puoleisella osalla sijaitseva 2-
kerroksinen paarakennus, seka suojellaan alkuaan majoituskayttéon vuonna 1956 rakennetun rakennuksen
asuntona toiminut pohjoisosa. Rakennukset on maaratty rakennustaiteellisesti, historiallisesti tai
kaupunkikuvallisesti arvokkaiksi rakennuksiksi. Suojelu koskee rakennuksen julkisivuja ja vesikattoa seka
osaa sisatiloista. Rakennuksessa tehtavat korjausty6t ja muutokset eivat saa heikentaa sen arvoa tai
havittda sen ominaispiirteitd. Rakennusta ei saa purkaa. Sr-2-merkinnalla osoitetun rakennuksen suojeltavia
rakennusosia ovat porrashuoneet ja aulatilat (sr-2). (Kartassa punaiset rakennukset)



Arvokkaat kallioalueet helmikuussa 2020, kuvat KYMP/MAKA/ASKA/PAK.

Piha-alueiden liittyminen Kotkavuoren puistoalueeseen on tavoitteena toteuttaa saumattomasti.
Oleskelupihaksi rakennettavalla etelaisella tontinosalla paarakennuksen ja Kotkavuoren puiston valissa
pyritdan olemassa olevat kalliot ja kasvillisuus sailyttamaan (s). Taman itapuoleisella tontin osalla tulee
olemassa olevat kalliot ja kasvillisuus sailyttaa (slk). (Kartassa vihreat alueet)

Koillisvaylan varrella purettavan majoitusrakennuksen osalta kaavaratkaisuun vaikuttavat
rakenneavaustutkimuksissa havaitut haitta-aineet ja rakennuksen muu kunto. Paarakennukseen ja
majoitusrakennuksen purettavan osan paikalle suojeltavaan osaan liittyen suunnitellaan uudet
asuinrakennukset. Uudisrakentaminen tulee sovittaa olemassa olevien rakennusten arkkitehtuuriin ja
kaupunkikuvaan.



Viitesuunnitelman havainnekuva Koillisvaylan ja Pohjoiskaaren risteyksesta etelaan. Uudisrakentaminen tulee sovittaa olemassa
olevien rakennusten arkkitehtuuriin ja kaupunkikuvaan. Kuva Anttinen Oiva arkkitehdit oy.

Asemakaavan suunnittelualue sijoittuu Lauttasaaren vehredan asuinymparistéon Pohjoiskaaren ja
Koillisvaylan kulmaukseen. Korttelissa on voimassa oleva asemakaava, numero 8289, vuodelta 1981.
Asemakaavassa korttelialue on merkitty hallinto- ja virastorakennusten korttelialueeksi (YH). Kohde edustaa
hyvin sailynyttd 1950-luvun kerrostumaa Lauttasaaressa, mika ilmenee mittakaavassa, sijoittelussa tontille,
rakennuksen hahmossa, rakennustavassa, materiaaleissa, rakennusosien sovituksissa ja varityksessa.

-#

Viitesunnitelman ympéristéselvity, |&hialueen rakennuskanta, valmistumisvuodet. Kuva Anttinen Oiva arkkitehdit oy.



Rakennusten suunnittelu ja kayttotarkoitus:

Lauttasaaren koillisosassa sijaitsee kaksi vuosina 1952 ja 1956 valmistunutta rakennusta, jotka toimivat alun
perin Teollisuuden tydnjohto-opiston opetus- ja majoitustiloina. Luonnonmuotoja my®étailevista rakennuksista
ensimmaisen suunnitteli arkkitehti Bertel Liljequist (1885—-1954), toisen piirsi Liljequistin toimistoa jatkanut
Sam Salvesén (1913-1989).

i A
Teollisuuden tydnjohto-opisto paarakennus A ja B talo, kuvattu ilmeisesti aikana jolloin B-taloa rakennettiin. Teollisuuslehden valokuva-
arkisto, kansio 14 (5-6). Elka.

Toiminta:

Suomen tyOnantajain keskusliiton ja Liiketydnantajain keskusliiton rakennuttama Teollisuuden tydnjohto-
opisto toimi kiinteistéssa vuoteen 1982 saakka, vuodesta 1969 alkaen nimella Johtamistaidon opisto.
Merivoimien esikunta toimi rakennuksissa 1983—-2007, jonka jalkeen kiinteistd on ollut ensin Etela-Suomen
sotilaslaanin ja sen huoltorykmentin esikuntien kaytossa 2012—2014. Niiden lakkauttamisen jalkeen A-
talossa on toiminut Kaartin jaakarirykmentin Uudenmaan aluetoimisto vuoden 2015 alusta alkaen. Ennen
tyénjohto-opiston aikaa tontilla oli vielda 1930-luvulla pari pientaloa. Porhoiskaaren ja Koillisvaylan
kulmatontille rakennettiin kaksikerroksiset opistorakennukset vuoden 1951 vahvistetun asemakaavan
maaraysten mukaan.

Arvottaminen:

Helsingin kaupunginmuseo on arvioinut rakennukset kulttuurihistoriallisesti arvokkaiksi arkkitehtonisten,
historiallisten arvojen, rakennuskokonaisuuden ja sailyneisyyden vuoksi vuonna 2001-2002 suoritetussa
rakennusinventoinnissa. Rakennuksissa tehdyt suurimmat muutokset liittyvat vuoden 1982
kayttdbmuutokseen, jolloin opistorakennuksiin tulivat puolustusvoimat. Molemmat rakennukset otettiin silloin
Iahes kaikilta osiltaan toimistokayttddn. Jo ennen sita oli muutettu A-talon lyhyemman siiven asunto
toimistotiloiksi vuonna 1971. Julkisivuihin on vuosien mittaan tehty melko vahan muutoksia.
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Kulttuurihistoriallisesti merkittava alue, vihrea viiva, kulttuurihistoriallisesti merkittavat rakennukset, punaiset, Helsingin
kaupunginmuseo, Lauttasaaren rakennusinventointi 2001-2002.

Merivoimien esikunta, talo A 09103100240005001

o

Merivoimien esikunta, tal 08105100240005002

Katuosoite: Pohjoiskaari 36

Suunn. aloitus: 1950

Kayttodnottovuosi: 1952

Rakennuttaja: Suomen Tydnantajain Keskuslitto

Suunnittelija:
Muut suunn.:

Arkiotehts Bertel Liljegvist

Sisustusarkloteht) Orvokde Miniranta, arklatehts Tapio Seppala, arkdotehts
Pentti Ingervo

Alkuperdiskdyttd: ammattioppilaitokset
Nykykayttd: toimistorakennuleet Katuosoite: Pohjaiskaari 34
! hi ia: g rak: vuonna 1952 Teollisuuden tyénjohto-opiston : .
opistirnbi ok, Suunn. aloitus: 1955
Vuonna 1571 suunniteltiin ikon ja ulko-oven poi: 1 ja tilan Kiyidinottomosl:: 1550
muutos taimistohuoneeksi (sisustusarkdoteht Orvelda Niiniranta). Vuonna Rakennuttaja: Suomen Ty6nantajain Keskusliitto
1982 rakennus suunniteltin muutettavaks: hallinto- ja
wirastorakennukseks: (arkkitehti Tapio Seppsld). Vuonns 1983 haettin Urakoitsija: Teollisuus ja Rakennus Oy TEORA
b lupaa kellarin 15h muuttamiseksi valvomoksi seka 2. i :
ens ker aloke atorion it k Suunnittelija: Arkkatehti Sam Salvesen
wiestityskeskukseksi (arkiatehti Tapio Seppals). Vuonnas 1984 alakellarissa i
sijatseva autotalll muutettion valokuvauslaberatorioksi (arkictehb Tapio Alkuperdiskaytts:  asuntolat
Seppala). Vuonna 1969 ke Jait N kaytto: toimistorakennukset
wiestikeskus 38 operastiobila suunniteltiin muutettay aksi tormistotil ks vhykayte
{arkkitehti Tapio Seppala). Wuonna 1992 rakennuksen etelakulmaan Rakennushistoria: Rakennus rakennettiin vuonna 1959 Teollisuuden tyonjehto-opiston
ltiin wusi wlosk { Pentti Ingervo). majoitusrakennukseksi.
Kerroslukum@&rd: Kaksikerroksinen rakennus, jossa on yksi kellarikerros. Kerroslukum@éra: Ksksikerroksinen rakennus, jossa on yksi kellarikerros.
Perustus: betoni Perustus: betoni
Runko: beten: Runko: tiili, siparex
Thisi Ral . ‘ on katettu tilells, Rakennuksen jullosivut ovat Julkisivut: Rakennuksen julkisivut ovat keltaiseksi maalattua roiskerappausta.
keitaiseksi o PP - Sokkeli on Sokkeli on paallystetty liuskekivilla.
huskekawilla. i "
Plirustusaineisto: RVVA Piirustusaineisto: RvvA

Arvotuskriteerit:

Rakennuksen arklatehtuun on harkittua ja viimessteltya.

Rakennus on sailynyt hyvin

n tai tehdyt ¢ ovat

Helsingin kaupunginmuseo, Lauttasaaren rakennusinventointi 2001-2002

Arvotuskriteerit:

Rakennuksen arkkitehtuuri on harkittua ja viimeisteltya.
Rakennus on sailynyt hyvin alkuperdisessé asussaan tai tehdyt muutokset ovat
onnistuneesti sopeutettu olemassaolevaan rakennukseen.

Rakennusten arkkitehtuuri, tilat ja sdilyneisyys seka arvo:

Rakennukset ovat suorakulmaisia kivirakennuksia, jotka ovat ajalleen tyypillisella tavalla rapattu ja maalattu
keltaiseksi ja joiden sokkeli on paallystetyt liuskekivella ja katemateriaali on punatiiltd. Rakennusmassat ovat
selkeét ja sisdaankayntien ja ovien suunnittelussa on viestitty onnistuneesti arkkitehtonisin keinoin
sisdankayntien keskinaista hierarkiaa. Julkisivujen jasentely on tasta syysta suhteellisen elava.
Julkisivusommitteluun kuuluu tarkeina yksityiskohtina my0s parvekkeet siroine metallikaiteineen. Molemmat
rakennukset on sijoitettu maastoon sen muotoja noudattaen, vuoropuheessa ympariston kanssa.



Rakennusten ulkopuolinen yleishahmo, julkisivut, ja katot, sisdankaynnit, ikkunat sekd parvekkeet ovat
sailyneet paaasiassa hyvin.

Paarakennuksen A taakse on lisatty uusi porrashuone, nakyvia ilimanvaihtohormia on kuitenkin lisatty
rakennusten paatyihin. Pihalla on osia jotka ovat séilyneet alkuperaisind, mutta on siihen lisatty uusiakin osia
ja materiaaleja. Piha on detaljitasolla kdyhtynyt. Molemmissa rakennuksissa on sailynyt parhaiten
porrashuoneet. Paarakennuksessa ruokasali ja kerhohuoneet ovat myds sailyneet. Keskikaytavan varrelle
sijoitetut oppilashuoneet |0ytyvat edelleen molemmista rakennuksista. Parhaiten sailynyt asunto 10ytyy
majoitusrakennuksesta. Sisatilojen sailyneita rakennusosia ja materiaaleja ovat eteishallin ja portaiden
alkuperaiset betonimosaiikkilattiat, joiden wc-tilojen klinkkerilaattalattiat sekd monessa paikassa sailyneet
rapatut ja maalatut seina- ja kattopinnat. Paadrakennuksessa on myds sailynyt keskiosan tilasarjojen pilarit,
osittain edelleen vapaasti seisovina. Lisadksi molemmissa rakennuksissa on alkuperaisid komeroita seka
puiset siledpintaiset laakaovet. Alkuperaiset puuikkunat ovat myds sailyneet. Talojen lvis-laitteista voidaan
mainita alkuperaiset toimivat laakapatterit. Ruokasalin katossa ovat sdilyneet Paavo Tynellin suunnittelemia
kattovalaisimia.
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Paarakennus A. Paapiirustus, Julkisivu koilliseen, ja 1. kerroksen pohjapiirros, B. Liljequist 1950. Lupapiirustuksesta poiketen erkkeri-
ikkunaa ei toteutettu, eikd mydskaan koillispaadyn pareveketta. Kuvat RakVV.



Paarakennuksen A edessa on terassoitu piha. Toista sisddnkayntia ei enaa kayteta ja siihen johtanut alkuperadinen polku on havinnyt.
Paarakennuksen kaakkoisjulkisivu. Talon taakse on lisatty uusi porrashuone, joka nakyy Iahinna takapihalle. Kuvat ark-byroo

Péérakeﬁhuksen portaan alkuperainen pinnakaide. Kuva Anttinen Oiva arkkitehdit oy. K&sijohteena on lakattu koivuprofiili. Kuva ark-
byroo



Paarakennuksen A paasisaankaynti ja padporrashuoneen parvekkeet ovat sailyneet alkuperaisina. Sisaankaynnit, sokkelit ja
parvekkeet ovat mukana tuomassa rakennukseen inhimillistéd mittakaavaa ja materiaalin tuntua. Kuva ark-byroo P&arakennuksen
takana tontin eteldosassa sijaitsee arvokasta kalliomaastoa, joka liittyy Kotkavuoren puistoalueeseen. Kuva Anttinen Oiva arkkitehdit oy.

Toinen opistorakennus B sijoitettiin porrastetusti rinteeseen ja se koostuu kahdesta samansuuntaisista
rakennusmassasta, joiden harjakatto on yhteinen. Ylemmalla on pitka siipi, jossa oli oppilashuoneita,
opetustiloja ja toimisto. Matalammalla sijaitsee lyhyt siipi, jossa oli rehtorin asunto. Kaksikerroksisessa
rakennuksessa on mygs osittain maanpaallinen kellarikerros ja ullakko. Rakennus on lounais-
koillissuuntainen, kuten paarakennuksen lyhyempi siipi. Rakennusmassat ovat selkeat ja materiaalit, detaljit
ja varit noudattavat samoja periaatteita kuin ensimmaisessa opistorakennuksessa. Tarkeana rakennuksen
massoitteluun liittyvana elementting ja sokkelin jatkeena voidaan pitda asuntosiiven edessa kulkevat portaat.
Paajulkisivu viettaa luoteiseen, paarakennukselle pain. Paasisaankaynti on kyseisessa julkisivussa kahden
siiven sisakulmassa. Kahden pilarin kannattelema sisaankayntikatos muodostaa klassisen porttiaiheen sen
ympairille.
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B-talo, paapiirustus, julkisivu luoteeseen, julkisivut koilliseen ja lounaaseen, S. Salvesén 1955. Asuntosiiven edessa kulkevat portaat
toteutettiin lupapiirustuksesta poiketen korokkeellisena. 1. kerroksen pohjapiirros, S. Salvesén 1955, korjattu 1956. Lupapiirustuksesta
poiketen toteutettiin vain kahteen oppilashuoneeseen oma wc. Huoneeseen mahtui kaksi sankya. RakVV.

B-talon luoteisjulkisivu edessé on korokkeellinen porras.ja terassoitu piha. Terassille johtavat portaat ovat séilyneet alkuperaisina.



B-talo helmikuussa 2020, kuva PAK.

Molemmat rakennukset on toteutettu kestavista ja laadukkaista materiaaleista ja niiden suunnitteluratkaisut
ovat harkittuja. Suuri osa tiloista on lahes sellaisenaan voitu kayttaa uuteen tarkoitukseen. Rakennusten
puitteissa on myds muuntojoustavuutta. Mydhempien vaiheiden muutokset ja lisdykset eivat ole
merkittavissa maarin alentaneet talojen arkkitehtonista arvoa. Pohjoiskaari 34—38:n rakennuksissa on
osittain vield hahmotettavissa sita opistokayttdéa, mita varten ne on rakennettu.

Taaempana B-talo ja Iahempana paarakennus vuonna 1957 ja 2016. Rakennusten yleishahmo, julkisivut ja katot ovat séilyneet todella
hyvin. Paarakennuksen paadyssa oli alun perin Teollisuuden tydnjohto-opiston logo. Julkaistu Teollisuuslehdessa nr. 2 vuonna 1957.
Elka, Teollisuuslehden valokuva-arkisto, kansio 14 (5-6).

KUVAT JA TEKSTILAINAUKSET:

Anttinen Oiva arkkitehdit oy, Pohjoiskaari 34-38, Helsinki, Asemakaavan viitesuunnitelma 18.1.2021
Senaatti/ ark- byroo, Rakennushistoriaselvitys Pohjoiskaari 34-38 1.7.2016

KYMP, Palvelut ja luvat, arkisto

KYMP, MAKA, ASKA, Lantinen, Koivusaari-Lauttasaari-tiimi/ PAK
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POHJOISKAARI 34-38

Asemakaavan viitesuunnitelman suunnittelualue sijoittuu Lauttasaaren vehreddn asuinymparistoon
Pohjoiskaaren ja Koillisvdylan kulmaukseen. Korttelissa on voimassa oleva asemakaava, numero 8289,
vuodelta 1981. Asemakaavassa korttelialue on merkitty hallinto- ja virastorakennusten korttelialueeksi (YH).

Kohde edustaa hyvin sadilynyttd 1950-luvun kerrostumaa Lauttasaaressa, mikd ilmenee mittakaavassa,
sijoittelussa tontille, rakennuksen hahmossa, rakennustavassa, materiaaleissa, rakennusosien sovituksissa
ja varityksessa. Vuonna 1952 valmistunut arkkitehti Bertel Liljequistin suunnittelema padrakennus toimi
oppilaitoksena. Liljeqvistin kuoleman jalkeen toimiston keskeneraisia t6ita jatkoi norjalaissyntyinen avustaja,
joka on vuonna 1956 tontille valmistuneen B-rakennuksen suunnittelija.

Suunnittelualue rajautuu  koillissivultaan Pohjoiskaaren, kaakkoissivultaan Koillisvayléan, lounais- ja
luoteissivultaan Kotkavuoren kallioiseen luonnontilaiseen puistoalueeseen. Ympdristén rakennuskanta on
sekoittunutta ja ilmentéda useamman eri aikakauden tyylisuuntauksia. Suunnittelualue liittyy |ahiympariston
rhtenéisenéjatkuvaan asuinkerrostalojen korttelialueeseen. Alueelliset [dhipalvelut ja julkiset liikenneyhteydet
Oytyvat Lauttasaarentien varrelta ja uudesta “Lauttis”-aluekeskuksesta.

Tontille esitetddn tehtdvéaksi kaavamuutos, jossa tontin kayttotarkoitus muutetaan asuinkerrostalojen
korttelialueeksi, joka on kaupunkikuvallisesti, kulttuurihistoriallisesti, ~paikallishistoriallisesti ~ ja
rakennustaiteellisesti arvokas (AK/s). Suunnittelualueella sijaitseva pdéarakennus (RAK A) esitetdan
sailytettdvaksi ja asemakaavalla suojeltavaksi. Padosin majoituskaytossa ollut rakennus (RAK B) esitetdan
osittain purettavaksi. Vanha oppilaitoksen rehtorin asuntona toiminut asuntosiipi esitetdan suojeltavaksi.

Suojeltavien rakennusten ja rakennusosien lisaksi tontille esitetddn rakennettavaksi kaksi uudisrakennusosaa
(RAK C ja RAK D), joista RAK C tdydentdd suojeltua rakennusosaa RAK A tontin luoteiskulmalla Pohjoiskaaren
varrella ja RAK D tdydentdd suojeltua rakennusosaa RAK B tontin kaakkoiskulmalla Koillisvdylan varrella.

Kayttotarkoituksen muutoksen yhteydessd rakennetaan asumisen tarvitsemat autopaikat pihakannen alle.
Pihakannelle sijoitetaan asumista palvelevia toimintoja (mm. pp-parkit) ja istutusalueita. Rakennusten
pohjoispuoleisia pihaosia rasittaa Lansivayldltd kantautuva liikennemelu. Melulta suojatut oleskelualueet
sijoitetaan rinteeseen sdilytettavdn padrakennuksen lounaispuolelle. Padrakennuksen eteld- ja
kaakkoispuolella oleva kalliorinne sailytetaan nykytilassa kasvillisuuksineen. Lounaispuolella oleva kalliorinne
kasvillisuuksineen pyritddn myds sailyttdmaan oleskelupihaa rakennettaessa. Kalliorinteeseen ei tehdd
merkittavdad maastonmuokkausta, istutettava puusto ja kasvisto noudattelee olemassa olevaa lajikirjoa.

Uudisrakennukset sovittuvat mittakaavaltaan olemassa olevaan rakennuskantaansa ja ymparistoonsa.
Yksinkertaiset, kestdvat ja kauniisti vanhenevat materiaalit tukevat korttelin ominaisluonnetta.

Sdilytettaviin rakennusosiin ja uudisrakennuksiin suunnitellaan huoneistojakaumaltaan monipuolisia
asuntoja ja suunnittelun lahtokohtana on toteuttaa kohteeseen alueelle sopivia perheasuntoja. Rakennusten
maantasokerroksiin ja kellaritiloihin sijoitetaan asumista palvelevia yhteistiloja. Uudisrakennusten
kellaritiloista on yhteys pihakannen alapuolisiin pysakdintitiloihin. Yhteistilojen mitoitus on PKS-RAVA:n
asuinkerrostalojen yhteistilojen mitoitusohjeiden mukainen. Merkittdvd osa yhteistiloista sijoitetaan
suojeltavan RAKA kellaritiloihin. Naita ovat muiden muassa kerhotila, pesula- ja kuivaustilat, irtaimistovarastot
ja ulkovalinevarastot.

Uudisrakennukset suunnitellaan esteettomiksi. Suojeltu paarakennus varustetaan korjaustéiden yhteydessé
hissilla. Maastomuodoista johtuen KoiIIisvé?/Ién varren tonttiosan kulkuvaylat eivat ole esteettomid. Myds
sailytettdvien pihaosien kulkuvaylat ovat joiltain osin esteellisia.

Suunnittelualueelle jaa rasitteena sisadnajot Kotkavuoren alapuolisiin kallliosuojiin. Rasiteena osoitetaan

kolme autopaikkaa siséénajoe'en |dheisyyteen. Lisaksi tonttia rasittaa kulkurasite em. sisddnajoille ja
johtorasitteet katualueelta kalliosuojiin. Rasitealueet on esitetty erillisessd rasitekartassa.

POHJOISKAARI 34-38, HELSINKI
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YMPARISTOSELVITYS, l4hialueen rakennuskanta (valmistumisvuodet)
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Nakymad Pohjoiskaaren ja Koillisvayldn risteyksesta Suojeltavan padrakennuksen (RAK A) sisddnkaynti Tontin Kotkavuoreen liittyvat piha-alueet

valokuvat: Tuomas Uusheimo

YMPARISTOSELVITYS, valokuvia tontilta
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Nakyma suojeltavan paarakennuksen porrasaulasta Suojeltavan padrakennuksen pihandkyma

valokuvat: Tuomas Uusheimo

SUQJELUTAVOITTEET, valokuvia kohteesta
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Pohjoiskaari 34-38

Suojelutavoitteet, paivitetty 16.5.2019 katselmuksen jalkeen
Paaporras A-rakennus ja sivuporras

Si

ilojen suojelu kohdistetaan paaportaaseen ja sivuportaaseen soveltuvin osin.

tiedossa.

Alkuperéinen véri ja maalityyppi
palautetaan.

Paaporras Alkuperéinen Nykytila Korjaustapa Erityista
Tilahahmo Aulatilat olleet suuria ja Aulatiloja on supistettu ja Sailytetaan tuulikaappi ja joka Tutkitaan alkuperéinen véritys
merkittévia tiloja, joita on muutettu. kerroksessa aulan porrasvydhyke keskeisista rakennusosista ja
korostettu materiaalivalinnoin hieman laajennettuna. Pinnat (seinat, | palautetaan se soveltuvin osin.
katto) pidetaan puhtaina ja
my&hemmat pinta-asennukset
iirretddn sekundaarisiin tiloihin
Lattia Mosaiikkibetoni Alkuperéinen Sailytetaan ja tarvittaessa
paikkakorjataan konservaattorin
toimesta.
Seinat Rapattu, maalattu, véritys ei Seinid on muutettu jossain Alkuperainen vari ja maalityyppi
tiedossa. maarin. palautetaan.
Katto Rapattu, maalattu, varitys ei Alkuperainen Tutkitaan alimmat maalikerrokset. Tuodaan porrashuoneen

kattoon ruokalassa sailyneet
alkuperaiset valaisimet (9 kpl).

Ikkunat (portaat)

Kaksilasiset puuikkunat

Alkuperaiset puuikkunat, joissa

alkuperaiset
mosaiikkibetoniset
ikkunapenkit.

Ikkunoiden puuosat kunnostetaan,
maalataan ja tiivistettaan.
Vaurioituneet helat vaihdetaan.
Heloituksessa palataan 1950-luvun
malleihin. Ei vaihdeta lampdlaseja.
Alkuperéiset ikkunapenkit

Korvattavista ikkunoista
saadaan talteen 1950-luvun
heloja, kuten
pukinsarvivetimia.
Mosaiikkibetoniset
ikkunapenkit sailytetaan koko

kasijohde.

yksia siten,
etta kaiteen ilme séilyy.Maalin poisto
tarvittaessa. Uudelleenmaalaus.

sailytetaan. talossa.

Ovet Parvekkeen ovi on Alkuperainen Kunnostetaan entistaen Huoneistojen ovet toteutetaan
kolmiosainen puukehyksinen uusina vaneeripintaisina
lasiovi, jossa ovilehdet sisdan- laakaovina vanhan mallin
ja ulosaukeavat. mukaan.Ovet ovat nykyisten

maaraysten (aani ja tiiveys)
mukaisia.

Terasovet Alkuperéinen (paaporras) Kunnostetaan entistéen. Ei vaihdeta

lampélaseja, jotta saranointiin ei
tarvitse puuttua.

Listat 1950-luvulle ominaiset Sailyneet vaihtelevasti Uudet listat noudattavat
yksinkertaiset listat alkuperéisten listojen profiileita.

Kaide Teréaspinnakaide, jossa lakattu [Alkuperdinen n vastaamaan

Pohjoiskaari 34-38

Sisatilojen suojelutavoitteet 21.5.2019

Ark-byroo oy
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Suojelutavoitteet, paivitetty 16.5.2019 katselmuksen jalkeen

Julkisivut A rakennus ja B sikali kuin osa sailyy

puupaneeliovet, pariovi

ovi). Muita ovia ei ole
huomioitu.

Rakennusosa Alkuperdinen Nykytila A-talo Nyktila B-talo Korjaustapa Erityista
Sokkeli Saumatulla liuskekivella Alkuperéinen Alkuperainen Entistéava korjaus
verhottu betonisokkeli
Julkisivu Roiskerappaus. Rappausta uusittu Alkuperainen rappaus. Entistéava korjaus
Rappauksen ja sokkelin paikoitellen tai tarvittaessa. Ei
valissé n. 4 cm korkea kokonaan.lkkunoiden lampdérappausta tai
syvennetty rappauslista. syvenndkset ovat muutenkaan seinan
mahdollisesti olleet sileitd kasvattamista. Liittyvien
ja niitd on mahdollisesti rakennusosien sovitukset
kiertanyt seinan varinen tulee sailyttaa alkuperaisen
siled vyohyke. lv-ritildiden kaltaisina. IV-ritiliden
aukotusta on muutettu. osalta pyritaan
Rappaussaumat ovat palauttamaan alkuperéinen
alkuperaisia. ilme.
Réystas Avoraystas, maalattu Alkuperéinen Alkuperainen Entistéava korjaus
betoni

Katto Tiili Tiili Tiili Korjataan vanhan mallin

mukaan.

Ikkunat Kaksilasiset puuikkunat Alkuperéiset vetoisat Alkuperaiset ikkunat Uudet kaksilasiset Korjaamalla ei saada
ikkunat, joita tiivistetty ja puuikkunat samalla kuntoon. Uusien, nykyisten
joiden heloja vaihdettu. puitejaolla, identti kaltaisten ikkunoiden
Tiivistetta varten on ajettu profiilimuodoilla ja tekeminen edellyttaa
ura, johon on asennettu sovituksilla ulkosein: ikkunadetaljien
liian kookas tiivistenauha. Valoaukko sama kuin dokumentointia 1:1ja
Ikkunoiden liika aikaisemmin. Sisempi lasi |ikkunakaavioita
tiivistdminen on johtanyt lampolasi. mittoineen.
niiden vaantymiseen. Paaporrashuoneessa
Vaihtelevasti sailytetaan ja kunnostetaan
lahovaurioita.Huoltokorjau vanhat puuikkunat.
kset on laiminlyéty.

Terasovet Teréslasiovet, joissa Alkuperainen (paaporras) |Eiole. Kunnostetaan entistaen. Ei (Ei yritetd saada

puulistat vaihdeta lampoélaseja, jotta |vastaamaan nykynormeja.
saranointiin ei tarvitse
puuttua
Puuovet Ikkunalliset Alkuperainen (sivuporras) |Alkuperdinen (huoneiston [A-rakennuksen paaportaan B-rakennuksen ovi

parvekkeiden ovet
kunnostetaan. Sivuportaan
ovet kunnostetaan. B-
rakennuksen asunnon ulko-|
ovi korvataan uudella
vanhaa vastaavalla ovella.

teknisesti erittéin heikossa
kunnossa.

katokset ja
parvekelaatat

alkuperainen, mutta
vaurioitunut rakenne.
Sivuportaassa koteloitu
rakenne.

alkuperéinen, kunto ei
tiedossa.

Autotallin ovet Pystypaneeli Alkuperéinen Eiole. Mahdollisesti
kunnostettavissa?
Sisaankayntien Betoni Paasisaankaynnissa Parvekelaatta Betonirakenteen korjaus

siten, ettd dimensiot eivat
muutu tai korvaaminen
uudella samanlaisella
rakenteella. Ei kotelointia.

Parvekkeen kaide

Koristeellinen pinnakaide

Alkuperainen koristeellinen
pinnakaide sailynyt kaikissa
parvekkeissa. Matala ja
ruostunut.

Yksinkertainen kaide
lattaprofiilista (2)

B-talon kaide on
mahdollisesti korjattavissa.
A-talon kaiteet vaihdetaan
uusiin vastaaviin, joita
muokataan vastaamaan
nykysia
turvallisuusmaarayksia niin,
ettd ulkoasu sailyy
autenttisena.

Pohjoiskaari 34-38

SUOJELUTAVOITTEET
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M A-INSINOORIT

ANTTINEN OIVA ARKKITEHDIT OY

4.4.2018

TEKNISET TUTKIMUKSET JA SELVITYKSET

A-Insindorit ovat laatineet 4.4.2018 tutkimusraportin, johon viitaten seuraava tieto on koottu.

KUNTOTUTKIMUS

Rakennuksiin ei voi tehda kayttotarkoitusmuutosta ilman tdydellista rungolle purkamista ja
perusparannusta.

Rakennuksilla todettiin olevan nykyisessa kdytdssaan teknistd kayttoikaa jaljella lukuun
ottamatta sisdilmaongelmaisia tiloja. Kayttajat ovat raportoineet rakennuksissa sisallmahaittoja.

Rakennuksissa havaittiin riskirakenteita ja terveydelle vaarallisia haitta-aineita, mm. asbestia
ja PAH-yhdisteitd. Tutkimuksen mukaan’ riskirakenteita ovat B-talon kellari, A-talon kellarin
pohjoispdaty seka A-talon kaksoislaattapalkiston muottilaudat.

Lammoneristysarvot todettiin liian alhaisiksi. Seinien lammoneristavyys on 30% vaaditusta ja
yla- ja alapohjat 25% vaaditusta.

LVI-jarjestelma todettin toimivaksi nykyisessa kdytdssa, mutta siind ei ole varaa muutoksen.

Rakennuksiin suositellaan tehtdvéksi tarkentavia jatkotutkimuksia mm. sisdilman ja haitta-
aineiden osalta.

Toimenpidesuositukset A-taloon:

Ylapohja: ) ) )

- Hormin akuutin vesivuodon korjaus. )

- Raystaskourujen ja syoksytorvien vuototarkistus. ) )

- Betonirdystaan laastikorjaus ja huoltokasittely (vettdhylkivd-/maalauskasittely) .

- Perusparannuksessa yldpohjan kotelorakenteen purku ja muottiladoiutksen poisto.
- Perusparannuksessa lisalammaoneristys.

Alapohjat: o

- lattiarakenteiden uusiminen

- purku

- louhinta

- salaojitus )

- pohjamaan uusinta ) )

- normien ja kayttopaikan mukainen lattiarakenne

Vélipohjat: ) ) )

- Poistoilmakanavien purku ja puhdistus. o

- Kotelolaattarakennealuiden purku ja lattiarakenteen uusiminen. )

- Mahdolliset lisatutkimukset: Perusparannukseen lisatutkittava autotallin katon rakenne.

Ulkoseinat:
- lisalammoneristaminen

TEKNISET TUTKIMUKSET JA SELVITYKSET

POHJOISKAARI 34-38, HELSINKI
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Pohjoiskaari 34-38
00200 HELSINKI

ENNUSTE V. 2035/2040
paivaaikaan LA,eq,7-22

Melukartta

Tieliikenteen melutasot

2 m maanpinnan ylapuolella
julkisivuheijastuksen kanssa

Kahdeksankulmioiden sisalla
olevat numeroarvot
Julkisivulle kohdistuvat
korkeussuunnassa suurimmat
tieliikenteen melutasot

ilman julkisivuheijastusta

N A .

\

Mittakaava 1:750
Tuukka Lyly, DI
CadnaA Version 2019 MR 2 (32 Bit)

A-Insindérit Suunnittelu Oy
Bertel Jungin aukio 9, 02600 Espoo
etunimi.sukunimi@ains. fi

A-painotettu keskiaanitaso
péaivaaikaan LA eq,7-22

I > 75 4B
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Pohjoiskaari 34-38
00200 HELSINKI

ENNUSTE V. 2035/2040
paivaaikaan LA,eq,7-22

Melukartta

Tieliikenteen melutasot

2 m maanpinnan ylapuolella
julkisivuheijastuksen kanssa

Kahdeksankulmioiden sisélla
olevat numeroarvot
Julkisivulle kohdistuvat
korkeussuunnassa suurimmat
tieliikenteen melutasot

ilman julkisivuheijastusta

A-painotettu keskidanitaso
paivaaikaan LA eq,7-22

[_1<s0dB
- - [ > 50 dB
J (N [_1>55d8
Al \ \ - s [
- [>65dB
- ArInsingérit Suunnittelu Oy Mittakaava 1:750 - 70 o8
‘I A-INSINOORIT 2! senoin avios, 02600 Espeo Tuukka Lyly, DI
= etunimi.sukunimi@ains.fi CadnaA Version 2019 MR 2 (32 Bit) I > 75 dB

POHJOISKAARI 34-38, HELSINKI

AANENERISTYS SISATILOISSA

Rakennusten muuttaminen asuinkayttéon edellyttad aaneneristavyyden ndkékulmasta
mittavia muutoksia vali- ja yldpohjarakenteisiin 'seka valiseiniin.

Tehty lilkkennemeluselvitys osoittaa, etta julkisivuihin ei tarvitse lisatd melua vaimentavia
rakenteita.

Liikennemeluntorjunnan nakékulmasta ikkunat on suositeltavaa uusia.

LIKENNEMELU

Piha-alueiden meluntorjuntaa on kasitelty erillisessa meluselvityksessa. Uudisrakentamisvaihtoehdolla
saadaan piha tehokkaammin hyddynnettya seka suojattua piha paremmin melulta.

Nykytilanteessa paivdaikaan tontin melutaso vaihtelee vdlilld alle 55 dB - alle 65 dB, yoaikaan alle 55 dB
- alle 60 dB.

Vuoteen 2035/2040 tehdyn ennusteen mukaan paiva- yoaikainen keskidanitaso kasvavat hieman
erityisesti tontin pohjoispuolella tien varressa.

TEKNISET TUTKIMUKSET JA SELVITYKSET
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KERROSALALASKELMA B
Sdilytettava rakennus RAK A 1280 kem?
Séilytettava rakennus RAK B 200 kem?
Sailytettavat rakennukset yht. 1480 kem?

(sdilytettavien rakennusten ilmoitetut rakennusoikeuteen
laskettavat kerrosalat on mitattu suunnitelmista, ilmoitettuun
kerrosalaan ei ole laskettu mukaan asuntojen yhteistiloja)

Uudisrakennus RAK C 1100 kem?
Uudisrakennus RAK D 2460 kem?
Uudirakennukset yht. 3560 kem?

(uudisrakennusten ilmoitetut rakennusoikeuteen laskettavat
kerrosalat on mitattu suunnitelmista, ilmoitettuun kerrosa-
laan ei ole laskettu mukaan asuntojen yhteistiloja)

KERROSALA YHTEENSA: 5040 kem?

. autohalli

Nl 22 ap

’OO
Vi

melulta
suojattu leikki-
ja oleskelualue

ASEMAPIIRROS, 1:500

POHJOISKAARI 34-38, HELSINKI

sailytettava
luonnontilainen
kalliomaasto
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/toritin sisaisen tien
{_johtaalue (keltainen)
‘ap” /,/c g P

a
7

7
v

L

TONTTIIN KOHDISTUVAT RASITTEET
Rakennuskieltoalue, maanalaisen kalliosuojan kohdalla
Tierasite, kulkureitti kalliosuojille

Johtoalueet, kaapelireitit katualueelta kalliosuojiin
Autopaikat, tontin ulkopuoliseen kayttoon jadvét autopaikat

Jatepiste, tontin ulkopuoliseen kdyttoon osoitettava jatepiste
(likimaarainen sijainti)

ALUSTAVA RASITEKARTTA

POHJOISKAARI 34-38, HELSINKI 13 Asemakaavan viitesuunnitelma



Oleva tilanne, kello 8:00 kello 9:00

kello 10:00 kello 11:00 kello 12:00

Oleva tilanne, kello 13:00 kello 14:00 kello 15:00 kello 16:00 kello 17:00

Varjostustarkastelu kevét- ja syyspaivantasauksen aikaan, oleva tilanne

POHJOISKAARI 34-38, HELSINKI 14 Asemakaavan viitesuunnitelma



Tuleva tilanne, kello 8:00 kello 9:00

kello 10:00 kello 11:00 kello 12:00

Tuleva tilanne, kello 13:00 kello 14:00 kello 15:00 kello 16:00 kello 17:00

Varjostustarkastelu kevét- ja syyspaivantasauksen aikaan, tuleva tilanne
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kello 7:00

kello 12:00  kello 13:00 \ " kello 15:00 kello 16:00

Oleva tilanne, kello 17:00 kello 18:00 kello 19:00 kello 20:00 kello 21:00

Varjostustarkastelu kesdpéivanseisauksen (21.6.) aikaan, oleva tilanne
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Tuleva tilanne, kello 17:00

kello 8:00

kello 12:00 ‘ kello 13:00 \ : " kello 15:00

kello 18:00 kello 19:00 kello 20:00

Varjostustarkastelu kesépéivanseisauksen (21.6.) aikaan, tuleva tilanne

POHJOISKAARI 34-38, HELSINKI 17 Asemakaavan viitesuunnitelma

kello 21:00




kello 10:00 kello 11:00 kello 12:00 ' kello 13:00

Oleva tilanne, kello 14:00 ‘ kello 15:00 kello 16:00 kello 17:00

Varjostustarkastelu talviaikaan (20.10.), oleva tilanne
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kello 10:00 kello 11:00 kello 12:00 - kello 13:00

Tuleva tilanne, kello 14:00 kello 15:00 kello 16:00 kello 17:00

Varjostustarkastelu talviaikaan (20.10.), tuleva tilanne
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TONTIN PYSAKOINTIJARJESTELYT

Asuntojen tarvitsemat autopaikat sijoitetaan padosin pi-
hakannen alapuolisiin autosuojiin. Liikuntaesteisille sovel-
tuva autopaikka sijoitetaan katutasoon. Rasitesopimuksen
mukaisesti tontille on osoitettava 3 autopaikkaa kalliosuojien
kayttoon.

ASUNTOJEN AUTOPAIKAT:

Autopaikkatarve 1ap/135kem?

Asuntojen kerrosala, yht. 5040kem?
Asuntojen tarvitsema autopaikkamdard 5040/135=38ap

Asuntojen tarvitsemista autopaikoista 22 ap sijoitetaan RAK
C:n yhteyteen rakennettavaan autohalliin ja 17 ap sijoitetaan
RAK D:n yhteyteen rakennettavaan autohalliin.

Liséksi rakennetaan 1 inva-ap katutasoon ja 2 maantasopaik-
kaan pihan siséanajon yhteyteen.

Viitesuunnitelmassa esitetyt asuntojen autopaikat yhteensa
42 ap.

varaus
maanalaiselle

NOSTOPAIKAT (punainen)

PELASTUSTIE (vaaleanpunainen)

ELLA ASUNTOJEN PARVEKKEILLE TULEE
PELASTAUTUMISDUUKKU (OMAEHTOINEN PELASTAUTU- .
MINEN)

TONTIN PELASTUSTIEJARJESTELYT

Pohjoiskaari ja Koillisvayla soveltuvat nykyisessa muodossaan
pelastusajolle (Koillisvaylan soveltuvuus pituuskaltevuuden
puolesta tulee varmistaa pelastuslaitokselta). Sisapihalle ei
tule pelastusajoa, jotta tontin maisemalliset arvot saadaan
sailytettyd.

Asuntojen pelastustiejarjestelyt on jarjestettdvissa osittain
pelastuslaitoksen ulosvedettavin tikkain, jolloin nostopaikkaa
ei tarvita ko. rakennusosien sivustalle. Sisapihan puoleisissa
asunnoissa kdytetadn parvekeluukkuratkaisuja asukkaiden
omaehtoiseen pelastautumiseen.

PYSAKOINTIKAAVIO JA PELASTUSTIEKAAVIO
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POHJAKAAVIO, KERROSTASO +7,00-10,00
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1 kpl
1 kpl
3 kpl
4h+kt (91-109,5m?) 6 kpl
5he+kt (n.180m?)

Uudisrake
1h+kt (30,
2h-+kt (44-60
3h+kt (63m?)
4h+kt (87-120,5m?)
Sh+kt (130m?)

TEISTILAOHJELMA

it ja apuvalineet
sailytys

Lastenvaunut ja apuv:
Siivouskomerot
K%Iy§g|§ll|al

R ) tél’a
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JULKISIVUMATERIAALIT:

1. Vaalea kattotiili
2. Paikallamuuraus/massiivirakenne + 3-kerrosrappaus
3. Luonnonkivi-/sauvatiiliverhoilu

i1 NEDE

KORTTELIJULKISIVUT POHJOISKAARELLE JA KOILLISVAYLALLE 1:500
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Korttelileikkaus A-A

Korttelileikkaus B-B

Korttelileikkaus C-C E

POHJOISKAARI 34-38, HELSINKI

b ‘ )
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oo

KORTTELILEIKKAUKSET 1:500
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JULKISIVUMATERIAALIT: JULKISIVUMATERIAALIT:

1. Vaalea kattotiili 1. Punainen kattotiili

2. Paikallamuuraus/massiivirakenne + 3-kerrosrappaus 2. Paikallamuuraus/massiivirakenne + 3-kerrosrappaus
3. Luonnonkivi-/sauvatiiliverhoilu 3. Luonnonkivi-/sauvatiiliverhoilu

4. Puunsavyiset ikkuna- ja ovipieliosat 4. Puunsdvyiset ikkuna- ja ovipieliosat

b A

I ———————————
i,V % *

P et
i 707

JULKISIVUOTE 1:100
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KATUNAKYMA POHJOISKAARELTA
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NAKYMA LANSIVAYLALTA
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Asemakaavan viitesuunnitelma
Pohjoiskaari 34-38, 00200 Helsinki

Tyéryhma, Anttinen Oiva Arkkitehdit Oy:
Selina Anttinen, arkkitehti SAFA
Vesa Oiva, arkkitehti SAFA
Riku R6nka, arkkitehti SAFA
Anna Gronlund, arkkitehti SAFA
Saara Linden, arkkitehti yo
Tuula Jeker, arkkitehti SAFA
Jussi Kalliopuska, arkkitehti SAFA
Tyéryhma, Ark-byroo Oy:
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