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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Asuin-, like- ja toimistorakennusten korttelialue.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan poistamista.
Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuk-
sen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Rakennuksen vesikaton ylin sallittu korkeusasema.
Rakennusala.
Maanalainen tila.

(-29.10 - +8.20) Maanalainen liikennetunneli suojavyo-
hykkeineen. Kaava-alueella on huomioitava raken-
nettavien maanalaisten tilojen seka maanalaisen
likennetunnelin yhteensovittamisen suunnittelutarve.

Ulokkeen rakennusala.
Maanalaisiin tiloihin johtava ajoluiska.

Merkinta osoittaa rakennuksen sivun, jolla tulee olla
suora uloskaynti porrashuoneista.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jolla rakennuksen
julkisivun kokonaisaaneneristavyyden likennemelua
vastaan tulee asuin- ja majoitustilojen osalta olla
vahintaan luvun osoittama desibelimaara. Liike-

ja toimitilojen vaatimus on 10 desibelia pienempi.

Korttelin yhteiskayttdinen leikki- ja oleskelualueeksi
varattu alueen osa.

Istutettava alueen osa.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
-BESTAMMELSER

Kvartersomrade fér bostads-, affars- och
kontorsbyggnader.

Linje 2 m utanfor planomradets grans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Gréans for delomrade.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
Stadsdelsnummer.

Kvartersnummer.

Nummer pa riktgivande tomt.

Byggratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger stérsta tillatna antalet vaningar
i byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.

Hogsta tillatna hojd for byggnadens yttertak.
Byggnadsyta.
Underjordiskt utrymme.

(-29.10 - +8.20) Underjordisk trafiktunnel inklusive
skyddszon. Pa detlajplaneomradet ska planerings-
behovet gallande samordningen av de underjordiska
utrymmena och den underjordiska trafiktunneln

tas i beaktande.

Byggnadsyta for utsprang
Korramp till underjordiskt utrymme.

Beteckningen anger att denna sida av byggnaden
ska ha direkt utgang fran trapphusen.

Beteckningen anger sida av byggnadsyta dar
ljudnivaskillnaden mot trafikbuller i byggnadens
ytterhdlje pa bostads- och inkvarteringsutrymmen
ska vara minst pa den niva som siffran avisar.

| affars- och kontorslokaler ar kravet 10 decibel
mindre.

For lek och utevistelse reserverad del av omrade.

Del av omrade som ska planteras.

Puin ja pensain istutettava alueen osa.
Sailytettava puu ja tarvittaessa uusittava puu.
Istutettava puu.

Sijainniltaan ohjeellinen autosuojan savunpoistopu-
hallin.

Rakennustaiteellisesti, historiallisesti ja kaupunkiku-
vallisesti huomattavan arvokas rakennus. Suojelu
koskee rakennuksen alkuperaisia tai niihin verrat-
tavia rakenteita, rakennusosia ja arvokkaita sisatiloja.
Rakennusta tai sen osaa ei saa purkaa. Rakennuk-
sessa tai sen arvokkaissa sisatiloissa tehtavat kor-
jaustyot ja muutokset eivat saa heikentaasen arvoa
tai havittdédsen ominaispiirteita. Mikali rakennuksessa
on aikaisemmin suoritettu tallaisia toimenpiteita,

on ne muutostoiden yhteydessa korjattava tiedossa
olevan alkuperaistoteutuksen mukaiseksi tai muutoin
tyyliin/arkkitehtuuriin soveltuvalla tavalla.

Ajoyhteys.
Pysakaintipaikka.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa.

RAKENNUSOIKEUS JA TILOJEN KAYTTO

Vanhan sairaanhoito-oppilaitoksen Tukholmankadun
suuntaiseen rakennusosaan ja vanhan kirjastosiiven
Tukholmankadun puoleiseen paatyyn tulee sijoittaa
vahintaan 1860 k-m? liike- tai toimitilaa.

Uudisrakennuksen ensimmaiseen kerrokseen tulee
sijoittaa vahintaan 90 k-m? liike- tai toimitilaa. Liiketila
on varustettava rasvanerottelukaivolla ja katon ylimman
tason ylapuolelle johdettavalla iimastointihormilla.

Uudisrakennuksen asuntojen huoneistoalasta vahin-
taan 50 % tulee toteuttaa asuntoina, joissa on keittion/
keittotilan lisaksi kolme asuinhuonetta tai enemman.

Uudisrakennuksen asunnoissa tulee olla viherhuone.
Viherhuone tulee varustaa lattiakaivolla. Viherhuonei-
den ala ei mitoita pysakointipaikkoja.

Asukkaiden kayttoon tulee rakentaa riittavien varasto-
ja huoltotilojen liséksi vahintadn seuraavat asumisen
aputilat: talopesula, kuivaustila, talosauna ja vapaa-
ajantila.

Jatehuone tulee sijoittaa rakennusrungon sisaan tai
maanalaiseen huoltotilaan.

Del av omrade som ska planteras med trdd och buskar.

Trad som ska bevaras och ersattas vid behov.
Trad som ska planteras.

Till sitt 1age riktgivande bilgaragets rokgasflakt.

Arkitektoniskt, historiskt och stadsbildmassigt sars-
kilt vardefull byggnad. Skyddet géller byggnadens
ursprungliga eller med dem jamfGrbara konstruktioner,
byggnadsdelar och vardefulla interiérer. Byggnaden
eller en del dar av far inte rivas. Reparationsarbeten
eller andringar i byggnaden eller i dess vardefulla
interidrer far inte minska dess varde eller forinta dess
sardrag. | fall sadana at garder tidigare utforts i bygg-
naden, ska detta i samband med andringsarbetena
aterstallas i enlighet med det ursprungliga utforandet
som man kanner till eller i dvrigt pa ett for stilen/
arkitekturen lampligt satt.

Korforbindelse.
Parkeringsplats.

Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar
forbjuden.

BYGGRATT OCH ANVANDNING AV UTRYMMEN

| den gamla sjukvardslaroanstaltens byggdel och i
den gamla biblioteksflygeln som ar i riktning med

Stockholmsgatan ska placeras minst 1860 m? vy
affars- och kontorslokaler.

Man ska bygga minst 90 m? vy afférs- och kontorslo-
kaler i nybyggnadens forsta vaning. Affarslokalen ska
forses med fettavskiljningsbrunn och en ventilations-
kanal som ska ledas upp ovanfér takets hdgsta niva.

Av nybyggnadens bostaders lagenhetsyta ska
minst 50 % utgoras av bostader som utéver kok/
koksutrymme har minst tre bostadsrum.

| nybyggnadens bostéder ska finnas en vintertradgard.
Vintertradgard ska forses med golvbrunn. Vintertrad-
gardarnas area mattsatter inte bilplatser.

Forutom tillrackliga forrad och serviceutrymmen for
de boende ska atminstone foljande hjalputrymmen
for boendet byggas: tvattstuga, torkrum, gemensam
bastu och fritidslokal.

Soprummet ska placeras i byggnadsstommen eller
i det underjordiska serviceutrymmet.
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Tekniset tilat tulee integroida rakennukseen eika niita
saa sijoittaa vesikaton ylapuolelle erillisiin rakennusosiin.

KAUPUNKIKUVA, RAKENNUSSUOJELU JA
RAKENTAMINEN

Kaava-alue sisaltyy valtakunnallisesti merkittavaan rakennettuun
kulttuuriymparistédn (RKY 2009, Meilahden sairaala-alue). Van-
han sairaanhoito-oppilaitoksen ulkoarkkitehtuuri on sailytettava.

Sailytettavia kohteita ovat julkisivujen rakennusosat, yksityis-
kohdat, materiaalit ja varitys seka alkuperaiset portaikot,
ikkunat ja ovet. Julkisivuihin ei saa sijoittaa parvekkeita.

Vanhan sairaanhoito-oppilaitoksen keskeisia arvokkaita
sailytettavia sisatiloja ovat sisaankayntiaula tuulikaappeineen,
porrashuoneet, luento- ja voimistelusalit ensimmaisessa kerrok-
sessa ja nk. Mannerheim-sali C-siiven kolmannessa kerrok-
sessa, joiden osalta sallitaan vain entistavat toimenpiteet.
Sailytettavaa kiinteaasisustusta ovat alkuperaiset seinien,
kattojen ja lattioiden pintamateriaalit ja -kasittelyt seka koriste-
maalaukset, pilasterit, profiloinnit, reliefit, paneloinnit, valiovet,
lasiseinat ovineen, valiseindikkunat, portaat rakennusosi-
neen ja yksityiskohtineen, puu- ja rappauslistat seka kiinteat
valaisimet.

Vanhan sairaanhoito-oppilaitoksen porrashuoneiden portaita
saa jatkaa pysakointikerrokseen. Uusi porras tulee rakentaa ja
yhteensovittaa vanhaan portaaseen ja porrashuoneeseen
hienovaraisesti.

Vanhan sairaanhoito-oppilaitoksen kirjastosiiven seka itasiiven
uudet hissi- ja porrashuonelaajennukset saa purkaa.

Uuden ajoluiskan katosrakenteet on suunniteltava muotoilultaan
ja materiaaleiltaan korkealaatuisena, sairaanhoito-oppilaitoksen
rakennustaiteellisen arvon edellyttamalla tavalla ja ymparistoon
soveltuvana. Katto on rakennettava viherkattona.

Uudisrakennuksen julkisivut on oltava paikalla muurattuja ja
rapattuja tai vaaleaa lasuuribetonia ja ne tulee rakentaa
laadukkaasti viereisen sairaanhoito-oppilaitoksen raken-
nustaiteellisen arvon edellyttamalla tavalla. Varityksen on
sovelluttava yhteen sairaanhoito-oppilaitoksen kanssa.
Julkisivupintojen aukotuksen tulee olla tasajakoinen ja
yhtenéinen. Uudisrakennus tulee sovittaa hienovaraisesti
yhteen vanhan sairaanhoito-opistoon ja Meilahden
sairaala-alueen RKY-alueen muodostamaan kokonai-
suuteen. Uudisrakennus on rakennettava tasakattoisena.

Oleskeluparvekkeita ei saa rakentaa.

Asunnot tulee varustaa tuloilman viilennyksella.

PIHAT JA ULKOALUEET

Tontin pihat on suunniteltava viintyisiksi oleskelu- ja leikkialu-
eiksi ja jasenneltava pintamateriaalein, istutuksin, kalustein
ja valaistuksen avulla rakennusten rakennustaiteellisen
arvon edellyttamallatavalla. Uudet piharakennelmat on
suunniteltava kaupunkikuvallisesti, muotoilultaan ja materi-
aaleiltaan korkealaatuisina ja ymparistoon soveltuvina. Ajo-

luiska maanalaiseen pysakdintitilaan tulee integroida pihakanteen.

Tontin piha-alueiden, joita ei ole merkitty istutettavaksi alueen
osaksi, tulee olla kivetyt ja yhtenaiset. Rakennusten ja katu-
alueen valiset tontin osat, joita ei ole merkitty istutettavaksi
alueen osaksi tulee rakentaa laadukkaasti ja paallystaa luon-
nonkivella kadun pintamateriaaleihin sovittaen. Uudet tuki-
muurit tulee toteuttaa laadukkaasti ja yhtenaisesti luonnon-
kivesta huomioiden katutilaa rajaavat nykyiset tukimuurit.
Pihakansilla kasvualustan tulee olla riittava monipuoliselle
kasvilajistolle.

Tontin rakentamisalueen ja kulkureittien ulkopuolelle jaavat
kallioalueet ja niihin liittyva kasvillisuus tulee sailyttaa.

Pelastusteiden sijoituksessa on huomioitava istutettavien
puiden sijainti.

YMPARISTOTEKNIIKKA

Leikkiin ja oleskeluun tarkoitettu piha-alue tulee sijoittaa ja tarvit-
taessa suojata melulta siten, etta silla saavutetaan melutason
ohjearvo paivalla ja yolla.

Rakennusten iimanotto tulee jarjestad tehokkaasti suodatettuna
kattotasolta mahdollisimman etaalta paastolahteista.

Pysakaintitilojen ilmanvaihtojarjestelyt tulee suunnitella ja jarjes-
taa siten, ettei niista aiheudu ilmanlaatu- tai meluhaittaa asun-
noilla, ulko-oleskelutiloille tai ymparistolle. Maanalaisten pysa-
kéintitilojen poistoilma tulee johtaa rakennusten kattotasoille
asti. Raitis ilma tulee ottaa riittavan etaalta paéstolahteista.

Rakennusten runkomeluntorjunta tulee suunnitella ja toteuttaa
siten, ettei runkomelusta aiheudu asukkaille haittaa.

RAKENNETTAVUUS

Tontilla seka tontin reunoilla yleisia alueita vasten olevien raken-
teiden yhteensovittamisesta, rakentamisesta ja yllapidosta tulee sopia
kirjallisesti ennen rakennusluvan myontamista.

Olemassa olevien maanalaisten tilojen ja rakenteiden laheisyydessa
olevilla alueilla rakennettaessa tai louhittaessa on otettava huomioon
maanalaisten tilojen sijainti ja rakenteiden suojaetaisyydet siten, ettei
aiheuteta haittaa maanalaisille tiloille tai rakenteille.

ILMASTONMUUTOS HILLINTA JA SOPEUTUMINEN

Hulevesia tulee viivyttaa tontilla ja johtaa maanvaraiselle pihan osalle.
Lapéisemattomitd pintamateriaaleja tulee valttaa.

LIIKENNE- JA PYSAKOINTI

Asukkaiden pysakointipaikat tulee sijoittaa tontilla maanalaiseen
pysakaéintiin. Maanalainen pysakointi saa olla kahdessa kerroksessa.
Liikkumisesteisten pysakdintipaikat saa sijaita pihalla.

Tekniska utrymmen ska integreras i byggnaden och
de far inte placeras ovanfor yttertaket i separata bygg-
nadsdelar.

STADSBILD, BYGGNADSSKYDD OCH BYGGANDE

Planomradet ingar i en byggd kulturmiljé av riksintresse
(RKY 2009, Mejlans sjukhusomradet). Den gamla sjuk-
vardslaroanstaltens exterior ska bevaras.

| byggnadens exterior ar objekt som ska bevaras fasadens
byggnadsdelar, detaljer, material och fargsattning samt
ursprungliga trappuppgangar, fonster och dorrar. Balkonger
far inte placeras i fasaderna.

Den gamla sjukvardslaroanstaltens centrala och vardefulla
interiorer ar entréhallen inklusive vindfang, trapphusen,
forelasnings- och gymnastiksalarna i férsta vaningen samt
C-flygelns s.k. Mannerheim-sal i tredje vaningen, for vilka
tillats endast aterstallande atgarder. Fast inredning som
ska bevaras ar ursprungliga vagg-, tak- och golvmaterial,
ytbehandlingar och dekorationsmalningar, pilastrar, profile-
ringar, reliefer, panelningar, mellandorrar, glasvaggar med
darrar, fonster i mellanvaggar, trappor samt deras byggnads-
delar och detaljer, tra- och rappningslister samt den fasta
belysningen.

Den gamla sjukvardslaroanstaltens trapphusens trappor far
forlangas ill parkeringsvaningen. Den nya trappan ska
byggas och anpassas finstamt till den gamla trappan och
trapphuset.

Den gamla sjukvardslaroanstaltens biblioteksflygel samt den
ostra flygelns nya hiss- och trapphustillbyggnader far rivas.

Den nya kérrampens takkonstruktioner ska till sitt formsprak
och materialmassigt planeras paett satt som sjukvards-
laroanstaltens arkitektoniska vérde forutsatter och aven
anpassas till sin milj6. Taken ska byggas som grona tak.

Tillbyggnadens fasader ska vara av platsmurat tegel med
putsyta eller ljus lasyrbetong och de ska byggas hogklas-
sigt paett satt som den bredvidliggande sjukvardslaroans-
taltens arkitektoniska varde forutsatter. Fargséattningen ska
passa ihop med de gamla byggnaderna. Fasadytornas
oppningar ska vara jamnt fordelade och enhetliga.
Tillbyggnaden ska inpassas finkansligt med den gamla
sjukvardslaroanstaltens byggnad och i den helheten som
Mejlans sjukhusomradets RKY-omrade bildar. Tillbygg-
naden ska ha platt tak.

Vistelsebalkonger far inte byggas.

Bostaderna ska vara forsedda med nedkylning av tilluft.

GARDAR OCH UTOMHUSOMRADEN

Gardarna pa tomten ska planeras som trivsamma utevistelse-
och lekomraden och struktureras med ytmaterial, planteringar,
mabler och belysning , i enlighet med det arkitektoniska vardet
pabyggnaderna och patomterna far inte placeras bilplatser.

Nya gardskonstruktioner ska byggas hogklassiga i stadsbilds-
hanseen de samt med hdg kvalitet paformgivning och i materi-
alval och de ska vara lampliga for miljon. Korrampen till undera-
jordiska parkeringen ska integreras i gardsdacket.

De gardsomraden pa tomten som inte & markta som plan-
terade omraden, ska vara stenlagda och enhetliga. De mellan
byggnaderna och gatan belagna tomtdelarna som inte ar mark-
ta som planterat omrade ska byggas hdgklassigt och beldggas
med natursten och anpassas till gatans ytmaterial. De nya st6d-
murarna ska byggas som hogklassiga och enhetliga av natur-
sten och ta i beaktande de befintliga stédmurarna som avgran-
sar gaturummet. P& gardsdack ska vaxtunderlaget vara tillrack-
ligt for en mangsidig flora.

Bergsomraden och tillhérande vaxtlighet som befinner sig utan-
for tomtens och gangrutternas byggnadsomrade ska bevaras.

| placeringen av raddningsvagar ska platserna for trad som ska
planteras beaktas.

MILJOTEKNIK

Gard for lek och vistelse ska planeras och vid behov skyddas mot
buller sa att man pa den uppnar bullernivans riktvarden dag och
natt.

Byggnadens friskluftsintag ska filtreras effektivt och ska placeras
pa takniva sa langt som mgjligt fran utslappskallor.

Parkeringsutrymmenas ventilationssystem ska planeras och an-
ordnas sa att de inte fororsakar stérningar betréffande luftkvalitet
eller buller i bostader, pa utevistelseplatser och i omgivningen.
De underjordiska parkeringsutrymmenas franluft ska ledas enda
upp till takniva. Tilluft ska tas pa tillrackligt avstand fran de storsta
utslappskallorna.

Stombullerbekampning i byggnaden ska planeras och byggas sa
att stombuller eller vibration inte férorsakar olagenhet for invanarna.

BYGGBARHET

Om samordnande, byggande och underhall av pa tomten
samt langs tomtens kanter mot allmanna omraden belagna
konstruktioner ska avtalas skriftligen innan bygglov beviljas.

Vid byggande eller sprangningar paomraden beldgna i nérheten
av befintliga underjordiska utrymmen och konstruktioner ska de
underjordiska utrymmenas lage och konstruktionernas skydd-
savstand beaktas saatt man inte fororsakar olagenhet for under-
jordiska utrymmen eller konstruktioner.

BEGRANSNING AV OCH ANPASSNING TILL KLIMAT-
FORANDRINGEN

Dagvatten ska fordréjas pa tomten och ledas till obebyggt
gardsomrade. Ogenomslappliga ytmaterial ska undvikas.

TRAFIK OCH PARKERING

Parkeringsplatser for de boende ska byggas i underjordiska
parkeringsutrymmen pa tomten. Underjordiska parkerings-
utrymmen far byggas i tvavaningar. Bilplatserna avsedda for
personer med rorelsehinder far placeras pagarden.

Tonttien autopaikkaméaaraykset:

- Asunnot, vahintaan 1 ap / 135 k-m?
- Toimistot, enintaan 1 ap / 150 k-m?
- Liiketilat, enintaan 1 ap / 100 k-m?

Yhteiskayttdautopaikasta saa vahentaa 5 autopaikkaa, kuiten-
kin enintaan 10 % asemakaavamaaraysten mukaisesta autopaik-

kojen vahimmaismaarasta.50 keskitetysta nimedmattomasta auto-

paikasta saa vahentaa 10 % autopaikkojen vahimmaismaarasta.

Tonttien polkupyorapaikkojen maaraykset:

- Asuinkerrostalot: vahintaan 1 pp / 30 k-m2. Naista
vahintaan 75 % on sijoitettava helposti saavutettavissa
oleviin sisatiloihin.

- Toimistot ja liiketilat, vahintaan 1 pp / 50 m?

- Lis&ksi muissa kuin toimistoissa tulee varata 1 pp /3
tyontekijaa

Liséksi asuntojen ja toimistojen vieraspysakaintidvarten 1 pp /
1000 k-m? jotka sijoitetaan sisaankayntien laheisyyteen.

Toimisto- ja liiketilojen tyontekijoiden polkupyorien pysakainti-
paikoista vahintaan 50 % tulee sijaita katetussa ja lukittavissa
olevassa tilassa.

Ulkona sijaitsevissa asukkaiden polkupyora- ja vieraspysakointi
paikoissa tulee olla runkolukitusmahdollisuus.

Talla asemakaava-alueella on korttelialueella laadittava erillinen
tonttijako.

Bilplatsbestammelser for tomterna:

- Bostader, minst 1 bp /135 m? vy
- Kontor, hogst 1 bp / 150 m? vy
- Affarslokaler, hogst 1 bp / 100 m? vy

For varje sambruksbilplats far 5 bilplatser avdras, dock hégst

10 % fran det i detaljplanbestdmmelserna angivna minimian-

talet bilplatser. For 50 som en hel-het byggda icke namngivna
bilplatser far avdras 10 % fran bilplatsernas minimiantal.

Cykelplatsbestammelser for tomterna:

- Flervaningshus: minimalantalet cykelplatser &r 1 cp /
30 m? bostadsvaning ta. Minst 75 % av dem ska
placeras i lattillgangliga utrymmen inomhus.

- Kontor och affarslokaler, minst 1 cp /50 m? vy

- Dartill ska for annat @n kontorsutrymmen reserveras
1 cp /3 arbetstagare

Dessutom gastplatser for bostader och kontor 1 cp /1 000
m? vy i narheten av ingangarna.

Minst 50 % av cykelplatserna for kontor och afférslokalernas
arbetare ska finnas i ett tackt och lasbart utrymme.
Invanarnas och besokarnas cykelplatser utomhus ska ha

mojlighet till ramlasning.

Pa detta detaljplaneomrade ska for kvartersomradet utarbetas
en separat tomtindelning.

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE:
15. kaupunginosan (Meilahti)
korttelin 15526 tontti 3

DETALJPLANEANDRINGEN GALLER:
15. stadsdelen (Mejlands)
kvarteret 15526 tomten 3
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