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TIVISTELMA

Asemakaavan muutos koskee Lauttasaaren Vattuniemessa sijait-
sevia yleisia alueita kuten aukiota, katuja, pysakointialueita, puis-
toa ja useita yksityisomistuksessa olevia paaosin teollisuus-, va-
rasto- ja toimisto kaytdssa olevia tontteja (16kpl).

Vattuniemen keskeisimmassa osassa sijaitseva suunnittelualue
rajautuu pohjoisessa Pajalahdenpuistoon ja Haahkatiehen, luo-
teessa Merikylpylan puistoon, lannessa Sarkiniementiehen ja Me-
rikylpylan puistoon, koillisessa Vattuniemenkatuun, Idassa Mel-
konkatuun, ja eteldssa Nahkahousuntiehen.

Vattuniemen keskuksen asemakaavanmuutos pyrkii vastaamaan
maankayton muuttamisen paineisiin ja perustuu kaupungin strate-
giaan seka Helsingin yleiskaavaan erityisesti tydpaikkojen sailyt-
tamisen ja luomisen osalta, mutta myds asuin- ja tdydennysraken-
tamisen osalta. Asemakaavanmuutos noudattaa yleiskaavan ta-
voitteita, rakentamisen tehokkuuksia ja kayttétarkoitusten aluera-
jauksia. Kaava alueen rakentamisen maarat noudattavat Vattunie-
men suunnitteluperiaatteiden 2018 enimmaismaaria.

Vattuniemen keskeisimmilla alueilla toimintojen osin sattumanva-
rainen sijoittuminen, toimitilojen vanheneminen sekd hankekohtai-
set maankayton muutokset ovat saaneet aikaan tilallista ja toimin-
nallista jasentymattomyytta, seka hajanaisen kaupunkikuvan.
Kaavaratkaisun keskeisena tavoitteena onkin Vattuniemen alueen
kaupunkikuvallinen ja tilallinen eheyttaminen seka toiminnallisen
kokonaisuuden monipuolistaminen. Rakentamisen tavoitteena on
kaupunkikuvallinen ja rakenteellinen laadukkuus yhdistettyna pai-
kallisen teollisen historian muistumien sailyttdmiseen urbaanin ja
viihtyisan kaupunkitilan luomiseksi.

Tavoitteena on asuntotuotannon turvaaminen ja alueen tayden-
nysrakentaminen kayttotarkoituksen muuttuessa periaatteiden
mukaisesti teollisuus- varasto- ja toimitiloista paaosin asuinkayt-
toon. Kaikkiaan uutta asuinkerrosalaa suunnitellaan alueelle 114
165 k-m2, asukasmaara lisaantyy noin 3 250 asukkaalla.

Alueen keskeisissa osissa tavoitteena on yritystoiminnan turvaa-
minen siten, etta tonttien rakentamisen maarasta edellytetaan va-
hintdan 25 % rakennettavaksi toimisto- ja liiketilakayttéon. Kaavan
myota kaava-alueelle on mahdollista rakentaa toimitilaa 39 750 k-
m2, johon on mahdollista sijoittaa laskentatavan ja tyotilojen rat-
kaisun perusteella noin 2 000 — 2 400 tyopaikkaa.

Asemakaavan muuttuessa toimitiloja on suunniteltu sijoitettavaksi
paaosin Heikkilanaukion ymparille seka Italahdenkadun ja Heikki-
lantien varrelle.



Heikkilanaukion katujarjestelyt on tarkoitus muuttaa aukion reu-
noilla kulkeviksi yhdistaen alue oleskelua, virkistysta ja erilaista
vapaa-ajan toimintaa varten tarkoitetuksi yhteiseksi aukioksi, jota
reunustavat ymparaiville tonteille kadun tasoon rakennettavat
kaupallisten palveluiden tilat. Kavely- ja pyoraily-yhteys aukiolta
sijoittuu aukion pohjoispuolella osoitteessa Heikkilantie 2 sijaitse-
van tontin kautta Itdlahdenkadun suuntaa jatkaen pohjoiseen, ja
edelleen puiston Iapi Haahkapolkua pitkin metroasemalle.

Puuistutuksin reunustetun Itdlahdenkadun lansipuolelle nykyisille
pysakointikaytdssa toimiville alueille on suunniteltu vaihtelevasti
rakennuksia ja pienia aukioita. ltdlahdenkadun katutilaa rajataan
nykyista selvemmin rakennuksilla, joiden katutason kerroksiin si-
joittuvat liiketilat.

Vattuniemen pienteollisuushistoriaa pidetaan kulttuurihistorialli-
sesti arvokkaana muistumana olemassa olleesta yhdyskuntara-
kenteesta ja sen toiminnasta. Kaava-alue ja siihen kuuluvat kaksi
arvokasta rakennusta kuuluvat osana tahan kokonaisuuteen. Ar-
vokkkaat rakennukset on tarkoitus sailyttaa ja ne on merkitty kaa-
vassa suojeltavaksi.

Nahkahousuntie, joka suljettiin ajoneuvoliikenteelta Sarkiniemen-
tien paassa aikanaan teollisuuden raskaanliikenteen vuoksi, ava-
taan uudelleen my6s moottoriajoneuvoliikenteelle, alueen muuttu-
essa yha asuntovaltaisemmaksi. Sulun avaaminen helpottaa alu-
een poikittaista asukasliikennetta, joka jakaantuu siten tasaisem-
min ja tdsmallisemmin Vattuniemen katuverkossa.

Sarkiniementien varren paivakodin tonttia on tarkoitus laajentaa
etelan suuntaan palvelemaan Lauttasaaren nykyista ja tulevaa
asukasmaaraa. Muutoksella varaudutaan palveluverkon tavoittei-
siin. Tontille on mahdollista sijoittaa 2 — 3 -kerroksinen koulu- ja
paivakoti rakennus, noin 8 000 k-m2 tarvittavine piha-alueineen.
Toiminta tuottaa palvelun tuottajan arvion mukaan noin 100 tyo-
paikkaa.

Edellisen tontin pohjoispuolella sijaitseva viela rakentamattoman
tontin 31116/1 luoteisin nurkka, tuleva tontti 31211/1 muutetaan
liikerakennusten tontiksi 2- kerroksista kahvilaa/ ravintolaa varten.
Tontin etelapuolelle on merkitty huoltoajoyhteys tulevalle kahvila-
ravintolarakennukselle.

Kaavaratkaisun yhteydessa on laadittu likennesuunnitelma
(piir.nro 7150), jonka mukaan Heikkilanaukion, Heikkilantien, Nah-
kahousuntien, Itdlahdenkadun, Melkonkadun, Sarkiniementien ja
Wavulinintien liikennejarjestelyja, tielinjauksia ja jotakin reitteja on
tarkoitus muuttaa.



Nahkahousuntie valilla Sarkiniementien Italahdenkatu avataan
moottoriajoneuvoliikenteelle. Heikkilanaukion katujarjestelyt muu-
tetaan. Heikkilantie paatetaan aukion koilliskulmaan. Melkonkatua
jatketaan pohjoiseen Heikkilanaukion koilliskulmaan, jossa se yh-
distyy Heikkilantiehen. Heikkilanaukio toteutetaan kavelypainottei-
sena alueena. Melkonkadun ja Kiviaidankadun uudet ajorataosuu-
det erotetaan aukiotilasta materiaaleilla. Italahdenkatu muutetaan
kaava-alueella ns. bulevardi-tyyppiseksi puistokaduksi.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti alueen kayt-
toon ja kaupunkikuvaan, seka toiminnallisuuteen. Varhaisempien
yksittaisten kaavamuutosten aikaansaamaa hajanaista kaupunki-
rakennetta on pyritty eheyttamaan ja yksittaisten tonttien yhtei-
sella kaavamuutoksella aikaansaamaan yhtendinen kaupunkira-
kenne ja selkea keskusta palveluineen Vattuniemeen.

Alueen toteuttaminen muuttaa nykyisen teollisuus- ja varastopai-
notteisen tydpaikka-alueen asumisen ja tyopaikkojen sekoittu-
neeksi alueeksi, jolla tavoitellaan elavaa kaupunkiymparistda,
seka erityisesti kaupallisten palveluiden kysynnan riittavyytta liike-
toiminnan ja yritysten toimintaedellytysten turvaamiseksi.

Toteuttaminen tiivistda kaupunkirakennetta siten, etta osa pysa-
kdintialueista Italahdenkadun varrella muuttuu tonteiksi ja alueen
uusi rakentaminen on nyKkyista tehokkaampaa. Toteuttaminen sel-
keyttda toiminnoiltaan ja parantaa kaytettavyydeltaan julkisia kau-
punkitiloja luoden mahdollisuuksia oleskeluun, kohtaamisiin ja lii-
ketoimintaan. Toteuttaminen luo potentiaalia palveluverkon tarjon-
taan. Nykyista toimitilarakentamista peittoalaltaan vahaisempi
asuinrakentaminen kasvattaa rakentamiselta vapaaksi jaavaa
piha-aluetta. Nykyista toimitilarakentamista korkeampi asuinra-
kentaminen varjostaa nykyista enemman piha- ja katualueita.

Helsingin kaupunki omistaa paivakodin ja sen pohjoispuoleisen
tontin, seka yleiset alueet, kuten puistot, kadut, aukiot, Italahden-
kadun pysakaointikaytossa olevat alueet. Korttelialueet ovat paa-
osin yksityisomistuksessa. Kaavaratkaisu on tehty osaltaan kau-
pungin aloitteesta, seka hakemuksien johdosta ja kaavaratkaisun
sisaltd on neuvoteltu hakijoiden kanssa.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

Tavoitteet

Kaavaratkaisun keskeisena tavoitteena on Vattuniemen alueen
kaupunkikuvallinen eheyttaminen ja toiminnallisen kokonaisuuden
monipuolistaminen. Kaupunkikuvallisena ja tilallisena tavoitteena
on luoda laadukkaat ja tyylikkaat puitteet urbaanille, viintyisalle,
virikkeelliselle seka rauhalliselle kaupunkielamalle. Kaavalla tavoi-
tellaan selkeasti rakennuksilla rajattua ja vaihtelevaa aukio- ja ka-
tutilaa seka toiminnallisesti monipuolista ja tilallisesti johdonmu-
kaista, virkeaa keskusta-aluetta Vattuniemeen.



Tavoitteena on asuntotuotannon turvaaminen ja alueen tayden-
nysrakentaminen kayttotarkoituksen muuttuessa periaatteiden
mukaisesti teollisuus- varasto- ja toimitiloista yleiskaavan mukai-
sesti asumisen ja tydpaikkojen sekoittuneeksi alueeksi, jolla tavoi-
tellaan toiminnallista monimuotoisuutta ja elavaa kaupunkia.

Tavoitteena on yritystoiminnan turvaaminen edellyttamalla keskei-
sella alueella rakentamisen maarasta vahintaan 25 % rakennetta-
vaksi toimisto- ja liiketilakayttoon, jolla tavoitellaan alueen tydpaik-
kojen seka palveluiden ja elinkeinojen toimintaedellytysten sailyt-
tamista, kun alueella toimivat yritykset tyontekijoineen osaltaan
paivisin yllapitavat asukkaillekin tarpeellista palvelutarjontaa. Ase-
makaavan muuttuessa toimitiloja suunnitellaan sijoitettavaksi paa-
osin Heikkilanaukion ymparille, Heikkilantien ja Italahdenkadun
varrelle.

Rakentamisen maara noudattaa suunnitteluperiaatteiden enim-
maismaaraa alueelle. Tonttitehokkuus ja paaasiallinen kayttotar-
koitus poikkeavat suunnitteluperiaatteiden mukaisista kahdella
liike- ja toimistorakennusten tontilla (K), seka osoitteissa Italah-
denkatu 18, 20, 22a ja 22b sijaitsevilla asuinkerrostalojen (AK)
tonteilla, joilla toimisto- ja liiketilojen rakennusoikeus on yhteensa
2000 k-m2. Kokonaisuutena edella mainittujen tonttien yhteenlas-
kettu rakentamisen tehokkuus ja kayttotarkoitusten kerrosala nou-
dattavat periaatteita.

Tavoitteena on keskittaa alueen rakentamista katujen varsille ja
samalla selkeyttaa kaupunkitilaa, seka parantaa julkisten ulkotilo-
jen kayttda luoden edellytyksia asumisen lisaksi oleskeluun, koh-
taamisiin ja palveluntarjontaan ja -tuottamiseen. Rakentamisessa
tavoitellaan laadukkuutta ja vaihtelevuutta kerrosluvuissa suunnit-
teluperiaatteiden puitteissa. Vattuniemen teollisen ajan viela jal-
jella olevat kaava-alueella sijaitsevat kaksi arvokasta rakennusta
on tavoitteena sailyttaa ja suojella asemakaavalla.

Alueen katujarjestelyja ja yleisia katualueita, seka liikenneyhteyk-
sia on tavoitteena kehittaa selkeammiksi. Heikkilanaukion lapi kul-
kevan Heikkilantien katujarjestelyt on tavoitteena muuttaa aukion
reunoilla kulkeviksi ja yhdistaa aukion alue oleskelua, virkistysta
ja erilaista vapaa-ajan toimintaa varten tarkoitetuksi yhteiseksi
alueeksi, jota reunustaisivat ymparoivien tonttien rakennuksissa
sijaitsevat kaupallisten palveluiden- tai muut liike- ja toimistotilat.
[talahdenkadun lansipuolelle nykyisille pysakointikaytossa toimi-
ville alueille on tavoitteena sijoittaa vaihtelevasti rakennuksia ja
pienia aukioita, joiden ymparille sijoittuisi liiketiloja.



Mitoitus

Kavely- ja polkupyorayhteys Heikkilanaukiolta metrolle on suunni-
teltu osoitteessa Heikkilantie 2, sijaitsevan tontin 311112/ 28
kautta Italahdenkadun suuntaisesti pohjoiseen puiston lapi ja
edelleen Haahkapolkua pitkin. Kavelyreitti Itdlahdenkadun poh-
joispaasta kohti Vattuniemenkujaa on tavoitteena rakentaa tontin
311131/ 13 lapi.

Tavoitteena on varautua koulu- ja paivakoti palveluverkon tarjon-
nan parantamiseen. Sarkiniementien varren paivakodin tonttia
31116 /2 on laajennettu eteldn suuntaan palvelemaan Lauttasaa-
ren nykyista ja tulevaa asukasmaaraa. Rakennuksen korkeutta,
laajuutta ja sijaintia on suunniteltu palveluverkon tavoitteiden poh-
jalta.

Edellisen tontin pohjoispuolella sijaitseva viela rakentamattoman
tontin luoteisnurkka, tuleva tontti 31211/1, muutetaan liikeraken-
nusten tontiksi 2- kerroksista kahvila-ravintolaa varten. Huoltoajo-
yhteys liikerakennukselle sijaitsee tontin etelapuolella.

Nahkahousuntie on suljettu moottoriajoneuvoliikenteeltd vuonna
1976 asuintonttien rakentumisen jalkeen estamaan silloinen Lan-
sivaylaltd Sarkiniementien kautta Vattuniemen teollisuusalueille
suuntautunut raskasliikenne. Nahkahousuntie on suunniteltu avat-
tavaksi alueen muuttuessa yha asuntovaltaisemmaksi. Sulun
avaaminen helpottaa alueen asukasliikennetta, siten etta se ja-
kaantuu avaamisen myo6ta tasaisemmin ja tasmallisemmin alueen
katuverkkoon.

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden to-
teutumista siten, etta se pyrkii vastaamaan maankayton muutta-
misen paineisiin sailyttaen tyopaikkoja luoden samalla mahdolli-
suuden asukasrakenteeltaan monipuolisemmalle asuin- ja tay-
dennysrakentamiselle palveluineen. Asemakaavanmuutos nou-
dattaa yleiskaavan tavoitteita, rakentamisen tehokkuuksia ja kayt-
totarkoitusten aluerajauksia, seka Vattuniemen suunnitteluperiaat-
teita 2018.

Suunnittelualueen pinta-ala on 110 049 m?, johon on laskettu mu-
kaan tontit ja yleiset alueet. Teollisuus-, liike-, toimisto- ja varasto-
rakennusten (KT, L, KTY, K, T, Al, TY) kerrosalaa poistuu kaavan
myota 105 427 k-m2 ja sosiaalista toimintaa palvelevien raken-
nusten (YS) eli paivakodin kerrosalaa 1 300 k-m2 ja rakentama-
tonta yleisten rakennusten(Y) kerrosalaa 7198 k-m2. Tydpaikkoja
poistuu nailta toimialoilta laskentatavasta riippuen noin

1 800 — 2 300 tyopaikkaa. Alueelta poistuu yleisia pysakointialu-
eita (LPA) paaosin Italahdenkadun lansipuolella. Yleisia pysakaoin-
tipaikkoja sijoitetaan uudistuvien katujen varsille.



Voimassa olevien kaavojen ja kaytetyn rakennusoikeuden tontti-
kohtaiset mitoitustiedot:

Osoite Tontti Kéyttotarkoitus Merkintd Tontin pa Kdyt.ro Kaavaro Kaavae
Itdlahdenkatu 15-17 31131_10 Toimistorakennusten korttelialue KT 3540 6382 6018 1,7
Itdlahdenkatu 25 31131_14 Teollisuus- ja varastorakennusten T 3020 6704 6644 2,2
Sarkiniementie 30 31116_1 Yleiset rakennukset ¥ 7198 0 7198 1
Itdlahdenkatu 18 31119_19 Toimisto jaymp.hdir.aiheuttamattomien teoll.rak KTY 6836 11503 12305 1,8
Itdlahdenkatu 20 31119 9 Teollisuus- ja varastorakennusten T 1997 3422 4393 2,2
Itdlahdenkatu 22A 31118_17 Ymp.hdir.aiheuttamattomien teoll.rak TY 5375 11390 11390 2,1
Itdlahdenkatu 22b 31118 18 Liike- ja toimistorakennusten korttelialue K 4600 6731 7200 1,57
Wavulinintie 4 31118 14 Liike- ja toimistorakennusten korttelialue K 1324 762 2249 1,7
Wavulinintie 6 31118 13 Liike- ja toimistorakennusten korttelialue K 2647 4000 4498 1,7
Itélahdenkatu 27 31131_13 Liike ja toimistorakennusten K 6956 12888 11824 1.7
Itdlahdenkatu 23 31131 _5 Teollisuus- ja varastorakennusten T 3000 7496 6600 2,2
Italahdenkatu 19 31131_12 Liikerakennusten korttelialue Al 4529 8637 8830 1,95
Melkonkatu 16 31131_8 Teollisuus- ja varastorakennusten T 2028 4779 4056 2
Heikkilantie 7 31114 _9 Toimistorakennusten korttelialue KT 6630 11271 11270 17
Heikkilantie 10 31111_2 Liikerakennusten korttelialue L 1600 1748 1600 1
Heikkiléntie 8 31111 1 Liikerakennusten korttelialue L 1600 1609 1600 1
Heikilantie 2 31112_28 Toimisto ja ymp.héiri.aihettamattomien teoll KTY 3139 6150 6150 1,96
Sarkiniementie 28 31116_2 Sosiaalista toimintaa pal.rak.korttelialue YS 4665 1300 1300 0,28
YHTEENSA 70684 106772 115125

Kaavaratkaisun my6ta suunnittelualueen kerrosala kasvaa. Alu-
een rakentamisen tehokkuus noudattaa Vattuniemen suunnittelu-
periaatteiden 2018 enimmaismaaria. Asuinkerrosala lisaantyy
114 165 k-m2, 3 250 asukasta. Uutta toimitilaa syntyy 39 750 k-
m2, noin 2 000 — 2 400 tydpaikkaa. Uuden koulu- ja paivakoti yh-
teiskerrosala lisaantyy 8 000 k-m2, noin 100 tydpaikkaa.

Tonteilla 31111/ 1, 2 tehokkuus on e=1.6, tonteilla 31114/ 9,
31131/ 12 ja 8 e= 2.2, tontilla 31131/ 10 e = 1.7 -2.5, tontilla
31119/ 24 e= 2.4 — 2.7, tontilla 31118/ 21 e= 2.5 - 2.6, tontilla
31118/ 20 e= 2.0 - 2.2 ja tontilla 31118/ 22 e= 2.0 - 2.1 ja tonteilla
31112/ 28, 31131/13 ja 5 tehokkuus on e=2.8 ja tontilla 31131/14
e= 3.2. Tontilla 31116/ 1 tehokkuus on e= 0,47, tontilla 3116/ 2 te-
hokkuus on e = 0.95.

Tonttien 31118/ 21, 22, 31119/ 24 toimitilakerrosalasta sijoittuu
paaosa tonteille 31131/ 14 osoitteessa Itdlahdenkatu 25 ja tontille
31131/ 10 osoitteessa Itdlahdenkatu 15 - 17 ja vastaavasti tontin
suunnitteluperiaatteiden mukainen asuinkerrosala siirtyy ensiksi
mainituille tonteille.

Uusia tyopaikkoja alueelle on mahdollisuus sijoittaa toiminta- ja
tilaratkaisuista ja laskentatavasta riippuen saman verran kuin alu-
eella on talla hetkella.

Tonttikohtaiset suunnitelmien mitoitustiedot:



Osoite Tontti Kayttotarkoitus Merkintd Tonttipa AKk-m2 Kk-m2 Y k-m2 Rok-m2 Tehoe=

Itilahdenkatu 15-17 31131_10 Liike- ja toimistorakennusten korttelialue K 3540 9000 2000 1,7-
Itilahdenkatu 25 31131_14 Liike- ja toimistarakennusten korttelialue K 3020 9600 9600
Sarkiniementie 30 31211_1 Liikerakennusten korttelialue KL-1 460 220 220
Itdlahdenkatu 18 -20 31119 24 Asuinkerrostalojen korttelialue korttelialue AK 10935 27050 1200 28250 25-
Itélahdenkatu 22A  31118_21 Asuinkerrostalojen korttelialue korttelialue AK 6150 12800 400 13200 2,0-
Itélahdenkatu 22b  31118_20 Asuinkerrostalojen korttelialue korttelialue AK 5103 12950 400 13350 2,5-
Wavulinintie 4 31118 19 Asuinkerrostalojen korttelialue korttelialue AK 4315 7128 2370 9498 2,0-
Itélahdenkatu 27 3113113 Asuinkerrostalojen korttelialue korttelialue AK 6956 14600 4870 19470
Itélahdenkatu 23 31131 5 Asuinkerrostalojen korttelialue korttelialue AK 3000 6300 2100 28400
Itdlahdenkatu 19 31131_12 Asuinkerrostalojen korttelialue korttelialue AK 4529 7474 24892 9966
Melkonkatu 16 31131_8 Asuinkerrostalojen korttelialue korttelialue AK 2028 3318 1148 4466
Heikkilantie 7 31114 9 Asuinkerrostalojen korttelialue korttelialue AK 6630 10835 3750 14585
Heikkilantie 10 311112 Asuinkerrostalojen korttelialue korttelialue AK 1600 2560 2560
Heikkilantie 8 31111 1 Asuinkerrostalojen korttelialue korttelialue AK 1600 2560 2560
Heikildntie 2 31112_28 Asuinkerrostalojen korttelialue korttelialue AK 3139 6590 2200 8790
Sarkiniementie 28 31116_3 Julkisten I3hipalvelurakennusten korttelialue Y 8467 8000 8000
Yhteensad 71472 114165 39750 8000
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Alueiden kayttotarkoitus ja korttelialueet

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Asemakaavan muutos koskee Lauttasaaren Vattuniemessa sijait-
sevia yleisia alueita kuten aukiota, katuja, pysakointialueita, puis-
toa ja useita yksityisomistuksessa olevia paaosin teollisuus-, va-
rasto- ja toimistokaytdssa olevia tontteja.

Suunnittelualue rajautuu pohjoisessa Pajalahdenpuistoon ja
Haahkatiehen, luoteessa Merikylpylan puistoon, lannessa Sarki-
niementiehen ja Merikylpylan puistoon, koillisessa Vattuniemen-
katuun, Idassa Melkonkatuun ja etelassa Nahkahousuntiehen.

Erilaisissa kaytdissa olevia toimitilarakennuksia sijaitsee suunnit-
telualueella Heikkilanaukion ymparistdssa ja Itdlahdenkadun var-
rella sen pohjoisella osuudella kadun molemmin puolin seka haja-
naisesti myos Vattuniemen etelakarjessa. Valtaosa Vattuniemen
alkuperaisesta teollisuusalueesta on muuttunut vuosien kuluessa
asuinkayttoon.

Toimitilojen kysynta on viime vuosien ajan ollut vahaista, ja kiin-
teistojen omistajat ovat hakeneet runsaasti asemakaavan muu-
toksia toimitilatonttien muuttamiseksi asuinkayttoon erityisesti Vat-
tuniemen keskiosissa Itdlahdenkadun varrella. Samaan aikaan
yrityksilta on tullut kyselyja toiminnan jatkumisen mahdollisuuk-
sista nykyisissa kiinteistoissa.

Toimitilakiinteiston omistajien ja asukkaiden nakemykset toimitilan
tarpeellisuudesta Vattuniemessa ovat olleet osittain vastakkaiset.
Toimitilakiinteiston omistajilla on paaosin tavoitteena muuttaa
omistamansa kiinteisto lahes taysin asuinkayttoon. Asukkaiden
huoli kohdistuu ympariston yksipuolistumiseen nk. nukkumalahi-
Oksi, josta myOs palvelut haviaisivat tyopaikkojen poistumisen
myota. Asukkaat kaipaavat toiminnallisesti monipuolista kaupunki-
rakennetta, jossa alueella toimivat yritykset tyontekijoineen osal-
taan myos yllapitaisivat kaikille tarpeellista palvelutarjontaa.



Heikkilanaukio ja Italahdenkadun varsi ovat tilallisesti jasentymat-
tomia ja osittain laajemman kohennuksen tarpeessa. ltdlahdenka-
tua leimaa lantisella puolella koko pituudella yritysten pysakainti-
alueeksi mielletty katutilan laajenema, jolla ei ole ollut suunnitel-
mallista maankayttoa. Heikkilanaukio on ilmeeltdan ja materiaali-
maailmaltaan 1ahiomainen. Puusto ja aukiotilat alistuvat liiken-
teelle ja ymparoivien rakennusten arkkitehtuurille. Heikkilantie ja-
kaa diagonaalisesti Heikkilanaukion kahdeksi julkiseksi ulkotilaksi,
joiden toiminnallisuutta ei ole voitu riittavasti kehittaa asukkaiden
ja yrittgjien tarpeita vastaavaksi. Tulevat uudelleenjarjestelyt anta-
vat mahdollisuuden luoda aukiolle omaa identiteettia eteldisen
Lauttasaaren keskeisena ja kokoavana aukiotilana.

Alueelle sijoittuneen teollisuuden vuoksi korttelikoko on Vattunie-
messa suuri ja katuverkko on jaanyt samalla vahaisemmaksi. Alu-
een muuttuessa yha enemman asuntovaltaiseksi on poikittaisten
yhteyksien tarve lisaantynyt.

Teollisen historian arvokkaista viela sailyneista toimitila- ja teolli-
suusrakennuksista kaksi sijaitsee kaava-alueella. Rakennukset on
tarkoitus sailyttaa.

Paivakotien hoitopaikkojen ja koulujen oppilaspaikkojen suuri
puute on osaltaan vaikeuttanut alueen kehitysta. Tilannetta hel-
pottamaan on Vattuniemenkujalle valmistunut uusi yli 200 hoito-
paikan paivakoti ja noin 600 oppilaan koulu. Osoitteessa Sarkinie-
mentie 28 sijaitsevan paivakoti Sarjen toiminta on loppunut.

Kaupunkiymparistdlautakunta hyvaksyi 24.4.2018 Vattuniemen
suunnitteluperiaatteet 2018, joka ohjaa alueen asemakaavan
muutoksia. Suunnitteluperiaatteiden tavoitteena on kehittaa tule-
vaisuudessa Vattuniemea niin, etta alueesta syntyy kaupunkiku-
vallisesti, kulkuyhteyksien, toimintojen sijoittumisen kannalta seka
toimintojen monipuolisuuden ja sekoittuneisuuden osalta aiempaa
ehyempi kokonaisuus.

Vattuniemen keskuksen kaavaratkaisulla ohjataan kehitysta edel-
leen taman tavoitteen suuntaan. Muutokseen on koottu useiden
kiinteistonomistajien hankkeita, jotta tulevaa kaupunkirakennetta
on voitu suunnitella ja arvioida kokonaisuutena. Samassa yhtey-
dessa on suunniteltu julkisia kaupungin ulkotiloja kuten aukioita ja
katuja, seka kulkuyhteyksia esimerkiksi metroaseman suuntaan.

Merkittava yleisten alueiden ja julkisten ulkotilojen kehityskohde
Vattuniemessa on Heikkilanaukio ja Italahdenkadun varsi, joiden
muutoksille on maaritelty kaavassa tavoitteet, kuten myos nykyi-
sille toimitila-alueille, jotka muuttuvat paaosin asumiseen tai se-
koittuneiden toimintojen alueeksi, joilla asumisen lisaksi on edelly-
tetty myds toimitilaa tyopaikkoja varten yleiskaavan tavoitteiden
mukaisesti.



Alueella on voimassa useita asemakaavoja vuosilta 1950 - 2017.
Asemakaavoissa maarattyja kayttotarkoituksia ovat esimerkiksi
asuminen, liike- ja toimistotila, teollisuus- ja varastotila, puisto, jul-
kisten rakennusten-, pysakainti-, yhdyskuntateknisen huollon- ja
ymparistohairiota aiheuttamattoman teollisuusrakennuksen alue.

Heikkilanaukio, Wavulininaukio ja Itdlahdenkadun aukiot

Vattuniemen keskeisten osien muuttuessa Heikkilanaukiosta voi-
daan hahmotella alueelle keskeista, laatutasoltaan korkeaa ja ak-
tiivista kaupunkitilaa. Aukiotilan viihtyvyyden kannalta merkittava
Iahtdkohta on katujarjestelyjen muutokset, joiden myota diago-
naalisesti halkaiseva Heikkilantie paatetaan aukion koilliskul-
maan. Heikkilanaukio toteutetaan kavelypainotteisena alueena,
jossa ajoneuvoliikenne kulkee aukion reunoilla Melkonkatua ja Ki-
viaidankatua pitkin. Tulevat uudelleenjarjestelyt antavat mahdolli-
suuden luoda aukiolle omaa identiteettia eteldisen Lauttasaaren
keskeisena ja kokoavana aukiotilana.

Kaupunkikuvallisesti Heikkilanaukio hahmottuu pitkien katuakse-
lien valiin sijoittuvana vehreana saarekkeena, pysahdyspaikkana
ja saapumispisteena. Aukion ja Italahdenkadun aukioiden tilajar-
jestelyilla on pyritty luomaan luonnollisia tapaamispaikkoja seka
mahdollisuuksia monipuoliselle kaytdlle kuten torimyynnille, pe-
laamiselle, luisteluun tai pysahtya ja oleskella vuodenajasta riip-
pumatta. Valiaikaisiin tapahtumiin Heikkilanaukiolla varaudutaan
sen vaatimalla tekniikalla.

Heikkilanaukio toimii bussiliikenteelle ja jalankulku- ja pydraliiken-
teelle kokoavana tilana, jolta johtaa yhteyksia kaupunkiin seka vir-
kistysalueille ja rantaan. Heikkilanaukion kautta kulkeva pohjois-
etelasuuntainen yhteys voi kehittya Lauttasaaren merkittavia mai-
semakokonaisuuksia yhteen nivovaksi. Nakymat aukioon liittyviin
teihin on pidetty paaasiassa avoimina tehden lapikulusta selkeaa.

Puuistutuksin reunustetun Italahdenkadun lansipuolelle nykyisille
pysakointikaytdossa toimiville alueille on suunniteltu vaihtelevasti
rakennuksia ja pienia aukioita. ltalahdenkadun katutilaa rajataan
selvemmin rakennuksilla ja sen varrelle on sijoitettu pienia auki-
oita katutasossa sijaitsevine liiketiloineen ja kadun reunaan pysa-
kointipaikkoja palvelemaan lyhytaikaista asiointia esimerkiksi liike-
tiloissa.

Aukioiden ja niiden kohdalla olevien ajoratojen pintamateriaaliksi
on suunniteltu graniitti tai maatiili. Heikkilanaukiolla ja Wavulinin-
aukiolla materiaali jatkuu aukioiden kohdilla myos katuosuuksilla,
joiden alue on tarkoitus merkita selvasti aukioiden rajoilla. Nurmi-
pintojen lisaksi aukiolla on myds istutusalueita, joiden puusto on
monilajisia ryhmittymia. Aukioille tavoitellaan istutetavia alueita



seuraavasti: Heikkilanaukion pinta-alasta vahintaan 20%, Wavuli-
ninaukion pinta-alasta vahintaan 10 % ja ltalahdenkadun varrella

sijaitsevien aukioiden pinta-alasta vahintaan 5 % tulee olla puin ja
pensain istutettua aluetta. Heikkilanaukiolle on suunnitelmissa tut-
kittu valaistusta joko pylvasvalaisimilla tai ripustetuilla valaisimilla.

Asuinkerrostalojen korttelialue (AK), joiden rakennusoikeu-
desta vahintaan 25% tulee rakentaa toimisto- ja liiketilakayt-
toon

Toimitila- ja varastokaytdssa olevat tontit 31114/ 9, 31112/ 28,
31131/ 13, 31131/ 5, 31131/ 8, 31131/ 12, 31118/ 14, 31118/ 13
suunnitellaan muutettavaksi padosin asuinkayttoon. Tonttien ra-
kentamisen maarat noudattavat tehokkuuksiltaan suunnitteluperi-
aatteiden enimmaismaaria. Kaikkiaan naille tonteille suunnitellaan
109 045 k-m2 asuinrakentamista.

Yritystoiminnan turvaamiseksi edellytetaan talle Vattuniemen kes-
keiselle alueelle sijoittuvilla tonteilla rakentamisen maarasta va-
hintdan 25 % rakennettavaksi toimisto- ja liiketilakayttoon. Kaikki-
aan naille tonteille toimisto- ja liiketilaa tulisi rakennettavaksi

20 830 k-m2.

Asemakaavan muuttuessa toimitiloja suunnitellaan sijoitettavaksi
paaosin Heikkilanaukion ja Wavulininaukion ja Italahdenkadun
aukioiden ymparille, seka keskeisten katujen, kuten Italahdenka-
dun ja Heikkilantien varrelle.

Rakennusten arkkitehtuuri tulee olla kaupunkikuvallisesti ja -ra-
kenteellisesti laadukasta ja se tulee sovittaa alueen paikalliseen
teolliseen historiaan. Viitesuunnitelmissa on havainnollistettu ta-
man maarayksen tavoitetta. Tahan samaan tavoitteeseen pyri-
taan maarayksella rakennusten julkisivujen materiaalista, joka tu-
lee olla paaasiallisesti paikalla muurattua tiilta, tai perinteisesti ra-
pattuja. Lamporappausta eika julkisivuelementteja sallita. Raken-
nusten parvekkeita ei saa kannattaa maasta.

Yhdistettyna suunnitelmien mukaiseen kaupunkirakenteeseen ja
aukioille annettuihin viitesuunnitelman mukaisiin maarayksiin voi-
daan luoda urbaania ja viihtyisaa kaupunkitilaa.

Kaavassa on maritelty muun muassa asukkaille rakennettavista
yhteistiloista, perheasunnoista, teknisista tiloista, huoltotiloista.

Tonttikohtainen asumisen seka toimisto- ja liiketilaksi rakennetta-
van kerrosalan on maaritelty erikseen. Rakennusalakohtaisesti on
maaritelty kerrosalan vahimmaismaara, joka tulee rakentaa toi-
misto- ja liiketilaksi. Kerrosala sisaltyy tontille merkittyyn raken-
nusoikeuden maaraan. Maarayksella tavoitellaan toiminnallista ja
elavaa kaupunkitilaa aukioiden ja keskeisten katujen varsille.
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Tontille 31114/ 9 osoitteessa Heikkilantie 7 on suunniteltu kaikki-
aan 5 rakennusta sijoittuen puoliavoimesti katujen varsille. Raken-
nukset ovat muodoiltaan selkeita 5 - 8 kerroksisia. Nelja raken-
nusta on suunniteltu asuinkayttéon, yksi toimisto- ja liiketilakayt-
téon. Asuinrakennusten kaduntasoon tontin pohjoiseen paatyyn ja
Heikkilantien varrelle on suunniteltu toimisto-ja liiketiloja. Osittain
maanalaiseen pysakointiin sisdanajo on sijoitettu Vattuniemenka-
dun varrelle. Tontin etelarajalla sdhk6éaseman tonttia 31114/10 ra-
jaava 5-kerroksinen rakennus on suunniteltu toimisto- ja liiketila-
kayttoon.

Tontin pinta-ala on 6 630 m2, rakennusoikeus on 14 585 k-m2,
josta asuinkerrosalaa 10 835 k-m2 ja toimisto- ja liiketilaa kadun-
tasossa 3 750 k-m2, tehokkuus e = 2.2.




Tontille 31112/ 28 Heikkilanaukion pohjoisella reunalla, osoit-
teessa Heikkilantie 2, on suunniteltu tontin kaakkoiskulmaan 8 -
12- kerroksinen asuinkerrostalo, jonka kadun tasossa sijaitsee lii-
ketilaa. Rakennuksen muoto on yksinkertainen pistemainen. Ton-
tin lounaiskulmaan on suunniteltu 4-kerroksinen toimisto- liiketila-
rakennus, jonka alimmassa kerroksessa on yksikerroksista liiketi-
laa. Maanalaiseen pysakaintiin ajo on sijoitettu rakennukseen ton-
tin lounaiskulmaan. Tontin keskelle rakennusten valiin on suunni-
teltu Heikkilanaukiolta I&hteva jalankulku- ja pyorailyreitti pohjoi-
seen kohti metroasemaa.

Tontin pinta-ala on 3 139,0 m2, rakennusoikeus on 8 790,00 k-m2
Asuinkerrosalaa 6 590,00 k-m2, toimisto- ja liiketilaa 2 200 k-m2,
tehokkuus on e= 2.8.
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Tontille 31131/ 13 Heikkilanaukiota rajaamaan Wavulinintien ja
Italahdenkadun kulmaan osoitteeseen Italahdenkatu 27 on suun-
niteltu 7-kerroksinen asuinkerrostalo katua rajaamaan. Taman
pohjoispuolelle Italahdenkatua ja tulevaa Kiviaidankatua ja au-
kiota rajamaan 3 - 9- kerroksinen asuinkerrostalo. Melkonkatua
rajaamaan on sijoitettu pistemainen 12- kerroksinen asuinkerros-
talo. Naiden edella mainittujen rakennusten kaduntasoon osittain
kattopihan alle yksikerroksisena on suunniteltu liiketilaa. Edellis-
ten lisaksi Melkokadun varrelle on suunniteltu 3- kerroksinen toi-
mistorakennus Vattuniemenkujan paatteeksi. Toimitilalle osoitet-
tua rakennusoikeutta on tarkoitus toteuttaa mm. paivittaistavara-
kaupan tarpeisiin. Maanalaisiin pysakoaintitiloihin ajo on sijoitettu
tontin lounaiskulmaan Italahdenkadun varrelle. Tontin lapi Italah-
denkadulta Vattuniemenkujalle on suunniteltu jalankulku- ja pyo-
railyreitti.

Tontin pinta-ala on 6 955,00 m2, rakennusoikeus on 19 470,00 k-
m2, josta asuinkerrosalaa on 14 600,00 k-m2, ja toimisto- ja liiketi-
laa on 4 870,00 k-m2, tehokkuus on e= 2.8.
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Tontille 31131/ 5 osoitteeseen Itdlahdenkatu 23 on suunniteltu 8-
kerroksiset asuinrakennukset Itdlahdenkatua ja Melkonkatua ra-
jaamaan. Rakennusten kahdessa alimmassa kerroksessa sijait-
see toimisto- ja liiketilaa. Tontin pohjoisrajan suuntaisesti on
suunniteltu Melkonkadun puoleiseen rakennukseen liittyvaksi 1-

kerroksiseen rakennukseen asumisen yhteistilaa, seka toimisto- ja
liiketilaa. Rakennusten valiseen pihakannen alaiseen pysakaintiin
ajo on suunniteltu toteutettavaksi Itdlahdenkadulta. Pihakannelle
ajetaan Melkonkadulta. Pihalle on sijoitettu 4 autopaikkaa.

Tontin pinta-ala on 3 000,00 m2, rakennusoikeus on 8 400 k-m2,
josta asuinkerrosalaa on 6 300 k-m2, ja toimisto- ja liiketilaa on 2
100 k-m2, tehokkuus on e= 2.8.
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Tontille 31131/ 8, osoitteessa Melkonkatu 16, on suunniteltu asu-
misen, toimisto- ja liiketilan hybridirakennus. Nahkahousuntien
varrelle sijoittuva rakennus on suunniteltu kaikkiaan 7- kerroksi-
sena ja Melkonkadun varrella 6 — 7- kerroksisena. Rakennusten
kahteen alimpaan kerrokseen ja kolmanteen kerrokseen kadun
kulmaan sijoittuu tiloja liiketoimintaa, yhteiskayttoa ja tydskentelya
varten. Melkonkadun varrelle sijoittuviin tyotiloihin on suunniteltu
omat sisaankaynnit suoraan kadulta. Naiden ylapuolella olevat
kerrokset on suunniteltu vaihtoehtoisesti asuin- tai yhteisolliseen
asuinkayttoon. Pysakaointiin ajo on sijoitettu Nahkahousuntien var-
relle sijoittuvan rakennuksen lansipaatyyn.

Tontin pinta-ala on 2 028 m2, rakennusoikeus on 4 464 k-m2,
josta asuinkerrosalaa on 3 318 k-m2, ja toimisto- ja liiketilaa on
1 148 k-m2, tehokkuus on e= 2.2.

Tontille 31131/ 12, osoitteessa Italahdenkatu 19 on sijoitettu Ita-
lahdenkadun varrelle 6 — kerroksinen rakennus toimisto- ja liiketi-
lakayttoon. Pohjoisrajan suuntaisesti on sijoitettu yksikerroksinen
saunarakennus ja tontin koilliskulmaan 8 - kerroksinen asuinker-
rostalo ja Melkonkadun varrelle 7 - 8 — kerroksinen asuinkerros-
talo. Maanalaiseen pysakoaintiin ajo on sijoitettu Italahdenkadulta
tontin lounaiskulmasta.

Tontin pinta-ala on 4 530 m2, rakennusoikeus on 9 966 k-m2, jos-
ta asuinkerrosalaa on 7 747 k-m2, ja toimisto- ja liiketilaa on 2
492 k-m2, tehokkuus on e=2.2.
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Tonteille 31118/ 14 ja 31118/ 13 (tuleva 31118/ 19) osoitteissa
Wavulinintie 4 ja 6 on katua rajaamaan suunniteltu 7 -kerroksinen
asuinkerrostalo, joka kaantyy Italahdenkadun suuntaiseksi suojel-
lun matalan rakennuksen taakse. Tontin etelarajan suuntainen
liike- ja toimistorakennus on 4 — kerroksinen. Pysakaintiin ajo on
suunniteltu Wavulinintielta tontin luoteiskulmasta. Tontille on sijoi-
tettu kaksi autopaikkaa suojellun rakennuksen pohjoispaatyyn.
Italahdenkadun varrella Heikkilanaukion kulmauksessa sijaitsee
yksi matala Vattuniemen teollisen historian vanhimpia sailyneita
rakennuksia, joka on merkitty suojeltavaksi suojelumerkinnalla sr-
2:” Rakennustaiteellisesti, paikallishistoriallisesti ja kaupunkikuval-
lisesti arvokas rakennus. Suojelu koskee rakennuksen julkisivuja
ja vesikattoa seka sen julkisia sisatiloja. Rakennuksessa tehtavat
korjaustyot ja muutokset eivat saa heikentaa sen arvoa tai havit-
taa sen ominaispiirteitd. Rakennusta ei saa purkaa.”

Tontin pinta-ala on 4 315 m2, aukion pinta-ala on 544 m2, raken-
nusoikeus on 9 498 k-m2, josta asuinkerrosalaa on 7 128 k-m2 ja
toimisto- ja liiketilaa kaduntasossa aukion ympairilla 2 370 k-m2,
tehokkuus one = 2.0 — 2.2.

Asuinkerrostalojen korttelialue (AK), joiden rakennusoikeus
on kokonaan tai lahes kokonaan osoitettu asuinkayttoon

Ymparistohairiota aiheuttamattomien teollisuusrakennusten tontti
31118/ 17, osoitteessa Italahdenkatu 22a, toimisto- ja liikeraken-
nusten tontti 31118/ 18, osoitteessa Italahdenkatu 22b, teollisuus-
ja varastorakennusten tontti 31119/ 9, osoitteessa Italahdenkatu
20 ja toimisto- ja ymparistohairidta aiheuttamattomien teollisuus-
rakennusten tontti 31119/ 1,9 osoitteessa ltalahdenkatu 18, seka



likerakennusten tontit 31111/ 1 ja 31111/ 2 muuttuvat asuinker-
rostalojen korttelialueeksi (AK).

Tuleville tonteille 31119/ 24, 31118/ 21 ja 31118/ 22 Itédlahdenka-
dun varrelle kaduntasoon edellytetaan sijoitettavaksi liiketiloja va-
hintaan yhteensa 2 000 k-m2. Naiden tonttien ja niiden edustalla
sijaitsevien pysakointialueiden suunnitteluperiaatteiden edellyt-
tama toimitilakerrosala sijoittuu paaosin tonteille 31131/ 14, osoit-
teessa Italahdenkatu 25 ja 31131/ 10, osoitteessa Italahdenkatu
15-17.

Tonteilta 31131/ 14 ja 31131/10 siirrettava asuinkerrosala on pie-
nempi kuin tonteilta 31118/ 17, 18, 31119/ 9, 31119/ 19 ja niiden
edustalla sijaitsevilta pysakdintialueilta siirretty toimitilakerrosala,
joka tuottaa suunnitteluperiaatteissa esitetyistd maarasta poik-
keavia tonttikohtaisia rakentamisen tehokkuuksia edella maini-
tuille asuintonteille.

Kerrosalojen siirtamisessa ja toimitilakerrosalan keskittamisessa
on noudatettu asuinkerrostalojen korttelialueella suunnitteluperi-
aatteiden mukaisia enimmaistehokkuuksilla laskettua kerrosalojen
kokonaismaaraa, seka alueen tavoitetta toimitilojen maarasta. Ta-
voitteena on rakennusoikeuksien jakaantuminen alueelle siten,
ettd kaupunkirakenne ja alueen toiminnallisuus noudattaisivat
suunnitteluperiaatteiden kaupunkikuvallisia ja laadullisia tavoit-
teita.

Rakennusten arkkitehtuuri tulee olla kaupunkikuvallisesti ja -ra-
kenteellisesti laadukasta ja se tulee sovittaa alueen paikalliseen
teolliseen historiaan. Viitesuunnitelmissa on havainnollistettu ta-
man maarayksen tavoitetta. Tahan samaan tavoitteeseen pyri-
taan maarayksella rakennusten julkisivujen materiaalista, joka tu-
lee olla paaasiallisesti paikalla muurattua tiilta, tai perinteisesti ra-
pattuja. Lamporappausta eika julkisivuelementteja sallita.

Yhdistettyna suunnitelmien mukaiseen kaupunkirakenteeseen ja
aukioille annettuihin viitesuunnitelman mukaisiin maarayksiin voi-
daan luoda urbaania ja viihtyisaa kaupunkitilaa.

Kaavassa on maritelty muun muassa asukkaille rakennettavista
yhteistiloista, perheasunnoista, teknisista tiloista, huoltotiloista.

Itdlahdenkadun lansipuolella 12-kerroksiset rakennukset on si-
joitettu kadun linjasta sisemmalle Italahdenkatuun liittyvia aukioita
rajaten. Aukiot avartavat ja rytmittavat Italahdenkadun katutilaa.
Italahdenkatua rajaavat rakennukset ovat lansireunalla 7- kerrok-
sisia. Rakennusten sijoittelu suunnitelmissa noudattaa Lauttasaa-
relle tyypillista puoliavointa tai avointa korttelirakennetta.
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Tontille 31118/ 18, (tuleva 31118/ 20) osoitteessa Italahdenkatu
22b ja sen edustalla sijaitsevalle pysakointialueelle on suunniteltu
kadun varrelle 7- kerroksinen asuinkerrostalo, johon liittyy tontin
eteldosassa kadun linjasta sisaanvedetty aukiota rajaava 12- ker-
roksinen asuinkerrostalo. Rakennusten kadun tasoon on suunni-
teltu sijoitettavaksi toimisto- ja liiketilaa. Tontin lansirajan suuntai-
sesti on suunniteltu lannen suuntaan 8- kerroksinen ja pihan
suuntaan 7- kerroksinen asuinkerrostalo. Maanalaisiin pysakainti-
tiloihin ajoyhteys on sijoitettu Wavulinintielta kohti tontin luoteis-
kulmaa.

Tontin pinta-ala on 5 103 m2, aukion pinta-ala on 248 m2, raken-
nusoikeus on 13 350 k-m2, josta asuinkerrosalaa on 12 950 k-m2
ja liiketilaa kaduntasossa aukion ymparilla 400 k-m2, tehokkuus

one=25-26.
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Tontille 31118/ 17, (tuleva 31118/ 21) osoitteessa Itdlahdenkatu
22a ja sen edustalla olevalle pysakointialueelle on suunniteltu Ita-
lahdenkatua, Sarkiniemenpolkua rajaamaan, seka lantisen rajan
suuntaisesti 7 — kerroksiset asuinkerrostalot. Rakennusten kadun
tasoon on suunniteltu sijoitettavaksi toimisto-ja liiketilaa. Maan-
alaisiin pysakdintitiloihin ajetaan Wavulinintielta tontin 31118/ 21
kautta.



Tontin pinta-ala on 6 150 m2, aukioiden pinta-ala on 212 m2, ra-
kennusoikeus on 13 150 k-m2, josta asuinkerrosalaa on 12 750 k-
m2 ja liiketilaa kaduntasossa aukioiden ymparilla 400 k-m2, te-
hokkuus one =2.0 —2,1.
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Tontille 31119/ 9 ja 31119/ 19 (tuleva 31119/ 24) osoitteessa Ita-
lahdenkatu 20 ja 18 ja niiden edustalla oleville pysakointialueille
seka tontin 31119/ 12 edustalla olevalle pysakadinti- ja puistoalu-
eelle on suunniteltu Italahdenkatua rajaamaan kaksi 7 — kerrok-
sista asuinkerrostaloa, johon liittyy tontin pohjoisosassa ja keski-
osassa kadun linjasta sisaanvedetyt aukiota rajaavat 12- kerroksi-
set asuinkerrostalot. Kaduntasoon aukioiden ymparille on maa-
ratty sijoitettavaksi liiketilaa. Pysakaintitiloihin ajo on sijoitettu Ita-
lahdenkadun varrelle pohjoisemman 7- kerroksisen asuinkerrosta-
lon puolivaliin. ltalahdenkadun ja Nahkahousuntien kulmauksessa
sijaitsevan katuaukion pohjoispuolelle on sijoitettu lisaksi 1- ker-
roksinen liikerakennus. Tontin lounaiskulmassa sijaitseva viisiker-
roksinen Vattuniemen teollisen historian kannalta arvokas toimis-
torakennus muutetaan asuinkayttoon ja on kaavaan merkitty suo-
jeltavaksi suojelumerkinnalla sr-2.” Rakennustaiteellisesti, paikal-
lishistoriallisesti ja kaupunkikuvallisesti arvokas rakennus. Suojelu
koskee rakennuksen julkisivuja ja vesikattoa seka sen julkisia si-
satiloja. Rakennuksessa tehtavat korjaustyot ja muutokset eivat
saa heikentaa sen arvoa tai havittaa sen ominaispiirteita. Raken-



nusta ei saa purkaa.” Olemassa olevan sr-2 suojellun rakennuk-
sen julkisivuille saa rakentaa pienet parvekkeet ripustettuina, lasit-
tamattomina ulokeparvekkeina tai ranskalaisina parvekkeina. Ra-
kennuksen muutostyot tulee tehda hyddyntaen rakennuksen kan-
tavia seinarakenteita ja huonejakoa.

Tontin pinta-ala on 10 935 m2, aukioiden pinta-ala 1059 m2, ra-
kennusoikeus on 28 250 k-m2, josta asuinkerrosalaa on 27 050 k-
m2 ja liiketilaa kaduntasossa aukioiden ymparilla 1 200 k-m2, te-
hokkuus one =2,5 - 2,6.

Pajalahdenpuisto 5 .;@
g
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Tonteille 31111/ 1 ja 31111/ 2, osoitteissa Heikkilantie 8 ja 10 on
suunniteltu puiston reunalle kaksi erillista 5 -kerroksista asuinker-
rostaloa. Kerroslukumaara poikkeaa suunnitteluperiaatteiden
enimmaisluvusta nelja, silla tonttien rakennusoikeus on sijoiteltu
puiston laidalle kahtena erillisena rakennuksena niin, etta raken-
nusten valiin jaa nakymat kadulta tontin lapi puistoon ja painvas-
toin. Maanalaisiin pysakointitiloihin ajo on suunniteltu Heikkilan-
tielta yhteisesti tonttien valiselle rajalle, sen suuntaisesti.

Tontin pinta-ala on 1 600 m2, asuinrakennusoikeus on 2 560 k-
m2, tehokkuus on e = 1.6.

Liike- ja toimistorakennusten korttelialue (K)

Toimitila- ja varastokaytdssa olevat tontit 31131/ 14 ja 31131/ 10
suunnitellaan muutettavaksi kokonaan toimisto- ja liiketilakayt-
toon. Kaikkiaan tonteille suunnitellaan 18 500 k-m2 toimitilaraken-
tamista.

Yritystoiminnan turvaamiseksi edellytetaan talle Vattuniemen kes-
keiselle alueelle sijoittuvilla tonteilla rakentamisen maarasta va-
hintdan 25 % rakennettavaksi toimisto- ja liiketilakayttéon. Tont-
tien 31118/ 17, 18, 31119/ 9 ja 19 toimitilakerrosalasta paaosa
keskitetaan tontille 31131/ 14 ja 31131/ 10, joiden asuinkerrosala
vastaavasti on sijoitettu edella mainituille tonteille.



Rakennusten arkkitehtuuri tulee olla kaupunkikuvallisesti ja -ra-
kenteellisesti laadukasta ja se tulee sovittaa alueen paikalliseen
teolliseen historiaan. Tahan samaan tavoitteeseen pyritdan maa-
rayksella rakennusten julkisivujen materiaalista, joka tulee olla
paaasiallisesti paikalla muurattua tiilta, tai perinteisesti rapattuja.
LémpérappauTc,ta eika julkisivuelementteja sallita.
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Tontti 31131/ 14 osoitteessa Itdlahdenkatu 25 suunnitellaan muu-
tettavaksi kokonaan uuteen toimisto- ja liiketilakayttéon. Tontille
on suunniteltu 5 - 6 - kerroksinen toimitilarakennus.

Tontin pinta-ala on 3020 m2, rakennusoikeus, toimisto- ja liiketilaa
on 9 500 k-m2, tehokkuus on e = 3,1.
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Tontti 31131/10 osoitteessa Itdlahdenkatu 15 - 17 suunnitellaan
muutettavaksi kokonaan uuteen toimisto- ja liiketilakayttoon.
Tontilla olemassa oleva 5- kerroksinen toimitilarakennus 6 000 k-
m2 on mahdollisuus sailyttaa ja laajentaa rakennusta 3000 k-m2.
Lisarakentaminen on suunniteltu olemassa olevan rakennuksen
molemmin puolin. Mikali olemassa oleva rakennus puretaan, on
tontin rakennusoikeus 6 000 k-m2.

Tontin pinta-ala on 3 540 m2, rakennusoikeus, toimisto- ja liiketi-
laa on 6 000 k-m2. Mikali olemassa oleva rakennus sailytetaan,
on tontille merkitty 3 000 k-m2 lisdrakentamisen mahdollisuus, te-
hokkuus one =1,7 - 2,5.

Tonteilta 31131/ 14 ja 31131/10 siirrettava asuinkerrosala on pie-
nempi kuin tonteilta 31118/ 17, 18, 31119/ 9, 31119/ 19 ja niiden
edustalla sijaitsevilta pysakdintialueilta siirretty toimitilakerrosala,
joka tuottaa suunnitteluperiaatteissa esitetyistd maarasta poik-
keavia rakentamisen tehokkuuksia edella mainituille asuinton-
teille.

Kerrosalojen siirtdmisessa ja toimitilakerrosalan keskittdmisessa
on noudatettu asuinkerrostalojen korttelialueella suunnitteluperi-
aatteiden mukaisia enimmaistehokkuuksilla laskettua kerrosalojen
kokonaismaaraa, seka alueen tavoitetta toimitilojen maarasta. Ta-
voitteena on rakennusoikeuksien jakaantuminen alueelle siten,
ettd kaupunkirakenne ja alueen toiminnallisuus noudattaisivat
suunnitteluperiaatteiden kaupunkikuvallisia ja laadullisia tavoit-
teita.

Liikerakennusten korttelialue (KL-1)

414-1-618
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Tontin 31116/1 luoteisin nurkka (tuleva tontti 131211/ 1), osoit-
teessa Sarkiniementie 30, on merkitty liikerakennusten tontiksi.
Tontille saa rakentaa 2- kerroksisen kahvila ja/tai ravintolaraken-
nuksen. Tontin etelapuolelle on merkitty huoltoajoyhteys liikera-
kennuksen tontille.



Rakennuksen arkkitehtuurissa ja rakentamistavassa tulee ottaa
huomioon puistoympariston arvot. Rakennuksen paaasiallisena
materiaalina tulee olla puu. Tila on varustettava rasvanerottelukai-
volla ja katon ylimman tason ylapuolelle johdettavalla ilmastointi-
hormilla.

Tontin pinta-ala on 460 m2, liiketilaa on 220 k-m2, tehokkuus on e
=0,47.

Julkisten lihipalvelurakennusten korttelialue (YL)

Tontteja ja tiloja paivakotien ja koulujen tarpeisiin suunnitellaan
kaupungin palveluverkkoselvityksen mukaisesti. Vattuniemen kes-
kuksen uuden asukasmaaran on arvioitu lisdavan tarvetta yhdelle
uudelle paivakodille Lauttasaaressa. Varhaiskasvatuksen linjauk-
sen mukaan paivakotien tilat tulee sijoittaa erilliseen rakennuk-
seen omalle tontille, johon lisaksi tarvittavat ulkoleikkialueet voi-
daan sijoittaa.
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Tontti 31116/ 2 (tuleva 31168/ 3) osoitteessa Sarkiniementie 28
on tarkoitus laajentaa etelan suuntaan ja muuttaa julkisten Iahipal-
velurakennusten korttelialueeksi koulua ja paivakotia varten. Laut-
tasaaren nykyista ja tulevaa asukasmaaraa palvelemaan olisi ton-
tille mahdollista rakentaa 2 - 3- kerroksiseen rakennukseen tilat
koululle ja paivakodille. Rakennusten arkkitehtuuri tulee olla kau-
punkikuvallisesti ja -rakenteellisesti laadukasta ja sovittaa puisto-
ymparistoon. Rakennusten julkisivujen materiaalin tulee olla paa-
asiallisesti paikalla muurattua tiilta, tai perinteisesti rapattuja. Lam-
porappausta eika julkisivuelementteja sallita.

Tontin pinta-ala on 8 467 k-m2, rakennusoikeus on



Liikenne

8 000 k-m2 ja tehokkuus on e= 0.95.

Puisto (VP)

Else Aropaltion polku toimii yhteytena Pajalahden puiston lapi
Heikkilanaukiolta pohjoiseen metroasemalle.

Lahtokohdat

Helsingin katuluokituksen (v. 2014) mukaan Vattuniemen paikal-
liskokoojat ovat Sarkiniementie — Wavulinintie — Heikkilantie reitti
ja Vattuniemenkadun pohjoisosa Vattuniemenkujalle asti. Muut
kadut ovat tonttikatuja. Katuliittymat ovat tasa-arvoisia.

Nahkahousuntie valilla Sarkiniementie Italahdenkatu on suljettu
moottoriajoneuvoliikenteeltd vuodesta 1976 lahtien.

Heikkilantien koillispuolella on 2-suuntainen kapeahko pyoratie.
Kadun vastakkaisella puolella on poikittainen kadunvarsi-
pysakointi.

Jalankulku

Vattuniemen teollisuustoimintojen historia nakyy katuverkossa
suurina kortteleina, mista on seurauksena muutamat poikittaiset
yhteydet ja siten pitkat jalankulkumatkat. Pisin kortteli on 300 met-
rid, kun jalankulun kannalta sopiva olisi 50-100 metria. Kapeim-
mat jalkakaytavat ovat n. 1,5 metria leveita. Tavoiteleveys on ny-
kyaan 2,5-3,5 metria.

Pyoraliikenne

Polkupyoraliikenteen osalta tasaisen maaston seka enimmillaan
1,6 km:n metron liityntamatkojen vuoksi Vattuniemi on sopivaa
pyorailyaluetta, jota suunnitellaan pyoraliikenteen tavoiteverkon
mukaisesti. Nykyiset pyoratiet Sarkiniementiella, Heikkilantiella,
Italahdenkadulla ja Vattuniemenkadun pohjoisosalla ovat kaksi-
suuntaisia. Vattuniemenkadun pohjoispuolella on yhdistetty jalan-
kulun ja pyorailyn vayla. Vattuniemenkadun etelaosalla Vattunie-
menkujasta alkaen pyoraily on ajoradalla.

Julkinen liikenne

Joukkoliikenneyhteydet ovat monipuoliset. Suunnittelualue on
enintdaan 16 minuutin kavelymatkan paassa Lauttasaaren metro-
asemalta. Linja 21 (Lauttasaari M - Vattuniemi — Ruoholahti M -
Kamppi M) liikennoi Lauttasaaren metrolta Vattuniemen kautta



Kamppiin. Vattuniemessa linja ajaa reittia Sarkiniementie - Wavu-
linintie — ltdlahdenkatu — Melkonkuja - Vattuniemenkatu. Yolinja
on 21N.

Autoliikenne

Helsingin katuluokituksen mukaan Vattuniemen paikalliskokoojat
ovat Sarkiniementie — Wavulinintie — Heikkilantien reitti ja Italah-
denkadun pohjoisosa. Wavulinintie on kokoojakaduiksi liian ka-
pea. Vattuniemen liikkennemaara on nykyisin yhteensa noin 25
000 ajoneuvoa vuorokaudessa. Liittymat ovat tasa-arvoisia.

Nahkahousuntie on ollut suljettuna moottoriajoneuvoliikenteelta
vuodesta 1976 lahtien. Vattunimen asuintonttien rakentumisen jal-
keen haluttu estaa silloinen Lansivaylalta Sarkiniementien kautta
Vattuniemen teollisuusalueille suuntautunut raskasliikenne. Nah-
kahousuntien risteys on suunniteltu avattavaksi moottoriajoneuvo-
likenteelle alueen muuttuessa yha asuntovaltaisemmaksi. Sulun
avaaminen helpottaa alueen omaa asukasliikennetta, joka jakaan-
tuu avaamisen myo6ta tasaisemmin ja tdsmallisemmin alueen ka-
tuverkkoon.

Lauttasaaressa on kaytdssa asukas- ja yrityspysakointijarjestelma
syksysta 2015 lahtien.

Kaavaratkaisu

Suunnittelun Iahtdkohtana on kaupungin strategia, joka painottaa
kestavan liikkumisen edistamista lisdamalla kavelyn, pyorailyn ja
joukkoliikenteen osuutta liikenteesta.

Heikkilanaukion katujarjestelyt muutetaan, jotta aukiosta saadaan
ehea kokonaisuus oleskelua, virkistysta ja erilaista vapaa-ajan toi-
mintaa varten. Heikkilantie, joka jakaa nykyisin Heikkilanaukiota
kahtia, paattyy Heikkianaukion koilliskulmaan. Heikkilanaukion
reunoilla kulkevat uudet osat Melkonkatua ja Kiviaidankatua to-
teutetaan korotettuina koko aukion alueella. Aukiota ymparoiville
tonteille aukion ja kadun tasoon rakennetaan kaupallisten palve-
luiden tilat. Kavely- ja pyoraily-yhteys aukiolta pohjoiseen sijoittuu
aukion pohjoispuolella osoitteessa Heikkilantie 2 sijaitsevan tontin
kautta Italahdenkadun suuntaa jatkaen pohjoiseen Pajalahden-
puiston lapi ja edelleen Haahkapolkua pitkin metroaseman suun-
taan.

Auto- ja pyoraliikenne kulkevat yhteisilla kaistoilla eika pyoralii-
kenteelle toteuteta erottelua autoliikenteesta Italahdenkadun,
Heikkilantien ja Sarkiniementien (valilla Perttulantie Wavulinin-
katu) lukuun ottamatta. Koko kaava-alueen katujen nopeusrajoi-
tus on 30 km/h, paitsi Sarkiniementien pohjoisosassa nopeusra-
joitus on 40 km/h.



Italahdenkadulla on linja-autoliikennetta ja sen katutilaa rajataan
selvemmin rakennuksilla, joiden katutason kerroksiin sijoittuvat
liiketilat ja toimistotilat. Bulevardimaisen Italahdenkadun lansipuo-
lelle nykyisille pysakaintikaytossa toimiville alueille on suunniteltu
vaihtelevasti rakentamista ja pienia katuaukioita. Puiden valiin si-
joitetaan lyhytaikaista kadunvarsipysakaintia asiointi- ja vieras-
pysakoinnin tarpeisiin. Kadunvarsipysakointipaikkoja sijoitetaan
myds Heikkilantien varteen.

Nahkahousuntien moottoriajoneuvojen ajokielto poistuu. Vattunie-
men katuverkon toimivuus paranee ja jakaantunee tasaisemmin
katuverkossa.

Jalankulku ja pyoraliikenne

Uusina poikittaisina yhteyksina tontin 31131/ 13, osoitteessa Ita-
lahdenkatu 27, Iapi Italahdenkadulta Vattuniemenkujalle on sijoi-
tettu jalankulku- ja py6raily-yhteys.

Heikkilanaukion pohjoispuolella sijaitsevalle tontille 31112/ 28,
osoitteessa Heikkilantie 2, on sijoitettu yleinen jalankulku- ja pyo-
railyreitti pohjoiseen Pajalahden puiston |api Haahkapolulle kohti
metroasemaa. Reitti muodostaa suoraan linjauksen Italahdenka-
dulle.

Heikkilanaukio on jalankulkupainotteista, jolloin jalankulkijat ylitta-
vat aukion reunoilla kulkevia katuja (Kiviaidankatu ja Melkonkatu)
mista kohdasta tahansa. Ylitysreitteja kuitenkin ohjataan mm. eri-
laisilla pintamateriaaleilla, viheristutuksilla, penkeilla.

Kaavan toteutuessa jalkakaytavien leveytta pyritaan lisaamaan
tavoiteleveyteen 2,5 - 3,5 metriin, yksisuuntaisten pyorakaistojen/-
teiden yhteisleveytta vahintaan 3 metriin, jonka lisaksi tulee 0,75 -
1,0 metria erotusleveytta.

Pyoraliikenteen suunnittelussa pyritaan yksisuuntaisiin pyoralii-
kenneratkaisuihin. Yksisuuntaisten pyoraliikennejarjestelyiden jat-
kuvuus kadulta toiselle parantaa turvallisuutta ja tekee risteyksista
selkeampia ja turvallisempia.

Pyoraily on ajoradalla Heikkilanaukiolla ja tonttikaduilla, mm. Sar-
kiniementien etelapaassa, Kiviaidankadulla, Melkonkadulla ja Wa-
vulintiella. Wavulinintien kapean poikkileikkauksen takia erillinen
pyoraliikennejarjestely ei onnistu. Lyhyella matkalla (n. 170 met-
rid) sekaliikenneratkaisu on hyvaksyttavissa.

Heikkilantielle ja Sarkiniementielle valilla Perttulantie Wavulinintie
esitetaan 1,5 metria leveat pyorakaistat. Italahdenkadulla on 1,5
metria leveat yksisuuntaiset pyoratiet jalkakaytavan vieressa.



Polkupyo6rapaikkojen vahimmaismaarat ovat:

- AK-korttelialueella vahintaan 1 pp / 30 k-m2

- vieraspaikat 1 pp / 1 000 k-m2

- kadunvarsiliiketilat ja ravintolat 1pp /15 asiakaspaikkaa seka
1 pp / 3 tydntekijaa

- paivakodit 1pp / 90 k-m2 seka 1 pp / 3 tydntekijaa

Asukkaiden polkupyorien pysakointipaikoista vahintaan 75 % tu-
lee sijaita helposti saavutettavissa olevissa sisatiloissa. Asukkai-
den paikoissa ja vieraspysakaintipaikoissa tulee olla runkolukitus-
mahdollisuus.

Toimistoissa ja muissa tyopaikoissa tyontekijdiden pyorapaikoista
vahintaan 50 % tulee sijaita katetussa ja lukittavissa olevassa ti-
lassa. Kaupan suuryksikoiden asiakkaiden pyodrapaikoista vahin-
taan 50 % tulee olla katettu. Kaikkien kohteiden pydrapaikat tulee
olla runkolukittavia.

Yleisen pyorapysakaoinnin sijoittelu tarkentuu katusuunnittelussa.
Julkinen liikenne

Joukkoliikenne tukeutuu nykyiseen linjaan 21, joka liikenndi Laut-
tasaaren metroasemalta Vattuniemen kautta Kamppiin, ja yolin-
jaan 21N. Uudet pysakit sijoitetaan Italahdenkadulle Heikki-
lanaukion laheisyyteen.

Autoliikenne

Nahkahousuntien valilla Sarkiniementie Italahdenkatu moottori-
ajoneuvojen ajosulku poistuu.

Heikkilantie, joka jakaa nykyisin Heikkilanaukiota kahtia, paattyy
Melkonkatuun. Heikkilanaukion reunoilla kulkevat Melkonkatu ja
Kiviaidankatu ovat leveydeltaan 6,5 — 8 metria ja ne toteutetaan
korotettuina koko aukion alueella. Aukion itareunalle Melkonka-
dulle sijoitetaan taksiasema. Alue on jalankulkupainotteista, jolloin
jalankulkijat ylittavat katuja mista kohdasta tahansa. Ylitysreitteja
kuitenkin ohjataan erilaisilla pintamateriaaleilla.

Tontin 31112/ 28, Heikkilantie 2, ajo pysakaointihalliin ja tontille
sallitaan Wavulinintielta Heikkilanaukion lounaiskulmasta.

Italahdenkadun poikkileikkausta muutetaan kokonaan ns. bule-

vardi-tyyppiseksi istuttamalla puut ajoradan reunoille. Kadulla on
3,5 metria leveat jalkakaytavat, 1,5 metria leveat yksisuuntaiset

pyoratiet, 3 metria levea viherkaista/pysakdinti ja 7 metria levea
ajorata.



Heikkilantielle ja Sarkiniementielle valilla Perttulantie Wavulinintie
esitetaan 1,5 metria leveat pyorakaistat ja kadunvarsipysakointia.
Ajoradanleveys on 6,5 - 7 metria.

Pysakointipaikkojen keskittaminen, nimeamattomat paikat ja vuo-
rottaispysakainti tehostavat pysakointipaikkojen kayttoa. Kaavoi-
tettaessa uutta maankayttoa lahtdokohtana ovat autojen keskitetty
pysakointi ja nimeamattomat paikat. Asemakaavassa osoitetaan
keskitettyjen pysakointien sijainnit. Vuorottaispysakoinnissa sa-
moja pysakointipaikkoja voivat hyddyntaa eri toiminnot eri vuoro-
kaudenaikoina.

Vattuniemen asemakaavamuutoksien myota asukas- ja liiketilojen
autopysakainti sijoitetaan tonteille pihakansien alle. Kadunvarsi-
pysakointi on tarkoitettu ensisijaisesti asiointi- ja vieraspysakointia
varten.

Asukkaiden pysakointi jarjestetaan siten, ettd se mahdollistaa tii-
viin tavoiteltavan kaupunkirakenteen toteuttamisen. Kaava mah-
dollistaa, etta pyora- tai autopaikkaa tarvitseva asukas saa pysa-
kointipaikan.

Autopysakointipaikkojen maarat ovat:

- Asuinkerrostalot: etaisyys linnuntieta alle 400 m metroasemalta
vahintaan 1 ap / 145 k-m2 ja 1 ap / 135 k-m2 muilla alueilla.
Vieraspysakainti 1 ap/1000 k-m2

- Toimistot: etaisyys linnuntieta alle 400 m paassa metroasemalta
enintaan 1 ap/ 220 k-m2 ja
enintaan 1 ap/ 150 k-m2 muilla alueilla.

- Erikoistavarakauppal/ liiketila: enintdaan 1 ap/100 k-m2

- Myymalat yli 2 000 k-m2, ravintolat: alle 400 m metroasemalta
enintdan1 ap/ 110 k-m2 ja muut enintdan 1 ap/ 90 k-m2

- Muut vahittaiskaupat alle 2 000 k-m2: alle 400 m metroasemalta
enintaan 1 ap/120 k-m2 ja muut enintdan 1/90 k-m2.

Kortteliin 31131 saa tonttien autopaikkamaaraysten lisaksi toteut-
taa 36 autopaikkaa, mikali pysakointipaikat toteutetaan yleiseen
kayttoon. Pysakaointitiloihin tulee jarjestaa kulkuyhteys kadulta.

- Paivakodit: enintdaan 1 ap/ 320 k-m2.

Paivakodin autopaikat ovat tontilla pihatasossa.
Muiden tonttien autopysakointi tulee sijoittaa maanalaisiin tiloihin.

AK korttelialueella pihalle saa sijoittaa enintdan 5% autopaikkojen
vahimmaismaarasta.



Palvelut

Laadukasta ja suuremmasta pyorapysakointiratkaisusta saa va-
hentaa 1 ap kymmenta pyorapysakoinnin lisapaikkaa kohden kui-
tenkin enintdan 5 % laskentaohjeen maaraamasta autopaikkojen
kokonaismaarasta. Lisapaikkojen tulee sijaita pihatasossa ole-
vassa ulkoiluvalinevarastossa.

Yhteiskayttoautopaikasta saa vahentaa 5 autopaikkaa kuitenkin
enintaan 10% asemakaavamaarayksen mukaisesta autopaikko-
jen vahimmaismaarasta.

50 keskitetysta nimeamattomasta autopaikasta saa vahentaa 10
%. Jos paikkoja toteutetaan yli 200, lievennysprosentti on 15. Lie-
vennyksen kayttaminen edellyttdd asemakaavamaaraysta paikko-
jen nimeamattomyydesta.

Tuetussa vuokra-asuntotuotannossa saa vahentaa kokonaisuu-
dessaan enintaan 25 % asemakaavamaaraysten mukaisten auto-
paikkojen vahimmaismaarasta.

Maanalaiseen pysakointitilaan rakennettavan energianhuoltotilan
alalla sijaitsevia pysakointipaikkoja ei tarvitse rakentaa.

Lahtokohdat

Aluetta palvelevat Heikkilanaukion ymparille sijoittuneet kaupalli-
set palvelut seka 650 - 1100 metrin etaisyydella Lauttasaarentien
varrella sijaitseva ostoskeskus Lauttis. Sarkiniementien pohjois-
osassa sijaitsee paivakoti ja Vattuniemenkujalle on valmistunut
vuonna 2020 uusi koulu- ja paivakotirakennus. Lahin kirjasto si-
jaitsee Tallbergin puistotien varrella.

Alueella on hyvat joukkoliikenneyhteydet. Lahimmalle joukkolii-
kenteen pysakille kavelyetaisyys on katuja pitkin noin 250 - 300
metria. Bussit kulkevat 10 minuutin valein ja ruuhka-aikana 6 mi-
nuutin valein. Lahin metroasema (Lauttasaari) sijaitsee n. 650-
1100 metrin etaisyydella, jonne kavelyaika on Heikkilanaukiolta
noin 10-13 min ja Nahkahousuntielta noin 16 minuuttia.

Kaavaratkaisu

Uusi asutus, noin 3 250 asukasta, tukeutuu Vattuniemen ja Laut-
tasaaren olemassa oleviin kaupallisiin ja julkisiin palveluihin, seka
kaavan myota Vattuniemen keskuksen alueelle rakentuviin palve-
luihin. Heikkilanaukion ymparistossa nykyisten kaupallisten palve-
luiden lisaksi asemakaavan muutos sisaltaa vahintaan 39 750 k-
m2 uutta toimitilaa, jotka tarjoavat lisaa mahdollisuuksia kaupalli-
sille palveluille.



Uusi asutus lisaa varhaiskasvatuksen ja koulun tilojen tarvetta,
joita helpottamaan on kaavassa Sarkiniementielle varattu etelan
suuntaan laajennettu tontti 31116/ 2 noin 8 000 k-m2:n suuruiselle
2 — 3- kerroksiselle paivakoti- ja koulurakennukselle piha-aluei-
neen. Rakennukseen sijoittuu mahdollisesti noin 500 oppilaspaik-
kaa seka noin 200 paivahoitopaikkaa ja arviolta 100 tyopaikkaa.

Tontin 31116/1 pohjoisin osa (tuleva tontti 31222/ 1) on merkitty
likerakennusten korttelialueeksi kahvilaa- ja/tai ravintolaa varten.

Heikkilanaukion lapi diagonaalisesti kulkevan Heikkilantien katu-
jarjestelyiden muuttuessa kaavan myoéta aukion reunoilla kulke-
viksi hidaskaduiksi voidaan aukion puoliskot yhdistaa laajaksi
asukkaiden yhteiseksi alueeksi. Aukiota reunustavat ympardivien
tonttien rakennuksissa sijaitsevat kaupallisten palveluiden- tai
muut liiketilat seka hotelli- ja toimistotilat. ltalahdenkadun katutilaa
rajataan selvemmin rakennuksilla ja sen varrelle on sijoitettu pie-
nia aukioita katutasossa sijaitsevine liiketiloineen. Kadun reunaan
on sijoitettu pysakdintipaikkoja palvelemaan lyhytaikaista asiointia
esimerkiksi liiketiloissa.

Esteettomyys

Asemakaava-alue on esteettdmyyden kannalta normaalia aluetta.
Pihakansien korkeusasemissa tavoitellaan nykyisia maanpinnan
korkoja, muurimaisia pihakannen seinamia tulee valttaa. Vahaiset
korkeuserot on ratkaistu kulkureittien osalta esteettémasti ja muu-
toin maisemoiduilla laadukkailla ratkaisuilla.

Luonnonymparisto

Lahtokohdat

Vattuniemen keskuksen alue rajautuu lannessa Merikylpylanpuis-
toon, pohjoisessa Pajalahden puistoon ja ltalahdenkatua pitkin on
alueelta yhteys myds etelassa sijaitsevaan Sarkiniemenpuistoon.

Heikkilanaukion on tilallisesti pirstoutunut, paaosin paallystettya
aluetta. Italahdenkatua leimaa lantisella puolella koko pituudella
yritysten pysakointialueeksi mielletty katutilan laajenema, jolla ei
ole ollut suunnitelmallista maankayttoa. Naiden valissa sijaitsevat
istutetut pylvashaaparivistot.

Vattuniemen keskeisilla tonteilla sijaitsee talla hetkella toimisto-,
varasto- ja teollisuuskaytossa olevia rakennuksia, joiden piha-alu-
eet ovat paaosin asvaltoituja.

Sosiaalista toimintaa palvelevien rakennusten paivakotitontti
31116/ 2 osoitteessa Sarkiniementie 28 rajautuu Sarkiniementien



lansipuolella sijaitsevaan Merikylpylan puistoon. Tontin etelapuo-
lella puistoalueella on viimeisimmat vuodet toiminut kaupungin
yleisten alueiden yllapidon toimintoja, maanpinta alueella on osin
taytettya ja muokattua.

Kaavaratkaisu

Kaupunkikuvallisesti Heikkilanaukio hahmottuu pitkien katuakse-
lien valiin sijoittuvana vehreana saarekkeena. Itdlahdenkadun var-
relle on suunniteltu muutamaa pienta katuaukiota istutuksineen ja
itse katua levennetty kahden puurivin istutuksin, luoden katutilasta
vehreampaa kaupunkiymparistda. Nurmipintojen lisaksi aukioilla
olisi my0s istutusalueita, joiden puusto olisi monilajisia ryhmitty-
mia. Istutettavia alueita on tavoitteena sijoittaa aukoille seuraa-
vasti: Heikkildnaukion pinta-alasta vahintaan 20%, Wavulininau-
kion pinta-alasta vahintaan 10 % ja Italahdenkadun varrella sijait-
sevien aukioiden pinta-alasta vahintaan 5 % tulee olla puin ja
pensain istutettua aluetta.

Alueen eteldosassa sijaitseva Sarkiniemen puisto ja lannessa
seka luoteessa sijaitseva Merikylpylan puisto seka pohjoisessa
Pajalahden puisto tarjoavat hyvat ulkoilumahdollisuudet meren
aarella. Tulevaisuudessa lisaantyva kayttd ohjautuu naille nykyi-
sille viheralueille, joiden kayttda ja kulutusta seurataan. Tarvitta-
essa viheralueille suunnitellaan kestavyytta parantavia toimenpi-
teita.

Sarkiniementien varren paivakodin tonttia laajennetaan etelan
suuntaan Merikylpylan puiston alueelle, jossa on viimeisimmat
vuodet toiminut kaupungin yleisten alueiden yllapidon toimintoja.

Vattuniemen keskeisilla tonteilla uuden rakentamisen myaéta piha-
aluille on mahdollisuus istuttaa nykyista enemman kasvillisuutta,
joten viherpinta-alan maara alueella tulee lisaantymaan.

Kaavassa on maaratty, etta pihakansi ja sen ulkopuoliset osat tu-
lee rakentaa ja istuttaa viihtyisaksi leikki- ja oleskelualueeksi ja
muuhun piha-alueeseen liittyvaksi. Istutuksissa on kaytettava
myOs pensaita ja puita.

Ekologinen kestavyys

Lahtokohdat

Vattuniemen keskeisimmat alueet ovat tiiviisti varasto- ja teolli-
suuskayttoon rakennettuja. Luonnonpintaista kasvullista piha-alu-
etta on vahan. Hulevesien viivytys tai imeytys nykyisessa kay-
tossa on vahaista. Rakennukset ovat osin heikkokuntoisia ja ra-
kennetut kayttotarkoituksensa mukaisin rakentein ja tilaratkaisuin.



Kayttotarkoituksen muuttaminen tai rakennusosien kierratys alu-
een tulevaan kayttoon vaatii selvityksia ja erillisia suunnitelmia.

Kaavaratkaisu

Ratkaisulla on valittomia vaikutuksia liikenteen maaraan ja laa-
tuun. Alueelle on suunniteltu tdydennysrakentamista paaosin
asuinkayttoon, mutta myos toimitilakayttodn ymparistoonsa so-
peuttaen mahdollisimman tehokkaasti. Ratkaisu laajentaa kanta-
kaupunkimaista rakennetta.

Hulevesia tulee viivyttaa tonteilla ja johtaa maanvaraisille pihan
osille. Lapaisemattomia pintamateriaaleja tulee valttaa.

Kaavan yhteydessa Helen tutkii alueellisen maalammadn rakennet-
tavuutta alueelle. Kaavassa on maarays kortteleiden energian va-
linnassa/ratkaisussa on tavoiteltava uusiutuvan energian tuotan-
toa tai liittymista keksitetyn paikallisen uusiutuvan energian tuo-
tantojarjestelmaan. Uudisrakentamisessa on sovellettava matala-
energiarakentamisen periaatteita.

Yleisille alueille saa sijoittaa energiantuotantoa alueellisesti palve-
levia laitteita, rakenteita ja tiloja. Ne eivat saa aiheuttaa haittaa
alueen kayttotarkoitukselle, jota arvioidaan ymparistoselvityksilla.

Kaupungin kiertotalous suunnitteluhankkeeseen liittyen purkukar-
toitukset laaditaan kaavan valmistelun aikana ja pyritdan yhteis-
tydssa suunnittelemaan purettavien materiaalien ja rakennus-
osien uudelleen kayttamista. Luvanhakijan tulee laatia purkukar-
toitus viimeistaan ennen rakennus- tai purkuluvan hyvaksymista.

Suojelukohteet

Lahtokohdat

Vattuniemen pienteollisuushistoriaa pidetaan kulttuurihistorialli-
sesti arvokkaana muistumana olemassa olleesta yhdyskuntara-
kenteesta ja sen toiminnasta. Kaava-alue ja siihen kuuluvat kaksi
arvokasta rakennusta kuuluvat osana tahan kokonaisuuteen ja
ajalle tyypilliseen arvokkaaseen rakentamiseen ja lisaksi ovat Vat-
tuniemen suunnitteluperiaatteissa 2018 maaritelty sailytettavaksi
ja asemakaavalla suojeltaviksi.

Kaavaratkaisu

Vattuniemen alueen kulttuurihistoriallisesti arvokkaan pienteolli-
suushistorian sovittamiseksi tulee AK-, K- korttelialueella raken-
nusten arkkitehtuuri sovittaa alueen paikalliseen teolliseen histori-
aan.



Y- korttelialueella rakennusten arkkitehtuuri tulee olla kaupunkiku-
vallisesti ja -rakenteellisesti laadukasta ja sovittaa puistoymparis-
toon.

AK-, K- ja Y-korttelialueella julkisivujen tulee olla materiaaliltaan
paaasiallisesti paikalla muurattua tiilta, tai perinteisesti rapattuja.
Lampdrappausta ei sallita. Julkisivuelementteja ei sallita.

Kaava-alueella sijaitsee kaksi teolliseen historiaan liittyen arvo-
kasta rakennusta, jotka on tarkoitus sailyttaa ja ne on merkitty
kaavassa suojeltavaksi. Rakennukset voidaan muuttaa toiseen
kayttdon, mikali suojeluarvot tai toiminnallinen tarkoituksenmukai-
suus sailyvat. Rakennukset on merkitty suojelumerkinnalla sr-2:
"Rakennustaiteellisesti, historiallisesti tai kaupunkikuvallisesti ar-
vokas suojeltava rakennus. Suojelu koskee rakennuksen julkisi-
vuja ja vesikattoa seka sen julkisia sisatiloja. Rakennuksessa teh-
tavat korjaustyot ja muutokset eivat saa heikentaa sen arvoa tai
havittda sen ominaispiirteitd. Rakennusta ei saa purkaa.”

Wauvulinintien ja Itdlahdenkadun kulmassa tontilla (ent.31118/14)
31118/ 19 sijaitseva Vattuniemen teollisen historian vanhinta ker-
rostumaa edustava matala liikerakennus sailytetaan liiketilana ja

suojellaan asemakaavalla (sr-2).



Tontin (ent.31119/ 19) 31119/ 24 lounaiskulmassa, osoitteessa
Italahdenkatu 18 -20, sijaitseva viisikerroksinen suojeluarvoja
omaava toimistorakennus, joka kuuluu teollisen historian viela sai-
lyneisiin vanhimpiin rakennuksiin, suojellaan asemakaavalla (sr-2)
ja muutetaan asuinkayttoon. Rakennuksen julkisivuille saa raken-
taa pienet parvekkeet ripustettuina, lasittamattomina ulokeparvek-
keina tai ranskalaisina parvekkeina. Rakennuksen muutostyot tu-
lee tehda hyoddyntaen rakennuksen kantavia seinarakenteita ja
huonejakoa.

Yhdyskuntatekninen huolto

Lahtokohdat

Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkoston piirissa.

Osoitteessa Vattuniemenkatu 26 sijaitsee Helen Sahkdverkon
sahkbéasema. Italahdenkadun ja Nahkahousuntien risteyksessa
on Helen Sahkdverkon puistomuuntamo.

Kaavaratkaisu

Italahdenkadun nykyiset yhdyskuntateknisen huollon verkostot
joudutaan uusimaan muuttuvan katupoikkileikkauksen vuoksi.
Jatevesiviemari siirretaan nykyisiltd kadun lansipuolisilta puisto- ja
pysakadintialueilta Italahdenkadulle samaan vesihuoltokaivantoon
uusittavien hulevesiviemarin ja vesijohdon kanssa.

Uuden puurivin kohdalla sijaitseva kaukolampdlinja siirretaan ka-
dun toiseen reunaan esimerkiksi pysakointikaistan alle. Myos sah-
ko- ja tietoliikennekaapeleita joudutaan siitamaan katualueen lan-
sireunassa.



Heikkilanaukion ja sita reunustavien katujen nykyiset yhdyskunta-
teknisen huollon runkolinjat voidaan paaosin sailyttaa nykyisilla
paikoilla. Johtosiirrot, mm. pienet paikalliset tietoliikenne- ja sah-
kokaapeleiden muutokset suunnitellaan tarkemmin toteutussuun-
nitteluvaiheessa.

Heikkilantie 7:n tontin etelareunaan on merkitty aiemmin hyvaksy-
tyn voimassa olevan asemakaavan tapaan johtokuja viereisen
Vattuniemenkatu 26:n sdhkdaseman sahkdkaapeleita varten.
Sahko-aseman laheisyys on huomioitu Heikkilantie 7:n kaavarat-
kaisun mukaisen maankayton suunnittelussa. Italahdenkadun
puistomuuntamo puretaan ja sille etsitaan jatko-suunnittelussa
uusi sijainti rakennukseen integroituna.

Kaikkien asemakaavamuutoksessa mukana olevien tonttien
maankayton muutokset aiheuttavat todennakadisesti muutoksia
tonttien yhdyskuntateknisen huollon liitosjohtoihin. Tonttijohtojen
ja liitoskohtien tarkempi suunnittelu tulee tehda toteutussuunnit-
telu-vaiheessa yhteistydssa verkostojen omistajien kanssa.

Maaperan rakennettavuus, pohjarakentaminen ja pilaantuneisuuden
kunnostaminen

Lahtokohdat

Maanpinnan korkeusasema alueella vaihtelee valilla noin +1 - +10
(N2000). Alueen topografia on paaosin melko tasaista. Suunnitte-
lualueen maapera koostuu paaosin siltti-hiekkakerroksesta, jossa
on taytemaata paalla. Taytemaakerroksen paksuus alueelle tehty-
jen tutkimuspisteiden perusteella on noin 0,5-1 metrin paksuinen.

Maapera on rakennettavuudeltaan hyva. Paaosin olemassa ole-
vat rakennukset on perustettu maanvaraisesti. Alueen lansi-lai-
dalla Sarkiniementien lansipuolella maaperaolosuhteet ovat ra-
kentamiselle haastavat.

Alueelta ei ole olemassa tuoreita pohjaveden pinnankorkeustie-
toja. Lahella olevien pohjaveden havaintopisteiden perusteella
pohjaveden pinta on alueella paikoin lahella maanpinnan tasoa.
Rannan laheisyydessa pohjaveden pinnan korkeusasema vaihte-
lee meriveden pinnan mukaan.

Joidenkin olemassa olevien rakennusten kayttotarkoituksesta te-
ollisuuskaytossa voi mahdollisesti olla aiheutunut maaperan pi-
laantumista. Heikkilanaukion alueelle ja Italahdentien lansipuoli-
sille viheralueille kohdistetussa ymparistoteknisessa tutkimuk-
sessa alueella todettiin pilaantuneeksi luokiteltavia maa-aineksia
maaperan taytekerroksessa (Vahanen Environment Oy, 2019).



Lisaksi yksityisessa omistuksessa olevat kiinteistot ovat laatineet
tonteistaan kayttohistoriaselvitykset.

Heikkilantiella toimii polttonesteen jakeluasema, jonka toiminta ja
rakenteiden sijoittuminen on tarkasteltu kaavoituksen yhteydessa.
Jakeluasema tayttaa asemille maaritellyt sijoituspaikkaa ja raken-
teita koskevat maaraykset myds ulkopuoliseen toimintaan nah-
den. Jakeluaseman toiminta on luonteeltaan tavanomaista, eika
aiheuta erityisia vaikutuksia asemakaava-alueelle.

Alueen korkeusaseman ja maaperan kantavuuden vuoksi haasta-
vat perustamisolosuhteet ovat sosiaalista toimintaa palvelevien
rakennusten paivakotitontilla 31116/ 2 osoitteessa Sarkiniementie
28 ja tontin etelapuolella puistoalueella, jossa on sijainnut kau-
pungin yleisten alueiden yllapidon toimintoja, seka paivakodin ton-
tin pohjoispuolella, Sarkiniementien lansipuolella sijaitsevalla ra-
kentamattomalla yleisten rakennusten tontilla 31116/1, osoit-
teessa Sarkiniementie 30.

Kaavaratkaisu

Olemassa olevien tietojen perusteella rakennukset paaosin voi-
daan perustaa maan- tai kallionvaraisesti. Perustamistapaan ja
muuhun pohjarakentamiseen liittyvat seikat tulee tarkentaa jatko-
suunnittelun yhteydessa. Suunnittelussa tulee huomioida pohja-
vedenpinnan taso. Rakentaminen tulee toteuttaa siten, ettei se ai-
heuta pohjaveden likaantumista tai sen pinnan alenemista tai va-
henna sen virtausta.

Tonteista on laadittu kayttdhistoriaselvitykset seka yleisten aluei-
den osalta tarvittavat selvitykset maaperan pilaantuneisuudesta.
Naiden perusteella voidaan arvioida pilaantuneen maaperan kun-
nostamistarvetta. Kaavaehdotuksessa esitetaan tarvittavat kaava-
maaraykset.

Ymparistohairiot
Lahtékohdat

Helsingin kaupungin likennemeluselvityksen 2017 mukaan liiken-
nemelu on voimakkainta alueen kokoojakatujen Wavulinintien,
Heikkilantien, Vattuniemenkadun ja Sarkiniementien varrella.
Paa-saantoisesti paivaajan keskiaanitasot tonteilla jaavat alle 65
dB, paikoin 65 dB keskiaanitaso ylittyy. Niilla kohdin, joissa raken-
nukset eivat esta likennemelun leviamista, Vnp 993/1992 mukai-
nen melutason ohjearvo paivalla ulkona, 55 dB, ylittyy noin 40 m
etaisyydelle kadun reunasta.

Kaava-alueen katujen liikennemaarat ovat melko pienia, joten lii-
kenteesta ei aiheudu merkittavia ilmanlaatuhaittoja. llmanlaadun



vuosikartan mukaan typpidioksidin vuosikeskiarvopitoisuudet ovat
koko alueelle selvasti alle 20 pg/m3. Talldin typpidioksidin vuoro-
kausiohjearvon arvioidaan alittuvan, hengitettavien hiukkasten pi-
toisuuksien alittavan raja- ja ohjearvojen ja pienhiukkasten pitoi-
suuden alittavan myds WHO:n suosituksenomaisen ohjearvon.

Kaavaratkaisu

Kaavaehdotuksen valmistelun yhteydessa hankkeet ovat laatineet
viitesuunnitelmien perusteella laskennalliset meluselvitykset, joi-
den perusteella kaavaehdotuksessa esitetaan tarvittavat kaava-
maaraykset. Paivaaikaiset keskidanitasot ovat kauttaaltaan mitoit-
tavia. Selostuksen liitteena olevassa meluselvityskoosteessa on
esitetty kunkin hankkeen selvityksista melun leviaminen ja suurim-
mat julkisivumelutasot ennusteliikennetilanteessa.

Rakentamista on ohjattu reunustamaan katuja, mika antaa edelly-
tykset muodostaa liikennemelulta suojaisia piha-alueita. Melusel-
vitysten mukaan tonttien leikkiin ja oleskeluun tarkoitetut piha-alu-
eet ovat sijoitettavissa alueille, joilla melutasot ohjearvot 55 dB
paivalla ja 50 dB yolla alittuvat.

Oleskeluparvekkeet tulee etenkin katujen puolella suojata liikken-
nemelulta ohjearvotason saavuttamiseksi. Tasta kaavaratkai-
sussa on annettu maarays ohjaamaan jatkosuunnittelua. Tontin
31118/13 Wavulinintien suuntaiselle julkisivulle kohdistuu yli 65
dB paivamelutaso, joten sille ei suositella oleskeluparvekkeita. Mi-
kali kadun suuntaan halutaan suunnitella oleskeluun tarkoitettuja
parvekkeita, on niiden suunnitteluun ja meluntorjuntaan syyta kiin-
nittaa erityistd huomiota viihtyisien olosuhteiden aikaansaa-
miseksi.

Suurimmat julkisivuihin kohdistuvat paivaajan keskiaanitasot ton-
tin 31118/ 13 Wavulinintien suuntaisella julkisivulla ovat 68 dB ja
kaavassa on annettu kyseiselle kohdalle aanitasoerovaatimus.
Rakennuksen aaniymparistoasetuksen mukaan uusien asuinra-
kennusten tulee melualueella tayttaa vahintaan 30 dB aanita-
soerovaatimus. Selvitysten mukaan kaikilla muilla julkisivuilla sisa-
melun ohjearvojet toteutuvat rakennuksissa taman vaatimuksen
myota.

Sarkiniementien varrella yleisten rakennusten korttelialueella ra-
kennusala on sijoitettu kadun varteen sen suuntaisesti. Tama oh-
jaa sijoittamaan leikki- ja piha-alueen rakennuksen muodostaman
melukatveen puolelle. Vaikka Sarkiniementien liikennemaara on
melko pieni, onko rakennusalan kadun puoleiselle julkisivulle an-
nettu maarays, joka ohjaa mitoittamaan aaneneristavyyden siten,
etta melutason ohjearvot saavutaan sisatiloissa.



Maanalaisen pysakaintitilojen poistoilma tulee johtaa rakennuksen
katolle saakka.

Pelastusturvallisuus / Rakennetekniikka

Nimisto

Pelastusteiden ja paikkojen mitoituksessa noudatetaan pelastus-
laitoksen ohjeistusta. Rakennusten varatiet ja pelastustiejarjeste-
Iyt suunnitellaan ottaen huomioon pelastuslaitoksen maaraykset
seka pelastamista koskevat ohjeet.

Nimistotoimikunta paatti kokouksessaan 13.2.2019 § 14 esittaa
alueelle seuraavia uusia nimia:

Tontin 31131/4 |api Itdlahdenkadulta Melkonkadulle sijoittuva ja-
lankulku- ja pyoraily-yhteys:
Italahdenkuja—Osterviksgranden (Itdlahdenkadun mukaan).

Tontin 31112/28 1api Heikkilanaukiolta kulkeva jalankulku- ja py6-
raily-yhteys, joka jatkuu Perttulantien pohjoispuolella Pajalahden
puiston lapi Haahkapolulle:

Perttulanpolku—Bertasstigen (Perttulantien mukaan).

Italahdenkadun ja Wavulinintien kulmaan muodostuva aukio:
Wavulininaukio—Wavulinsplatsen (Wavulinintien mukaan).

Tontin 311131/13 |api Itdlahdenkadulta Melkonkadulle kulkeva ja-
lankulku- ja pyoraily-yhteys:
Wavulininkulku—Wavulinsgangen (Wavulininaukion mukaan).

Lisaksi nimistotoimikunta esitti, etta voimassa olevia kadunnimia

Kiviaidankatu—Murbacksgatan ja Melkonkatu—Melkogatan jatke-

taan siten, etta Kiviaidankatu jatkuu lanteen Wavulinintielle asti ja
Melkonkatu jatkuu pohjoiseen Heikkilantielle.

Nimistotoimikunta paatti kokouksessaan 11.9.2019 § 68 esittaa
seuraavaa muutosta edelliseen esitykseen:

Perttulanpolku-nimen sijaan kaytettavaksi nimea Else Aropaltion
polku—Else Aropaltios stig

Perustelu: Merkittavan lauttasaarelaisen arkkitehdin Else Aropal-
tion (o.s. Hannus, 1914-2008) mukaan, jonka tuotantoa on nahta-
vissa eri puolilla Lauttasaarta, lahimpana osoitteessa Vattunie-
menkuja 2 sijaitseva teollisuus- ja toimistorakennus. Aloite Else
Aropaltion muistamiseen oli tullut Lauttasaari-seuralta. Nimistotoi-
mikunta kasitteli seuran aloitetta 14.8.2019 § 58.



Vaikutukset

Yhteenveto laadituista selvityksista

Vattuniemen suunnitteluperiaatteita varten tehdyt kyselyt: Ky-
sely Vattuniemen yrittgjille 2017, 2.10.2017 ja Kysely Vattuniemen
kiinteistonomistajille 2017, 12.10.2017, seka tyopajat asukkaille,
yrittgjille ja kiinteiston omistajille vaikuttivat Vattuniemen suunnit-
teluperiaatteet 2018:n tavoitteiden sisaltoon. Periaatteiden tavoit-
teita on tarkennettu asemakaavan muutoksen yhteydessa, jotta
alue sailyisi sekoittuneena, asumiselle viihtyisana tarjoten palve-
luita ja mahdollisuuksia tydpaikkojen syntymiseen uudenaikai-
sissa toimitiloissa.

Kaavatyon yhteydessa on laadittu tarvittavat meluselvitykset, pi-
laantuneen maaperan selvitykset seka rakennuksista kaytto-
historiaselvitykset ja varjotutkielmat.

Rakennushistoriaselvitykset on laadittu suojeltavista rakennuk-
sista osoitteissa:

Itdlahdenkatu 18 C: Rakennus liittyy Vattuniemen teollisuusalu-
een historiaan yhtena ensimmaisista suurista teollisuustoimijoista
alueella.

Arkkitehti Runar Finnila suunnitteli 1948 uuden L.M.Ericssonin
tehtaan Lauttasaaren Vattuniemeen, ja rakentaminen alkoi sa-
mana vuonna. Tehdas muutti Italahdenkadulle alkuvuodesta
1949. Tehtaalla valmistettiin puhelinkoneita, hata- ja rahapuheli-
mia, palohalytyskeskuksia, erilaisia kaapelipaatteita ja verkkotar-
vikkeita.

Rakennus sijoitettiin tonttinsa lounaiskulmaan korttelin keskelle.
Tontin itareunaan tien viereen jai piha-alue. Tehdasrakennuksen
pohjaratkaisu on suorakaiteen muotoinen, jona ylin keros on si-
saanvedetty. Rakennus on toteutettu terasbetonirunkoisena pai-
kalla valaen, siporexharkoista muuratut julkisivut ovat rapatut ja.
vesikatto terasta. Aumakaton ylapuolelle nousee porrastorni, joka
korostuu julkisivussa korkeutensa ja ikkunajasentelyn ansiosta.
Ensimmaisesta neljanteen kerrokseen tehdassalien ikkunat rivit
noudattavat samaa saanndnmukaista rytmia. Itajulkisivulla sijait-
sevaa paasisaankayntia on korostettu katoksella ja erkkeri-ikku-
nalla. Sisatiloissa 1.—4. kerroksessa on sijainnut porrashuoneen
lisaksi lahes koko kerroksen laajuinen tehdassali, joita rytmittivat
kantavat betonipalkit ja —pilarit. Kerrosten koillispaadyissa sijaitsi-
vat saniteettitilat. Ylimman kerroksen pohjoispaadyssa sijaitsivat
tehdastyontekijoiden ruokala, keittio, ja pienempi ruokasali toimis-
totyontekijoille ja etelaosissa keskikaytavan ymparilla toimistotiloja
muun muassa suunnitteluosastolle ja johdolle. Ullakolla sijaitsivat



hissikonehuone, tekniset tilat ja hakkikomeroita, ja kellarikerrok-
sessa teknista tilaa, varastoja seka pukuhuoneita.

Arkkitehtuuri: Rakennus on ajalleen tyypillinen, laadukkaasti to-
teutettu tehdasrakennus. Rakennuksella on ollut imagoarvoa kas-
vavan yrityksen toimipaikkana, mika nakyy niin huolellisessa mas-
soittelussa kuin detaljisuunnittelussakin.

Rakennuksen rapattuja julkisivuja rytmittdd sdannénmukainen
ruudukko pystysuuntaisia ikkunoita. Levollisen jarjestelmallisyy-
den rikkoo rakennuksen pohjoisosan tornimainen porrashuone ja
umpinaisemmat seinapinnat. Paasisaankayntia on korostettu
kookkaalla katoksella. Viides kerros on sisdanvedetty, mika peh-
mentaa rakennuksen ulkohahmon suoraviivaista massoittelua.
Rakennus edustaa 1940-luvun lopun modernismia, sotia seuran-
neina rakennustarvikkeiden saannodstelyn vuosina. Tuotantolaitok-
sen ulkoasua on pehmennetty yksityiskohdilla, kuten sisaankayn-
nin pienella erkkeri-ikkunalla seka ulkohahmon ratkaisuilla, kuten
aumakatolla ja sisdaanvedetylla viidennella kerroksella.

Séilyneisyys: Rakennus on ulkohahmonsa ja julkisivujen osalta
hyvin sailynyt. Neljan alimman kerroksen suuret avoimet tehdas-
salitilat on jaettu valiseinin pienemmiksi tiloiksi rakennuksen siir-
ryttya paaasiassa toimistokayttoon. Alkuperaisen tyyppista pilarei-
den jakamaa avointa tilaa on sailynyt paikoitellen eri osissa raken-
nusta. Vuonna 1990 valmistuneessa peruskorjauksessa raken-
nusta korjattiin ja muutettiin pitkalti sailyttavalla periaatteella. Julki-
sivut ovat sailyttaneet alkuperaisen luonteensa vuonna 1990 val-
mistuneessa peruskorjauksessa, jossa vesikate, ikkunat ja rap-
paus uusittiin seka rakennuksen alkuperaiset padovet kunnostet-
tiin. Nakyvin muutos rakennuksen ulkohahmossa on vuonna 1972
valmistunut tornimainen poistumisporras.

Wavulinintie 4: Maitotaloustuotteiden vientiin erikoistunut yritys
Reihold Smeds & Co, Reinhold Henrik Smeds (1886—-1940) ra-
kennutti Lauttasaaren teollisuusalueelle pienimittakaavaisen teolli-
suusrakennuksen 1950-luvun alkupuolella. Vuonna 1953 valmis-
tuneen yksikerroksisen teollisuus- ja varastorakennuksen suunnit-
teli arkkitehti Matti Finell.

Arkkitehtuuri: Rakennus sijaitsee nykyisen Wavulinintien eli enti-
sen Kiviaidankadun ja ltalahdenkadun kulmassa. Teollisuusraken-
nusta laajennettiin heti sen valmistumisen jalkeen lisasiivella.
Vuonna 1975 teollisuusrakennus muutettiin toimistotiloiksi ja sa-
moihin aikoihin pihalla sijainnut talousrakennus purettiin. Arkisen
oloisessa yksikerroksisessa rakennuksessa on korkea kellariker-
ros ja loiva harjakatto. Nykyinen katto on kourupeltia.

Séilyneisyys: Materiaali ja kattomuoto ovat sailyneet 1955
asussa. Vaaleasta kalkkihiekkatiilesta juoksulimityksella muuratut
julkisivut ovat arkisen mutkattomia, ja ne ovat myds sailyttaneet



luonteensa hyvin. Julkisivujen aukotus on paaosin sailynyt alku-
peraisena, mutta laajennuksessa on tehty ovimuutoksia ja talon
kaikki ikkunat on uusittu. Siiven ovimuutosten kohdalla tiilten sau-
malaastina on kaytetty muusta seinasta poikkeavaa savya. Myo-
hemmin toteutetun lastauslavan ja sen kohdalla sijaitsevan oven
muotokieli ja materiaalimaailma ovat rakennuksen luonteelle vie-
raita. Sisdpuolella paatilojen tilahahmot ovat sailyneet ja porras-
huone, yksi paatiloista, on sailyttanyt selkean ja valjan luon-
teensa. Pihalla portti on pitanyt paikkansa ja paaosin vanhat ra-
kenteensa.

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Kaavaratkaisusta aiheutuu kaupungille kustannuksia ilman arvon-
lisaveroa (03/2021) seuraavasti:

Kadut ja aukiot 5,0 milj. euroa
Johtosiirrot 1,0 milj. euroa
Yhteensa n. 6 milj. euroa

Kadut ja aukiot pitaa sisallaan Itdlahdenkadun seka Heikki-
lanaukion ympardivien katujen muutostdiden kustannukset. Li-
saksi se sisaltda Heikkilanaukion kustannukset ja Italahdenkadun
varren taskuaukioiden kustannukset. Heikkilanaukion esitetty kus-
tannus perustuu aukiosta teetetyn viitesuunnitelman (Masu Plan-
ning Oy, 2019) yhteydessa laadittuun kustannusarvioon.

Johtosiirrot pitavat sisallaan Italahdenkadun muutosten vuoksi uu-
delleen rakennetavien kunnallisteknisten verkostojen kustannuk-
set. Kustannukset jakautuvat seuraavasti; vesihuolto 0,6 milj. eu-
roa ja kaukolampd 0,4 milj. euroa.

Puistoihin ei esitetd muutostoimenpiteitd. On mahdollista, etta
kaavan mukaisen rakentaminen aiheuttaa vahaisia kustannuksia
puistoihin.

Kaupungin omistuksessa olevalla maa-alueella on laadittu maa-
peran pilaantuneisuustutkimukset. Kunnostamisesta aiheutuvat
mahdolliset kustannukset tarkentuvat jatkosuunnittelussa.

Kaava mahdollistaa uuden koulu ja paivakotirakennuksen raken-
tamisen. Alustava rakennuskustannus on noin 30 miljoonaa eu-
roa. Koulu ja paivakotirakennus palvelevat tata kaava-aluetta laa-
jempaa aluetta.

Asemakaavamuutos nostaa alueen arvoa. Kaupunki saa yksityi-
sessa omistuksessa olevien tonttien osalta maankayttokorvauk-
sia. Maankayttokorvauksista sovitaan maanomistajan kanssa kay-
tavissa maapoliittisissa neuvotteluissa. Lisaksi kaupunki saa tu-
loja Italahdenkadun varrelle kaavoitettavan maan myynnista.



Voidaan todeta, etta kaava on kaupungille taloudellisesti kannat-
tava.

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun
ymparistoon

Kaavaratkaisun toteuttaminen tiivistda suunnittelualueella ja sen
valittbmassa ymparistdossa kaupunkirakennetta. Nykyisesta toimi-
tila-teollisuus- ja varastoalue muuttuu padosin asumiseen ja ra-
kentamisen maara kasvaa.

Vattuniemen suunnitteluperiaatteissa 2018 on tonteilla, joilla edel-
lytetdan rakennettavaksi rakennusoikeudesta 25% toimitilaa,
maaritelty rakentaminen keskimaarin 8- kerroksiseksi ja padosin
asumiseen muutettavilla tonteilla kerrosluvun enimmaismaara on
8- kerrosta kadun tasosta.

Heikkilantien varren 3 — 5- kerroksinen rakenne kasvaa kaavan
myota 5 - 8- kerroksiseksi. Heikkilanaukion ympariston 1 — 5- ker-
roksinen rakenne muuttuu 1 — 12- kerroksiseksi. Italahdenkadun
ja Melkonkadun varren nykyinen 4 — 6- kerroksinen rakenne
muuttuu 4 — 12- kerroksiseksi. Syvarunkoiset varasto- ja teolli-
suusrakennukset tayttavat paikoin tonttien alan reunoja lukuun ot-
tamatta lahes kokonaan. Uudet asuinrakennukset kapearunkoi-
sina tonttien reuna-alueille sijoitettuina vapauttavat piha-aluetta
rakentamiselta. Nykyista korkeampi ja kapea tonttien reunoille si-
joittuva asuinrakentaminen luo pidempia.

Alueen palvelut, toimisto- ja liiketilat sijoittuvat uudistettavan Heik-
kilanaukion ymparille ja Italahdenkadun molemmille puolille seka
Heikkilantielle, Nahkahousuntielle ja Melkonkadulle muodostaen
uuden Vattuniemen keskuksen alueen palveluineen. Heikki-
lanaukiota muutetaan toiminnalliseksi oleskeluaukioksi, jolla on
my0s tarkean kokoontumisen ja tapaamispaikan ominaisuus ja
osansa kavelyn seka pyorailyn paareitin statuksesta. Italahdenka-
tua kehitetdan vehreaksi metron ja Sarkiniemenpuiston valilla
aina meren rantaan saakka ulottuvaksi paavaylaksi. Paivakodin ja
koulun rakennuksen rakentamisen mahdollisuus tiivistaa Sarkinie-
mentien katutilaa ja tontin lahiymparistoa seka aktivoi aluetta.

Vaikutukset luontoon ja maisemaan

Vaikutukset luontoon ja maisemaan yleisilla alueilla ovat alueen
kasvillisuutta ja viherpinta-alaa lisaavia. Uudistettu Heikkilanaukio
hahmottuu pitkien katuakselien valiin sijoittuvana vehreana saa-
rekkeena. Uudistuksessa poistuvat Italahdenkadun pylvashaavat.
Italahdenkadun varrelle on suunniteltu muutamaa pienta katuau-
kiota istutuksineen ja itse katua levennetty kahden puurivin istu-



tuksin, luoden katutilasta vehreampaa kaupunkiymparistoa. Heik-
kilanaukion, Wavulininaukion ja Itadlahdenkatuaukioilla nurmipinto-
jen lisdksi on myds puin ja pensain istututettuja alueita. Aukioille
on tavoitteena sijoittaa istutetavia alueita seuraavasti: Heikki-
lanaukion pinta-alasta vahintdan 20%, Wavulininaukion pinta-
alasta vahintaan 10 % ja Italahdenkadun varrella sijaitsevien auki-
oiden pinta-alasta vahintaan 5 % tulee olla puin ja pensain istutet-
tua aluetta. Valillisia vaikutuksia syntyy tulevien uusien asukkai-
den kaytdn myota, joka lisannee olemassa olevien puistojen kayt-
toa.

Sarkiniementien varren paivakodin tontin 31116/2 laajeneminen
etelaan puistoalueelle vaikuttaa mahdollisesti tontin luontoon joi-
denkin puiden poistumisen myoéta. Aluetta on muokattu aikaisem-
min tayttden maamassoilla. Mydhemmin alueen toimiessa kau-
pungin yleisten alueiden yllapidon toimintojen varikkoalueena sita
on muokattu lisaa tasoittaen ja kasvillisuutta karsien. Nykyista
suuremmalla paivakoti ja koulurakennuksella tulee tulevaisuu-
dessa sen mahdollisesti rakentuessa olemaan aluetta tiivistavia
vaikutuksia.

Vattuniemen keskeisilla tonteilla uuden rakentamisen myéta piha-
aluille on mahdollisuus istuttaa nykyistda enemman kasvillisuutta,
joten viherpinta-alan maara alueella tulee lisdantymaan. Piha-
kansi ja sen ulkopuoliset osat tulee rakentaa ja istuttaa viihtyisaksi
leikki- ja oleskelualueeksi ja muuhun piha-alueeseen liittyvaksi.
Istutuksissa on kaytettava myos pensaita ja puita. Puistoon rajau-
tuville tonteille on suunniteltu nykyista korkeampaa rakentamista.

Vaikutukset liikenteen ja teknisen huollon jariestamiseen

Kaavaratkaisu tukee merkittavasti kestavia kulkumuotoja ja pa-
rantaa alueen saavutettavuutta niin joukkoliikenteella, kavellen

kuin pyoraillen. Kaavan toteuttaminen lisaa liikennetta alueella.

Moottoriajoneuvojen liikenne jakautunee tasaisemmin koko pai-
valle.

Yksisuuntaisten pyoraliikennejarjestelyiden jatkuvuus kadulta toi-
selle parantaa turvallisuutta ja tekee risteyksista selkeampia ja
turvallisempia. Pyoraily ajoradalla hillitsee luontaisesti ajoneuvolii-
kenteen nopeuksia. Kaavan toteutuessa jalkakaytavien leveys li-
saantyy tavoiteleveyteen.

Merkittavimpina vaikutuksina ovat Heikkilantien diagonaalisen lin-
jauksen muuttaminen Heikkilanaukion kohdalla alueen reunoille
selkeyttaen liikenne- ja aukiotilaa.

Italahdenkadulla on linja-autoliikennetta ja katupoikkileikkauksen
muuttaminen vaikuttaa katutilan jasentymiseen selkeammaksi li-
saten orientoituvuutta ja liikenneturvallisuutta.



Vattuniemen katuverkon toimivuus paranee ja jakaantunee tasai-
semmin katuverkossa, kun Nahkahousuntie valilla Sarkiniementie
Italahdenkatu avataan uudelleen myos moottoriajoneuvoliiken-
teelle. Lisaksi sulun avaaminen helpottaa alueen omaa poikit-
taista asukasliikennetta.

Lyhytaikaisia pysakointipaikkoja sijoitetaan Italahdenkadun var-
teen seka Heikkilantielle palvelemaan toimitilojen asiakas- ja vie-
raspysakointia asukaspysakoinnin siirtyessa tonteille.

Asemakaava luo edellytykset korkeatasoisen teknisen huollon
verkoston jarjestamiseen.

Vaikutukset kaupunkikuvaan ja kulttuuriperintoéon

Kaavaratkaisun toteuttaminen parantaa ja tiivistaa suunnittelualu-
eella ja sen valittdtmassa ymparistdssa kaupunkikuvaa ja —tilaa ja
toimintojen tarkoituksenmukaista sijoittumista luoden julkiselle ti-
lalle selvat rajat sekd muodostaen parhaimmillaan elavan Vattu-
niemen keskuksen.

Nykyinen toimitila-, teollisuus- ja varastorakennusten alue tiivistyy
muuttuessaan paaosin asumiseen ja alueen katutaso aktivoituu ja
muuttuu myos kaupunkikuvallisesti monipuolisemmaksi ja mielen-
kiintoisemmaksi alueen palveluiden sijoittuessa tiiviisti erityisesti
uudistettavan Heikkilanaukion ymparille ja Itdlahdenkadun mo-
lemmille puolille kadun pohjoisella osuudella.

Heikkilanaukiota uudistetaan toiminnalliseksi ja vehreaksi oleske-
lualueeksi. Italahdenkatua kehitetaan puuistutuksin vehreaksi
metron ja Sarkiniemenpuiston valilla aina meren rantaan saakka
ulottuvaksi paavaylaksi.

Nykyista korkeampi tonttien reunoille sijoittuva asuinrakentaminen
rajaa selvasti aukio ja katutilaa. Uudisrakentaminen avaa nakymia
kortteleiden sisaan seka piha-alueille ja luo rajattuja yksityisempia
laajoja pihatiloja tonteille ja korttelialueille levearunkoisten teolli-
suus-ja varastorakennusten purkamisen myota. Kerroslukumaa-
rien vaihtelut rytmittavat osaltaan aukio- ja katutilaa. Vattuniemen
alueen kulttuurihistoriallisesti arvokkaan pienteollisuushistorian
sailyttamiseksi alueen uudisrakennusten arkkitehtuuri tulee sovit-
taa alueen paikalliseen teolliseen historiaan.

Sarkiniementien lansipuolelle puistoon rajautuen on mahdollista

rakentaa 2- kerroksinen kahvila ja/tai ravintolarakennus, ja 2 - 3-
kerroksinen koulu- ja paivakotirakennus, joka rajaa Sarkiniemen-
tien katutilaa. Rakennusten arkkitehtuuri ja rakentamistapa tulee
sovittaa teolliseen historiaan seka puistoymparistoon.



Kaava-alueella sijaitsee kaksi teolliseen historiaan liittyen arvo-
kasta rakennusta, jotka sailytetdan ja suojellaan kaavalla. Raken-
nukset voidaan muuttaa toiseen kayttoon, mikali suojeluarvot tai
toiminnallinen tarkoituksenmukaisuus sailyvat.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen hillintdan ja sopeutumiseen

Suunnitteluratkaisussa otetaan mahdollisuuksien mukaan huo-
mion rankkasateet, myrskyt ja helleaallot, seka varautuminen me-
riveden pinnannousuun siten, etta rakennetuilla alueilla syntyvia
hulevesia pyritaan viivyttamaan luonnonmukaisesti maanvaraisilla
tontin osilla ja rakenteellisesti kansialueilla. Hulevesien ohjailu,
imeyttaminen ja/tai viivyttaminen alueella on suunniteltu Helsingin
hulevesistrategian mukaisesti. Uudet rakennukset sijaitsevat paa-
osin hyvin imeyttavilla alueilla, jolloin luontainen imeyttava pinta-
ala vahenee.

Alueelle suunnitellaan Helenin kanssa yhteistydssa alueellista
maalampojarjestelmaa. Kortteleiden energian valinnassa/ratkai-
sussa on tavoiteltava uusiutuvan energian tuotantoa tai liittymista
keksitetyn paikallisen uusiutuvan energian tuotantojarjestelmaan.
Uudisrakentamisessa on sovellettava matalaenergiarakentamisen
periaatteita. Yleisille alueille saa sijoittaa energiantuotantoa alu-
eellisesti palvelevia laitteita, rakenteita ja tiloja. Ne eivat saa ai-
heuttaa haittaa alueen kayttétarkoitukselle. Sijoittamisen tulee pe-
rustua ymparistdvaikutusten arviointiin.

Alue kuuluu rakennusmateriaalien kiertotalous hankkeeseen, jota
Helsingin kaupunki valmistelee. Tonteille on laadittu purkukartoi-
tukset asemakaavan muutoksen valmistelun yhteydessa. Kaa-
vassa on lisaksi maarays: Ennen rakennus-tai purkuluvan hyvak-
symista on luvanhakijan laadittava purkukartoitus.

Vaikutukset ihmisten terveyteen, turvallisuuteen,
eri vaestoryhmien toimintamahdollisuuksiin 1ahiymparistossa,
sosiaalisiin oloihin ja kulttuuriin

Paaosin ympariston asuntovaltainen alue taydentyy alueen muut-
tuessa paaosin asuinkayttoon. Alueen toimitilojen sijoittuessa tii-
viimmin keskeisille alueille kunnostettavien julkisten ulkotilojen
reunoille paranee alueen mahdollisuudet sosiaalisille kohtaami-
sille ja aktiiviselle kaupunkielamalle. Palveluiden monipuolistumi-
selle muutos antaa hyvat mahdollisuudet. Rakentamista on oh-
jattu katuja reunustamaan, mika luo hyvat edellytykset muodostaa
liikennemelulta suojaisia piha-alueita. Ymparistohairiot on huomi-
oitu myos julkisivujen eristavyysvaatimuksissa ja myos oleskelu-
parvekkeiden suojaamisesta tarvittaessa melulta on annettu kaa-
vamaarays. Kaavaratkaisun arvioidaan luovan edellytykset ter-
veellisen ja viihtyisan asuinympariston toteuttamiselle.



Asemakaava luo edellytykset palo- ja pelastusturvallisuuden maa-
raysten mukaiselle jatkosuunnittelulle ja toteutukselle.

Elinkeino-, tyollisyys- ja talousvaikutukset

Teollisuus-, liike-, toimisto- ja varastorakennusten (KT, L, KTY, K,
T, Al, TY) rakennettua kerrosalaa poistuu kaavan myoéta 105 427
k-m2. Sosiaalista toimintaa palvelevien rakennusten (YS) eli pai-
vakodin kerrosalaa poistuu 1 300 k-m2 ja rakentamatonta yleisten
rakennusten(Y) kerrosalaa 7198 k-m2. Tydpaikkoja poistuu nailta
toimialoilta laskentatavasta riippuen noin 1 800 — 2 300 tyopaik-
kaa. Alueelta poistuu yleisia pysakointialueita (LPA) paaosin Ita-
lahdenkadun lansipuolella.

Vattuniemen suunnitteluperiaatteet 2018:n yhteydessa syksylla
2017 teetettiin alueen yrittajille ja kiinteistonomistajille kysely alu-
een muuttamisen tavoitteista ja nykytilanteesta. Periaatteet laadit-
tiin ottaen huomioon alueelta tullut palaute.

Osan kiinteistoista kayttdaste on talla hetkella hyvin pieni ja isoja
toimijoita on muuttanut aivan Iahiaikoina pois, joten tarkkaa kasi-
tysta kaava-alueen tyopaikkamaarasta ei ole. Lahteesta riippuen
Vattuniemen osa-alueella on viidesta tuhannesta noin kuuteen tu-
hanteen tydpaikkaa (Aluesarjat ja Seutudata). Kaava-alueella on
noin 2 700 tyopaikkaa ja 345 yritysta (Seutudata). Suurin osa yri-
tyksista on pienia, alle 10 henkea tyollistavia, mutta alueella on
muutamia isompiakin toimijoita. Vattuniemen osa-alueen ty6paik-
kojen maara on pysynyt kohtuullisen tasaisena vuodesta 2011
lahtien (Vattuniemen osa-alue muodostettiin 2011). Vattuniemen
toimialajakauma on teollisuuden osuutta lukuun ottamatta kanta-
kaupungille tyypillinen ns. asiantuntijatyopaikkojen seka kaupan
osuuksien ollessa merkittavat. Oletettavasti myds uusiin toimitiloi-
hin tulee hakeutumaan vastaavanlaisia toimijoita.

Voimassa olevien kaavojen ja kaytetyn rakennusoikeuden tontti-
kohtaiset mitoitustiedot:

Osoite Tontti Kéyttotarkoitus Merkintd Tontin pa Kdyt.ro Kaavaro Kaavae

Italahdenkatu 15-17 31131_10 Toimistorakennusten korttelialue KT 3540 6382 6018 1,7
Itdlahdenkatu 25 31131_14 Teollisuus- ja varastorakennusten T 3020 6704 6644 2,2
Sarkiniementie 30 31116_1 Yleiset rakennukset Y 7188 0 7198 1
Itélahdenkatu 18 31119_19 Toimisto jaymp.héir.aiheuttamattomien tecll.rak KTY 6836 11503 12305 18
Italahdenkatu 20 31119_9 Teollisuus- ja varastorakennusten T 1997 3422 4393 2,2
Itdlahdenkatu 22A 31118_17 Ymp.hdir.aiheuttamattomien teoll.rak TY 5375 11390 11390 2,1
Itdlahdenkatu 22b 31118_18 Liike- ja toimistorakennusten korttelialue K 4600 6731 7200 1,57
Wavulinintie 4 31118_14 Liike- ja toimistorakennusten korttelialue K 1324 762 2249 1,7
Wavulinintie 6 31118_13 Liike- ja toimistorakennusten korttelialue K 2647 4000 4493 1,7
Itélahdenkatu 27 31131_13 Liike ja toimistorakennusten K 6956 12888 11824 1,7
Itdlahdenkatu 23 31131_5 Teollisuus- ja varastorakennusten T 3000 7496 6600 2,2
Itélahdenkatu 19 31131_12 Liikerakennusten korttelialue Al 4529 8637 8830 1,95
Melkonkatu 16 31131_8 Teollisuus- ja varastorakennusten T 2028 4779 4056 2
Heikkilantie 7 31114_9 Toimistorakennusten korttelialue KT 6630 11271 11270 1,7
Heikkilintie 10 31111_2 Liikerakennusten korttelialue L 1600 1748 1600 1
Heikkilantie 8 31111 1 Liikerakennusten korttelialue L 1600 1609 1600 1
Heikildntie 2 31112_28 Toimisto ja ymp.h3iri.aihettamattomien teoll KTY 3139 6150 6150 1,96

Sarkiniementie 28 31116_2 Sosiaalista toimintaa pal.rak.korttelialue 4665 1200 1300 0,28
YHTEENSA 70684 106772 115125
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Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti alueen kayt-
toon ja kaupunkikuvaan, seka toiminnallisuuteen sen muuttuessa
asumisen ja tyopaikkojen sekoittuneeksi alueeksi, jolla tavoitel-
laan elavaa kaupunkiymparistda, seka erityisesti kaupallisten pal-
veluiden kysynnan riittavyytta liiketoiminnan ja yritysten toiminta-
edellytysten turvaamiseksi. Muutoksesta hyotyvat ensisijaisesti
alueen kiinteistonomistajat, vaikka heille tuleekin kustannuksia
kaavamuutoksesta ja toteuttamisesta. Kaava-alueella nykyisin toi-
mivat yritykset eivat oletettavasti tule suurimmaksi osaksi sijoittu-
maan uusiin toimitiloihin, vaan joutuvat hakeutumaan muualle.

Kaavaratkaisun myota suunnittelualueen kerrosala kasvaa. Asuin-
kerrosala lisdantyy 114 165 k-m2, 3 250 asukasta. Uutta toimitilaa
syntyy 39 750 k-m2, noin 2 000 — 2 400 tyOpaikkaa. Uuden koulu-
ja paivakoti yhteiskerrosala lisdantyy 8 000 k-m2, noin 100 ty6-
paikkaa. Yleisia pysakaointipaikkoja sijoitetaan uudistuvien katujen
varsille.

Osoite Tontti Kayttatarkoitus Merkintd Tonttipa AKk-m2 Kk-m2 Yk-m2 Rok-m2 Tehoe=
Itdlahdenkatu 15-17 31131_10 Liike- ja toimistorakennusten korttelialue K 3540 9000 9000 1,7-2,5
Italahdenkatu 25 31131 14 Liike- ja toimistorakennusten korttelialue K 3020 9600 9600 3,2
Sarkiniementie 30 312111 Liikerakennusten korttelialue KL-1 460 220 220 0,47
Itdlahdenkatu 18 - 20 31119 _24 Asuinkerrostalojen korttelialue korttelialue AK 10935 27050 1200 28250 2,5-26
Italahdenkatu 22A  31118_21 Asuinkerrostalojen korttelialue korttelialue AK 6150 12800 400 13200 2,0-21
Italahdenkatu22b  31118_20 Asuinkerrostalojen korttelialue korttelialue AK 5103 12950 400 13350 2,5-26
Wavulinintie 4 31118_19 Asuinkerrostalojen korttelialue korttelialue AK 4315 7128 2370 9498 2,0-22
Italahdenkatu 27 31131_13 Asuinkerrostalojen korttelialue korttelialue AK 6956 14600 4870 19470 2,8
Italahdenkatu 23 311315 Asuinkerrostalojen korttelialue korttelialue AK 3000 6300 2100 8400 2,8
Italahdenkatu 19 31131_12 Asuinkerrostalojen korttelialue korttelialue AK 4529 7474 2492 9966 22
Melkonkatu 16 31131_8 Asuinkerrostalojen korttelialue korttelialue AK 2028 3318 1148 4466 2.2
Heikkilantie 7 31114 9 Asuinkerrostalojen korttelialue korttelialue AK 6630 10835 3750 14585 22
Heikkilantie 10 31111 2 Asuinkerrostalojen korttelialue korttelialue AK 1600 2560 2560 1,6
Heikkildntie 8 31111 1 Asuinkerrostalojen korttelialue korttelialue AK 1600 2560 2560 1,6
Heikilantie 2 31112 28 Asuinkerrostalojen korttelialue korttelialue AK 3139 6590 2200 8790 2,8
Sarkiniementie 28 31116_3 Julkisten Iahipalvelurakennusten korttelialue Y 8467 8000 8000 0,95
Yhteenss 71472 114165 39750 8000

Kaavan ro yht. k-m2 161915

Alue voi houkutella uusia yrityksia, koska asemakaava mahdollis-
taa uusien modernien ja nykyisia tyoymparistdjen laatuvaatimuk-
sia vastaavien toimitilojen toteuttamisen. Myos kadunvarsiliiketi-
loista hyotyvien toimijoiden mahdollisuudet alueella paranevat
huomattavasti paitsi uuden rakentamisen ja tilojen myota, myos
katuympariston muutosten ansiosta. Kaupallisten toimijoiden na-
kOkulmasta suurimmat muutokset liittyvat Heikkilanaukion kehitta-
miseen ja uusiin kadunvarsiliiketiloihin. Kaupallisten tilojen koko-
naismaara alueella pysyy suunnilleen samalla tasolla. Kaupallis-
ten toimijoiden nakokulmasta asukasmaaran kasvu parantaa ky-
syntaa, lounasravintoloille mahdollinen tyopaikkamaaran vahene-
minen voi vaikuttaa heikentavasti kysyntaan. Tata voi kuitenkin
jatkossa tasoittaa yleistyva etatyo.

Asemakaavan muutoksen myaota toimitiloja sijoitetaan erityisesti
Heikkilanaukion ymparille ja Italahdenkadun ja Heikkilantien var-
relle. Uusi toimitila ei jakaudu tonteille aivan tasaisesti, vaan se
keskittyy muutamalle tontille Italahdenkadun ja Melkonkadun ra-
jaamalle korttelialueelle. Kaikille tonteille on kuitenkin osoitettu va-



TOTEUTUS

hintdan ensimmaiseen kerrokseen toimitilaa. Tydpaikkojen toimi-
alarakenne alueelle todennakoisesti muuttuu siten, etta kaupan ja
palveluiden osuus kasvaa.

Liikenteelliset muutokset eivat heikenna henkildautolla likkumisen
mahdollisuuksia alueella (yritysten tydntekijat, asiointi, huolto) ja
kavelyn seka pyorailyn ja joukkoliikenteen osalta tilanne parantuu.
Koettu saavutettavuus Lauttasaaren metroasemalta kohentuu sel-
keampien jalankulun ja pyorailyn yhteyksien myaota.

Kaavan muutos on yritystoiminnan nakokulmasta merkittava. Kaa-
varatkaisu antaa hyvat mahdollisuudet toteutuessaan alueen
myonteisille elinkeino-, tydllisyys- ja talousvaikutuksille. Koko
Lauttasaaren eteldaosan keskeinen alue muuttuu kaupunkikuval-
taan ja toiminnoiltaan merkittavasti. Toimitilakerrosalaa poistuu
kaava-alueelta noin 100 000k-m2. Alueen toimitilakanta ja osin
sen vaikutuksesta toimitilajakauma oletettavasti muuttuu siten,
etta uusiin, moderneihin toimitiloihin voi sijoittua suunnilleen sama
maara tyopaikkoja, kuin alueella on viimeisimpien tietojen mu-
kaan.

Rakentamiskelpoiseksi saattaminen

Kaavatyon yhteydessa on teetetty kaupungin seka yksityisten
maanomistajien taholta tarvittavat selvitykset. Paikoin rakentamis-
tdiden yhteydessa suoritetaan pilaantuneen maaperan kunnosta-
mistoimenpiteita.

SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Kaavaratkaisu vastaa valtakunnallisiin tavoitteisiin (valtioneuvos-
ton paatds 14.12.2017). Naista kaavaratkaisun valmistelussa on
erityisesti painotettu seuraavia:

- luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittami-
selle seka vaestokehityksen edellyttamalle riittavalle ja moni-
puoliselle asuntotuotannolle

- edistetaan palvelujen, tyopaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hy-
vaa saavutettavuutta eri vaestoryhmien kannalta

- merkittavat uudet asuin-, tyopaikka- ja palvelutoimintojen alu-
eet sijoitetaan siten, etta ne ovat joukkoliikenteen, kavelyn ja
pyorailyn kannalta hyvin saavutettavissa

- huolehditaan virkistyskayttoon soveltuvien alueiden riittavyy-
desta seka viheralueverkoston jatkuvuudesta



Tavoitteiden huomioon ottamista selostetaan tarkemmin koh-
dassa tavoitteet, alueiden kayttotarkoitus ja korttelialueet, seka
vaikutukset.

Kaavaratkaisu ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueidenkaytto-
tavoitteiden kanssa.

Maakuntakaava

Yleiskaava

Ymparistoministerion 8.11.2006 vahvistamassa Uudenmaan maa-
kuntakaavassa suunnittelualue on taajamatoimintojen aluetta.

Helsingin seudun valmisteilla olevassa vaihemaakuntakaavassa
suunnittelualue on paaosin etelaisiltd osiltaan taajamatoimintojen
kehittdamisvyohyketta ja pohjoiselta vahaiselta osaltaan paakau-
punkiseudun ydinvydhyketta.

Ymparistoministerion 30.10.2014 vahvistamassa Uudenmaan 2.
vaihemaakuntakaavassa suunnittelualueella ei nayta olevan mer-
kintoja.

Uusimaa 2050 -kaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa
25.8.2020 ja maakuntahallitus paatti kaavan voimaantulosta
7.12.2020. Se ei kuitenkaan ole valituksista johtuvan toimeenpa-
nokiellon takia voimassa ennen kuin hallinto-oikeuden varsinainen
paatos ratkaisee asian.

Helsingin yleiskaavan 2016 mukaan alue on kantakaupunki C2
aluetta:

"Keskusta, jota kehitetaan toiminnallisesti sekoittuneena asumi-
sen, kaupan ja julkisten palvelujen, toimitilojen, hallinnon, puisto-
jen, virkistys- ja liikuntapalvelujen seka kaupunkikulttuurin alu-
eena. Rakennusten maantasokerrokset ja kadulle avautuvat tilat
on osoitettava ensisijaisesti liike- tai muuksi toimitilaksi. Raken-
nuksen tai sen osan kayttotarkoituksen muutoksissa on varmistet-
tava kantakaupungille ominaisen, toiminnallisesti monipuolisen ja
sekoittuneen rakenteen sailyminen seka liike- ja toimitilojen riit-
tava maara. Kayttotarkoituksen muutosten yhteydessa tulee
tehda alueellinen tarkastelu. Aluetta kehitetaan kestavien kulku-
muotojen, erityisesti kavelyn ja pyorailyn, ehdoilla. Keskeisten ka-
tujen varsilla kadulle avautuvat tilat on osoitettava ensisijaisesti
liike- tai muuksi toimitilaksi.”

Sarkiniementien varren lantinen alue on asuntovaltaista aluetta
A2:



"Aluetta kehitetaan paaasiassa asumisen, puistojen, virkistys- ja

likuntapalvelujen seka lahipalvelujen kayttoon. Korttelitehokkuus
on paaasiassa 1,0-2,0. Perustellusti korttelikohtainen tehokkuus
voi olla tata suurempikin. Alueen keskeisten katujen varsilla tulee
mahdollistaa liike- ja muuta toimitilaa. Alueen pinta-alasta keski-

maarin 60 % tai enemman on korttelimaata.”

Kaikissa keskustoissa:

Keskustoja tiivistetdan ja kehitetdan urbaanina kaupunkiraken-
teena. Keskustoja suunniteltaessa on kiinnitettava erityistd huo-
miota jalankulkijan mittakaavaan seka jalankulku-, pyoraily-, pysa-
kointi-, huolto- ja julkisen liikenteen jarjestelyjen toimivuuteen. Py-
sakaointi tulee ensisijaisesti sijoittaa laitoksiin ja kadunvarsiin. Ra-
kennusten maantasokerrosten tulee avautua katutilaan.

Yleiskaavan Kantakaupunki -teemakartassa Vattuniemen
keskuksen asemakaavan muutos alueelle osoitetut merkinnéat:

Nykyisilla toimitilavaltaisilla alueilla merkinta:
Kaupunkirakenteelle on koko merkitylla alueella ominaista seka
katutilaan avautuvat, etta kortteleiden sisapihojen palvelu-, liike-
ja toimitilat.

Heikkilanaukion ymparistdssa:

Toiminnallisesti ja liikenteellisesti keskeinen kavelypainotteinen
solmukohta reuna-alueineen seka nykyisessa, etta tulevassa kau-
punkirakenteessa. Alueen kavely- ja pyorailyolosuhteita kehite-
taan ja selkeytetaan.

Metrolta Heikkilanaukiolle:

Keskeisia nykyisia ja tulevia alueiden sisaisia yhteyksia kehite-
taan ja selkeytetaan. Niilla liitetaan laajenevan ja taydentyvan
kaupungin kavelypainotteiset solmukohdat toisiinsa.

Rannoilla:

Kantakaupungin rantareitti, jonka kavely-, pyoraily-yhteyksien tu-
lee olla jatkuvat ja sujuvat seka liittya luontevasti muuhun kavely-
ja pyorailyverkostoon.

Puistoalue Heikkilanaukion ympariston pohjoispuolella. Lisaksi
merkittaviksi luokitellut arvokkaat suojellut puistoalueet suunnitte-
lualueen lansi- ja etelapuolella.

Yleiskaavan Kantakaupungin ja ydinkeskustan
kehittéminen:

Lauttasaaren joukkoliikenneyhteydet kehittyvat voimakkaasti Lan-
simetron rakentumisen myaota. Merkittavimmat maankayton muu-



tokset tapahtuvat Koivusaaressa ja Lansivaylan varrella sen mah-
dolliseen bulevardisointiin liittyen. Vattuniemea kehitetaan jatkos-
sakin tyopaikka- alueena.

Lauttasaaren Vattuniemen tydpaikka-alue on tarkea kaupungin-
osan toiminnallisuudelle. Se yllapitda myos kaupallisia palveluja
muutoin yksipuolistumassa olevassa Lauttasaaressa, Vattunie-
messa nykyista tydpaikka-aluetta vahvistetaan ympardivan asuin-
alueen sallimissa puitteissa.

Kantakaupungin kehittamisessa on edistettava aktiivisesti toimin-
nallisesti sekoittunutta kaupunkirakennetta. Tama tarkoittaa sopi-
van toiminnallisen "tavoitetasapainon” tunnistamista ja yllapita-
mista tyopaikka-, liike-, asuin- ja palvelurakentamisen osalta alu-
een asemakaavoituksessa ja muussa tarkemmassa suunnitte-
lussa. Tavoitetasapaino voidaan ilmaista alueittain esimerkiksi toi-
mintojen tavoitteellisilla osuuksilla kerrosalasta (esim. 15% liiketi-
loja, 35% toimitiloja ja 50% asumista ja nama tavoitteelliset pro-
senttiosuudet tutkitaan aluekohtaisesti.)

Lisaksi yleisesti lisa- ja tdydennysrakentamisen sekad mahdollisten
kayttdtarkoitusten muutosten yhteydessa on huolehdittava,
etta:

» Seka etelaisen etta itdisen kantakaupungin ydinalueita kehite-
taan jatkossakin monipuolisina ja tehokkaasti rakennettuina

* liike- ja palvelukeskustojen alueilla tydpaikkatiheys ja kaupalli-
nen vetovoima eivat heikkene ja liike- ja toimitiloja ei muuteta
asumiseen, jotta keskustojen vetovoima tydpaikka-alueina ei
heikkene

« asuntovaltaisemmilla alueilla liike- ja toimitilat eivat havia
alueelta

* joukkoliikenteen solmukohdissa pyritaan asuntovaltaisten
alueiden palvelutarjontaa ja kaupallista rakennetta vahvistamaan

Kantakaupungin asemakaavojen uudistamistyon yhteydessa tutki-
taan tarkemmin alueen nykytilanteen mukaiset alueiden toiminto-
jen suhteelliset osuudet kerrosalasta seka kadulle avautuvien
liike- ja muiden toimitilojen tarjonta ja sijainti alueilla maantasoker-
roksissa, jotta alueiden rooli kaupunkirakenteessa seka niiden
vahvuudet ja potentiaalit voidaan huomioida aktiivisesti alueiden
kehittamisessa. Maantasokerroksien liike- ja toimitilojen sijainnilla
on keskeinen merkitys kavely-ympariston ja muun liikkkumisen
suunnittelussa. Liikkumisen kehittamisen Iahtokohtana on liike-
elaman ja asumisen toisiaan tukeva ja yhdessa kehittyva toiminta.

Nyt laadittu kaavaratkaisu on Helsingin yleiskaavan 2016 mukai-
nen.



Helsingin maanalaisen yleiskaavan nro 11830 (tullut voimaan ko-
konaisuudessaan 18.11.2011) mukaan alueelle ei ole esitetty tila-
varauksia tai merkintoja.

Helsingin maanalaisen yleiskaavan 2021 valmistelu on kaynnissa.
Kaupunkiymparistdlautakunta paatti asettaa 26.1.2021 paivatyn
Helsingin maanalaisen yleiskaava 2021 -ehdotuksen nro 12704
julkisesti nahtaville 30 paivaksi maankaytto- ja rakennusasetuk-
sen 19 §:n mukaisesti. Kaava on nahtavilla 26.03.2021 saakka.
Tavoitteena on vieda Helsingin maanalainen yleiskaava 2021 val-
tuusto-kasittelyyn kuluvan kevaan aikana. Nyt laadittu Vattunie-
men keskuksen asemakaavaratkaisu on Helsingin maanalaisen
yleiskaavan 2021 mukainen.

Asemakaavat

Alueella on voimassa useita asemakaavoja vuosilta 1950 - 2017.
Asemakaavoissa maarattyja kayttdtarkoituksia ovat esimerkiksi
asuminen, liikke- ja toimistotila, teollisuus- ja varastotila, puisto, jul-
kiset rakennukset, pysakadintialue, yhdyskuntateknisen huollon
alue, satama ja ymparistohairiota aiheuttamattoman teollisuusra-
kennuksen alue.

Tonteilla 31111/ 1 ja 2, osoitteessa Heikkilantie 8 ja 10 on voi-
massa asemakaava nro 2950 (vahvistettu 16.1.1950). Kaavan
mukaan tontit ovat liiketontteja (L), joille saa rakentaa 3-kerroksi-
sia ja enintdan 11 metria korkeita paloapidattavaa luokkaa olevia
rakennuksia, joihin saadaan sijoittaa liikehuoneistoja ja asuinhuo-
neita kiinteiston hoitohenkilokuntaa varten. Rakennettu kerros-
pinta-ala saa olla enintdan yhta suuri kuin tontin pinta-ala. Raken-
nuksen etaisyys tontin rajasta tulee olla vahintaan 6 metria.

Pajalahden puistossa on voimassa asemakaava nro 10337 (vah-
vistettu 10.4.1996). Kaavan mukaan alue on puistoa (VP), jossa
suunnittelualue on ohjeellinen yleiselle jalankululle ja polkupydrai-
lylle varattu puistoalueen osa (pp). Alue on edellisen pohjoispuo-
lella jalankululle ja polkupyorailylle varattu katu (Haahkapolku),
jolla huoltoajo ja ajo tontille 31109/10 on sallittu.

Tontilla 31114/ 9, osoitteessa Heikkilantie 7 on voimassa asema-
kaava nro 10194 (vahvistettu 31.8.1994) Kaavan mukaan tontti on
toimistorakennusten korttelialuetta (KT). Tontin tehokkuus e=1.9.
Heikkilantien puoleisen rakennuksen osan julkisivupinnan ja vesi-
katon leikkauskohta saa enimmillaan olla + 15.5 metria merenpin-
nasta ja Vattuniemenkadun + 19.6 metria merenpinnasta.

Tontilla 31112/ 28, osoitteessa Heikkilantie 2 on voimassa ase-
makaava nro 8880 (vahvistettu 7.11.1985) Kaavan mukaan tontti
on toimistorakennusten ja ymparistohairiota aiheuttamattomien



teollisuusrakennusten korttelialuetta (KTY). Tontin rakennusoi-
keus on 6 151 k-m2, enintdan 40 % tontin rakennetusta kerros-
alasta saa kayttaa toimisto-, opetus- ja nayttelytiloihin. Tontin lan-
siosassa julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohta saa enimmil-
Iaan olla + 25.5 metria merenpinnasta ja itapuolella + 19.5 metria
merenpinnasta.

Tonteilla 31118/ 13 ja 14, osoitteessa Wavulinintie 4 — 6 on voi-
massa asemakaava nro 11173 (vahvistettu 16.1.2003). Kaavan
mukaan tontit ovat liike- ja toimistorakennusten korttelialuetta (T).
Tonttien rakentamisen tehokkuus on e= 1.7. Tonteille saa raken-
taa enintadan 4-kerroksisia rakennuksia. Rakennusten julkisivupin-
nan ja vesikaton leikkauskohta saa enimmilléan olla + 20.5 metria
merenpinnasta. Teknisille tiloille on annettu erillinen rakennusala,
jonka ylin korkeusasema on +23.6 metria merenpinnasta.

Tontilla 31118/ 18, osoitteessa Wavulinintie 8, tai ltdlahdenkatu
22b, on voimassa asemakaava nro 8880 (vahvistettu 7.11.1985).
Kaavan mukaan tontti on liike- ja toimistorakennusten korttelialu-
etta (K). Tontin rakennusoikeus on 7 200 k-m2. Rakennuksen jul-
kisivupinnan ja vesikaton leikkauskohta saa enimmillaan olla +
17.0 metria merenpinnasta.

Tontilla 31118/ 17, osoitteessa Itdlahdenkatu 22a, on voimassa
asemakaava nro 10073 (vahvistettu 13.1.1993). Kaavan mukaan
tontti on ymparistohairiéta aiheuttamattomien teollisuusrakennus-
ten korttelialuetta (TY). Ullakolle saa sijoittaa sauna- ja muita sosi-
aalitiloja asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi enintaan 120
k-m2. Tontille saa rakentaa kiinteiston hoidolle valttamattomat
henkilokunnan vaatimat asuintilat. Leikki- ja ulko-oleskelualuetta
on varattava vahintaan 30 m2 asuntoa kohden. Tontin rakennus-
oikeus on 11 390 k-m2. 25 % rakennetusta kerrosalasta saa kayt-
taa toimistotiloihin ja 10 % tutkimus-, opetus- ja myyntitiloihin. Ra-
kennuksen julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohta saa enim-
millaan olla + 19.5 metria merenpinnasta.

Tontilla 31119/ 9, osoitteessa Itdlahdenkatu 20 on voimassa ase-
makaava nro 8880 (vahvistettu 7.11.1985). Kaavan mukaan tontti
on teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta (T). Tontin ra-
kentamisen tehokkuus on e= 2.2. Tontin rakennetusta kerros-
alasta saa enintaan 25 % kayttaa toimistotiloihin ja enintdan 10 %
tutkimus-, opetus- ja myyntitiloihin. Rakennuksen julkisivupinnan
ja vesikaton leikkauskohta saa enimmillaan olla + 20.7 metria me-
renpinnasta.

Tontilla 31119/ 19, osoitteessa Italahdenkatu 18 on voimassa
asemakaava nro 8880 (vahvistettu 7.11.1985). Kaavan mukaan
tontti on toimistorakennusten ja ymparistohairiota aiheuttamatto-
mien teollisuusrakennusten korttelialuetta (KTY). Tontin rakenta-
misen tehokkuus on e= 1.8. Enintdan 50 % tontin rakennetusta



kerrosalasta saa kayttaa toimistotiloihin ja enintédan 10 % tutki-
mus-, opetus- ja myynti- ja nayttelytiloihin. Tontin pohjoisosassa
julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohta saa enimmillaan olla +
13.0 metria merenpinnasta ja lansi- ja itarajan suuntaisesti + 22.5
metrid merenpinnasta, naiden kahden valilla + 16.5 metria meren-
pinnasta ja aivan kaakkoiskulmassa + 15.5 metria merenpinnasta.

Tontilla 31131/ 10, osoitteessa Itdlahdenkatu 15-17 on voimassa
asemakaava nro 89791 (vahvistettu 12.9.1990). Kaavan mukaan
tontti on toimistorakennusten korttelialuetta (KT). Ullakolle saa si-
joittaa sauna- ja muita sosiaalitiloja rakennusoikeuden lisaksi yh-
teensa enintaan 120 m2 seka myynti- ja nayttelytiloja ensimmai-
seen kerrokseen enintdan 500 m2. Tontin rakentamisen tehok-
kuus on e= 1.7. Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton leik-
kauskohta saa enimmillaan olla + 22.5 metrid merenpinnasta.

Tontilla 31131/ 8, osoitteessa Melkonkatu 16 on voimassa ase-
makaava nro 8880 (vahvistettu 7.11.1985). Tontti on kaavassa te-
ollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta (T). Tontin rakenta-
misen tehokkuus on e= 2.0. Enintaan 35 % tontin rakennetusta
kerrosalasta saa kayttaa toimistotiloihin ja enintdan 10 % tontin
rakennetusta kerrosalasta saa kayttaa tutkimus-, opetus- ja myyn-
titiloihin. Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohta
saa enimmillaan olla + 24.8 metria merenpinnasta.

Tontilla 31131/ 12, osoitteessa Itdlahdenkatu 19 on voimassa
asemakaava nro 7717 (vahvistettu 5.8.1977). Tontti on kaavassa
likerakennusten korttelialuetta (AL). Tontin rakennusoikeus on

8 830 k-m2. Tonille saa rakentaa enintaan 4-kerroksisia raken-
nuksia.

Tontilla 31131/ 5, osoitteessa Itdlahdenkatu 23 on voimassa ase-
makaava nro 8880 (vahvistettu 7.11.1985). Tontti on kaavassa te-
ollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta (T). Tontin rakenta-
misen tehokkuus on e= 2.2. Enintaan 25 % tontin rakennetusta
kerrosalasta saa kayttaa toimistotiloihin ja enintdan 10 % tutki-
mus-, opetus- ja myyntitiloihin. Rakennuksen julkisivupinnan ja
vesikaton leikkauskohta saa enimmillaan olla + 22.5 metria me-
renpinnasta.

Tontilla 31131/ 14, osoitteessa Itédlahdenkatu 25 on voimassa
asemakaava nro 8880 (vahvistettu 7.11.1985). Tontti on kaa-
vassa teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta (T). Tontin
rakentamisen tehokkuus on e= 2.2. Enintaan 25 % tontin raken-
netusta kerrosalasta saa kayttaa toimistotiloihin ja enintdan 10 %
tutkimus-, opetus- ja myyntitiloihin. Rakennuksen julkisivupinnan
ja vesikaton leikkauskohta saa enimmillaan olla + 24.8 metria me-
renpinnasta.



Tontilla 31131/ 13, osoitteessa ltdlahdenkatu 27 on voimassa
asemakaava nro 8880 (vahvistettu 7.11.1985). Kaavan mukaan
tontti on liike- ja toimistorakennusten korttelialuetta (K). Tontin ra-
kentamisen tehokkuus on e= 1.7. ltdlahdenkadun suuntaisen ra-
kennusalan julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohta saa enim-
millaan olla + 23.6, +21.8, +18.2 metria merenpinnasta, Melkon-
kadun suuntaisen + 24.6, + 21.8, Heikkilanaukion suuntaisen
+12.3, + 15.3 ja + 23.0 metria merenpinnasta, etelarajan suuntai-
sesti on vahaiset rakennusalat molemmilla reunoilla, joilla julkisi-
vupinnan ja vesikaton leikkauskohta saa enimmillaan olla + 20.8
ja + 21.8 metria merenpinnasta.

Heikkilanaukiolla ja sen laheisilla kaduilla seka Italahdenkadulla
on voimassa asemakaava nro 8880 (vahvistettu 7.11.1985). Kaa-
van mukaan alueet ovat katuaukiota tai katua.

Nahkahousuntiella ja osittain Sarkiniementielld on voimassa ase-
makaava nro 10217 (vahvistettu 30.11.1994). Kaavassa on Nah-
kahousuntien lansipaahan merkitty patka jalankululle ja polkupyo-
railylle varattua katua, jolla tontille ajo on sallittu.

Sarkiniementien itdreunassa on voimassa asemakaava nro 2950
(vahvistettu 16.1.1950), jossa alue on katua.

Tontilla 31116/ 2, osoitteessa Sarkiniementie 28 on voimassa
asemakaava nro 7585 (vahvistettu 27.4.1977) Kaavan mukaan
tontti on sosiaalista toimintaa palvelevien rakennusten korttelialu-
etta (Ys). Tontille saa rakentaa yksikerroksisen 1300 k-m2 suurui-
sen rakennuksen.

Tontin 31116/ 2 etelapuolella olevalla alueella on voimassa ase-
makaava nro 2950 (vahvistettu 16.1.1950), jossa alue on merkitty
puistoksi.

Rakennusjarjestys

Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.

Muut suunnitelmat ja paatokset

Pohjakartta

Kaupunkiymparistolautakunta hyvaksyi Vattuniemen alueen ase-
makaavan muuttamisen periaatteet 24.4.2018.

Helsingin kaupungin kaupunkimittauspalvelut on laatinut pohja-
kartan.



Maanomistus

Helsingin kaupunki omistaa julkiset ulkotilat, kuten puistot, kadut
ja aukiot, Italahdenkadun pysakointikaytossa olevat alueet ja tontit
31116/ 1 ja 2, osoitteessa Sarkiniementie 28 ja 30.

Muut korttelialueet ovat yksityisomistuksessa.

Muut lahtokohdat

Selvitys alueen oloista, rakennuskannasta ja muista ymparisto-
ominaisuuksista on kuvattu kaavaselostuksen kohdassa "Asema-
kaavan kuvaus" kunkin aiheen kohdalla.

SUUNNITTELU- JA KASITTELYVAIHEET

Vireilletulo

Kaavoitus on tullut vireille vuosina 2016 - 2019 tonttien omistajien
hakemuksesta ja osittain kaupungin aloitteesta.

Viranomaisyhteistyo

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteistyota kau-
punkiympariston toimialan eri tahojen lisaksi seuraavien viran-
omaistahojen kanssa:

Helen Oy

Helen Sahkdverkko Oy

Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)
Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto
Museovirasto

Uudenmaan ELY-keskus

kasvatuksen ja koulutuksen toimiala

kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala

Suunnitteluperiaatteiden nahtavillaolo
Suunnitteluperiaatteet olivat nahtavilla 5.3. — 19.3.2018.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka kaavan valmisteluaineiston
nahtavilldolo

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan
osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) mukaisesti.

Vireilletulosta ja OAS:n seka valmisteluaineiston nahtavillaolosta
on ilmoitettu osallisille kirjeilla ja verkkosivuilla www.hel.fi/kaupun-
kiymparisto/fi seka lehti-ilmoituksella Lauttasaarilehdessa.



Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka valmisteluaineistoa oli
nahtavilla 21.10.-8.11.2019 seuraavissa paikoissa:

e Kaupunkiympariston asiakaspalvelussa, Sornaistenkatu 1

e Lauttasaaren kirjastossa, Pajalahdentie 10A

o verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat.

Asukastilaisuus pidettiin Lauttasaariseuran jarjestamana
22.10.2019 Lauttasaaren yhteiskoululla.

Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

Viranomaisten kannantotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
seka valmisteluaineistosta kohdistuivat kunnallisteknisiin linjoihin
ja niiden siirtoihin, julkisen liikenteen reitteihin ja kadunkalustei-
siin, kaupunkikuvaan ja -rakenteeseen, suojelun ja sailyttamisen
periaatteisiin alueellisesti ja rakennuskohtaisesti seka uuden ra-
kenteen sovittamiseen alueen arvoihin....

Kunnallistekniset kannanotot kohdistuivat tarkempaa huo-
miota vaativiin seikkoihin kuten:

Alueella sijaitseviin vesihuoltolinjoihin ja uusien linjojen rakentami-
seen seka mahdollisiin johtosiirtoihin, jotka edellyttavat alustavan
vesihuollon yleissuunnitelman laatimista kustannusarvioineen se-
lostuksen liitteena.

Kannanotot julkiseen liikenteeseen liittyen kohdistuivat eri-
tyisesti:

Hyviksi tavoitteiksi suunnitelmissa koettuihin yhdyskuntaraken-
teen tiivistamistarpeeseen hyvien joukkoliikenneyhteyksien lahei-
syydessa, kavely- ja pyoraily-yhteyksien kehittamiseen ja selkeyt-
tamiseen ja etenkin Heikkilanaukion pohjoispuolelta kavely-yh-
teyksien kehittamiseen metrolle. Joukkoliikenteen bussilinjaston
kehittamiseen liityntaliikenteen nopeuttamiseksi Vattuniemen alu-
eella, Heikkilanaukion rauhoittamiseen bussiliikenteelta, ja joukko-
liikenteen keskittamiseen Italahdenkadulle ja Vattuniemenkadulle,
seka yhteistydssa HSL:n kanssa suunniteltaviin pysakkijarjestelyi-
hin, ja edelleen Sarkiniementien paivakodin laajennuksen ja kou-
lun tontin liittamiseen sujuvasti likenneverkkoon.

Kannanotot alueen arvojen suojeluun ja sailyttamiseen koh-
distuivat yksityiskohtaisemmin:

Osoitteissa Heikkilantie 8 ja 10 suunnitteluperiaatteista poikkeavat
korkeammat rakennukset katsottiin mahdollisiksi, silla ratkaisulla
saataisiin sailymaan nykyisen kaltainen avoin korttelirakenne ja
nakymat kadulta puistoon ja painvastoin, jotka matalammalla tont-
tien rajalla yhteen liitetylla lamelliratkaisulla poistuisivat.



Wavulinintien ja Itdlahdenkadun kulmassa sijaitsevan arkkitehti
Matti Finellin vuonna 1953 suunnitteleman yksikerroksisen teolli-
suusrakennuksen ja ltdlahdenkatu 16-18 tontin takaosassa sijait-
sevan arkkitehti Runar Finnilan suunnitteleman, vuonna 1949 val-
mistuneen tehdasrakennuksen sailymista ja suojelemista asema-
kaavan suojelumerkinndin ja uudisrakentamisen harkituilla hieno-
varaisilla sijoittamisilla niiden Iaheisyydessa pidettiin erityisen tar-
keana.

Korkeita, pohjakaavaltaan mutkikkaita tai saannottomia monikul-
maisia tornimaisia rakennuksia, pidettiin alueelle sopimattomina ja
siten esitettiin kerrosluvun rajaamista nykyiseen kahdeksaan. Sa-
moin tontista toiseen yhtenaisena seinamana katulinjassa jatkuvia
jalustaosia pidettiin sopimattomina avoimen korttelirakenteen
omaavaan Vattuniemeen. Suunnittelua edellytetdan jatkossakin
ohjaamaan vaihteleviin materiaalivalintoihin, joka osaltaan luo eri-
laisia identiteetteja eri osa-alueille. Kestavan kehityksen periaat-
teella edellytetaan selvitettavaksi mahdollisimman laajalti ole-
massa olevan rakennuskannan hyédyntamisen mahdollisuuksia,
jolla saataisiin rakennusmateriaalien lisaksi luontevasti sailymaan
myds Vattuniemelle ominaista kaupunkirakennetta ja rakennuk-
sia.

Kunnallisteknisiin asioihin liittyvat kannanotot on otettu huo-
mioon kaavatyodssa siten, etta uusien vesihuoltolinjojen rakenta-
miseksi seka mahdollisten johtosiirtojen toteuttamiseksi laaditaan
asemakaavan selostuksen liitteeksi alustava vesihuollon yleis-
suunnitelma.

Kannanotoissa esitetyt julkiseen liikenteeseen liittyvat asiat
on otettu huomioon kaavatyossa siten, etta joukkoliikenteen
bussilinjaston palvelutason kehittaminen toteutetaan yhteistyossa
HSL:n kanssa. Elokuusta 2020 alkaen uusi bussilinja 21 tarjoaa
Vattuniemesta yhteyden Lauttasaaren metroasemalle ja kauppa-
keskukseen seka lisaksi suoran bussiyhteyden Vattuniemesta
Ruoholahteen ja Kamppiin.

Kannanotoissa esitetyt alueen arvojen suojeluun ja sailytta-
miseen kohdistuvat asiat on otettu huomioon kaavatyossa
siten, etta mainitut arvokkaat rakennukset osoitteissa Wavulinin-
tie 4 ja Italahdenkatu 18 tontin lansirajalla on suojeltu asemakaa-
vassa suunnitteluperiaatteiden mukaisesti suojelumerkinnalla sr-
2. Muiden olemassa olevien varasto-, toimisto-, ja teollisuusraken-
nusten sailyttaminen ja muuttaminen asuinkayttoon on rakenteelli-
sesti seka teknisesti liian haastavaa. Osoitteessa Itdlahdenkatu
15-17 sijaitseva toimistotalo on tavoitteena sailyttaa siten etta ole-
massa olevaa rakennusta on mahdollista laajentaa. Uudisraken-
nusten arkkitehtuuri tulee sovittaa alueen paikalliseen teolliseen
historiaan.



Kaupunkirakenteen korkeammat osat suunnittelualueen keskei-
silla alueilla on sijoitettu kortteleiden sisempiin osiin siten, etta ne
littyvat OAS-vaiheen suunnittelua matalampiin katua rajaaviin 7-
kerroksisiin rakennuksiin. ltdlahdenkatua on levennetty molem-
minpuolisin puuistutuksin ja kadun varrelle muodostuu useita pie-
nia kaupunkiaukioita avartamaan katutilaa. Tonttien rakennuksia
rajoilla kadunvarsilla yhdistavia matalia osia on poistettu, jotta
syntyy nakymia kortteleiden lapi.

Vastineet kannanottoihin on esitetty vuorovaikutusraportissa.
Yhteenveto mielipiteista

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmistelu-
aineistosta kohdistuivat aihepiireittain:

Suunnitelmiin vaikuttamiseen, rakentamiseen, sen maaraan
ja kaupunkikuvaan, joiden osalla mielipiteet ovat osittain vas-
takkaisia. Vaikutusten arviointiin, asemakaavan muutosalu-
een laajentamiseen, Heikkilanaukioon ja sen katujarjestelyi-
hin, toimitiloihin ja palveluihin, puistoihin ja katuvihrean maa-
raan, kulttuurin ja liikunnan keskuksen tilatarpeisiin, raken-
nusten arkkitehtuuriin ja alueen suunnitelmiin yksityiskohtai-
semmin, paivakodin ja koulun sijoittamiseen, seka liikenne-
suunnitteluun ja pysakointiin. Mielipiteiden sisaltoa aihepii-
reittdin ja tonttikohtaisia mielipiteita on kerrottu yksityiskoh-
taisemmin vuorovaikutusraportissa....

Mielipiteet on otettu huomioon kaavoitustyossa siten, etta:

Osalllisilla on mahdollisuus vaikuttaa Maankaytto ja rakennuslain
edellyttamalla tavalla asemakaavaan ja sen viitesuunnitelmiin ku-
ten osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa on esitetty. Asema-
kaavaehdotuksesta voi valmistelun aikana jattaa mielipiteen ja
muistutuksen kaavan ollessa nahtavilla.

Suunnitelmaa on muutettu siten, etta 12- kerroksiset rakennukset
on sijoitettu Italahden- ja Kiviaidakadun linjasta sisemmalle va-
hemman katua tai aukiota varjostaville tontin osille Heikkilantie 2
osoitteessa sijaitsevaa 12- kerroksista rakennusta on osittain ma-
dallettu ja muotoa muutettu. Heikkilanaukiota rajaavat rakennuk-
set ovat 4 — 9 — kerroksisia ja yksi rakennus 12 — kerroksinen. Ita-
lahdenkatua rajaavat rakennukset ovat suunnitelmissa lansireu-
nalla paaosin 7- kerroksisia ja itareunalla 4 — 9- kerroksisia.

Suunnitelmaa on muutettu siten, ettd korkea rakentaminen Heikki-
lanaukion ymparilla sijoittuu niin, etta aukiolle aiheutuu vahem-
man varjostusta. Tonteille on laadittu varjoisuustutkielmat.



Asemakaava antaa mahdollisuuden toteuttaa alueen uusi raken-
taminen siten, etta voidaan saavuttaa tavoitteet elavasta, urbaa-
nista alueesta ja kaupallisten palvelujen kysynnan riittavyydesta
liketoiminnan ja yritysten toimintaedellytysten turvaamiseksi.

Mielipiteiden perusteella suunnitelmaa on muutettu siten, etta
Melkonkadun puolelle jaisi Wavulininkulun etelapuoleisilla tonteilla
enimmilldaén kahden metrin levyinen tontin rajasta sisaanvedetty
lumitilavyohyke, joka voidaan istuttaa ottaen huollettavuus huomi-
oon.

Mielipiteiden perusteella Italahdenkadun varrelle on suunniteltu
muutamaa pienta katuaukiota istutuksineen ja itse katua leven-
netty kahden puurivin istutuksin, luoden katutilasta avarampaa ja
vehreampaa kaupunkiymparistda. Vattuniemen keskeisilla ton-
teilla sijaitsee talla hetkella toimisto-, varasto- ja teollisuuskay-
tossa olevia rakennuksia, joiden piha-alueet ovat paaosin asval-
toituja. Uuden rakentamisen myota piha-aluille on mahdollisuus
istuttaa nykyista enemman kasvillisuutta.

Tulevan muutoksen vaikutukset ranta-alueiden virkistyskayttoon
ja luontoarvoihin, varjostukseen on arvioitu asemakaavan laadin-
nan asiantuntijoiden valisen yhteistyon yhteydessa ja tarvittavat
maaraykset on lisatty asemakaavan muutokseen.

Asemakaavan muutokseen on sisallytetty maarayksia rakennus-
ten julkisivuista.

Tulleiden keskenaan vastakkaisten mielipiteiden perusteella tontin
31116/1 luoteisnurkka (tuleva tontti 131211/ 1), osoitteessa Sarki-
niementie 30, on merkitty liikerakennusten tontiksi kahvilaa ja/tai
ravintolaa varten.

Mielipiteiden perusteella tontin 31116/ 2 (tuleva 31116/ 3) osoit-
teessa Sarkiniementie 28 paivakodille ja koululle suunniteltua
rakennusoikeutta on pienennetty. Tontin kerrosala on 8 000 k-m2,
tehokkuuden ollessa talloin e=0.47. Mielipiteissa esille tuotujen
alueen metsaisen luonteen sailyttamisen tavoitteita muutoin on
otettu mahdollisuuksien mukaan huomioon asemakaavan maara-
yksissa. Rakennusten korkeutta, laajuutta ja sijaintia on suunni-
teltu palveluverkon tavoitteiden pohjalta.

Suunnitelmaa tontilla 31118/13 ja 14 (tuleva 31118/ 19), osoit-
teessa Wavulinintie 4 ja 6 on muutettu siten, etta 12-kerroksinen
asuinkerrostalon sijaan Italahdenkadun ja Wavulinintien kulmassa
sijaitsevan suojellun rakennuksen taustalle ja Wavulinintien var-
rellle on sijoitettu kaikkiaan 7-kerroksinen asuinkerrostalo. Raken-
nus muodostaa rauhallisen taustan matalalle suojellulle 1-kerrok-
siselle toimitilarakennukselle. Tontille on teetetty meluselvitys ja
varjoisuustutkielma.



Mielipiteiden vaikutuksesta rakennusten kerroslukuja tonteille
31111/ 1 ja 2 osoitteissa Heikkilantie 8 ja 10 on vahennetty vii-
teen. Puistoon rajautuvilla tonteilla Heikkilantien varrella sijaitse-
vat olemassa olevat rakennukset ovat erillisia lamellirakennuksia,
joiden valista jaa selkeitd nakymia puistosta Heikkilantielle ja
painvastoin. Suunnitteluperiaatteista poikkeavat korkeammat ra-
kennukset katsottiin mahdollisiksi, silla samanlaisella vapaasti
tontilleen sijoitetuilla erillisilla asuinkerrostaloilla saataisiin saily-
maan nykyisen kaltainen avoin korttelirakenne ja nakymat kadulta
puistoon ja painvastoin, jotka suunnitteluperiaatteiden mukaisilla
4-kerroksisella tonttien rajalla yhteen liitetylla lamelliratkaisulla
poistuisivat. Piha-alueen reunoille sijoitetaan mahdollisuuksien
mukaan maanvaraisia istutuksia.

Suunnitelmaa tontilla 31114/ 9 osoitteessa Heikkilantie 7 on
muutettu siten, ettd pohjoisen suunnasta rakennukset rajaavat
laajemmin tontin reunaa. Rakennukset ovat yksinkertaisia ja ma-
talampia 1- 8- kerroksisia. Mielipiteiden perusteella suunnitelmaa
on muutettu korkean rakennusosan sijainnin osalta ja rakennus-
ten muotoja on yksinkertaistettu. Tontille tulee 25% kerrosalasta
rakentaa toimitiloina. Mielipiteiden perusteella suunnitelmaa on
muutettu siten, etta Heikkilantien puolelle on merkitty sijoitetta-
vaksi liiketiloja.

Suunnitelmaa tontilla 31131/ 8 osoitteessa Melkonkatu 16 on
muutettu siten, etta kattosauna on sijoitettu Melkonkadun varrella
sijaitsevan rakennusosan kattokerrokseen.

Suunnitelmaa tontilla 310031/ 5, osoitteessa Italahdenkatu 25
on muutettu rakennuksen osalta monimuotoisemmaksi ja kerros-
alaa vahennetty 1 900 k-m2.

Mielipiteiden perusteella suunnitelmaa on muutettu siten, etta
Heikkilanaukion taksiasema on siirretty Melkonkadun itapuolelta
lansipuolelle ja Sarkiniementien pysakaointi sailyy nykyisellaan.
Kirjallisia mielipiteita saapui 76 kpl.

Vastineet mielipiteisiin on esitetty vuorovaikutusraportissa aihepii-
reittain ja tonttikohtaisesti.

Luonnosaineiston erillinen nahtavillaolo

e Luonnosaineiston nahtavillaolosta on ilmoitettu osallisille kir-
jeilla ja verkkosivuilla https://www.hel.fi/suunnitelmat.

Luonnosaineisto on nahtavilla 28.5.-17.6.2021 seuraavissa pai-
koissa:



- verkkosivuilla https://www.hel.fi/suunnitelmat.

Aineistoon voi kayda tutustumassa Kaupunkiympariston asiakas-
palvelussa. Asiakaspalvelun kayntiosoite on Tydpajankatu 8,
tarkistathan poikkeustilanteen aikana asiakaspalvelupisteen
aukiolon. Myds suunnittelijaan voi olla yhteydessa.

Suunnitteluun liittyvaa aineistoa paivitetdan Helsingin karttapalve-
luun https://kartta.hel.fi/suunnitelmat.

Tata selostusta taydennetaan kaavaehdotusvaiheessa.



Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 091 Helsinki Tayttamispvm 12.05.2021
Kaavan nimi Vattuniemen keskus

Hyvéaksymispvm Ehdotuspvm

Hyvéaksyja Vireilletulosta ilm. pvm 07.10.2019
Hyvaksymispykala Kunnan kaavatunnus 09112701
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 10,1131 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] 2,2315 Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 10,1131

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Aluevaraukse Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m2 +/-]

Yhteensa 10,1131 100,0 161930 1,60 0,0000 65825

A yhteensa 5,5988 55,4 135095 2,41 4,8259 123065

|P yhteensa

Y yhteensa 0,8467 8,4 8000 0,94 0,3802 6700

C yhteensa

K yhteensa 0,7021 6,9 18820 2,68 -2,8647 -30872

T yhteensa 0,0000 0 -1,5419 -33083

V yhteensa 0,0873 0,9 0 -0,5821 0

IR yhteenséa

IL yhteensa 2,8782 28,5 15 0,00 -0,2174 15

|E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa

Maanalaiset Pinta-ala Pinta-ala | Kerrosala [k-
tilat [ha] [%] m?2]
Yhteensa 2,2315 22,1 0 1,1946 0

|Pinta-a|an muut. [ha +/-]|Kerrosalan muut. [k-m2 +/-]

Suojellut rakennukseﬂSuoieItujen rakennusten muutos|
[lkm] [k-m2] [lkm +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensa 2 2

Rakennussuojelu




Alamerkinnat

AIuevarauksetI Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-

[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m?2 +/-]
Yhteensa 10,1131 100,0 161930 1,60 0,0000 65825
A yhteensa 5,5988 55,4 135095 2,41 4,8259 123065
AK 5,5988 100,0 135095 2,41 5,5988 135095
AL 0,0000 0 -0,7729 -12030
|P yhteensa
Y yhteensé 0,8467 8,4 8000 0,94 0,3802 6700
Y 0,8467 100,0 8000 0,94 0,8467 8000
YS 0,0000 0 -0,4665 -1300
C yhteensa
K yhteensa 0,7021 6,9 18820 2,68 -2,8647 -30872
K 0,6560 93,4 18600 2,84 -0,8964 4651
KT 0,0000 0 -1,0170 -17289
KTY 0,0000 0 -0,9974 -18454
KL-1 0,0461 6,6 220 0,48 0,0461 220
T yhteensa 0,0000 0 -1,5419 -33083
T 0,0000 0 -1,0045 -21693
TY 0,0000 0 -0,5374 -11390
V yhteensa 0,0873 0,9 0 -0,5821 0
VP 0,0873 100,0 0 -0,5821 0
IR yhteensé
IL yhteensa 2,8782 28,5 15 0,00 -0,2174 15
Kadut 2,0682 71,9 0 -0,0584 0
Katuauk./torit 0,7652 26,6 15 0,00 0,5262 15
Kev.liik.kadut 0,0448 1,6 0 -0,0764 0
LP 0,0000 0 -0,6088 0
|E yhteensa
S yhteensa
IM yhteensa
W yhteensa

Maa::?alilset P"[‘:‘aa']ala P"‘[EZ}ala Kerrc::;la [k- |Pinta-a|an muut. [ha +/-]|Kerrosalan muut. [k-m2 +/-]
Yhteensa 2,2315 221 0 1,1946 0
ma 0,0000 0 -0,6266 0
ma-ajo 0,0000 0 -0,0142 0
maa 2,2315 100,0 0 1,8544 0
map 0,0000 0 -0,0190 0
T Suojellut rakennukseﬂSuoieltujen rakennusten muutos|
[lkm] [k-m2] [lkm +/-] [k-m2 +/-]

Yhteensa 2 2
Asemakaava 2 2
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Asemakaavoitus

VATTUNIEMEN KESKUS, ASEMAKAAVAN MUUTOS

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Vattuniemen keskeisimmat alueet ovat muuttumassa Vattuniemen
suunnitteluperiaatteiden 2018 mukaisesti paaosin asuinkayttoon.
Alueelle suunnitellusta rakennettavasta kerrosalasta tulee noin
neljasosa rakennettavaksi toimitilana toimisto- ja liiketilakayttoon.

Muuttuvat tontit sijaitsevat Itdlahdenkadun varrella ja Heikki-
lanaukion ymparilla. Heikkiléntien pohjoisreunalla ja Vattuniemen-
kadun risteyksessa, ja Vattuniemenranta 2:ssa sijaitsevat nelja
tonttia ovat mukana muutosalueessa. Muutosalueeseen kuuluvat
myos Heikkilanaukio, tarkea jalankulku- ja pyoraily-yhteys Heikki-
lanaukiolta puiston lapi Haahkapolulle ja edelleen pohjoiseen met-
roasemalle. Lisdksi Sarkiniementiella sijaitsevan paivakodin tontin
laajentamista eteldan ja sen pohjoispuoleisen tontin liittamista
osaksi Merikylpylan puistoa suunnitellaan. Hankkeen lahtokoh-
dista tietoa ja alustavia suunnitelmia on tulossa kaupungin verkko-
sivuille.

Suunnittelun tavoitteet ja alue

Alue sijaitsee Vattuniemessa, sen keskeisimmissa osissa. Alue rajautuu
pohjoisessa Pajalahdenpuistoon ja Haahkatiehen, luoteessa Merikylpy-
I&n puistoon, lannessa Sarkiniementiehen ja Merikylpylanpuistoon, Koil-
lisessa Vattuniemenkatuun, Idassa Melkonkatuun ja Vattuniemenran-
taan, ja eteldssd Nahkahousuntiehen.

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetdan miksi kaava laaditaan, miten kaavoitus etenee ja
missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tdydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin
edetessd, jolloin OAS:n paivitetty versio l6ytyy Helsingin karttapalvelusta kartta.hel.fi/suunnitelmat.
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Lantinen alueyksikkd/ Koivusaari- Lauttasaari tiimi

Helsingin kaupunki
Asemakaavoitus

31. kaupunginosa Lauttasaari, Vattuniemi

OAS 9/2019

Vattuniemen keskus
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Asemakaavan muutos koskee Vattuniemen keskuksen aluetta, useita
tontteja, joiden kayttétarkoitus on muuttumassa periaatteiden mukai-
sesti teollisuus- varasto- ja toimitiloista paaosin asumiseen. Kaikkiaan
uutta asuinkerrosalaa tulee alueelle vahintdan 100 000 k-m?>.

Toimitiloja, joihin lasketaan toimisto-, liike- ja ymparistohairiota aiheutta-
mattomat teollisuustilat, on tarkoitus sijoittaa alueelle 25 % rakennetta-
vasta kerrosalan maarasta. Kaikkiaan tata toimitilaa tulee rakennetta-
vaksi kaava-alueelle vahintdan 30 000 k-m2. Alueen rakentamisen
maara noudattaa paaosin suunnitteluperiaatteiden enimmaismaaria.
Asemakaavan muuttuessa toimitiloja suunnitellaan sijoitettavaksi Heik-
kilanaukion ymparille ja keskeisten katujen, kuten Itdlahdenkadun var-
relle.

Heikkilanaukion katujarjestelyt on tarkoitus muuttaa aukion reunoilla kul-
keviksi hidaskaduiksi ja yhdistda aukion alueet oleskelua, virkistysta ja
erilaista vapaa-ajan toimintaa varten tarkoitetuksi yhteiseksi alueeksi,
jota reunustaisivat erityisesti kaupallisten palveluiden tilat.

Kavely- ja pyoraily-yhteys aukiolta pohjoiseen metrolle on suunniteltu
kulkevaksi aukion pohjoispuolella osoitteessa Heikkilantie 2 sijaitsevan
tontin kautta Itdlahdenkadun suuntaisesti puiston lapi ja edelleen Haah-
kapolkua pitkin. Kadun jarjestelyja on samalla tarkoitus selkeyttaa.

Italahdenkadun katutilaa rajataan selvemmin rakennuksilla ja sen var-
relle sijoittuu liiketilaa, toimistotilaa ja mahdollisesti pienia aukioita. 1ta-
lahdenkadun lansireunalle suunnitellaan puurivia ja itdreunalle kadun-
varsipysakointia.

Nahkahousuntie, joka suljettiin aikanaan teollisuuden liikenteen vuoksi,
suunnitellaan avattavaksi uudelleen Sarkiniementielle. Alueen teollisen
historian vuoksi alueen korttelit ovat suuria, ja poikittaisia yhteyksia on
niukasti. Sulun avaaminen auttaa asukasliikennetta jakaantumaan ta-
saisemmin koko Vattuniemen alueelle.

Sarkiniementien varren paivakodin tonttia on tarkoitus laajentaa etelan
suuntaan. Tontille on mahdollista tarpeen tullen rakentaa saman suurui-
set noin 10 000 k-m? tilat yhdistetylle koululle ja paivakodille kuin Vattu-
niemenkujalle on parhaillaan rakenteilla. Paivakodin ja koulun voi raken-
taa enimmilldan kolmikerroksisena suunnitteluperiaatteiden mukaisesti
ja tontille on mahdollista jarjestaa riittavat oleskelu- ja leikkialueet naille
toiminnoille. Samassa yhteydessa pohjoispuolella sijaitseva luonto-ar-
voiltaan merkittava rakentamaton tontti suunnitellaan yhdistettavaksi
osaksi Merikylpylan puistoa.
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Osallistuminen ja aineistot

Osalliset

Osalllistumis- ja arviointisuunnitelma ja viitesuunnitelmaluonnokset ovat
esillda 21.10.— 8.11.2019 seuraavissa paikoissa:

e Lauttasaaren kirjastossa, Pajalahdentie 10A
o verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat.

Aineistoon voi kdyda tutustumassa Kaupunkiympariston asiakaspalve-
lussa (kayntiosoite Sornaistenkatu 1, ala-aula, avoinna ma-to klo 9-16,
pe 10-15), jossa saa henkildkohtaista neuvontaa. Suunnitteluun liittyvaa
aineistoa paivitetdan Helsingin karttapalveluun kartta.hel.fi/suunnitel-
mat.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluaineis-
tosta pyydetaan esittamaan viimeistaan 8.11.2019. Niille, jotka ovat
mielipiteen yhteydessa ilmoittaneet sahkoposti- tai postiosoitteensa, 1a-
hetetdan tieto lautakunnan paatoksesta.

Kirjalliset mielipiteet I1ahetetaan osoitteeseen Helsingin kaupunki, Kir-
jaamo, PL 10, 00099 HELSINGIN KAUPUNKI, (kayntiosoite: Kaupun-
gintalo, Pohjoisesplanadi 11-13, avoinna arkisin ma-pe klo 8.15 — 16)
tai sahkdpostilla helsinki.kirfaamo@hel.fi.

Mielipiteet voi esittaa myds suoraan suunnittelijalle. Tapaamisaika tulee
sopia etukateen. Viranomaisille ja muille asiantuntijoille jarjestetaan eril-
linen neuvottelu ja heiltd pyydetaan tarvittavat lausunnot.

Kun mielipiteet on saatu, suunnittelu etenee ja laaditaan kaavaehdotus.
Kaavoituksen etenemisen vaiheet ja osallistumismahdollisuudet on ku-
vattu viimeisella sivulla.

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:

¢ alueen ja lahialueiden maanomistajat, asukkaat ja yritykset
e seurat ja yhdistykset
— Lauttasaari-seura
— Helsingin Yrittajat
— Helsingin yrittajat/Lauttasaari
— Sarkiniemen mokkilaiset ry
¢ asiantuntijaviranomaiset
— Helen Oy
— Helen Sahkdverkko Oy
— Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)
— Helsingin seudun ymparistépalvelut (HSY) vesihuolto
— Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY)
— kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala
— kasvatuksen ja koulutuksen toimiala




Vaikutusten arviointi
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Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan kaavan toteuttamisen vaiku-
tuksia muun muassa tarvittaessa yritysten toimintaedellytyksiin ja asuin-
ymparistdon, kaupunkikuvaan, virkistykseen, kulttuuriperintéon ja liiken-
teeseen ja laaditaan tarvittavat selvitykset kaavaratkaisun merkittavien
vaikutusten arvioimiseksi. Vaikutusten arviointia suorittavat kaavan val-
misteluun osallistuvat kaupungin asiantuntijat.

Suunnittelun taustatietoa

Helsingin kaupunki omistaa puistot, kadut, aukiot, Italahdenkadun pysa-
kointikaytdssa olevat alueet ja muut yleiset alueet. Korttelialueet ovat
yksityisomistuksessa. Kaavoitus on tullut vireille tontin omistajien hake-
muksesta seka osin kaupungin aloitteesta. Kaupunki valmistelee ase-
makaavan muutoksen perusteella mahdollisesti kyseeseen tulevan
maankayttésopimuksen hakijoiden ja tontinomistajien kanssa kayta-
vissa neuvotteluissa.

Alueella on voimassa useita asemakaavoja (vuosilta 1950-2003).
Heikkilanaukion ymparilla ja Italahdenkadun varrella tontit on merkitty
teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi (T), liike- ja toimistora-
kennusten korttelialueeksi (K), toimisto- ja ymparistohairiéta aiheutta-
mattomien teollisuusrakennusten korttelialueeksi (KTY) ja likerakennus-
ten korttelialueeksi (AL ). Itdlahdenkadun lansipuolella sijaitsevat kapeat
alueet on merkitty yleiselle pysakadinnille (LP). Heikkilanaukio jakautuu
diagonaalisesti kahdeksi aukioksi Heikkilantien molemmille puolille.
Osoitteessa Heikkilantie 8—10 sijaitsevat tontit ovat voimassa olevassa
asemakaavassa (1950) merkitty liiketonteiksi (L) ja Sarkiniementien var-
rella oleva tontti 31116/1 on merkitty yleisten rakennusten korttelialu-
eeksi (Y). Osoitteessa Heikkilantie 7 tontti on merkitty toimistorakennus-
ten korttelialueeksi (KT). Paivakoti Sarjen tontti osoitteessa Sarkinie-
mentie 28 on 1977 vuoden asemakaavassa merkitty sosiaalista toimin-
taa palvelevien rakennusten korttelialueeksi (Y's).

Voimassa olevassa Helsingin yleiskaavassa (2016) alueella on
useita merkintdja: Paaosin alue on merkitty keskustaksi, jota kehitetdan
toiminnallisesti sekoittuneena asumisen, kaupan ja julkisten palvelujen,
toimitilojen, hallinnon, puistojen, virkistys- ja liikuntapalvelujen seka kau-
punkikulttuurin alueena. Rakennusten maantasokerrokset ja kadulle
avautuvat tilat on osoitettava ensisijaisesti liike- tai muuksi toimitilaksi.
Rakennuksen tai sen osan kayttétarkoituksen muutoksissa on varmis-
tettava kantakaupungille ominaisen, toiminnallisesti monipuolisen ja se-
koittuneen rakenteen sailyminen seka liike- ja toimitilojen riittava maara.
Kayttotarkoituksen muutosten yhteydessa tulee tehda alueellinen tar-
kastelu. Aluetta kehitetdan kestavien kulkumuotojen, erityisesti kavelyn
ja pyorailyn, ehdoilla. Keskustoja tiivistetdan ja kehitetddn urbaanina
kaupunkirakenteena. Keskustoja suunniteltaessa on kiinnitettava eri-
tyistd huomiota jalankulkijan mittakaavaan seka jalankulku-, pyoraily-,
pysakaointi-, huolto- ja julkisen liikenteen jarjestelyjen toimivuuteen. Py-
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sakaointi tulee ensisijaisesti sijoittaa laitoksiin ja kadunvarsiin. Yksityis-
kohtaisessa suunnittelussa on osoitettava riittavat alueet tarkoituksen-
mukaisille joukkoliikenteen vaihtopaikoille ja liityntapysakoéinneille. Va-
hittaiskaupan suuryksikot on integroitava asumiseen, palveluihin tai sen
luonteisiin muihin toimintoihin ja rakennusten maantasokerrosten tulee
avautua katutilaan. Suuryksikkdjen tulee tukeutua joukkoliikenteen run-
koyhteyteen. Paivittistavarakaupan suuryksikkdjen mitoituksen |ahto-
kohtana tulee olla paikallinen kysynta. Pysakdintipaikkojen maaraa ra-
joitetaan.

Sarkiniementie 28 osoitteessa oleva tontti ja puisto on merkitty Asunto-
valtaiseksi alueeksi A2, jota kehitetddn padasiassa asumisen, puistojen,
virkistys- ja likuntapalvelujen seka lahipalvelujen kayttoon. Korttelite-
hokkuus on paaasiassa 1,0-2,0. Perustellusti korttelikohtainen tehok-
kuus voi olla tatd suurempikin. Alueen keskeisten katujen varsilla tulee
mahdollistaa liike- ja muuta toimitilaa. Alueen pinta-alasta keskimaarin
60 % tai enemman on korttelimaata.

Tontti 31116/1 ja sen lahiymparistdé on merkitty padosin virkistys- ja vi-
heralueeksi, jota kehitetaan merkittavana virkistys-, ulkoilu-, liikunta-,
luonto- ja kulttuurialueena, joka kytkeytyy seudulliseen viherverkostoon
ja merelliseen virkistysvyohykkeeseen. Virkistys- ja viheralueiden kehit-
tamisessa huomioidaan yleiskaavan teemakartalla esitetty metsaver-
kosto. Lahtdkohtana on sailyttda verkoston metsainen luonne. Seka vir-
kistys- ja viheralueilla ettd merellisen virkistyksen ja matkailun alueilla.
Suunnittelussa tulee turvata kulttuurihistoriallisten ja maisemallisten ar-
vojen sadilyminen seka ottaa huomioon ja turvata luonnon monimuotoi-
suuden, ekosysteemipalvelujen kehittamisen, luonnonsuojelun ja ekolo-
gisen verkoston seka metsaverkoston kannalta tarkeat alueet.

Lahnalahdenpuisto, Hevosenkenkapuisto ja Merikylpylanpuiston poh-
joisosa kuuluvat maakunnallisesti arvokkaaseen Lauttasaaren kokonai-
suuteen (Uudenmaan kulttuuriymparistot -selvitys 2012). (Helsingin
yleiskaava 2050 (Teemakartta: kulttuuriymparistot 14.6.2016) ja RKY -
merkinnat)

Puiston alue kuuluu luokkaan 11, jonka perustelu: Kerroksellinen ja moni-
iimeinen puistokokonaisuus, joka muodostaa Lauttasaaren eri osat ko-
koavan vihrean selkarangan Sarkiniementien tammikujanteen kanssa.
Jokaisen puiston sisalté on sailynyt alkuperaisen rakentamisajankohdan
kaltaisena, vaikka ulkoasua on muokattu peruskorjauksissa. Vetovoi-
maisen puistoketjun muotoutumiseen eri vuosikymmenina on vaikutta-
neet useat suunnittelijat.

Suunnittelualuetta koskevia suunnitelmia ja paatoksia:

e Kaupunkiymparistdlautakunta hyvaksyi 24.4.2018 alueen asema-
kaavan muuttamiseksi Vattuniemen suunnitteluperiaatteet 2018.
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Lisatiedot suunnittelijoilta

Maankaytto
Paula Kinnunen, arkkitehti,
p. (09) 310 37141, paula.a.kinnunen@helfi

Mikko Reinikainen, tiimipaallikko, arkkitehti,
p. (09) 310 37206, mikko.reinikainen@hel.fi

Liikenne
Olga Veikkolainen, diplomi-insinddri, p. 310 37280,
olga.veikkolainen@hel.fi

Teknistaloudelliset asiat
Karri Kyllastinen, diplomi-insindori, p. (09) 310 37347,
karri.kyllastinen@hel.fi

Julkiset ulkotilat, maisema
Paula Hurme, maisema-arkkitehti p. (09) 31026093
paula.hurme@hel.fi

Rakennussuojelu
Sakari Mentu, arkkitehti, p. (09) 310 3721, sakari.mentu@hel.fi

Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit
Kirsi Federley, tiimipaallikkd, p. (09) 310 336451
kirsi.federley@hel.fi

Kaupunkisuunnittelua voi seurata Suunnitelmavahti-palvelun avulla
n k | (www.hel.fi/suunnitelmavahti) seké sosiaalisen median kanavissa
=l (facebook.com/helsinkikaupunkiymparisto ja twitter.com/helsinkikymp).

Helsingissa 7.10.2019

Mikko Reinikainen
tiimipaallikkd
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Kaavoituksen eteneminen

Vireilletulo

OAS

Ehdotus

kaavoitus on tullut vireille vuonna 2016 tontin omistajan hakemuksesta
suunnittelusta on tiedotettu vuoden 2019 kaavoituskatsauksessa

\4

OAS ja muuta aineistoa nahtavilld 21.10.-8.11.2019
nahtavilldolosta ilmoitetaan kirjeilld, verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat
mahdollisuus esittaa mielipiteita

\4

kaavaehdotus esitellaan lautakunnalle arviolta kevaalla 2021

kaavan valmistelun aikana saatuihin huomautuksiin vastataan vuorovaikutusraportissa, joka
I6ytyy karttapalvelusta kartta.hel.fi/suunnitelmat

lautakunnan paatoksista lahetetaan tieto niille, jotka ovat mielipiteen tai muistutuksen yh-
teydessa ilmoittaneet sahkoposti- tai postiosoitteensa

kaavaehdotuksen julkisesta nahtavilldolosta ilmoitetaan verkkosivuilla www.hel.fi/kaavakuu-
lutukset

mahdollisuus tehda muistutus, viranomaisilta pyydetaan lausunnot

muistutukset ja lausunnot kasitelldan lautakunnassa

v

Hyvaksyminen

kaupunginhallitus kasittelee kaavaehdotuksen

kaupunginvaltuusto hyvaksyy kaavan

tieto kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta lahetetdan niille, jotka ovat sita kirjalli-
sesti pyytaneet kaavaehdotuksen julkisen nahtavillaolon aikana

hyvaksymista koskevaan paatokseen saa hakea muutosta valittamalla hallinto-oikeuteen.
Hallinto-oikeuden paatdkseen saa hakea muutosta valittamalla, jos korkein hallinto-oikeus
myontaa valitusluvan.

kaava tulee voimaan, jos hyvaksymispaatoksesta ei ole valitettu tai valitukset on hylatty.
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Yleisten rakennusten korttelialue.

Liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

Liikerakennusten korttelialue. Korttelialueelle
saa sijoittaa kahvilan ja/tai ravintolan.

Puisto.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja
numero.

Ohjeellinen tontin raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Lukusarja, joka yhteenlaskettuna osoittaa raken-
nusoikeuden maéaran kerrosalanelidmetreina.
Ensimmaéinen luku iimoittaa korttelialueelle osoi-
tetun kayttotarkoituksen mukaisen kerrosalan
enimmaismaaran, toinen luku kerrosalan vahim-
maismé&aran, joka on rakennettava toimisto-

ja liiketilaksi.

Lukusarja, joka yhteenlaskettuna osoittaa raken-
nusoikeuden maaran kerrosalaneliometreina.
Ensimmainen luku ilmoittaa korttelialueelle osoi-
tetun kayttotarkoituksen mukaisen uudisraken-
nuksen kerrosalan enimmaismaaran, toinen lu-
ku lisdrakentamisen kerrosalan enimmaismaa-
ran, mikali olemassa oleva rakennus sailyte-
taan.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
-BESTAMMELSER

Kvartersomrade for flervaningshus.

Kvartersomrade for allménna byggnader.

Kvartersomrade for affars- och kontorsbyggnader.

Kvartersomrade for affarsbyggnader. Pa kvarters-
omradet far placeras ett kafe och/eller en restaurang.

Park.

Linje 2 m utanfor planomradets gréns.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.

Tomtgrans och -nummer enligt bindande tomt-
indelning.

Riktgivande tomtgrans.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen
slopas.

Stadsdelsnummer.

Kvartersnummer.

Nummer pa riktgivande tomt.

Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park.

Byggrétt i kvadratmeter vaningsyta.

Talserie som sammanraknad anger byggratten

i kvadratmeter vaningsyta. Det forsta talet anger
maximivaningsytan for den anvandning som
anvisats for kvarteret, det andra talet anger minimi-
vaningsytan for kontors- och affarslokaler.

Talserie som sammanraknad anger byggrétten

i kvadratmeter vaningsyta. Det forsta talet anger
nybyggnads maximivaningsyta for den anvéndning
som anvisats for kvarteret, det andra talet anger
tillbyggnads maximivaningsyta, ifall befintlig byggnad
bevaras.
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Merkinté osoittaa toimisto- ja liiketilan kerrosalan
vahimmaismaaréan, joka on sijoitettava rakennus-
alalle. Kerrosala sisaltyy yhteenlaskettuun raken-
nusoikeuden maaraan.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron edessa osoittaa,
kuinka suuren osan rakennuksen suurimman
kerroksen alasta saa kellarikerroksessa kayttaa
kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

Maanpinnan likimaarainen korkeusasema.

Rakennusala.

Rakennusala.

Kioskin rakennusala, sijainti ohjeellinen.

Maanalainen tila.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus
on rakennettava kiinni.

Julkisivujen daneneristavyys tulee mitoittaa siten,
ettd saavutetaan melutason ohjearvot sisélla.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jolla raken-
nuksen julkisivun kokonais&aneneristavyyden lii-
kennemelua vastaan tulee olla vahintaan luvun
osoittama desibelimaara.

Rakennusala tulee rakentaa koko pituudeltaan.

Istutettava ja tarvittaessa uudistettava puurivi.

Rakennustaiteellisesti, historiallisesti tai kaupunki-
kuvallisesti arvokas suojeltava rakennus. Suojelu
koskee rakennuksen julkisivuja ja vesikattoa seka
sen julkisia sisatiloja. Rakennuksessa tehtévét kor-
jaustydt ja muutokset eivat saa heikentaa sen arvoa
tai havittaa sen ominaispiirteitd. Rakennusta ei saa
purkaa.

Beteckningen anger den minimivaningsyta for
kontors- och affarslokaler som ska placeras
pa byggnadsytan. Vaningsytan ingar i den
sammanraknade byggratten.

Romersk siffra anger storsta tilldtna antalet
vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller i
en del darav.

Ett braktal framfor en romersk siffra anger hur
stor del av arealen i byggnadens storsta vaning
man far anvanda i kéllarvaningen for utrymme
som inraknas i vaningsytan.

Ungefarlig markhdjd.

Byggnadsyta.

Byggnadsyta.

Byggnadsyta for kiosk, riktgivande lage.

Underjordiskt utrymme.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som
byggnaden ska tangera.

Fasadernas ljudisoleringsférmaga ska
dimensioneras sa att riktvarden for buller-
niva uppnas inomhus.

Beteckningen anger den sida av byggnadsytan
dar yttervaggens totala ljudisoleringsformaga mot
trafikbuller ska vara minst pa den decibelniva som
talet anger.

Byggnadsytan ska byggas till hela sin langd.

Tradrad som ska planteras och vid behov férnyas.

Arkitektoniskt, historiskt eller for stadsbilden
vardefull byggnad som ska skyddas. Bygg-
nadens fasader och yttertak och dess offent-
liga interidrer skyddas. Reparationer och
andringar som utfors i byggnaden far inte
forsvaga dess varde eller forstéra dess sar-
drag. Byggnaden far inte rivas.




Katuaukio/Tori.

Jalankululle ja polkupydrailylle varattu katu.

Yleiselle jalankululle ja polkupydrailylle varattu
alueen osa.

Yleiselle jalankululle ja polkupydréilylle varattu
alueen osa, jolla huoltoajo on sallittu.

Jalankululle varattu alueen osa, jolla huoltoajo
sallittu. Alue tulee olla avoin ja lapikuljettava kort-

Oppen plats/Torg.

Gata reserverad for gang- och cykeltrafik.

For allman gang- och cykeltrafik reserverad del
av omrade.

For allman gang- och cykeltrafik reserverad del
av omrade dar servicetrafik ar tillaten.

For gangtrafik reserverad del av omrade, dar
servicetrafiken ar tilldten. Omradet ska vara ppen

teleiden 31118 ja 31119 valilla.

Ajoyhteys.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Ajoneuvoliittyma, sijainti ohjeellinen.

RAKENNUSOIKEUS JA TILOJEN KAYTTO

Yhdyskuntateknisen huollon tilat saa rakentaa
kaavakarttaan merkityn kerrosalan lisaksi.

Muuntamot tulee sijoittaa integroituina rakennuksiin.

Kaikissa asuinrakennushankkeissa on asukkaiden
kéyttdon rakennettava riittdvasti varasto- ja huolto-
tiloja ja vahintd&n seuraavat asumisen aputilat:
talopesula, kuivaustila, talosauna ja vapaa-ajan tila.

Asukkaiden yhteiseen kayttdon osoitettavat varasto-,
huolto-, vapaa-ajan- ja pesulatilat, ja enintdén 30 k-m?
kokoisen viihtyisén valoisan ensimmaisen kerroksen
porrasaulan seka tekniset tilat, samoin kuin kannen-
tai maanalaiset tilat saa rakentaa kaavakarttaan mer-
kityn kerrosalan lisaksi.

Kaikissa 2600 k-m? suuremmissa asuinrakennus-
hankeissa on tonteilla asuntojen huoneistoalasta
vahintaan 50 % toteutettava asuntoina, joissa on
keittion/keittotilan lisaksi kolme asuinhuonetta tai
enemman.

Rakennukseen saa rakentaa kaksi kellarikerrosta.
Jatehuollon tilat tulee sijoittaa rakennuksiin.

Energiahuollolle varattavat tilat saa rakentaa kaava-
karttaan merkityn kerrosalan lisaksi.

och genomgangbart mellan kvarter 31118 och 31119.

Korforbindelse.

For underjordisk ledning reserverad del av omrade.

In- och utfart, riktgivande lage.

BYGGRATT OCH ANVANDNING AV UTRYMMEN

Samhalistekniska utrymmen far byggas utdver den
i plankartan angivna vaningsytan.

Transformatorer ska placeras integrerade i byggnaderna.

| alla bostadsbyggnadsprojekt ska forutom tillrackliga
forrad och serviceutrymmen for de boende atminstone
foljande hjalputrymmen for boendet byggas: tvattstuga,
torkrum, gemensam bastu och fritidslokal.

Gemensamma utrymmen for de boende sasom forrad,
fritidslokal, tvattstuga och en trivsam trappaula pa hogst
30 m2 vy i forsta vaningen samt service- och tekniska
utrymmen far byggas utéver den i plankartan angivna
vaningsytan.

| alla bostadsprojekt som dverstiger 2600 m? ska

pa tomterna minst 50 % av bostadernas samman-
lagda lagenhetsyta utgéras av bostader som férutom
kok/koksutrymme har minst tre bostadsrum.

| byggnaden far byggas tva kallarvaningar.

Soprum ska placeras i byggnaderna.

Utrymmen for energiforsorjning far byggas utover den i
detaljplanekartan angivna vaningsytan.




KAUPUNKIKUVA JA RAKENTAMINEN

AK- ja K-korttelialueella rakennusten arkkitehtuuri
tulee olla kaupunkikuvallisesti ja -rakenteellisesti laa-
dukasta ja se tulee sovittaa alueen paikalliseen teol-
liseen historiaan. Julkisivujen tulee olla materiaaliltaan
paikalla muurattua tiilta tai rapattuja. Lampdrappausta
ei sallita. Julkisivuelementteja ei sallita.

Y-korttelialueella rakennusten arkkitehtuuri tulee olla
kaupunkikuvallisesti ja -rakenteellisesti laadukasta ja
sovittaa puistoymparistoén. Julkisivujen tulee olla ma-
teriaaliltaan paaasiallisesti paikalla muurattua tiilta, tai
perinteisesti rapattuja. La&mpdrappausta ei sallita. Jul-
kisivuelementteja ei sallita.

KL-1-korttelialueella tulee rakennuksen paaasiallisena
materiaalina olla puu. Rakennuksen arkkitehtuurissa ja
rakentamistavassa tulee ottaa huomioon puistomaise-
man ja luonnonymparistén arvot. Tila on varustettava
rasvanerottelukaivolla ja katon ylimman tason ylapuo-
lelle johdettavalla ilmastointihormilla.

Pihakansien korkeusaseman tulee pyrki& noudatta-
maan nykyisid maanpinnan korkoja ja muurimaisia
pihakannen seinamia tulee valttaa.

Parvekkeita ei saa kannattaa maasta kadun puolella lu-
kuunottamatta tontin 31131/13 arkadeja.

[Imanvaihtokonehuoneet ja muut tekniset tilat tulee
integroida rakennukseen eiké niit4 saa rakentaa katolle
erillisiin rakennusosiin vesikaton ylapuolelle.

Tontille 31119/24 olemassa olevan sr-2 suojellun ra-
kennuksen julkisivuille saa rakentaa pienet parvek-
keet ripustettuina, lasittamattomina ulokeparvekkeina
tai ranskalaisina parvekkeina. Rakennuksen muutos-
tyot tulee tehda hyddyntéen rakennuksen kantavia
seinarakenteita ja huonejakoa.

Kannenalaisissa tiloissa ei tarvitse rakentaa tontin
rajaseinia. Mikali rajaseinia ei rakenneta, tulee eri
tontteja kasitella yhtena kokonaisuutena riittdvan
turvallisuustason saavuttamiseksi.

Kannenalaisiin tiloihin johtava ajoaukko tulee si-
joittaa rakennukseen.

Tontin 31118/22 maanalaisiin pysakdintiloihin
ajoyhteyden saa toteuttaa tontin 31118/21 kautta.

STADSBILD OCH BYGGANDE

Pa AK- och K-kvartersomrade ska byggnadernas
arkitektur var av hog kvalitet betraffande stadsbild
och konstruktion och arkitekturen ska anpassas till
omradets lokala industriella historia. Fasaderna ska
vara platsmurat tegel eller tegel med putsyta. Varme-
isolering med putsyta ar inte tillaten. Fasadelement
ar inte tillatna.

P& Y-kvartersomrade ska byggnadernas arkitektur vara
av hdg kvalitet betraffande stadsbild och konstruktion och
arkitekturen ska anpassas till parkmiljon. Fasaderna ska
huvudsakligen vara platsmurat tegel eller tegel med tradi-
tionell putsyta. Varmeisolering med putsyta ar inte tillaten.
Fasadelement &r inte tillatna.

Pa KL-1 kvartersomrade ska byggnadens fasadmaterial
huvudsakligen vara tra. Parkmiljons vérden ska beaktas

i byggnadens arkitektur och byggnadssatt. Lokalen ska
utrustas med fettavskiliningsbrunn och ventilationsrér som
leds upp ovanfor vattentakets hogsta niva.

Hojdnivan pa gardsdacken ska efterstravas att motsvara
nuvarande marknivaer och murliknande véggar for gards-
déack ska undvikas.

Pa gatusidan far balkonger ej stodas fran marken, utan
arkad av tomten 31131/13.

Maskinrum for ventilation och évriga tekniska utrymmen
ska integreras i byggnaden och far inte placeras i
separata byggnadsdelar pa taket.

Pa tomt 31119/24 far byggas smaupphangda, oglasade
utskifts- eller franska balkonger paden med sr-2 -beteck-
ning skyddade byggnadens fasader. Byggnadens andrings-
arbeten ska géras med anvandning av byggnadens barande
konstruktioner och rumsindelning.

| utrymmen under dack behdver gransvaggar mellan tomter
inte byggas. Om grénsvaggar inte byggs ska man behandla
tomterna som en helhet saatt en tillracklig brandsakerhetsniva
uppnas.

In- och utfart till utrymmen under déck ska placeras i byggnad.

Korforbindelse till underjordiska utrymmen pa tomt 31118/22
far byggas via tomt 31118/21.




PIHAT JA ULKOALUEET

Pihakansi ja sen ulkopuoliset osat tulee rakentaa ja
istuttaa viihtyisaksi leikki- ja oleskelualueeksi ja muu-
hun piha-alueeseen liittyvaksi. Istutuksissa on kaytet-
tava myds pensaita ja puita. Tonttien valisia rajoja ei
saa aidata.

Pihakannen kantavuutta ja korkeustasoa méaaritel-
taessa tulee ottaa huomioon pihan istutuksiin tarvit-
tavan kasvualustan paksuus ja paino.

Maanvaraiset tontinosat tulee istuttaa puin ja pensain.

Pihatasolla saa asuntoihin rakentaa oleskeluterassit.

Katualueen tai aukion ja rakennuksen valinen tontin osa
tulee rakentaa viereisen kadun tai aukion laatutasoon.

Puisto- ja katualueita vasten olevat tukimuurit tulee
rakentaa muotoilultaan viimeisteltyind ja ympéristoon
luontevasti sopivina luonnonkivipintaisina tai muutoin
korkealaatuisina muureina.

YMPARISTOTEKNIIKKA

Maaperan pilaantuneisuus on selvitettava ja pilaan-
tuneet maa-alueet on kunnostettava ennen raken-
tamiseen ryhtymist ja tarvittaessa maapera on
puhdistettava ennen alueen ottamista kaavan
kayttétarkoitukseen.

Maanalaisen pysakdintitilojen poistoilma tulee joh-
taa rakennuksen katole saakka.

Oleskeluparvekkeet tulee sijoittaa ja tarvittaessa
suojata siten, etta niilla saavutetaan melutason oh-
jearvo péivalla ja yolla.

ILMASTONMUUTOS
-HILLINTA JA SOPEUTUMINEN

Hulevesia tulee viivyttaa tontilla ja johtaa maan-
varaiselle piha-alueelle. Hulevesien maaraa va-
hennetaan minimoimalla lapaisemattémien pin-
tojen maara.

Kortteleiden energian valinnassa/ratkaisussa on
tavoiteltava uusiutuvan energian tuotantoa tai liit-
tymisté keksitetyn paikallisen uusiutuvan energian
tuotantojarjestelmaan. Uudisrakentamisessa on
sovellettava matalaenergiarakentamisen periaat-
teita.

Ennen rakennus- tai purkuluvan hyvaksymista on
luvanhakijan laadittava purkukartoitus.

Yleisille alueille saa sijoittaa energiantuotantoa
alueellisesti palvelevia laitteita, rakenteita

ja tiloja. Ne eivat saa aiheuttaa haittaa alueen
kayttotarkoitukselle. Sijoittamisen tulee perustua
ymparist6vaikutusten arviointiin.

Pohjavedenpintaa ei saa alentaa pysyvasti.

GARDAR OCH UTOMHUSOMRADEN

Gardsdéacket och delarna utanfor det ska byggas
och planteras for lek och vistelse och anslutas till
den dvriga garden. | planteringarna ska inga &ven
buskar och trad. Tomterna far inte inhagnas.

Vid planering av gardsdackets barighet och hojdniva
ska tjocklek och tyngd for det vaxtunderlag som gards-
planteringarna férutsatter beaktas.

Pa obebyggda tomtdelar ska planteras med tra och
buskar.

Pa gardsnivan far byggas terrasser i anslutning tl
bostader.

Del av tomt mellan byggnad och gatuomrade eller dppen
plats ska byggas i samma kvalitetsklass som intilliggande
gata eller 6ppen plats.

Stddmurar mot park- och gatuomraden ska ha gedigen
formgivning, vara murade i natursten eller annars av
hdgkvalitativt material och de ska anpassas naturligt till
sin omgivning.

MILJOTEKNIK

Markens kontaminering och behovet av sanering
ska utredas fore man borjar bygga. Vid behov ska
kontaminerad mark saneras fore omradet tas i bruk
for detaliplanens anvandningsandamal.

Franluften fran parkeringsutrymmen under markniva
ska ledas anda upp pa byggnadens tak.

Balkongerna ska placeras och vid behov skyddas sa
att man pa dessa uppnar bullernivans riktvarden dag och
natt.

BEGRANSNING AV ANPASSNING TILL
KLIMATFORANDRINGEN

Dagvatten ska fordrojas pa tomten och ledas fill
obebyggt gardsomrade. Dagvattenmangden ska
minskas genom att undvika material som inte
slapper igenom vatten.

| valet av energiform/-lésningar for kvarteren ska
efterstravas produktion av fornybar energi eller
anslutning till ett centralt produktionssystem for lokal
férnybar energi. For nybyggnader ska principerna
for lagenergibyggande tillampas.

Innan bygg- eller rivningslov beviljas ska den som
ansoker om lov uppgdra en rivningsinventering.

Pa allmanna omraden far placeras anordningar,
konstruktioner och lokaler for lokal energiproduktion.
Dessa far inte fororsaka olagenhet for omradets
anvandningsandamal. Placeringen ska basera sig
pa en utredning av miljokonsekvenserna.

Nivan for grundvatten far inte sankas bestaende.



LIIKENNE JA PYSAKOINTI

Autopaikkojen vahimmaisméaaréa on:

Asuinkerrostalot: etaisyys linnuntieté alle 400 m metro-
asemalta vahintaan 1 ap / 145 k-m?ja 1 ap / 135 k-m?
asuinkerrosalaa muilla alueilla. Vieraspyséakéinti 1 ap
/1000 k-m?. Vieraspysakointipaikat voi sijoittaa tontin
ulkopuolelle.

Toimistot; etaisyys linnuntieta alle 400 m paassa metro-
asemalta enintdén 1 ap / 220 k-m? ja 1 ap / 150 k-m?
muilla alueilla.

Erikoistavarakauppa/liiketila: enintaan 1 ap / 100 k-m?2,
Muut vahittaiskaupat alle 2 000 k-m? alle 400 m metro-
asemalta enintaén 1 ap / 120 k-m? , myymalat yli 2000
k-m?, ravintolat alle 400 m metroasemalta enintéén

1 ap/ 110 k-m? ja muut enintdén 1 ap / 90 k-m
Paivakodit: enintaan 1 ap / 320 k-m2

Autopaikat tulee sijoittaa asemakaava-alueella kannen-
alaiseen tilaan. Paivakodin autopaikat saa sijoittaa piha-
maalle.

AK-korttelialueella pihalle saa sijoittaa enintaan
5 % autopaikkojen vahimmaismaarasta.

Tonttien 31118/18 ja 31119/24 autopaikkoja saa
sijoittaa tontille 31131/10.

Kortteliin 31131, Italahdenkatu 27, saa tonttien auto-
paikkamaaraysten lisaksi toteuttaa 36 autopaikkaa,

mikali pysakdintipaikat toteutetaan yleiseen kayttoon.
Pysakaintitiloihin tulee jarjestaa kulkuyhteys kadulta.

Maanalaiseen pysékéintitilaan rakennettavan alueel-
lista energiantuotantoa palvelevan tilan alan verran saa
vahentaa autopaikkoja asemakaavamaaraysten mukai-
sesta autopaikkojen vahimmaismaarasta.

Kaupungin vuokra-asuntojen ja ARA-vuokra-asuntojen
tonteilla autopaikkojen vahimmaismaéarasta taytyy raken-
taa 80 %.

Opiskelija-asuntotonteille ei tarvitse rakentaa autopaik-
koja.

Yhteiskayttdautopaikasta saa vahentaa 5 autopaikkaa,
kuitenkin enintaan 10 % asemakaavaméaarayksen mu-
kaisesta autopaikkojen vdhimmaisméaarasta. 50 kes-
kitetysta nimeamattdmasta autopaikasta saa vahentaa
10 % ja yli 200 nime&méttdmasté autopaikasta 15 %
autopaikkojen vahimméaismaarasta. Tuetussa vuokra-
asuntotuotannossa saa vahentaa kokonaisuudessaan
enintaan 40 % ja muussa tuotannossa enintaan 25 %
asemakaavamaaraysten mukaisten autopaikkojen va-
himmaismaarasta.

Polkupydrapaikkojen vahimmaisméaara 1 pp / 30 k-m2
Naista vahintdan 75 % on sijoitettava rakennuksiin. Vie-
raspysakainti 1 pp / 1000 k-m? Paikat tulee sijoittaa
asuintalon ulko-ovien laheisyyteen. Kaikkien pyorapaik-
kojen tulee olla runkolukittavia tai sijaita ulkoiluvalineva-
rastossa.

TRAFIK OCH PARKERING

Minimiantal bilplatser:

Bostadsvaningshus: vid avstand fagelvagen under 400

m fran metrostation minst 1 bp / 145 m? vy och minst 1 bp
/ 135 m? vy bostadsvaningsyta pa évriga omraden. Gast-
parkering 1 bp / 1000 m? vy. Gastparkeringsplatserna far
placeras utanfor tomten.

Kontor: under 400 m fran metrostation hégst 1 bp / 220

m?2 vy och pa dvriga omraden 1 bp / 150 m? vy .
Specialvaruaffar/afférslokal: hogst 1 bp /100 m? vy.

Annan detaljvaruaffar under 2 000 m2 vy: under 400 m fran
metrostation hogst 1 bp / 120 m? vy, butiker dver 2 000 m?
vy, restauranger under 400 m fran metrostation hogst

1'bp / 110 m? vy och pa dvriga omraden 1 bp / 90 m? vy.
Daghem: hdgst 1 bp / 320 m? vy.

Bilplatserna ska pa detaljplaneomradet placeras i utrymmen
under dack. Bilplatserna for daghem far placeras pa gards-
planen.

P& AK-kvartersomrade far 5 % av bilplatsernas minimiantal
placeras pa garden.

Bilplatser pa tomten 31118/21 och 31119/24 far
placeras pa tomten 31131/10.

| kvarteret 31131, Ostewiksgatan 27, far ut6ver bilplats-
bestammelser for tomterna byggas 36 bilplats, om bil-
platserna ska byggas for allman anvandning. Till par-
keringsutrymmena ska byggas en gangforbindelse fran
gatan.

Ifall det byggs ett utrymme for lokal energiférsdrjning i ett under-
jordiskt parkeringsutrymme, f&r man minska antalet minimibil-
platser som detaljplanen kraver i den omfattning som motsvarar
utrymmets areal.

Pa tomter med stadens hyresbostéder eller ARA-bostéader ska
minst 80 % av bilplatsernas minimiantal byggas.

P& tomter med studentbostader behdver bilplatser inte byggas.

For varje sambruksbilplats far 5 bilplatser avdras, dock hogst

10 % frén det i detaljplanebestammelsern angivna minimiantalet
bilplatser. Fér 50 som en helhet byggda icke namngivna bil-
platser far avdras 10 % och for dver 200 icke namngivna bil-
platser 15 % fran bilplatsernas minimiantal. | understddd hyres-
bostadsproduktion far sammanlagt avdras hogst 40 % och i
ovrig produktion hogst 25 % fran de i detaljplanen angivna bil-
platsernas minimiantal.

Minimiantal cykelparkeringsplatser 1 cp / 30 m? vy. Av dessa
platser ska 75 % placeras byggnader. Gastparkering 1 cp /
1000 m? vy. Gastplatserna ska placeras néra bostads-
byggnadernas ingangar. Alla cykelplatser ska ha ramlasnings-
mojlighet eller ska placeras i ett forrad for friluftsutrustning.







Liike- ja palvelukeskusta C1

Kantakaupunki C2

7
/4
/
/4
/
7
/
- Lahikeskusta C3
- Asuntovaltainen alue A1
- Asuntovaltainen alue A2
Asuntovaltainen alue A3

Asuntovaltainen alue A4

Suomenlinnan
aluekokonaisuus

Toimitila-alue

Yhdyskuntateknisen huollon
alue

Satama
Puolustusvoimien alue
Virkistys- ja viheralue

Merellisen virkistyksen
ja matkailun alue

Viheryhteys

<- E -) Rantaraitti

Vesialue

_:e_: Rautatie asemineen
_& Metro asemineen

Raideliikenteen
runkoyhteys

a

et Pikaraitiotie

>

Raideliikenteen yhteystarve

Valtakunnallisesti/seudullisesti tarkea
tie tai katu eritasoliittymineen

Kaupunkibulevardi

Paakatu

Valtakunnallisesti tai seudullisesti
tarkeéan tien tai kadun, kaupunkibule-
vardin tai padkadun maanalainen tai
katettu osuus

Baanaverkko

Ostersundom ei kuulu
kaava-alueeseen

Viiva 30 metrid sen alueen ulkopuolella,
jota paatds koskee. Yleiskaava kattaa
kaupungin hallinnollisen alueen
poislukien Ostersundom.

Ote Helsingin yleiskaavasta 2016
Vattuniemen keskus

Helsingin kaupunki

Asemakaavoitus
Lantinen alueyksikko / Koivusaari-Lauttasaari tiimi
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Oleskelualueet
pihakannella
(kork 7,5 m)

Liite 2.1

Heikkilantie 7 meluselvitys
asemakaavamuutoksen
liikennemeluselvitys

Melulaskentatilanne:
Katuliikenteen melu
paivaaika klo 7-22

Ennustevuoden 2040 liikenne (KAVL)
Suunnitellut rakennukset
Rakennusten varit:

Harmaa = nykyinen rakennus

Ruskea = suuniteltu asuinrakennus
Violetti = suunniteltu KT-rakennus

Paivaajan keskiaanitaso
LAeq, 7-22

I > 70 dB
I > 75 dB

SiITOowIse

Mittakaava 1:500 (A3)

Paivamaara: 3.12.2020

CadnaA 2020 -melulaskentaohjelma
Nordic Prediction Method

Laatinut: Sitowise Oy / SPa




Liite 3.1

Vattuniemen keskus
asemakaavamuutoksen
liikennemeluselvitys

Heikkilantie 8

Melulaskentatilanne:
Katuliikenteen melu
paivaaika klo 7-22

Ennustevuoden 2040 liikenne (KAVL)

~| Suunnitellut rakennukset,
kattokorkeus merkitty kuvaan.

Rakennusten varit:

Ruskea = tarkasteltu asuinrakennus

Tumma harmaa = muu kaavan uusi rakennus
Vaalea harmaa = nykyinen rakennus

Paivaajan keskiaanitaso
LAeq, 7-22

[J>45aB
I > 50 dB
[ 1>55dB
[1>60dB
[M>65dB
I > 70 dB
I > 75 dB

SiITOowIse

Mittakaava 1:500 (A3)

Paivamaara: 18.12.2020

CadnaA 2020 -melulaskentaohjelma
Nordic Prediction Method

Laatinut: Sitowise Oy / SPa




Liite 4.1

Vattuniemen keskus
asemakaavamuutoksen
liikennemeluselvitys

Wavulinintie 4-6

Melulaskentatilanne:
Katuliikenteen melu

_| péivaaika klo 7-22

Ennustevuoden 2040 liikenne (KAVL)

Suunnitellut rakennukset,
kattokorkeudet kartalla

Rakennusten varit:

Ruskea = tarkasteltu asuinrakennus

Violetti = uusi toimistorakennus

Tumma harmaa = kaavan muu uusi rakennus
Vaalea harmaa = nykyinen rakennus

Paivaajan keskiaanitaso
LAeq. 7-22

> 45 dB
>50dB
>55dB
> 60 dB
> 65 dB
>70dB
>75dB

| [ ()

Mittakaava 1:500 (A3)

Paivamaara: 18.12.2020

CadnaA 2020 -melulaskentaohjelma
Nordic Prediction Method

Laatinut: Sitowise Oy / SPa




Liite 3.1

Vattuniemen keskus
asemakaavamuutoksen
liikennemeluselvitys

Heikkilantie 2

Melulaskentatilanne:
Katuliikenteen melu

paivaaika klo 7-22

Ennustevuoden 2040 liikenne (KAVL)

Suunnitellut rakennukset

Paivaajan keskiaanitaso
LAeq. 7-22

[J>45a8
I > 50 dB
[ 1>55dB
[1>60dB
[M>65dB
I > 70 dB
I > 75 dB

Mittakaava 1:500 (A3)

Paivamaara: 29.10.2020

CadnaA 2020 -melulaskentaohjelma
Nordic Prediction Method

Laatinut: Sitowise Oy / SPa




Liite 4.1

Vattuniemen keskus
asemakaavamuutoksen
liikennemeluselvitys

Italahdenkatu 27

Melulaskentatilanne:
Katuliikenteen melu

paivaaika klo 7-22

Ennustevuoden 2040 liikenne (KAVL)

Suunnitellut rakennukset

Paivaajan keskidanitaso
Aeq, 7-22

> 45 dB
> 50 dB
>55dB
> 60 dB
> 65 dB
>70dB
>75dB

| [N [N

Mittakaava 1:500 (A3)

Paivamaara: 29.10.2020

CadnaA 2020 -melulaskentaohjelma
Nordic Prediction Method

Laatinut: Sitowise Oy / SPa




Melkonkatu

1617935.1
LITE 1, s. 1(2)
5.10.2020

Italahdenkatu 19
00210 HELSINKI

ENNUSTE V. 2040
paivaaikaan LA,eq,7-22

Melukartta

Tieliikenteen melutasot

2 m maanpinnan ylapuolella
julkisivuheijastuksen kanssa

Kahdeksankulmioiden sisalla
olevat numeroarvot
Julkisivulle kohdistuvat
korkeussuunnassa suurimmat
tieliikenteen melutasot

ilman julkisivuheijastusta

Suunnittelukohteen rakennukset:

[ ] Muu rakennus
I Asuinrakennus
I Liikerakennus

44 A-INSINOOR

Mittakaava 1:600
Mirkku Kauhanen, Ins. AMK
CadnaA Version 2019 MR 2 (32 Bit)

A-Insindorit Suunnittelu Oy
Bertel Jungin aukio 9, 02600 Espoo
etunimi.sukunimi@ains.fi

IT

A-painotettu keskidanitaso
paivaaikaan LA eq,7-22

[ J]<50dB
B > 50 dB
[ ]>55dB
[ ]>60dB
I >65dB
B > 70 dB
B > 75 dB




Grilli ja

oleskelu

Pihakansi
+7,5m

Liite 2.1

Vattuniemen keskus
asemakaavamuutoksen
liikennemeluselvitys

Italahdenkatu 23
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2021 KYMP, MAKA, ASKA, Léantinen, Koivusaari-Lauttasaari-tiimi/PAK
KUVALIITE SUOJELUKOHTEESTA

Vattuniemen keskus

Kaavan suojelukohteet

Kaava-alueella sijaitsee kaksi Vattuniemen teolliseen historiaan liittyvaa arvokasta rakennusta,
jotka on tarkoitus sailyttda ja suojella asemakaavalla. Rakennukset sijaitsevat osoitteissa
Wavulinintie 4 ja Itdlahdenkatu 18.

Rakennukset voidaan muuttaa toiseen kayttéon, mikali suojeluarvot tai toiminnallinen
tarkoituksenmukaisuus sailyvat. Wavulinintie 4 osoitteessa sijaitseva yksi teollisen historian
varhaisimpia rakennuksia on tarkoitus muuttaa liiketilaksi ja osoitteessa Itdlahdenkatu 18 sijaitseva
teollisuusrakennus on tarkoitus muuttaa asuinkayttoon.

Asemakaava

Rakennukset on merkitty suojelumerkinnalla sr-2: Rakennustaiteellisesti, historiallisesti tai
kaupunkikuvallisesti arvokas suojeltava rakennus. Suojelu koskee rakennuksen julkisivuja ja
vesikattoa seka sen julkisia sisatiloja. Rakennuksessa tehtavat korjausty6t ja muutokset eivat saa
heikentaa sen arvoa tai havittda sen ominaispiirteitd. Rakennusta ei saa purkaa.

Lisaksi:

Vattuniemen alueen kulttuurihistoriallisesti arvokkaan pienteollisuushistorian sovittamiseksi tulee
AK-, K- korttelialueella rakennusten arkkitehtuuri sovittaa alueen paikalliseen teolliseen historiaan.
AK-, K- ja Y-korttelialueella julkisivujen tulee olla materiaaliltaan paaasiallisesti paikalla muurattua
tiilta, tai perinteisesti rapattuja. Lampdrappausta ei sallita. Julkisivuelementteja ei sallita.

Molemmista kohteista on laadittu rakennushistoriaselvitykset.



Rakennuksen suunnittelu ja kayttotarkoitus:

Itdlahdenkatu 18 C: Rakennus liittyy Vattuniemen teollisuusalueen historiaan yhtena
ensimmaisista suurista teollisuustoimijoista alueella.




Arkkitehti Runar Finnild suunnitteli 1948 uuden L.M.Ericssonin tehtaan Lauttasaaren
Vattuniemeen, ja rakentaminen alkoi samana vuonna. Tehdas muultti ltalahdenkadulle
alkuvuodesta 1949. Tehtaalla valmistettiin puhelinkoneita, hata- ja rahapuhelimia,
palohalytyskeskuksia, erilaisia kaapelipaatteita ja verkkotarvikkeita. Rakennus sijoitettiin tonttinsa
lounaiskulmaan korttelin keskelle. Tontin itdreunaan tien viereen jai piha-alue.
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Tehdasrakennuksen pohjaratkaisu on suorakaiteen muotoinen, jonka ylin kerros on sisdanvedetty.
Sisatiloissa 1.—4. kerroksessa on sijainnut porrashuoneen lisdksi lahes koko kerroksen laajuinen
tehdassali, joita rytmittivat kantavat betonipalkit ja —pilarit. Kerrosten koillispaadyissa sijaitsivat
saniteettitilat. Ylimman kerroksen pohjoispaadyssa sijaitsivat tehdastyontekijoiden ruokala, keittio,
ja pienempi ruokasali toimistotydntekijdille ja etelaosissa keskikaytavan ymparilla toimistotiloja
muun muassa suunnitteluosastolle ja johdolle. Ullakolla sijaitsivat hissikonehuone, tekniset tilat ja
hakkikomeroita, ja kellarikerroksessa teknista tilaa, varastoja seka pukuhuoneita.

1.Kerros: Mickey's oy Tila on korkea teollisuustila rakennuksen kulmassa. Alkuperaiset betonirakenteet ovat nakyvissa.
Lattia on ruudutettua vinyylilaattalattiaa. Seinat ovat maalatut ja rapatut. Uusitut ikkunat ovat kaksipuitteiset puu-alumiini -
ikkunat. LVIS-asennukset ovat pinnassa ja tilassa on koneellinen ilmanvaihto.3. Kerros: Indav oy Tila on vanha teollista
tilaa, missa on alkuperainen kattokorkeus ja katon betonipalkit nakyvilla. Lattia on harmaanvaaleaa vinyylilaattaaja osin

linoleum-mattoa marmoleum-kuviolla. Lattiassa on nahtavissa askettain purettujen valiseinien jaljet.

-

| BHEEEEE000AAAA | [EEE L
EEEEEEEEEEE |
HABEEAEEEEAE|
ABEEEEEAEEEA|

0

o)
D
[0
[T
oD
D
D
(D
)
")
D

|D

L = PR I o o
GARDRAGAD MO T &CTER

Itajulkisivu.

Lansijulkisivu.




Tuulikaapissa on sailynyt kaksi alkuperaistd puu-lasiovea. Ovet on kunnostettu 1990.

Rakennus on toteutettu terasbetonirunkoisena paikalla valaen, siporex harkoista muuratut julkisivut
ovat rapatut ja. vesikatto terastd. Aumakaton ylapuolelle nousee porrastorni, joka korostuu
julkisivussa korkeutensa ja ikkunajasentelyn ansiosta. Ensimmaisesta neljanteen kerrokseen
tehdassalien ikkunat rivit noudattavat samaa sdannénmukaista rytmia. Itajulkisivulla sijaitsevaa
paasisaankayntia on korostettu katoksella ja erkkeri-ikkunalla.

Paasisaankaynnin ja tavarahissin katos itajulkisivulla. Julkisivussa on erkeri-ikkuna paasisaankaynnin vieressa.
Tavarahissin edustalla ollut lastauslava purettiin 1965. Nyt siina on betonikoroke.
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1.Paahissin kuilu on porrashuoneen keskella. Alkuperainen metalliverkkoseina kiertda kuilua, jossa on alkuperainen,
koivusta valmistettu, lakattu kasijohde. Hississa on veraja.2.Hissi on Koneen valmistama vuodelta 1949. Hissikori on
alkuperainen se on mitoitettu kuudelle henkildlle tai 480 kilolle. Katto on valkoiseksi maalattua levya ja kattolista on
mustaksi maalattua kulmalistaa. Seinat ovat tummanruskeaksi petsattua tammiviilupuuta. Lattiassa on musta teollinen
kumimatto, jossa on prassattyja ympyrakuvioita. Jalkalista on ruostumatonta terasta. Hissin sivulla on ikkuna
pyoristetyilla kulmilla. Hississa on myos peili, jossa on ikkunan tavoin pyoristetyt kulmat. Sisaseinaa kiertda tamminen
kasijohde. Katossa on lasikupuvalaisin.

Arkkitehtuuri: Rakennus on ajalleen tyypillinen, laadukkaasti toteutettu tehdasrakennus.
Rakennuksella on ollut imagoarvoa kasvavan yrityksen toimipaikkana, mika nakyy niin
huolellisessa massoittelussa kuin detaljisuunnittelussakin. Rakennuksen rapattuja julkisivuja
rytmittda sdannénmukainen ruudukko pystysuuntaisia ikkunoita. Levollisen jarjestelmallisyyden
rikkoo rakennuksen pohjoisosan tornimainen porrashuone ja umpinaisemmat seinapinnat.
Paasisaankayntia on korostettu kookkaalla katoksella. Viides kerros on sisdanvedetty, mika
pehmentaa rakennuksen ulkohahmon suoraviivaista massoittelua.
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ItéjulkiEETDEéjulkisivussa on alkuperéinen- lippakatos, jossa on uusittu vesikattakenne ja alapinta.
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Rakennus edustaa 1940-luvun lopun modernismia, sotia seuranneina rakennustarvikkeiden
saannostelyn vuosina. Tuotantolaitoksen ulkoasua on pehmennetty yksityiskohdilla, kuten
sisdankaynnin pienella erkkeri-ikkunalla sekd ulkohahmon ratkaisuilla, kuten aumakatolla ja
sisdanvedetylla viidennella kerroksella.

Séilyneisyys: Rakennus on ulkohahmonsa ja julkisivujen osalta hyvin sailynyt. Neljan alimman
kerroksen suuret avoimet tehdassalitilat on jaettu valiseinin pienemmiksi tiloiksi rakennuksen
siirryttya paaasiassa toimistokayttddn. Alkuperaisen tyyppista pilareiden jakamaa avointa tilaa on
sailynyt paikoitellen eri osissa rakennusta. Vuonna 1990 valmistuneessa peruskorjauksessa
rakennusta korjattiin ja muutettiin pitkalti sailyttavalla periaatteella. Julkisivut ovat sailyttaneet
alkuperaisen luonteensa vuonna 1990 valmistuneessa peruskorjauksessa, jossa vesikate, ikkunat
ja rappaus uusittiin seka rakennuksen alkuperaiset paaovet kunnostettiin. Nakyvin muutos
rakennuksen ulkohahmossa on vuonna 1972 valmistunut tornimainen poistumisporras.

Rakennuksen suunnittelu ja kayttotarkoitus:

Wavulinintie 4: Maitotaloustuotteiden vientiin erikoistunut yritys Reihold Smeds & Co,
Reinhold Henrik Smeds (1886-1940) rakennutti Lauttasaaren teollisuusalueelle
pienimittakaavaisen teollisuusrakennuksen 1950-luvun alkupuolella.

Vuonna 1953 valmistuneen yksikerroksisen teollisuus- ja varastorakennuksen suunnitteli
arkkitehti Matti Finell.
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Rakennuksen tyopiirustukseen vuodelta1953 Pohjapiirustus 1. kerros. RakVV.
Rakennuksen kellarikerroksen vuodelta 1953. RakVV.
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Ensimmaisen kerroksen konttori ja vanha tehdasvarasto on yhdistetty. Sahkot on asennettu pintaan. Valaisimina on
loisteputkia ja kiskovalaisimia. Vuoden 1955 laajennuksen ilme on karkea. Katossa on raakavalupintapinta.
Laajennuksen yhteyteen on arviolta 1990-luvulla rakennettu lastauslava. Kuvassa nakyy sen metallirakenteinen
tuplalasiovi. Tulo- ja poistoilmastointiputket on asennettu nakyviin.

Arkkitehtuuri: Rakennus sijaitsee nykyisen Wavulinintien eli entisen Kiviaidankadun ja
ltdlahdenkadun kulmassa. Teollisuusrakennusta laajennettiin heti sen valmistumisen jalkeen
lisasiivella. Vuonna 1975 teollisuusrakennus muutettiin toimistotiloiksi ja samoihin aikoihin pihalla
sijainnut talousrakennus purettiin. Arkisen oloisessa yksikerroksisessa rakennuksessa on korkea



kellarikerros ja loiva harjakatto. Nykyinen katto on kourupeltia.
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Séilyneisyys: Materiaali ja kattomuoto ovat sdilyneet 1955 asussa. Vaaleasta kalkkihiekkatiilesta
juoksulimityksella muuratut julkisivut ovat arkisen mutkattomia, ja ne ovat myos sailyttaneet
luonteensa hyvin. Julkisivujen aukotus on paaosin sailynyt alkuperaisena, mutta laajennuksessa
on tehty ovimuutoksia ja kaikki ikkunat on uusittu. Siiven ovimuutosten kohdalla tiilten
saumalaastina on kaytetty muusta seinasta poikkeavaa savya.

1955 valmistuneessa Iaajennuksessé on n;etllinen lastauslava 1990-luvulta. Seinassa on saumapaikkausta ruskéalla
laastilla kohdassa, jossa aiempi lastauslavan ovi on muutettu ikkunaksi. Katon paatymuuri on korkeampi kuin vesikatto.

Mydhemmin toteutetun lastauslavan ja sen kohdalla sijaitsevan oven muotokieli ja
materiaalimaailma ovat rakennuksen luonteelle vieraita. Sisapuolella paatilojen tilahahmot ovat
sailyneet ja porrashuone, yksi paatiloista, on sailyttanyt selkean ja valjan luonteensa. Pihalla portti
on pitanyt paikkansa ja paaosin vanhat rakenteensa.
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Lansijulkisivu. Villiviini on ndkyva elementti ulkoseinalla. Seina on vaaleaa kalkkihiekkatiilté vaalein saumoin.
Betonisokkelissa onikkuna-aukkoja. Ikkunat on uusittu arviolta 1990-luvulla. Aidassa on alkuperaiset terastolpat ja
verkko-osa on uusittu. Pohjoisjulkisivulla on sisdankayntiportti ja istutusalue. Matala

betonimuuri reunustaa tontin |ansi-, pohjois- ja itdreunoja.

Katselusuunta pohjoisesta Wavulinintieltd. Sisdankaynnilld on alkuperainen portti. Nakyma Wavulinintien ja Heikkilantien
risteyksesté kohti rakennusta.

Itdlahdenkadulta. Ensimmaisen kerroksen WC-tilat ovat alkuperaisilla paikoillaan. Kahdessa wc-tila
lattiassa on kuusikulmaisilla klinkkereilla toteutettu alkuperainen koristekuvio.
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Selvitykset ja vaikutusten arviointi

Elina Luukkonen 18.2.2021

liris Karvinen
Anne Karlsson

Vattuniemen keskustan asemakaava

Yritysvaikutusten arviointi

Arvioinnin lahtokohtia

Vattuniemen asemakaavan yritysvaikutuksia on arvioitu kaupunginhallituksen 30.5.2016
paatoksen mukaisen ohjeistuksen ja kysymyksenasettelun avulla:

Miten vaikutukset ajoittuvat
Mita valillisia vaikutuksia

Mita muita vaikutuksia
Myonteiset

Kielteiset

Tybnaikaset

Miten vaikutuksia voi lieventaa

Postiosoite: PL 58211, 00099 HELSINGIN KAUPUNKI www.hel.fi’/kaupunkiymparisto
Kayntiosoite: Tydpajankatu 8, 00580 Helsinki +358 9 310 1691 y-tunnus: 0201256-6
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Vattuniemen keskustan asemakaavan mahdollistama muutos tulee tapahtumaan vahi-
tellen hankkeiden edetessa, tassa yhteydessa on arvoitu nimenomaan tilannetta asema-
kaavan mahdollistaman muutoksen kautta. Vaikutukset koskevat suunnittelualueella ja
sen ymparistossa talla hetkellad toimivia yrityksia ja toimijoita, seka valillisesti muita yri-
tyksia, joiden nykyiseen tai tulevaan toimintaan alueen muutoksilla on vaikutuksia. Ase-
makaavan muutoksella on vaikutuksia esimerkiksi myds asukkaiden ja alueella tyossa-
kayvien palvelutarjontaan, liikkumiseen ja viihtymiseen.

Vattuniemen keskustan aluetta kaavoitetaan suunnitteluperiaatteiden 2018 mukaisesti
paaosin asuinkayttdon. Muutos nykytilaan, erityisesti kaupunkikuvaan ja toimintoihin, tu-
lee olemaan merkittdva. Katu- ja muita julkisia alueita lukuun ottamatta yksityisessa
maanomistuksessa olevalle alueelle suunnitellusta rakennettavasta kerrosalasta tulee
noin neljasosa rakennettavaksi toimitilana toimisto- ja liiketilakayttoon. Muutosalueeseen
kuuluu myo6s Heikkilanaukio ja katu- ja yleisia alueita, seka palvelutarpeen kasvun vuoksi
tontti koulua ja paivakotia varten.

Suunnittelutilanne ja suunnittelun
tavoitteet

Asemakaavan muutos koskee Laut-
tasaaren Vattuniemessa sijaitsevia
yleisia alueita kuten aukiota, katuja,
pysakointialueita, puistoa ja useita
yksityisomistuksessa olevia paaosin
teollisuus-, varasto- ja toimistokay-
tOssa olevia tontteja. Vattuniemen
keskeisimmassa osassa sijaitseva
suunnittelualue rajautuu pohjoisessa
Pajalahdenpuistoon ja Haahka-
tiehen, luoteessa Merikylpylan puis-
toon, lannessa Sarkiniementiehen ja
Merikylpylan puistoon, koillisessa
Vattuniemenkatuun, Idassa Melkon-
katuun ja Vattuniemenrantaan, ja
eteldssa Nahkahousuntiehen.

Vattuniemen keskuksen asemakaa-
vanmuutos pyrkii vastaamaan maan-
kaytéon muuttamisen paineisiin ja pe-
«#| rustuu kaupungin strategiaan seka
Helsingin yleiskaavaan erityisesti
tydpaikkojen sailyttdmisen ja luomi-
sen osalta, mutta myds asuin- ja tdydennysrakentamisen osalta. Asemakaavanmuutos
noudattaa yleiskaavan tavoitteita, rakentamisen tehokkuuksia ja kayttotarkoitusten
aluerajauksia. Tonttien rakentamisen maarat noudattavat paaosin tehokkuuksiltaan
Vattuniemen suunnitteluperiaatteiden 2018 enimmaismaaria. Kaavan myéta kaava-alu-
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eelle on mahdollista rakentaa toimitilaa 36 700 — 39 190 k-m?, johon on mahdollista si-
joittaa laskentatapaan ja toimitilojen laatuun perustuen noin 2 000 ty6paikkaa. Asukas-
maara lisdantyy noin 3 000 — 3 300 asukkaalla.

Asemakaavan muuttuessa toimitiloja on suunniteltu sijoitettavaksi paaosin Heikki-
lanaukion ymparille ja keskeisten katujen, kuten Italahdenkadun ja Heikkilantien var-
relle. Kaavaratkaisun keskeisena tavoitteena on Vattuniemen alueen toiminnallisen ko-
konaisuuden eheyttaminen ja monipuolistaminen. Vattuniemen keskustan asemakaa-
van mahdollistama muutos tulee tapahtumaan vahitellen hankkeiden edetessa, tassa
yhteydessa on arvoitu nimenomaan tilannetta asemakaavan mahdollistaman muutok-
sen kautta.

= ol
\‘2\

-

Nakymaékuva suunnitelmien mukaisesta tilanteesta, kun asemakaava olisi kokonaan toteutunut.
Vattuniemi tyopaikka-alueena

Lauttasaari ja Vattuniemi tarjoavat kohtuullisemman vuokratason sijainnin keskustan
tuntumassa. Alueen toimitilojen voidaan katsoa tdydentavan keskustan tarjontaa.
Vattuniemessa on muuttunut useita toimitilakohteita jo aiemmin padosin asumiseen,
naissa kohteissa ei ole juurikaan ollut toimitilaa yksittaisia liiketiloja lukuun ottamatta.
Vattuniemen keskeisimmilla alueilla toimintojen osin sattumanvarainen sijoittuminen,
toimitilojen vanheneminen seka hankekohtaiset maankayton muutokset ovat saaneet
aikaan toiminnallista jasentymattomyytta, seka alueelle hajanaisen kaupunkitilan ja -
kuvan. Vuosien 2005 ja 2019 valilla koko Lauttasaaren asuinrakennusten kerrosala
kasvoi n 190 000. Samalla aikavalilla toimistorakennusten kerrosala vaheni n 30 000 ja
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teollisuus- seka varastorakennusten n 78 000. (Aluesarjat, rakennusten paakayttotar-
koitus) Toimitilakannan saneerauksella ja uudisrakentamisella on mahdollista saada
alueelle myds "kurantimpaa” tilaa.

Vattuniemen vajaakaytdssa olevan toimistotilan maara on Catella Oy:n Helsingin kau-
pungille toimittamien tietojen mukaan ollut laskusuunnassa viimeisen kymmenen vuo-
den ajan. Samaan aikaan toimistotilan kokonaismaara on kuitenkin myos vahentynyt.
Vajaakayttd kaikissa toimistotiloissa loppuvuodesta 2020 oli kuitenkin 27% eli korkealla
suhteessa lahialueisiin.

Vattuniemen varsinaisella, yleiskaavassa toimitila-alueeksi merkitylla yritysalueella, on
varsin selked imago venealan- ja siihen liittyvien toimintojen keskittymana. Muutamien
viime vuosien aikana alueelle on avattu myos useita lounasravintoloita, jotka palvelevat
Lauttasaaren asukkaita ja alueella tydssakayvia.

Vattuniemen osa-alueen tydpaikat 2011- 2018
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Koko Lauttasaaren peruspiirin alueella oli vuonna 2018 noin 7 400 ty6paikkaa, joista
merkittava osa Vattuniemen osa-alueella. Lahteesta riippuen Vattuniemen osa-alueella
on viidesta tuhannesta noin kuuteen tuhanteen tyopaikkaa (Aluesarjat ja Seutudata).
Kaava-alueella on noin 2 700 tyOpaikkaa ja 345 yritysta (Seutudata). Suurin osa
yrityksista on pienia, alle 10 henkea tydllistavia, mutta alueella on muutamia isompiakin
toimijoita. Vattuniemen osa-alueen tyopaikkojen maara on pysynyt kohtuullisen
tasaisena vuodesta 2011 lahtien (Vattuniemen osa-alue muodostettiin 2011).
Vattuniemen toimialajakauma on teollisuuden osuutta lukuun ottamatta
kantakaupungille tyypillinen ns. asiantuntijatydpaikkojen seka kaupan osuuksien
ollessa merkittavat. Oletettavasti myds uusiin toimitiloihin tulee hakeutumaan
vastaavanlaisia toimijoita.
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Vattuniemen osa-alueen tyépaikkojen
toimialajakauma 2017 (aluesarjat)
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Muutokset ja vaikutukset

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti alueen kayttoon ja kaupunkikuvaan,
seka toiminnallisuuteen sen muuttuessa nykyisesta teollisuus-, toimisto- ja varastopai-
notteisesta tyOpaikka-alueesta yleiskaavan mukaisesti asumisen ja tyopaikkojen sekoit-
tuneeksi alueeksi, jolla tavoitellaan eldavaa kaupunkiymparistdd, seka erityisesti kaupal-
listen palveluiden kysynnan riittavyytta liiketoiminnan ja yritysten toimintaedellytysten
turvaamiseksi.

Muutoksesta hyotyvat ensisijaisesti alueen kiinteistonomistajat, vaikka heille tuleekin
kustannuksia kaavamuutoksesta ja toteuttamisesta. Kaava-alueella nykyisin toimivat
yritykset eivat oletettavasti tule suurimmaksi osaksi sijoittumaan uusiin toimitiloihin,
vaan joutuvat hakeutumaan muualle. Alueen profiili muuttuu, kun nykyinen toimitilakes-
kittyma muuttuu sekoittuneeksi, asumispainotteiseksi alueeksi. Alue voi kuitenkin jat-
kossa houkutella uusia yrityksia, koska asemakaava mahdollistaa uusien modernien ja
nykyisia tydymparistdjen laatuvaatimuksia vastaavien toimitilojen toteuttamisen. Myos
kadunvarsiliiketiloista hyotyvien toimijoiden mahdollisuudet alueella paranevat huomat-
tavasti paitsi uuden rakentamisen ja tilojen myo6ta, myos katuympariston muutosten an-
siosta. Kaupallisten toimijoiden nakdkulmasta suurimmat muutokset liittyvat Heikki-
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lanaukion kehittamiseen ja uusiin kadunvarsiliiketiloihin. Kaupallisten tilojen kokonais-
maara alueella pysyy suunnilleen samalla tasolla. Heikkilanaukion kaupunkitilaa, liiken-
nejarjestelyja ja toiminnallisuutta on tarkoitus kehittaa siten, etta siitd muodostuisi ete-
ldisen Lauttasaaren keskeinen ja kokoava aukio. Kaupallisten toimijoiden nakdkul-
masta asukasmaaran kasvu parantaa kysyntaa, lounasravintoloille mahdollinen ty6-
paikkamaaran vaheneminen voi vaikuttaa heikentavasti kysyntaan. Tata voi kuitenkin
jatkossa tasoittaa yleistyva etatyo.

Kaavan mitoitus
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Pohjakartta: Kaupunkimittaus, Helsingin kaupunki

Teollisuus-, liike-, toimisto- ja varastorakennusten (KT, L, KTY, K, T, Al, TY) kerrosalaa
poistuu kaavan myé6ta noin 100 000k-m?. Tydpaikkoja poistuu muuttuvista toimitiloista
laskentatavasta riippuen noin 1 800 — 2 300 tydpaikkaa. Uusia tydpaikkoja alueelle on
mahdollisuus sijoittaa toiminta- ja tilaratkaisuista ja laskentatavasta riippuen suunnil-
leen saman verran kuin alueella on talla hetkelld eli noin 2 000 tydpaikkaa. Monet alu-
een toimitilakiinteistdt ovat olleet I&hivuosina vajaakaytdssa ja isoja toimijoita on muut-
tanut aivan lahiaikoina pois, joten tarkkaa kasitysta kaava-alueen tydpaikkamaarasta ei
ole.

Asemakaavan muutoksen my6ta toimitiloja sijoitetaan erityisesti Heikkildnaukion ympa-
rille ja Itdlahdenkadun ja Heikkilantien varrelle. Uusi toimitila ei jakaudu tonteille aivan
tasaisesti, vaan se keskittyy muutamalle tontille Itdlahdenkadun ja Melkonkadun rajaa-
malle korttelialueelle. Kaikille tonteille on kuitenkin osoitettu vahintaan ensimmaiseen
kerrokseen toimitilaa. Tydpaikkojen toimialarakenne alueelle todennakdisesti muuttuu
siten, ettad kaupan ja palveluiden osuus kasvaa.

Liikenteellisesti eniten vaikutuksia tulee Heikkildnaukion ja Itdlahdenkadun alueille. Ita-
lahdenkatu muuttuu selkeammin jasennellyksi katuymparistoksi, jossa tonteille kohdis-
tuva pysakainti toteutetaan rakenteellisesti. Heikkilanaukion katujarjestelyt on tarkoitus
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muuttaa aukion reunoilla kulkeviksi hidaskaduiksi yhdistden aukion alue oleskelua, vir-
kistysta ja erilaista vapaa-ajan toimintaa varten tarkoitetuksi yhteiseksi alueeksi, jota
reunustaisivat ymparoiville tonteille aukion ja kadun tasoon rakennettavat kaupallisten
palveluiden tilat. Heikkilanaukion kaupallisten palvelujen pysakointi tulee sijoittumaan
kokonaisuudessaan kiinteistdjen alle. Kavely- ja pyoraily-yhteyttd Vattuniemesta metro-
asemalle selkeytetaan. Alueelta poistuu yleisia pysakointialueita (LPA) paaosin Italah-
denkadun lansipuolella. Yleisia pysakointipaikkoja sijoitetaan uudistuvien katujen var-
sille. Liikenteelliset muutokset eivat heikenna henkildautolla likkumisen mahdollisuuk-
sia alueella (yritysten tydntekijat, asiointi, huolto) ja kavelyn seka pydrailyn ja joukkolii-
kenteen osalta tilanne parantuu. Koettu saavutettavuus Lauttasaaren metroasemalta
kohentuu selkedmpien jalankulun ja pyorailyn yhteyksien myota.

Asemakaavan toteuttaminen aiheuttaa alueella merkittavaa tilapaista haittaa, johtuen
esimerkiksi muuttuvista liikennejarjestelyista. Yksityisten toimijoiden omistamilla ton-
teilla hankkeet toteutuvat markkinatilanteen mukaan, tama saattaa johtaa siihen, etta
alue on muutoksessa pitkaan ja osa tonteista sailyy nykyisessa kaytdssa viela useita
vuosia.

Yhteenveto

Vattuniemen keskustan asemakaavan mahdollistama muutos on yritystoiminnan nako-
kulmasta merkittava. Koko Lauttasaaren etelaosan keskeinen alue muuttuu kaupunki-
kuvaltaan ja toiminnoiltaan merkittavasti. Toimitilakerrosalaa poistuu kaava-alueelta
noin 100 000k-m?. Alueen toimitilakanta ja osin sen vaikutuksesta toimitilajakauma ole-
tettavasti muuttuu siten, ettd uusiin, moderneihin toimitiloihin voi sijoittua suunnilleen
sama maara tydpaikkoja, kuin alueella on viimeisimpien tietojen mukaan eli noin 2 000
tyopaikkaa.
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Vattuniemen keskus alueelliset tarkastelut

Elina Luukkonen



Vajaakaytto kaikissa toimistotiloissa on korkealla suhteessa lahialueisiin.
Talla aikavalilla on ollut merkittavasti kayttotarkoituksen muutoksia, jotka
ovat yksipuolistaneet Vattuniemea tyopaikka-alueena.

Lauttasaari ja Vattuniemi tarjoavat kohtuullisemman vuokratason sijainnin
keskustan tuntumassa. Alueen toimitilojen voidaan katsoa taydentavan
keskustan tarjontaa. Vattuniemessa on muuttunut useita toimitilakohteita
jo aiemmin p&aosin asumiseen, ndissa kohteissa ei ole juurikaan ollut
toimitilaa yksittaisia liiketiloja lukuun ottamatta.

Vuosien 2005 ja 2019 valilla koko Lauttasaaren asuinrakennusten
kerrosala kasvoi n 190 000. Samalla aikavalilld toimistorakennusten
kerrosala vaheni n 30 000 ja teollisuus- seka varastorakennusten n 78
000. (Aluesarjat, rakennusten paakayttotarkoitus) Toimitilakannan
saneerauksella ja uudisrakentamisella on mahdollista saada alueelle myos
"kurantimpaa” tilaa.

Vattuniemen keskus, alueelliset tarkastelut

Vattuniemi tydpaikka-alueena, Elina Luukkonen
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Vattuniemen keskus, alueelliset tarkastelut

Toimitila ja asuinkerrosala vuonna 2016, seka rakennusten valmistumisaika, Elina Luukkonen
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Vattuniemen keskus, alueelliset tarkastelut

Rakennusten kayttotarkoitus, tyopaikat, Elina Luukkonen
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Vattuniemen osa-alueen tyopaikat 2011- 2018
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Koko Lauttasaaren peruspiirin alueella oli vuonna 2018 noin 7 400 tydpaikkaa, joista merkittava
osa Vattuniemen osa-alueella. Lahteesta riippuen Vattuniemen osa-alueella on viidesta
tuhannesta noin kuuteen tuhanteen tyopaikkaa (Aluesarjat ja Seutudata).

Vattuniemen osa-alueen tydpaikkojen
toimialajakauma 2017 (aluesarjat)
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Yleiskaava 2016
Kantakaupunki C2
- Keskusta, jota kehitetd&n toiminnallisesti sekoittuneena

asumisen, kaupan ja julkisten palvelujen, toimitilojen,
hallinnon, puistojen, virkistys- ja liikuntapalvelujen seka
kaupunkikulttuurin alueena. Rakennusten
maantasokerrokset ja kadulle avautuvat tilat on
osoitettava ensisijaisesti liilke- tai muuksi toimitilaksi.
Rakennuksen tai sen osan kayttGtarkoituksen
muutoksissa on varmistettava kantakaupungille
ominaisen, toiminnallisesti monipuolisen ja sekoittuneen
rakenteen sailyminen seka liike- ja toimitilojen riittava
madra. Kayttotarkoituksen muutosten yhteydessa tulee
tehda alueellinen tarkastelu. Aluetta kehitetdan kestavien
kulkumuotojen, erityisesti kavelyn ja py&railyn, ehdoilla.
Kaupunkibulevardeihin rajautuvilla alueilla
korttelitehokkuus tulee olla paasaantsisesti yli 1.8 ja
keskeisten katujen varsilla kadulle avautuvat tilat on
osoitettava ensisijaisesti liike- tai muuksi toimitilaksi.

Asuntovaltainen alue A1

- Aluetta kehitetd@n asumisen, kaupan ja julkisten
palvelujen, toimitilojen, puistojen, virkistys- ja
likuntapalvelujen kayttéon. Korttelitehokkuus on
paaasiassa yli 1,8. Alueen keskeisten katujen varsilla
rakennusten maantasokerroksiin tulee varata liike- ja
muuta toimitilaa. Alueen pinta-alasta vahintd&n 60 % on

korttelimaata.

Toimitila-alue
Aluetta kehitetdan ensisijaisesti toimitilojen, tuotannon,

varastoinnin, satamatoimintojen, julkisten palvelujen ja
opetustoiminnan seké virkistyksen kayttoon. Merkinnén
osoittamalle alueelle voidaan Roihupelto—
Herttoniemesséa, Konalassa ja Suutarilassa osoittaa
asemakaavassa sellaisia merkitykselté&n seudullisia
vahittaiskaupan suuryksikkgja, jotka kaupan laatu
huomioon ottaen voivat perustellusta syysta sijoittua
my8s keskusta-alueen ulkopuolelle.
Paivittaistavarakaupan suuryksikéita ei sallita.
Elinkeinoeldmén toimintaedellytykset turvataan
asemakaavoittamalla riittavasti toimitilatontteja
toimitila-alueille.

?

kilometria

—
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KYSELY VATTUNIEMEN YRITTAJILLE (103 kpl)

Yritysten sitoutuneisuus toimintaan Vattuniemen alueella?
Ovat sitoutuneita alueeseen.

Toimenpiteet, joilla sitoutuneisuutta voitaisiin lisata?
Julkisen liikenteen parantaminen.

30 % yrityksista on voimakkaasti kasvuhakuisia.
74 % yrityksista ovat tyytyvaisia alueeseen, eivatka
ole aikeissa muuttaa

- Sitouttavana tekijana alueeseen koettiin logistiset
edut ja merkittava asiakaskunta alueella.
- Keskeinen kehitystarve on julkinen liikenne.

Rakennusten paakayttotarkoitus 01/2016
I Toimistorakennukset
Julkiset rakennukset
B Liike- ja ravintolarakennukset
Hotelli- ja majoitusrakennukset
Bl Teollisuusrakennukset
I Varastorakennukset
Asuinrakennukset
I Kokoontumis- ja urheilurakennukset
Muut rakennukset

Vattuniemen suunnitteluperiaatteet 2018
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TOIMITILAKIINTEISTON OMISTAJILLE (50 kpl)
SYKSY 2017

Toimitilakiinteistdjen omistajien sitoutuneisuus

tilojen sailyttdmiseen toimitilakaytdssa?

Paaosin ei kiinnostusta sailyttaa.
Investointihalukkuus uusien toimitilojen rakentamiseen?
Paaosin ei olla valmiita investoimaan.

Toimenpiteet, joilla sitoutuneisuutta voitaisiin lisata?
Kulkuyhteyksien parantaminen ja sopiva maara
toimitilaa ja asumista.

80 % vastaaijista toimitilan kayttdaste on yli 90 %.

18 % vastanneista kiinteistbnomistajista ilmoitti
toimitilansa sijaitsevan Itdlahdenkadun varrella.

86 % ei ollut valmis investoimaan uuteen
toimitilarakennukseen Vattuniemessa.

62 % ei pitanyt kiinnostavana korkeampaa
kokonaistehokkuutta, jossa edellytetdan
toimitilojen rakennusoikeuden sailymista
asuinrakennusoikeuden lisaksi.

- Kiinteistdnomistajat pitivat melko tarkeina
metroasemaa yritysten kannalta seka hyvia
yhteyksia Helsingin keskustaan ja Keilaniemeen
Vattuniemen houkuttelevuuden lisddmisessa.

- Vattuniemen toimitila-alueen kehittdmisessa
nousi esille muun muassa julkisen liikenteen
ja liikennejarjestelyjen parantaminen.

- Kiinteistdnomistajat kokivat Vattuniemen olevan
ihanteellisin toimintaymparisto yrityksille kun
kulkuyhteydet ovat kunnossa, toimitiloja ja
asuntoja on oikeassa suhteessa seké alueesta
tehtaisiin viihtyisa ja kaupunkimainen
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Helsinki

Suunnitteluperiaatteiden
merkkien selitykset

liiketilaa ja
" Il "

Vattuniemen itdisilld alueilla

Tavoitteena on nykyisen yritystoiminnan edellytysten yllapitaminen,
nykyisen rakennuskannan siilyttdminen ja tarvittaessa pienimuotoi-
nen kehittaminen, sekd uuden yritystoiminnan tukeminen nykyisen-
laisen kaupunkirakenteen puitteissa. Rakennusten tulee olla kaupun-
kikuvallisesti ja rakenteellisesti laadukkaita. Aluetta ei voi muuttaa
asumiseen.

Sekoittuneiden toimintojen alueet (A+T+K I-Ill): i imi:

Acrii P P PO

kor iy Jja
taminen, uudistuvat tontit eteldssd ja Idnnessd (A I-ill)

vydhyke (A1),

raken-

i icon kak istehokk

e= 1.9, enimmiiiskerrosluku kadun tasosta 8 kerrosta.

vyéhyke (A 11),

- e= 1.6, enimmdiskerrosluku kaduntasosta 4 kerrosta.

vydhyke (A I1l),
e= 0.6, enimmadiskerrosluku kaduntasosta 3 kerrosta.

Vajaasti rakennetuilla tonteilla saa rakentaa vyShykkeelle merkit-
tyyn kokonaistehokkuuteen saakka. Rakennusten kerrosluvun enim-
madismadra tulee olla vyéhykkeelle sallitun enimmdiskerrosluvun
mukainen. Tonteille saa rakentaa taydentaen, ja rakentaa kokonaan

laa, liiketilaa ja ympdristohdiriotd aiheuttamatonta pienteollisuusti-
laa 2 kock tueell

L

. PR e RN Y1) yahyke (A+T+K Il),
e=24

] isen kokonaistehokkuus vyGhyke (A+T+K Il)
e=2.2

Asumista saa rakentaa enintaan 75% kokonaistehokkuudesta ja toimi-
tilaa tulee rakentaa vahintadn 25 % kokonaistehokkuudesta. Korttelei-
den rakentamisessa tavoitteena on kerroslukumaérien vaihtelevuus.
Keskimadrainen kerrosluku on kahdeksan. Toimitilat tulee sijoittaa
padasiassa Itdlahdenkadun varrelle ja Heikkildnaukion ympérist6
tai keskeisten katujen varsille. Rakennusten tulee olla kaupunkiku-
vallisesti ja rakenteellisesti laadukkaita. Toimitiloiksi luetaan liiketilat,
toimistotilat ja palvelutilat, ja lisaksi ymparistohairiota aiheuttamaton
pienteollisuus. Madraykset koskevat kaikkia kolmea vydhykettd.

yke (A+T+K 1),

n

Aluetta kehitetaan elavaksi toiminnalliseksi ymparistoksi asukkaille,
merkittaviksi tydpaikka-alueeksi, tiydentden asuinkayttdén ja tiiviisti
toimivaksi Vattuniemen keskukseksi Heikkilan aukion ympéristdssa ja
Itdlahdenkadun varrella.

Tavoitteena on kaupunkikuvan parantaminen ja katujen selkeampi
rajaaminen kaupunkimaiseksi ympéristoksi. Itdlahdenkadun levennyk-
selld sijaitsevat tontit muutetaan sekoittuneiden toimintojen alueeksi
ja ne voidaan liittda takana oleviin kiinteistéihin lunastamalla alueet
maankayttoneuvottelujen yhteydessa. Itdlahdenkatua tulee rajata
toimitiloilla alimmissa kerroksissa siten, ettd kadunvarren rakentami-
nen lisdksi rytmittyy toiminnallisin aukioin, katutilan laajennuksin tai
matalammilla rakennusosilla.

Kaupunkikuvalliset ja toiminnalliset tavoitteet maaritelldan yksityis-
kohtaisemmin asemakaavan muutoksen yhteydessa.

Vattuniemen suunnitteluperiaatteet 2018
24.4.2018

uudelleen purkamalla olevia rakennuksia, mikali muutoin
taydentéva rakentaminen ei osoittaudu toteutuskelpoiseksi ratkaisuk-
si.

Uuden ja tdydentavan rakentamisen tulee sopeutua ymparistoonsa.
Rakennusten tulee olla kaupunkikuvallisesti ja rakenteellisesti laa-
dukkaita. Tavoitteena on kaupunkikuvan parantaminen ja katujen
selkedmpi rajaaminen kaupunkimaiseksi ympéristoksi. Kaupunkiku-
valliset ja toiminnalliset tavoitteet maaritelladn yksityiskohtaisemmin
asemakaavan muutoksen yhteydessa.

|:| ympérilld

Alueelle ei kohdistu periaatetasoisia kehitystarpeita, alue séilyy ja
mahdollisia asemakaavan muutoksia tarkastellaan hankekohtaisesti.

]

Alueet tulee varata yleisten rakennusten tontteja varten vastaamaan
tulevaisuudessa kasvavan asukasméaéaran koulu- ja paivékotitarpeisiin.

Sdily ivit ja suojel k kset ja rak
s =] Vattuniemessd.

Lisdksi: Uudisr pyritdén esille
teollinen historia kaupunkikuvallisilla keinoilla.

alueet (A):

Yleisten rakennusten alueet (Y)

Vattuniemen teollisen historian merkittavimpien rakennusten sailyt-
tdminen ja suojeleminen on tavoitteena asemakaavaa laadittaessa.
Periaatekartalle on erikseen merkitty rakennukset ja rakenteet, joilla
on em. suojeluarvoja. Vattuniemelle tyypilliset suurikokoiset korttelit,
jotka osaltaan luovat alueelle sen teollisen luonteen, on tavoitteena
sdilyttaa. Liikenteellisesti tulee 16ytaa yhteyksia l4pi kortteleiden ha-
vittdmatta tatd alueelle tyypillistd korttelirakennetta. Lisaksi tavoittee-
na on kehittaa aluetta siten, etta teollinen historia tuodaan kaupunki-

kuvallisin keinoin esiin my&s uutta suunnitellessa ja rakennettaessa.

Jaljempéana kohdassa suojelukortit ovat yksityiskohtaisemmat selvi-
tykset ja tavoitteet kohteista, joilla on suojeluarvoja.

i

Heikkilanaukion lapi kulkeva Heikkildntie on tavoitteena siirtda au-
kion lyhyelle itdreunalle, jossa se tulee yhtymaan Wavulinintien
jatkeeseen, aukion pitkalld eteldreunalla. Yhtendiseksi muodostuvan
Heikkilanaukion itdqinen puoli varataan puistoalueeksi. Aukiolle tulee
suunnitella paikka matalalle liikerakennukselle esimerkiksi kahvilaa
tai ruokaravintolaa varten. Heikkildnaukiota tulee kehittad toimin-
nalliseksi alueeksi ja kohtaamispaikaksi. Aukion pohjoispuoclella
sijaitsevan kiinteiston asemakaavamuutoksen yhteydessa tulee tutkia
suorempaa Itdlahdenkadun kanssa linjassa kulkevaa kévely- ja pyorai-
ly-yhteytta pohjoiseen metroasemalle.

Heikkildnaukio

Itédlahdenkatu

Itdlahdenkatu tulee rakentaa uudelleen puuistutuksin reunustetuksi
kaduksi. Kadun varrelle sijoitetaan myds pysakointia. Italahdenkadus-
ta erotetaan lannen puolelle jaava pysakoinnin kaistale tonttialueeksi
téydentavas rakentamista varten. Muodostuva tonttialue voidaan
liittda takana oleviin kiinteistoihin lunastamalla alueet maankaytto-
neuvottelujen yhteydessa. Itdlahdenkatua tulee rajata toimitiloilla
alimmissa kerroksissa siten, ettd kadunvarren rakentaminen liséksi
rytmittyy toiminnallisin aukioin, katutilan laajennuksin tai matalam-
milla rakennusosilla, jattden puuistutuksin reunustetun Itdlahdenka-
dun avarammaksi ja valoisammaksi eldvaksi keskukseksi.

[ ]

Alue tulee varata puistoksi tai menipuoliseksi luonnonvaraiseksi vir-
kistysalueeksi. Yksityiskohtaisemmat tavoitteet maaritellaan asema-
kaavoituksen yhteydessa.

-->
—
Periaatekarttaan merkityt olemassa olevien reittien yhtendiset nuo-
liviivat ja uusien reittien katkoviivanuolet osoittavat paikat rakennet-
taville yhteyksille, jotka tulee varata asemakaavoituksen yhteydessa
ajoneuvo-, pyoraily- ja/tai jalankulun kayttéon. Heikkilanaukion poh-
joispuolella sijaitsevan kiinteiston asemakaavamuutoksen yhteydes-
séd tulee tutkia suorempaa Itdlahdenkadun kanssa linjassa kulkevaa
kévely- ja pyordily-yhteyttd pohjoiseen metroasemalle.

Puisto tai virkistysalue

Yhteydet

Tarkemmat likenteen periaatteet on esitetty kohdassa Liikenteelliset
tavoitteet.



SUOJELUKOHTEET

1. Asuinkerrostalot, Siren, sr-2
Kiintesto-Uuttera Oy
Tehdasrakennus 1956 (Helkama)

i 2. Teollisuuden tuotantolaitos, Aropaltio,
Kiinteistd Oy Lauttasaaaren Horisontti,
Teollisuusrakennus 1950

3.Teollisuuden tuotantolaitos, Palmqvist
Kiinteistd Oy Helsingin Kiviaidankatu 2,
Teollisuusrakennus ja pannuhuone 1950

| 4. Asuinkerrostalo, Leka & Arajarvi, sr-2

Helsingin Nautilus,
Teollisuusrakennus 1939, PHU 1950

2

5. Asuinkerrostalo, Aropaltio, sr-2, s-pr

. Huoneistohotelli, Fahlenius

Asunto Oy Isopurje, Helsingin Merenkavija ja
. Teollisuushalli, Finell, Kiinteisté Oy

. Teollisuuden tuotantorakennus, Finnila

. Teollisuuden tuotantorakennus, Sysimetsa

Holvi Oy Tehdaskiinteistd Metalli Oy,
Tehdasrakennus 1947

Kiinteistd Oy Wavulinintie 1,
Tehdasrakennus 1954.

Itdlahdenkatu 24,
Teollisuusrakennus 1953

Kiinteistd Oy Lauttaneva,
Tehdasrakennus 1949

Sahkotarkastuslaitos,
Tarkastuslaitos 1955
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Kaupunkiymparistopalvelut, Asemakaavaosasto, Lantinen alueyksikkd, Koivusaari-Lauttasaari-tiimi



Hankkeet:
Wavulinintie 4-6 ja Heikkilantie 8:

Markku Kemppainen, Suvi Lepistd, JM Suomi Oy, Santeri Lipasti, Huttunen-Lipasti, Jukka Kdhkonen,
Jukka Linko, aboy

Italahdenkatu 15-17, 18, 20 ,22a, 22b ja 25:

Joachim Berner, JMB, Antti —Matti Siikala, Annukka Pietild, SARC
Heikkildntie 2 ja Itdlahdenkatu 27:

Hille Kaukonen, Jussi Jarvela Skanska, Tuukka Vuori, Paya
Heikkilantie 7:

Petri Reunanen Auratum, Sallinen Emma, Hartela, Jukka Kahkénen, Jukka Linko, aboy

KYMP Maankéytté ja kaupunkirakenne: Heikkildntie 10:

Asemakaavoitus: Paula Kinnunen, arkkitehti, Mikko Reinikainen Mikko, tiimipaallikkd Kirsi Ojala, SATO, Matti Vanskd, SARC

Teknistaloudelliset asiat: Kyllastinen Karri, diplomi-insindéri, Jarkko Nyman insindéri, Itdlahdenkatu 23:

Anu Haahla, ympiristéasiantuntija, Tomi Varjus, diplomi-insind6ri Jere Hanttu, Mirelco, Santeri Lipasti, Huttunen-Lipasti
Liikennesuunnittelu: Veikkolainen Olga, liikenneinsingéri Itdlahdenkatu 19:

Maisemasuunnittelu: Hurme Paula, maisema-arkkitehti Pekka Vehnidinen, Juha Seppéla Bonava

Rakennussuojelu: Mentu Sakari, arkkitehti Melkonkatu 16:

Yritysvaikutusten arviointi: Elina Luukkonen, yleiskaavasuunnittelija Jaakob Solla, Riikka-Maija Pihlaja, Konkret, Peter Karlsson, Veritas

Vattuniemen keskus asemakaavan muutosluonnos 2021
Yhteyshenkilot

l Helsinki l




Suunnittelualue rajautuu pohjoisessa Pajalahdenpuistoon ja Haahkatiehen, luoteessa Merikylpylan puistoon,
lannessa Sarkiniementiehen ja Merikylpylan puistoon, koillisessa Vattuniemenkatuun, Idédssa Melkonkatuun, ja
etelassa Nahkahousuntiehen. Suunnittelualueeseen kuuluu yleisia alueita kuten aukiota, katuja,
pyséakdintialueita, puistoa ja useita (16) yksityisomistuksessa olevia paaosin teollisuus-, varasto- ja toimisto
kaytdssa olevia tontteja.

Vattuniemen keskuksen asemakaavanmuutos perustuu kaupungin strategiaan seka Helsingin yleiskaavaan
erityisesti tydpaikkojen sailyttémisen ja luomisen osalta, mutta myds asuin- ja tdydennysrakentamisen osalta.
Kaava alueen rakentamisen maarat noudattavat Vattuniemen suunnitteluperiaatteiden 2018 enimmaismaaria.
Varhaisempien yksittaisten kaavamuutosten aikaansaamaa hajanaista kaupunkirakennetta on pyritty
eheyttdmaan ja yksittaisten tonttien yhteisella kaavamuutoksella aikaansaamaan yhtenainen kaupunkirakenne ja
selkea keskusta palveluineen Vattuniemeen.

Alueen toteuttaminen muuttaa nykyisen teollisuus- ja varastopainotteisen tyopaikka-alueen asumisen ja
tydpaikkojen sekoittuneeksi alueeksi, jolla tavoitellaan elavaa kaupunkiymparista, seka erityisesti kaupallisten
palveluiden kysynnan riittavyytta liiketoiminnan ja yritysten toimintaedellytysten turvaamiseksi. Heikkilanaukio
yhdistetédan oleskelua, virkistysta ja erilaista vapaa-ajan toimintaa varten tarkoitetuksi yhteiseksi alueeksi, jota
reunustavat ympardiville tonteille kadun tasoon rakennettavat kaupallisten palveluiden tilat.

Rakentamisen tavoitteena on kaupunkikuvallinen ja rakenteellinen laadukkuus yhdistettyna paikallisen teollisen
historian muistumien sailyttdmiseen urbaanin ja viihtyisan kaupunkitilan luomiseksi.

Vattuniemen keskus asemakaavan muutosluonnos
2021 Lahtdkohdat ja sijainti

Helsinki




31, KAUPUNGINOSA LAUTTASAARI, VATTUNIEMI
HAVAINNEKUVA
VATTUNIEMEN KESKUS

Tavoitteena on asuntotuotannon turvaaminen ja alueen tdydennysrakentaminen
kayttotarkoituksen muuttuessa paaosin asuinkayttoon. Alueen keskeisissa osissa
tavoitteena on yritystoiminnan turvaaminen siten, etta tonttien rakentamisen
maarasta edellytetdan vahintaan 25 % rakennettavaksi toimisto- ja liiketilakayttoon.
Kaavan myo6ta kaava-alueelle on mahdollista rakentaa uutta modernia toimitilaa.

Heikkilanaukion katujarjestelyt on tarkoitus muuttaa aukion reunoilla kulkeviksi
kaduiksi yhdistaen alue oleskelua, virkistysta ja erilaista vapaa-ajan toimintaa varten
tarkoitetuksi yhteiseksi aukioksi, jota reunustavat ympardiville tonteille kadun tasoon
rakennettavat kaupallisten palveluiden tilat. Kavely- ja pyoraily-yhteys aukiolta
sijoittuu aukion pohjoispuolella osoitteessa Heikkilantie 2 sijaitsevan tontin kautta
Itdlahdenkadun suuntaa jatkaen pohjoiseen, ja edelleen metroasemalle.

Puuistutuksin reunustetun Itdlahdenkadun I&nsipuolelle nykyisille
pysakointikaytdssa toimiville alueille on suunniteltu vaihtelevasti rakennuksia ja
pienia aukioita. Itdlahdenkadun katutilaa rajataan nykyista selvemmin rakennuksilla,
joiden katutason kerroksiin sijoittuvat liiketilat.

Sarkiniementien varren paivakodin tonttia on tarkoitus laajentaa eteldn suuntaan
paivakotia ja koulua varten palvelemaan Lauttasaaren nykyista ja tulevaa
asukasmaaraa palveluverkon tavoitteiden mukaisesti. Edellisen tontin
pohjoispuolella sijaitseva viela rakentamattoman tontin luoteisin nurkka muutetaan
liikerakennusten tontiksi kahvilaa ja tai ravintolaa varten. Nahkahousuntie valilla
Sarkiniementien Itdlahdenkatu avataan moottoriajoneuvoliikenteelle.

Vattuniemen pienteollisuushistoriaa pidetaan kulttuurihistoriallisesti arvokkaana
muistumana olemassa olleesta yhdyskuntarakenteesta ja sen toiminnasta. Kaava-
alue ja siihen kuuluvat kaksi arvokasta rakennusta suojellaan osana tata
kokonaisuutta.

Toteuttaminen tiivistda kaupunkirakennetta, selkeyttaa julkisia kaupunkitiloja luoden
mahdollisuuksia oleskeluun, kohtaamisiin ja liiketoimintaan. Toteuttaminen luo
potentiaalia palveluverkon tarjontaan.

Vattuniemen keskus asemakaavan muutosluonnos 2021
Suunnitelmasta, Havainnekuva

Helsinki
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Voimassa olevien kaavojen tonttikohtaiset mitoitustiedot: ey

Kerrosala
Osoite Tontti Kéyttétarkoitus Merkintd Tontin pa Kiyt.ro Kaavaro Kaavae 19687
Italahdenkatu 15-17 31131_10 Toimistorakennusten korttelialue KT 3540 6382 6018 1,7 — — 15000
Itilahdenkatu 25 31131_14 Teollisuus- ja varastorakennusten T 3020 6704 6644 22 [ty ;Ougg"
Sarkiniementie 30 31116 1 Yleiset rakennukset ¥ 7198 0 7198 1 — ==
Itdlahdenkatu 18 31119_19 Toimisto jaymp.hiir.aiheuttamattomien teoll.rak ~ KTY 6836 11503 12305 1,8 [ —
Itdlahdenkatu 20 31119 9 Teollisuus- ja varastorakennusten T 1997 3422 4393 2,2 E Koulu, gaivakot X 6
Itdlahdenkatu 22A 31118_17 Ymp. hdir.aiheuttamattomien tecll.rak TY 5375 11390 11330 2,1 'm Toimitilakerrosala SiEn IL 2kl \; T
Itdlahdenkatu 22b 31118_18 Liike- ja toimistorakennusten korttelialue K 4600 6731 7200 1,57 ] Poistuva kerrosala - e e 7_ =
Wavulinintie 4 31118_14 Liike- ja toimistorakennusten korttelialue K 1324 762 2249 1,7 1 Tontti \ ———
Wavulinintie 6 31118_13 Liike- ja toimistorakennusten korttelialue K 2647 4000 4498 1,7 Wanie! \'('1'. 2 I. 31131/13
Itslahdenkatu 27 31131_13 Liike ja toimistorakennusten K 6956 12888 11824 17 R e —
Italahdenkatu 23 31131_5 Teollisuus- ja varastorakennusten T 3000 7496 6600 2,2 e S113y/10
Itdlahdenkatu 12 31131_12 Liikerakennusten korttelialue Al 4529 8637 8830 1,95 31 I . 38 l/\
Melkonkatu 16 31131 _8 Teollisuus- ja varastorakennusten T 2028 4779 4056 2 1116/2 = - 31131/5
Heikkilantie 7 31114 9 Toimistorakennusten korttelialue KT 6630 11271 11270 1,7 e 31118/17 {
Heikkilantie 10 31111_2 Liikerakennusten korttelialue L 1600 1748 1600 1 PR =
Heikkilantie 8 31111 1 Liikerakennusten korttelialue L 1600 1609 1600 1 Sjobadsparken 3
Heikilantie 2 31112_28 Toimisto ja ymp.hdiri.aihettamattomien teoll KTY 3139 6150 6150 1,86 2] - g
Sarkiniementie 28 31116_2 Sosiaalista toimintaa pal.rak.korttelialue YS 4665 1300 1300 0,28 Nahkahousut 31131/12
YHTEENSA 70684 106772 115125 Skinnbyxorna :
Kaavamuutoksen tonttikohtaiset mitoitustiedot: ¥ AN SIS
Osoite Tontti Kayttotarkoitus Merkintd Tonttipa AKk-m2 Kk-m2 Yk-m2 Rok-m2 Tehoe= Pohjakartta: Kaupunkimittaus, Helsingin kaupunki
Itdlahdenkatu 15-17 31131_10 Liike- ja toimistorakennusten korttelialue K 3540 9000 9000 1,7-2,5
Itdlahdenkatu 25 31131_14 Liike- ja toimistorakennusten korttelialue K 3020 9600 9600 32 Kaavaratkaisun myé&ta suunnittelualueen kerrosala kasvaa. Alueen rakentamisen
Sarkiniementie30 31211 1 Litkerakennusten korttelialue kL1 460 220 220 047 tehokkuus noudattaa Vattuniemen suunnitteluperiaatteiden 2018 enimmaismaaria.
Itdlahdenkatu 18 - 20 31119_24 Asuinkerrostalojen korttelialue korttelialue AK 10935 27050 1200 28250 2,5-2,6
It?lahdenkatu 22A 31118 21 Asuinkerrostalo;:en korttel?alue korttel?alue AK 6150 12800 400 13200 2,0-2,1 Asuinkerrosala Iisééntyy 114 165 k-m2, 3 250 asukasta.
Itdlahdenkatu 22b 31118 20 Asuinkerrostalojen korttelialue korttelialue AK 5103 12950 400 13350 2,5-2,6
Wavulinintie 4 31118_19 Asuinkerrostalojen korttelialue korttelialue AK 4315 7128 2370 9498 2,0-2,2 L . P
Itdlahdenkatu 27 31131_13 Asuinkerrostalojen korttelialue korttelialue AK 6956 14600 4870 19470 2,8 Uutta t0|m|t|Ia§1 SYT“YV 39750 k-.m2, n(?.m.Z 000 — 2 400 ty.Opalk.ka.a.'. Asemakaava..n.
Itilahdenkatu23 31131 5  Asuinkerrostalojen korttelialue korttelialue AK 3000 6300 2100 8400 2,8 muuttuessa toimitiloja on suunniteltu sijoitettavaksi padosin Heikkilanaukion ympérille
Itilahdenkatu19 31131 12  Asuinkerrostalojen korttelialue korttelialue AK 4529 7474 2492 9966 2,2 seka Italahdenkadun ja Heikkilantien varrelle.
Melkonkatu 16 31131..8 Asuinkerrostalojen korttelialue korttelialue AK 2028 3318 1148 4466 2,2
Heikkilantie 7 311149 Asuinkerrostalojen korttelialue korttelialue  AK 6630 10835 3750 14585 2,2 Uuden koulu-ja paivakoti yhteiskerros-ala lisaantyy 8 000 k-m2, noin 100 ty6paikkaa.
Heikkildntie 10 31111 2 Asuinkerrostalojen korttelialue korttelialue AK 1600 2560 2560 1,6
Heikkilsntie 8 311111  Asuinkerrostalojen korttelialue korttelialue AK 1600 2560 2560 1,6 Tonttien 31118/ 21, 22, 31119/ 24 toimitilakerrosalasta sijoittuu padosa tonteille
Heikilantie 2 31112_28  Asuinkerrostalojen korttelialue korttelialue AK 3139 6590 2200 8790 2,8 31131/ 14 osoitteessa Itdlahdenkatu 25 ja tontille 31131/ 10 osoitteessa Itdlahdenkatu
Sarkiniementie 28 31116_3 Julkisten lshipalvelurakennusten korttelialue Y 8467 8000 8000 0,95 15 - 17 ja vastaavasti tontin suunnitteluperiaatteiden mukainen asuinkerrosala siirtyy
Yhteensd 71472 114165 39750 8000 ensiksi mainituille tonteille.
Kaavan ro yht. k-m2 161915

Uusia tyopaikkoja alueelle on mahdollisuus sijoittaa toiminta- ja tilaratkaisuista ja

Vattuniemen keskus asemakaavan muutosluonnos 2021 laskentatavasta riippuen saman verran kuin alueella on talla hetkells.
Mitoitus
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TOIMINNOT

OLESKELU & LEIKKI

TERASSIT el g
TERASSIT @«
AVOINTILA S oo cerr
OLESKELU
OLESKELU
Limittyvat toiminnot ja joustavat tilat luovat I4 elévalle kaupunkiaukioll

KULTTUURITAPAHTUMA

Tapahtumalavat voivat sijoittua aukion keskelle tai itdosaan.

TORIPAIVA + SIVOUSPAIVA TMS.

Y -
- -
k]
- 'ggﬁ"g
-

Torimyynti sijoittuu aukion keskelle, itiosaan voidaan osoittaa vapaamuotoisempaa kirppis-menoa

URHEILUTAPAHTUMA

Koripallo tms. urheilutapahtuma (esim. viliaikainen pieni luistelukenttd) sijoituu parhaiten aukion keskelle. Itdosan
kivituhkaringissa mahtuu hyvin jarjestamaén petankki-turnauksen.
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SHARED-SPACE
4 6.5
Kiveys
FA
Huolto ja ajo tontille B Sy
95
AUKIO
35
maatil mastili

ESIMERKKEJA SHARED SPACE -KADUISTA

SOUTHAMPTON CENTRAL

Vaalea kiveys erottuu selkedsti asfaltista. Liikenndidyn alueen kiveys piene-
mpi, muutoin yhtenainen véripaletti. Pieni korkoero.

EXHIBITION ROAD, LONTOO

Huomiota herattava kiveys viestii autoilijalle, ettei olla tavanomaisessa katu-
tilassa.

15O ROOBERTINKATU, HELSINKI

Shared space -kadun ylityksessa tilojen hierarkia vaikuttaa selkeilta, kor-
koero herattda autoilijan tilaan saavuttaessa, pollarit lisdavat turvallisuutta.

LEONKATU, HELSINKI

Erot melko hienovaraisia, likennemuotojen hierarkioiden hahmottuminen
ehka hieman ongelmallinen, ei koroketta normaalitieltd shared space-
kadulle saavuttaessa,

Vattuniemen keskus asemakaavan muutosluonnos 2021
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raivakoti

2500 k-mZ)
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Sarkiniementien varren paivakodin tonttia on tarkoitus laajentaa
etelan suuntaan palvelemaan Lauttasaaren nykyista ja tulevaa
asukasmaaraa. Muutoksella varaudutaan palveluverkon
tavoitteisiin. Tontille on mahdollista rakentaa 2 - 3- kerroksiseen
rakennukseen tilat koululle ja paivakodille. Toiminta tuottaa noin
100 tydpaikkaa. Tontin pinta-ala on 8 467 k-m2, rakennusoikeus
on 8 000 k-m2 ja tehokkuus on e= 0.95.

Vattuniemen keskus asemakaavan muutosluonnos 2021
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Nykyisen yleisten rakennusten tontin pohjoisimpaan osaan sijoittuu
liikerakennusten tontti 2- kerroksista kahvila- ja ravintolarakennusta varten,
jonka etelapuolella sijaitsee huoltoajoyhteys tontille ja rantaan.
Rakennuksen arkkitehtuuri ja rakentamistapa tulee sovittaa
puistoymparistéon. Rakennuksen paaasiallisena materiaalina tulee olla puu.
Tontille ei varata pysakdintipaikkoja.

Tontin pinta-ala on 460 m2, liiketilaa on 220 k-m2, tehokkuus on e = 0,47.
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Petri Reunanen Auratum, Sallinen Emma, Hartela, Jukka Kahkénen a6oy, Jukka Linko, a6oy



Kortteli 31114, tontti 9

Vattuniemen suunnitteluperiaatteiden korttelimerkinta
(A+T+K 1IN,

Asumista saa rakentaa enintaan 75% kokonaistehokkuudesta ja
toimitilaa tulee rakentaa vahintaan 25 % kokonaistehokkuudesta.
Kortteleiden rakentamisessa tavoitteena on kerroslukumaarien
vaihtelevuus. Keskimaarainen kerrosluku on kahdeksan. Toimitilat
tulee sijoittaa paaasiassa ltalahdenkadun varrelle ja
Heikkilanaukion ymparistton tai keskeisten katujen varsille.
Rakennusten tulee olla kaupunkikuvallisesti ja rakenteellisesti
laadukkaista. Toimitiloiksi luetaan liiketilat, toimistotilat ja
palvelutilat, ja liséksi ymparistohairidta aiheuttamaton
pienteollisuus. Maaraykset koskevat kaikkia kolmea vydhyketta.

Sijainti kaupunkirakenteessa

Kiinteisto sijaitsee Heikkilantie ja Vattuniemenkadun risteyksessa
aivan Lohiapajanlahden rannan tuntumassa.

Vanha 80-luvulla rakennettu toimitilarakennus puretaan ja tilalle
rakennetaan viisi kuusi- kahdeksan kerroksista kerrostaloa.

Liittyminen olemassa olevaan

Uudet kerrostalot ovat raystaskorkeuksiltaan sopeutettu olemassa
olevaan rakennuskantaan. Heikkilantielld korttelimassaoittelu
nousee vahitellen Meripuistontien likenneympyraa lahestyttaessa,
niin ettd Heikkildnaukion puoleisin rakennus vastaa korkeudeltaan
olemassa olevien asuinkerrostalojen korkeutta. Heikkilantien
puoleinen rakennuslinja avautuu lasisen parvekejulkisivun kautta
Tallbergin puiston suuntaan. Vattuniemenkadulla raystaslinjat
noudattavat viela toteutumattoman Lohiapajanlahden kaava-alueen
asuinkerrostalojen asemakaavassa osoitettua réystaan
korkeusasemaa. Pohjoisessa kiinteisto rajautuu pieneen
puistikkoon, jonka yhteyteen on ajateltu sijoitettavaksi liiketilaa.

Tontin etelaosaa rajaa kaupungin aluemuuntamo, josta aiheutuvaa
melu- ja esteettista haittaa suojaamaan on sijoitettu kansipihaa
rajaamaan viisikerroksinen toimitilarakennus. Suunnittelun
lahtokohtana on ollut, ettd tonttien rajalle ei tarvitse rakentaa
pa!?muuria, mikali rakennusten vélinen etdisyys on vahintaan 8
metria.

Toiminnot

Asumisen liséksi korttelialueille tulee toteuttaa toimitilaa, joka

sijoittuu paaosin tontin etelaosaan. Tontin edustalla pohjoisessa on

pieni puistikko ja siihen liittyva kevyeen likenteen vayla, jota voi

hyodyntaa esimerkiksi like-/ korttelitilan terassikaytossa. Lisaksi
eikkilantien varteen on sijoitettu pieni liiketila.

Vattuniemen keskus asemakaavan

Heikkilantie 7 tiedot

Helsinki

Palotekniset ratkaisut

Korttelissa toteutuvat riittavat sisaiset suojaetéisyydet.
Poistuminen rakennuksesta korttelin sisapihan puolella toteutetaan
omatoimisesti parvekeluukkujen kautta. Vattuniemenkadun ja
Heikkilantien puolelta pelastautuminen voidaan toteuttaa
pelastuslaitoksen tikasautolla.

Julkisivut

Julkisivut sovitetaan clemassa olevaan ymparistdon korostaen
laadukasta, avointa ja viihtyisa4 jalankulkuympéristda.
Suunnitelmassa on huomioitu meren laheisyys avaamalla korttelia
kiertdvaa rakennusmassoittelua, jotta mahdollisimman monesta
asunnosta avautuisi merindkoala.

Korttelin julkisivut ovat padosin vaalea tiilta ja lasia.

Pihatoiminnot

Korttelipiha sijaitsee kansipiharatkaisuna korttelin sisalla sijaitsevan
pysékdintilaitoksen paéild. Kaduntasosta on ulkoinen porrasyhteys
sekd Heikkilantien, ettd Vattuniemen kadun puolelta.
Toimitilarakennukselle on osoitettu oma ulkoalue. Kansipihan eteléa
osassa on esteeton luiskaus Heikkilantielta tapahtuvaa kulkua
varten.

Pysédkainti

Korttelialueiden autopaikat rakennetaan keskitettyna, tonttia
palvelevaan pysakdintilaitokseen, joka toteutetaan pihakannen alle.
Pysé&koinnin mitoituksessa on kéaytetty asuintonttien- ja tyépaikka-
alueiden pysakdintim&érien laskentaohjetta. Vieras- ja
asiointipysakadintia on ympéraivilla kaduilla. Ajo pysakaintilaitokseen
tapahtuu Vattuniemenkadun kautta.

e=22
tontti m2

6 629,50

(suluissa kaavanmukainen enimmais-/ vahimmaismaara):

asuminen 10 835 (max 75% 10 940)
toimitilaa 3750 (min 25% 3645)
yht. 14 585 ( 14 585)

Pyséakointilaskelma:

asuminen 10 835 81 ap (1/135)
yhteiskayttéautot 2 ap -8 ap (10 % asuntojen
autopaikoista)

toimitila 3600 24 ap (1/150)

liiketila 150 2 ap (1/90)

yht. 14 585 99 ap

muutosluonnos 2021




Maanpinnan korot ovat rakennusvalvonnan arkistosta otettuja
tamanhetkisia lahtokorkoja.

%

yhteys
pihakannelle
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Heikkilantie 8

Markku Kemppainen, Suvi Lepistd, JM Suomi Oy, Jukka Kéhkdnen, Jukka Linko, a6oy



Kortteli 31111, tontti 1

Vattuniemen suunnitteluperiaatteiden kortteli merkinta (A I},

Asuintonttien korotukset, tdydentava ja kokonaan uudelleen
rakentaminen, uudistuvat tontit etelassa ja lannessa.

Sijainti kaupunkirakenteessa

Uusi viisi kerroksinen asuinkerrostalo sijaitsee Heikkilantien
varressa jatkaen Heikkilantietd reunustavien rakennusten linjaa.
Perttulantien toisella puolella naapurina on korkeampi vanha
asuinrakennukseksi muutettu teollisuusrakennus. Heikkiléntien
toisella puolella sijaitsevat 2010 rakennetut kuusikerroksiset
asuinkerrostalot.

Rakennuksen lahinaapuriksi rannan suuntaan on tulossa
viisikerroksinen, massaltaan vastaa asuinkerrostalo.
Pohjoisessa rakennus rajautuu Pajalahden puistoon.

Liittyminen olemassa olevaan

Rakennus on muuhun rakennettuun ymparistodn verrattuna
matalampi, jotta naapurirakennusten puistocn avautuvat nakymat
pysyvat mahdollisimman esteettdmina.

Rakennukseen ja puiston puclella olevalle kansipihalle on
esteettdmat yhteydet rakennuksen Heikkildnaukion puocleiselta
kulmalta.

Toiminnot

Asumisen lisdksi kivijalkaan rakennetaan mahdollisesti liiketilaa,
seka asumiseen liittyvaa tyotilaa. Asumisen aputilat ovat
paasaantoisesti sijoitettu kellarikerrokseen.

Ajoyhteys autohalliin sijaitsee tonttien valissa ja on tonttien 1 ja 2
kanssa yhteinen.

Palotekniset ratkaisut
Poistuminen rakennuksesta puiston puolella toteutetaan
omatoimisesti parvekeluukkujen kautta. Heikkilantien puolelta

pelastautuminen voidaan toteuttaa pelastuslaitoksen tikasautolla.

Autohallli on tonttien 1 ja 2 valilla avoin ja samaa palo-osastoa,
iiman paloteknisté seinarakennetta.

Vattuniemen keskus asemakaavan muutosluonnos 2021

Heikkilantie 8 tiedot
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Julkisivut

Julkisivut ovat vaaleaa, puhtaaksi muurattua tiilta. Julkisivun
aukotus on pyritty sovittamaan vanhemman rakennuskannan
rytmiin. Massoittelu Heikkilantien suuntaan on katkaistu
sisddnvedolla, jolla pitkén sivun mittakaavaa on kevennetty.
Puiston puolelle avautuvat rakennusmassasta irti olevat lasiset
parvekkeet, jolla asukkaan henkilokohtainen ulkotila on saatu
litettya puiston tilamaailmaan.

Pihatoiminnot

Piha sijaitsee kansipiharatkaisuna pyséakdintihallin paalla.
Heikkilantieltd on estteedn kaynti pihalle Perttulantien puoleisen
rakennuksen paadyn kautta. Piha sijaitsee hieman Pajalahden
puistoa ylemp&na. Puiston pucleiselle rajalle rakennetaan pergola
tuomaan nakosuojaa puistoon péin.

Rakennusten ja autchallin sisdanajoluiskan véliin rakennetaan
seindke suojaamaan piha-aluetta Heikkilantielt tulevaa melua
vastaan. Seindkkeen koko ja rakenteellinen periaate tarkentuu
meluselvityksen valmistuttua.

Pysakaointi

Autopaikat rakennetaan keskitettyna tonttia palvelevaan
pysakointilaitokseen, joka toteutetaan pihakannen alle. Pys&kdinnin
mitoituksessa on kaytetty asuintonttien pysakointimaarien
laskentaohjetta. Vieras- ja asiointipysakointia on ymparoivilla
kaduilla. Ajo pysakdintilaitokseen tapahtuu Heikkilantien kautta.

Rakennusoikeuslaskelma :

e=16
tontti m2 1600 m2
asuminen 2560 k-m2

Pysakointilaskelma:

asuminen 2 560 19 ap (1/135)
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Kirsi Ojala, Sato, Matti Vanska, SARC



Viitesuunnitelma - kortteli 31111, tontti 2

Vattuniemen suunnitteluperiaatteiden kortteli merkinta (A I1),

Kaupunkirakenne

Uusi viisi kerrosta korkea asuinkerrostalo sijaitsee Heikkiléntie 6:ssa. Kortteliin suunnitellaan vastaavan kokoista ja korkuista toista kerrostaloa (tontti 1). Talot muodostavat yhdessa kaupunkikuvallisesti
ehjén kokonaisuuden.

Heikkilantien etelapuolella sijaitsevat 2010 rakennetut kuusikerroksiset asuinkerrostalot. Pohjoispuolella kohde rajautuu Pajalahden puistoon, itdpuolella huoltoasemaan.

Liittyminen ympéristétn
Heikkilantien harmaatiiliset uudet kerrostalot, ja samassa linjassa oleva Perttulantien teollisuusrakennus, muodostavat yhtendisen ja rauhallisen katujulkisivun Heikkilantien pohjoispuolelle.
Uudet asuinkerrostalot ovat Heikkiléntien ympérdivia taloja matalampia, sallien nadin ilmavan kaupunkirakenteen ja avoimet ndkymat puistoon.

Rakennuksen ensimmaéinen kerros ja pihakansi ovat korotettu itdpuolella sijaitsevan huoltoaseman tasosta noin puolella kerroksella. Témé yhdessa muurimaisen itajulkisivun kanssa rajaa asumisen
toiminnot irti huoltoasemasta, miké parantaa asumisviihtyvyytté seka asunnoissa etta sisapihalla.

Toiminnot

Kerrostalossa on asuntoja 46 kpl, keskipinta-ala 45,7m2. 1-2h+k pienasunnoissa on ranskalainen parveke Heikkilantielle, suuremmissa asunnoissa 3h+k parveke avautuu puistoon. Asumisen lisaksi
rakennetaan asukkaiden yhteinen sauna, kerho ja vilvoittelutilat. Asumisen aputilat ovat paasaantoisesti ensimmaisessa kerroksessa ja kellarissa. Pihakannelle rakennetaan puinen oleskeluterassi
grillikatoksineen seka ulkovalinevarasto polkupyorille ja talovarasto. Kaikkiin sisa- ja ulkotiloihin on esteeton kulku. Ajoyhteys pihakannen alapuoliseen autohalliin sijaitsee keskeisesti tonttien valissa ja
ramppi on tonttien 1 ja 2 kanssa yhteinen.

Julkisivut ja arkkitehtuuri
Rakennuksessa on yhtenéinen julkisivuteema viereisen uudisrakennuksen kanssa, harjakorkeus on sama. Molemmat talot on "halkaistu” keskeisesti, néin katukuvaan Heikkildntielle muodostuu "neljan”
pienemman kaupunkihuvilan sarja.

Julkisivun aukotus on sovitettu alkamaan Perttulantien teollisuuskiinteistosta, ja samaa ruututeemaa varioidaan eri muodoissa molemmissa uusissa kerrostaloissa. Kerrostaloissa on oma yksilollinen
iimeensa, yhdistavana tekijana rajalliset laadukkaat materiaalit seka korotettu pihakansi.

Elavat julkisivut ovat vaalean harmaata, kasin lyotya tiilta. Tiilta kasitellaan seka perinteisesti puhtaaksi muurattuna, etta erikoisladontana, jolloin muuraukseen saadaan elava pitsimainen rasteripinta.
Piharakennus toimii pimealla valaisevana lyhtyna avoimen rasterimuurauksen ansiosta.
Molemmat uudisrakennukset ovat padosin lasisia Pajalahden puistoon, tarjoten nain asukkaille viintyisat ja avarat vinernakymat.

Palotekniset ratkaisut
Asunnot ovat palo-osastoitu luokkaan EI60. Poistuminen asunnoista toteutetaan puiston puolella omatoimisesti parvekeluukkujen kautta. Heikkilantien puolelta pelastautuminen toteutetaan
pelastuslaitoksen puomitikasautolla, ranskalaisten parvekkeiden kautta. Autohalli on tonttien 1 ja 2 vélilla avoin ja samaa palo-osastoa, ilman paloteknista seinérakennetta.

Pysédkointi
Autopaikat rakennetaan keskitettynd molempia asuintonttia palvelevaan pysak®éintilaitokseen, joka toteutetaan pihakannen alle. Pysékoinnin mitoituksessa on kaytetty Helsingin kaupungin asuintonttien
pysakointimaarien laskentaohjetta. Vieras- ja asiointipysakaéintia on ympardivilla kaduilla. Ajo pysakointilaitokseen tapahtuu Heikkilantien kautta.

Tehokkuus :

tontti 1600 m2

asuminen/ rakennusoikeudellinen kerrosala 2750 k-m2

e=1.72

Pysakointilaskelma: asuminen 2750kem2 > 21 ap (1ap/135kem2)
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Vattuniemen keskus asemakaavan muutosliuonnos 2021
Heikkilantie 2 ja ltalahdenkatu 27

Hille Kaukonen, Jussi Jarvela, Skanska, Tuukka Vuori, Paya



TAUSTA

Viitesuunnitelman on tilannut Skanska Talonrakennus Oy ja se on laadittu yhteistydssa Helsingin kaupungin asemakaavoituksen
kanssa.
Helsingin kaupunki on laatinut vuonna 2018 Vattuniemen suunnitteluperiaatteet alueen asemakaavan muutoksen pohjaksi

LAAJUUS JA AUTOPAIKAT

Heikkiléntie 2

kortteli 31112, tontti 28

Suunnitteluperiaatteiden mukaisesti Vattuniemen aluetta kehitetdan (asumisen ja toimitilojen) sekoittuneiden toimintojen alueena. Tontin pinta-ala 3139 m?
Tarkoituksena on saada Vattuniemesta urbaania viihtyisaa kaupunkitilaa. Tehokkuus e=2,8 (8790 m?)
Viitesuunnitelman tonttitehokkuudet seké toimitilan ja asumisen suhdeluvut noudattavat laadittuja Vattuniemen suunnitteluperiaatteita. Asuinkerrosala 6590 m* (75%)
Toimitilakerrosala 2200 m? (25%)
NYKYTILANNE Kerrosala yhteensa 8790 m?
Heikkilantie 2 tontilla (KTY) sijaitsee nykyisin Arkkitehtitoimisto Kalevi Ruokosuon suunnittelema vuonna 1988 valmistunut Autopaikat
kuusikerroksinen toimisto- ja teollisuusrakennus. Maantasokerroksessa on padosin liiketilaa ja ylemmissa kerroksissa toimisto- ja Asuminen (1/135 k-mz) 49 kpl *
teollisuustilaa. Autopaikat sijaitsevat padosin kellarissa ja osin pihalla. Rakennuksen julkisivut ovat punaista fiililaattaa. Rakennus Toimitilat (1/150 k-m?) 15 kpl **
sijaitsee seinat vastakkain kiinni lantisen naapuritontin, Wavulinintie 9, rajassa ja rakennuksessa. Wavulinintie 9 on vuonna 1954 Yhteensé 64 kpl

valmistunut entinen teollisuusrakennus, joka toimii nykyisellaan huoneistohotellina. Wavulinintie 9 rakennusta on muokattu useaan
otteeseen vuesikymmenien aikana. Télle alun perin, rakenneteknikko Eino Fahleniuksen suunnittelemalle rakennukselle on esitetty
alueen suunnitteluperiaatteissa (2018) suojelumerkintaa

* Ei ole huomioitu mahdollista nimeamattomyysvahennysta (-10%).

** Toimitilojen tarkat autopaikat toteutetaan Helsingin kaupungin ohjeen "Ty8paikka-alueiden autojen ja pysrien
pysékointipaikkamé&arien laskentaohjeet (2017)” mukaan.

Italahdenkatu 27 tontilla (K) sijaisee nykyisin Arkkitehtitoimisto Kalevi Ruokosuen suunnittelema arviolta vuonna 1985 valmistunut

viisikerroksinen liikerakennus. Maantasokerroksessa on liiketilaa ja ylemmissa kerroksissa toimistotilaa. Autopaikat sij sekd Itdlahdenkatu 27

kellarissa ettd sisépihalla. Rakennuksen julkisivut ovat punaista fiililaattaa ja luonnonvaristé anodisoitua alumiinia. kortteli 31131, toniti 13

Heikkildnaukio on nykyisellaan likenteen halkoma ilmeeltédén jasentymatsn ja 1ahidmainen aukio. MASU Planning on laatinut 2019 Tontin pinta-ala 6955 m?

aukion viitesuunnitelman Helsingin kaupungille. Viitesuunnitelmassamme aukio ja likennejérjestelyt on esitetty aukion Tehokkuus €=2,8 (19474 m?)

viitesuunnitelman mukaisina Asuinkerrosala 14600 m*
Toimitilakerrosala 4870 m?

TOIMINNALLISUUS, KAUPUNKIKUVA JA ARKKITEHTUURI Kerrosala yhteensa 19470 m?

Molemmat tontit kuuluvat suunnitteluperiaatteiden mukaisesti keskeisimpiin sekoittuneiden toimintojen alueisiin ja niiden Autopaikat

Asuminen (1/135 k-mz) 89 kpl*

Myymalat (2580 k-m?, 1/100 k-m?) 26 kpl **
Toimistot (2290 k-m?, 1/220 k-m2) 11 kpl ™
Molempien tonttien kehittamisen lahtékohtana on ollut katu- ja aukiotilan selkeé ja selva rajaaminen seka uusien kulkureittien Yhteensa 126 kpl

avaaminen Vattuniemelle tyypillisten suurten korttelikokonaisuuksien lapi.

rakentamisen tehokkuudeksi on esitetty e=2 8. Suunnitteluperiaatteiden mukaisesti asumista on esitetty 75% kokonaistehokkuudesta
Jja toimitilaa 25% kokenaistehokkuudesta

* Asuntojen autopaikoista tehty -10% véhennys nimedméttomyydesta seka -10% vahennys yhteiskéytidautoista.
** Toimitilojen tarkat autopaikat toteutetaan Helsingin kaupungin ohjeen "Tydpaikka-alueiden autojen ja pydrien
pysékointipaikkamaarien laskentachjeet (2017)” mukaan.

Heikkiléintie 2 tontin halkaisee uusi kévely- ja pyéréily-yhteys metron suunnasta Pajalahden puistosta eteldaén Heikkil&naukiolle. Kuja
myds jakaa uudisrakentamisen kahteen rakennukseen, joista matalampi nelikerroksinen toimitilarakennus jatkaa rajanaapurinsa
(Wavulinintie 9) mittakaavaa. Loput toimitilasta sijaitsee korkeamman asuinrakennuksen maantasokerroksessa. Korkeampi
asuinrakennus on suunnattu niin, etté asunnot eivat avaudu suoraan kohti naapurirakennuksia vaan suuntautuvat hieman naista ohi.
Rakennus porrastuu korkeussuunnassa, siten etta matalampi osa liittda sen luontevammin matalampiin naapurirakennuksiin.
Porrastusta on liséksi korostettu jakamalla rakennus myés julkisivumateriaaleilla tiilipintaiseen jalustaosaan seké metalliverhoiltuun
yldosaan.

Italahdenkatu 27 tontin taas jakaa kahteen osaan uusi kuja, joka yhdistaa Vattuniemenkujan paatteen ja Itdlahdenkadun. Kujan
paatteina ovat Itdlahdenkadun paassé suojeltavaksi esitetty 1953 valmistunut arkkitehti Matti Finellin suunnittelema matala
teollisuusmakasiini ja idéssé taas 1951 valmistunut arkkitehti W.G. Palmqvistin suunnittelema vanha villakehrdamén rakennus.
Tontin uudi inen on jaettu mi ltaan pienempiin osiin vaihtelevalla kerrosluvulla. Asuinrakennuksia yhdistavat
matalammat rakennusosat avaavat nakymia asunnoista ja liséksi vahentévat huonommin asunnoiksi sopivia rakennusten sisénurkkia.
Lisaksi matalat rakennusosat liittavat tontin eteldiseen naapurirakennukseen (fontti 14). Toimitilat sijaitsevat asuinrakennusten
maantasokerroksissa seka erillisessé kolmikerroksi toimi Inuksessa.

Pihat sijaitsevat kahdessa tasossa seka pysékaintihallin paalla etta liiketilan vesikatolla. Alempi pihataso jatkuu samassa tasossa
tontin 14 puolelle.

Rakennusten julkisivut ovat olemassa olevan ympéristén tavein padosin muurattuja ja korkeampia osia on osin kevennetty
metalliverhouksella.

LIIKENNE JA PYSAKOINTI

Tonttien autopaikat sijaitsevat tonteilla kellarikerrosten pysakéintitiloissa.

Heikkilantie 2 pysékainnin sisdanajo on Heikkilantien jatkeena Heikkilanaukiota pitkin. Siséénajoluiska on yksikaistainen.
Italahdenkatu 27 pysékéinnin sisadnajo on kaksisuuntaista luiskaa pitkin tontin etelarajalta Itdlahdenkadun puolelta.
Italahdenkatu 27 péivittdistavarakaupan huolto on sijoitettu Melkonkadun puclelle huoltosyvennykseen, johon peruutetaan kadulta
Polkupyorapaikkoja on pihalla, maantasokerrosten tiloissa seka kellarikerroksissa autopaikkojen yhteydessa
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Vattuniemen keskus asemakaavan muutosluonnos 2021
Wavulinintie 4 — 6

Markku Kemppainen, JM Suomi Oy, Santeri Lipasti, Huttunen-Lipasti



LAAJUUSLASKELMA

Kerresala 9498 k-m2
Aluetehokkuus 9498/4 265 n.2.23
Asunnot
Lkrs (314+4334) 648 m2
2.krs (588+492) 1080 m2
3.-5.krs (3x1192) 3576 m2
6.-7.krs (2x933) 1866 m2
7170 m2
tekn kuilut 0.5m2/asunto, 83 asuntoa -42 m2
yhteensd 7128m2 -> 75 % kerrosalasta
Liiketilat oleva rakennus
K1krs 335+ 1.krs 365 700 m2
Wavulinintien liketila
K1.krs 84 + parvi 26 110m2
Itdlahdenkadun toimitila
K1.krs 223 +1.krs 323 546 m2
1356 m2
Teimistot Itdlahdenkadun teimisto
2.-4.krs (3x338) 1014 m2
Liiketilat + toimistot 1356 +1014 2370 m2 ->25 % kerrosalasta
PYSAKOINTI
Autopaikat
Asunnot lap /135 k-m2 7128/ 135 528ap
Asuntojen vieraspysiksinti  1ap / 1000 k-m2 7128 / 1000 733p
Liiketilat 1ap/ 100 k-m2 1356 / 100 13.6ap
Toimistot lap/ 150 k-m2 1014 /150 6.8ap
Liiketilojen ja toimistojen asiointipysakéinti on kadulla.
805ap - 8lap
Vahennykset
- Vhteiskayttdautot 2 kpl, 1 yhteiskiyttdauto vihents 5 ap (enintadn 10%) 8ap
- Keskitetyt nimedmattomat autopaikat 50 ap -> vihennys 10 % 8ap
- Laadukkaampi pybrapysakaintiratkaisu, 40 lisapy6rapaikkaa (enintaan 5%) -4ap
Yhteensa 81-20=61ap
suunnitelmassa 61 ap {59 ap p-hallissa + 2 ap maan pailla)

Polkupyériipaikat

Asunnot 1pp/ 30 k-m2 7128/ 30 238pp  rakennuksessa >75%

Asuntojen vieraspysakointi  1pp / 1000 k-m2 7100/ 1000 8pp pihatasossa ulko-ovien laheisyydessa
Lisdpydrapaikat asunnot (75% lisdpydrapaikoista) 30 pp olevassa i i astossa
Tyopaikat 1pp /50 k-m2 2370/50 48 pp rakennuksessa >50%

Tybpaikkojen vieraspysaksinti 1pp /1000 k-m2 2370/1000 3pp pihatasossa ulko-ovien laheisyydessa
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SELOSTUS

Asemakaavan muutoksen vitesuunnitelman on tilaajana on JMB Kiinteistot Oy. Viltesuunnitelma laaciitiu yhteistyossa Helsingin

LAAJUUS- JA AUTOPAIKKALASKELMA

atu 22b (31118-18)

kaupungin asemakaavoituksen kanssa, ja se noudattaa vuonna 2018 laadittuja Vattuniemen aluesllisia suunnittelu
joiden mukaan Vattuniemen alueelle sijoitetaan asumista, liketiloja ja toimitiloja uusittavan ltélahdenkadun molemmin puolin,

SAILYTETTAVAT RAKENNUKSET

JMB kiinteistdt OY:n tontit alueella ovat nykytilanteessa toimitilakiinteistoja, jotka esitetdan purettaviksi lukuun ottamatta 31119-19
Itdlahdenkatu 18C sijaitsevaa nk. Lauttatevan entisté tehdasrakennusta. Sailytettavasta kiinteistésta on laadittu
rakennushistoriallinen selvitys. Sailytettava rakennus on esitetty muutettavaksi asuinkayttdén, ja parvekkeiden osalta on pyydetty
museovirastolta lausunto. Vitesuunnitelmassa on lisaksi esitetty tontilla 31131-10 ltalahdenkatu 15-17 nk. Thomeston talon
laajennus ja uudet julkisivut. Tonteilla 31119-9 ltalahdenkatu 20 ja 31119-19 Italahdenkatu 18 olevan autohallin ja kellarin
aputilojen osittainen séilytys on mahdollista ja tutkitiava jatkosuunnittelussa. Tassé vitesuunnitelimassa autohalli kellareineen on
esitetty purettuna johtuen olemassa olevien autopaikkojen mitoituksesta (leveys <2300) seké kannen kantavuudesta.
Autohallista on tehty rakenteiden osalta alustava selvitys.

TOIMINNALLISUUS, KAUPUNKIKUVA JA ARKKITEHTUURI

Viitesuunnitelman alueeseen kuuluu yhtensa kuusi nykyista kortteli, joiden itapuoleisiin korttelialueisiin tullaan littamaan
kaupunginkatualueeseen kuuluva kaista. Suunnittelu jen mukaisesti 1 lopullisen toteutumisen
tonttitehokkuudeksi on esitetty e=2 48 ja rakennusoikeus jakaantuu: asuminen 75% ja toimitilat (like- ja toimistotilat) 25%.

Itdlahdenkatuun rajautuvien rakennusten osalta kehittamisen lahtokohta on ollut muodostaa rakennusten valiin pienia
kaupunkiaukioita, Italahdenkadun lansipuolen asuinkortteleiden valjia sisapihoja yhdistaa pohjois-etelasuuntainen Sarkiniemen
polun kanssa risteéva kulku- ja nakymaakseli. johon rajautuvat asuinrakennusten pihojen cleskelu-, istutus- ja leikkialueet.

Asuinkortieleissa Italahdenkadulla on katutasossa like- ja toimistotiloja. Rakennukset ovat pagosin 7-kerroksisia lamellitaloja, em.
Italahdenkadun varren kaupunkiaukioiden kohdalle on sijoitettu 12-kerroksiset korkeammat rakennukset.

Toimistokorttelien 31131-10 Italahdenkatu 15-17 ja 31131-14 ltalahdenkatu 25 on vaalea keraaminen/tilllaatta julkisivu
Italahdenkadun lansipuolen asuinkorttelien katu- ja paatyjen julkisivumateriaalina erisavyisia vaaleita tillipintoja, sisapihalla on
vaalea rappaus. Katusivujen materialina tiili sovittaa uudet asuinkorttelit yhteen ympériston nykyisiin tiilipintaisiin julkisivuihin ja
taman wutoksen ut usten \uriin. Taman vastapainoksi korttelien sisapihoilla on tavoiteltu
valoisuutta ja yhtendistd iimetta ja tunnistettavuutia, Pinan puolella julkisivujen yieisvéritys on vaalea ja parvekkeet ovat
iimeeltéan keveité.

HUOLTO- JA PELASTUS

Hankkeesta on laaditlu asuinrakennusten osalta alustava palotekninen lausunto, Asuinrakennusten pihanpuolen parvekkeilta on
omatoiminen luukkupelastautuminen ( h max 24 m ylimman |attian siséankaynnin korkeusero), 12- kerroksissa rakennuksissa on
sprinkaus (tai kaksi osastoitua poistumisparrasta). Kadunpuolen parvekkeilta on pelastus nostoautolla. ltalahdenkadulta ja
Wavulinin kadulta on sammutusreitiiyhteys ja padsy sammutusveden syéttpisteille.

AUTOPAIKAT JA POLKUPYORAT

Tonttien autopaikat sijaitsevat asuinkortteleissa pihakansien alle toteutettavissa 1-2-kerroksissa autchalleissa.
Toimistokortteleissa pyséakointi sijoitiuu 4 tontilla 31131-14 Itélahdenkatu 25 kellarikerroksen pysékdintilaitokseen; 31131-10
Italahdenkatu 15-17 pysakainti sijoittuu olemassa olevaan pysakointilaitokseen. Korttelien 31118 ja 31119 osalla esitetaan
autopaikkojen sijoitusmahdollisuutta tontin 31131-10 olemassa olevaan pysékdintilaitokseen, mikall tontilla totetutstaan
asemakaavan mahdollistaman laajennus.

Autopaikkalaskelmassa si ole kytetty téssa viltesuunnitelmassa nimeamatiémyys- tai yhieisautopaikkavahennysté

Polkupyorapaikat sijaitsevat asuikortteleissa on saésuojassa lukittavissa pihan talousrakennuksissa pyorésuojissa,
maantasokerrosten tiloissa seka kellarikerroksissa.
Asuntojen polkupyorapaikka tarve vieraspaikkoineen on
Korttelissa 31118 (-18,-17) 884 pp, josta 844 pp (75%) sijaitsee rakennuksissa/talousrakennuksissa
korttelissa 31119 (-9, -19) 929 pp, josta 896 pp (75%) sijaitsee rakennuksissa/talousrakennuksissa

Toimisto- ja liiketilojen tarkat autopaikat toteutetaan Helsingin kaupungin ohjeen "Tybpaikka-alusiden autojen ja pyérien
pysakointipaikkamadrien laskentaohjeet (2017)" mukaan.

TYORYHMA

Helsingin kaupunki asermakaavoitus

SARC Arkkitehtitoimista: Antti-Matti Siikala, Annukka Pietila

Maisema-arkkitehdit Byman & Ruokonen Qy: Ria Ruokonen

L2 Paloturvallisuus Oy / Jensen Hughes Company: Juha-Pekka Laaksonen, Miro Helminen

Italahdenkatu 22A (31118-17)

Tontin pinta-ala
Tehokkuus
Asuinkerrosala
Toimisto/ liiketila
Kerrosala yhteensa

Autopaikat
Asuminen 1ap/135 k-m2

Toimisto 1ap/150/ liiketila (1/100 k-m2)
Vieras 1 ap/1000 asunto- k-m2
Autopaikat yhteensa

Polkupyorapaikat

Asuminen  1pp/30 k-m2
Vieras 1pp/1000 k-m2
PP-paikat yhteensa

Italahdenkatu 20 (31119-9)
Italahdenkatu 18 (31119-19)

Tontin pinta-ala
Tehokkuus
Asuinkerrosala
Toimisto/ liiketila
Kerrosala yhteensé

Autopaikat

Asuminen 1ap/185 k-m2

Toimisto 1ap/150/ liketila (1/100 k-m2)
Vieras 1 ap/1000 asunto- k-m2
Autopaikat yhteensé

Polkupyérapaikat
Asuminen  1pp/1000 k.m2
Vieras 1ppA000 k-m2
PP-paikat yhteensa

ltalahdenkatu/Nahkahousunkatu (414-1-618) kalukaista

Tontin pinta-ala
Tehokkuus
Asuinkerrosala
Toimisto/ liketila
Kerrosala yhteensa

Autopaikat
Asuminen 1ap/135 k-m2

26 ap
223 ap

858 pp
26 pp
884 pp

10692

27 050
1100
28 150

200 ap
9ap
27 ap
236 ap

902 pp
27pp
929 pp

1112
*

0
100
100

Toimisto 1ap/150/ liiketila (1/100 k-m2) 1 ap

Vieras 1 ap/1000 asunto- k-m2

0ap

‘Kerrosala yhte

Autopaikat yhteensa

Tap

Italahdenkatu 25 (31131-14)

Tontin pinta-ala
Tehokkuus
Asuinkerrosala
Toimisto

Kemosala yhteensa

Autopaikat

Asuminen 1ap/135 k-m2
Toimisto 1ap/150

Vieras 1 ap/1000 asunte- k-m2
Autopaikat yhteensa

Italahdenkatu 15-17 (31131-10)

Tontin pinta-ala
Tehokkuus

Asuinkerrosala
Toimisto 1ap/

(1/60 ap nyk.rak)
a

Autopaikat

Asuminen 1ap/135 k-m2
Toimisto 1ap/150

Vieras 1 ap/1000 asunto- k-m2
Autopaikat yhteensa

Italahdenkatu 20 (31119-9)
Italahdenkatu 18 (31119-19

3030
32

9600
9600

Dap
64 ap
Dap
64ap

3540
2,5(1,7 nyk.rak)
0

6 000 nyk rek

Dap
64 ap
64 ap

ltalahdenkatu/Nahkahousunkatu (414-1-618) katukaista

*) tonttien tehokkuus tarkasteltu yhtena kokonaisuutena

Tonttien pinta-ala yht
Tehokkuus yhteensa
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Vattuniemen keskus asemakaavan muutosluonnos 2021
ltalahdenkatu 23

Jere Hanttu, Mirelco, Santeri Lipasti, Huttunen-Lipasti



Kerrosalat Itélahdenkatu Kerrosalat Melkonkatu

Kerros Kerrosala Kerros Kerrosala
Asunto kem, Itélahdenkatu Asunto kem. Melkonkatu
05 3. krs 521,0 m* 05 3. krs 522,0 m*
06 4. krs 1521,0 m* 06 4. ks 522,0 m*
07 5. krs 521,0 m? 07 5. krs 522,0 m*
08 6. krs 521,0 m* 08 6. krs 522,0 m*
097 krs 521,0 m? 09 7. krs 522,0 m?
10 8. krs 521,0 m? 10 8. krs 522,0 m?
31250 m? 3133,5 m?
Toimitila kem. Itadlahdenkatu Toimitila kem. Melkonkatu
03 1. krs 3350m’ 031 krs 605,5 m?
04 2. krs 548,5 m* 04 2. krs 5485 m*
883,5m’ 154,0 m*
4008,5 m* 4287,5 m*

Kokonaistehokkuus tontilla 2,8
Tontin pinta-ala = 3000 m?
2,8x3000=8400 m?

Kerrosalat yhteensa

ASUNNOT  62585m°  75%
TOIMITILAT  20375m?  25%
vht, 82955 m*

Pyséakaintilaskelma
Autopaikkatarve asunnot:  6272,5/135 47ap

Autopaikkatarve toimitilat:

1. krs. Liiketiloja lap/100kem 940,5/100 9ap
2. krs. Toimistoja lap/150kem  1097/150 7ap
63ap

Pysékointihalliin mahtuu 61ap

Mikali autohallissa 50 paikkaa nimeamattomia.
Voidaan vahentaa 10% (63ap-->57ap)

Vieraspysakaéinti 1/1000kem 8ap
4ap sijoitetaan pihalle. 4ap sijoitetaan pyséakointihalliin.
Pysakadintihalliin yht. 4+57=61

Polkupyorapaikat  1/30kem 8295/30 277pp
277pp, joista kellarissa 220 (79%), pihalla 60 (21%)

Vieraspysakdinti pyérat 1/1000kem 8pp
Sijoitetaan pihakannelle

Vattuniemen keskus asemakaavan muutosluonnos 2021
Italahdenkatu 23 nakyma Italahdenkadulta tiedot

Helsinki
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Vattuniemen keskus asemakaavan muutosluonnos 2021
Italahdenkatu 19

Pekka Vehnidinen, Juha Seppala Bonava



Nykytilanne

Tontti sijaitsee Lauttasaareen eteltiosan kehittyvallé asuinalueella, jossa vanhat toimisto- ja
pienteollisuusrakennukset ovat viime vuesina véaistyneet uuden asuntorakentamisen fielté.
Tontilla sijaitsee talla hetkelld 1970- luvulla valmistunut viisikerroksinen toimistorakennus. Sen kaksi
siiped rajaavat Melkonkadun katutilaa ja tontin pohjoispuolelia clevaa kevyenlikenteenvaylaa.
Rakennuksen lansipuolella on p&é&osin asfaltoitu huolto- ja pysékintialue, jonka alle myds osin
sijcittuu maanalainen pysakéinti. Rakennus on tasakattoinen ja sen julkisivut ovat pdaosin
befonia vihrein tehostevérein jasennelfying.

Uusi suunnitelma

Tass@ viitesuunnitelmassa vanha rakennus, jonka kerresala on 8830 kem2 on kokonaisuudessaan
purettu ja tontille on suunniteltu 9966 kem?2 verran uutta rakentamista. Siité 7474 kem?2 osuus on
asumista ja 2492 kem?2 toimistotilaa.

Asuinrakennukset

Kaksi asuinrakennusta on sijoitettu vanhan rakennuksen tavoin tontin ita- ja pohjoisrajalle.
Padasiallinen kulku tontille on Melkonkadun puolelta naiden 7-8 kerroksisten rakennusten vélisté,
josta paastaan vehredlle eteléén avautuvalle sisapihalle.

Leikki- ja oleskelualueet sijaitsevat kansirakenteena tehtavan piha-alueen keskelléa. Tontin

poh) ja etel@osan lansirgjalle on sijoitettu talousrakennukset, joissa on sauna- ja
pyodravarastofiloja. Muut yhteis- ja tekniset tilat sijaitsevat rakennusten 1:5sé ja kellarikerroksessa.
Kerhotila on sijoitettu tonttilittymén kohdalle Melkonkadun varteen.

Asunnot on sijoitettu rakennusrunkejen molemmille sivuille, jolloin niisté on nékymid joko
katutilaan tai korttelin sisépihalle.

Toimistorakennus

Kuusikerroksinen toimistorakennus on sijoitettu falahdenkadun katualueen rajaan kiinni.
1. kerroksen lasinen korkea tila mahdollistaa esimerkiksi katutilaa aktivoivan ravintola- tai
kahvilatilan. My&s aje asuinrakennusten kanssa yhteiseen pysakdintinallin sijcitsee
likerakennuksen 1. kerroksessa.

Julkisivut

Uudet rakennukset jatkavat alueelle tyypilistd téydennysrakentamisen imettd, jossa vaihtelevat
tilimuuraus ja vaalea rappaus. Melkonkadulle avautuvat julkisivut ovat péé&osin punaisen- ja
ruskean Kifjavaa filimuurausta, kuten Itélahdenkadun toimistorakennuksen Julkisivut, joissa on
myds suuria lasipintoja. Asuinrakennusten sisdpihalle avautuvat julkisivut ovat p&dosin vaaleaa
rappausta, mika osaltaan tue valoisuutta tiivillle korttelin sisGpihalle.

Rakennuksissa on tasakatot, joita on osittain sisdénvedetty mahdollistaen terassien sijoittamisen
ylimpiin kerroksiin.

Asuinrakennusten parvekkeet ovat Melkonkadun varrella sisaénvedettyja ja sisépihan puolella
osittain ulokeparvekkeita.

toimistorakennusten pysékéinti on sijoitettu pihakannen alle tehtévéaan
pysaksintiaitokseen. Kolme likuntaesteisile soveltuvaa autopaikka on myés sijoitettu
pihakannelle sisé&nkéyntien l&heisyyteen.

Polkupyérat

Asuinrakennusten polkupyéréipaikat on sijoitettu rakennusten sisalié siicitseviin
pyoravarastotiloihin seké pihakannen p&dllé sijaitsevaan talousrakennukseen.
Toimistorakennuksen polkupyérapaikat sijaitsevat toimistorakennukselle kuuluvassa
varastorakennuksessa.

YLEISTIEDOT TOIMITILA  AK (B) AK (C/D) YHTEENSA
Rakennusoikeus 2492 3028 4446 9966 m?
Kéytetty rakennusoikeus 2492 3028 4446 9966 m?
As.fliketila-kerosala 2239 2779 4016 9034 m?
PRH-kerrosala 253 249 430 932 m?
Kerrosala 3035 3403 5033 11471 m?
Kokenaisala (sis. pit f) 3035 3752 5406 12193 m?
Huoneistoala 2123 2503 3599 8225 m?
Asuntomdara 54 75 129 cs.
A kipinta-al 46,4 48,0 473 m?
Autohalli brm? 2273,0 m’
Jate/varasto (Liiketila) brm? 750 m?
Piharakennus (UVV) brm? 211,0 m?
AUTO- JA PYORAPAIKAT
Asunnot K-M_| 1op/135km? AP 1 pp /30 k-m? PP
B 3028 23 101
C/D 4446 33 149
Liiketila | ap /150 km? 1 pp / 50 k-m?
2492 17 50
Vieraspaikat 1 ap / 1000 k-m? 1 pp / 1000 k-m*
LUKETILA 2492 (vieras ap:t katupys.) 3
B 3028 3 3
C/D 4446 5 5
73 300
vieras-ap 8 vieras-pp 1
YHTEENSA 81 31

Vattuniemen keskus asemakaavan muutosluonnos 2021
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Kiinteitdtunnus: 31 131 -8
Osoite: Melkonkatu 16, 00210 Helsinki

SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

Tavoitteena on muuttaa tontti teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueesta

asuin- ja toimitiloja sisaltavaksi korttelialueeksi. Muutos noudattaa Vattuniemen
suunnitteluperiaatteita mm. mitoituksen ja kayttotarkoituksen osalta. Tavoitteena on
mahdollistaa ty&skentelytiloja ja asuintiloja yhdisteleva hybridirakennus. Toimitilat sijoittuvat
paaasiassa kahteen alimpaan kerrokseen, mutta niita voidaan sijoittaa myés ylempiin
kerroksiin asuntoihin liittyving tydtiloina.

LITTYMINEN YMPARISTOON JA KAUPUNKIRAKENTEESEEN

Tontilta puretaan elinkaarensa lopulla oleva 5-kerroksinen toimisto- ja varastorakennus.
il

Tontin iti- ja etelireunalle sojoitetaan kaksi kuusi in-kerroksista larr
yhdistdd 2-kerroksinen rakennusmassa. Korkeudeltaan rakennus on hieman ympérivia
asuinrakennuksia matalampi. Rakennuksen ja Melkonkadun viliin on jatetty 2 m leved alue,
johon sijoitetaan istutuksia sisaznkayntijarjestelyjen asettamissa rajoissa.

loa, joita

Kadunpuoleisilla julkisivuilla on runsaasti ikkunoita, jotka liittdvat toimitilat osaksi katutilaa.

Toimitiloihin ja porrashuoneisiin on suorat sisaankdaynnit kadulta. Rakennuksen jalusta on
punatiilinen, mikd liittdd sen osaksi ympél akennuksia. Ylempien kerrosten julkisivut

ovat vaaleita ja keventiavit rakennuksen ilmetta.

PIHA-ALUEET, PYSAKOINTI JA PELASTAUTUMINEN

Pysilcsintipaikat sijoittuvat rakennuksen alla olevaan pysiksintihallin, mild mahdollistaa
maanvaraisen pihan toteuttamisen rehevine istutuksineen. Melkonkadun pucleisten
rakennusten katoilla on kattopihoja ja terasseja, jotka ovat kaikkien asukkaiden ja
tyéntekijoiden kaytossa ja luovat osaltaan kohtaamisen ja yhteisollisyyden muodostumisen
mahdollisuuksia. Saunatilat sijoittuvat Nahkahousuntien puoleiseen rakennukseen ja niihin
liittyy vilvoitteluterassi.

Rakennukset suojaavat piha-alueen hyvin melulta. Asuntojen parvekkeet lasitetaan
meluselvityksen suositusten mukaisesti.

Pelastautuminen asunnoista on suunniteltu parvekeluukkujen kautta.

HYBRIDIRAKENNUKSEN KONSEPTI

Téssa viitesuunnitelmassa on tutkittu toisaalata yhteisollisen asumisen eri muotoja ja
toisaalta tydnteon ja asumisen yhdistivid suunnitteluratkaisuja. Tavoitteena on I8ytaa
ratkaisuja erilaisiin ja muuttuviin asumisen ja tydnteon tarpeisiin. Yhteisélliset asunnot,
joissa on oma huone ja pesutila, mutta yhteiset keittio- ja oleskelutilat, sopivat esimerkiks
yksinelgjille, keikkatyoliisille ja ulkomailta tyén perdssi muuttaneille paremmin kuin
tavanomaiset pienet asunnot.

Suunnitelmassa on osoitettu yhteiskayttoisia asuintiloja pienasuntojen ja yhteisasuntojen
laheisyyteen. Tilat voivat olla asuintiloja, joista asukkaat maksavat vuokraa tai vastiketta
Nimi tilat luovat mahdollisuuksia sosiaaliseen kanssakdymiseen ja sitd kautta sosiaaliseen
hyvinvointiin. Tilat vastaavat myos lisaantyvan etatyon tarpeisiin. Jatkossa voidaan myGs
tutkia konsepteja, joissa osa asunojen yhteydessi olevista tyoskentelyyn tarkoitetuista
tiloista ovat kiytotarkoitukseltaan toimitiloja.

Alimpiin kerroksiin sijoitetuissa toimitiloissa luontevaa olisi esim. co-work-tiloja vuokraava
toiminta ja ravintola-/kahvilatoiminta, joka palvelee laajemminkin lahiympériston
tyéntekijoita ja asukkaita.
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KERROSALAJAKAUMA
asuminen  prsh (asminen) toimitila  prsh (toimitila) yhteistila
kellari - - - - 161
1.krs 187 84 413 28 148
2.krs 85 50 516,5 17 =
3.krs 474 72 161 12 -
4.krs 626 835 - 5 -
5.krs 626 83,5 = = =
6.krs 626 83,5 - - -
7.krs 185,5 52 - - 152
2809,5 508,5 1080,5 57 461
Asuminen(+porrash) 3318 k-m? =75%
Toimitila(+porrash) 11475 k-m? =25%
YHT. 4465,5 k-m?
AUTOPAIKKALASKELMA
Asuminen 3317 k-m? 1ap/140 k-m? 24 ap
Toimitilat 1148 k-m? 1ap/140 k-m? 8 ap
yht. 32 ap

Autopaikkavadhennykset:

Yhteiskayttoautot (1 kpl), vahennys 3 ap (10%)
Laadukkaat ja tilavat polkupytrien sailytystilat, vahennys 1 ap (3%).

Autopaikkatarve yhteensa 28 ap.
Kaikki autopaikat sijoitetaan rakennuksen alla olevaan pysakgintihalliin.

ASUNTOJAKAUMA (POHJAVAIHTOEHTO 1)

ASUNNOT / hum?

TOIMITILAT / hum?

1.krs

1h+kt+parvi (+tystila) 5 kpl 232,5 hum? 454 hum?
2 krs 432.5 hum?
(1h+kt+parvi(+tyotila))

3.krs

1h+kt 4 kpl 345 hum? 149,5 hum?
2h+kt 2 kpl

4h+ch+k (yhteisasunto) 1 kpl

Yhteiset asuin-/tyétilat 80 hum?

4 krs

Th+kt 4 kpl 485,5 hum?

2h+kt 2 kpl

4h+oh+k (yhteisasunto) 2 kpl

Yhteiset asuin-/tyétilat 80 hum?2

5.krs

Th+kt 4 kpl 485,5 hum?

2h+kt 2 kpl

4h+oh+k (yhteisasunto) 2 kpl

Yhteiset asuin-/tyétilat 80 hum?2

6.krs

1h+kt 4 kpl 485,5 hum?

2h+kt 2 kpl

4h+oh+k (yhteisasunto) 2 kpl

Yhteiset asuin-/tyétilat 80 hum?

7.krs

4h+oh+k (yhteisasunto) 1 kpl 140,5 hum?

Yhteiset asuin-/tyétilat 31 hum2

YHT. 37 kpl 2525.5 hum? 1036 hum?

Asuntojen keskipinta-ala (yhteiset asuin- ja tyétilat mukaan lukien): 68,2 hum?

Asuntojen keskipinta-ala (ilman yhteisia asuin-/tydtiloja): 58,8 hum?

Huoneistoaloissa on huomioitu talotekniikkakuilut (-1m?2/as/toimitila)
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