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Alueen sijainti:

Alue sijaitsee Lansisataman kaupunginosassa, Ruoholahdessa
osa-aluetta. Aluetta rajaavat Kellosaarenkatu, Lansisatamankatu,
Ruoholahdentori ja Ruoholahden kanava.
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Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee Kellosaarenkadun,
Lansisatamankadun, Ruoholahdentorin ja Ruoholahden kanavan
rajaamaa aluetta. Kaavaratkaisu mahdollistaa asuinkorttelin ra-
kentamisen Ruoholahden kanavan ja Kellosaaren varavoimalan
valiin. Kaavaratkaisussa paivitetaan vuosia voimassa olleet rajat.
Varavoimalan alue on voimassa olevassa kaavassa ollut osittain
julkisten rakennusten ja osittain asuinkerrostalojen korttelialuetta.
Voimalakayttd palautetaan kaavaan ja muutetaan joitain rajoja.
Kellosaarenpuisto ja Kellosaarenrantapuisto yhdistetaan ja ranta-
ravintolan rakennusoikeutta ja -aluetta laajennetaan.

Kaavaratkaisussa on erityisesti pyritty ratkaisemaan asuinkerros-
talojen uudelleensijoittaminen, sujuvat yleisen jalankulun ja py6-
railyn yhteydet seka puiston kehittaminen kaupunkilaisia parem-
min palvelevana kokonaisuutena.

Alueelle on suunniteltu kolme 8-kerroksista asuinkerrostaloa sijoi-
tettavaksi Ruoholahden kanavan ja Kellosaaren varavoimalaitok-
sen valiin. Suunnitelmassa Kellosaarenranta -niminen katu kat-
kaistaan ajoneuvoliikenteelta lansiosastaan. Kellosaarenpuisto ja
Kellosaarenrantapuisto yhdistetdan yhdeksi puistoksi. Lisaksi
muutetaan varavoimalan aluerajauksia.

Uutta asuntokerrosalaa on 8050 k-m?ja uutta toimitilakerrosalaa
on 240 k-m?. Asukasmaaran lisdys on noin 195. Lisaa liikeraken-
nusten kortteli kerrosalaa on 310 k-m?.

Kaavaratkaisun yhteydessa on laadittu liikennesuunnitelmaluon-
nos, jonka mukaan Kellosaarenranta-katuyhteys katkaistaan
moottoriajoneuvoliikenteelta. Jalankulku ja pyoraliikenne voivat
kulkea edelleen kadun suuntaisesti uudisrakennuksen arkadin
alitse.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, etta se
lisda Ruoholahden asuntotarjontaa ja monipuolistaa alueen hallin-
tamuotojakaumaa. Lisaksi Kellosaarenrannan katkaiseminen ajo-
neuvoliikenteelta ja puistojen yhdistaminen lisaa suunnittelualu-
een liikenneturvallisuutta ja edistaa puiston toiminnallista kehitta-
mista, kuten leikkialueen laajentamista.

Helsingin kaupunki omistaa asemakaavan maa-alueet. Kaavarat-
kaisu on tehty kaupungin aloitteesta.




Asemakaavan kuvaus

Tavoitteet

Mitoitus
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Kaavaratkaisun tavoitteena on muuttaa vahalla kaytolla oleva Kel-
losaarenrannan katualue asuinkortteliksi, yhdistaa Kellosaaren-
puisto ja Kellosaarenrantapuisto yhdeksi puistokokonaisuudeksi,
palauttaa varavoimalan kaavamerkinta kayton mukaiseksi (nyk.
asuinkerrostalojen korttelialue), laajentaa venesatama-aluetta
seka muuttaa nyt puistoalueella oleva ravintolan maaraala liike-
korttelialueeksi ja sallia sille laajennusta varten lisaa rakennusoi-
keutta.

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden to-
teutumista siten, etta siina toteutetaan AM-ohjelman asuntotuo-
tantotavoitetta, edistetdan uusien asuntojen laadukkaita toteutus-
tapoja ja kehitetaan kaupunginosia monipuolisesti.

Suunnittelualueen pinta-ala on 29 708 m?. Alueen yhteenlaskettu
rakennusoikeus on 10 760 k-m?, joka jakautuu seuraavasti:

Kortteli 20012
tontti 6 (Kaasuturbiinilaitos) — 2 160 k-m?,
tontti 7 — 8 050 k-m?, josta toimitilakerrosalaa on 240 k-m?.

Kortteli 20035
tontti 1 — 550 k-mZ.

Puistoalue on 9 747 m2.

Kaavaratkaisun asuinkorttelin rakennusoikeus kasvaa 1 650 k-m?,
ja puistoalue kasvaa 300 m?.

Korttelitehokkuus AK-korttelissa on e = 2,8.

Alueiden kayttotarkoitus ja korttelialueet

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Alueella on Kellosaarenranta —niminen katu, jonka likennemaara
on alle 1000 ajoneuvoa vuorokaudessa. Ruoholahden henkilbau-
toliikenteelle katu ei ole valttamaton. Kevyen liikenteen yhteytena
se on kuitenkin kaytetty ja tarpeellinen.

Alueella toimii sahkoétuotannon varavoimala, jonka kaasuturbiini-
laitos sijaitsee vuonna 1999 voimaan tulleessa asemakaavassa
10550 julkisten rakennusten korttelialueeksi (Y) merkitylla alu-
eella. Varavoimalan maanpaallinen polttodljyvarasto sijaitsee
asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK) merkitylla alueella. Voima-
lan toimintaedellytykset on varmistettu kaavamaarayksin. Varavoi-




8 (30)

malaa kaytetaan vain, jos valtakunnan sahkoverkossa on va-
jausta. Varavoimalan kahta generaattoria testataan kuuden viikon
valein, kumpaakin noin puoli tuntia kerrallaan.

Alueella on kaksi puistoa Kellosaarenrannan molemmin puolin:
Kellosaarenpuisto ja Kellosaarenrantapuisto. Kellosaarenranta-
puistossa on maaraala, jolle on rakennettu kaavan mukainen 240
k-m? ravintolarakennus.

Ymparistd on nykyisellaan valmiiksi rakennettua, rakennusten ol-
lessa paaosin 5-7 -kerroksisia. Ruoholahden kanavan vastaran-
nalla rakennukset ovat |ahes poikkeuksetta 7-kerroksisia siten,
etta ylinta kerrosta ei ole rakennettu taysimaaraisesti.

Asuinkerrostalojen korttelialue (AK)

Kortteli koostuu kolmesta kahdeksankerroksisesta pistetalosta ja
niiden valiin jaavasta kolmekerroksisesta rakennusosasta. Tor-
nien julkisivujen paasuunta tulee kdantaa lounaaseen, kohti
Crusellinsiltaa. Asuinkerrostalojen korttelialueen ja varavoimala-
korttelin valiin tulee rakentaa vahintaan 2,2 metria korkea umpi-
aita. Aita tulee rakentaa AK-korttelialueen puolelle.

Asuinrakennusten piha-alueet toteutetaan kansiratkaisuna kolmi-
kerroksisen rakennusosan paalle. Pihat toteutetaan mahdollisim-
man vihreina.

Yleinen pysakointialue (LP)

Ruoholahden pysakaointi Oy:lla on sopimusautopaikkoja Kellosaa-
renkadun varrella. Korvaavat autopaikat rakennetaan yleiselle py-
sakointialueelle, joka toimii myoOs ajoyhteytena asuinkorttelin py-
sakointihalliin. LP-alueen ja varavoimalakorttelin valiin tulee ra-
kentaa vahintaan 2,2 metria korkea umpiaita.

Autopaikkojen korttelialue (LPA)

Voimassa olevassa asemakaavassa on merkitty LPA alue Kello-
saarenkadulla, varavoimalaitoksen pohjoispuolessa. Taman alu-
een autopaikojen maara korjataan, ja siirretaan sita kellosaaren-
kadun varrelta, Kellosaarenpuiston pohjoispuolelta. Pysakadintipai-
kat ovat Ruoholahden pysakointi Oy:n hallinnoimia.

Liikerakennusten korttelialue (KL)

Ruoholahdentorin lounaiskulmalla sijaitseva ravintolarakennus si-
jaitsee voimassa olevan kaavan mukaisesti puiston maaraalalla.
Kaavaratkaisussa alue muutetaan korttelialueeksi, ja sille on mer-
kitty 550 k-m? rakennusoikeutta. Lisaysta on 310 kerrosneliota.
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Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten korttelialue
(ET)

Voimassa olevassa asemakaavassa sahkontuotannon varavoima-
lan alue on ollut julkisten rakennusten ja asuinkerrostalojen kortte-
lialuetta. Asemakaavan muutos edellyttdd muutoksia varavoimala-
kokonaisuuteen. Nykyisella AK- korttelialueella sijaitseva polttoai-
nevarasto poistuu kaytdsta ja uusi varasto tulee sijoittaa lahem-
maksi varavoimalarakennusta. Energiahuoltotoiminnot tulevat si-
jaitsemaan yhdyskuntateknista huoltoa palvelevalla korttelialu-
eella (ET).

Uusi yleinen pysakoaintialue (ja ajoyhteys asuinkortteliin) sijoite-
taan kellosaarenpuiston ja sahkdtuotantoalue valiin, mika vahen-
taa sahkotuotantoalue noin 1148k-m? ja vaatii 6ljysailion uuden
sijainnin. Alueelle toteutetaan uusi paaosin maanalainen 6ljyn sai-
livarasto.

Voimala on huoltovarmuuden kannalta tarpeellinen eika sen sul-
keminen tule talla hetkella saatavissa olevien tietojen mukaan ta-
pahtumaan ainakaan vuosikymmeniin. Kaavaratkaisussa alue va-
rataan pysyvasti yhdyskuntatekniselle huollolle.

Asuinkerrostalojen korttelialueen ja varavoimalakorttelin valiin tu-
lee rakentaa vahintaan 2,2 metria korkea umpiaita. Aita tulee ra-
kentaa AK-korttelialueen puolelle.

Venesatama (LV)

Voimassa olevan kaavan mukainen venesatama-alue laajenee
lanteen.

Puisto (VP)

Kun Kellosaarenkatu katkaistaan ajoneuvoliikenteelta, voidaan
Kellosaarenpuisto ja Kellosaarenrantapuisto yhdistaa. Nyt katu-
alueella olevat kevyen liikenteen yhteydet ovat jatkossa osa puis-
toa. Puistopinta-ala kasvaa 9447 neliosta 9 747 nelidon.

Puiston leikkipaikan laajentaminen voi vastata suurempien kaytta-
jaryhmien tarpeisiin. Rannan tukimuurit ja lisaa nurmialueita tar-
joaa uudet mahdollisuudet istuskeluun ja oleskeluun. Uudet virkis-
tyksen alueet tarjoavat myos hyva integraation uusille kaupallisille
palveluille. Puistoa on toteuttava mahdollisimman vihreana.

Lahtokohdat

Alue on erittain hyvin saavutettavissa kaikilla kulkumuodoilla. Lan-
sisatamankadulla, Kellosaarenkadulla ja Kellosaarenrannassa on
kavelytiet molemmin puolin katuja. Lisaksi Ruoholahden kanavan
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ranta on kokonaisuudessaan kavellen kierrettavissa. Ruoholah-
den kanava on vehreytensa ansiosta aina Crusellinsillalle asti ka-
velijoiden suosimaa ulkoilu- ja virkistysaluetta.

Lansisatamankadulla on yksisuuntaiset pyoratiet molemmin puo-
lin katua. Kellosaarenrannassa pyoraily on ohjattu ajoradalle, silla
kadulla on 30 km/h nopeusrajoitus ja ajoneuvoliikennetta on va-
han. Pydraliikenteen reittina Kellosaarenranta on suosittu.

Lahin raitioliikenteen pysakki sijaitsee Lansisatamankadun ja Ita-
merenkadun risteyksessa. Noin 250 metrin paassa suunnittelualu-
eelta, Itdmerenkadun ja Selkdmerenkadun risteyksessa, sijaitsee
linja-auto- ja raitioliikenteen pysakkien lisaksi myos Ruoholahden
metroasema.

Kellosaarenkatu ja Kellosaarenranta ovat katuluokitukseltaan
tonttikatuja. Lansisatamankatu ja ltamerenkatu ovat alueellisia ko-
koojakatuja.

Kellosaarenrannan (katu) ja Kellosaarenkadun liikennemaarat
ovat nykyisin alle 1000 ajoneuvoa vuorokaudessa/katu. Lansisa-
tamankadun liikenne-ennuste vuodelle 2035 on 10 000 ajoneu-
voa/vrk.

Kaavaratkaisu

Kellosaarenranta —niminen katu katkaistaan moottoriajoneuvolii-
kenteelta lansipaasta siten, ettad katu paattyy Kellosaarenpuis-
toon. Kadun paahan, Selkdmerenpuiston etelaiselle reunalle, tu-
lee ajoneuvoliikenteen kaantopaikka.

Yleisen jalankulun ja pyoraliikenteen reitti ohjataan Kellosaaren-
puiston ja asuinkorttelialueen lapi, sivuten nykyisen kavelytien lin-
jausta. Asuinkorttelialueen kohdalla reitti kulkee osittain rakennus-
massojen ali. Yhteyden nakyvyyden ja turvallisuuden varmista-
miseksi yleiselle jalankululle ja polkupyorailylle varatun alueen
osan vapaan leveyden tulee olla vahintaan 7,5 metria. Lisaksi alu-
een osalle ei saa avautua suoraan kulkuyhteytta rakennuksista.
Kulkuyhteys toteutetaan kolmikaistaisena siten, etta jalankulun
yhteys on sijoitettu reitin pohjois- ja etelapuolelle ja polkupyorailyn
reitti on sijoitettu naiden valiin. Ratkaisu lisaa yhteyden toimi-
vuutta ja liikenteellista turvallisuutta vahentamalla jalankulun tar-
vetta ylittaa polkupyorailylle osoitettu kaista.

Pyorailyn ja jalankulun yhteys Kellosaarenrannasta ja Kellosaa-
renrantapuistosta Kellosaarenkadulle sailyy ennallaan Kellosaa-
renpuiston reunalla sivuten yleista pysakointialuetta. Ruoholah-
den kanavan rannassa kulkeva kavelyreitti sailyy muuttumatto-
mana.
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Kellosaarenrannasta poistuu 20 ajoneuvon yksityinen pysakainti-
alue seka 14 lyhytaikaista yleisessa kaytdssa olevaa asiointipaik-
kaa. Yksityinen pysakointialue siirtyy asemakaavan myota voima-
laitoksen itapuolelle. Uudelle yksityiselle pysakointialueelle (LP-
alue) tulee laatia rasitesopimus, jotta uudelle AK-korttelialueelle
on mahdollista ajaa LP-alueen lapi. LP-alueen itareunalle tulee
my0s varata tilavaraus asuinkorttelin ja sen liiketilojen huolto-
seka saattoliikenteelle. Tilavaraus on esitetty ohjeellisena asema-
kaavan liitteena olevassa liikennesuunnitelmaluonnoksessa.

Lahtokohdat

Kaava-alueen laheisyydessa on hyvat palvelut. Lahimpaan kou-
luun on matkaa noin puoli kilometria ja Iahimpaan paivakotiin noin
150 metria. Kaupallisista palveluista merkittavin on Ruoholahden
kauppakeskus noin 200 metrin paassa.

Kaava-alueen ainoa nykypalvelu on ravintola Faro.
Kaavaratkaisu

Asemakaavassa on asuinkorttelin yhteyteen merkitty liiketilaa yh-
teensa 240 k-m?. Rantaravintolalle on osoitettu lisarakennusoi-
keutta 310 k-mZ.

Esteettomyys

Asemakaava-alue on esteettomyyden kannalta normaalia aluetta.

Luonnonymparisto

Lahtokohdat

Liki koko alue on meritayttoa. Kellosaarenpuiston kohdalla enti-
nen Kellosaari nousee avokalliona maanpinnan ylapuolelle.

Kaava-alue on puistoja ja Oljysailion ymparistoa lukuun ottamatta
nykyisin paaasiassa asvaltti- ja luonnonkivipintaista katu- tai tont-
tialuetta. Kellosaarenrannassa on jalava- ja lehmusriveja Kello-
saarenrantapuiston puolella ja puistolehmusriveja voimalaitoksen
puolella. Kellosaarenpuistoa reunustaa lehmusrivistot ja lisaksi
Ruoholahden kanavan rannassa on muutamia rusokirsikoita. Ym-
paristd on nykyisellaan valmiiksi rakennettua, rakennusten ollessa
paaosin 5—7 -kerroksisia. Sijainti lahella merenrantaa tekee alu-
eesta nykyisellaan melko tuulisen.

Kaavaratkaisu

Asuinrakennusten korttelialueen rakentuminen aiheuttaa tarpeen
poistaa osan Kellosaarenranta —kadun ja Kellosaarenrantapuiston
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puustosta. Kellosaarenpuisto ja Kellosaarenrantapuisto suunnitel-
laan jatkossa yhtenaiseksi kokonaisuudeksi.

Ekologinen kestavyys

Lahtokohdat

Kaupunkirakennetta tiivistetaan olemassa olevaan infrastruktuu-
riin, palveluihin, liikennejarjestelmiin ja kantakaupunkiin tukeu-
tuen. Tama tukee ilmastoviisaan ja kestavan kaupunkirakentami-
sen tavoitteita.

Kaavaratkaisu

Pyorailyn ja kavelyn reittien toiminnallisuutta kehitetaan, mika tu-
kee kestaviin likkumismuotoihin pohjautuvaa elamantapaa. Ka-
vely-ymparisto ja kaupunkikulttuurin tarpeet otetaan huomioon jul-
kisen tilan suunnittelussa. Kaavaratkaisu tukeutuu tiiviiseen kau-
punkirakenteeseen, jossa monipuoliset palvelut ja joukkoliiken-
teen yhteydet sijaitsevat kavelyetaisyydella.

Yhdyskuntatekninen huolto ja tulvasuojelu

Lahtokohdat

Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkoston piirissa.
Suunnitellun asuntokorttelin lansipuolella sijaitsee kaksi Kellosaa-
ren varavoimalan ja Ruoholahdenkanavan valista jaahdytysvesi-
putkea. Kellosaarenrannan ja Lansisatamankadun risteyksessa
on jatevedenpumppaamo.

Kaava-alue sijoittuu meren rannalle ja on alttiina merenpinnan
korkeustason vaihteluille seka aallokolle. Alueen itaosaan on
maaritetty turvalliset rakentamiskorkeudet limatieteen laitoksen ja
Helsingin kaupungin yhteistydssa laatimassa selvityksessa "Tur-
valliset rakentamiskorkeudet Helsingin rannoilla 2020, 2050 ja
2100. Loppuraportti 13.1.2016 (paivitetty 15.1.2016)” Turvallinen
rakentamiskorkeus tarkoittaa N2000-korkeusjarjestelmassa ilmoi-
tettua tasoa, jolle yhtenainen merivesi voi nousta. Arvio vuodelle
2100 yhdistetysta aallokon ja vedenkorkeuden arvosta on kaava-
alueen kohdalla +3,92. Alueen yleistasaus vaihtelee nykyisellaan
+1,9...4,2, ollen keskimaarin n. +3.

Kaavaratkaisu

Varavoimalan jaahdytysvesiputket on huomioitu maankayton
suunnittelussa ja putket sailyvat nykyisilla paikoillaan. Kellosaa-
renranta -kadun katkaisu ja maankayton muutokset aiheuttavat
johtosiirtotarpeita. Merkittavimmat johtosiirrot kohdistuvat Kello-
saarenpuiston lansireunan ja Harmajankadun hulevesiviemarei-
hin, joiden purkukohdat mereen taytyy rakentaa uuteen paikkaan.
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Kellosaarenranta -kadun viemarit ja johdot siirretaan uuden asun-
tokorttelin pohjoispuolelle uudelle johtokujalle korttelin 20012 ET-
korttelialueelle. Uusille hulevesiviemareiden purkuputkille on mer-
kitty johtokujat Kellosaarenpuistoon ja korttelin 20035 alueelle.

Kaava-alueelle sijoittuu myds sahko- ja tietolikennekaapeleita,
joiden siirtoja tulee tarkastella toteutussuunnitteluvaiheessa.

Korttelin pysakaointi on suunniteltu sijoitettavaksi rakennusrunko-
jen alapuolelle. Pysakointikerroksen alustava lattiataso on paa-
osin +1,8, laskien ajoluiskan liittyman kohdalla noin tasolle +1,45.
Ajoluiskan alustava korkeusasema maanpinnan tasossa on n. +4.
Turvallisen rakentamiskorkeuden +3,9 alapuoliset rakenteet tulee
rakentaa vesitiiviind. Asuntokorttelin pohjoisreunaan osoitettu ylei-
selle jalankululle ja polkupydrailylle varatulle alueen osalle on
kaavakartassa merkitty maanpinnan likimaarainen korkeusasema
+4,2.

AK-korttelin aiheuttamat korkeustason muutokset sovitetaan ym-
paroivien alueiden nykyiseen tasaukseen. Maanpinnan taso Kel-
losaarenpuiston ranta-alueella sailyy nykyiselldan n. +1,9...+2,0.

Maaperan rakennettavuus, pohjarakentaminen ja pilaantuneisuuden kun-
nostaminen

Lahtokohdat

Kaava-alue sijoittuu Iahes kokonaisuudessaan mereen tehdylle
taytolle. Kellosaarenpuiston kohdalla on vanha saari. Taytét on
tehty paaasiassa 1970-luvulla. Nykyinen maanpinta korttelialu-
eella on noin +2,7 ... +4,2. Korttelialueen edessa nykyisen rannan
taso on alempana, noin tasolla +1,9 ... +2, korttelialueen itapuo-
lella rannan taso on noin +1,6 ... +2.

Tayttomaakerros on paaosin yli 10 metria paksu. Tayttd on paa-
osin hiekkaista ja soraista tayttomaata, missa on seassa kivia.
Tayttomaakerroksen alla on savea 0-5 metria ja saven alapuolella
silttia, hiekkaa ja moreenia. Kairaukset ovat paattyneet alueen
lansiosalla noin tasolle -14 ... -18. Vesialueella kairaukset ovat
ulottuneet syvemmalle, noin tasolle -20. Kallio on todettu alimmil-
laan alueen lansiosalla tasolla -18,1 ja ylimmillaan Kellosaaren-
puiston avokallio on noin tasolla +4,3.
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Rantamuurin rakenne Crusellin sillan itépualella (WSP 29.10.2008)

Alueella tehtiin pilaantuneen maaperan tutkimus vuonna 2016
(Vahanen Environment 23.12.2016). Tutkimuksessa havaittiin pai-
koin kohonneita pitoisuuksia elohopeaa, arseenia, kuparia, lyijya,
Oljyhiilivetyja, polyaromaattisia hiilivetyja, PCB-yhdisteita seka
kloorattuja ja alifaattisia hiilivetyja alimmillaan 7 metrin syvyy-
dessa. Pitoisuudet ylittivat seka ylemman ettd alemman ohjear-
von. Lisdksi maaperassa todettiin paikoin tiilta, betonia ja yksittai-
sid muovinpaloja. Kaivettava ja kunnostettava alue maarittyy tar-
kemmin jatkosuunnittelussa.

Vesialueen pohjaa on ruopattu ja haitta-ainepitoisia sedimentteja
poistettu vuonna 2008 Crusellinsillan rakentamisen yhteydessa.
Kaavamuutosalueen vesialueella tehtiin pohjasedimenttien haitta-
ainetutkimus vuonna 2019 (Vahanen Environment, 5.9.2019).
Tutkimuksessa havaittiin paikoin metalleja, polyaromaattisia hiili-
vetyja, PCB, PCDD- ja TBT-yhdisteita. Tulosten mukaan mahdolli-
sesti ruopattavaksi tulevista sedimenteista osa on merilajityskel-
vottomia. Ruopattava alue maarittyy myohemmin jatkosuunnitte-
lussa.

Kaavaratkaisu

Kaava-alue on rakennettavuudeltaan vaativa mm. paksun taytto-
maakerroksen seka tayton alla olevan savikerroksen takia. Kai-
raukset ovat syvimmillaan ulottuneet Iahes tasolle -20, kallionpin-
nan taso vaihtelee alueella noin -18 ... +4.

Rakennukset ja rakenteet tulee perustettavaksi paaluilla. Kadut ja
kunnallistekniikka voidaan perustaa maanvaraisesti tiivistetyn tay-
ton varaan. Rantamuurin Crusellin sillan puoleisessa paassa on
stabiliteetin parantamiseksi esitetty vedenalaista vastapengerta
tai pysyvan ponttiseinan asentamista maa-alueelle.
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Rakennusten perustukset tulee suunnitella ja toteuttaa siten, etta
niista ei aiheudu kuormitusta rantarakenteelle. Rakentaminen tu-
lee suunnitella ja toteuttaa sellaisilla menetelmilla, etta rantara-
kenteiden vaurioriski minimoidaan. Etenkin ravintolan laajennus-
asemakaava-alueen itareunassa tulee toteuttaa niin, etta ranta-
muureille ei aiheuteta kuormaa mydskaan aluerakenteiden toteu-
tuksessa.

Maanalaisen Oljyvaraston toteuttamistapaa ja kustannustasoa on
syyta haasteellisten olosuhteiden vuoksi tdsmentaa edelleen jat-
kosuunnittelussa.

Kaavassa on maaperan pilaantuneisuuden selvittamista ja kun-
nostusta koskeva maarays.

Ruopattavaksi tuleva alue maarittyy myohemmin jatkosuunnitte-
lussa. Kaavassa on ruopattavia pohjasedimenttien pilaantunei-
suuden selvittamista koskeva maarays.

Ymparistohairiot
Lahtokohdat

Kaavamuutosalueelle aiheutuu nykytilanteessa liikennemelua
Lansisatamankadun ajoneuvo- ja raitiotieliikenteesta. Tavanomai-
sen liikennemelun lisaksi alueelle kohdistuu ajoittain ymparisto-
melua myds kaasuturbiinilaitoksen koekaytosta sekd Tammasaa-
ren polttoainesataman hiilenpurkauksesta. Molempien edella mai-
nittujen kohteiden ymparistolupiin liittyen on laadittu melupaasto-
ja melutasomittauksia seka arvioitu melun leviamista mallilasken-
nan avulla. Asemakaavan valmistelun yhteydessa on laadittu eril-
linen ymparistomeluselvitys (Meluselvitys, Kellosaarenranta
160971-01, Akukon Oy, 22.12.2016), jossa on arvioitu alueelle
kohdistuvaa ymparistomelua ja sen meluntorjuntaratkaisujen tar-
vetta kaavaratkaisun mukaisessa tilanteessa.

Melun kannalta tavanomaisena paivana hallitseva ymparistomelu-
Iahde alueella on katu- ja raitiotieliikenne, jonka johdosta meluta-
son ohjearvo ulkona (55 dB) ylittyy paivalla kaava-alueen lansi-
osissa Lansisatamankadun laheisyydessa. Kaasuturbiinilai-

tosta koekaytetaan noin kuuden viikon valein arkipaivana klo 8—
16 valisena aikana ja noin 30 min kerrallaan. Vuonna 2009 tehdyn
ymparistoluvan edellyttaman mittauksen ja selvityksen mukaan
koekayton aikaiseksi keskiaanitasoksi on arvoitu laitosta nykyti-
lanteessa lahimpana sijaitsevan asuinrakennuksen luona maan-
pintatasolla noin 67 dB ja ylimmassa kerroksessa noin 70 dB sil-
loin, kun laitoksen molemmat koneistot ovat kaynnissa taydella
nimellistehollaan. Kaava-alueella vastaavan koekayttotilanteen
aikainen keskiaanitaso maapintatasolla vaihtelee paaosin valilla
60-65 dB. Vuonna 2020 tehdyn uusintamittauksen perusteella pii-
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pun melupaasto on pienentynyt aiemmasta noin 3-4 dB oletetta-
vasti savukaasukanavan aanenvaimentimen huollon seurauk-
sena. Tammasaaren polttoainesatamasta aiheutuu melua hiililai-
vaa purettaessa. Hiililaivojen purkua on tapahtunut noin 10 kertaa
vuodessa. Purku tapahtuu paivisin. Purkutapahtuman aikaisen
keskiaanitason arvioidaan suuruusluokaltaan olevan kaava-alu-
een lansireunalla maanpintatasolla noin 60 dB.

Alueella toimivaa sahkdtuotannon varavoimalaa kaytetaan koe-
kayttojen lisaksi vain, jos valtakunnan sahkoverkossa on vajausta.
Varavoimalan polttoaineena on kevyt polttodljy, jota varastoidaan
voimalan itapuolella sijaitsevassa maanpaallisessa vallitilaan sijoi-
tetussa 06ljysailiossa. Varastoitavan Oljyn maara on enimmillaan
400 m3. Nykyinen varastointijarjestelma ei mahdollista asumisen
sijoittamista varavoimalan valittdmaan laheisyyteen.

Ajoittaista ymparistohairiota alueella aiheuttaa my6s Tammasaa-
ren polttoainesataman lastaustoiminnasta syntyva kiintean poltto-
aineen polyaminen lastauksen yhteydessa.

Alueen pohjoispuolella on Salmisaaren voimalaitosalue, joka on
kayttamiensa ja varastoimiensa kemikaalien perusteella turvalli-
suusselvityslaitos, jolle Tukes on asettanut 0,5 km laajuisen kon-
sultointivydhykkeen. Suunnitellun asumisen etaisyys voimalaitos-
rakennuksesta on lahimmilldan noin 400 metrida. Asemakaava alu-
een ja voimalaitoksen valissa on muuta toimintaa, kuten toimiti-
loja, kauppakeskus seka asumista.

Kaavaratkaisu

Laaditun ymparistdmeluselvityksen mukaan tavanomaisessa ti-
lanteessa suunnitellun uuden asuinkorttelin alueelle kohdistuu lii-
kennemelua, joka tulevaisuudessa hieman kasvaa Jatkasaaren
rakentumisen myo6ta lisdantyvan liikenteen vuoksi. Suurimmillaan
liikennemelun paivaaikainen keskiaanitaso on korttelin lansipaa-
dyssa noin 60 dB. Raitioliikenteen aiheuttamaksi enimmaisaanita-
soksi on arvioitu noin 70 dB. Uuden asuinkorttelin piha-alueet on
mahdollista sijoittaa viitesuunnitelman mukaisesti pistetalojen va-
liin siten, etta melutason ohjearvot ulkona eivat ylity pihoilla tavan-
omaisesta likennemelusta johtuen. Kaavaratkaisun ei itsessaan
arvioida vaikuttavan merkittavasti likennemelun leviamiseen ja
melutasoon alueen ymparistossa.

Kaasuturbiinilaitoksen koekayton aikainen keskiaanitaso on suun-
niteltujen asuinrakennusten kohdalla suurimmillaan niiden poh-
joisjulkisivuilla noin 69 dB ja vastaavasti rakennusten valisilla
ulko-oleskelualueilla melutaso on suurimmillaan noin 70 dB. Koe-
kayton aikainen melutaso ulkona on arvioitu epamiellyttavan voi-
makkaaksi, mutta ei terveydelle vaaralliseksi. Arvioidut melutasot
perustuvat vuonna 2009 tehtyihin melupaastomittauksiin, jossa
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piippujen melupaastd on ollut viimeksi mitattua suurempi. Koko-
naismelun ei arvioida olevan kapeakaistaista, eikd melu ole myos-
kaan impulssimaista. Hiililaivan purkamisen aikainen melu kohdis-
tuu kaava-alueella lIahinna uusien asuinrakennusten lansijulkisi-
vun ylimpiin kerroksiin, joissa normaalitilanteeseen verrattuna pai-
vaaikainen keskidanitaso kasvaa noin kaksi desibelia, ollen yh-
dessa liikennemelun kanssa noin 62 dB.

Kaavassa on annettu 30 dB aanitasoerovaatimus liikennemelua
vastaan koko asuinkorttelille, jotta varmistetaan tavanomaisen va-
himmaisvaatimuksen toteutuminen kaikilta julkisivuilta. Taman li-
saksi edellytetaan paaasiassa rakennusten kaasuturbiinilaitoksen
puoleisilta julkisivuilta suurempaa 32-35 dB aanitasoerovaati-
musta. Talla vahennetaan ajoittaisista poikkeustilanteista (Iahinna
koekaytot) kohdistuvia hairioita sisatiloihin. Kaavamaarayksella
edellytetaan myos kiinnittamaan asuinrakennusten meluntorjun-
nan jatkosuunnittelussa huomiota kaasuturbiinilaitoksen laheisyy-
teen, jotta laitoksen laheisyys tulee otetuksi huomioon yksityis-
kohtaisempia suunnitteluratkaisuja tehtaessa. Maaraysten tavoit-
teena on se, etta asuntoihin kohdistuisi normaalitilanteen lisaksi
mahdollisimman vahan haittaa myds kaasuturbiinilaitoksen koe-
kayton aikana, mutta ei kuitenkaan edellytettaisi rakenteilta tar-
peettomasti poikkeuksellisen suuria vaatimuksia. Annetuilla aani-
tasoerovaatimuksilla arvioidaan saavutettavan melutason ohjear-
voihin verraten hyvat olosuhteet asuinrakennusten sisatiloissa
myds paivaaikaisten koekayttdjen aikana. Uusimpien melupaasto-
mittausten perusteella myos poikkeustilanteesta johtuvan yoaikai-
sen kaynnin aiheuttama melutaso rakennuksen sisalla olisi myos
lahella ybaikaista ohjearvotasoa. Annetuilla maarayksilla luodaan
myds muiden melulahteiden osalta hyvat asuinolosuhteet. Leikkiin
ja oleskeluun tarkoitettujen piha-alueiden seka oleskeluparvekkei-
den ja -terassien osalta tulee jatkosuunnittelussa varmistaa tavan-
omaisen liikennemelun osalta melutason ohjearvojen saavuttami-
nen. AK-korttelialueen meluntorjunnan jatkosuunnittelumaarayk-
silla on ymparistomelun osalta pyritty myos varmistamaan kaasu-
turbiinilaitoksen toimintaedellytysten sailyminen nykytilannetta
vastaavalla tasolla.

Voimalaitostoiminnan sailyminen alueella edellyttaa muutoksia
Kellosaaren varavoimalaitoksen vieressa sijaitsevan kevyen polt-
todljyn varaston sijoittelussa. Asumisen toteuttaminen valmistelta-
van asemakaavan mukaiselle AK-korttelialueelle edellyttaa nykyi-
sen Oljyvaraston poistamisen kaytosta. Varavoimalan polttoai-
nehuollon varmistaminen edellyttaa uuden varaston toteuttamista
paaosin maanalaisena rakenteella.

Asemakaavoituksen aikana on tutkittu mahdollisuuksia polttoaine-
varastoinnin muuttamiseen varavoimalan alueella. Muutoksen
mahdollisuuksia ja vaikutuksia on tarkasteltu yhteistydssa Helen
Oy:n, Tukesin ja Helsingin kaupungin pelastuslaitoksen kanssa.
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Tavoitteena on ollut varmistaa riittavat turvallisuusedellytykset
seka kaavamuutoksen mukaiselle uudelle, etta nykyiselle asumi-
selle. Samalla on kiinnitetty huomiota voimalan kayton ja huollon
tarvitsemaan tilaan, voimalaitosrakennuksen rakenteisiin ja pelas-
tuslaitoksen operatiivisen toiminnan edellytyksiin. Varaston yleis-
piirteisista sijainnista ja rakenteellisista ratkaisuista seka vaikutuk-
sista mahdollisissa onnettomuustilanteissa on raportoitu erilliset
selvitykset (Poyry Management Control, 24.5.2018).

Oljyvaraston toteutustavaksi on turvallisuusvaikutusten minimoi-
miseksi valittu vaihtoehto, jossa varasto on paaosin maanalainen.
Maanpaallisia rakenteita ovat betonisen vallitilan kansi ja rajah-
dysluukut. Rakenne vaikuttaa rajoittavasti palojen etenemiseen ja
kestoon, silla palon tarvitsemaa happea on saatavilla rajallisesti.

Oljyvaraston mahdollisten onnettomuuksien vaikutuksista on tar-
kasteltu tulipalojen lampdsateilya, savukaasujen leviamista ja ra-
jahdyksen ylipainevaikutuksia. Tulipalojen vaikutusarviot on laa-
dittu seka tilanteelle, etta varaston rajahdysluukut toimivat suunni-
tellusti ja etta tilanteelle, jossa rajahdysluukut vikaantuvat onnetto-
muuden seurauksena. Vikaantumistilanteet on lisaksi tarkasteltu
automaattisen sammutusjarjestelman kera ja ilman.

Tilanteissa, joissa rajahdysluukut toimivat normaalisti, tulipalojen
savukaasut kertyvat suurimmalta osin vallitilaan, josta ne palon
jalkeen tuuletetaan pois. Skenaariossa ei ole mukana automaat-
tista sammutusjarjestelmaa. Pisimmalle vaikutuksia aiheuttava sa-
vukaasun komponentti on rikkidioksidi. Mikali kaikki savukaasut
vapautettaisiin tuuletuksessa kerralla, ulottuisi kapea savukaasu-
vana rikkidioksidin AEGL 2 pitoisuudella (kerrostaloalueet) reilun
250 metrin etaisyydelle. Todellisuudessa savukaasut eivat va-
paudu kokonaisuudessaan hetkessa, vaan savunpoiston tekee
pelastuslaitos hallitusti ja sen yhteydessa on mahdollisuus varau-
tua esimerkiksi alueen tyhjentamiseen.

Tilanteessa, jossa luukut vikaantuisivat eika automaattista sam-
mutusjarjestelmaa ole, savukaasuvaikutukset ulottuisivat enim-
mallaan yli 1200 m etaisyydelle (rikkidioksidi AEGL 2). Sammu-
tusjarjestelman kaytdssa ollessa pitoisuudet eivat ylittyneet valliti-
lan ulkopuolella luukkujen vikaantuessakaan.

Lamposateilyvaikutuksia tutkittiin samoin herkkyystarkasteluin. Mi-
kali rajahdysluukut toimivat normaalisti, ei ymparistoon kohdistu
merkittavaa lampdosateilya. Tilanteessa, jossa luukut jaavat auki
vian seurauksena rajoittuu merkittava lamposateilyvaikutus voi-
malan alueelle.

Rajahdysvaikutuksia voi aiheutua sailion honkayhteydesta. Se tu-
lee sijoittaa yli 20 metrin etaisyydelle voimalan alueen rajan sisa-
puolelle, jolloin merkittavat ylipainevaikutukset jaavat voimalan
alueelle.
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Yleispiirteinen alustava sijainti on esitetty kuvassa, jossa on myos
honkayhteyden edellyttdma 20 metrin suojaetaisyys.

L =

Uljden 6'ijvaraston yleispiirteinen sijainti ja hénkayhteyden suojaetaisyys 20 m.

Tehtyjen selvitysten perusteella varasto voidaan sijoittaa alueelle
siten, ettd mahdollisesta onnettomuustilanteesta ei aiheudu vaa-
raa aiheuttavaa lampaosateilya tai ylipainevaikutuksia. Sailié on to-
teutettava paaosin maanalaisena rakenteena ja varustettava au-
tomaattisella sammutusjarjestelmassa

Sailidn tarkka sijainti ja yksityiskohtaiset ratkaisut tulee tdsmentaa
jatkosuunnittelun yhteydessa turvallisuusnakokulmat painottuen.

Aluetta ei voi ottaa asuinkayttéon, ennen nykyisen varaston kay-
tosta poistamista.

Asemakaavassa on annettu oljyn varastointia koskevat maarayk-
set seuraavat maaraykset:

"Asuinkorttelin rakennuksille ei saa myontaa rakennuslupaa, en-
nen kuin maan paalla sijaitseva polttoainevarasto on poistettu
kaytosta.”

"Maanalainen polttodljyvarasto tulee sijoittaa riittavalle etaisyy-
delle asuinkortteleista, etta se ei aiheuta valitonta vaaraa asumi-
selle. Varasto on varustettava automaattisella sammutusjarjestel
malla.”

Asemakaava ei tuo asutusta nykyista lahemmaksi Salmisaaren
voimalaitosta. Koska kaava on konsultointivyohykkeella, tulee
siita pyytaa lausunto kemikaali- ja turvallisuusvirasto Tukesilta ja
kaupungin pelastuslaitokselta.
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Pelastusturvallisuus / Rakennetekniikka

AK korttelin pelastusjarjestelyt tulee jarjestaa omatoimisen pelas-
tautumisen kautta. Pelastuslaitoksen ajoneuvojen nostopaikoille
ei ole esitetty tilavarauksia katualueelta.

Asemakaavassa on annettu seuraavat maaraykset:

"Asuinkorttelin rakennuksille ei saa myodntaa rakennuslupaa, en-
nen kuin maan paalla sijaitseva polttoainevarasto on poistettu
kaytosta.”

"Maanalainen polttodljyvarasto tulee sijoittaa riittavalle etaisyy-
delle asuinkortteleista, etta se ei aiheuta valitonta vaaraa asumi-
selle. Varasto on varustettava automaattisella sammutusjarjestel-
malla.”

Nimisto
Puistojen yhdistamisen myo6ta Kellosaarenrantapuisto nimena
poistuu Kellosaarenpuiston jaadessa uuden puistokokonaisuuden

nimeksi.

Vaikutukset

Yhteenveto laadituista selvityksista

Meluselvitys, Kellosaarenranta 160971-01. Akukon Oy,
22.12.2016.

Ymparistotekninen tutkimusraportti, Kellosaarenranta. Vahanen
Environment Oy, 23.12.2016.

Tammasaaren satama. Arvio yoaikaisesta melusta. TL akustiikka.

Kellosaaren 6ljysailidé, Onnettomuustilanteiden seurausten arvi-
ointi. Péyry Management Consulting Oy. 24.5.2018.

Kellosaaren varavoimalaitos, Oljysailion maanalainen vallitila, Ra-
kennettavuusselvitys- ja kustannusarvio. POyry Management
Consulting Oy. 24.5.2018.

Sedimenttitutkimusraportti, Kellosaarenranta. Vahanen Environ-
ment, 5.9.2019.

Kellosaarenranta, Kustannusarvio jatteiden poistolle ENV1020,
koontitaulukko. Vahanen Environment Oy, 23.12.2016.

Kellosaarenrannan stabiliteettitarkastelu, Wsp Finland Oy,
30.4.2021.
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Kellosaarenpuisto Ideasuunnitelma — MASU Planning Oy,
17.05.21.
Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta on alustavasti arvioitu aiheutuvan
kaupungille kustannuksia ilman arvonlisdveroa seuraavasti:

- Esirakentaminen 3,6...3,9 milj. euroa
- LPA-alueet 0,2 milj. euroa
- Viheralueet 2,1...2,6 milj. euroa
-_Johtosiirrot 0,3 milj. euroa

Yhteensa 6,2...7,0 milj. euroa

Asemakaavamuutos nostaa alueen arvoa. Kaavoitettavan raken-
nusoikeuden arvo on AM-ohjelman mukaisesti arvioiden noin 10
milj. euroa.

Esirakentamisen kustannukset sisaltavat maanalaisen polttoai-
nesailion rakentamisen ET-korttelialueelle, vedenalaisen vasta-
penkereen rakentamisen ja pysyvan ponttiseinan rakentamisen
maa-alueelle seka tulvarakenteen rakentamisen asuinkorttelin
etelareunaan.

Lisaksi kustannuksia voi muodostua pilaantuneen maaperan kun-
nostamisesta. Tarkka kaivettavaksi ja kunnostettavaksi tuleva
maara selviaa jatkosuunnittelussa. Kustannuksia voi muodostua
myds ruoppauksesta ja haitta-ainepitoisten sedimenttien kasitte-
lysta. Ruopattavat maarat tarkentuvat jatkosuunnittelussa.

Muut kustannukset muodostuvat mm. LPA-alueen rakentamisesta
Kellosaarenpuiston lansipuolelle, Kellosaarenpuiston ideasuunni-
telman mukaisesta rakentamisesta seka jatevesi- ja huleve-
siviemareiden siirroista Kellosaarenranta-kadulla ja Harmajanka-
dulla. Sahko- ja tietoliikennekaapeleiden siirtojen kustannuksia ei
ole arvioitu.

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun
ymparistoon

Kaavaratkaisun toteuttaminen mahdollistaa alueen lisarakentami-
sen ja nykyisen kaupunkirakenteen tiivistamisen. Muutos mahdol-
listaa noin 195 uuden asukkaan sijoittumisen alueelle. Maanta-
sokerrokseen suunniteltu liiketila seka puistoalueella sijaitsevalle
ravintolalle osoitettu lisarakennusoikeus tuovat alueen nykyisille-
kin asukkaille lisaa palveluja.

Vaikutukset luontoon

Puiston osalta alueella oleva viherpinta-ala kasvaa ja kaavan mu-
kainen ratkaisu edellyttaa toteutuessaan jaljelle jaavan puiston
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osittaista uudelleen suunnittelua ja toteutusta. Uusia elinymparis-
toja kaupunkiluonnolle saattaa muodostua uudisrakennuksen tor-
nien valisille pihakansille.

Vaikutukset liikenteen jarjestamiseen

Kellosaarenrannan katkaisu moottoriajoneuvoliikenteelta lisaa
hieman liikennetta Kellosaarenkadulla. Liikennemaaran lisaanty-
minen ei heikenna Kellosaarenkadun liikenneturvallisuutta merkit-
tavasti. Kellosaarenrannasta poistuu 20 ajoneuvon yksityinen py-
sakaointialue seka 14 lyhytaikaista yleisessa kaytossa olevaa asi-
ointipaikkaa. Yksityinen pysakdintialue siirtyy asemakaavan
myota voimalaitoksen itapuolelle.

Vaikutukset kaupunkikuvaan

Ruoholahdenkanavan pohjoisreuna taydentyy uudella korttelilla ja
ravintolarakennuksen laajennuksella. Kaavaratkaisu muuttaa na-
kymaa Ruoholahden kanavan varrella. Uusi asuinkortteli peittaa
lansipuolellaan olevan HTC-toimitilakorttelin osittain ja vaikuttaa
nain alueen maisemakuvaan.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen hillintdan ja sopeutumiseen

Uusi asuinrakennusten korttelialue taydentaa olemassa olevaa
kaupunkirakennetta, ja tukeutuu vahvasti kavelyyn, pyorailyyn ja
joukkoliikenteeseen edistaen siten resurssitehokasta, kestavaa ja
iimastoviisasta yhdyskuntakehitysta.

Istutetuilla pihakansilla ja mahdollisilla viherkatoilla pyritaan viivyt-
tamaan hulevesia, mika osaltaan hillitsee ilmastonmuutoksen ja
saan aari-ilmididen vaikutuksia. Pihakansien istutuksilla pyritaan
my0Os suotuisan mikroilmaston muodostumiseen.

Alueen korkotasojen suunnittelussa on varauduttu merivedenpin-
nan nousuun seka lisaantyviin myrskyihin ja rankkasateisiin.

Vaikutukset ihmisten terveyteen, turvallisuuteen ja
eri vaestoryhmien toimintamahdollisuuksiin lahiymparistossa

Kaavaehdotuksessa on annettu meluntorjuntaa koskevia maa-
rayksia, joilla luodaan ymparistomelun osalta edellytykset terveel-
liselle ja turvalliselle asuinymparistolle.

Kaavassa on annettu oljyn varastointia koskevia maarayksia, joilla
luodaan riittavat edellytykset turvalliselle ja terveelliselle ymparis-
tolle. Asemakaavan toteuttamiseksi tehtavat muutokset ovat tur-
vallisuuden kannalta merkittavia ja nykytilanteeseen verrattuna
edullisia myos asemakaavaa laajemmalla alueella.
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Asemakaavamaarayksella varmistetaan, etta pilaantunut maa-
pera kunnostetaan ennen alueen ottamista uuteen kayttotarkoi-
tukseen. Pilaantuneisuudesta ei siten aiheudu haittaa tai vaaraa
ihmisten terveydelle.

Katkaistava Kellosaarenranta —katu muodostaa rantaan uuden
autottoman vyodhykkeen ja lisda nain alueen liikenteellista turvalli-
suutta. Kaava luo edellytykset uudenlaisen, yhtenaisen puistoalu-
een ja kohtaamispaikan suunnitteluun.

Kaava-alueen kuuluminen toteuttamisprojektiin

Toteutuksen koordinointia yhdessa toimialan kanssa johtaa kau-
punginkanslian Lansisatama-projekti.

Suunnittelun lahtokohdat

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Kaavaratkaisu vastaa valtakunnallisiin tavoitteisiin (valtioneuvos-
ton paatods 14.12.2017). Naista kaavaratkaisun valmistelussa on
erityisesti painotettu seuraavia:

- luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yh-
dyskuntakehitykselle, joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa
olevaan rakenteeseen

- vahvistetaan yhdyskuntarakenteen eheytta suurilla kaupunki-
seuduilla

- edistetaan kavelya, pyorailya ja joukkoliikennetta

- huolehditaan virkistyskayttoon soveltuvien alueiden riittavyy-
desta seka viheralueverkoston jatkuvuudesta

- sijoitetaan suuronnettomuusvaaraa aiheuttavat laitokset, kemi-
kaaliratapihat ja vaarallisten aineiden kuljetusten jarjestelyrata-
pihat riittavan etaalle asuinalueista, yleisten toimintojen alu-
eista ja luonnon kannalta herkista alueista

Naista kaavaratkaisun valmistelussa on erityisesti painotettu
ehean yhdyskuntarakenteen vahvistamisen ja olemassa olevaan
rakenteeseen tukeutuvan yhdyskuntakehityksen tavoitteita sovit-
tamalla uudet rakennukset olemassa olevaan kaupunkirakentee-
seen, erinomaisten kavelyn, polkupyorailyn ja julkisen liikenteen
yhteyksien aareen.

Kaavaratkaisu ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueidenkaytto-
tavoitteiden kanssa.




Yleiskaava

25 (30)

Helsingin yleiskaava 2016 mukaan alue on kantakaupunki C2 -
aluetta. Nyt laadittu kaavaratkaisu on Helsingin yleiskaava 2016
mukainen.

*

o
*
Tas lout

()fe Hel_singin yleiskaavasta 2016.

Helsingin maanalaisen yleiskaavan nro 11830 (tullut voimaan ko-
konaisuudessaan 18.11.2011) mukaan alueelle ei ole tilavarauk-
sia. Nyt laadittu kaavaratkaisu on maanalaisen yleiskaavan mu-
kainen.

LS
by il

Ote Helsingin maanalaisesta yleiskaavasta.
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Asemakaavat

Alueella on voimassa:

- Asemakaava nro 9920 (vahvistettu 30.10.1992). Kaavan mu-
kaan alue on puistoa, vesialuetta, venesatama-aluetta, autopaik-
kojen korttelialuetta seka katualuetta.

- Asemakaava nro 10550 (vahvistettu 7.5.1999). Kaavan mukaan
alue on puistoa, yleisten rakennusten korttelialuetta, asuinkerros-
talojen korttelialuetta seka katualuetta.

- Asemakaava nro 11030 (tullut voimaan 26.11.2004). Kaavan
mukaan alue on vesialuetta ja katualuetta.

Ote ajantasa-asemakaavasta. Kaava-afi‘Ueeﬁ‘ raj:a'u's ’punaisella.
Rakennusjarjestys
Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.

Pohjakartta

Helsingin kaupungin kaupunkimittauspalvelut on laatinut pohja-
kartan.

Maanomistus
Helsingin kaupunki omistaa asemakaava-alueen maat.
Muut Iahtokohdat
Selvitys alueen oloista, rakennuskannasta ja muista ymparisto-

ominaisuuksista on kuvattu kaavaselostuksen kohdassa "Asema-
kaavan kuvaus" kunkin aiheen kohdalla.

Suunnittelu- ja kasittelyvaiheet

Vireilletulo

Kaavoitus on tullut vireille vuonna 2016 kaupungin aloitteesta.
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Viranomaisyhteistyo

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteistyota kau-
punkiympariston toimialan eri tahojen lisaksi seuraavien viran-
omaistahojen kanssa:

Helen Oy

Helen Sahkoverkko Oy

Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto
Uudenmaan ELY-keskus

Pelastuslaitos

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavillaolo

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan
osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) mukaisesti.

Vireilletulosta ja OAS:n nahtavillaolosta on ilmoitettu osallisille kir-
jeilla ja verkkosivuilla www.hel.fi/ksv seka lehti-ilmoituksella Hel-
singin Uutiset lehdessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 8.—26.8.2016
seuraavissa paikoissa:

info- ja nayttelytila Laiturilla, Narinkka 2
Huutokonttorissa, Tyynenmerenkatu 1
kaupunkisuunnitteluvirastossa, Kansakoulukatu 3, 1. krs
verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat.

Valmistelija oli tavattavissa 17.8.2016 Huutokonttorissa.
Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

Viranomaisten kannanotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
kohdistuivat pysakoinnin jarjestamiseen, alueelle kohdistuviin
melu- ja muihin ymparistohairidihin ja niilta suojautumiseen, ilmas-
tonmuutoksen hillinnan ja sopeutumisen teemoihin, olemassa ole-
vien kunnallisteknisten verkostojen huomioimiseen seka vehrean
ja viihntyisan ympariston sailymiseen ja alueen hyvien kulkuyhteyk-
sien sailymiseen.

Kannanotoissa esitetyt asiat on otettu huomioon kaavoitustyossa
siten, etta siirtyvien pysakointipaikkojen lukumaara on varmistettu
nykytilannetta vastaavaksi, kanavanrannan kulkuyhteyden saily-
minen on varmistettu ja puistoalue on sailytetty mahdollisimman
suurena. Kaavassa on annettu maarayksia, jotka koskevat melua,
ilmastonmuutoksen hillintaa ja siihen sopeutumista ja olemassa
olevien kunnallisteknisten verkostojen huomioimista. Kaavaehdo-
tuksen valmistelun yhteydessa on laadittu useita selvityksia.

Vastineet kannanottoihin on esitetty vuorovaikutusraportissa.
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Yhteenveto mielipiteista

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta kohdistuivat ra-

kentamisen maaraan, rakennustyypin soveltumiseen alueelle, ra-

kennuksen arkkitehtuuriin, liiketiloihin, lahella sijaitsevien asunto-

jen muuttuviin nakymiin ja arvonlaskuun, kaupunkikuvaan, raken-

nuksen osittaiseen sijoittumiseen valmiille puistoalueelle, Ruoho-

lahden kanavan nakymaakselin ja maiseman sailyttamiseen, Kel-

losaarenrannan (katu) katkaisemiseen, vaikutuksiin lahimpien ka-
tujen liikennemaariin, liikenteelliseen turvallisuuteen, varavoimala-
alueen kehittamiseen tulevaisuudessa seka alueen melu- ja mui-

hin ymparistohairioihin.

Mielipiteet on otettu huomioon kaavoitustydssa siten, etta kaa-
vassa on annettu maarayksia, jotka koskevat mm. melua ja muita
ymparistohairidita, puistoalueen suunnittelua ja rakennuksen ark-
kitehtuuria. Kaavaehdotuksen valmistelun yhteydessa on laadittu
useita selvityksia.

Kirjallisia mielipiteita saapui 15 kpl.
Vastineet mielipiteisiin on esitetty vuorovaikutusraportissa.

Luonnosaineiston ja tarkistetun osallistumis- ja arviointisuunnitelman erillinen nah-
tavillaolo 18.5.-8.6.2020

Luonnosaineiston nahtavillaolosta on ilmoitettu osallisille kirjeilla,
verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat ja Helsingin Uutiset -leh-
dessa.

Tarkistettu osallistumis- ja arviointisuunnitelma yhdessa asema-
kaavakartta- ja kaavaselostusluonnoksen kanssa on esilla 18.5-
8.6.2020 seuraavissa paikoissa:

e Kaupunkiympariston asiakaspalvelussa, Sérnaistenkatu 1
o verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat.

Suunnitteluun liittyvaa aineistoa paivitetaan Helsingin karttapalve-
luun www.hel.fi/suunnitelmat.

Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

Luonnosaineiston ja tarkistetun osallistumis- ja arviointisuunnitel-
man nahtavillaolo jarjestettiin erikseen, jolloin viranomaisten kan-
nanotot kohdistuivat olemassa oleviin yhdyskuntateknisiin verkos-
toihin ja niiden siirtotarpeisiin, alueelle kohdistuviin melu- ja mui-
hin ymparistohairioihin seka onnettomuusvaaraan, pelastusturval-
lisuuteen, kaavan vuorovaikutukseen seka hankkeen toteutusai-
katauluun.
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Kannanotoissa esitetyt asiat on otettu huomioon kaavatyossa si-
ten, etta johtokujien sijainteja kaavakartassa on tarkistettu, kaava-
selostukseen on lisatty vesihuollon liite, melumaarayksia on tay-
dennetty, arkadin ali kulkevalle yleiselle jalankululle ja pyorailylle
varatulle alueenosalle (pp) on maaratty/osoitettu vahimmaiskor-
keus ja asuinrakennuksen kerroslukua on muutettu kahdeksasta
seitsemaan.

Vastineet mielipiteisiin on esitetty vuorovaikutusraportissa.
Yhteenveto mielipiteista

Luonnosaineiston ja tarkistetun osallistumis- ja arviointisuunnitel-
man erillisen nahtavilldolon yhteydessa saadut mielipiteet kohdis-
tuivat

rakentamisen maaraan ja rakennuksen korkeuteen, rakennustyy-
pin soveltumiseen alueelle, rakennuksen arkkitehtuuriin, raken-
nuksen vaikutuksesta valo- ja varjo-olosuhteisiin, liiketiloihin, kau-
punkikuvaan, rakennuksen osittaiseen sijoittumiseen valmiille
puistoalueelle, Ruoholahden kanavan nakymaakselin ja maise-
man sailyttamiseen, Kellosaarenrannan (katu) katkaisemiseen,
liikenteelliseen turvallisuuteen, varavoimala-alueen kehittamiseen
tulevaisuudessa seka alueen melu- ja muihin ymparistohairidihin.

Mielipiteet on otettu huomioon kaavoitustydssa siten, etta kaava-
aineistoon on lisatty kaupunkikuvallinen tarkastelu, kaavassa on
annettu maarayksia, jotka koskevat mm. melua ja muita ymparis-
tohairidita, puistoalueen suunnittelua ja rakennuksen arkkitehtuu-
ria. Maarayksia tullaan tarkentamaan kaavan ehdotusvaiheessa.
Kaavaluonnoksen valmistelun yhteydessa on laadittu useita selvi-
tyksia.

Kirjallisia mielipiteita saapui 16 kpl. Nahtavillaoloajan ulkopuolella
saapui yksi Kirje.

Valmisteluaineiston muut kasittelyvaiheet

Ehdotus on julkisesti nahtavilla 30 paivan paivan ajan. Asemakaa-
voituspalvelu pyytaa kaavaehdotuksesta lausunnot seuraavilta ta-
hoilta:

- Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY)

- Helen Oy

- Helen Sahkdverkko Oy

- Helsingin Satama

- Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)
- Uudenmaan ELY-keskus

- Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (TUKES)
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Tata selostusta taydennetaan asemakaavan muutosehdotuksen julkisen nahtavil-
laolon jalkeen.
Helsingissa, 16.08.2021

Marja Piimies
asemakaavapaallikkd




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyvéaksymispvm

Hyvaksyja

Hyvéaksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]

091 Helsinki Tayttamispvm
Kellosaarenranta
Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm

2,9708
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] 0,0098

Kunnan kaavatunnus

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [Ikm]
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]2,9708

09.06.2021

14.06.2016
09112735

AIuevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m2 +/-]

Yhteensa 2,9708 100,0 8360 0,28 0,0000 1960

A yhteensa 0,2887 9,7 8050 2,79 -0,0845 1650

|P yhteensa

Y yhteensa -2160 -0,5857 -2160

C yhteensa

IK yhteensa 0,1141 3,8 550 0,48 0,1141 550

T yhteensa

V yhteensa 0,9747 32,8 -240 -0,02 0,0299 -240

IR yhteensé

|L yhteensa 0,7303 24,6 -0,1603

|E yhteensa 0,8155 27,5 2160 0,26 0,8155 2160

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa 0,0475 1,6 -0,1290

Maar!alaiset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- Pinta-alan muut. [ha +/-][Kerrosalan muut. [k-m2 +/-]
tilat [ha] [%] m?]
Yhteensa 0,0098 0,3 0,0098

Rakennussuojelu

|Suoie||ut rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos|

[Ikm]

[k-m?]

[km +/-]

[k-m? +/-]

Yhteensa




Alamerkinnat

AIuevarauksetI Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?] [e] [ha +/-] m?2 +/-]

Yhteensa 2,9708 100,0 8360 0,28 0,0000 1960

A yhteensa 0,2887 9,7 8050 2,79 -0,0845 1650

AK 0,2887 100,0 8050 2,79 -0,0845 1650

|P yhteensa

Y yhteensé -2160 -0,5857 -2160

Y -2160 -0,5857 -2160

C yhteensé

K yhteensa 0,1141 3,8 550 0,48 0,1141 550

KL 0,1141 100,0 550 0,48 0,1141 550

T yhteensa

V yhteensa 0,9747 32,8 -240 -0,02 0,0299 -240

VP 0,9747 100,0 -240 -0,02 0,0299 -240

IR yhteensé

[L yhteensa 0,7303 24,6 -0,1603

Kadut 0,0984 13,5 -0,3889

LV 0,4812 65,9 0,1254

LPA 0,1507 20,6 0,1032

|E yhteensa 0,8155 27,5 2160 0,26 0,8155 2160

ET 0,8155 100,0 2160 0,26 0,8155 2160

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa 0,0475 1,6 -0,1290

W 0,0475 100,0 -0,1290

Maanalaiset | Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala[k- 1o, 5 1an muut, [ha +/-]|Kerrosa|an muut. [k-m2 +/-]
tilat [ha] [%] m?]
Yhteensa 0,0098 0,3 0,0098
map 0,0098 100,0 0,0098
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Kaupunkiymparistdn toimiala
Asemakaavoitus

KELLOSAARENRANTA, ASEMAKAAVAN MUUTOS

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Tama osallistumis- ja arviointisuunnitelma korvaa aiemmin 14.6.2016 paivatyn suunnitelman. Kaa-
voitusprosessia on lyhennetty siten, ettd kaavaehdotus viedaan kaupunkiymparistdélautakunnan ka-
sittelyyn vasta julkisen nahtavilldolon jalkeen. Suunnittelun taustatietoja on paivitetty.

Ruoholahteen suunnitellaan uutta asuinkorttelia. Suunnitelmissa
on muutoksia myds katuihin, puistoihin ja aluerajauksiin.

Suunnittelun tavoitteet ja alue
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Ruoholahden kanavan ja Kellosaaren varavoimalan valiin suunnitellaan
asuinkorttelia. Suunnitelmassa Kellosaarenranta -niminen katu katkais-
taan ajoneuvoliikenteelta lansiosastaan. Kellosaarenpuisto ja Kellosaa-
renrantapuisto yhdistetdan yhdeksi puistoksi. Liséksi on tarkoitus muut-
taa joitain varavoimalan aluerajauksia.

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetddan miksi kaava laaditaan, miten kaavoitus etenee ja
missd vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tdydennetdan tarvittaessa kaavaprosessin
edetessa, jolloin OAS:n paivitetty versio l16ytyy Helsingin karttapalvelusta kartta.hel.fi/suunnitelmat.



2 (5)

Osallistuminen ja aineistot

Osalliset

Paivitetty osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavan valmisteluai-
neistoa (selostusluonnos, kaavaluonnos) on esilla 18.5.—8.6.2020 seu-
raavissa paikoissa:

o verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat.

Aineistoon voi kayda tutustumassa Kaupunkiymparistén asiakaspalve-
lussa (kayntiosoite Sérnaistenkatu 1, ala-aula). Asiakaspalvelu palvelee
puhelimitse numerossa 09 310 22111 ja verkossa
(https://www.hel.fi/lkaupunkiymparisto/fi/yhteystiedot/yhteystiedot).

Suunnitteluun liittyvaa aineistoa paivitetdan Helsingin karttapalveluun
kartta.hel.fi/suunnitelmat.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluaineis-
tosta pyydetaan esittamaan viimeistaan 8.6.2020. Kirjalliset mielipiteet
lahetetdan osoitteeseen Helsingin kaupunki, Kirfjaamo, PL 10, 00099
HELSINGIN KAUPUNKI, (kayntiosoite: Kaupungintalo, Pohjoisespla-
nadi 11-13) tai sdhkdpostilla helsinki.kiriaamo@hel.fi.

Mielipiteet voi esittdd myds suoraan suunnittelijalle. Tapaamisaika tulee
sopia etukateen. Viranomaisille ja muille asiantuntijoille jarjestetaan eril-
linen neuvottelu ja heiltd pyydetaan tarvittavat lausunnot.

Kun mielipiteet on saatu, suunnittelu etenee ja laaditaan kaavaehdotus.
Kaavoituksen etenemisen vaiheet ja osallistumismahdollisuudet on ku-
vattu viimeisella sivulla.

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:
¢ alueen ja lahialueiden maanomistajat, asukkaat ja yritykset
e seurat ja yhdistykset
— Jatkasaari-seura ry
— Helsingin Yrittgjat
¢ asiantuntijaviranomaiset
— Helen Oy
— Helen Sahkéverkko Oy
— Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)
— Helsingin seudun ymparistépalvelut (HSY) vesihuolto
— Vaylavirasto
— Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY-
keskus)
— Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (Tukes), Helsinki
— Helsingin vanhusneuvosto
— Helsingin vammaisneuvosto
— kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala
— kasvatuksen ja koulutuksen toimiala




Vaikutusten arviointi
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Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan kaavan toteuttamisen vaiku-
tuksia muun muassa ihmisten elinoloihin, elinymparistédn, kaupunkiku-
vaan, virkistykseen, maisemaan ja liikenteeseen ja laaditaan tarvittavat
selvitykset kaavaratkaisun merkittavien vaikutusten arvioimiseksi. Vai-
kutusten arviointia suorittavat kaavan valmisteluun osallistuvat kaupun-
gin asiantuntijat.

Suunnittelun taustatietoa

Helsingin kaupunki omistaa alueen maat. Kaavoitus on tullut vireille
kaupungin aloitteesta.

Alueella on voimassa useita asemakaavoja (vuosilta 1992, 1999 ja
2004) ja niissa alue on merkitty yleisten rakennusten, asuinkerrostalojen
ja autopaikkojen korttelialueiksi, puistojen ja katujen alueiksi seka vene-
satama- ja vesialueiksi.

Voimassa olevassa Helsingin yleiskaavassa 2016 alue on merkitty kan-
takaupunki C2 alueeksi.

Suunnittelualuetta koskevia selvityksia:

o Meluselvitys, Kellosaarenranta, (Akukon Oy, 2016).

o Ymparistotekninen tutkimusraportti, Kellosaarenranta, (Vahanen En-
vironment Oy, 2016).

o Kellosaarenranta, Kustannusarvio jatteiden poistolle ENV1020,
koontitaulukko, (Vahanen Environment Oy, 2016).

o Tammasaaren satama. Arvio ybaikaisesta melusta, (TL akustiikka,
2017).

¢ Onnettomuustilanteiden seurausten arviointi, (Péyry Management
Consulting Oy, 2018).

o Rakennettavuusselvitys- ja kustannusarvio, (P6yry Management
Consulting Oy, 2018).

e Sedimenttitutkimusraportti, Kellosaarenranta (Helsingin kaupunki,
kaupunkisuunnitteluvirasto, teknistaloudellinen suunnittelu, 2019).

¢ Kellosaarenrannan stabiliteettitarkastelu, (Wsp Finland Oy, kayn-
nissa).

Alueella, johon asuintaloja suunnitellaan, sijaitsee nykyisin Kellosaaren-
ranta (katu), osa Kellosaaren varavoimalaitoksen tontista ja osa Kello-
saarenrantapuistosta.

Lisatiedot suunnittelijoilta

Maankayttd
Riikka Elo, suunnittelija, p. (09) 310 27214, riikka.elo@hel.fi
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Liikenne
Teemu Vuohtoniemi, liikenneinsindori, p. (09) 310 37490,
teemu.vuohtoniemi@hel fi

Teknistaloudelliset asiat
Jarkko Nyman, insin6ori, p. (09) 310 37094, jarkko.nyman@hel.fi

Julkiset ulkotilat, maisema
Paula Hurme, maisema-arkkitehti, p. (09) 310 26093,
paula.hurme@hel.fi

Kaupunkisuunnittelua voi seurata Suunnitelmavahti-palvelun avulla
m (www.hel.fi/suunnitelmavahti) seké sosiaalisen median kanavissa
(facebook.com/helsinkikaupunkiymparisto ja twitter.com/helsinkikymp).

Helsingissa 4.5.2020

Matti Kaijansinkko
tiimipaallikko
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Kaavoituksen eteneminen

Vireilletulo

OAS

Luonnos

Ehdotus

kaavoitus on tullut vireille vuonna 2016 kaupungin aloitteesta
suunnittelusta on tiedotettu vuoden 2016 kaavoituskatsauksessa

\4

OAS nahtavilla 8.8.—26.8.2016, valmistelija tavattavissa 17.8.2016 Huutokonttorissa
nahtévilldolosta ilmoitetaan kirjeilld, verkkosivuilla www.hel.fi/ksv ja Helsingin Uutiset -leh-
dessa

mahdollisuus esittda mielipiteita

\4

paivitetty OAS ja luonnosaineistoa nahtavilla 18.5.—8.6.2020

nahtévilldolosta ilmoitetaan kirjeilld, verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat ja Helsingin Uu-
tiset -lehdessa

mahdollisuus esittdaa mielipiteita

\4

kaavaehdotus laitetaan julkisesti nahtaville

julkisesta nahtavilldolosta ilmoitetaan verkkosivuilla www.hel.fi/kaavakuulutukset
mahdollisuus tehda muistutus, viranomaisilta pyydetaan lausunnot

kaavaehdotus, jota on tarvittaessa tarkistettu julkisen nahtavilldolon jalkeen, esitelldaan lau-
takunnalle arviolta alkuvuodesta 2021

kaavan valmistelun aikana saatuihin huomautuksiin vastataan vuorovaikutusraportissa, joka
|6ytyy karttapalvelusta kartta.hel.fi/suunnitelmat

lautakunnan paatoksista lahetetaan tieto niille, jotka ovat mielipiteen tai muistutuksen yh-
teydessa ilmoittaneet sahkoposti- tai postiosoitteensa

\4

Hyvaksyminen

kaupunginhallitus kasittelee kaavaehdotuksen

kaupunginvaltuusto hyvaksyy kaavan

tieto kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta lahetetaan niille, jotka ovat sita kirjalli-
sesti pyytaneet kaavaehdotuksen julkisen nahtavillaolon aikana

hyvaksymista koskevaan paatokseen saa hakea muutosta valittamalla hallinto-oikeuteen.
Hallinto-oikeuden paatokseen saa hakea muutosta valittamalla, jos korkein hallinto-oikeus
myo6ntaa valitusluvan

kaava tulee voimaan, jos hyvaksymispaatoksesta ei ole valitettu tai valitukset on hylatty.
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Asuinkerrostalojen korttelialue.
Liikerakennusten korttelialue.

Puisto.

Venesatama.

Autopaikkojen korttelialue.
Yhdyskuntateknisen huollon korttelialue.

Vesialue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva
viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

Kadun, katuaukion tai puiston nimi.
Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
Luku osoittaa kerrosnelidmetreina kuinka pal-
jon kadunvarsirakennuksen ensimmaisesta
kerroksesta (1) vahintadén on varattava liike-,
ravintola-, myymala-, nayttely- tai muiksi asia-
kaspalvelutiloiksi. Tilat on varustettava rasvan-
erottelukaivolla ja katon ylimman tason yla-
puolelle johdettavalla iimastointihormilla.
Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Maanpinnan likimaarainen korkeusasema.

Rakennuksen vesikaton ylin sallittu korkeus-
asema.
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Rakennusala.
Maanalainen pysakointitila.

Alueen osa, jolle saa sijoittaa yhdyskuntatek-
nisen huollon laitteita ja jatteen syvakeraysas-
tioita.

Maan- tai kannenalaisiin tiloihin johtava ajo-
luiska, sijainti ohjeellinen.

Rakennukseen jatettava kulkuaukko. Arkadin
kulkuaukkojen on oltava mitoitukseltaan pelas-
tusajolle sopivia.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon ra-
kennus on rakennettava kiinni.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jonka
puoleisen rakennuksen ulkovaipan aanitaso-
erotuksen likennemelua vastaan on oltava
vahintaan 32 dB.

Katu.

Yleiselle jalankululle varattu alueen osa.

Yleiselle jalankululle ja polkupyorailylle varattu
alueen osa.

Yleiselle jalankululle varattu alueen osa,
sijainti ohjeellinen.

Yleiselle jalankululle ja polkupyorailylle varattu
alueen osa, jolla huolto-ajo on sallittu.

Ajoyhteys.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jar-
jestaa ajoneuvoliittymaa.

Rakennusoikeus ja tilojen kaytto
AK-KORTTELIALUEELLA:

- Rakennusten katutasossa saa olla liike-, toi-
misto-, harraste- ja kokoontumistiloja seka so-
siaalisia palvelutiloja.

- Asukkaiden varastot ja yhteistilat, kuten jate-
huoneet, sailytystilat, pesutuvat, kuivaushuo-
neet, saunat ja harrastetilat saa rakentaa kaa-
vassa osoitetun kerrosalan lisaksi.

- Rakennusten ylimpiin kerroksiin liittyville edel-
lisen kerroksen katonosille on rakennettava kat-
toterasseja.




- Kattoterasseille saa rakentaa katoksia ja per-
goloita.

LPA-KORTTELIALUETTA KOSKEE LISAKSI:

-20012 LPA-tontin kautta tulee jarjestaa kulku-
yhteys AK-kortteliin. LPA-alueelta tulee jarjes-
taa tila AK-korttelin huoltoliikenteelle.

Kaupunkikuva ja rakentaminen

Katolle sijoitettavien teknisten tilojen ja laittei-
den tulee sopia koko rakennuksen ulkonakoon.

Tuuligeneraattorien, aurinkopaneelien tai mui-
den vastaavien energian kerdimien integroimi-
nen rakennuksiin on sallittua.

Maantasokerroksen julkisivu ei saa antaa umpi-
naista vaikutelmaa.

Tontin rajaseinassa saa olla ikkunoita ja muita
aukkoja, jollei naapuritontilla ole tallé kohdalla
rakennusalaa.

Alueella tehtava rakentaminen ei saa heikentaa
rantarakenteen stabiliteettia.

Korttelissa 20012 rakennusten perustukset tulee
suunnitella ja toteuttaa siten, etta kanavan ranta-
muurit voidaan kaivaa esiin avokaivannossa ja
korjata rakennusten perustusten vaurioitumatta.

AK-KORTTELIALUEELLA:

- Rakennusten julkisivujen on oltava suurimmak-
si osaksi paikalla muurattuja ja/tai rapattuja. Jul-
kisivuissa on kaytettava vareja riittavien kontras-
tien aikaansaamiseksi. Rapatun pinnan alla tu-
lee olla kiviaines.

- Asunnon lattian tulee olla asuntojen paaikku-
noiden kohdalla véhintaan metrin kadun tai puis-
ton maantasoa korkeammalla.

Pihat ja ulkoalueet
Rakentamattomat tontinosat, joita ei kayteta leik-

ki tai oleskelualueina on istutettava. Istutuksissa
on kaytettava myos pensaita ja puita.

Katualueen tai aukion ja rakennuksen valinen ton-

tin osa tulee rakentaa viereisen kadun tai aukion
laatutasoon.

Puisto- ja katualueita vasten olevat tukimuurit
tulee rakentaa muotoilultaan viimeisteltyina ja
ymparistoon luontevasti sopivina luonnonkivi-
pintaisina tai muutoin korkealaatuisina muureina.

Ymparistohairioiden torjunta

Maaperan pilaantuneisuus ja puhdistustarve on
selvitettava ennen rakentamiseen ryhtymista ja
tarvittaessa maapera on puhdistettava ennen
alueen ottamista kaavan kayttotarkoitukseen.

Pohjasedimentin pilaantuneisuus on selvitettava
alueilla, joilla on kaavan mukaisesta rakentami-
sesta johtuva ruoppaustarve tai joilla tehdaan
sedimentteihin muuten merkittavasti vaikuttavia
toimia.

Leikkiin ja oleskeluun tarkoitetut piha-alueet se-
ka oleskeluparvekkeet ja terassit tulee sijoittaa
ja tarvittaessa suojata katu- ja raitioliikenteen
melulta siten, etta niilla saavutetaan melutason
ohjearvo paivalla ja yolla.

Asuin- ja majoitusrakennusten ulkovaipan aani-
tasoerotuksen liikennemelua vastaan on oltava
vahintaan 32 dB.

Asuinrakennusten meluntorjunnan suunnittelus-
sa tulee kiinnittda huomiota viereisen kaasutur-
biinilaitoksen laheisyyteen.

Asuinkorttelin rakennuksille ei saa myontaa ra-
kennuslupaa, ennen kuin maan paalla sijaitseva
polttoainevarasto on poistettu kaytosta.

Maanalainen polttodljyvarasto tulee sijoittaa riit-
tavalle etaisyydelle asuinkortteleista, etta se ei
aiheuta valitonta vaaraa asumiselle. Varasto on
varustettava automaattisella sammutusjarjes-
telmalla.

limastonmuutos hillinta ja sopeutuminen

Tontilla tulee valttaa vetta lapaisemattomia pin-
tamateriaaleja ja suosia hulevesia pidattavia
rakenteita.

Liikenne ja pysakointi

- Kevyen liikenteen reitit on toteutettava esteet-
tomina kaikkien kayttajaryhmien kannalta.




- Valaistuksen tulee korostaa reitistoja ja erilai-
sia toiminta-alueita, edistaa turvallisuuden tun-
netta ja sopia kaupunkikuvaan.

TONTTIEN POLKUPYORAPAIKKOJEN
MAARAYKSET:

Tontille sijoitettavien polkupydrapaikkojen vahim-
maismaaraon 1 pp / 30 k-m2 Naista 75 % on si-
joitettava rakennuksiin. Lis&ksi vieraspysakaintia
varten 1 pp / 1 000 k-m?, jotka sijoitetaan sisaan
kayntien laheisyyteen. Maarays ei koske eritys-
asumista opiskelija-asuntoja lukuun ottamatta.

Toimistot, vahintdéan 1 pp /50 k-m?
Myymalat ja ravintolat, vahintaan 1 pp / 40 k-m?

TONTTIEN AUTOPAIKKAMAARAYKSET:

Asuinkerrostalot 1 ap/ 145 k-m?
Toimistot, enintaan 1 ap /220 k-m?
Myymalat, enintaan 1 ap /120 k-m?

- Jos tontilla on kaupungin vuokra-asuntoja,
voidaan niiden osalta toteuttaa autopaikkoja 20 %
maarayksia vahemman.

- Jos tontti liittyy pysyvasti yhteiskayttoautojar-
jestelm@an tai muulla tavalla osoitetaan yhtion
asukkaille yhteiskayttoautojen kayttomahdolli-
suus, autopaikkojen vahimmaismaarasta voi-
daan vahentaa 5 ap yhta yhteiskayttoautopaik-
kaa kohti, yhteensa kuitenkin enintaan 10 %.

- Jos toteutetaan vahintaan 50 auton pysakain-
tipaikat keskitetysti nimeamattomina, voidaan
kokonaispaikkamaarasta vahentaa10 %.

- Autopaikkojen kokonaismaarasta tehtavat va-
hennykset voivat olla kaupungin tai ARA-vuok-
ra-asuntojen osalta yhteensa enintaan 40 % ja
muun asuntotuotannon osalta yhteensa enin-
taan 25 %.

- Suositeltavat pysakointipaikkamaarat likkumis-
esteisille ovat 1 pysékdintipaikka 30 tavallista
pysakointipaikkaa kohden. Liikkumisesteisten
pysakointipaikat eivat lisaa pysakointipaikkojen
kokonaismaaraa.

Talla asemakaava-alueella korttelialueelle on
laadittava erillinen tonttijako.
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Asemakaavan nro 9783, 9920,10550 ja 11030 osa jonka

1 l '

asemakaavan muutos nro 12735 voimaan tullessaan kumoaa.
Del av detaljplan nr 9783, 9920,10550 och 11030 som upp-
| havs da detaljplaneandringen nr 12735 trader i kraft.

Poistuvat merkinnat ovat eri mittakaavassa  Kartta on eri korkeusjérjestelmassa
kuin asemakaavan muutos. kuin asemakaavan muutos.

De strukna beteckningarna ar i annan skala t(artan h_ar ett annan hojdsystem
an detaliplaneandringen. an detaljplaneandringen.



Vartiainen Annikki
Tekstiruutu
Asemakaavan nro 9783, 9920,10550 ja 11030 osa jonka 
asemakaavan muutos nro 12735 voimaan tullessaan kumoaa.
Del av detaljplan nr 9783, 9920,10550 och 11030 som upp-
hävs då detaljplaneändringen nr 12735 träder i kraft.

Vartiainen Annikki
Tekstiruutu
Poistuvat merkinnät ovat eri mittakaavassa 
kuin asemakaavan muutos.
De strukna beteckningarna är i annan skala
än detaljplaneändringen.

Vartiainen Annikki
Tekstiruutu
Kartta on eri korkeusjärjestelmässä 
kuin asemakaavan muutos.
Kartan har ett annan höjdsystem
än detaljplaneändringen.
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- 30 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella
oleva viiva.

Nykyiset rakennetut maanalaiset lilkkennetun-
nelit ja niihin liittyvat tilat.

Suunnitellut maanalaiset tilat.

Kallioresurssi, joka soveltuu maanalaisten ti-
lojen rakentamiseen.
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Raideliikennetunneli ja tarkeimmat asemat.

Katkoviivamerkinnalla osoitetaan suunnitellun
raideliikennetunnelin ohjeellinen linjaus ja ase-
mien sijanti.

Suunnitellut liikennetunnelit ja tilat. <====aaw  Liikenneyhteyden suunnittelutarve alueelta tai
alueiden valilla.
Nykyiset rakennetut maanalaiset tilat. A\ Nykyinen, erityisen térked kulkuyhteys teknisen

huollon maanalaiseen tilaan tai tunneliin.

Likim&érainen maanalaisen tilan tai tunnelin
lattian korkeusasema.

== Huoltotunneli.

Kantakaupungin pintakallioalueet.

Esikaupungin pintakallioalueet.

Ote Helsingin maanalaisesta yleiskaavasta (kaavakartta nro 2)
Kellosaarenranta

Helsingin kaupunki
Asemakaavoitus

Eteldinen alueyksikko
Lansisatama-Kalasatama -tiimi




Ruoholahti, Kellosaarenranta
Maapera
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_ 5 Saven alapinnan

arvioitu taso
Ka Kallioinen alue, joka alkaa 0-1m:n etéisyydelld maanpinnasta.
S +H Siltti+hiekkakerroksen paksuus on > 3m

ja se ulottuu maanpintaan tai sen laheisyyteen.

HELSINGIN KAUPUNKI / MAANKAYTON YLEISSUUNNITTELU /
TEKNISTALOUDELLINEN SUUNNITTELU / Jarkko Nyman / Sanna Ihantola / 2021 / 12735

S+H
Ka

Téytekerroksen paksuus 23m.
Téyte ulottuu maanpintaan tai sen laheisyyteen.

Savikerroksen paalld olevan siltti+hiekkakerroksen paksuus on > 3m.
Savikerroksen paksuus on 1-3m.
Siltti+hiekkakerros on maanpinnassa tai sen laheisyydessa.

Siltti+hiekkakerroksen paalld olevan téytekerroksen paksuus on 1-3m.
Siltti+hiekkakerroksen paksuus on > 3m.
Tayte ulottuu maanpintaan tai sen laheisyyteen.

Kallion paalla olevan taytekerroksen paksuus on 1-3m.
Taytekerros ulottuu maanpintaan tai sen laheisyyteen

Kallion p&alla olevan siltti+hiekkakerroksen paksuus on 1-3m.
Siltti+hiekkakerros ulottuu maanpintaan tai sen laheisyyteen.
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SKALLARPARKEN

‘KELLOSAARENPUISTO

Ruoholahti, Kellosaarenranta
Vesihuolto

1:3000

——>——  NYKYINEN JATEVESIVIEMARI
—————  NYKYINEN HULEVESIVIEMARI
————— NYKYINEN SEKAVESIVIEMARIN YLIVUOTO
—— V——  NYKYINEN VESIJOHTO
——>>——  NYKYINEN SEKAVESIVIEMARI
—>>—— NYKYINEN PAINEVIEMARI

@) NYKYINEN JATEVESIPUMPPAAMO

HELSINGIN KAUPUNKI / MAANKAYTON YLEISSUUNNITTELU/
TEKNISTALOUDELLINEN SUUNNITTELU / Jarkko Nyman / Sanna Ihantola / 2021/ 12735

———>—— UUSI JATEVESIVIEMARI
————  UUSI HULEVESIVIEMARI

—>—> KAYTOSTA POISTUVA

TEK
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50m

Ruoholahti, Kellosaarenranta
Sahka ja tietoliikenne

1:3000

—— T——  NYKYINEN TIETOLIKENNEKAAPELI
—— 710 —  NYKYINEN 10 kV:n SAHKOMAAKAAPELI
— z110——  NYKYINEN 110 kV:n SAHKOMAAKAAPELI

HELSINGIN KAUPUNKI / MAANKAYTON YLEISSUUNNITTELEU /

TEKNISTALOUDELLINEN SUUNNITTELU / Jarkko Nyman / Sanna Ihantola / 2021/ 12735 TEK



N Lo
R ST 2
@@ﬁ@ﬂ%ﬂ,\iﬂwmu
S
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Ruoholahti, Kellosaarenranta
KaukolampoO ja kaukojaahdytys
1:3000

—— L——  NYKYINEN KAUKOLAMPOJOHTO

——1c——  NYKYINEN KAUKOJAAHDYTYSJOHTO

ENERGIAHUOLTOA PALVELEVA SIIRTOPUTKI

HELSINGIN KAUPUNKI / MAANKAYTON YLEISSUUNNITTELU /
TEKNISTALOUDELLINEN SUUNNITTELU / Jarkko Nyman / Sanna Ihantola / 2021 / 12735
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Kaava-alueen raja

Jalkakaytavéa/jalkakaytava tontilla

Pydratie/pyoratie tontilla
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Ruoholahdentori
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[ ] Istutuskaista

[ ] Koroke /erotuskaista
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Helsingin kaupunki
Asemakaavoitus

Etelainen alueyksikko
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1-3 Kerros Etelainen alueyksikkd
Kellosaarenranta Viitesuunnitelma Lansisatama-Kalasatama -tiimi
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Leikkaus A-A Etelainen alueyksikko
Kellosaarenranta Viitesuunnitelma Lansisatama-Kalasatama -tiimi
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