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Asemakaavan selostus

Paivatty 22.11.2016

Diaarinumero HEL 2015-001115

Hankenumero 4388 5

Asemakaavakartta nro 12430

Kaavaselostuksessa esitetdan kaavaratkaisun keskeinen sisaltd
ja suunnittelun vaiheet. Selostusta tadydennetaan kaavaprosessin

edetessa.

Asemakaavan muutos koskee:

Helsingin kaupungin

49. kaupunginosan (Laajasalo, Yliskyla)

korttelin 49034 tontteja 2, 3ja 4

osaa korttelin 49036 tonttia 4

osaa korttelia 49039, katualueita ja virkistysalueita
(muodostuu uusi kortteli 49024)

Kaavan nimi:
Laajasalon kauppakeskuksen alue

Laatija:
Helsingin kaupungin asemakaavoituspalvelu

Vireilletulosta ilmoittaminen: 26.2.2016
Kaupunkisuunnittelulautakunta: 29.11.2016
Nahtavilldolo (MRL 65 §): 23.12.2016-30.1.2017
Kaupunkisuunnittelulautakunta: muutettu 25.4.2017
Asemakaavoituspalvelu: muutettu 4.6.2021
Nahtavilldolo (MRA 32 §): 4.6.-5.7.2021
Kaupunkiymparistolautakunta:

Hyvaksyminen: kaupunginvaltuusto

Voimaantulo:
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Alueen sijainti:
Alue sijaitsee Laajasalossa Yliskylan alueella.
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Liitteet

1 Seurantalomake
2 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
3 Kuvat ja kartat
e Sijaintikartta
e lImakuva
e Asemakaavakartta (A4-koossa)
e Havainnekuva
e Ote Helsingin yleiskaavasta 2016
e Ote ajantasa-asemakaavasta
e Maanomistuskartta
e Liikennesuunnitelma (piir.nro 7140)
e Pelastusreittikaavio
4 Viitesuunnitelmat
e Laajasalon ostoskeskuskortteli, Lahdelma & Mahlamaki arkkitehdit,
2021
e Yliskylan Neste, K-market, Lahdelma & Mahlamaki arkkitehdit, 2021
5 Selvitykset
¢ limanlaatuselvitys, autoliikenteen paastojen vaikutus ilmanlaatuun Laa-
jasalon kauppakeskuksen asemakaava-alueella (Iimatieteen laitos,
10.10.2018)
e Laajasalon kauppakeskuksen alueen liikennemeluselvitys, 201318-1,
(Akukon Oy, 11.11.2020)

Luettelo muusta kaavaa koskevasta materiaalista

e Vuorovaikutusraportti

e Laajasalon vesihuollon yleissuunnitelma (Pdyry, HSY ja Ksv,
20.10.2016.)

e Yliskylan kaukolammon siirtojen selvitys (5.9.2016, HELEN Oy)

e Kruunusillat - Raitiotieyhteys Laajasaloon - Yleissuunnitelma (Kruunu-
sillat, Helsingin kaupunki, 2016)

e Jollaksen liikenneselvitys (Markus Ahtiainen, Ksv, L-0s)

e Laajasalon kaupunkibulevardin suunnitteluperiaatteet (Ksv, A-os, Ita,
2015)

¢ Laajasalon alueellinen kehittamissuunnitelma ja kaupunkibulevardi
(Ksv, Y-o0s, 2014)

e Laajasalo Preliminary Design Report - An Integrated Study of Laajasalo
Urban Environment and Planning Solutions (30.9.2016, Lia Crupi, ur-
ban planner, Ksv)

e Laajasalon kaupallinen selvitys (WSP, 17.4.2019)

e Laajasalon kaava-alueet, yhdyskuntatekninen yleissuunnitelma ja ra-
kentamisen vaiheistus (Helsingin kaupunki, Kaupunkiymparistén toi-
miala, 08/2018)

e Laajasalon liikenteelliset tarkastelut —rapotti, (WSP, 13.3.2020)
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e Yliskylan puistokadun ja Haltiamannyntorin katu- ja rakennussuunnitel-
mat, nro 30404 ja 30614 (2016-2017)

e Laajasalontien (nro 31314), Reposalmentie (nro 31315), Isosaarentien
(nro 31316) ja Kuvernoorinpolun (nro 31317) katu- ja rakennussuunni-
telmat (Ramboll Finland Oy, 2020)
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Asemakaavan muutos koskee Laajasalon kauppakeskuksen alu-
etta, joka sijaitsee pohjoisessa Yliskylassa Laajasalontien var-
rella.

Asemakaavan muutos mahdollistaa taydennysrakentamisen Laa-
jasalontien nykyisella katualueella ja sen varsien tuntumassa.
Uutta asuinkerrosalaa on 32 200 k-m?, joka vastaa noin 700 asuk-
kaan lisaysta. Kivijalkaliiketilaa on 1 700 k-m? ja huoltoasemalle
osoitettua tilaa 600 k-m?. Asemakaavassa on osoitettu valmistu-
neelle kauppakeskukselle lainvoimaisen asemakaavan mukainen
liike- ja palvelutilamaara 10 000 k-m?. Ratkaisu luo edellytykset
noin 340-390 tyopaikalle sisaltden ostoskeskuksen tyopaikat.
Keskimaarainen asuintonttien tonttitehokkuus on noin e=3,8, mika
ei sisalla kauppakeskuksen ja sen huoltopihan paalle rakennetta-
via pihoja.

Alueelle valmistellut asemakaavat mahdollistavat kaupunkibule-
vardin, asuinkerrostalojen ja uuden raitiotien rakentamisen levean
Laajasalontien moottorikadun tilalle. Yliskylan alueen kehittami-
sen tavoitteena on kaupunkikuvan parantaminen, liikkkumismah-
dollisuuksien monipuolistaminen, palvelutarjonnan lisdaminen,
moottoritiemaisen kadun jakamien kaupunginosa-alueiden yhdis-
taminen ja pikaraitiotien mahdollistaminen. Kauppakeskuksen
kortteli myds taydentyy tiiviiksi ja toiminnalliseksi saaren ytimeksi
asuntorakentamisella. Kaavaratkaisu ja sen toteuttaminen liittyvat
suoraan muihin siihen rajautuviin pohjoiseen Yliskylaan valmistel-
tuihin asemakaavoihin, jotka kaikki perustuvat vuonna 2015 kau-
punkisuunnittelulautakunnan hyvaksymiin suunnitteluperiaatteisiin
ja uuteen yleiskaavaan seka sen selvityksiin.

Kaavaratkaisun yhteydessa on laadittu likennesuunnitelma
(piir.nro 7140), jonka mukaan Yliskylan puistokadun linjausta suo-
ristetaan ja mahdollistetaan uuden huoltoaseman tarvitsemat lii-
kenteelliset jarjestelyt.

Helsingin kaupunki omistaa paaosin suunnittelualueen. Yksityis-
omistuksessa on korttelin 49034 tontti 4:n itdosa, tontin 3 koillis-
osa ja osa Yliskylan puistokadun katualueen pohjoispaata. Kau-
punki on vuokrannut paaosan korttelista 49034 Laajasalon kaup-
pakeskukselle (Kiinteistd Oy Laajasalon uusi kauppakeskus). Li-
saksi kaupunki on vuokrannut muun muassa nykyista pysakointiin
kaytettavaa aluetta Helsingin Seurakuntayhtymalle. Asemakaava-
muutos on tehty kaupungin aloitteesta. Kauppakeskuksen toimin-
tojen yhteensovittamisesta lisattavan asuntorakentamisen kanssa
on neuvoteltu kauppakeskuksen tontinvaraajien ja suunnittelijoi-
den kanssa.

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti esittaa kaupunginhallituk-
selle 22.11.2016 paivatyn ja 25.4.2017 muutetun asemakaavan




Asemakaavan kuvaus

Tavoitteet
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muutosehdotuksen hyvaksymista.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan paatoksen jalkeen asemakaa-
voituspalvelu otti asemakaavaehdotuksen uudelleen valmisteluun
selostuksen liiteaineistossa (ilmanlaatuselvitys) ilmenneen vir-
heen vuoksi.

Valmistuneen kauppakeskuksen omistajavaihdoksen myoéta kaup-
pakeskuksen viereisia asuinkortteleita ja korttelikokonaisuutta ryh-
dyttiin uudelleen kehittdmaan kumppanuuskaavoituksena kauppa-
keskuksen uuden omistajan (Kiinteistd6 Oy Laajasalon uusi Ostos-
keskus) ja kauppakeskuksen rakennuttaneen NCC Oy:n kanssa.

Kaava-alueesta on syksylla 2020 irrotettu omaksi asemakaavaksi
(Etelainen Kuvernddrinkuja 6 ja Laajasalontien katualue, nro
12652) Reposalmentien etelapuolinen kortteli 49343 seka Laaja-
salontien katualue siten, ettd se mahdollistaa Kruunusillat-pikarai-
tiotiehankkeen rakentamisen tavoitellussa aikataulussa. Kaupun-
kiymparistdlautakunta hyvaksyi etelaisen Kuverndorinkuja 6 ja
Laajasalontien katualueen asemakaavaehdotuksen 27.10.2020.

Lisaksi kaava-alueesta on poistettu korttelin 49027 tontti 3 (YL),
joka oli esitetty muutettavaksi asuinrakentamiseen. Alueen kehi-
tyskuvassa on haluttu varautua julkisten palveluiden kehittymi-
seen ja laajentumiseen jattamalla tontti edelleen julkisten lahipal-
veluiden korttelialueeksi.

Kaava-alueeseen on lisatty katualueeksi osoitettu noin 20 m? ko-
koinen osa tontin 49036/4 kaakkoisnurkasta, joka ei ollut mukana
tontin kaavamuutoksessa (Etelainen Kuvernodrinkuja 6 ja Laaja-
salontien katualue, nro 1265).

Kaavaratkaisun tavoitteet:

 Esikaupungin keskus muutetaan kaupunginosan keskustaksi.

* Mahdollistetaan kaupunkimainen korttelirakenne, joka liittyy Laa-
jasalontien bulevardisointiin.

» Kaupunkikuva suunnitellaan korkeatasoisesti.

* Laajasalosta tulee raideliikenteen verkostokaupungin osa.

» Uusien asuntojen rakentaminen mahdollistetaan olemassa ole-
vien ja uusien hyvien palvelujen ja joukkoliikenteen Iaheisyyteen.
* Luodaan edellytykset viihtyisalle, toiminnalliselle, terveelliselle ja
turvalliselle kaikkien liikkumistapojen katualueelle ja kadunvarren
rakentamiselle.

+ Korjataan ja yhdistetaan moottorikadun jakamaa kaupunkiraken-
netta ja poistetaan liikkkumisen rajoitteita alueen sisalla.
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« Kiinnitetaan erityista huomiota jalankulku-ja pyoraily-ympariston
seka joukkoliikenteen vaihtopaikkojen suunnitteluun ja toteutuk-
seen.

* Rakennetaan joukkoliikenteen vaihtopaikan tuntumaan liitynta-
pysakointipaikkoja.

» Uudisrakentamisen on laadultaan hyvaa ja kustannuksiltaan
kohtuullista.

* Luodaan edellytykset kaikille asuntojen omistus-ja hallintamuo-
doille.

» Taydennysrakentamista edistetaan.

» Kadunvarren liiketilojen ja monipuolisten palvelujen lisaamista
kaupunginosassa edistetaan.

* Tuodaan uusia asiakkaita alueen palveluille ja joukkoliikenteelle.
* Toteutetaan AM-ohjelman asuntotuotantotavoitetta.

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden to-
teutumista siten, etta esikaupunkikeskusta muutetaan kaupunki-
keskustaksi, moottoritiemaiset ymparistot muutetaan kaupunki-
maiseksi ja tdydennysrakentamista edistetaan.

Mitoitus

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 3,6 ha.

Uutta asuinkerrosalaa on 32 200 k-m?, joka vastaa noin 700 asuk-
kaan lisaysta. Kivijalkaliiketilaa on 1 700 k-m? ja huoltoasemalle
osoitettua tilaa 600 k-m?. Asemakaavassa on osoitettu valmistu-
neelle kauppakeskukselle lainvoimaisen asemakaavan mukainen
liike- ja palvelutilamaara 10 000 k-m?. Tyopaikkojen lisdys on noin
340-390. Keskimaarainen asuintonttien tonttitehokkuus on noin
e=3,8, mika ei sisalla kauppakeskuksen ja sen huoltopihan paalle
rakennettavia pihoja.

Alueiden kayttotarkoitus ja korttelialueet

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Kaava-alueeseen kuuluu marraskuussa 2018 avattu uusi paikallis-
keskus, joka korvasi 1970-luvulla rakennetun ostoskeskuksen.
Yliskylan puistokadun ja Laajasalontien valissa on huoltoasema
katoksineen seka Rinki Oy:n kierratyspiste. Kaava-alueen vieressa
sijaitsee levea nelikaistainen pohjois-etelasuuntainen moottorikatu,
Laajasalontie. Laajasalontielle johtavat rampit leventavat liikenne-
aluetta ja hallitsevat maisemaa. Laajasalontieta reunustavilla luis-
killa on pensaita ja nurmikkoa. Reposalmentie ylittaa Laajasalon-
tien sillalla ja liittyy Laajasalontiehen pohjoisen rampeilla. Koulut,
terveysasema ja kirkko sijoittuvat kaava-alueen ulkopuolelle, os-
toskeskuksesta kaakkoon.
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Kaavassa nro 11743 on Laajasalontien katualue, jossa on useita
kiertoliittymia, liittymaramppeja ja uudelleen linjattu Kuvernoorin-
tie. Kaavan nro 11743 hyvaksymisen yhteydessa hyvaksyttiin
ponsi, jonka perusteella Laajasalontielle tulee suunnitella niin kut-
suttua kaupunkibulevardia. Aikaisemmin tdhan asemakaavaan
kuulunut Laajasalontien katualue ja Reposalmentien etelapuolei-
nen kerrostalokortteli on irrotettu omaksi asemakaavakseen (Ete-
lainen Kuverndodrinkuja 6 ja Laajasalontien katualue), jonka kau-
pungin valtuusto on hyvaksynyt. Laajasalontien bulevardisoinnin
mukaiset katusuunnitelmat, joita on tehty tdman asemakaavan
valmistelun yhteydessa, on hyvaksytty.

Asemakaavan yleiskuvaus

Yliskylassa suunnitellaan Laajasalontielle pikaraitiotieta ja kadun
varteen asuinkerrostaloja. Laajasalontien moottorikatu muutetaan
kaikkien liikkumistapojen katualueeksi Koirasaarentien risteyk-
sesta pohjoiseen. Paaosa uudisrakentamisesta sijoittuu kauppa-
keskuksen kortteliin Laajasalontien, Yliskylantien ja Reposalmen-
tien varsille. Kaupunginosan palveluntarjonnan yllapidolle ja kas-
vulle luodaan edellytyksia osoittamalla Laajasalontien varteen lii-
ketiloja. Asuntorakentaminen sijoittuu liikenne-ennusteen perus-
teella liikenteen haitta-alueelle, mutta on selvitysten perusteella
haitat huomioon ottavilla maarayksilla hyvaksyttavissa. Kaava-
muutos on osa toisiinsa liittyvista Laajasalontieta ja pohjoista Ylis-
kylaa koskevista kaavamuutoksista.

Asuinkerrostalojen korttelialue (AK)

Laajasalontien lansipuoleisella tontilla kuusikerroksinen asuinker-
rostalo sijoittuu katualueen viereen pihan sijoittuessa suojaan lii-
kennemelulta. Tontille on osoitettu rakennusoikeutta 6 000 k-m?
asumiseen ja 200 k-m? liiketiloille. Pys&kointi sijoittuu kapean kan-
sipihan seka osittain rakennusrungon alle. Rakennuksiin on maa-
ratty tasakatto ja parvekkeet on maaratty sisaanvedetyiksi kato-
alueisin rajautuvilta osin.

Asuin-, liike, tyopaikka- ja julkisten palvelutilojen korttelialue (AKL)

Laajasalontien, Reposalmentien ja Yliskylantien varrella kortte-
leissa 49034 sijaitsevien neljan tontin asuinrakennusten yhteen-
laskettu asuinkerrosala on 26 200 k-m?. Tonteille 8, 10 ja 11 0soi-
tettujen kivijalkaliiketilojen kerrosala on 1 500 k-m?. Tonttien 10-12
asukkaiden piha-alueet ovat kauppakeskuksen katon tasolla piha-
kansilla. Pysakointi on sijoitettu LPA tontille rakennettavaan pysa-
kointilaitokseen. Kerrosluku vaihtelee seitseman ja kahdeksan va-
lilla.
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Liikerakennusten ja julkisten lahipalvelurakennusten korttelialue
(KMY)

Laajasalontien varteen kaavassa esitetylle korttelin 49034 tontille
9 avattiin marraskuussa 2018 uusi paikalliskeskus, joka korvasi
1970-luvulla rakennetun ostoskeskuksen. Paivittaistavarakauppo-
jen lisaksi paikalliskeskuksessa on mm. apteekki, parturi-kampaa-
moja, optikko, kukkakauppa, Alko, ravintoloita, kuntoilukeskus,
suutari, pesula ja autokoulu. Lisaksi paikalliskeskukseen sijoittu-
vat kirjasto ja nuorisotalo.

Asuinkerrostalot rakennetaan kiinni kauppakeskukseen sen lansi-
puolella. Asukkaiden ulko-oleskelupaikat ovat kauppakeskuksen
toisen kerroksen tasolla katolla ja asuintalojen rakentamisen yh-
teydessa toteutettavilla pihakansilla.

Paloteknisia ja osin rakenteellisia ratkaisuja suunniteltaessa kort-
telia 49034 on kasiteltava kokonaisuutena riittdvan turvallisuus- ja
toteutettavuustasojen saavuttamiseksi. Kauppakeskuksen asiak-
kaiden ja tydntekijoiden autopaikat on sijoitettu rakennuksen alle
kellariin. Asiakaspaikkoja on myos korttelin maantasossa. Liitynta-
pysakointipaikkoja on 50. Kerrosalaa on 10 000 k-m? ja kauppa-
keskuksen laajennuksen pinta-ala 1 000 k-m?.

Rakennuksen pohjoispuolelle on merkitty yleiselle jalankululle ja
pyorailylle varattu likimaarainen alueen osa, jonka kautta on kul-
kuyhteys Laajasalontielta Yliskylan puistokadulle.

Pysakointilaitoksen korttelialue (LPA)

Tontille tulee sijoittaa korttelin 49034 tonttien 8 ja 10-12 asukkai-
den ja tyontekijoiden autopaikat seka kauppakeskuksen asiointi-
pysakointia. Julkisivut tulee suunnitella kaupunkikuvallisesti kor-
keatasoisiksi ja yhteensopiviksi korttelin katujulkisivun muiden ra-
kennusten kanssa. Kerrosluku on enintaan nelja ja kerrosalaa on
5 740 k-m?.

Huoltoaseman korttelialue (LH)

Alueelle on suunniteltu rakennettavaksi huoltoasema, joka sisal-
tdaa muun muassa myymalatilan seka autopesun. Hankkeesta on
tehty viitesuunnitelma, jonka mukaisesti huoltoasemarakennus ja
polttoaineenjakelualueen katos muodostavat kaupunkikuvallisesti
yhtenaisen ja korkeatasoisen kokonaisuuden nakyvalla paikalla
Laajasalontein varrella. Rakennusoikeutta tontille on osoitettu
600 k-m?.

Puisto (VP)

Laajasalontien lansipuolella on puistoalue, jonka reitteja tutkittiin
Laajasalontien katusuunnitelmien yhteydessa. Puisto on tarkoitus
luiskata laskevaksi Laajasalontielle. Puiston halki muodostuu uusi




Liikenne
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esteettdomyyden perustasoa oleva yhteys Kirkkosalmentielta Laa-
jasalontielle. Puistoreitissa on myos varauduttu pohjoispuoleisen
alueen taydennysrakentamiseen ja mahdollisesta huoltoyhtey-
desta tadydennysrakennettavan tontin pihalle.

Katualueet

Katualueiden linjaus, tasaus ja katuprofiili suunnitellaan kaikkia
likkumismuotoja varten. Yliskylan puistokadun linjausta suoriste-
taan ja sille istutetaan katupuita. Katualueiden jatkosuunnittelulle
asetetaan tavoitteeksi julkisen ulkotilan korkealaatuisuus.

Lahtokohdat

Kaava-alueeseen kuuluu keskeisia tonttiliikennetta palvelevia ka-
tuja Yliskyla puistokatu, Yliskylantie ja Kuverndorintien etelapaa.

Jalankulku

Alue on keskeisyytensa ja palveluidensa johdosta tarkea jalanku-
lun kohde. Tarkeimmat reitit kulkevat lahikatuja pitkin kattavasti
kaikkiin suuntiin. Kaava-alueen molemmilla puolilla kulkeva kortte-
leiden sisainen ja puistojen kautta kulkeva jalankulkuyhteys yhdis-
taa kauppakeskuskorttelin osaltaan kattavasti lahiymparistoonsa.
Laajasalontien yli on aiemmin kulkenut jalankulku ja pyoraliiken-
teen silta lanteen, joka on purettu kauppakeskuksen rakentami-
sen yhteydessa.

Pyoéraliikenne
Pyoraliikenteen osalta tilanne on vastaava kuin jalankulun osalta.
Julkinen liikenne

Kaava-alueen valittomassa tuntumassa kulkevat kaikki Laajasa-
lon bussilinjat. Tarkein bussiliikenteen reitti kulkee Laajasalontien
ja Kuvernoorintien valilla.

Autoliikenne

Kaava-alueella on vain alueen sisaista liikennetta liike- ja palvelu-
tiloihin ja asuinalueille. Laajasalon vilkkain katu Laajasalontie kul-
kee kauppakeskuskorttelin ja kaavassa osoitetun lantisen kerros-
talotontin valista.

Kaavaratkaisu

Kaava-alueen keskeinen sijainti joukkoliikenteen ja muiden kesta-
vien kulkumuotojen hyvalla saavutettavuusalueella tehostaa kes-
tavien kulkumuotojen osuuden kehitysta. Naiden kulkumuotojen
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osalta liikenteen odotetaan kasvavan eniten. Kaava-alue on hyvin
saavutettavissa my0s eri moottoriajoneuvoliikenteen tarpeita aja-
tellen, jonka kasvu jaa muita kulkumuotoja pienemmaksi, koska
sitd varten ymparisto tarjoaa jo valmiiksi korkean palvelutason.

Jalankulku

Jalankulun reitistdn, yhteyksien ja saavutettavuuden tukemiseksi
kauppakeskuksen korttelin poikki osoitetaan yleiselle jalankululle
ja pyorailylle yhteys, joka on osa kaava-alueen molemmin puolin
maantasossa jatkuvaa jalankulkuyhteytta ja ennen kaikkea paran-
tamaan kauppakeskuksen saavutettavuutta. Muilta osin nykyiset
yhteydet sailyvat ja niiden rakenteellista toimivuutta parannetaan.

Purettua Laajasalontien ylittanytta siltaa ei esiteta rakennettavaksi
uudelleen, koska samanlaista tarvetta nykyisen moottoritiemaisen
kadun ylittamiselle kevyenliikenteen sillalla ei jatkossa ole. Laaja-
salontien bulevardisoinnin periaatteena on muuttaa entisen Laaja-
salontien moottoritiemainen ymparisté myds jalankulku- ja pyorai-
lypainotteiseksi ymparistoksi. Laajasalontien muutoksessa on
huomioitu hyvat ja turvalliset maantason yhteydet ja samalla tue-
taan keskusta-alueen kivijalkaliikkeiden toimintaedellytyksia. Laa-
jasalontien lansipuoleisen puiston tasausta muuttamalla saadaan
jarjestettya esteettomyyden perustason yhteys Laajasalontielle.
Lilkkennemuotojen jakaminen eri tasoille ei ole kaupunkimainen
ratkaisu, johon Laajasalon keskusta-alueella on pyritty. Siltayh-
teys oli edellisessa asemakaavaehdotuksessa esitetty toteutetta-
vaksi kauppakeskuksen kattotason kautta hissi- ja porrasyhtey-
tena maantasoon. Tama yhteys ei olisi yhta sujuva kuin maanta-
son yhteys. Se ei voisi olla kaytettavissa ympari vuorokauden ja
aiheuttaisi vaikeasti valvottavissa olevia tiloja seka johtaisi hanka-
liin rasitejarjestelyihin ja vastuukysymyksiin. Sillan kustannukset
olisivat lisaksi kayttdasteeseen nahden hyvin korkeat eika se olisi
osa luontevasti jatkuvaa reitistda. Maantason suojatiejarjestelyt
keskeiselle raitiotiepysakille ja muut yhteydet tulisi toteuttaa joka
tapauksessa. Siltaa on alun perin suunniteltu myds kauppakes-
kuksen katolla olevien asuinkerrostalojen piha-alueiden huoltoyh-
teytta varten. Piha-alueiden huolto on jarjestettavissa toisin eika
siltaa siihen tarvita. Sillan toteuttamisen aikatauluun sisaltyisi ris-
keja liittyen Laajasalontien valiaikaisiin jarjestelyihin.

Pyoraliikenne

Pyoraliikenteelle muodostuu uudet baanatasoiset yhteydet Laaja-
salontielle ja kaava-alueen etelapaahan Reposalmentielle Laaja-
salontien katu-urakan ja Kruunusiltojen toteuttamisen yhteydessa.
Laajasalontielle kaava-alueelta pohjoiseen rakennetaan autolii-
kenteesta erotellut yksisuuntaiset pyoratiet Herttoniemen suun-
taan.




Palvelut
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Julkinen liikenne

Julkisen liikenteen verkostot muuttuvat siten, etta bussireitit siirty-
vat Laajasalontielle ja Reposalmentielld kulkeva linja muutetaan
kiertamaan kauppakeskuskorttelia myoétapaivaan siten, etta uusi
pysakki tehdaan kauppakeskuksen paasisaankaynnin viereen.
Laajasalontielle kaava-alueen kohdalle rakennettava raitiotiepy-
sakki parantaa joukkoliikenteen palvelutasoa ja kaava-alueen sa-
vutettavuutta merkittavasti. Samalle kohdalle sijoittuvat Laajasa-
lon bussilinjastojen pysakit ja paikan paraneva saavutettavuus jal-
kaisin ja pyoralla liikkuvien osalta muodostaa joukkoliikenteelle
suotuisan vaihtopaikan kulkumuotojen kesken.

Autoliikenne

Autoliikenteen osalta katuverkossa tapahtuu muutos, kun Kuver-
noorintie katkaistaan lapikulkevalta autoliikenteeltd uuden huolto-
asematontin kohdalta.

Lahtokohdat

Kaava-alueella ja sen tuntumassa on monipuoliset palvelut. Laa-
jasalontien varteen avattiin marraskuussa 2018 uusi paikalliskes-
kus, joka korvasi 1970-luvulla rakennetun ostoskeskuksen. Liiketi-
laa keskuksessa on 8 400 m?. Paivittaistavarakauppojen lisaksi
paikalliskeskuksessa on mm. apteekki, parturi-kampaamoja, op-
tikko, kukkakauppa, Alko, ravintoloita, kuntoilukeskus, suutari, pe-
sula ja autokoulu. Lisaksi paikalliskeskukseen sijoittuvat kirjasto ja
nuorisotalo. Reposalmentien varrella sijaitsevat Laajasalon ter-
veysasema, Kirkko ja peruskoulurakennukset (paa- ja sivukoulu).
Huolto- ja polttoaineen jakeluasema on Laajasalontien varrella.
Lahistdlla on myés muutama paivakoti ja palvelukoti Hoiva Sofia
Oy seka leikkipuisto. Yliskylan venesatama sijaitsee 300 metrin ja
Laajasalon liikuntapuisto 500 metrin paassa, jonka ymparistossa
ovat beachvolley- ja leikkikentat, uimaranta ja Laajasalon Palloilu-
hallit Oy pelikenttineen.

Kaavaratkaisu

Asuinkerrostalojen ensimmaiseen kerrokseen rakennetaan liike-
ja palvelutiloja vahintaan 1 700 k-m?.

Esteettomyys

Asemakaava-alueella tulee kiinnittaa erityista huomiota julkisen
esteettoman jalankulku- ja pyoraily-yhteyden jarjestamiseen. Laa-
jasalontie on esteettomyyden erikoistason aluetta ja muu alue es-
teettomyyden perustasoa. Laajasalontielle sijoittuu raitiotiepy-
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sakki. Kauppakeskuksen pohjoispuolelle on sijoitettu yleiselle ja-
lankululle ja pydrailylle varattu alue Laajasalontielta Yliskylanpuis-
tokadulle, joka tulee olla esteeton.

Uudet liikenne- ja katujarjestelyt sisaltavat Reposalmentien erita-
soliittyman purkamisen johdosta merkittavia katujen tasausten
muutoksia. Muutosten jalkeen kadut ovat kaava alueella erityisen
tasaisia pituuskaltevuuksiensa puolesta. Tama parantaa edelly-
tyksia esteettomalle ymparistolle.

Luonnonymparisto

Lahtokohdat

Kaava-alueen keskella sijaitsee levea moottorikatu, Laajasalontie,
joka halkaisee suunnittelualueen pohjois-etelasuunnassa. Laaja-
salontielle johtavien ramppien luiskilla kasvaa pensaita ja puustoa
seka osin luiskat ovat nurmipeitteisia. Laajasalontien lansipuolella
tiealueen louhitun kallioreunan tuntumassa kasvaa useita kook-
kaita mantyja. Laajasalontien itdpuolella Yliskylantiehen rajautu-
valla viheralueella on nuorempaa mantymetsaa ja lehtipuita.

Kaavaratkaisu

Kaava muuttaa ymparistoa siten, etta tienvarsien kapeat luonnon-
alueet poistuvat.

Ekologinen kestavyys

Lahtokohdat

Nykyinen moottorikatu tukee autoilua, eika palvele muita liikenne-
muotoja kuten kavelya ja pyorailya. Joukkoliikenteen ja kavely-
ympariston kehittamiselle on tarve.

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisu on osa alueen kehittamisen kokonaisuutta, joka
parantaa edellytyksia toteuttaa liikkumisen kehittamisohjelman
mukaisia tavoitteita. Tavoitteena on parantaa ekologista kesta-
vyytta liikkenteen osalta, muun muassa koska eri likkumismuoto-
jen jakauman muuttumiselle seka kavelyn, pyorailyn ja joukkolii-
kenteen kayton kasvulle muodostuu edellytykset.

Nykyinen autokaupunkimallin muuttuu julkisen liikenteen ja jalan-
kulun seka pyorailyn palveluihin painottuvaksi. Kaava-alue mah-
dollistaa kaupunkirakenteen, jossa jalankulkuympariston viihty-
vyys, sujuvuus ja yhteydet laajemmille virkistysalueille on huomi-
oitu.

Kaavassa edellytetaan, etta jatkosuunnittelussa tutkitaan viher-
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kerroinmenetelméan soveltamista siten, etta korttelin vihertehok-
kuus noudattaa Helsingin viherkerroinmenetelmassa asetettua ta-
voitetasoa.

Suojelukohteet
Lahtokohdat

Lainvoimaisessa asemakaavassa Haltiamannyn torilla oleva
manty on suojeltu.

Kaavaratkaisu
Suojelumerkinta on pidetty ennallaan.

Yhdyskuntatekninen huolto
Lahtokohdat

Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkostojen piirissa.
Kaava-alueen ulkopuolella Laajasalontiella sijaitsevat runkoyhtey-
det ovat merkittavia, silld ne palvelevat Laajasaloa, Kruunuvuo-
renrantaa ja Santahaminaa.

Kaavaratkaisu

Kaavan korttelialueiden kohdalla aiemmin sijainneen kunnallistek-
niikan siirtotarve on otettu huomioon kaava-alueetta reunustavien
katujen katusuunnitelmissa. Osa naista kaduista on jo rakennettu,
ja Laajasalontien rakentaminen kaava-alueen kohdalla on ohjel-
moitu tapahtuvaksi vuonna 2021.

Maaperan rakennettavuus, pohjarakentaminen ja pilaantuneisuuden kun-
nostaminen

Lahtokohdat

Suurin osa kaava-alueesta on aikaisempien rakennustoimenpitei-
den muokkaamaa. Luonnontilaista tai sen kaltaista maaperaa alu-
eella on vain vahan.

Maapeitteen paksuus ja maalajikerrokset alueella vaihtelevat.
Paksuimmat maapeitteet [0ytyvat Yliskylantien ja Yliskylan puisto-
tien risteyksen seudulta. Paallimmaisena maakerroksena esiintyy
paaasiassa verrattain Ioyha hiekkakerros, jonka alla on moreeni
ennen kalliota.

Kaava-alueella Yliskylantien ja Yliskylanpuistotien kulmassa sijait-
sevavassa mittauspisteessa pohjavedenpinnan korkeusasema on
vaihdellut valilla +0,4—+4,5. Alaraja +0,4 on tulkittu mahdolliseksi
mittausvirheeksi tai laheisista tydmaista aiheutuneeksi tilapaiseksi
pohjavedenpinnan alenemiseksi.
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Asemakaavan muutosalueen pohjoisosassa toimii polttonesteiden
jakeluasema. Asema sijaitsee osittain kaavamuutoksessa pysa-
kointilaitokselle varatulla korttelialueella ja osin tulevalla katualu-
eella. Jakeluasemalla on tehty maaperan puhdistamistoimia
1990-luvun puolivalissa. Polttonesteiden jakelu on luonteeltaan
toimintaa, josta voi mahdollisesti aiheutua maaperan pilaantu-
mista.

Kaavamuutosalueelta ei ole tiedossa muuta merkittdvaa toimin-
taa, josta olisi perusteltua syyta olettaa voineen aiheutua maape-
ran pilaantumista. Alue on kuitenkin ollut kaytdssa pitkaan ja py-
sakaointia on ollut myos paallystamattomilla alueilla. Taytemaista
ja liikenteen vaikutuksista on voinut aiheutua kuormitusta maape-
raan.

Kaavaratkaisu

Alueen maapera ei edellyta tavanomaisesta poikkeavia pohjara-
kentamisratkaisuja. Perustamistavat tarkennetaan jatkosuunnitte-
lussa riittdvan pohjatutkimustiedon perusteella.

Loyhilla hiekka- ja savialueilla rakennukset voidaan perustaa paa-
luilla kantavan pohjamaan varaan. Alueilla, joilla maapeitteet ohe-
nevat kohti avokallioita, rakennukset voidaan perustaa joko maan
varaan tai murskearinan valityksella kallion varaan.

Kaava-alueella ei sijaitse puupaaluilla perustettuja rakennuksia,
eika alueelle ulotu tarkeita pohjavesialueita. Siten pohjaveden pin-
nan tydnaikainen aleneminen mahdollisten rakennuskaivantojen
tekemisen yhteydessa ei aiheuta kohtuutonta haittaa ympariston
rakennuksille tai rakenteille. Koska alue ei sijaitse vedenhankin-
taan tarkealla pohjavesialueella, on asemakaavassa myos talta
osin edellytykset uuden jakeluaseman perustamiselle.

Asemakaavan toteuttaminen pohjoisosan nykyisella LPA-alueella
ja Yliskylan puistotien katualueella edellyttaa polttonesteiden jake-
luasematoiminnan lopettamista nykyisella paikallaan ja aseman
rakenteiden purkamista ja mahdollisesti pilaantuneen maaperan
puhdistamista.

Asemakaavassa asumiseen varatut alueet sijaitsevat osittain tay-
tetyilla alueilla, jotka ovat nykyisin katu- ja pysakointialueita tai nii-
den vaikutuspiirissa. Asuinkayttd on herkkaa toimintaa, minka
vuoksi maaperan laatu on syyta varmistaa ennen rakentamiseen
ryhtymista. Laajamittaisten maaperan rakentamistoiden yhtey-
dessa on oltava my0s riittavasti tietoa mahdollisten kaivumaiden
laadusta, massojen asianmukaisen kayton ja sijoittamisen tarpei-
siin.

Asemakaavassa on annettu korttelin 49034 LPA- ja AKL-alueita
koskeva maarays: "Maaperan pilaantuneisuus on selvitettava ja
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pilaantuneet alueet on kunnostettava ennen rakentamiseen ryhty-
mista."

Ymparistohairiot
Lahtokohdat

Kaava-alueen ja sita ympardivien katujen, Laajasalontien, Repo-
salmentien, Yliskylantien ja Yliskylan puistokadun liikenteesta ai-
heutuu ymparistoon melua ja ilman epapuhtauksia. Helsingin kau-
pungin meluselvityksen 2017 perusteella melutason ohjearvot ul-
kona ylittyvat kaava-alueella kauttaaltaan, melun ollessa voimak-
kainta Laajasalontien laheisyydessa. Kaava-alueen lahiymparis-
toon sijoittuvien katujen likennemaarien, ympariston ominaisuuk-
sien ja ilmanlaadun vuosikartan perusteella voidaan arvioida, ett-
eivat ilman epapuhtauspitoisuudet ylita nykyisellaan ilmanlaadun
raja- tai ohjearvoja. Hengitettavien hiukkasten pitoisuudet voivat
kuitenkin nousta korkeiksi katupdlykaudella.

Alueella sijaitsee poltonesteiden jakeluasema. Jakeluasematoi-
minnoista aiheutuvia mahdollisia ymparistdvaikutuksia voivat olla
asiakasliikenteen ja poltonesteiden kuljetusten aiheuttama melu,
polttonesteiden kasittelysta ilmaan aiheutuvat haihtuvien yhdistei-
den paastot seka mahdollisten poikkeustilanteiden aiheuttamat
paastdt maaperaan tai pohjaveteen. Jakeluasemien sijoittamista
ja rakenteita, maahan, pohjaveteen tai ilmaan kohdistuvia paas-
t6ja, toiminnan ja vaikutusten tarkkailua jne. saadellaan mm. val-
tioneuvoston asetuksella nestemaisten polttonesteiden jakeluase-
mien ymparistdon suojeluvaatimuksista.

Kaavaratkaisu

Melu

Alueelta on laadittu likennemeluselvitys (Akukon Oy, 201318-1,
11.11.2020), jossa on mallintamalla arvioitu katujen ajoneuvolii-
kenteesta ja raitioliikenteesta kaava-alueelle kohdistuvaa melua.
Meluselvityksessa on varauduttu skenaarioon, jossa Laajasalon
alueelle suunnitellut raitiotiet ovat toteutuneet kokonaisuudes-
saan. Meluvaikutusten arvioinnissa on otettu huomioon myos
kaava-alueen laheisyyteen jo asemakaavoitetut ja vireilla oleviin
asemakaavoihin luonnostellut rakennusmassat. Lisaksi kaavarat-
kaisussa on myos otettu huomioon Kruunusiltojen pikaraitiotien
valiaikaisen paatepysakin sijoittumisen mahdollisuus Laajasalon-
tielle.

Asuinkerrostalojen massoittelu mahdollistaa sen, etta piha-alueet
ovat sijoitettavissa liikenteen haittoihin nahden suojaisalle puo-
lelle, rakennusten muodostamaan melukatveeseen. Suojan puo-
lella my0s julkisivujen melutasot alittavat paaosin melutason oh-
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jearvot. Jatkosuunnittelua ohjaamaan on kuitenkin annettu maa-
rays sen varmistamiseksi, ettei VNp 993/1992 mukaisia meluta-
son ohjearvoja yliteta leikki- ja oleskelualueilla. Suurimmat kes-
kidanitasot kohdistuvat Laajasalontien puoleisille julkisivuille, ja
naille oleskeluparvekkeiden sijoittaminen on kielletty kaavamaa-
rayksellda. Muilta osin oleskeluparvekkeilla edellytetaan melutason
ohjearvojen saavuttamista. Muihin katualueisiin rajautuville julkisi-
vuille ei suositella oleskeluparvekkeita. Mikali naille halutaan
suunnitella oleskeluun tarkoitettuja parvekkeita, on parvekkeiden
suunnitteluun ja meluntorjuntaan kiinnitettava erityista huomiota
viihtyisien olosuhteiden aikaansaamiseksi.

Kaavan aanitasoerovaatimukset on annettu silla perusteella, etta
sisatiloissa alitetaan melutason ohjearvot Laeq 35 dB paivalla ja 30
dB yolla. Lisaksi aanitasoerovaatimusten mitoittavana tekijana on
nahty tarpeelliseksi ottaa huomioon my®os raitioliikenteen enim-
maisaanitasot (Lamax) kaarrekirskunta ja vaihdekolina mukaan lu-
kien, vaikkei Suomessa ole niitad koskien virallisia ohjearvoja.
Enimmaisaanitason tavoitetasona sisalla on sovellettu Lamax < 45
dB. Kaavassa annetut aanitasoerovaatimukset on laadittu selvi-
tyksen pohjalta kuitenkin siten, ettd ne ovat osin hieman suurem-
mat kuin selvityksessé annetut suositukset. Aanitasoerovaatimuk-
sissa on kaikkiaan pyritty ottamaan huomioon laskennalliseen ar-
viointiin vaistamatta sisaltyvat epavarmuudet ja varmistaa etenkin
ydaikainen riittdvan hyva asuinviihtyvyys myds niissa tilanteissa,
joissa asuntoja mahdollisesti sijoittuisi ainoastaan liikennemelun
suuntaan.

Ilmanlaatu

Asemakaava-alueelle alueelle on laadittu ilmanlaatuselvitys (//-
manlaatuselvitys. Autoliikenteen pé&éstéjen vaikutus ilmanlaatuun
Laajasalon kauppakeskuksen asemakaava-alueella, limatieteen
laitos, 10.10.2018).

lImanlaatuselvityksessa arvioitiin Laajasalontielle kauppakeskuk-
sen kohdalle muodostuvaan katukuiluun aiheutuvia pakokaasupe-
raisia typpidioksidi- (NO2) ja pienhiukkaspitoisuuksia (PMa;s)
OSPM-katukuilumallilla neljassa erilaisessa skenaariossa. Nykyti-
lanteen (vuosi 2016) seka vuosia 2020, 2025 ja 2030 edustavien
ennusteskenaarioiden ilmanlaadun arvioinnissa kaytettiin paas-
toja, jotka on laskettu autoliikenteen nopeusriippuvaisilla ajoneu-
votyyppi- ja EURO-luokkakohtaisilla paastékertoimilla. Kaikissa
tarkasteluissa kaytettiin vuodelle 2040 ennustettua likennemaa-
raa, jonka Laajasalontiella tarkastelukohdassa oletettiin olevan

30 900 ajoneuvoa vuorokaudessa. Tarkastelutavalla haluttiin arvi-
oida ilmanlaadun kannalta ns. pahinta mahdollista tilannetta ja
varmistaa asumisen terveelliset edellytykset myos tilanteessa,
jossa kyseessa olevan kaava-alueen ohella myos muu kaupunki-
bulevardin katukuilumainen rakenne Laajasalontiella on valmistu-
nut ja liikkennemaara on kasvanut nykyisesta.
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lImanlaatuselvityksen mukaan typpidioksidin vuosikeskiarvopitoi-
suuden raja-arvo (40 pg/m?) ylittyy nykytilanteen (vuosi 2016)
paastotasolla 4 metrin korkeudessa ja vuotta 2020 edustavassa
paastotilanteessa vield hengityskorkeudella (2 m). Vuosikeskiar-
vopitoisuus on raja-arvotasolla kadun itapuolella 3—4 metrin kor-
keudella vuonna 2020. Vuosia 2025 ja 2030 edustavissa paas-
toskenaarioissa vuosiraja-arvo alittuu kaikilla tarkastelluilla kor-
keuksilla. Vuosiraja-arvon ei siis tulevaisuudessa arvioida ylittyvan
Laajasalontien varrella.

Typpidioksidin vuorokausiohjearvo (70 pg/m?) ylittyy hieman tai on
lahella ylittya kaikissa paastoskenaarioissa alimmilla tarkastelu-
korkeuksilla (2 m ja 4 m). Vuotta 2030 edustavan paastotason
laskelmissa ohjearvo alittuisi yli 4 m tarkastelukorkeuksilla. Huo-
mionarvoista kuitenkin on, etta suurimman osan ajasta epapuh-
tauspitoisuudet ovat pienempia kuin mallilaskelmissa saadut kor-
keimmat pitoisuudet.

Pienhiukkasten vuosikeskiarvopitoisuudet alittavat selvityksen
mukaan vuosiraja-arvon 25 yg/m? kaikissa tarkasteluvaihtoeh-
doissa kaikilla korkeuksilla. WHO:n suosituksenomainen vuosioh-
jearvo (10 yg/m?3), joka ei ole osa Suomen lainsdadanto ylittyy
vuoden 2020 ennustetulla paastotasolla vain 2 m korkeudella.
Tata korkeammalla WHO:n vuosiohjearvo alittuu. Vuosien 2025 ja
2030 paastotasoilla WHO:n vuosiohjearvo alittuu kaikilla tarkaste-
lukorkeuksilla.

[Imanlaatutilanteen kaava-alueen Reposalmentien puoleisella ka-
tukuilumaiseksi muodostuvalla osuudella arvioidaan selvityksessa
olevan todennakdisesti helpompi kuin mallitarkastelussa olleella
osuudella, silla likennemaara on merkittavasti pienempi ja katu-
kuilu leveampi. llmanlaadulle terveysperusteisesti laaditut ohje- ja
raja-arvot eivat tule Reposalmentien puolella todennakoisesti ylit-
tymaan.

Selvityksen tulokset ovat todennakoisesti hieman yliarvioita. Laa-
jasalontien uusi liikenne-ennuste on reilut 5 000 ajon./vrk pie-
nempi kuin selvityksessa kaytetty ja pakokaasuperaisten paasto-
jen vaheneminen on viime vuosina laskenut erityisesti typpidioksi-
din pitoisuuksia.

Lisaksi selvityksessa kaytetty Kallion mittausaseman NO2-tausta-
pitoisuuden keskiarvo on laskenut selvityksessa kaytetysta vuo-
sien 2012-2014 keskiarvosta 20 ug/m?® noin 5 yg/m? ollen vuosina
2017-2019 keskimaarin 15 pg/m?3. Matalampi taustapitoisuustaso
pienentaisi vastaavasti myos mallilaskelmin saatuja pitoisuuksia.
Taustapitoisuuden ennakoidaan yha laskevan tulevaisuudessa
liikenteen suorien pakokaasupaastojen vahentyessa. Mikali taus-
tapitoisuuden jo tapahtunut lasku otettaisiin huomioon, voidaan
NO2-ohjearvopitoisuuden ylittymista pitda melko epatodennakai-
sena ainakaan vuoden 2025 jalkeen mittauskorkeutta vastaavalla
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4 m tasolla ja sita ylempana.

Mallinnustulokset ovat yliarvioita myos verrattaessa niita esim.
Makelankadulla (noin 28 000 ajon/vrk, katukuilun leveys 42 m)
tehtyjen ilmanlaadun mittausten tuloksiin. NO2-vuosikeskiarvo on
viime vuosina ollut Makelankadulla samalla tasolla kuin selvityk-
sen mallinnusten mukaan oltaisiin vasta vuonna 2030.

Pienhiukkasten taustapitoisuus ei ole laskenut yhta voimakkaasti,
mutta mitatut vuosikeskiarvot ovat laskeneet pitkalla aikavalilla.
Paakaupunkiseudulla mitatut pienhiukkaspitoisuudet eivat ole ylit-
taneet raja-arvoa eikd myodskdan WHO:n ohjearvoa viime vuosina
edes katukuilumaisissa ymparistdissa. Makelankadulla pienhiuk-
kasten vuosipitoisuus on ollut viiden viime vuoden aikana keski-
maarin noin 7,5 ug/m?, eli vahemman kuin selvityksen mukaan
olisi edes vuoden 2030 paastdskenaariolla. Terveydelle haitalliset
pienhiukkaspitoisuudet ovat kuitenkin vilkkaiden katujen laheisyy-
dessa korkeampia kuin etdampana kaupunkiymparistossa.

Selvityksessa tarkasteltiin mallintamalla vain pienhiukkaspitoi-
suuksia (PM25). Naita kooltaan suurempien hengitettavien hiuk-
kasten (PM1o) eli ns. katupdlyn paastdissa ei ole odotettavissa
vastaavaa laskua kuin pakokaasuperaisissa paastodissa. On mah-
dollista, etta hengittavien hiukkasten pitoisuudet voivat epaedulli-
sissa meteorologisissa olosuhteissa ylittdaa niiden vuorokausipitoi-
suudelle asetetun ohjearvon tai raja-arvotason Laajasalontien ka-
tukuilun puolella seka katutasolle etta ylempana.

Hengitettavien hiukkasten pitoisuudet kohoavat etenkin katupdly-
kaudella tyypillisesti kevaalla maalis-huhtikuussa seka loppusyk-
systa talvirengaskauden alettua. Myos pienhiukkaspitoisuudet voi-
vat hetkellisesti nousta korkeiksi naiden katupolyepisodien ai-
kana. Katupolyn ja korkeiden hiukkaspitoisuuksien muodostumi-
seen voidaan kuitenkin merkittavasti vaikuttaa katujen talvikun-
nossapidolla seka oikea-aikaisella katujen siivouksella ja polynsi-
donnalla.

Vaikka Laajasalontien suuntainen rakennusten yhtenainen mas-
soittelu heikentaa katualueen tuulettuvuutta ja siten nostaa ilman
epapuhtauksien pitoisuuksia, se suojaa niiden takana olevia piha-
alueita ja ymparistdoa. Mittausten mukaan ilmansaasteiden pitoi-
suudet ovat kadunvarsirakennusten suojaisella puolella ja sisapi-
hoilla selvasti, jopa puolet matalampia kuin kadun puolella. Kortte-
leiden sisaosiin sijoittuvat piha- ja oleskelualueet seka oleskelu-
parvekkeet ovat siis hyvin suojassa liikenteen aiheuttamilta epa-
puhtauksilta.

Selvityksen ja kaytettavissa olevan mittaustiedon perusteella voi-

daan arvioida, etta Laajasalontien puolella iiman epapuhtauspitoi-
suudet jaavat alle raja-arvojen ja paasaantoisesti alle ohjearvojen.
Alue on kuitenkin liikenteen aiheuttamien paastojen kuormittamaa
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ja etenkin hiukkaspitoisuudet voivat nousta hetkellisesti korkeiksi.
Tasta syysta epapuhtauksille altistumisen vahentamiseksi ja ter-
veellisen sisdilman varmistamiseksi, on kaavassa annettu maa-
rays, jonka mukaan kortteleiden tuloilma tulee ottaa tehokkaasti
suodatettuna kattotasolta mahdollisimman etaalta paastolahteista.
Kaavamaarayksella on lisaksi kielletty asuntojen sijoittaminen
Laajasalontien puolelle ensimmaiseen kerrokseen.

Asemakaavassa annetut maaraykset aanitasoerovaatimuksista,
ulko-oleskelualueiden sijoittamisesta ja niiden meluntorjunnasta
seka tuloilmanottoon liittyva maarays varmistavat riittavalla tavalla
terveellisen asumisen edellytykset. Laajasalontien puolella liiken-
teen aiheuttamat melutasot ja epapuhtauspitoisuudet ovat kuiten-
kin selvasti sisapihojen puolta suuremmat. Tasta syysta kaavassa
on annettu maarays, jonka mukaan Laajasalontien viereisissa la-
melleissa vahintaan noin % kokonaishuoneistoalasta tulee olla
asuntoja, jotka avautuvat myds tai ainoastaan sellaisen julkisivun
suuntaan, jolle ei ole asetettu aanitasoerovaatimusta. Maarayk-
sen tarkoitus on ohjata jatkosuunnittelua siten, etta suurin osa
asunnoista avautuu myds pihan puolelle kortteleiden aaniymparis-
toltdan ja ilmanlaadultaan hyviin sisaosiin.

Poltonesteiden jakeluasemalle on asemakaavaehdotuksessa va-
rattu uusi sijoituspaikka Yliskylantien pohjoispuolelle muodostetta-
vaan kortteliin 49024. Jakeluaseman rakenteiden sijoittamisessa
on noudatettava vahintaan toteuttamisajankohtana voimassaole-
via viranomaismaarayksia ja ohjeita. Erityistda huomiota tulee kiin-
nittaa riittdvaan turvallisuuteen. Asumista sijaitsee lahimmillaan
noin 20 metrin etaisyydella jakeluasemalle varatusta alueesta. Ja-
keluaseman toimintojen ja ajoyhteyksien ja -reittien suunnittelussa
ja toteutuksessa korttelin 49024 alueella tulee kiinnittaa riittavasti
huomiota asiakasliikenteen ja kuljetusten meluhaittojen torjun-
taan. Asemalle varattu sijainti ei sijaitse vedenhankintaan tarke-
alla pohjavesialueella.

Pelastusturvallisuus / Rakennetekniikka
Lahtokohdat

Uusi asuntorakentaminen suunnitellaan kiinni kauppakeskukseen
sen lansipuolella ja osa kauppakeskuksen kattoalasta rakenne-
taan osaksi asuinrakennuksien pihakokonaisuutta

Kaavaratkaisu

Korttelin 49034 tonteilla 10-12 ja osittain tontilla 9 asuinkerrostalo-
jen hatapoistuminen jarjestetaan parvekeluukkujen kautta maan-
tasoon tai pihakannelle. Hankkeen suunnittelijat ovat kayneet
neuvottelun pelastusviranomaisten kanssa pelastautumisen peri-
aatteista. Muiden asuinrakennuksien hatapoistumista varten tar-
vittavat pelastustiet ja nostopaikat sijoittuvat osittain kaduille ja
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muille yleisille alueille seka tonteille. Jatkosuunnittelussa tulee
huomioida pelastusteiden ajoreittien ja nostopaikkojen tarkemmat
jarjestelyt. Katupuiden sijainti on huomioitava pelastusteiden nos-
topaikkojen suunnittelussa. Nostopaikkojen sijoituksessa tulee
myds huomioida riittava etaisyys raitiovaunujen ajolangoista ja nii-
den kannatuksista.

Paloteknisia ratkaisuja suunniteltaessa korttelia 49034 on kasitel-
tava kokonaisuutena riittavan turvallisuustason saavuttamiseksi.
Lisaksi ennen tontinrajat ylittdvan hankekokonaisuuden tai sen
osan rakennusluvan myontamista tulee hakijan laatia selvitys pe-
lastusturvallisuudesta myos rakennuslupa-alueen ulkopuolelta
koko rakentamisen tosiasialliselta vaikutusalueelta. Kauppakes-
kuksen vesikaton tulee olla kantavuudeltaan riittava viereisten
asuinkerrostalojen ulko-oleskelupaikkojen ja kulkureittien rakenta-
miselle, huollolle ja kunnossapidolle seka ulko-oleskelualueille
suunnitelluille varusteille ja istutuksille. Laajasalontien varressa
olevassa asuinkerrostalossa tulee olla kauppakeskuksen 1. ker-
roksesta ja kellarista johtava hatapoistumistie Laajasalontielle.
Sita tulee voida kayttaa myods liikkkumiseen jalan kadulta kellarin
lityntapysakaointipaikoille.

Vaikutukset
Yhteenveto laadituista selvityksista

Laajasalon alueellinen kehittdmissuunnitelma ja kaupunkibule-
vardi (kaupunkisuunnitteluvirasto, Y-os, 2014)

Laajasalon kaupunkibulevardin suunnitteluperiaatteet (kaupunki-
suunnitteluvirasto, A-os, ita, 2015)

Kruunusillat - Raitiotieyhteys Laajasaloon - Yleissuunnitelma
(Kruunusillat, Helsingin kaupunki, 2016)

Yliskylan keskuksen jalankulkuympariston liittyminen ymparaiviin
virkistysalueisiin (kaupunkisuunnitteluvirasto, Mervi Nicklen)

Arvokkaat luontoalueet pohjoisessa Yliskylassa (kaupunkisuunnit-
teluvirasto, Mervi Nicklen)

Yliskylan kaukolammon siirtojen selvitys (5.9.2016 Helen Oy)

Jarjestelmatasoinen Laajasalon sahkdverkon selvitys (HELEN
Sahkoéverkko Oy, Risto Seppanen)

Laajasalon vesihuollon yleissuunnitelma (Poyry, HSY ja kaupunki-
suunnitteluvirasto, 20.10.2016)

Laajasalon kauppakeskuksen alueen vesihuoltolinjojen yleissuun-
nitelma ja tulvareitit (Péyry Oy ja Helsingin seudun ymparistopal-
velut -kuntayhtyma HSY ja Ksv)
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lImanlaatuselvitys, autoliikenteen paastojen vaikutus ilmanlaatuun
Laajasalon kauppakeskuksen asemakaava-alueella (llmatieteen
laitos, Hanna Hannuniemi ja Katja Lovén)

Meluselvitys, Laajasalon kauppakeskuksen alueen asemakaavan
muutos (Destia, Taina Mattila)

Jollaksen liikenneselvitys (Markus Ahtiainen, Ksv, los)

Laajasalo Preliminary Design Report - An Integrated Study of
Laajasalo Urban Environment and Planning Solutions (30.9.2016.
Lia Crupi, urban planner, kaupunkisuunnitteluvirasto)

lImanlaatuselvitys. Autoliikenteen paastojen vaikutus ilmanlaatuun
Laajasalon kauppakeskuksen asemakaava-alueella (limatieteen
laitos, 10.10.2018)

Laajasalon kaava-alueet, yhdyskuntatekninen yleissuunnitelma ja
rakentamisen vaiheistus (Helsingin kaupunki, Kaupunkiymparis-
ton toimiala, 08/2018)

Laajasalon kauppakeskuksen alueen likennemeluselvitys
180625-1 (Akukon Oy, 5.12.2018)

Laajasalon kaupallinen selvitys (WSP 17.4.2019)
Laajasalon liikenteelliset tarkastelut —rapotti, (WSP, 13.3.2020)

Laajasalon kauppakeskuksen alueen likennemeluselvitys.
201318-1. (Akukon Oy, 11.11.2020)

Yliskylan puistokadun ja Haltiamannyntorin katu- ja rakennus-
suunnitelmat, nro 30404 ja 30614 (2016-2017)

Laajasalontien (nro 31314), Reposalmentie (nro 31315), Isosaa-
rentien (nro 31316) ja Kuvernooérinpolun (nro 31317) katu- ja ra-
kennussuunnitelmat (Ramboll Finland Oy, 2020)

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Asemakaavan toteuttamisesta aiheutuu kaupungille kustannuksia
seuraavasti:

Kaava-aluetta ymparaoivista kaduista on jo paaosin laadittu katu-
suunnitelmat kustannusarvioineen. Kunnallistekniset muutokset
on tarkasteltu myos naiden suunnitelmien yhteydessa. Ympa-
roivien alueiden kustannusarviot on esitetty kaavassa nro 12652,
Etelainen Kuvernoodrinkuja 6 ja Laajasalontien katualue.

Uuden kaavoitettavan rakennusoikeuden arvo on noin 15 - 20 mil-
joonaa euroa. Saatavat tulot tdsmentyvat tonttien luovutuksen yh-
teydessa.
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Tonttitalous

Alueen maapera edellyttaa rakennusten perustamista paaosin
paalujen varaan koko alueella. Paaluperustamisesta aiheutuva
rakentamisen kustannusten nousu pysyy kohtuullisena, silla paa-
lupituudet ovat tavanomaiset ja rakentaminen on tehokasta.

Kaavan pysakointiratkaisuna on ostoskeskuksen yhteyteen suun-
niteltu pysakointitalo seka korttelissa AK 49050 rakenteellinen py-
sakointi pihakannen alla. Voidaan todeta, etta pysakaintiratkaisut
ovat tonttitaloudellisesti toteuttamiskelpoiset.

Asemakaava luo edellytykset toteuttaa AM-ohjelman mukaista
asuntotuotantoa ja mahdollistaa monipuolisen asuntotuotannon.

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun ymparistéon

Uudet asunnot sijoittuvat yhdyskuntateknisen huollon ja julkisen
likenteen piiriin seka erinomaisten palvelujen ja virkistysalueiden
lahelle. Taydennysrakentaminen hyvien julkisten liikenneyhteyk-
sien varteen ja monipuolisten palvelujen lahelle on tarkoituksen-
mukaista maankayttéa. Rakennusten sijoittelulla ja rakentamista
koskevilla maarayksilla luodaan edellytykset hyville asuinolosuh-
teille. Rakentaminen sovitetaan nykyiseen rakenteeseen ja se
muodostaa uuden ja nakyvan ajallisen kerrostuman Laajasalon
Yliskylassa. Muutosalueen laheisyydessa sailyy edelleen yhtenai-
sia puistoalueita ja kavely- ja pyorailyreitteja.

Vaikutukset luontoon ja maisemaan

Kaava muuttaa osaltaan nykyisen esikaupunkiympariston raken-
netuksi kaupunkiymparistoksi. Luonnonympariston sirpaleet,
moottorikadun suoja-alueet, luiskien puusto ja muu kasvillisuus
haviavat. Taydennysrakentamisen myota Laajasalontie muuttuu
kaupunkikaduksi. Luonnonympariston vihreys tuodaan uuteen ra-
kenteeseen laajemmin ja kaupunkiymparistoon sopivammilla ka-
tupuuriveilla.

Vaikutukset liikenteen ja teknisen huollon jarjestamiseen

Kaava-alue on osa kokonaisuutta, joka mahdollistaa kaupunki-
maisen rakenteen ja parantaa edellytyksia muuttaa liikkennejarjes-
telyt niin, etta ne mahdollistavat nykytilannetta ja voimassa olevaa
kaavaa paremmin liikkumisen kehittamisohjelman mukaisen liik-
kumistottumusten muutoksen.

Kauppakeskuksen alueen huoltoliikenne on hyvin jarjestettavissa
asemakaavassa esitetyn katuverkon kautta.

Kaava luo edellytykset korkeatasoisten yhdyskuntateknisen huol-
lon palveluiden toteuttamiselle alueelle.
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Vaikutukset ilmastonmuutoksen hillintdan ja sopeutumiseen

Asuinkorttelissa on kaytossa viherkerroin, joka ohjaa hulevesien
imeyttamiseen, hidastamiseen seka viherkattojen kayttoon. Piho-
jen istuttamisesta ja on myds annettu kaavamaarayksia. Kaava-
muutos edellyttaa, etta jatkosuunnittelussa tutkitaan viherkerroin-
menetelman soveltamista siten, etta korttelin vihertehokkuus nou-
dattaa Helsingin viherkerroinmenetelmassa asetettua tavoiteta-
soa.

Kaavan myo6ta rakentuu uusia asuntoja hyvan joukkoliikenneyh-
teyden varteen.

Vaikutukset ihmisten terveyteen, turvallisuuteen, eri vaestéryh-
mien toimintamahdollisuuksiin 1ahiymparistossa, sosiaalisiin oloi-
hin ja kulttuuriin

Taydennysrakentamalla nykyinen esikaupungin kaupunkirakenne
eheytyy ja alueen toiminnallisuus lisaantyy. Kaava luo edellytyksia
palveluiden ja tydomahdollisuuksien kehittamiselle. Keskuksen alu-
een asumismahdollisuuksien lisddminen tdydennysrakentamalla
tukee palveluiden sailymista ja monipuolistumista. Uusi Laaja-
salontie tukee tydpaikkojen sijoittumista alueelle monipuolisem-
min. Kruunuvuorenranta tukeutuu osin Laajasalon keskustan pal-
veluihin, mika vahvistaa entisestaan Yliskylan keskustaa palvelu-
keskittymana. Laajasalon uusi kauppakeskus on aloittanut Laaja-
salon saaristokeskustan rakentumisen. Lahiston kehityshankkeet
lisdavat palvelutarpeita ja vahvistavat edelleen keskuksen roolia
palveluiden ja tydpaikkojen tarjoajana. Lisaamalla Laajasalon kes-
kustan vaestdpohjaa alueen on mahdollista kehittya vahvaksi pal-
velukeskittymaksi.

Kaavassa on annettu maaperan tutkimista ja pilaantuneen maan
puhdistamista koskeva kaavamaarays. Maarayksella varmiste-
taan, etta kaava luo edellytykset terveellisyydelle ja turvallisuu-
delle myods maaperan laadun suhteen. Jakeluasemalle varattu si-
jainti mahdollistaa toiminnan suunnittelemisen ja toteuttamisen si-
ten, etta rakenteille, laitteistoille ja polttoaineiden varastoinnille
asetetut viranomaisvaatimukset tayttyvat. Kaava luo terveellisyy-
delle ja turvallisuudelle riittavat edellytykset myos jakeluaseman
toimintaan nahden.

Laajasalontien lisaantyva liikenne, raitiotieliikenne ja kaupunki-
mainen rakentaminen katuun rajatuen heikentavat kaava-alueen
ilmanlaatua ja lisaavat liikenteen aiheuttamaa melua. Kuitenkin
kaavaratkaisussa annetut meluntorjuntaa seka ilmanlaatua koske-
vat maaraykset luovat edellytykset terveellisen ja viihtyisan asuin-
ympariston muodostumiselle.

Elinkeino-, tyodllisyys- ja talousvaikutukset

Liike- ja toimitilaa seka palveluita rakennetaan kaavaehdotuksen




Toteutus
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osalta nykyisen kauppakeskuksen tontin (10 000 k-m?) liséksi yh-
teensa 1 700 k-m?, joten Yliskylassa edellytykset uusien tyopaik-

kojen syntymiselle ja taloudellisen toimeliasuuden kasvulle muo-

dostuu. Ratkaisu luo edellytykset noin 340—390 tyopaikalle sisal-

taen ostoskeskuksen tydpaikat.

Kaava-alueen kuuluminen toteuttamisprojektiin

Rakentamisaikataulu

Kaava-alue kuuluu Laajasalon aluerakentamisenprojektiin.
Kaava-alueen viereisen Laajasalontien katurakentaminen on
Kruunusillat allianssiin liittyva hanke. Kaupunkiympariston toimiala
rakennuttaa katualueen ja allianssi myohemmin raitiotien. Katura-
kentaminen pyritaan tekemaan mahdollisimman ajoissa, ettei se
vaikuta allianssin kokonaisaikataulusuunnitelmiin.

Katusuunnitelma on hyvaksytty kaupunkiymparistdlautakunnassa
syyskuussa 2020 ja katurakentaminen on kaynnistynyt. Katura-
kentaminen kestaa vuoteen 2022. Raitiotie on suunniteltu raken-
nettavaksi vuosina 2022-2023. Katu rakennetaan kaupunkibule-
vardiksi eli puistokaduksi Yliskylantien ja Koirasaarentien valilla.
Katuremontin tarkoitus on taata toimivat ja nykyista monipuoli-
semmat liikenneyhteydet Laajasalon asukkaille, joiden maara tu-
lee lahes kaksinkertaistumaan 20 vuodessa.

Laajasalontien muutokset mahdollistavat tdydennysrakentamisen
sen varrella ja sen muutostyot ovat jo alkaneet. Yliskylan puisto-
kadun ja Reposalmentien jarjestelyita tdydennetaan ja paranne-
taan sita mukaan, kun korttelialueet kaava-alueella rakentuvat.
Nykyisen ostoskeskuksen viereisten kortteleiden rakentaminen on
arvioitu alkavaksi heti kaavan lainvoimaistuttua.

Kaavamuutosalueella sijaitsee voimassa olevan asemakaavan
nro 11743 mukainen (KM) tontti 49034/5. Tontti 49034/5 on vuok-
rattu pitkaaikaisesti Kiinteistdé Oy Laajasalon uusi Ostoskeskus ni-
miin. Tontin 40034/5 alueelle on rakennettu voimassa olevan ase-
makaavan nro 11743 mukainen kauppakeskus. Kauppakeskuk-
sen rakentamisen yhteydessa on jo toteutettu osa sen rakenteisiin
suoraan liittyvista kaavailtujen AKL-tonttien toteuttamisen edellyt-
tamista rakenteista. Nyt kaavaehdotuksessa esitetyt uudet AKL-
tontit 49034/8, 10-12 muodostuvat suurelta osin edella mainitusta
Kiinteistd Oy Laajasalon uusi Ostoskeskus nimiin pitkaaikaisesti
vuokratusta tontista 49034/5, seka osista kaupungin omistamaa
yleista puisto- ja katualuetta seka tonttia 49034/2.

Kaavamuutoksen alueeseen kohdistuu myos osa Neste Markki-
nointi Oy:n omistamaa tonttia 49018/1. Neste Markkinointi Oy:n
omistama tontti muodostaa yhdessa kaupungin omistaman alu-
een osan kanssa suunnitellun pysakdintilaitoksen (LPA) tontin
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49034/7. Pysakadinnin toteuttaminen edellyttaa siten tulevan pysa-
kointilaitostontin (LPA) 49034/7 tontinosan ostosta Neste Markki-
nointi Oy:Ita.

Kaavan toteutumisen yhteydessa on tarkoitus muuttaa Kiinteisto
Oy Laajasalon uusi Ostoskeskus -nimisen yhtion ja kaupungin va-
listd maanvuokrasopimusta siten, ettd vuokra-alue kohdistuu jat-
kossa vain kaavamuutoksen mukaiseen suunniteltuun liikeraken-
nusten ja julkisten lahipalvelurakennusten korttelialueen (KMY)
tonttiin 49034/9. Tonttien valille on laadittu yhteisjarjestelysopi-
mus, jolla varmistetaan hankkeen toteuttamisen edellyttamat yh-
teisjarjestelyt tonttien valilla.

Suunnittelun lahtokohdat

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Yleiskaava

Kaavaratkaisu vastaa valtakunnallisiin tavoitteisiin (valtioneuvos-
ton paatods 14.12.2017). Naista kaavaratkaisun valmistelussa on
erityisesti painotettu seuraavia:

- edistetdaan koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin
yhteyksiin perustuvaa aluerakennetta, ja tuetaan eri alueiden
elinvoimaa ja vahvuuksien hyddyntamista

- luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittami-
selle seka vaestokehityksen edellyttamalle riittavalle ja moni-
puoliselle asuntotuotannolle

- luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yh-
dyskuntakehitykselle, joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa
olevaan rakenteeseen

- edistetadan palvelujen, tydpaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hy-
vaa saavutettavuutta eri vaestoryhmien kannalta

- sijoitetaan merkittavat uudet asuin-, tyopaikka- ja palvelutoi-
mintojen alueet siten, etta ne ovat joukkoliikenteen, kavelyn ja
pyorailyn kannalta hyvin saavutettavissa

Naista kaavaratkaisun valmistelussa on erityisesti painotettu va-
rautumista raideliikenteen laajenemiseen ja etta asunto- ja tyo-
paikkarakentamiseen on tarjolla riittavasti tonttimaata

Kaavaratkaisu ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueidenkaytto-
tavoitteiden kanssa.

Helsingin yleiskaavan 2016 mukaan alue on liike- ja palvelukes-
kusta (C1). Nyt laadittu kaavaratkaisu on Helsingin yleiskaavan
2016 mukainen.

Helsingin maanalaisen yleiskaavan nro 11830 (tullut voimaan ko-
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konaisuudessaan 18.11.2011) mukaan alue on osittain esikau-
punkialueiden pintakallioaluetta.

Asemakaavat

Voimassa olevassa asemakaavassa nro 11743 (2015) alue on
merkitty liikerakennusten korttelialueeksi (KM), julkisten lahipalve-
lujen korttelialueeksi (YL), autopaikkojen korttelialueeksi (LPA),
asuinrakennusten Korttelialueeksi (A) tai katualueeksi. Voimassa
olevassa asemakaavassa nro 5677 (1965) alue Laajasalontien
lansipuolella on puistoaluetta (P) ja katualuetta. Voimassa ole-
vassa asemakaavassa nro 6917 (1973) alue on merkitty katualu-
eeksi.

Rakennusjarjestys
Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.

Muut suunnitelmat ja paatokset

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi alueen asemakaavan
muuttamisen periaatteet 17.6.2016.

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi Laajasalon kauppakes-
kuksen alueen tarkistetun asemakaavaehdotuksesta (nro 12430)
25.4.2017, josta Etelainen Kuvernddrinkuja 6 ja Laajasalontien
katualue (nro 12652) on erotettu omaksi asemakaavaksi.

Pohjakartta

Helsingin kaupungin kaupunkimittauspalvelut on laatinut pohja-
kartan.

Maanomistus

Helsingin kaupunki omistaa paaosin suunnittelualueen. Yksityis-
omistuksessa on korttelin 49034 tontti 4:n itdosa, tontin 3 koillis-
osa, osa Yliskylan puistokadun katualueen pohjoispaata seka
pieni osa Kirkkosalmentien katualuetta. Kaupunki on vuokrannut
paaosan korttelista 49034 Laajasalon kauppakeskukselle (Kiin-
teistd Oy Laajasalon uusi kauppakeskus). Lisaksi kaupunki on
vuokrannut muun muassa nykyista pysakointiin kaytettavaa alu-
etta Helsingin Seurakuntayhtymalle. Asemakaavamuutos on tehty
kaupungin aloitteesta. Kauppakeskuksen toimintojen yhteensovit-
tamisesta lisattavan asuntorakentamisen kanssa on neuvoteltu
kauppakeskuksen tontinvaraajien ja suunnittelijoiden kanssa.

Muut lahtékohdat

Selvitys alueen oloista, rakennuskannasta ja muista ymparisto-
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ominaisuuksista on kuvattu kaavaselostuksen kohdassa "Asema-
kaavan kuvaus" kunkin aiheen kohdalla.

Suunnittelu- ja kasittelyvaiheet

Vireilletulo
Kaavoitus on tullut vireille vuonna 2016 kaupungin aloitteesta.

Viranomaisyhteistyo

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteistyota kau-
punkiympariston toimialan eri tahojen lisaksi seuraavien viran-
omaistahojen kanssa:

- Helen Oy

- Helen Sahkoverkko Oy

- Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)

- Helsingin kaupungin liikennelaitos -liikelaitos (HKL)
- Helsingin seudun ymparistdpalvelut (HSY) vesihuolto
- Uudenmaan ELY-keskus

- kasvatuksen ja koulutuksen toimiala

- kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala

- sosiaali- ja terveystoimiala

- puolustusvoimat

- Kruunusillat-allianssi

Suunnitteluperiaatteiden nahtavillaolo

Laajasalon kaupunkibulevardin suunnitteluperiaatteet (HEL 2015-
001113) olivat nahtavilla 9.3.—-30.3.2015. Kaupunkisuunnittelulau-
takunta paatti 17.06.2015 hyvaksya 9.6.2015 paivatyt Laajasalon
kaupunkibulevardin suunnitteluperiaatteet jatkossa laadittavien
asemakaavamuutosten suunnittelun pohjaksi. Lautakuntakasitte-
lyssa esitettiin kaksi vastaehdotusta. Lautakunta edellytti, etta jat-
kosuunnittelussa kiinnitetaan erityista huomiota raide ja bussilii-
kenteen vaihtopysakkien suunnitteluun. Lisaksi lautakunta edel-
Iytti, etta Reposaarentien ja Kuukiventien siltojen purkuun liittyen
jatkosuunnittelussa kiinnitetaan huomio kaiken liikenteen sujuvuu-
teen erityisesti Herttoniemen suuntaan.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka kaavan valmisteluaineiston
nahtavillaolo

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan
osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) mukaisesti.

Vireilletulosta ja OAS:n seka valmisteluaineiston nahtavilldolosta
on ilmoitettu osallisille kirjeilla ja viraston verkkosivuilla
www.hel.fi/ksv seka lehti-ilmoituksella Helsingin Uutisissa.
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka valmisteluaineistoa oli
nahtavilla 14.3.-8.4.2016 seuraavissa paikoissa:

info- ja nayttelytila Laiturilla, Narinkka 2

Laajasalon kirjastossa, osoite Koulutanhua 2
kaupunkisuunnitteluvirastossa, Kansakoulukatu 3, 1. krs
verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat.

Kaavapaivystys asukkaille pidettiin 17.3.2016 Laajasalon kirkossa
Reposalmentie 13.

Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

Sosiaali- ja terveysviraston kannanotto kohdistui likkumises-
teettdoman ympariston ja selkeiden kevyen liikenteen reittien yh-
teyksien suunnitteluun pysakeilta rakennuksiin. Ymparistokes-
kuksen kannanotossa todettiin, ettda asemakaavoituksen yhtey-
dessa tulee huolehtia siita, ettei ilmanlaadun raja-arvoja yliteta.
lImanlaatu- ja meluselvitykset tulee laatia, jonka jalkeen voi arvi-
oida tarvittavia haittojen lieventamiseen ja asukkaiden altistumi-
sen vahentamiseen tahtaavia toimia ja kaavasuunnitteluratkai-
suja. Mahdollinen pilaantuneen maaperan kunnostustarve tulee
selvittda. Kaupunginmuseon kannanotossa todetaan kulttuu-
riympariston vaalimisen kannalta merkittavimmaksi muutokseksi
Laajasalon moottorikadun ja sen avoimen ilmeen muuttuminen
ymparistoksi, jossa katutilaa rajaavat 5—7-kerroksiset asuin- ja lii-
kerakennukset. Lisaksi kaupunginmuseo pitaa valitettavana ehdo-
tusta Laajasalon kirjasto- ja nuorisotalon korvaamista uudisraken-
tamisella. Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesi-
huolto toteaa, etta alueella sijaitsee kaytdssa olevia vesihuoltolin-
joja, jotka tulee huomioida kaavoituksessa. Kaavoituksen yhtey-
dessa tulee selvittaa johtosiirtojen ja uuden vesihuollon tarve ja
niiden kustannukset seka huomioida riittavat tilavaraukset vesi-
huollon putkille ja laitteille. Alustava vesihuollon yleissuunnitelma
kustannusarvioineen tulee laatia kaavoituksen yhteydessa ja esit-
taa kaavaselostuksen osana. Lisaksi kannanotossa pyydetaan
varausta isolle kierratyspisteelle Laajasalon kauppakeskuksen
alueelle. Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesi-
huolto toteaa, etta Laajasalontie muodostaa katukuilun, jossa il-
mansaasteiden laimeneminen on heikentynyt. Liikennemaarien
ennustetaan kuitenkin tulevaisuudessa kasvavan melko paljon,
joten ilmanlaatuarvio on tarpeellinen. HSY ilmoittaa olevansa val-
mis osallistumaan arvion tekemiseen. Valmisteluaineistossa esite-
tyt mahdolliset kaavamaaraykset saattavat olla tarpeellisia ilman-
saasteille altistumisen vahentamiseksi. Kaupunginkirjasto iimoit-
taa kannanotossaan, etta kaavamuutoksen toteuttamisen edelly-
tyksena on se, etta ennen kuin kirjasto- ja nuorisotilarakennus pu-
retaan, kirjastolla on oltava riittavat ja saavutettavuudeltaan erin-
omaiset tilat Laajasalon alueella. HSL Helsingin seudun lii-
kenne -kuntayhtyma toteaa, ettd kaavamuutoksen liikenteellisen
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ratkaisun pitaa vastata raitiotieyhteydesta laadittua yleissuunnitel-
maa. Lisaksi kaavamuutoksen yhteydessa pitada huolehtia bussilii-
kenteen sujuvuudesta bussikaistoin, jotta alueen joukkoliikenne
on kilpailukykyista ja houkuttelevaa. Vaihdot bussien ja raitiovau-
nujen valilla tulee suunnitella sujuviksi ja pyoraliikenteen liitynta-
pysakointipaikat pitaa sijoittaa mahdollisimman lahelle joukkolii-
kenteen merkittavimpia pysakkeja. Kauppakeskuksen yhteyteen
toteutettavat lityntapysakadintipaikkojen kunnossapitovastuun tu-
lee Helsingin seudun liityntapysakaintistrategian mukaisesti olla
ensisijaisesti kiinteiston omistajalla. Rakennusvirasto ilmoittaa
kannanotossaan, etta Yliskylan puistokadulle on laadittu katu-
suunnitelma, joka on voimassa olevan, vuonna 2015 laaditun lii-
kennesuunnitelman mukainen. Rakennusvirasto on varmistanut
kaupunkisuunnitteluviraston asemakaavaosastolta, etta kaynnis-
tyneen asemakaavan muutoksen laatimisen yhteydessa huomioi-
daan Yliskylan puistokadun mukaiset aluetarpeet, ja etta katu-
suunnitelman nykyisen voimassa olevan asemakaavan ylittavat
alueet voidaan mydhemmin hyvaksya nyt laaditun katusuunnitel-
man mukaisesti. Kiinteistovirasto pitda suunnitelmaa kannatetta-
vana, aluetta tehokkaana ja esitettya pysakdintikonseptia tarkoi-
tuksenmukaisena. Kauppakeskuksen huoltoliikenteen mahdollis-
taminen tulee suunnitella huolellisesti ja turvalliseksi ottaen huo-
mioon ympardiva asuminen ja etta Laajasalontien varteen suunni-
teltujen liiketilojen toteutettavuuden ja toiminnallisuuden kannalta
olisi tarpeellista mitoittaa ja sallia lyhytaikainen pysakdinti kadun-
varteen ainakin aamuruuhkan ulkopuolella. Puolustusvoimien
kannanotossa todettiin, ettd rakennustoita tehdessa tulee huomi-
oida puolustusvoimien kaapelilinjat, joiden sijainti tulee selvittaa
riittdvan ajoissa ja aiheutuvien olemassa olevien kaapelireitin siir-
tojen, kaapeleiden rakentamisenaikaisten suojaamisen tai muiden
muutosten osalta kustannukset on kohdennettava muutoksen ai-
heuttajalle. Helsingin asuntotuotantotoimisto pyytaa huomioi-
maan kaavan valmistelussa kohtuuhintaisen asuntotuotannon to-
teuttamisedellytykset. Varhaiskasvatusvirasto toteaa, etta Laa-
jasalossa on meneilladn Kruunuvuorenrannan lisaksi paljon kaa-
vavalmisteluja. Varhaiskasvatuspalveluiden riittavyyden osalta on
hyva tarkastella saannollisesti kokonaisuutta yhteistyossa tilakes-
kuksen ja muiden palveluvirastojen kanssa.

Muilla viranomaisilla ei ollut huomautettavaa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa seka valmisteluaineistoa
koskevissa viranomaisten kannanotoissa esitetyt asiat on otettu
huomioon kaavatydssa siten, etta ilmanlaatu- ja meluselvitysten
valmistelua varten perustettiin seurantaryhma, jossa on ollut mu-
kana kaupunkisuunnitteluviraston lisaksi myods ymparistokeskuk-
sen ja HSY:n edustaijia. Lisaksi Yliskylan ison kierratyspisteen si-
jainnin selvittamiseksi on kaynnistetty neuvottelut HSY:n edusta-
jien kanssa. Tiivista myos vuorovaikutukseen liittyvaa yhteistyota
on tehty kaupunginkanslian, kiinteistoviraston ja rakennusviraston
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kanssa alueen eri vaiheissa olevien suunnitelmien yhteensovitta-
miseksi. Kaavan aloituskokouksessa rakennusviraston ja ymparis-
tokeskuksen edustajat esittivat pyynnon kiinnittdd huomiota kaa-
van valmistelussa Yliskylan viheralueisiin, niiden saavutettavuu-
teen ja niiden valisiin yhteyksiin. Sen johdosta laadittiin selvitys
Yliskylan keskuksen liittymisesta viheralueisiin seka erillinen asu-
kaslahtdinen selvitys Laajasalon kaupunkiympariston ja liikkumi-
sen suunnittelumenetelmista- ja ratkaisuista, jossa on selvitetty
rakennetun ympariston ja liikkumismahdollisuuksien yhteyksia
asukkaiden elamanlaatuun, ja jossa on kehitetty muun muassa
periaatteellisia kaupunkisuunnittelun ratkaisuja liikkumisen mah-
dollisuuksien kehittamisesta kaikilla tavoilla muun muassa viher-
alueiden saavutettavuuden parantamiseksi (Laajasalo Preliminary
Design Report - An Integrated Study of Laajasalo Urban Environ-
ment and Planning Solutions, 30.9.2016. Lia Crupi, urban plan-
ner, Ksv).

Vastineet kannanottoihin on esitetty vuorovaikutusraportissa.
Yhteenveto mielipiteista

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa seka valmisteluaineistoa
koskevia mielipidekirjeita saapui 11 kpl, yksi adressi allekirjoitta-
jana 242 nimea ja sen liitteena 5 mielipidekirjetta ja lisaksi saapui
3 nahtavillaoloajan ulkopuolista kirjetta. Lisaksi suullisia mielipi-
teita on esitetty asukastilaisuudessa ja puhelimitse.

Mielipiteet kohdistuivat Laajasalontien liikenteen sujumiseen, rai-
tiotien tarpeellisuuteen ja sen vaikutuksiin, raitiotien linjaukseen,
raitiotien rakentamiseen nykyiselle katualueelle, raitiotien ja bus-
sien vaihtopysakkiin, nykyisten bussilinjojen tarpeeseen, liikenne-
ja kayttoturvallisuuteen, Kiiltomadonpolun sillan tarpeeseen ja sen
uusimisen aikatauluun, kauppakeskuksen sijaintiin kaupungin-
osassa tai korttelissa, rakentamisen maariin ja tehokkuuteen,
suunnitelmasta aiheutuviin ilmanlaadun muutoksiin katualueilla ja
niiden tuntumassa, nykyisen kirjaston tontin suunniteltuun asuin-
rakentamiseen, nykyiseen kirjaston kehittamiseen purkamisen si-
jasta, uudesta huoltoaseman tontin sijaintiin ja ominaisuuksiin,
moottorikadun kaupunginosaa jakavaan vaikutukseen, uudisra-
kentamisen, nykyisen rakentamisen ja luontoarvojen yhteensovit-
tamiseen, Laajasalontien kattamiseen, vuorovaikutukseen seka
uudisrakentamiseen Laajasalon ja Herttoniemen valisen sillan
tuntumassa.

Mielipiteet on otettu huomioon kaavatyossa siten, etta Yliskallion
alueen korttelin 49050 tontti 1 pysakaintialuetontti on jatetty pois
kaavamuutoksen alueesta seka korttelin 49050 tontin 2 asunto-
kerrosalaa on pienennetty valmisteluaineistossa esitetysta.

Vastineet mielipiteisiin on esitetty vuorovaikutusraportissa.
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Aluetta koskevien suunnitteluperiaatteiden kasittelyvaiheet

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi alueen asemakaavan
muuttamisen periaatteet 17.6.2015 jatkosuunnittelun pohjaksi.

Kaavaehdotuksen kasittely

Kaavaehdotus esiteltiin kaupunkisuunnittelulautakunnalle
22.11.2016 kaupunkisuunnittelulautakunta jatti asian poydalle ja
se paatti 29.11.2016 asettaa asemakaavan muutosehdotuksen
nahtaville.

Kaavaehdotuksen julkinen nahtavillaolo (MRL 65 §) 23.12.2016-30.1.2017

Kaavaehdotus oli julkisesti nahtavilla 30 paivan ajan.
Muistutukset
Kaavaehdotuksesta tehtiin 8 muistutusta.

Muistutukset kohdistuivat uuden kaupunkikuvan ja kaupunkira-
kenteen ominaisuuksiin, nykyisen Laajasalontien kaupunginosaa
jakaviin vaikutuksiin ja niiden korjaamiseen, uudisrakentamisen
ymparistdon sovittamiseen, tdydennysrakentamisen maariin, kort-
telin 49036 tontin 6 itdisimman rakennuspaikan sijaintiin ja kor-
keuteen, Yliskylan puistokadun luonnonvaloon, LHA-korttelialu-
een maarayksiin, Haltiamannyn torin maarayksiin, Laajasalontien
kadun varren toimintoihin, kauppakeskuksen nakyvyyteen Laaja-
salontielle, kauppakeskuksen korttelin palvelutasoon ja keskuk-
sen saavutettavuuteen, katupuuston merkityksiin, likenneturvalli-
suuteen, liikenteen valityskykyyn ja sujuvuuteen, jalankulun ja
pyorailyn mahdollisuuksiin suunnittelualueella, Kiiltomadonpolun
siltaan, Kuverndorintien toimintoihin valilla Reposalmentie—Sar-
vastonkaari, ajoneuvoliittymien mahdollisuuteen Laajasalontielta
kauppakeskuksen kortteliin, Yliskylan puistokadun valiaikaiseen
bussiliikenteeseen, raitiotien rakentamiseen, Yliskallion alueen
autopaikkojen korttelialueen 49050/1 naapuriin rakentamiseen,
Europan E14 -arkkitehtuurikilpailuun, vuorovaikutukseen seka
kaavamuutoksen taloudellisiin vaikutuksiin.

Kirje

Nahtavillaoloajan ulkopuolella saapui yksi kirje. Kirje kohdistui
Laajasalontien liikenteen sujumiseen tulevaisuudessa seka Hert-
toniemen keskuksen, Itavaylan ja Linnanrakentajantien ymparis-
ton liikkennejarjestelyihin.

Viranomaisten lausunnot

Kaavaehdotuksesta saatiin lausunnot seuraavilta tahoilta:

e Varhaiskasvatusvirasto
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Helen Sahkoverkko
Helsingin Seudun Liikenne -kuntayhtyma
Kaupunginkirjasto
Kaupunginmuseo
Kiinteistdlautakunta
Nuorisoasiainkeskus
Opetusvirasto
Pelastuslautakunta
Puolustusvoimat
Rakennusvalvontavirasto
Yleisten tdiden lautakunta
Asuntotuotantotoimisto
Sosiaali- ja terveysvirasto

Yhteenveto lausunnoista

Varhaiskasvatusviraston lausunto kohdistui varhaiskasvatuksen
tilatarpeiden lisdyksen seurantaan ja kaavoitukseen jatkossa. He-
len Sahkdverkon lausunto kohdistui kahden jakelumuuntamon si-
joitteluun suunnittelualueella. Helsingin Seudun Liikenne -kun-
tayhtyman lausunto kohdistui bussiliikenteen sujuvuuteen bussi-
kaistoin jarjestettyna ja portaiden suunnitteluun Kiiltomadonpolun
sillalta suoraan raitiovaunupysakille. Kaupunginmuseon lausunto
kohdistui Koulutanhuan varren kirjaston ja Laajasalontien mootto-
rikadun dokumentointiin ennen niiden purkua seka Ylistalon edus-
tan tiivistyvaan rakentamiseen. Kiinteistélautakunnan lausunto
kohdistui asuntotonttien 49050/2 ja 49036/6 alueille suunniteltujen
kevyenliikenteen vaylien (pp/h) tarpeeseen olla yleisina alueina, ei
tonttien osina seka tontin 49034/9 julkisen jalankulureitin (jk) kaa-
vamaarayksen muotoon seka y-3 -maarayksen muuttamiseen
maaraamaan vain reitin alku- ja paatepisteita. Opetusviraston lau-
sunto kohdistui vaestonkasvun aiheuttamaan opetustilojen lisayk-
sen arviointiin kaavoituksessa jatkossa. Puolustusvoimien lau-
sunto kohdistui Laajasalontien ylittavien siltojen aukkojen vahim-
maiskorkeuteen. Rakennusvalvontaviraston lausunto kohdistui
tarpeeseen maarata KMY-kortteliin viherkatto, asuntokortteleiden
pihakansia koskevan istutuksen vahimmaispinta-alan maaritte-
lyyn, raitioliikenteen tarinan melutasoa koskevaan kaavamaarayk-
seen seka vuorottaiskayttoisia autopaikkoja ja yhteiskayttoautojen
kayttomahdollisuuksia koskevien kaavamaaraysten tarkkuuteen.
Yleisten toiden lautakunnan lausunto kohdistui y-1-alueen laajuu-
teen, Kiiltomadonpolun sillan rakenteiden sijoittumiseen kokonaan
katualueelle liittyen y-2-maaraykseen, y-3-maarayksen julkisen
kulkuyhteyden yllapitorasitteen maarittamisen tarpeeseen, rai-
tiotien tilavarauksen mitoituksen pienuuteen kaistojen kaantyessa
Laajasalontieltd kohti Ollinvainio-puistoa, istutuskaistojen suunnit-
teluohjeen vastaiseen kapeuteen Laajasalontiella seka Yliskylan-
tien ja Yliskylan puistokadun risteyksen mitoituksen riittavyyteen.

Muissa lausunnoissa ei ollut huomautettavaa.
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Seuraavat tahot ilmoittivat, ettei ole lausuttavaa: Asuntotuotanto-
toimisto, sosiaali- ja terveysvirasto, pelastuslaitos, Helsingin kau-
pungin liikenne HSL ja ymparistokeskus.

Toimenpiteet julkisen nahtavillaolon jalkeen

Vuorovaikutusraportissa on esitetty yhteenvedot kaavaehdotuk-
sesta saaduista muistutuksista, kirjeista ja viranomaisten lausun-
noista seka vastineet niissa esitettyihin huomautuksiin.

Huomautuksissa esitetyt asiat on otettu huomioon, kaavan tavoit-
teet huomioon ottaen, tarkoituksenmukaisilta osin.

Kaavakartan merkintéihin tai maarayksiin tehdyt muutokset:

Helen Sahkoverkko Oy:n lausunnon johdosta:

— Asemakaavakarttaan on lisatty maarays muuntamon sijoit-
tamisesta korttelin 49036 tontin 6 ap+jh alueen rakennuk-
sen tiloihin, seka lisatty maarays muuntamon sijoittami-
sesta korttelin 49034 tontille 7.

Kiinteistélautakunnan lausunnon johdosta:

— Asemakaavakartan y-3 -maaraykseen on lisatty tontinomis-
tajalle kuuluvaksi julkisessa kaytdssa olevan kulkuyhtey-
den yllapito.

— Asemakaavakartan liiketontille 49034/9 osoitetun julkisen
jalankulureitin (jk) maarayksesta on poistettu alueen ki-
veysta koskeva maarays.

Rakennusvalvontaviraston lausunnon johdosta:

— Asemakaavakartan KMY-korttelialueen kattotasanteen istu-
tusten ja kasvualustan ominaisuuksista on erikseen an-
nettu yksityiskohtaisempia maarayksia.

— Asemakaavakartan maarayksiin on lisatty kohdat maanva-
raisen tai kansipihan istutettavan nurmikon vahimmaismaa-
rasta A-, AKL- ja AK- korttelialueilla.

— Asemakaavakartan kauppakeskuksen kellarin liitynta- ja
vuorottaispysakoinnin aikoja koskevat maaraykset ja mai-
ninta kaupunkisuunnitteluvirastolle toimitettavasta laskel-
mastaan on poistettu.

— Asemakaavakartan LHA-korttelialueen istutettavien tontin-
osien merkintdja on tarkennettu.

Yleisten toiden lautakunnan lausunnon johdosta:

— Asemakaavakartan y-1-aluetta on laajennettu lanteen vi-
heralueelle, jotta sillan suunnittelulle on enemman mahdol-
lisuuksia.

— Asemakaavakartan y-3 -alueen maaraysta on muutettu
niin, etta siita ilmenee tontinomistajalle kuuluvaksi julki-
sessa kaytossa olevan kulkuyhteyden yllapito.
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Kaavaehdotuksen jatkosuunnittelun johdosta:

Korttelin 49034 tontin 9 varaajien ja rakentamiseen ryhty-
van kanssa pidetyn erillisen neuvottelun johdosta KMY -
korttelialueen kla-alueen kerrosala on pienennetty 2000
kerros-m2:sta 1000 k-m?:een. Korttelin 49024 tontin 1 ker-
rosala on suurennettu 330 k-m2:sta 600 k-m?:iin ja kerros-
luku muutettu yhdesta kahteen, nykyisen polttoaineenjake-
luaseman omistajan muistutuksen ja erillisen neuvottelun
johdosta.

Aineistoon tehdyt tdydennykset:

- kaavaselostusta on taydennetty suunnittelu- ja kasittelyvaihei-
den osalta

Kaavaehdotuksen esittaminen kaupunginhallitukselle

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti esittda kaupunginhallituk-
selle 22.11.2016 paivatyn ja 25.4.2017 muutetun asemakaavan
muutosehdotuksen hyvaksymista.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan paatdksen jalkeen asemakaa-
voituspalvelu otti asemakaavaehdotuksen uudelleen valmisteluun
selostuksen liiteaineistossa (ilmanlaatuselvitys) ilmenneen vir-
heen vuoksi.

Tehdyt muutokset tarkistetun ehdotuksen 25.4.2017 jalkeen

Kaavakartan merkintoihin tai maarayksiin tehdyt muutokset:

Kaavaehdotuksen jatkosuunnittelun johdosta:

Kaava-alueen rajausta on muutettu

Kaava-alueesta on poistettu korttelin 49027 tontti 3 (YL),
joka oli esitetty muutettavaksi asuinrakentamiseen. Alueen
kehityskuvassa on haluttu varautua julkisten palveluiden
kehittymiseen ja laajentumiseen jattamalla tontti edelleen
julkisten lahipalveluiden korttelialueeksi.

Kaava-alueesta on syksylla 2020 irrotettu omaksi asema-
kaavaksi (Eteldinen Kuvernddrinkuja 6 ja Laajasalontien
katualue, nro 12652,) Reposalmentien etelapuolinen kort-
teli 49343 seka Laajasalontien katualue siten, etta se mah-
dollistaa Kruunusillat-pikaraitiotiehankkeen rakentamisen
tavoitellussa aikataulussa.

Kaava-alueeseen on tehty lisaksi muita pienia tarkistuksia
jatkosuunnittelun johdosta. Kaava-alue on kokonaisuudes-
saan osallistumis- ja arviointisuunnitelman rajauksen si-
salla.
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Kauppakeskuksen korttelia on muutettu jatkosuunnittelun joh-
dosta
— Valmistuneen kauppakeskuksen omistajavaihdoksen

myota kauppakeskuksen viereisia asuinkortteleita ja kortte-
likokonaisuutta ryhdyttiin uudelleen kehittamaan kumppa-
nuuskaavoituksena kauppakeskuksen uuden omistajan
(Kiinteistd Oy Laajasalon uusi Ostoskeskus) ja kauppakes-
kuksen rakennuttaneen NCC Oy:n kanssa.

Huoltoaseman tonttia on muutettu jatkosuunnittelu johdosta
— Tonttia on kehitetty kumppanuuskaavoituksena nykyisen
poistuvan huoltoasematontin maanomistajan kanssa.
- Tavoitteena kaupunkikuvallisesti korkealaatuinen maa-
merkkimainen huoltoasemarakennus.
— Tarkistettu huoltoaseman vaatimia liikenteellisia jarjestelyja
seka tontin sisaisia logistisia jarjestelyja

Laajasalontien ylittavaa jalankulku- ja pyorailysiltaa ei esiteta ra-
kennettavaksi puretun tilalle.

— Laajasalontien bulevardisoinnin periaatteena on muuttaa
entisen Laajasalontien moottoritiemainen ymparistd myos
jalankulku- ja pyorailypainotteiseksi ymparistoksi.

- Tarvetta moottoritiemaisen kadun ylittdmiselle kevyenlii-
kenteen sillalla ei ole jatkossa tarvetta, vaan Laajasalontien
suunnitelmissa on huomioitu hyvat ja turvalliset maantason
yhteydet.

— Laajasalontien lansipuoleisen puiston tasausta muutta-
malla saadaan jarjestettya esteettomyyden perustason yh-
teys Laajasalontielle.

Kaavakarttaan on tehty joitakin teknisluonteisia tarkistuksia.

Aineistoon tehdyt tdydennykset:

— Kaavaselostusta on taydennetty ja muutettu paivitettyjen
suunnitteluratkaisujen johdosta

— kaavaselostusta on taydennetty suunnittelu- ja kasittelyvai-
heiden osalta

— kaavaselostuksen liitteita muutettu ja taydennetty uusien
selvityksien osalta

— kaavakartan nimio on paivitetty

Kaavaehdotuksen uusi julkinen nahtavilldolo (MRA 32 §) 4.6.-5.7.2021

Kaavaehdotus asetetaan uudelleen julkisesti nahtaville 30 paivan
ajaksi. Asemakaavoituspalvelu pyytaa kaavaehdotuksesta lau-
sunnot seuraavilta tahoilta:

e Helen Oy
e Helen Sahkoverkko
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Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY)
Helsingin Seudun Liikenne -kuntayhtyma (HSL)
Uudenmaan ELY-keskus

kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala (kaupunginmuseo,
kirjasto)

kasvatuksen ja koulutuksen toimiala

e sosiaali- ja terveystoimiala

Tata selostusta taydennetaan asemakaavan muutosehdotuksen julkisen nahtavil-
laolon jalkeen.

Helsingissa 4.6.2021

Marja Piimies
asemakaavapaallikko




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyvéaksymispvm

Hyvaksyja

Hyvéaksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

091 Helsinki Tayttamispvm
Laajasalon kauppakeskuksen alueen asemakaavan muutos
Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm

3,5802

Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

11.05.2021

22.11.2016
26.02.2016
09112430

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 3,5802

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [Ikm]
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

AIuevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m2 +/-]

Yhteensa 3,5802 100,0 50240 1,40 0,0000 37840

A yhteensa 0,8959 25,0 33900 3,78 0,8937 33900

|P yhteensa

Y yhteensa -0,2288 -2000

C yhteensa

IK yhteensa 1,0537 29,4 10000 0,95 -0,3767 -400

T yhteensa

V yhteensa 0,1347 3,8 0,0384

IR yhteensé

|L yhteensa 1,4959 41,8 6340 0,42 -0,3266 6340

|E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa

Maar!alaiset Pinta-ala LT AR Lo Pinta-alan muut. [ha +/-]|[Kerrosalan muut. [k-m?2 +/-]
tilat [ha] [%] m?]
Yhteensa

Rakennussuojelu

|Suoie||ut rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos|

[Ikm]

[k-m?]

[km +/-]

[k-m? +/-]

Yhteensa




Alamerkinnat

AIuevarauksetI Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m2] [e] [ha +/-] m2 +/-]

Yhteensa 3,5802 100,0 50240 1,40 0,0000 37840

A yhteensa 0,8959 25,0 33900 3,78 0,8937 33900

A -0,0022

AK 0,8959 100,0 33900 3,78 0,8959 33900

|P yhteensa

Y yhteensa -0,2288 -2000

YL -0,2288 -2000

C yhteensa

IK yhteensa 1,0537 29,4 10000 0,95 -0,3767 -400

KM 1,0537 100,0 10000 0,95 -0,3767 -400

T yhteensa

V yhteensé 0,1347 3,8 0,0384

VP 0,1347 100,0 0,0384

IR yhteensé

[L yhteensa 1,4959 41,8 6340 0,42 -0,3266 6340

Kadut 1,0068 67,3 -0,7039

Katuauk./torit 0,0778 5,2 0,0000

LH 0,2560 17,1 600 0,23 0,2560 600

LPA 0,1553 10,4 5740 3,70 0,1213 5740

|E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa
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Ksv:n hankenro 4388 5
HEL 2015-001115
26.2.2016

Oas 1233-00/16
LAAJASALON KAUPPAKESKUKSEN ALUEEN ASEMAKAAVAN MUUTOS
OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Yliskylassa suunnitellaan Laajasalontien varteen asuinkerrostaloja.
Paaosa uudisrakentamisesta sijoittuu suunnitteilla olevan kauppakes-
kuksen kortteliin. Laajasalontien moottorikatua muutetaan kaikkien liik-
kumistapojen katualueeksi Koirasaarentien risteyksesta pohjoiseen.
Kaupunginosan palveluntarjonnan yllapidolle ja kasvulle luodaan edel-
lytyksia. Kaavamuutos on ensimmainen toisiinsa liittyvista Laajasalon-
tieta koskevista kaavamuutoksista.

Suunnittelun tavoitteet ja alue

| |
Alueen osa Kortteli johon
johon suunnitellaan
suunnitellaan uutta
palveluja kauppakeskusta,
palveluja ja
asumista

Alueen osa
Jjohon

suunnitellaan o I ——" SR
asumista Y i

épbsarmentje
. [
Tontit joihin
o suunnitellaan
s L asumista
e i
& y
“
s, 2@
Suunnittelualue

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetdan miksi kaava laaditaan, miten kaavoitus
etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tdydennetaan
tarvittaessa kaavaprosessin edetessa.



Asemakaavan muutos koskee Laajasalon ytimessa Yliskylan pohjois-
osassa suunnitteilla olevan kauppakeskuksen korttelia 49034, korttelin
49036 tonttia 4 nykyisen Reposalmentien sillan kaakkoispuolella, Re-
posalmentien ja Kiiltomadonpolun ylikulkusiltoja, viheraluetta Kiiltoma-
donpolun sillan lansipaan tuntumassa, korttelin 49027 tonttia 3 seka
Laajasalontien, Reposalmentien, Isosaarentien, Yliskylantien ja Ylisky-
lan puistokadun katualueita. Tavoitteena on luoda edellytyksia uusien
asuntojen rakentamiselle ja valmisteilla olevan yleiskaavan mukaiselle
pikaraitiotielle, monipuolistaa liikkumismahdollisuuksia, parantaa kau-
punkikuvaa ja lisata palveluntarjontaa seka yhdistaa kaupunginosa-alu-
eet nykyisen Laajasalontien moottorikadun ita- ja lansipuolella.

Kaavan tavoitteet pohjautuvat kaupungin strategiaan, strategiaohjel-
miin, valtakunnallisiin alueidenkayttotavoitteisiin, valmisteilla olevan
yleiskaavan tavoitteisiin, yleiskaavaehdotukseen (kslk 10.11.2015), val-
misteilla olevan yleiskaavan selvitykseen Laajasalon alueellinen kehit-
tamissuunnitelma ja kaupunkibulevardi (Helsingin kaupunkisuunnittelu-
viraston yleissuunnitteluosaston selvityksia 2014:13), seka Laajasalon
kaupunkibulevardin suunnitteluperiaatteisiin (kslk 9.6.2015). Tama ase-
makaavan muutos tulee liittymaan muihin siihen rajautuviin Iahiaikoina
valmisteltaviin asemakaavoihin, jotka myos perustuvat edella mainittui-
hin suunnitteluperiaatteisiin ja valmisteilla olevaan yleiskaavaan seka
sen selvityksiin.

Osallistuminen ja aineistot

Kaavapaivystys pidetaan Laajasalon kirkossa, Reposalmentie 13,
17.3.2016 klo 15-19.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaavan valmisteluaineistoa
havainnekuvineen on esilla 14.3.—8.4.2016 seuraavissa paikoissa:
info- ja nayttelytila Laiturilla, Narinkka 2

Laajasalon kirjastossa, Koulutanhua 2
kaupunkisuunnitteluvirastossa, Kansakoulukatu 3, 1. krs
verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat.

Suunnitteluun liittyvaa aineistoa paivitetdan Helsingin karttapalveluun
kartta.hel.fi/suunnitelmat.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluai-
neistosta pyydetaan esittamaan viimeistaan 8.4.2016.

Kirjalliset mielipiteet lahetetaan osoitteeseen Helsingin kaupunki, Kir-
jaamo, Kaupunkisuunnitteluvirasto, PL 10, 00099 HELSINGIN
KAUPUNKI, (kayntiosoite: Kaupungintalo, Pohjoisesplanadi 11-13) tai
sahkopostilla helsinki.kiriaamo@hel.fi.




Osalliset

Mielipiteet voi esittaa myos suoraan suunnittelijalle. Tapaamisaika tulee
sopia etukateen. Viranomaisille ja muille asiantuntijoille jarjestetaan
erillinen neuvottelu ja heilta pyydetaan tarvittavat lausunnot.

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:
e alueen ja Iahialueiden maanomistajat, asukkaat ja yritykset
e seurat ja yhdistykset

Laajasalo-Degerd Seura
Laajasalon pienkiinteistoyhdistys ry
Hastnas ry

Vartiosaari-seura
Santahamina-seura

Helsingin seudun kauppakamari
Helsingin Yrittajat

Helsingin seurakuntayhtyma

DNA Oy

Elisa Oyj

Sonera Carrier Networks Oy

TDC Oy

AinaCom Oy

IP-Only Telecommunications Finland

e asiantuntijaviranomaiset

Helen Oy

Helen Sahkoverkko Oy

Helsingin seudun lilkkenne -kuntayhtyma (HSL)
Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto ja ilman-
suojelu

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY-
keskus)

asuntotuotantotoimisto (ATT)

Helsingin kaupungin liikennelaitos -liikelaitos (HKL)
kaupunginmuseo

kiinteistoviraston tonttiosasto ja tilakeskus
kaupunginkirjasto

nuorisoasiainkeskus

opetusvirasto

pelastuslaitos

rakennusvalvontavirasto

rakennusvirasto

sosiaali- ja terveysvirasto

varhaiskasvatusvirasto

likuntavirasto

ymparistokeskus

puolustusvoimat

Liikenteen turvallisuusvirasto




Vaikutusten arviointi

Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan kaavan toteuttamisen vaiku-
tuksia muun muassa ihmisten elinoloihin, elinymparistoon, kaupunki- ja
ymparistokuvaan, ja liikenteeseen ja laaditaan tarvittavat selvitykset
kaavaratkaisun merkittavien vaikutusten arvioimiseksi. Vaikutusten ar-
viointia suorittavat kaavan valmisteluun osallistuvat kaupungin asian-
tuntijat seka tarvittaessa muut viranomaiset ja osalliset.

Suunnittelun taustatietoa

Alueella sijaitsee nykyisin pieni yksikerroksinen liikerakennus, huolto-
asema ja polttoaineenjakelupisteen katos, maantason pysakdintialue,
kirjasto- ja nuorisotilarakennus, Reposalmentien silta, Kiiltomadonpolun
silta, katu- ja viheraluetta seka suojaviheralueen luonteista aluetta. Kir-
jasto- ja nuorisotiloja suunnitellaan talla hetkellda kauppakeskuksen yh-
teyteen.

Helsingin kaupunki omistaa paaosin suunnittelualueen, paitsi korttelin
49034 tontin 4 itdosa, tontin 3 koillisosa ja osa Yliskylan puistokadun
katualueen pohjoispaata ovat yksityisomistuksessa. Kaupunki on vuok-
rannut osia korttelin 49034 tonteista 2 ja 3, muun muassa nykyista py-
sakointiin kaytettavaa aluetta yksityisille tahoille ja Helsingin Seurakun-
tayhtymalle. Kaavoitus on tullut vireille asukasyhdistyksen ja kaupunki-
suunnitteluviraston aloitteista.

Voimassa olevassa asemakaavassa nro 11743 (voim. 2015) alue on
merkitty liikerakennusten korttelialueeksi (KM), julkisten Iahipalvelujen
korttelialueeksi (YL), asuinrakennusten korttelialueeksi (A), autopaikko-
jen korttelialueeksi (LPA) tai katualueeksi. Kaavassa nro 10074 (voim.
1993) tontti on julkisten lahipalvelurakennusten korttelialuetta (YL).
Kaavassa nro 9906 (voim. 1993) Reposalmentien etelapuolella on kais-
tale suojaviheraluetta (EV). Kaavassa nro 6420 (voim. 1971) Reposal-
mentie on katualuetta. Kaavassa nro 5677 (voim. 1965) alue Laaja-
salontien lansipuolella on puistoaluetta (P).

Yleiskaava 2002:ssa alue on merkitty kerrostalovaltaiseksi alueeksi
asuminen/toimitila, keskustatoimintojen alueeksi tai paakaduksi.

Helsingin uudessa yleiskaavaehdotuksessa (2015) alue on merkitty
liike- ja palvelukeskustaksi C1 ja asuntovaltaiseksi alueeksi A2.

Suunnittelualuetta koskevia suunnitelmia, paatoksia ja selvityksia:

e Laajasalon alueellinen kehittdmissuunnitelma ja kaupunkibulevardi
(Helsingin kaupunkisuunnitteluviraston yleissuunnitteluosaston sel-
vityksia 2014:13)

e Laajasalon kaupunkibulevardin suunnitteluperiaatteisiin. (Helsingin
kaupunkisuunnitteluvirasto, kslk 9.6.2015)




Kiinteistdvirasto valmistelee asemakaavan muutoksen perusteella
mahdollisesti kyseeseen tulevan maankayttosopimuksen hakijan tai
tontinomistajan kanssa kaytavissa neuvotteluissa.

Lisatiedot suunnittelijoilta

=
EY 3
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B

You

Maankaytto
Petteri Erling, arkkitehti, p. (09) 310 37467, petteri.erling@hel.fi

Liikenne
Markus Ahtiainen, liikenneinsin6ori, p. (09) 310 37088,
markus.ahtiainen@hel.fi

Teknistaloudelliset asiat
Jouni Kilpinen, diplomi-insin6ori, p. (09) 310 37251,
jouni.kilpinen@hel i

Julkiset ulkotilat, maisema
Mervi Nicklen, maisema-arkkitehti p. (09) 310 37221,
mervi.nicklen@hel.fi

Rakennussuojelu
Riitta Salastie, tri., arkkitehti, p. (09) 310 37218,
riitta.salastie@hel.fi

Vuorovaikutus
Juha-Pekka Turunen, vuorovaikutussuunnittelija, p. (09) 310 37403,
juha-pekka.turunen@hel.fi

Kaupunkisuunnittelua voi seurata kaupunkisuunnitteluviraston sosiaa-
lisen median kanavissa (facebook.com/helsinkisuunnittelee, twit-
ter.com/ksvhelsinki, www.youtube.com/helsinkisuunnittelee) seka
Suunnitelmavahti-palvelun avulla (www.hel.fi/suunnitelmavahti).




Kaavoituksen eteneminen

ekaavoitus on tullut vireille vuonna 2015 kaupungin aloitteesta
esuunnittelusta on tiedotettu vuoden 2015 kaavoituskatsauksessa
Vireilletulo

<

evireilletulosta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) seka kaavan
valmisteluaineiston nahtavillaolosta ilmoitetaan osallisille kirjeilla ja verkkosivuilla
www.hel.fi/ksv seka lehti-ilmoituksella Helsingin uutisissa.

*0AS nahtavilla 14.3.-8.4.2016 , asukastilaisuus 17.3. 2016 Laajasalon kirkossa

*0OAS:sta ja valmisteluaineistosta on mahdollisuus esittaa mielipiteita

OAS

<

ekaavaehdotus esitelldan kaupunkisuunnittelulautakunnalle arviolta syksylla vuonna 2016

ekaavaehdotuksen julkisesta nahtavillaolosta ilmoitetaan Helsingin Sanomissa,
Hufvudstadsbladetissa, Metro-lehdesséd, verkkosivuilla www.hel.fi/kaavakuulutukset seka
Helsingin kaupungin kirjaamon ilmoitustaululla

Ehdotus eviranomaisilta pyydetaan lausunnot ja kaavaehdotuksesta on mahdollisuus tehda muistutus
etarvittaessa lausunnot ja muistutukset kasitellaan kaupunkisuunnittelulautakunnassa

ekaupunginhallitus kasittelee kaavaehdotuksen
ekaupunginvaltuusto hyvaksyy kaavan
Hyvdksyminen | ekaava tulee voimaan.

<

<
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Helsingin kaupunki / Asemakaavoitus
Laajasalo, Yliskyla

ltainen yksikkd
Herttoniemi ja itdiset saaret- tiimi
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Herttoniemi ja itaiset saaret- tiimi

Itainen yksikko
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Asuin-, liike-, tydpaikka- ja julkisten palvelutilojen korttelialue.

Liikerakennusten ja julkisten lahipalvelurakennusten korttelialue.
Asemakaavassa osoitetun kerrosalan liséksi saa rakentaa
kauppakéaytavia ja muita valokatteisia tiloja, teknisia tiloja ja
tasovaihtolaitteita. Katolle sijoitettavien teknisten tilojen ja
laitteiden on sovittava rakennuksen ulkonékéon. Yliskylan
puistokadun varrella julkisivut on rakennettava koko matkalla
arkkitehtonisesti ja kaupunkikuvallisesti korkeatasoisena
nayteikkunajulkisivuna. Yliskylén puistokadun
asiakaspalvelutiloissa tulee varautua sisaénkéayntiin suoraan
kadulta. Julkisivujen, pihojen ja kattojen kasittelyssa ja
rakenteissa on huomioitava korttelissa viereisten tonttien
asuinrakennukset ja niiden ulko-oleskelupaikkojen sijoittelu.

Pysakaintilaitoksen korttelialue. Tontille tulee rakentaa
pysékaintilaitos korttelin 49034 tonttien 8-12 autopaikkoja
varten. Julkisivut tulee suunnitella kaupunkikuvallisesti
korkeatasoiseksi ja yhteensopivaksi korttelin katujulkisivun
muiden rakennusten kanssa.

Puisto.

Huoltoaseman korttelialue.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.
Ohjeellinen tontin raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan poistamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.
Ohjeellisen tontin numero.

Kadun nimi.

Kerrosalan enimmaismaara kerrosalaneliometreina.

Lukusarja, joka yhteenlaskettuna osoittaa rakennusoikeuden
maaran kerrosalanelidmetreind. Ensimmainen luku iimoittaa
korttelialueelle osoitetun kéyttotarkoituksen mukaisen
kerrosalan enimmaismaaran, toinen luku liiketilaksi
rakennettavan kerrosalan vahimmaismaaran.

Vahintaan 20% liiketiloista on varustettava
rasvanerottelukaivolla ja katon ylimman tason ylapuolelle
johdettavalla iimastointihormilla.
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Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen
tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Maanpinnan likimaarainen korkeusasema.

Rakennusala.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on
rakennettava kiinni.

Polttoaineen jakeluaseman rakennusala.

Rakennusala johon saa sijoittaa pihakannen alle autopaikkoja,
varastoja, kiinteistéhuoltotiloja ja teknisi tiloja yhteen tasoon.
Pihakannelle tai pihalle ei saa sijoittaa autopaikkoja tai
jatehuollon tiloja. Pihakansi on osittain istutettava ja
rakennettava leikkipaikoiksi ja ulko-oleskelupaikoiksi.
Pihakannen rakennepaksuuden tulee olla riittdvé kannen
tasoon tehtaville istutuksille. Maanalaisten pysakaintitilojen
poistoilma tulee johtaa rakennuksen katolle asti.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jolla rakennuksen
julkisivun kokonaisaaneneristavyyden liikennemelua
vastaan tulee olla vahintaan luvun osoittama desibelimaara.

Likimaarainen leikki- ja ulko-oleskelualueeksi varattu alueen
osa pihakannella, josta on oltava esteeton yhteys
asuinrakennuksen porrashuoneeseen. Kauppakeskus ja
asuinrakennukset tulee pihakannen tasolla rakentaa kiinni
toisiinsa, jotta alueesta tulee yhtendinen. Alue on
pihakannen tasolla korttelin 49034 ohjeellisten tonttien 10-12
kéytossa sek& maantasolla tontin 9 kaytdssa. Alueelle saa
sijoittaa tonttien 10-12 rakenteita, parvekkeita, terasseja

ja katoksia. Maantason toimintojen aiheuttamien aani-, melu-
tai muiden haittojen rajoittamiseen asuntojen ja ulko-
oleskelupaikkojen suhteen on kiinnitettava riittavasti huomiota.
Maantasossa alueen lapi Yliskylan puistokadun suunnasta
saa jarjestaa huoltoyhteyksia korttelin 49034 tonteille 10-12.

Istutettava alueen osa, sijainti ohjeellinen.

Suojeltava puu.

Istutettava ja tarvittaessa uudistettava
puurivi.

Katu.

Katuaukio/Tori.

Yleiselle jalankululle ja pyorailylle varattu likimaaréainen alueen
0sa, jolla huoltoajo on sallittu. Alueen kautta tulee jarjestaa
esteetdn yhteys. Alueen alapuolelta saa jarjestaa ajoyhteyden
tontin 9 pysékaintitiloihin. Alueelle saa rakentaa katoksia ja
julkisivun muodostavia rakenteita valomainoslaitteille, jotka

tulee suunnitella korkeatasoiseksi ja yhteen sopivaksi rakennuksier

julkisivujen kanssa. Alue on valaistava ympéri vuorokauden.

Yleiselle jalankululle ja polkupyéréilylle varattu alueen osa.

Yleiselle jalankululle ja polkupy6réilylle varattu alueen osa,
jolla pelastus- ja huoltoajo on sallittu.

Pyséakdintipaikka, sijainti ohjeellinen.



Ajoneuvoliittyma, sijainti ohjeellinen.

e
Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei
saa jérjestaa ajoneuvoliittymaa.
7 ajo "7 Ajoyhteys.
- O "~ Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

RAKENNUSOIKEUS JA TILOJEN KAYTTO
AK- JA AKL-KORTTELIALUEELLA:

Rakennuksen kaikkiin kerroksiin saa rakentaa asumista
palvelevia yhteis-, varasto-, huolto-, pysakdinti- ja teknisiétiloja
asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi.

Asukkaiden kayttoon tulee rakentaa riittavien varasto- ja
huoltotilojen liséksi vahintdén seuraavat asumisen aputilat:
talopesula, kuivaustila, talosauna ja vapaa-ajantila.

Rakennuksen kahdessa alimmassa kerroksessa saa olla
liiketiloja ja julkisia palvelutiloja sekd yhdyskuntateknist&
huoltoa palvelevia tiloja.

Talosauna ja siihen liittyva ulkotila seka asukkaiden vapaa-
ajantila tulee rakentaa ullakolle tai ylimpaan kerrokseen.
Tilat saa rakentaa asemakaavaan merkityn kerrosalan
lisiksi ja kerrosluvun estamatta.

Jatetilat tulee sijoittaa rakennuksiin.

Korttelin 49034 tontille 9 Yliskyl&n puistokadun varrelle
saa sijoittaa kierratyspisteité yleiseen kayttoon.

Rakennukseen saa rakentaa enintaan kaksi kellarikerrosta.

Korttelin 49034 tontille 11 tulee rakentaa kulkureitti
kauppakeskuksen kellarin lityntapysakainnin tiloihin.

Autohalleissa ei tarvitse rakentaa tontin rajaseinia. Jos rajaseinaa
ei rakenneta, tulee eri tontteja kasitelld yhtend kokonaisuutena
riittdvan turvallisuustason saavuttamiseksi.

KORTTELISSA 49034:

Kortteliin 49034 on rakennettava alueen séhkonjakelun
vaatima verkonhaltijan ohjeen mukainen noin 15 m2
kokoinen muuntamotila. Tila on integroitava rakennukseen.

KAUPUNKIKUVA JA RAKENTAMINEN
AK- JA AKL-KORTTELIALUEELLA:
Rakennuksissa tulee olla tasakatto.

Julkisivumateriaalin on oltava paikalla muurattu tiili. Julkisivupintaa
muodostavilla parvekejulkisivuilla ja le-1 alueisiin liittyvilla
julkisivuilla voidaan kayttaa jalkisaumattua tiililaattaa, joka on
iimeeltadn yhtendinen muun julkisivun kanssa.

Rakennuksen julkisivujen on oltava vaaleita.

Parvekkeet tulee toteuttaa katualueisiin rajautuvilla julkisivuilla ja
paadyissa sisaanvedettyina tai julkisivupintaa muodostavina.
Parvekkeissa tulee olla pinna- tai umpikaide, joka on ilmeeltdén
yhtenainen muun julkisivun kanssa. Parvekevydhykkeiden julkisivu
tulee ulottaa maahan asti. Pihan puolella parvekkeet saa

rakentaa rakennusalan estamatta.

Julkisivu ei saa luoda kadun puolella ensimmaisessé kerroksessa
umpinaista vaikutelmaa, vaan tilojen tulee avautua kadulle péin
nayteikkunoin tai suurin ikkunoin.

PIHAT JA ULKOALUEET

Rakentamatta jaavat tontinosat, joita ei kayteté kulkuteind, leikki- ja
oleskelualueina tai pysakéimiseen, tulee istuttaa.

Pihat on jasenneltava pintamateriaalein, istutuksin, kalustein ja
valaistuksen avulla viihtyisiksi leikki- ja ulko-oleskelutiloiksi.

Maanpinnan ja tontin 49050/2 pihakansien korkeusasemat
tulee suunnitella siten, ettd littyminen ympardiviin katu-,
puisto- ja korttelialueisiin on mahdollisimman saumaton.

Pihakansilla kasvualustan tulee olla riittdvé monipuoliselle kasvilajistolle.

Kasvualusta tulee muotoilla korkeusasemaltaan vaihtelevaksi. Tama
tulee ottaa huomioon rakenteiden mitoituksessa.

YMPARISTOTEKNIIKKA

Leikkiin ja oleskeluun tarkoitetut piha-alueet tulee sijoittaa ja
tarvittaessa suojata melulta siten, etta niilla saavutetaan melutason
ohjearvo paivalla ja yolla.

Oleskeluparvekkeet tulee sijoittaa ja tarvittaessa suojata siten,
etta niilld saavutetaan melutason ohjearvo paivalla ja yolla.
Oleskeluparvekkeita ei saa sijoittaa Laajasalontien puolelle
likenteen haittojen vuoksi.

Laajasalontien viereisissé lamelleissa vahintaan noin 3/4
kokonaishuoneistoalasta tulee olla asuntoja, jotka avautuvat
myos tai ainoastaan sellaisen julkisivun suuntaan, jolle ei ole
asetettu &anitasoerovaatimusta.

Rakennusten ilmanotto tulee jarjestaa tehokkaasti suodatettuna
kattotasolta mahdollisimman etaalta paastolahteista.

Laajasalontien puolella asuntoja ei saa sijoittaa ensimméiseen
kerrokseen.

Maaperan pilaantuneisuus on selvitettava ja pilaantuneet
alueet on kunnostettava ennen rakentamiseen ryhtymista
korttelin 49034 LPA- ja AKL-alueilla.

RAKENNETTAVUUS

Ennen tontin rajat ylittdvan hankekokonaisuuden tai sen osan
rakennusluvan myontamista tulee hakijan laatia selvitys pelastus-
turvallisuudesta myos rakennuslupa-alueen ulkopuolelta koko
rakentamisen tosiasialliselta vaikutusalueelta.

ILMASTONMUUTOS- HILLINTAJA SOPEUTUMINEN

Kortteleissa 49050 ja 49034 tonttien tai korttelin 49034 tonttien
muodostaman kokonaisuuden vihertehokkuuden tulee tayttaa
Helsingin viherkertoimen tavoiteluku.

LIIKENNE JA PYSAKOINTI
Pyorapaikat:
AK- ja AKL-korttelialueella:

- V&hintaan 1 pp / 30 k-m2, joista 75% on sijoitettava rakennuksiin,
piha- tai katutasoon.

- Vieraspysakainnin osalta vahintaan 1 pp / 1000 k-m2, jotka
sijoitetaan asuinrakennusten sisdénkayntien yhteyteen.

- Toimistot: vahintaan 1 pp / 50 k-m2.
- Myymaélat: vahintaan 1 pp / 50 k-m2.
- Ravintolat: vahintaan 1 pp / 15 asiakaspaikkaa.

- Tydntekijdille (pl. toimistot) vahintadan 1 pp / 3 tyontekijaa.



- Asukkaiden ja vieraspysékadinnin paikoissa tulee olla
runkolukitusmahdollisuus.

KMY-korttelialueella:

- vahint&én 100 asiakkaiden ja tyontekijoiden polkupydrapaikkaa.

LH-korttelialueella:
- Myymalat: vahintaan 1 pp / 50 k-m2.

- Tydntekij6ille (pl. toimistot) vahintédan 1 pp / 3 tydntekijaa.

Autopaikat:

AK- ja AKL-korttelialueella:
- Asuinkerrostalot: vahintaan 1 ap / 130 k-m2.

- Myymaélat, ravintolat ja toimistot: vahintéan 1 ap / 150 k-m2.

- Kaupungin vuokra-asunnot tai ARA-vuokra-asunnot: Autopaikkamaara
on 20 % pienempi kuin vastaavissa omistusasunnoissa.

KMY-korttelialueella:
- Myymalat, toimistot ja kauppakeskuksen toiminnot: 1 ap / 60 k-m2.

- Pysakdintipaikkojen vuorottaispysakaointi:

Kauppakeskuksessa autopaikoitus on sen asiakaskaytossa

ja julkisen liikenteen liityntapysakointia varten vuorottaiskaytossa
niin, etta kyseisia paikkoja tulee olla 50 kpl, niiden tulee olla
nimeamattomia ja sijainti on keskitetysti kauppakeskuksen
kellarissa. Siten laskentaohjeen antamasta autojen
pysakointipaikkamaarasta saa vahentaa 10%.

LH-korttelialueella:

- Myymalat, ravintolat ja toimistot: vahintaan 1 ap / 150 km2.

Talla asemakaava-alueella korttelialueelle on laadittava
erillinen tonttijako.
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Asemakaavan nro 5677 ja 11743 osa, jonka asemakaavan muutos nro 12430 voimaantullessaan kumoaa.
Del av detaljplan nr 5677 och 11743 som upphavs da detaljplaneandringen nr 12430 trader i kraft.

Poistuvat merkinnat ovat eri mittakaavassa kuin asemakaavan muutos.
De strukna beteckningarna ar i annan skala an detaljplaneandringen.
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Liike- ja palvelukeskusta C1 Satama === Pikaraitiotie

> Raideliikenteen yhteystarve
Kantakaupunki C2 Puolustusvoimien alue

Valtakunnallisesti/seudullisesti tarkea

Lahikeskusta C3 - Virkistys- ja viheralue tie tai katu eritasoliittymineen
__ Kaupunkibulevardi

Asuntovaltainen alue A1 Merellisen virkistyksen
- - ja matkailun alue Paskatu
Asuntovaltainen alue A2 )
- wmumnnn Viheryhteys Valtakunnallisesti tai seudullisesti
) tarkean tien tai kadun, kaupunkibule-
- Asuntovaltainen alue A3 <- = -) Rantaraitti vardin tai padkadun maanalainen tai
katettu osuus

Asuntovaltainen alue A4 Vesialue Baanaverkko

Suomenlinnan Ostersundom ei kuulu

aluekokonaisuus _:e_: Rautatie asemineen kaava-alueeseen

Toimitila-alue —— — Viiva 30 metrid sen alueen ulkopuolella,

jota paatds koskee. Yleiskaava kattaa
Yhdyskuntateknisen huollon . Raideliikenteen kaupungin hallinnollisen alueen

Metro asemineen

alue runkoyhteys poislukien Ostersundom.
Ote Helsingin yleiskaavasta 2016 Helsingin kaupunki
Laajasalon kauppakeskuksen alue Asemakaavoitus

ltainen yksikko / Herttoniemi ja itaiset saaret - tiimi
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Kerrosala (250 mm saannadlla)

Avainluvut

Rakennusoikeuskerrosala (sis. asunto, liike, kaytava)

Osio A
Osio B
Osio C
Osio D

Yhteensa

Asuinkerrosalaa ilman kaytavaa
Asuinhuoneistoalaa

Asuntoja

Liiketila kerrosalaa

Autopaikat:

Uusi paikoitustalo

8531 ro-kem?2
4947 ro-kem?2
9165,5 ro-kem?2
5084,5 ro-kem?2
27 728 ro-kem?2

22 099,5 as-kem?2
20 236 as-hum?2

453 kpl

1407 likke-kem?2

159 AP
5736 ro-kem?2

Tarkemmat laskelmat eriteltyna osioittain esityksen lopussa.
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Asemapiirros
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1-2h 364
3-5h 137

\alikerros +11.5
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Pihakansitaso +14.5
1:500 A3
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Tyyppikerros +17.5
1:500 A3
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Kattokerrokset
1:500 A3
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Viherkatto kasvualusta 60-80mm

Viherkatto kasvualusta 150-300mm

Viherkatto kasvualusta 300-1000mm tai viljelypalsta

\/iheralueet
1:500 A3
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Maanalainen taso
+4.25
1:500 A3
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Pa'ikoitus

JK

Leikkaus A-A

PP

Istutus

IVKH
Asunto Asunto +26.
v
Vélipohjasta kannatetut [ Asunto Asunto *28.
1 ulokeparvekkeet v
I Asunto Asunto +20.
| — v
Asunto Asunto +17. . .
v Laajasalontie
IVKH Istutuksia Kulkuvayla
Viherkatto | +14.2 Asunnon Asunto Asunto +14.5
v terassi _v
” r—r ]—I Irt.var. Asunto 11.5
Huolto 1
| +8.25 _
v Liiketila
] QJ% § +6.50
v

Autotie

Pyséakkikoroke

Raitiotie
Pysékkikoroke

Autotie

Bussipyséakki
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Julkisivut ovat visuaalisesti selkeita, kaupunkimaisia, keskivaaleita tiilijulkisivuja. Tiilen varin tulee vaihtua hienovaraisesti jokaisessa lamellissa seka pin-

taa tulee elavoittaa erilaisilla ladonnoilla seka saumalaastin vareilla.
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Julkisivukaavio Laajasalontielle

Kaupallinen vydhyke
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Rakennusten julkisivut tehdaan

tiilijulkisivuna.
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Reikatiili 75
285x125x75

4 metalli, jauhemaalattu

dnkestav

Mainostaulupinta
~ verkkolevy, sa

Tuuletusluukun edessa ritila
ilmanlaadun ja melun takia

uuden rakentamisen myéta katutaso,
joka luo kaupalliselle toiminnalle uudet

Laajasalontien puolelle muodostuu
kasvot kohti Laajasalontieta.

Julkisivuote Laajasalontielle

Periaatekuva
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Verkkolevyjulkisivu
Saankestava metalli, = :
jauhemaalattu, eri vareja = =
Lapaisevyys 50% :
Kolmiulotteinen pinta
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Julkisivuote Yliskylantielle
Periaatekuva
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Reikatiili 75
285x125x75

Valipohjasta kannatetut
ulokeparvekkeet,
pelastusluukku

Kansipihaan rajautuvat raken-
nusten julkisivut tehdaan tiili-
laattajulkisivuna.

Julkisivuote pihakannelle
Periaatekuva
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Pinta-alajakauma pienet asunnot ja perheasunnot

as-hum2 1-2h as-hum2 3-5h osuus 1-2h osuus 3-5h
Osio A 3002 3184 0,49 0,51 omistus
Osio B 2033 1351 0,60 0,40 vuokra (vapaa)
Osio C 3805 2866 0,57 0,43 vuokra (vapaa)
OsioD 1960 2035 0,49 0,51 ASO
Pinta-alajakauma hallintamuodot
as-hum2 yht %-0suus
A+D 10181 0,50 omistus+ASO
B+C 10055 0,50 vuokra (vapaa)
yht 20236 1,00
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Irtaimistovarasto
Lastenvaunuvarasto
Urheiluvalinevarasto

Pesula ja kuivaus

Tekniset

Vaestonsuoja

Jatetila

Yhteistilat (kerho, talosauna)

Aputilat (hum2)

toteutunut RAVA-ohje
325 318
43 50
il 227
62 94
18 30
137 138
47 41
70 103

* RAVA varastomitoitusohje ei sisélla kdytavaa

* laadukas pp = kaikki pyérapaikat UVV:ssa, osittain kaksikerroksiset telineet

*suositus

Osio A
Pinta-alat
Kerros Brutto brm2 Asunto hum2 Asunto kem2 Liike hum2 Liike kem2 Kaytdva kem2 Aputilat kem2
Kellari 0 0 0 0 0 0 0
1 1273 0 0 451,5 508 195 556
2 12815 501 605 0 0 132 503
3 1281,5 997,5 1104 0 0 133 0
4 12815 997,5 1104 0 0 133 0
5 1281,5 997,5 1104 0 0 133 0
6 12815 997,5 1104 0 0 133 0
7 1281,5 997,5 1104 0 0 133 0
8 899 697 773 0 0 133 144
Katto 100 0 0 0 0 0 131
Yhteensa 9961 6185,5 6898 451,5 508 1125 1334
brm2/hum2 1,501 ro-kem2 yhteensa

(as+liike+kéyt.)

Huoneistojakauma (kpl)
Kerros 1h 2h 3h 4h Sh
1 0 0 0 0 0
2 6 5 1 1 0
Bl 9 5 5 3 0
4 9 5 5 3 0
5 9 5 5 3 0
6 9 5 5 3 0
7 9 5 3 3 1
8 6 3 2 2 1 YHT.
Yhteensa 57 3] 26 18 2 136
0,42 0,24 0,19 0,13 0,01 1,00
Huoneistotyyppi kpl %-osuus (kpl) hum2 %-osuus (hum2)
1-2h 90 0,66 3001,5 0,49
3-5h 46 0,34 3184 0,51
Huoneistojen keskipinta-ala 45,5
Perheasuntojen keskipinta-ala 69,2
Auto- ja pydripaikat
toteutunut vaadittu* véahennysoikeus (AP)* normi
pp-paikat asunto 237 230 30 UVV:ssa osittain kaksikerroksiset polkupyératelineet.
pp-paikat liike 18 17 30
pp-paikat vieras 7 7 1000
autopaikat asunto 43 53 -10 130
autopaikat liike 2 3 200
autopaikat vieras 0 0 0
*ilman vahennyksia _ *nimeamattomt paikat -10%, yhteiskayttoauto -10%



Lahdelma & Mahlamaki arkkitehdit

Osio B (vuokra)

Aputilat (hum2)

toteutunut RAVA-ohje
Irtaimistovarasto 237 185
Lastenvaunuvarasto 22 29
Urheiluvalinevarasto 0 134
Pesula ja kuivaus 0 67
Tekniset 11 10
Vaestonsuoja 0 81
Jatetila 30,5 25
Yhteistilat (kerho, talosauna) 60 57

* RAVA varastomitoitusohje ei sisélla kaytavaa

*UVV osiossa C

*VSS osiossa C

Huoneistojakauma (kpl)
Kerros 1h 2h 3h 4h Sh
1 0 0 0 0 0
2 4 2 0 0
3 6 4 3 1 0
4 6 4 3 1 0
5 6 4 3 1 0
6 6 4 3 1 0
7 6 4 3 1 0
8 3 2 1 0 0
Yhteensa 37 24 16 5 0 82
Osuus 0,45 0,29 0,20 0,06 0,00 1,00
Huoneistotyyppi kpl %-osuus (kpl) hum2 %-osuus (hum2)
1-2h 61 0,74 2201 0,60
3-5h 21 0,26 1486 0,40
Huoneistojen keskipinta-ala 41,4
Perheasuntojen keskipinta-ala 70,8
Auto- ja pydrapaikat
toteutunut vaadittu vahennysoikeus (AP) normi
pp-paikat asunto 0 126 30 Puuttuvat pyorépaikat osiossa C.
pp-paikat liike 19 18 30
pp-paikat vieras 4 4 1000 Osiossa C.
autopaikat asunto 23 29 -5,0 130
autopaikat liike 3 3 200
autopaikat vieras 0 0 0

*laadukas pp -5%, nimeamattémat paikat -10%

Pinta-alat
Kerros Brutto brm2 Asunto hum2 Asunto kem2 Liike hum2 Liike kem2 Kaytava kem2 Aputilat kem2
Kellari 0 0 0 0 0 0 0
1 750 0 0 507 531 113 80
2 758,5 234 261 0 0 75 394
3 758,5 570 633,5 0 0 97 0
4 758,5 589 658 0 0 75 0
5 758,5 589 658 0 0 75 0
6 758,5 589 658 0 0 75 0
7 758,5 589 658 0 0 75 0
8 379 232,5 267 0 0 37,5 62
Katto 100 0 0 0 0 0 100
Yhteensa 5780 3392,5 3793,5 507 531 622,5 636
brm2/hum2 1,482 ro-kem2 yhteensé

astliike+kayt.
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Osio C
Pinta-alat
Kerros Brutto brm2 Asunto hum2 Asunto kem2 Liike hum2 Liike kem2 Kaytava kem2 Aputilat kem2
Kellari 0 0 0 0 0 0 0
1 1436 0 0 337 368 282 731
2 1448 569 609 0 0 148 609
3 1448 1077 1193 0 0 202,5 164
4 1448 1125 1256 0 0 162 0
5 1448 1125 1256 0 0 162 0
6 1448 1125 1256 0 0 162 0
7 1448 1125 1256 0 0 162 0
8 682 525 587 0 0 104 189 —
Katto 117 0 0 0 0 0 115 —
Yhteensd 10923 6671 7413 337 368 1384,5 1808
brm2/hum2 1,559 ro-kem2 yhteens
as+liike+kayt
Aputilat (hum2)
toteutunut RAVA-ohje  |* RAVA varastomitoitusohje ei sisall kaytavas
Irtaimistovarasto 371 356
Lastenvaunuvarasto 54,5 56 A
Urheiluvalinevarasto 391 256 *laadukas pp = kaikki pyoréapaikat UVV:ssa, kaksikerroksiset telineet. Toteutunut sisaltaa osio B:n UVV:n.
Pesula ja kuivaus [ 104
Tekniset 32 40
Vdestdnsuoja 245 152 *2% as-kem?, 1% liike-kem2. Siséltad osion B VSS:n.
Jatetila 515 47
Vhteistilat (kerho,talosauna) 68 111 *suositus
Huoneistojakauma (kpl)
Kerros 1h 2h 3h 4h Sh
1 0 0 0 0 0
2 5 8 1 0 0
3 13 6 4 3 0
4 11 7 4 4 0
5 11 7 4 4 0
6 11 7 4 4 0
7 11 7 4 4 0
8 5 3 2 2 0
Yhteensd 67 45 23 21 0 156
Prosenttiosuus 0,43 0,29 0,15 0,13 0,00 1,00
Huoneistotyyppi kel %-0suus hum2 %-osuus (humz2)
1-2h 112 0,72 3805 0,57
3-5h 44 0,28 2866 0,43
Huoneistojen keskipinta-ala 228
Perheasuntojen keskipinta-ala 65,1
Auto- ja pyrapaikat
toteutunut vaadittu vihennysoikeus (AP) normi
pp-paikat asunto 366 247 30 UVV:ssa kaksikerroksiset polkupydratelineet. Sisaltia 120 pp osioon B.
pp-paikat liike 13 12 30
pp-paikat vieras 7 7 1000 Sisaltaa 4 pp osioon B.
autopaikat asunto a4 57 -9,0 130
autopaikat liike 2 2 200
autopaikat vieras 0 0 0

*laadukas pp -5%, nimeaméttmat paikat -10%
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Osio D (ARA)
Pinta-alat
Kerros Brutto brm2 Huoneisto hum2 As-kem2 Liike (hum2) Liike (kem2) Kaytava (kem2) Aputilat (kem2)
Kellari 0 0 0 0 0 0 0
1 892 309,5 345 0 0 127,5 386,5
2 842,5 394,5 432 0 0 82 300
3 842,5 645 709 0 0 100 106,5
4 842,5 661,5 732,5 0 0 82 0
5 842,5 661,5 732,5 0 0 82 0
6 842,5 661,5 732,5 0 0 82 0
7 842,5 661,5 732,5 0 0 82 0
8 0 0 0 0 0 0 0
Katto 117 0 0 0 0 31 76,5
Yhteensa 6064 3995 4416 0 0 668,5 869,5
brm2/hum2 1,518 ro-kem2 yhteensa
as+like+kayt.
Aputilat (hum2)
toteutunut RAVA * RAVA varastomitoitus ei sisalla kaytavaa
Irt.var (koppien pinta-ala) 196,5 187 *suluissa ilman kaytavaa
Lastenvaunuvarasto 28 31
Urheiluvalinevarasto 160 140 * Laadukas pp = kaikki pyorapaikat UVV:ssa, kaksikerroksiset telineet
Pesula ja kuivaus 63 67
Tekniset 28 20
Vaestonsuoja 99 88
Jatetila 19 24
Yhteistilat 68 66

Huoneistojakauma (kpl)
Kerros 1h 2h 3h 4h 5h

1 0 7 0 0 0

2 0 3 1 3 0

Bl 1 7 2 3 0

4 1 7 2 3 0

5 1 7 2 3 0

6 1 7 2 3 0

7 1 7 2 3 0

8 0 0 0 0 0

Yhteensa 5 45 11 18 0 79

Prosenttiosuus 0,06 0,57 0,14 0,23 0,00 1,00
Huoneistotyyppi kpl %-osuus (kpl) hum2 %-osuus (hum2)
1-2h 50 0,63 1960 0,49
3-5h 29 0,37 2035 0,51
Huoneistojen keskipinta-ala 50,6
Perheasuntojen keskipinta-ala 70,2

Auto- ja pydripaikat
toteutunut vaadittu vahennysoikeus (AP)* normi
pp-paikat asunto 160 147 30
pp-paikat liike 0 0 30
pp-paikat vieras 4 4 1000
autopaikat asunto 22 34 -12 130
autopaikat liike 0 0 200
autopaikat vieras 0 0 0

*laadukas pp -5%, nimedmattomat paikat -10%, ARA -20%
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Paikoitustalo
Kerros Brutto brm2 AP 2,7x5m kpl LE AP 3,6x5m kpl Yhteiskadyttopaikat
Kellari 0 0 0 0
1 1434 32 1 3
2 1434 40 1 0
3 1434 40 1 0
4 1434 40 1 0
5 0 0 0 0
6 0 0 0 0
7 0 0 0 0
8 0 0 0 0 AP yht
Yhteensd 5736 152 4 3] 159
Kauppakeskuspaikat 18
Asunto-AP yht 138 A
ro-kem2 [ sme ]

Kerrosalat ja normit

as-kem2 liike-kem2 normi as normi liike normi vieras
Osio A 6898 508 130 200 0
Osio B 3793,5 531 130 200 0
Osio C 7413 368 130 200 0
Osio D 3995 0 130 200 0

22099,5 1407

AP vaadittu

AP asunto AP liike AP vieras Véhennys % * Vahennys kpl Yhteensd
Osio A 54 3 0 -25 -14 43 *laadukas pp -5%, nimeamattomat paikat -10%, yhteiskaytto -10%
Osio B 30 3 0 -25 -8 25 *laadukas pp -5%, nimeamattdmat paikat -10%, yhteiskaytté -10%
Osio C 58 2 0 -25 -15 45 *laadukas pp -5%, nimedam mat paikat -10%, yhteiskaytté -10%
Osio D 31 0 0 -35 -11 20 *laadukas pp -5%, nimeamattomat paikat -10%, ARA -20%

173 8 0 -48 133
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- Aputila kem2

1-2h 364
3-5h 137
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- As-kem2
- Kaytava kem2

Kerrosalakaavio +17.5
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OSAI

1 JOHDANTO

Tassa tutkimuksessa arvioitin  leviamismallilaskelmin autoliikenteen paastdjen
vaikutusta ilmanlaatuun Helsingin Laajasalon kauppakeskuksen alueen asemakaava-
alueen kohdalla Laajasalontielle muodostuvassa katukuilussa. Ilmanlaatuselvitys
toteutettiin asemakaavamuutoksen tueksi ja tarkoituksena oli varmistaa, ettd ulkoilman
laatu on riittdvan hyva Laajasalontielld myds kuilumaisen rakenteen toteutuessa.

Tutkimuksessa tarkasteltiin Laajasalontien katukuiluun aiheutuvia liikenneperaisia
typpidioksidin  (NO2) ja pienhiukkasten (PM.s) pitoisuuksia neljassa erilaisessa
skenaariossa. Nykytilanteen (vuosi 2016) seka vuosia 2020, 2025 ja 2030 edustavien
ennusteskenaarioiden ilmanlaadun arvioinnissa kaytettiin paastoja, jotka on laskettu
autoliikenteen  nopeusriippuvaisilla  ajoneuvotyyppi- ja EURO-luokkakohtaisilla
paastokertoimilla. Kaikissa tarkasteluissa kaytettin vuodelle 2040 ennustettua
likennemaaraa, joka on Laajasalontielld tarkastelukohdassa 30 900 ajoneuvoa
vuorokaudessa. Eri  vuosien ajoneuvokannan EURO-paastéluokkajakaumien
suoriteosuudet ovat VTT:n vuonna 2018 julkaiseman ennusteen mukaiset ja linja-
autojen osalta HSL:n kalustoskenaarion mukaiset. Liikenteen paastéjen aiheuttamat
typpidioksidi- ja pienhiukkaspitoisuudet laskettiin tanskalaisella katukuilumallilla
(OSPM). Kaikissa tarkasteluissa kaytettin samaa katukuilun rakennetta, vaikka alue
todellisuudessa rakentuu ja likennemaara kasvaa vahitellen. Laajasalontie on
kauppakeskuksen asemakaava-alueen kohdalla katukuilumainen kokonaisuudessaan
vasta vuoden 2030 jalkeen.

Tarkastelutavalla haluttiin arvioida ilmanlaadun kannalta ns. pahinta mahdollista
tilannetta, jossa rakentaminen Laajasalontien molemmin puolin on valmistunut ja
likennemaara on kasvanut nykyisesta. Mallinnus tehtiin ennusteskenaarioiden lisaksi
nykytilanteen eli vuoden 2016 paastotasolla, jolloin arvioidut pitoisuudet edustavat
tilannetta, jossa paastoét eivat tulevaisuudessa pienenisi lainkaan. Todenndkoista on,
ettd pakokaasuperaiset paastot ja sitd kautta pitoisuudet pienenevat tulevaisuudessa.

liImanlaatuselvityksen  tilasi ja  lahtotiedot  toimitti Helsingin  kaupungin
kaupunkiymparistén toimialan maankayttd ja kaupunkirakenne -palvelukokonaisuus.
Paastdjen leviamismallilaskelmat tehtiin  limatieteen laitoksen  Asiantuntija-
palvelut -yksikdssa.

2 LEVIAMISMALLILASKELMIEN LAHTOTIEDOT

21 Tarkastelukohteen kuvaus

Laajasalon  Yliskyldssd Laajasalontien  moottorikatua  muutetaan  kaikkien
likkumistapojen katualueeksi Laajasalon sillalta Koirasaarentien risteykseen. Tassa
tutkimuksessa tarkasteltiin autoliikenteen pakokaasupaastdjen ilmanlaatuvaikutuksia
kauppakeskuksen alueen asemakaava-alueen kohdalla (kuva 1). Kauppakeskuksen
alueelle suunnitellaan Laajasalontien varteen mm. asuinkerrostaloja ja pikaraitiotieta.
Paaosa uudisrakentamisesta sijoittuu suunnitteilla olevan kauppakeskuksen kortteliin
Laajasalontien ja Reposalmentien varsille. Kaavamuutos on ensimmainen toisiinsa
liittyvista Laajasalontieta ja pohjoista Yliskylaa koskevista kaavamuutoksista.



Kuva 1.

ARVIOITU ALUSTAVA
RAKENTAMISAIKATAULU

valmis / valmistuu ennen 2020
valmistuu 2020-2025
valmistuu 2025-2030
valmistuu 2030-2035

valmistuu jélkeen 2035

H N N N N
200 m

Suunnitelmaluonnos ja arvioitu alustava rakentamisaikataulu. (Maankéytté ja
kaupunkirakenne, 16.5.2018). Kauppakeskuksen alueen asemakaava-alueen ra-
jaus on esitetty punaisella. Kauppakeskus sijaitsee Reposalmentien ja
Laajasalontien risteyksen koillispuolella (keltaisella merkitty suurin rakennus) ja se
on suunniteltu rakennettavaksi ennen vuotta 2020. Laajasalontien on arvioitu
rakentuvan katukuilumaiseksi kauppakeskuksen kohdalta kokonaisuudessaan
2030-luvun alkupuolella.



Laajasalontien varrelle sijoittuvat rakennukset asemakaavoitetaan ja rakennetaan
vaiheittain ja Laajasalontielle muodostuu katukuilumainen osuus paaosin vuoden 2025
jalkeen ja tatd mydhemmin, kun kadun lansipuolen rakennuksetkin ovat valmistuneet
(kuva 1). Laajasalontien varren Reposalmentien risteyksen eteldpuolella arvioidaan
kuitenkin rakentuvan jo tatakin aikaisemmin, vuosina 2020-2025. Talld osin
likennemaaraennusteet ovat selvasti alhaisemmat kuin pohjoisempana ja katukuilu on
hieman leveampi (taulukko 1).

Laajasalontien rakennusten korkeuden ja kadun leveyden suhde kauppakeskuksen
kohdalla tulee olemaan noin 0,5. Nain ollen katu luokitellaan leveaksi katukuiluksi, silla
rakennusten ja kadun korkeus-leveys-suhde on pienempi kuin 0,7. Levean katukuilun
tuulettuvuus on keskimaarin kapeaa katukuilua parempi. Kauppakeskuksen korttelin
Iahistdlle suunniteltujen rakennusten korkeudet vaihtelevat paljon (15—28 m), mika lisaa
katukuilun tuulettuvuutta. Tarkastelupisteen sijainti ja katukuilun rakenne on esitetty
kuvassa 2.

|

Kuva 2. Tarkastelukohteen sijainti kartalla ja katukuilun rakenne Iahikuvassa. Oikeanpuolei-
sessa lahikuvassa erikokoiset punaisten ja mustien laatikoiden muodot kuvaavat ra-
kennusten korkeutta ja kokoa Laajasalontien varrella (Kaavaluonnos. Helsingin kau-
punki, Ksv, 2016).

Taulukko 1. Laajasaloon suunniteltujen katujen leveydet ja niita ympardivien rakennusten keski-
maaraiset korkeudet seka liikennemaarat.

Kadun Rakennusten Korkeus- - A
e s Liikennemaara
leveys keskimaarainen leveys- (KAVL)
(m) korkeus (m) suhde
Laajasalontie, Reposalmen- 47 24 0,51 30 900

tien pohjoispuolella
Reposalmentie 44 23 0,52 9 500

Laajasalontie, Reposalmen-

A - 50 23 0,46 22 600
tien risteyksen etelapuolella



Asemakaavalueelle ja sen lahiympéaristéén muodostuvat muut  katukuilut
Reposalmentiella ja Laajasalontielld Reposalmentien risteyksen etelapuolella ovat myds
leveitd katukuiluja. Taulukossa 1 on esitetty katukuilujen tunnusluvut ja likennemaarat.
Koska Laajasalontien ja Reposalmentien risteyksen pohjoispuoli Laajasalontielld on
alueen vilkkaimmin liikenndity katukuilumainen osuus, voidaan olettaa, etta
iimanlaatutilanne olisi talld osuudella alueen haastavin. Eteld-pohjoissuuntainen
Laajasalontie on myods vallitsevaan tuuleen (lounaistuulet) nahden poikittainen, mika
heikentaa kadun tuulettuvuutta. Tassa selvityksessa tarkastellaan vain Laajasalontien ja
Reposalmentien risteyksen pohjoispuolelle jaavaa osuutta. Muilla Laajasalontien
osuuksilla autoliikenteen paastdjen aiheuttamat pitoisuudet ovat oletettavasti tata
pienempia.

Mallilaskelmissa tarkasteltiin katukuilumallilla Reposalmentien risteyksen
pohjoispuolella sijaitsevalle Laajasalontien katukuilumaiselle osuudelle autoliikenteen
pakokaasupaastoista johtuen muodostuvia ulkoilman typpidioksidipitoisuuksia (NO3) ja
pienhiukkaspitoisuuksia (PM.s) usealla eri tarkastelukorkeudella vuosina 2016—-2030.
Kaikki tarkastelut tehtiin olettaen, ettd katua ymparoéivat rakennukset ovat valmiit
rippumatta paastdjen tarkasteluvuodesta. Tarkastelukorkeudet olivat hengityskorkeus
(2 m) seka korkeudet 4 m, 10 m, 18 m ja kattokorkeus (25 m).

2.2 Liikenteen paastélaskenta

Autoliikenteen paastot laskettiin limatieteen laitoksella Laajasalontien keskimaaraisen
ennustetun arkivuorokausilikennemaaran (KAVL), ajonopeuden, raskaan liikenteen
osuuden ja liikkenteen tuntikohtaisen vaihtelun perusteella. Mallilaskelmissa tarkasteltiin
Laajasalontielle kauppakeskuksen kohdalle noin vuodelle 2040 ennustettua
likennemaaraad 30900 ajoneuvoal/vrk, joka on suurempi kuin nykytilanteen
likennemaara alueella. Liikennemaara kasvaa alueella vahitellen alueen rakentuessa.
Ennustettu liikennemaara perustuu EMME-ohjelmiston liikenne-ennusteeseen vuodelle
2040 ja sitéd taydentaviin laskelmiin. Ennusteet on laadittu henkildautoliikennetta
painottavan toimintaymparistokuvauksen pohjalta. Taydentavissa laskelmissa on
kaytetty HSL:n (Helsingin seudun liikenne) tuoreinta liikennetutkimusta helsinkilaisten
likkumisottumuksista vuonna 2012. Naiden tottumusten ei laskelmissa oletettu
muuttuvan vuoteen 2040 mennessa. Liikkennemaaradennusteissa on otettu huomioon
kaikki Laajasaloon eri yhteyksissa osoitettu lisdrakentaminen ja sen mukainen vaesto ja
toiminnot.

Autoliikenteen pakokaasupaastdjen leviamislaskelmat tehtiin kayttden Euroopan
ymparistoviraston (European Environmental Agency, EEA) maarittdmia nopeudesta ja
ajoneuvojen paastoluokista (EURO-paastoluokitus) riippuvia ajoneuvotyyppikohtaisia
paastokertoimia (EEA, 2017). Ajoneuvojen jakaumana kaytettin nykytilanteessa
Suomen vuoden 2016 ajoneuvojen EURO-paastdluokittaisia ajosuoriteosuuksia VTT:n
julkaiseman liikenteen paastojen laskentajarjestelman mukaisesti (VTT, 2018).
Luokittelu kertoo, miten paljon vuodessa ajetaan kuhunkin eri paastéluokkaan (EURO)
kuuluvilla ajoneuvoilla. Tulevan tilanteen skenaariossa kaytettiin VTT:n vuonna 2018
julkaiseman ennusteen mukaisia vuosien 2020, 2025 ja 2030 EURO-paastoéluokittaisia
suoriteosuuksia. VTT:n ennuste on saatavilla vuoteen 2030 asti. Laajasalontien linja-
autoliikenteen oletetaan olevan paaosin kaupungin sisaista ja sille on kaytetty HSL:n
kalustoskenaarion mukaisia EURO-paastoluokittaisia suoriteosuuksia (lite 1). HSL:n
kalustoskenaario ulottuu myds vuoteen 2030 asti. Linja-autoliikenteen osuus on 4 %
arkivuorokausilikenteesta. Kokonaisuudessaan Laajasalontien raskaan liikkenteen
osuuden (7 % arkivuorokausiliikenteestd) ja nopeusrajoituksen oletettiin olevan sama
kaikissa laskentaskenaarioissa.



Tulevaisuuden  autolikenteen  paastdjen  ennustamiseen  sisaltyy  useita
epavarmuustekijoitd. Todennakoista on, ettd paastot ja niiden aiheuttamat pitoisuudet
pienenevat tulevaisuudessa nykytilanteeseen verrattuna, kun ajoneuvojen
moottoritekniikka kehittyy ja paastorajoitukset tiukkenevat. Nyt kaytetyt VTT:n
julkaisemat EURO-luokkaiset ajosuorite-ennusteet perustuvat ns. baseline-skenaarioon,
joka ottaa huomioon vain jo paatetyt toimet. Uudellamaalla ja Helsingissa autokanta
myds uudistuu koko Suomen keskiarvoa nopeammin. Myos Helsingissa mitattu yleinen
pitoisuuskehitys tukee oletusta, etta paastokehitys on ollut jo nyt laskeva vuodesta 2000
lahtien (HSY, 2018). On kuitenkin mahdollista, etteivat VTT:n ennusteet tai HSL:n
kalustoskenaario vuosille 2020-2030 toteudu taysimaaraisena ja ajoneuvokannan
uudistuminen on ennustettua hitaampaa. Kuvissa 16—17 (osassa Il) on esitetty koko
Suomen ajoneuvokannan keskimaaraiset nopeusriippuvat paastokertoimet vuosille
2016-2030 ennusteiden mukaisesti. Paastokertoimen pieneneminen vuodesta 2016
vuoteen 2030 selittyy autokannan uusiutumisella ja silld, ettd uusilla vahapaastoisilla
ajoneuvoilla ajetaan suurempi osa ajosuoritteesta. Naistd kuvista nahdaan, ettd
ajoneuvokannan muutoksilla ennustetaan olevan merkittdva paastéja vahentava
vaikutus jo vuosina 2020 ja 2025.

Kuvissa 3—4 on esitetty Laajasalontien liikenteen pakokaasuperaiset typenoksidi- ja
pienhiukkaspaastoét (ug/s/m) neljassa eri skenaariossa vuosina 2016—2030 Laajasalon-
tiella. Kadun tulevaksi likennemaaraksi kauppakeskuksen kohdalla oli levidmismallilas-
kelmassa arvioitu 30 900 ajoneuvoa vuorokaudessa ja liikennevirran ajonopeudeksi jat-
kuvasti 30 km/h. Tien nopeusrajoitus on suunnitelmien mukaan 50 km/h, mutta mallilas-
kelmassa kaytettavalla pienemmalla ajonopeudella kuvataan liikenteen ruuhkautumista.
Leviamismallilaskelmissa oletettiin autoliikenteen typenoksidipaastoista (NOx) olevan
keskimaarin 20 % typpidioksidia (NO2) ennen muutuntaa (Anttila ym., 2011).
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Kuva 3. Laajasalontien ja Reposalmentien risteyksen pohjoispuolella olevan Laajasalontien

katuosuuden liikenteen typenoksidipaastét (ug/s/m) neljassa tarkasteluskenaa-
riossa vuosina 2016-2030. Kadun keskimaarainen arkivuorokausilikennemaaran
(KAVL) ennuste on 30 900.
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Kuva 4. Laajasalontien ja Reposalmentien risteyksen pohjoispuolella olevan Laajasalontien

katuosuuden liikenteen pienhiukkaspaastot (ug/s/m) neljassa tarkasteluskenaa-
riossa vuosina 2016-2030. Kadun keskimaarainen arkivuorokausilikennemaaran
(KAVL) ennuste on 30 900.

Liikennemaarien tunti- ja paivakohtainen vaihtelu perustui Herttoniemessa
Kaivolahdenkadun ja Linnanrakentajantien risteyksessa huhtikuussa 2016 tehtyihin
likennelaskentoihin sekd Vuosaaren sillalla konelaskentapisteessd 527 syksylla 2015
tehtyihin liikkennelaskentoihin (Kuva 5).
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Kuva 5. Mallilaskelmissa  kaytetyt  liikenteen  tunneittaista  vaihtelua  kuvaavat

aikavaihteluindeksit tarkastelualueella.
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2.3 Mallilaskelmissa kaytetty taustapitoisuus

Koska katukuilumalli huomioi vain yhden katuosuuden paastét tarkasti, on kaytetylla
taustapitoisuudella suuri merkitys mallinnustuloksiin. Tassa tytssa katukuilumalliin
syo6tettava tunneittainen typpidioksidin, otsonin ja pienhiukkasten taustapitoisuus saatiin
HSY:n Helsingin Kalliossa sijaitsevan ilmanlaadun mittausaseman mittaustuloksista.
Kallion mittausaseman pitoisuustasot  kuvaavat  kaupunkitaustapitoisuutta.
Tarkastelujaksona tassa selvityksessa on kaytetty vuosia 2012—-2014. Typpidioksidin
taustapitoisuuden vuosikeskiarvo Kalliossa oli talla jaksolla noin 20 uyg/m?® ja
pienhiukkasten noin 7,5 pg/m3. Kallion mittausasemalla tarkastelujakson korkein
pienhiukkasten vuosikeskiarvo (8,0 ug/m?) mitattiin vuonna 2014.

HSY on mitannut Kalliossa ilmanlaatua koko 2000-luvun ajan. Kuvassa 6 on esitetty
typpidioksidin ja pienhiukkasten pitoisuuden kehitys tana aikana. Pitoisuudet ovat
laskeneet erityisesti vuoden 2014 jalkeen. Typpidioksidin ja pienhiukkasten
taustapitoisuuden ennakoidaan yha laskevan tulevaisuudessa liikenteen suorien
pakokaasupaastdjen vahentyessa. Matalampi taustapitoisuustaso pienentdd myds
mallilaskelmin saatuja pitoisuuksia. Alailmakehan otsonipitoisuus on pysynyt suunnilleen
samana koko 2000-luvun (HSY, 2018).
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Kuva 6. Typpidioksidin ja pienhiukkasten taustapitoisuuden kehitys Kallion kaupunki-
tausta-asemalla 2000-luvulla (HSY, 2018).

24 Mallilaskelmissa kdytetty meteorologia

Leviamismallin tarvitseman meteorologisen aikasarjan muodostuksessa kaytettiin
limatieteen laitoksella kehitettyd meteorologisten tietojen kasittelymallia, joka perustuu
iimakehan rajakerroksen parametrisointimenetelmaan (Karppinen, 2001). Menetelman
avulla voidaan meteorologisten rutiinihavaintojen ja fysiikan perusyhtaldiden avulla
arvioida rajakerroksen tilaan vaikuttavat muuttujat, joita tarvitaan paastéjen
levidamismallilaskelmissa. Menetelmassa huomioidaan tutkimusalueen paikalliset tekijat,
kuten leviamisalustan rosoisuus ja vuodenaikaiset albedoarvot (maanpinnan kyky
heijastaa auringon sateilyd) eri maanpinnan laaduille.
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Laskelmissa kaytettiin kolmen vuoden pituista tutkimusalueen saaolosuhteita edustavaa
meteorologista aineistoa. Laskelmissa kaytettaviksi sddasemiksi valittiin tutkimusaluetta
edustavimmat sddasemat, joilla mitataan kaikkia mallin tarvitsemia saasuureita.
Saahavainto- ja luotausaineistot tayttavat WMO:n ja ICAO:n laatuvaatimukset. Tuulen
suunta- ja  nopeustiedot muodostettin  kolmen sddaseman  havaintojen
etaisyyspainotettuna tilastollisena yhdistelmana. Lopputuloksena saatiin
levidmismalleissa tarvittavien meteorologisten tietojen tunnittaiset aikasarjat.

Tutkimusalueen ilmastollisia olosuhteita edustava meteorologinen aikasarja
muodostettiin  Helsingin Kumpulan, Harmajan ja Helsinki-Vantaan lentoaseman
sdaasemien havaintotiedoista vuosilta 2012—2014. Kuvassa 7 on esitetty tuulen suunta-
ja nopeusjakauma tutkimusalueella tuuliruusun muodossa. Tutkimusalueella ovat
vallitsevia lounaistuulet.

N
[20%

> 6 m/s

Kuva 7. Tuulen suunta- ja nopeusjakauma tutkimusalueella vuosina 2012-2014. Lasketut
tuulitiedot kuvaavat olosuhteita 10 metrin korkeudella maanpinnasta.

3 LEVIAMISMALLILASKELMIEN TULOKSET

Mallilaskelmien tuloksina saadut typpidioksidi- ja pienhiukkaspitoisuudet on esitetty
taulukoina ja kuvaajina, joissa ilman epapuhtauksien pitoisuuksia verrataan ilmanlaatu-
lainsdadanndssa annettuihin raja- ja ohjearvoihin sekd WHO:n ohjearvoihin.

Vuosikeskiarvopitoisuus kuvaa tarkastelupisteen keskimaaraista ja vallitsevaa ilman
epapuhtauspitoisuustasoa parhaiten. Kuvaajissa esitetyt vuosikeskiarvopitoisuudet
kuvaavat kolmen vuoden tarkastelujakson (vuodet 2012-2014) korkeinta
vuosikeskiarvoa. Hetkelliset pitoisuudet voivat nousta vuosikeskiarvopitoisuuksia
huomattavasti korkeammiksi. Mallinnettuihin lyhytaikaispitoisuuksiin sisaltyy enemman
epavarmuutta kuin vuosikeskiarvopitoisuuksiin ja lyhytaikaispitoisuuksiin vaikuttavat
voimakkaammin yksittaiset paastdjen leviamisen ja laimenemisen kannalta epaedulliset
meteorologiset tilanteet. Kuvaajissa esitetyt vuorokausiohjearvoon verrannolliset
pitoisuudet kuvaavat kolmen vuoden tarkastelujakson (vuodet 2012-2014) korkeinta
vuorokausiohjearvoon verrannollista pitoisuutta kussakin laskentapisteessa.
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3.1 Typpidioksidipitoisuudet (NO>)

Mallilaskelmien tuloksina saadut ulkoilman typpidioksidipitoisuudet vuosina 2016—2030
Laajasalontien tarkastelupisteessa on esitetty hengityskorkeudella (2 m) ja 4 m korkeu-
della taulukossa 2 ja kaikilla tarkastelukorkeuksilla kuvissa 8-9. Pitoisuudet ovat kor-
keimmillaan alimmilla tarkastelukorkeuksilla ja ne pienentyvat mentaessa korkeammalle
eli etdisyyden kasvaessa liikennevaylista.

Taulukko 2. Laajasalontien ja Reposalmentien risteyksen pohjoispuolella Laajasalontielld sijait-
sevan tarkastelupisteeseen lasketut korkeimmat typpidioksidin pitoisuudet vuosina
2016-2030.

VUOSi 2016 2020 2025 2030

Lansi/ Ita Lansi / Ita Lansi/ Ita Lansi / Ita

Vuosiraja-arvoon

verrannollinen pitoisuus (ug/m3), 48 / 51 43/ 45 36 /37 32/33
tarkastelukorkeus 2 m

Vuosiraja-arvoon

verrannollinen pitoisuus (ug/m3), 41 /44 38/40 32/ 34 30/ 31
tarkastelukorkeus 4 m

Vuorokausiohjearvoon

verrannollinen pitoisuus (ug/m3), 87 /87 81/81 75175 72172
tarkastelukorkeus 2 m

Vuorokausiohjearvoon

verrannollinen pitoisuus (ug/m3), 80/ 81 77177 72173 70/70
tarkastelukorkeus 4 m

Laskelmien mukaan typpidioksidin vuosikeskiarvopitoisuuden raja-arvo (40 ug/m?3) ylittyy
nykytilanteen (vuosi 2016) paastétasolla viela 4 metrin korkeudessa ja vuotta 2020 edus-
tavassa paastotilanteessa hengityskorkeudella (2 m). Vuosikeskiarvopitoisuus on raja-
arvotasolla kadun itdpuolella 3—4 metrin korkeudella vuonna 2020. Vuosia 2025 ja 2030
edustavissa paastdskenaarioissa vuosiraja-arvo alittuu kaikilla tarkastelluilla korkeuk-
silla. Kadun itdpuolen pitoisuudet ovat hieman korkeammat kuin lansipuolen pitoisuudet
(kuva 8). Lansipuoli kadusta tuulettuu alueella vallitsevan lounaistuulen vuoksi paremmin
ja tuuli painaa ilmansaasteita kadun itapuolelle, jolla tuulettuvuus on rakennusmassasta
johtuen rajoittunut.

Hetkelliset  typpidioksidipitoisuudet  voivat nousta  vuosikeskiarvopitoisuuksia
huomattavasti korkeammiksi. Typpidioksidipitoisuuden vuorokausiohjearvo (70 ug/m?3)
voi tyypillisesti nykytilanteen likennemaarilla ja paastotasolla vylittyd Helsingin
likenneymparistbissa vilkkaimpien teiden ja risteysalueiden lahiymparistdssa seka
Helsingin keskustan alueella (Hannuniemi, ym., 2016). Typpidioksidin ohjearvotaso
ylittyy tai on lahelld vylittya kaikissa tarkastelluissa skenaarioissa alimmillla
tarkastelukorkeuksilla (2 m ja 4 m, taulukko 2). Vuoden 2016 paastétasoa kuvaavissa
laskelmissa ohjearvotaso ylittyy tai on vaarassa ylittya 18 metrin korkeudelle asti. Vuotta
2030 edustavan paastotason laskelmissa ohjearvo alittuisi yli 4 m tarkastelukorkeuksilla.
(kuva 9)
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salon kauppakeskuksen kohdalla Laajasalontien katukuilun eri puolilla (lansi- tai
itpuoli) eri korkeuksilla neljassa eri tarkasteluskenaariossa.
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Kuva 9. Typpidioksidin (NO2) vuorokausiohjearvoon verrannolliset pitoisuudet (ug/m?)

Laajasalon kauppakeskuksen kohdalla Laajasalontien katukuilun eri puolilla (lansi-
tai itdpuoli) eri korkeuksilla neljassa eri tarkasteluskenaariossa.
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3.2 Pienhiukkaspitoisuudet (PM2,5)

Mallilaskelmien tuloksina saadut ulkoilman pienhiukkaspitoisuudet vuosina 2016—2030
Laajasalontien tarkastelupisteessa on esitetty hengityskorkeudella (2 m) ja 4 m korkeu-
della taulukossa 3 ja kaikilla tarkastelukorkeuksilla kuvissa 10—-11. Pitoisuudet ovat kor-
keimmillaan alimmilla tarkastelukorkeuksilla ja ne pienentyvat mentaessa korkeammalle
eli etdisyyden kasvaessa liikennevaylista.

Laskelmien mukaan pienhiukkasten vuosikeskiarvopitoisuuden raja-arvo (25 pug/m?) alit-
tuu kaikilla tutkituilla paastétasoilla (vuodet 2016—2030) kaikilla tarkastelukorkeuksilla.
WHO:n suosituksenomainen vuosiohjearvo (10 pug/m?®) ylittyy nykytilanteen (vuosi 2016)
paastotasolla vielda 4 m korkeudella ja vuoden 2020 ennustetulla paastétasolla vain hen-
gityskorkeudella. Vuotta 2020 edustavassa paastdskenaariossa pienhiukkaspitoisuudet
ovat 4 m tarkastelukorkeudella WHO:n vuosiohjearvon tasolla ja tata ylemmissa tarkas-
telukorkeuksilla ohjearvo alittuu. Vuosien 2025 ja 2030 paastétasoilla WHO:n vuosioh-
jearvo alittuu kaikilla tarkastelukorkeuksilla (kuva 10). WHO:n ohjearvo pienhiukkaspitoi-
suuksien vuorokausikeskiarvolle (25 pg/m?) ylittyy levidmismallinnuksen tulosten mu-
kaan kaikkina tarkasteluvuosina kaikilla tarkastelukorkeuksilla (kuva 11).

Eri tarkasteluskenaarioiden ja eri korkeustasojen valinen pienhiukkaspitoisuuksien
melko pieni vaihtelu johtuu siitd, ettd suurin vaikutus pienhiukkaspitoisuustasoihin on
alueellisella taustapitoisuudella. Autoliikenteen paastét aiheuttavat muutaman
mikrogramman lisdn pienhiukkasten kokonaispitoisuuksien vuosikeskiarvoon vilkkaiden
teiden varsilla. Kaukokulkeumalla on merkittdva vaikutus pienhiukkasten
taustapitoisuuksiin  Suomessa ja korkeimmat pienhiukkaspitoisuudet havaitaankin
yleensa kaukokulkeumaepisodien aikana. Naissa tilanteissa pienhiukkaspitoisuuden
WHO:n vuorokausiohjearvo ylittyy helposti koko Suomessa tausta-alueillakin.
Suurimmat pitoisuudet havaitaan, kun ilmavirtaukset ovat etelan tai idan suuntaisia (mm.
Venajan ja Itd-Euroopan metsapalojen aiheuttamat kohonneet pienhiukkaspitoisuudet).

Taulukko 3. Laajasalontien ja Reposalmentien risteyksen pohjoispuolella Laajasalontielld sijait-
sevan tarkastelupisteeseen lasketut korkeimmat pienhiukkaspitoisuudet vuosina
2016-2030.

VUoSi 2016 2020 2025 2030

Lansi/ Ita Lansi/ Ita Lansi/ Ita Lansi/ Ita

Vuosiraja-arvoon

verrannollinen pitoisuus (ug/m3), 11/12 10/ 11 9/9 9/9
tarkastelukorkeus 2 m

Vuosiraja-arvoon

verrannollinen pitoisuus (ug/m3), 10/ 11 10/10 9/9 9/9
tarkastelukorkeus 4 m

Vuorokausiohjearvoon

verrannollinen pitoisuus (ug/m3), 38/39 37137 35/ 36 35/35
tarkastelukorkeus 2 m

Vuorokausiohjearvoon

verrannollinen pitoisuus (ug/m3), 37 /38 36/ 36 35/35 34 /35
tarkastelukorkeus 4 m
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pitoisuudet (ug/m?) Laajasalon kauppakeskuksen kohdalla Laajasalontien katukuilun
eri puolilla (lansi- tai itapuoli) eri korkeuksilla neljassa eri tarkasteluskenaariossa.
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Kuva 11. Pienhiukkasten (PM2s5) WHO:n vuorokausiohjearvoon verrannolliset pitoisuudet
(Mg/m?) Laajasalon kauppakeskuksen kohdalla Laajasalontien katukuilun eri puolilla
(lansi- tai itdpuoli) eri korkeuksilla neljassa eri tarkasteluskenaariossa.

Tassa tutkimuksessa tarkasteltiin mallintamalla vain pienhiukkaspitoisuuksia (PMz5). On
mahdollista, etta pienhiukkasia kooltaan suurempien hengitettavien hiukkasten
pitoisuudet (PM1o) voivat epaedullisissa meteorologisissa olosuhteissa ylittda niiden
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vuorokausipitoisuudelle asetetun ohjearvon tai raja-arvotason Laajasalontiella.
Hengitettavien hiukkasten pitoisuudet kohoavat etenkin katupdlykaudella vilkkaasti
likennoityjen vaylien laheisyydessa. Raja-arvotason ylittavia polyisia paivia oli vuonna
2017 Makelankadulla 20 kpl, lentoasemalla 8 kpl, Mannerheimintiella ja Leppavaarassa
4 kpl, Mechelininkadulla 3 kpl, Tikkurilassa ja Olarissa 2 kpl (HSY, 2018). Katupdlya
esiintyy tyypillisesti kevaalla maalis-huhtikuussa seka loppusyksysta talvirengaskauden
alettua. Myds pienhiukkaspitoisuudet voivat hetkellisesti nousta korkeiksi naiden
katupdlyepisodien  aikana. Katupdlyn  ja  korkeiden hiukkaspitoisuuksien
muodostumiseen voidaan merkittdvasti vaikuttaa katujen talvikunnossapidolla seka
oikea-aikaisella katujen siivouksella ja pélynsidonnalla.

4 YHTEENVETO JA JOHTOPAATOKSET

Tassa selvityksessa arvioitiin leviamismallilaskelmin autoliikenteen paastojen vaikutusta
ilmanlaatuun Helsingin Laajasalossa Laajasalontien ennakoidussa katukuilumaisessa
ymparistossa. limanlaatuselvitys toteutettiin kauppakeskuksen asemakaava-alueen ja
Laajasalontien laajemman kokonaisuuden suunnittelun tueksi. Tutkimuksessa
tarkasteltiin ulkoilman typpidioksidin (NO2) ja pienhiukkasten (PM.s) pitoisuuksia
Laajasalontien varrella, nyt suunniteltavien ja mydhemmin asemakaavoitettavien
rakennusten muodostamassa katukuilussa. Kauppakeskuksen alueelle on suunniteltu
rakennettavaksi kauppakeskus, asuinrakennuksia ja mm. liiketilaa.
Leviamismallilaskelmat tehtiin  tanskalaisella liikenneperaisten epapuhtauksien
levidamisen mallintamiseen kehitetylla katukuilumallilla (OSPM).

Tutkimuksessa tarkasteltiin Laajasalontien katukuiluun aiheutuvia pitoisuuksia neljassa
erilaisessa skenaariossa: nykytilanne (vuosi 2016) ja ennuste vuosille 2020, 2025 ja
2030. Tarkastelun lahtdokohtana kaikissa skenaarioissa oli vuoden 2040 ennusteen
mukainen likennemaara Laajasalontielld sekd nykyisen (vuosi 2016) ja tulevien
tilanteiden  (vuodet 2020-2030) mukaiset ajoneuvokannan suoriteosuudet.
Laajasalontiellad linja-autot ovat paasaantdisesti HSL:n kaupunkilikenteen busseja ja
niiden osalta noudatetaan HSL:n kalustoskenaarion mukaista kehitysta.
Taustapitoisuudet ja meteorologinen aineisto on koostettu vuosien 2012-2014
mittaushavainnoista.

Raskaan liikenteen osuuden ja liikennevirran nopeuden oletettiin olevan kaikissa
neljassd tarkasteluskenaariossa samat. Mallinnuksessa  pyrittin  ottamaan
ruuhkautuminen huomioon asettamalla liikennevirran nopeudeksi 30 km/h vaikka
nopeusrajoitus on 50 km/h. Ruuhkautumisessa paastét kasvavat hieman, kun
ajonopeudet ovat alhaisempia. Mallilaskelmissa otettiin huomioon autoliikenteen
paastdjen aiheuttamien pitoisuuksien lisdksi alueellinen taustapitoisuus Kallion
kaupunkitausta-asemalta vuosien 2012-2014 havainnoista. Taustapitoisuuden on
ennakoitu laskevan tulevaisuudessa likenteen aiheuttamien suorien
pakokaasupaastojen vahentyessa. Taustapitoisuuden lasku vaikuttaisi alentavasti myos
téassa mallilaskelmassa saatuihin pitoisuuksiin Laajasalossa.

Epapuhtauksien pitoisuuksia ulkoilmassa saadellaan ilmanlaadun ohje- ja raja-arvoilla.
llmanlaadun ohjearvot tulisi ottaa huomioon esimerkiksi liikennesuunnittelussa,
kaavoituksessa, rakennusten sijoittelussa ja teknisissd ratkaisuissa, jolloin pyritdan
etukdteen valttdamaan ihmisten altistuminen terveydelle haitallisen korkeille
iimansaasteiden pitoisuuksille. Terveysvaikutusperusteiset ilmanlaadun raja-arvot ovat
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ohjearvoja sitovampia, eivatkd ne saa ylittyd alueella, joilla asuu tai oleskelee ihmisia.
Esimerkiksi autoliikenteelle varatuilla vaylilla raja-arvot eivat kuitenkaan ole voimassa.

Korkeimmat typpidioksidin ja pienhiukkasten pitoisuudet havaitaan tyypillisesti
katukuiluissa, vilkkaasti liikenndidyilla vaylilla ja niiden lahiymparistossa seka
risteysalueilla. Paastojen sekoittumisen ja laimenemisen vuoksi pitoisuudet pienenevat,
kun etéisyys liikkennevaylistd kasvaa sekad maanpinnan tasossa etta yléspain mentaessa.
Vuosikeskiarvopitoisuudet kuvaavat keskimaaraista ilman epapuhtauspitoisuustasoa
parhaiten.  Hetkelliset pitoisuudet voivat nousta vuosikeskiarvopitoisuuksia
huomattavasti korkeammiksi. Mallinnettuihin lyhytaikaispitoisuuksiin sisaltyy kuitenkin
enemman epavarmuutta kuin vuosipitoisuuksiin ja lyhytaikaispitoisuuksien jakaumaan
vaikuttavat yksittdiset paastdjen levidmisen ja laimenemisen kannalta epaedulliset
meteorologiset tilanteet. Huomionarvoista on, ettd suurimman osan ajasta
epapuhtauspitoisuudet ovat pienempia kuin mallilaskelmissa saadut korkeimmat
pitoisuudet. Mikali liikenteen nopeus on nyt kaytettya nopeutta matalampi tai liikenne
vaylalla ruuhkautuisi merkittavasti, likenteen paastdistd aiheutuvat pitoisuudet ovat
suuremmat kuin tdssa mallilaskelmassa saadut pitoisuudet.

Tarkastelun mukaan pitoisuudet voivat nykytilanteen paastotasolla ylittaa
typpidioksidipitoisuuden vuosiraja-arvon (40 pg/m?) alimmilla tarkastelukorkeuksilla (2 m
ja 4 m) Laajasalontiellda Reposalmentien pohjoispuolella. Vuotta 2020 edustavassa
tilanteessa vuosiraja-arvo ylittyisi vain hengityskorkeudella (2 m). Vuosia 2025 ja 2030
edustavissa paastoskenaarioissa raja-arvo ei ylittyisi milladn tarkastelukorkeudella.
Typpidioksidin vuorokausiohjearvo (70 ug/m?) ylittyy tai on lahelld ylittyd kaikissa
paastoskenaarioissa alimmilla tarkastelukorkeuksilla (2 m ja 4 m). Pitoisuudet ovat
korkeimmillaan hengityskorkeudella ja ne pienenevat ylospain mentaessa.

Pienhiukkasten vuosikeskiarvopitoisuudet alittavat vuosiraja-arvon 25 ug/m?® kaikissa
tarkasteluvaihtoehdoissa  kaikilla  korkeuksilla. = WHO:n  suosituksenomainen
vuosiohjearvo (10 pg/m?) ylittyy nykytilanteen (vuosi 2016) paastétasolla vield 4 m
korkeudella ja vuoden 2020 ennustetulla paastotasolla vain hengityskorkeudella. Tata
korkeammalla WHO:n vuosiohjearvo alittuu. Vuosien 2025 ja 2030 paastotasoilla
WHO:n vuosiohjearvo alittuu kaikilla tarkastelukorkeuksilla. Erityisesti
kaukokulkeumaepisodien aikana pienhiukkaspitoisuuden WHO:n vuorokausiohjearvo
ylittyy helposti koko Suomessa. WHO:n maarittelema ohjearvo on suosituksenomainen
eika ole osa Suomen ilmansuojelulainsaadantoa.

Tassa tutkimuksessa tarkasteltiin mallintamalla vain pienhiukkaspitoisuuksia (PM2,5). On
mahdollista, ettd pienhiukkasia kooltaan suurempien hengitettavien hiukkasten (PM1o)
pitoisuudet voivat epaedullisissa meteorologisissa olosuhteissa ylittdd niiden
vuorokausipitoisuudelle  asetetun ohjearvon tai raja-arvotason tarkastellulla
tutkimusalueella kuten muuallakin Helsingissa vilkasliikenteisissa ymparistoissa.
Hengitettavien hiukkasten pitoisuudet kohoavat etenkin katupdlykaudella vilkkaasti
likennoityjen vaylien laheisyydessa. Moottoritekniikan kehitys vahentaa autojen suoria
pakokaasupaastoja, mutta katupodlypaastoihin kehitys ei vaikuta. Katupdlypaastdjen
kehitysta tulevaisuudessa on vaikea arvioida.

Tulevaisuuden autoliikenteen paastdjen ennustamiseen  sisaltyy  useita
epavarmuustekijoitd. Todenndkdista on, ettd pakokaasupaastot ja niiden aiheuttamat
vaikutukset  ilmanlaatuun  pienenevat tulevaisuudessa, kun  ajoneuvojen
moottoritekniikka kehittyy ja paastorajoitukset tiukkenevat. Nykytilanteen paastétasolla
ja tulevan tilanteen liikennemaarillda Laajasalontielld Reposalmentien risteyksen
pohjoispuolella typpidioksidin vuosiraja-arvo ylittyisi hengityskorkeudella ja 4 m
korkeudella. Raja-arvon alle p&astaisiin kuitenkin jo vuoden 2020 paastotasolla
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hengityskorkeutta korkeammalla. Laajasalontien katukuilun pitoisuudet ovat
tulevaisuudessa nykytilanteen paastdskenaariota pienemmat, vaikka VTT:n laatimia
paastdennusteita vuosille 2020-2030 ei saavutettaisikaan tdysimaaraisena. Tuloksia
arvioitaessa on otettava huomioon myds se, ettd alueen likennemaarat kasvavat
vahitellen kohti vuoden 2040 ennustetta. Alue on suunnitelmien mukaan rakennettu
kokonaan vasta vuoden 2030 jalkeen ja Laajasalontie on vasta talléin katukuilumainen.

llImanlaatutilanne Reposalmentien katukuilumaisella osuudella ja Laajasalontien
etelaiselld osuudella on todennakoisesti helpompi kuin nyt tarkastellulla Laajasalontien
pohjoisella osuudella, sillda likennemaarat ovat pienempid. Todennakdisesti
ilmanlaadulle terveysperusteisesti laaditut ohje- ja raja-arvot eivat tule naissa
katukuiluissa ylittymaan.
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OSAII

5 TAUSTATIETOA ILMANLAADUSTA

5.1 limanlaatuun vaikuttavat tekijat

liImanlaatua heikentavien ilmansaasteiden suurimpia paastélahteitd Suomessa ovat
likenne, energiantuotanto, teollisuus ja puun pienpoltto. limansaasteita kulkeutuu
Suomeen myo6s kaukokulkeumana maamme rajojen ulkopuolelta. limansaasteiden
paastoista suurin osa vapautuu ilmakehan alimpaan kerrokseen, jota kutsutaan ilmake-
han rajakerrokseksi. Rajakerroksessa paastot sekoittuvat ympardivaan ilmaan ja
ilmansaasteiden pitoisuudet laimenevat. Paastot voivat levita likkuvien ilmamassojen
mukana laajoille alueille. Taman kulkeutumisen aikana ilmansaasteet voivat reagoida
keskendan sekad muiden ilmassa olevien yhdisteiden kanssa muodostaen uusia yhdis-
teitd. llmansaasteet poistuvat ilmasta sateen huuhtomina (markalaskeuma), kuivalas-
keumana erilaisille pinnoille tai kemiallisen muutunnan kautta.

liImansaasteiden leviaminen tapahtuu paaosin ilmakehan alimmassa osassa, rajaker-
roksessa. Sen korkeus on Suomessa tyypillisesti alle kilometri, mutta varsinkin kesalla
se voi nousta yli kahteen kilometriin. Matalimmat rajakerroksen korkeudet havaitaan
yleensa talvella kovilla pakkasilla. Rajakerroksen korkeus maaraa ilmatilavuuden, johon
paastot voivat valittomasti sekoittua. Rajakerroksen tuuliolosuhteet maaraavat karkeasti
iimansaasteiden kulkeutumissuunnan, mutta rajakerroksen ilmavirtausten pyorteisyys ja
kerroksen korkeus vaikuttavat merkittavasti ilmansaasteiden sekoittumiseen ja
pitoisuuksien laimenemiseen kulkeutumisen aikana. Leviamisen kannalta keskeisia
meteorologisia tekijoita ovat tuulen suunta ja nopeus, ilmakehan stabiilisuus ja
sekoituskorkeus. llmakehan stabiilisuudella tarkoitetaan ilmakehan herkkyytta
pystysuuntaiseen sekoittumiseen. Stabiilisuuden maaraa ilmakehan pystysuuntainen
lampdtilarakenne seka mekaaninen turbulenssi eli alustan kitkan synnyttama ilman
pyorteisyys.

Inversiolla tarkoitetaan tilannetta, jossa ilmakehan ldmpdtila nousee yléspain mentaes-
sa. Erityisesti maanpintainversion aikana ilmanlaatu voi paikallisesti huonontua nopeasti.
Maanpintainversiossa maanpinta ja sen lahella oleva ilmakerros jadhtyy niin, etta
kylmempi ilma jaa ylempana olevan lampimamman ilman alle. Kylma pintailma ei
raskaampana paase kohoamaan ylapuolellaan olevan Iampiman kerroksen lapi, ja
iimakehan pystysuuntainen liike estyy. Inversiokerroksessa tuuli on hyvin heikkoa ja
ilmaa sekoittava pyorteisyys on vahaista, minka vuoksi ilmansaasteet laimenevat
huonosti. Inversiotilanteissa pitoisuudet kohoavat taajamissa etenkin liikenneruuhkien
aikana, koska ilmansaasteet keraantyvat matalaan ilmakerrokseen paastolahteiden
l&helle.

5.2 Typpidioksidi

Typen yhdisteitd vapautuu paastdlahteista ilmaan typen oksideina eli typpimonoksidina
(NO) ja typpidioksidina (NO-). Naista yhdisteista terveysvaikutuksiltaan haitallisempaa
on typpidioksidi, jonka pitoisuuksia ulkoilmassa sdadelldan ilmanlaadun ohje- ja raja-
arvoilla. Typpidioksidin maaraan ilmassa vaikuttavat myds kemialliset muutuntareaktiot,
joissa typpimonoksidi hapettuu typpidioksidiksi.
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Ulkoilman typpidioksidipitoisuuksille altistuminen on suurinta kaupunkien keskustojen ja
taajamien likenneymparistoissa. Typpidioksidipitoisuudet kohoavat tyypillisesti ruuhka-
aikoina. Korkeimmillaan typpidioksidipitoisuudet ovat erityisesti tyynina ja kylmina
talvipdiving, jolloin myds energiantuotannon paastét ovat suurimmillaan. Taajamien ja
kaupunkien korkeimmat typpidioksidipitoisuudet aiheuttaa paaasiassa ajoneuvoliikenne,
vaikka energiantuotannon ja teollisuuden aiheuttamat paastét (pistemaiset
paastolahteet) olisivat maarallisesti jopa suurempia autolikenteeseen verrattuna.
Ihmiset altistuvat helposti liikenteen paastdille, silld autojen pakokaasupaastot
vapautuvat hengityskorkeudelle.

Typpidioksidin vuosikeskiarvopitoisuudet ovat suurimmissa kaupungeissa keskimaarin
20-30 pg/m3. Vilkkaimmilla teilld ja katukuiluosuuksilla pitoisuudet voivat olla lahella
vuosiraja-arvoa 40 ug/m3. Pienissd ja keskisuurissa kaupungeissa typpidioksidin
vuosikeskiarvot ovat yleensa noin 10-20 ug/m® (Komppula ym., 2014). Typpidioksidin
tuntipitoisuudet voivat kohota yli raja-arvotason (200 ug/m?®) suurimpien kaupunkien
vilkkaasti likennoidyilla keskusta-alueilla muutamia kertoja vuodessa
(IImanlaatuportaali, 2018). Ylitystunteja saa olla vuodessa 18 kpl, ennen kuin raja-arvo
katsotaan ylittyneeksi. Puhtailla tausta-alueilla typpidioksidin vuosikeskiarvot ovat olleet
Etela-Suomessa noin 2—6 pg/m? ja Pohjois-Suomessa noin 1 ug/m3.

Helsingin vilkasliikenteisilla katuosuuksilla ja katukuilumaisissa ymparistoissa typpidiok-
sidin vuosiraja-arvo ylittyy paikoitellen ja ylitysalueen yhteispituuden on arvioitu olevan
2,3 km vuonna 2018 Helsingin seudun ymparistdpalvelut HSY:n tekeman asiantuntija-
arvion mukaan. Ylitysalueen laajuus on pienentynyt puoleen vuodesta 2017. Vuonna
2017 raja-arvoylityksida oli kahdessa Vvilkasliikenteisessd katukuilussa, Pohjois-
Esplanadilla ja Makelankadulla (HSY, 2018).

5.3 Hiukkaset

Ulkoilman hiukkaset ovat nykyisin merkittavimpia ilmanlaatuun vaikuttavia tekijoita
Suomen kaupungeissa. Pienhiukkasia pidetdan haitallisimpana ilmaperaisena
ymparistotekijana ihmisten terveydelle. Ulkoilman hiukkaset ovat taajamissa suurelta
osin peraisin liikenteen ja tuulen nostattamasta katupdlystd (ns. resuspensio) el
epasuorista paastoistd. Hiukkaspitoisuuksia kohottavat myds ihmisperaiset suorat
hiukkaspaastot, jotka ovat peraisin energiantuotannon ja teollisuuden prosesseista,
autojen pakokaasuista ja puun pienpoltosta. Nama hiukkaspaastot ovat paaasiassa
pienid hiukkasia. Hiukkasiin on sitoutunut myods erilaisia haitallisia yhdisteitd kuten
hiilivetyja ja raskasmetalleja.

Ulkoilman hiukkasten koko on yhteydessa niiden aiheuttamiin erilaisiin vaikutuksiin.
Suurempien hiukkasten korkeat pitoisuudet vaikuttavat merkittdvimmin viihtyvyyteen ja
aiheuttavat likaantumista. Terveysvaikutuksiltaan haitallisempia ovat ns. hengitettavat
hiukkaset ja pienhiukkaset, jotka kykenevat tunkeutumaan syvalle ihmisten
hengitysteihin. Hengitettavien hiukkasten halkaisija on alle 10 mikrometria (PM1o) ja
pienhiukkasten halkaisija on alle 2,5 mikrometria (PM.s). Hengitettavien hiukkasten
pitoisuudet kohoavat erityisesti kevaalld, jolloin jauhautunut hiekoitushiekka ja
asfalttipdly nousevat ilmaan kuivilta kaduilta liikenteen nostattamana. Pienhiukkaset ovat
padasiassa perdisin suorista autoliikenteen ja teollisuuden paastoistad ja
kaukokulkeumasta, jonka lahde voi olla esimerkiksi metsa- ja maastopalot. Hiukkasten
kokoluokkia on havainnollistettu kuvassa Kuva 12.
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Hiukkasten kokoluokkia

HENGITETTAVAT HIUKKASET (PM,,)

.

PIENHIUKKASET (PM, )

N
A |
Pilvi-ja i Sadepisarat
sumupisarat
| Sementti- m’-
poly i
I— . s e
Tupakansavu Lannoite- ja kallfklklwpoly
Kaasu- : Jauhot
i molekyylit
Itiot
—
Siitepoly
Virukset Bakteerit HIUS,:er
| Pisaroista kuivunut
Liikenteen pakokaasupaastét merisuola !
; >
i o B Liikenteen ja tuulen nostattama 'pd\y @
& Energian tuotanto
0,001 0,01 01 1 10 100 1000 10 000 pm

1mm lcm

Kuva 12. Hiukkasten kokoluokkia. Hiukkasten koko ilmaistaan halkaisijana mikrometreissa
(um). Mikro (u) etuliite tarkoittaa miljoonasosaa. 1 ym on siten metrin miljoonasosa
eli millimetrin tuhannesosa.

Suurimmat hiukkaspitoisuudet esiintyvat vilkkaasti likennoidyissa
kaupunkikeskustoissa. Suomessa hiukkaspitoisuudet kohoavat yleensa voimakkaasti
kevaalla maalis-huhtikuussa, kun maanpinnan kuivuessa tuuli ja liikenne nostattavat
katupdlya ilmaan. Liikenteen vaikutukset korostuvat matalan paastdkorkeuden vuoksi.
Hengitettaville hiukkasille annettu vuorokausiohjearvo ylittyy kevaisin yleisesti Suomen
kaupungeissa. Hengitettavien hiukkasten vuorokausipitoisuudelle annettu raja-arvo on
ylittynyt edellisen kerran vuonna 2006 Helsingin keskustassa (HSY, 2018).
Vuosikeskiarvopitoisuudelle annettu raja-arvo alittuu Suomessa. Suurimpien
kaupunkien keskusta-alueilla on mitattu useina vuosina yli 25 pg/m3:n hengitettavien
hiukkasten pitoisuuden vuosikeskiarvoja. Pienempienkin kaupunkien keskusta-alueilla
hengitettavien hiukkasten pitoisuuden vuosikeskiarvot voivat ylittda 20 pg/m3
(Komppula ym., 2014). Puhtailla tausta-alueilla vuosikeskiarvopitoisuudet ovat olleet
Etela-Suomessa noin 9-12 pg/m? ja Pohjois-Suomessa noin 3-6 ug/m3.

Pienhiukkaspitoisuuden (PM.s) vuosikeskiarvolle maaritetty raja-arvo 25 ug/m?® alittuu
kaikkialla Suomessa. Korkeimmillaan vuosipitoisuus on ollut Helsingin vilkkaasti
liikennoidyilla keskusta-alueilla noin 12—-14 pg/m?®. Maaseututausta-alueilla pitoisuustaso
on Etela-Suomessa noin 7-10 ug/m?3, Keski-Suomessa noin 4-7 ug/m® ja Pohjois-
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Suomessa noin 3 ug/m3. Pitoisuuserot erityyppisten mittausymparistdjen valilla ovat
melko pienia: kaupunkiympariston paastolahteet kohottavat vuositasolla pitoisuuksia
likenneymparistdissd noin 3—-4 yg/m*® ja kaupunkitausta-alueilla noin 1-2 pug/m?3
taustapitoisuuksista. Pienhiukkasten taustapitoisuudesta valtaosa on
kaukokulkeutunutta hiukkasainesta. Kaukokulkeuma muodostaa huomattavan osan
myo6s kaupunki-ilman pienhiukkaspitoisuuksista (Alaviippola ja Pietarila, 2011).

5.4 limansaasteiden terveysvaikutukset

lImansaasteiden terveyshaitat ovat seurausta altistumisesta ulkoilmassa oleville
haitallisille aineille. Altistuminen on sitd suurempaa mitd korkeampia hengitysiiman
pitoisuudet ovat ja mitd kauemmin ihminen hengittda saastunutta ilmaa. Pitkaaikainen
altistuminen ilmansaasteille on terveysvaikutusten kannalta haitallisempaa kuin
lyhytaikainen altistuminen.

Imansaasteiden arvioidaan aiheuttavan Suomessa noin 1600 ennenaikaista
kuolemantapausta vuodessa (Hénninen ym. 2016). Lisaksi iimansaasteet aiheuttavat
haittoja lisdantyneen sairastamisen takia. Haitalliset vaikutukset ilmenevat siita
huolimatta, ettd ilmanlaadun raja- tai ohjearvot eivat Suomessa ylity laajassa mitassa.
Terveyshaitat aiheutuvat suurelta osin pienhiukkasista ja pienemmaltd osin
hengitettavista hiukkasista seka typpidioksidista. Yksildiden herkkyys ilmansaasteille
vaihtelee. Herkkia vaestéryhmia ovat kaikenikdiset astmaatikot, ikaantyneet
sepelvaltimotautia ja keuhkoahtaumatautia sairastavat seka lapset. Talvisin pakkanen
voi pahentaa ilmansaasteista aiheutuvia oireita.

Tieteellinen nayttd pienhiukkasten haitallisista terveysvaikutuksista on erittain laaja.
Hiukkaset kulkeutuvat ilman mukana kaikkiin osiin hengitysteita, jolloin ne aiheuttavat
seka suoria vaikutuksia keuhkoissa etta siirtyvat osin verenkiertoon ja edelleen kehon
muihin osiin kuten sydanlihakseen ja aivoihin. Hiukkaset lisdavat sydan- ja
verenkiertoelimistdon sairauksia ja lisdavat kuolleisuutta. Muiden ilmansaasteiden
vaikutukset ovat myds vakavia mutta niiden kansanterveydelliset haitat ovat
pienhiukkasiin verrattuna vahaisempia.

6 ULKOILMANLAADUN RAJA- JA OHJEARVOT

Levidamismallilaskelmilla tai ilmanlaadun mittauksilla saatuja ilman epapuhtauksien
pitoisuuksia voidaan arvioida vertaamalla niitd ilmanlaadun ohje- ja raja-arvoihin. EU-
maissa voimassa olevat raja-arvot ovat sitovia ja ne eivat saa ylittya alueilla, joissa asuu
tai oleskelee ihmisia. Raja-arvot eivat ole voimassa esimerkiksi teollisuusalueilla tai
likennevaylilla, lukuun ottamatta kevyen liikenteen vaylid. Kansalliset ilmanlaadun
ohjearvot eivat ole yhta sitovia kuin raja-arvot, mutta niitd kaytetdan esimerkiksi
kaupunkisuunnittelun tukena ja ilman pilaantumisen vaaraa aiheuttavien toimintojen
sijoittamisessa. Tavoitteena on ennalta ehkéistd ohjearvojen ylittyminen sekad taata
hyvan ilmanlaadun sailyminen.

Raja-arvot maarittelevat ilmansaasteille sallitut korkeimmat pitoisuudet. Raja-arvoilla
pyritdén vahentdmaan tai ehkaisemaan terveydelle ja ymparistdlle haitallisia vaikutuksia.
Raja-arvon ylittyessa kunnan on tiedotettava vaestoa ja tehtava ohjelmia ja suunnitelmia
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ilmanlaadun parantamiseksi ja raja-arvon ylitysten estamiseksi. Tallaisia toimia voivat
olla esimerkiksi maaraykset liikenteen tai paastdjen rajoittamisesta. Iliman
epapuhtauksien aiheuttamien terveyshaittojen ehkaisemiseksi ulkoilman typpidioksidin
ja pienhiukkasten pitoisuudet eivat saisi ylittaa taulukon 4 raja-arvoja alueilla, joilla
ihmiset saattavat altistua ilmansaasteille.

Taulukko 4. Terveyshaittojen ehkaisemiseksi annetut ulkoilman typpidioksidin ja pienhiukkasten
pitoisuuksia koskevat raja-arvot (Vna 79/2017).

Sallittujen ylitysten

: o 3
Keskiarvon Raja-arvo ug/m maara kalenteri-

vzt CrpeauiiiZ s laskenta-aika (293 K, 101,3 kPa)

vuodessa
Typpidioksidi (NO2) 1 tunti 200 18
kalenterivuosi 40" -
Pienhiukkaset (PMz2,5) kalenterivuosi 252) -

) Tulokset ilmaistaan lampotilassa 293 K ja paineessa 101,3 kPa.
2) Tulokset ilmaistaan ulkoilman lampétilassa ja paineessa.

llImanlaadun ohjearvot on otettava huomioon suunnittelussa ja niitd sovelletaan mm.
alueiden kaytdn, kaavoituksen, rakentamisen ja liikenteen suunnittelussa ja
ymparistdlupaharkinnassa. Ohjearvojen soveltamisen avulla pyritddn ehkaisemaan
iimansaasteiden aiheuttamia terveysvaikutuksia. Suomessa voimassa olevat ulkoilman
typpidioksidin pitoisuuksia koskevat ilmanlaadun ohjearvot on esitetty taulukossa 5.
Lisaksi taulukossa esitetdan WHO:n suosituksenomaiset ohjearvot pienhiukkasten
vuorokausipitoisuudelle ja vuosipitoisuudelle (WHO, 2006).

Taulukko 5. Ulkoilman typpidioksidin ja pienhiukkasten pitoisuuksia koskevat ilmanlaadun oh-
jearvot (Vnp 480/1996, WHO, 2006).

) Ohjearvo . . .
llman epapuhtaus Tilastollinen maarittely
pg/m?
Typpidioksidi (NO2) 150 " Kuukauden tuntiarvojen 99. prosenttipiste
70" Kuukauden toiseksi suurin vuorokausiarvo
Pienhiukkaset (PM2.5) 252) Suurin vuorokausikeskiarvo
102 Vuosikeskiarvo

) Tulokset ilmaistaan lampotilassa 293 K ja paineessa 101,3 kPa.
2WHO
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7 LEVIAMISMALLILASKELMIEN YLEISKUVAUS

lImansaasteiden leviamismalleilla tutkitaan eri ilmansaasteiden kulkeutumista
ilmakehassa ja ilmansaasteiden pitoisuuksien muodostumista tutkimusalueelle.
Malleihin sisaltyy usein myds laskentamenetelmia, joiden avulla voidaan kulkeutumisen
lisdksi tarkastella iimansaasteiden muuntumista ja kemiallisia reaktioita iimakehassa
seka poistumista ilmakehasta laskeumana. Tassa tutkimuksessa kaytettiin tanskalaisen
NERI:n (National Environmental Research Institute) kehittamaa OSPM-mallia (The
Operational Street Pollution Model) liikenneperaisten epapuhtauksien levidmisen
kuvaamiseen katukuilussa.

Katukuilumaisessa ymparistdssa rakennukset estavat liikenteen paastdjen levidmista ja
heikon laimenemisen vuoksi ilman epapuhtauksien pitoisuudet voivat kohota korkeiksi.
Katukuilumallila voidaan arvioida liikennemaaran ja ajonopeuden vaikutusta
ilmanlaatuun yksittaisen kadun molemmilla puolilla ja eri korkeuksilla kadusta. Mallilla
voidaan tarkastella katukuilun rakenteen, kuten rakennusten korkeuden, kadun leveyden
ja rakennusmassan yhtenadisyyden ilmanlaatuvaikutuksia. Katukuilumallilla ei voida
arvioida rakennusten sisapihoille muodostuvia pitoisuuksia. Parhaiten malli soveltuu
katukuiluille, joissa katua reunustavien rakennusten korkeus on yhtd suuri kuin
rakennusten valisen katutilan leveys eli katukuilun korkeus-leveyssuhde on 1.

Malli perustuu puoliksi Gaussin pluumiteoriaan ja puoliksi kokeelliseen laatikkomalli-
tekniikkaan. Gaussin pluumimallia kaytetaan liikenteen paastdvaikutusten laskemiseen
ja laatikkomallia ilman epapuhtauksien takaisin kulkeutuvan osan laskemiseen (Hertel
and Berkowicz, 1989). Katukuilumallilla voidaan laskea mm. typpidioksidin, hiilimonok-
sidin, bentseenin, hengitettavien hiukkasten, pienhiukkasten ja otsonin pitoisuudet. Malli
sisaltada typen oksidien, otsonin ja hapen muutunnan perusreaktiot. Myos typpidioksidin
osuus typenoksidipaastoistd on mahdollista maarittaa mallin 1ahtétiedoissa.

Tuulen nopeus ja suunta ovat tarkeimmat tekijat, jotka vaikuttavat katukuilun
pitoisuuksiin. Tuulipydrre, joka kierrattaa liikenteen paastdja ja kadun ulkopuolelta tulevia
paastoja katukuilussa, on yksi katukuiluympariston perusominaisuuksista (Kuva 13).
Katukuilussa esiintyvien pyorteiden Ilukumaara riippuu rakennusten ja muiden
katukuilussa olevien esteiden, kuten puiden, korkeudesta ja muodosta. Kapeaan
katukuiluun syntyy selva pysyva tuulipyorre, mutta leveassa katukuilussa sekoittumista
tapahtuu katukuilun ja ylapuolisen ilman valillda enemman. Katukuilumallissa oletetaan
olevan maksimissaan vain yksi tuulipyorre rakennusten korkeudesta ja kadun leveydesta
riippumatta. Pydrteen ansiosta tuulen suunta on katutasolla vastakkainen verrattuna
kattotason tuulen suuntaan. Tuulipyérre muodostuu, jos tuulen suunta on kohtisuorassa
katuun nahden. Jos tuulen suunta on samansuuntainen katuun nahden, pyérre haviaa
ja pitoisuudet molemmilla puolilla katua tulevat samansuuruisiksi. Tuulipyérre haviaa
my6s matalilla tuulen nopeuksilla, jolloin taas liikenteen vaikutus pitoisuuksiin kasvaa
(Berkowicz, 1999).

Syottotiedoiksi malli  tarvitsee tietoja liikkenteesta, paastoistd, meteorologiasta,
taustapitoisuuksista ja tiedot kadusta (Kuva 14). Laskelmia varten muodostetaan kadun
likennemaaratietojen ja liikenteen paastokertoimien avulla kolmen vuoden
paastbaikasarja jokaiselle tarkastelujakson tunnille (1-3 vuotta, 8 760-26 304 tuntia).
Paastbaikasarja lasketaan jokaiselle eri paastdkomponentille erikseen ja siina
huomioidaan paastéjen ajallinen vaihtelu. Taustapitoisuudeksi katukuilumalli tarvitsee
joko mitatut tai mallinnetut kaupunkitaustapitoisuudet. Katutiedot sisaltavat rakennusten
korkeuden, kadun leveyden ja pituuden sekd kadun suunnan suhteessa pohjoiseen.
Lisaksi tulee maarittda laskentapisteiden sijainti ja laskentakorkeus (Berkowicz, ym.,
2002).
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Kuva 13.  Levedssa Kkatukuilussa (ylempi kuva) sekoittumista tapahtuu katukuilun ja
ylapuolisen ilman valillda enemman kuin kapeassa katukuilussa (alempi kuva).
Kapeassa katukuilussa syntyy selva tuulipydrre, ja pyorteen ja ylapuolisen tuulen
valilla tapahtuva sekoittuminen jaa niukaksi.
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Kuva 14.  Kaaviokuva tanskalaisen katukuilumallin (OSPM) toiminnasta.
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Tarvittava tunneittainen meteorologinen perusaineisto kasittda tuulen nopeuden ja
suunnan, lampétilan ja globaalin sateilyn, jotka saadaan edustavimmilta
saahavaintoasemilta. Katukuilumallin meteorologiset parametrit voivat perustua myés
katukuilun kattotasolla tehtyihin sdahavaintoihin.

Mallilaskelmien tarvitseman meteorologisen aikasarjan muodostuksessa kaytetdan
limatieteen laitoksella kehitettyd meteorologisten tietojen kasittelymallia, joka perustuu
iimakehan rajakerroksen parametrisointimenetelmaan (Rantakrans, 1990;
Karppinen, 2001). Menetelman avulla voidaan meteorologisten rutiinihavaintojen ja
fysiikan perusyhtal6iden avulla arvioida rajakerroksen tilaan vaikuttavat muuttujat, joita
tarvitaan ilmansaasteiden leviamismallilaskelmissa. Tarvittavat mittaustiedot saadaan
liImatieteen laitoksen havaintotietokantaan tallennetuista saa-, auringonpaiste- ja
radioluotaushavainnoista. Menetelmassa otetaan huomioon tutkimusalueen paikalliset
tekijat, kuten levidmisalustan rosoisuus ja vuodenaikaiset albedoarvot (maanpinnan kyky
heijastaa auringon sateilya) eri maanpinnan laaduille. Laskelmissa kaytetaan yleensa 1—
3 vuoden pituista tutkimusalueen saaolosuhteita edustavaa meteorologista aineistoa.
Laskelmissa kaytettaviksi sddasemiksi valitaan tutkimusaluetta Iahimpana sijaitsevat
sdaasemat, joilla mitataan kaikkia mallin tarvitsemia suureita. Tuulen suunta- ja
nopeustiedot muodostetaan kahden tai useamman saaaseman havaintojen
etaisyyspainotettuna  tilastollisena  yhdistelmana. Lopputuloksena  saadaan
levidmismalleissa tarvittavien meteorologisten tietojen tunneittaiset aikasarjat.

Malli laskee ilman epapuhtauksien pitoisuuksia kahteen laskentapisteeseen, jotka
sijaitsevat rakennusten julkisivun vieressa, vastakkaisilla puolilla katua. Ohje- ja raja-
arvoihin  verrannolliset  pitoisuudet lasketaan kullekin laskentapisteelle ja
laskentakorkeudelle erikseen, joten esitetyt tilastolliset arvot voivat olla eri ajankohdilta
vastaten siten erilaisia meteorologisia tilanteita.

71 Liikenteen paastolaskenta

Liikenteen paastdlaskennan pohjatietona sovelletaan Euroopan ymparistdviraston
maarittdmia tieliikenteen paastokertoimia (EEA, 2017). Nama paastokertoimet riippuvat
ajoneuvojen moottoriteknologiasta ja EURO-paastdluokista seka ajonopeudesta.
Kertoimet on maaritetty yksityiskohtaisesti eri ajoneuvotyypeille, niiden katu- ja
maantieajolle tasaiselle nopeudella ja ruuhka-aikaan suoritettavalle ajolle. Naista
kertoimista on taté tyotd varten keskiarvoistettu Suomen ajoneuvokantaa edustavat
kertoimet.

Suomen autokantaa edustavat EURO-paastoluokittaiset ajosuoriteosuudet on esitetty
VTT:n julkaiseman liikenteen laskentajarjestelma LIPASTO:n ALIISA-autokantamallissa.
Tama malli tarjoaa vuosittain paivittyvat nykytilannetta edustavat arvot (nyt kaytdssa
vuosi 2016) ja ennusteet vuosille 2020, 2025 ja 2030 koko Suomen autokannan EURO-
paastoluokittaisille  ajosuoriteosuuksille  (kuva  15). Ennusteet  pohjautuvat
Liikenneviraston ja VTT:n ennusteisiin suoritejakaumista ja autokannan kehityksesta. Ne
edustavat perustilannetta, jossa otetaan huomioon vain jo paatetyt autokannan
kehitykseen vaikuttavat valtakunnantason toimenpiteet (esim. muutokset verotuksessa).

Kuvissa 16 ja 17 on esitetty Suomen koko ajoneuvokannan keskimaaraiset
paastokertoimet eri vuosille 2016-2030. Alla olevat kertoimet ottavat huomioon
ajoneuvotyyppien keskimaaradiset suhteelliset osuudet Suomessa. Kertoimet
kohdennetaan kunnittain ajoneuvotyyppien suhteellisilla suoriteosuuksilla katu- tai
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tieosuuksien mukaan VTT:n LIISA-laskentajarjestelman mukaisesti. Ajoneuvotyyppien
suhteellisten suoriteosuuksien ei oleteta muuttuvan eri vuosien paastdéskenaarioissa.
Paastokertoimen pieneneminen vuodesta 2016 vuoteen 2030 selittyy autokannan
uusiutumisella ja silla, ettd uusilla vahapaastdisemmilla ajoneuvoilla ajetaan
tulevaisuudessa suhteessa suurempi osa ajosuoritteesta. Tulevaisuuden ennusteisiin
kuitenkin liittyy runsaasti epavarmuustekijéitd. Tekemalla paastdjen leviamislaskennat
useilla eri vuosien paastotasoilla, saadaan aikaiseksi vaihteluvali, jolla autoliikenteen
paastojen aiheuttamat pitoisuudet tulevaisuudessa todennakodisesti esiintyvat. Nyt
nykytilanteen eli vuoden 2016 paastdtasolla arvioidut pitoisuudet edustavat ns. pahinta
mahdollista tilannetta, jossa paastot eivat tulevaisuudessa pienenisi lainkaan, mika ei
kuitenkaan ole todennakoista.

100 %

90 %

80 % BEuro 0

70 % Euro 1

60 % Euro 2

50 % Euro 3

40 % Euro 4
Euro 5

0% Euro 6

20 %

10 %

O% ——

2016 2020 2025 2030

Kuva 15.  ALIISA-autokantamallin kaikkien ajoneuvojen EURO-paastdluokittaiset
suoritejakaumat Suomessa vuosina 2016-2030 (VTT, 2018).
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Paastokerroin (g/km)

Kuva 16.

Paastskerroin (g/km)

Kuva 17.
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Mallilaskelmissa kaytettavat ajoneuvojen keskimaaraiset nopeusriippuvat typen ok-
sidien paastokertoimet. Kertoimien pohjana ovat EEA:n paastokertoimet (EEA,
2017) painotettuna suoritteiden EURO-paastdluokkajakaumilla ja koko Suomen kes-
kimaaraisilla ajosuoriteosuuksilla vuosina 2016-2030 (VTT, 2018).
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Mallilaskelmissa kaytettavat ajoneuvojen keskimaaraiset nopeusriippuvat pienhiuk-
kasten paastokertoimet. Kertoimien pohjana ovat EEA:n paastokertoimet (EEA,
2017) painotettuna suoritteiden EURO-paastdluokkajakaumilla ja koko Suomen kes-
kimaaraisilla ajosuoriteosuuksilla vuosina 2016-2030 (VTT, 2018),
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Liite 1

0,49 (10 bus)

HSL:n bussiliikenteen pdastokehitys 2010 - 2030

Liitekuva 1. Helsingin seudun liikenteen (HSL) bussien kalustokehitys vuosina 2010-2030 (HSL,
2018).
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SOUND - VISION - VIBRATION
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LIKENNEMELUSELVITYS

1 TAUSTA

Helsingin Laajasalon kauppakeskuksen alueelle ollaan laatimassa asemakaavamuutosta. Kaavamuu-
tosalue sijaitsee Laajasalon Yliskylan pohjoisosassa. Kohteen sijainti on esitetty kuvassa 1. Laajasalon-
tien varteen suunnitellaan asuinkerrostaloja. Padosa uudisrakentamisesta sijoittuu kauppakeskuksen
kortteliin. Laajasalontie muutetaan kaikkien liikkumistapojen katualueeksi Koirasaarentien risteyksesta
pohjoiseen. Kohteeseen on laadittava liikenteen meluselvitys asemakaavamuutosta varten.

Akukon Oy on laatinut kohteeseen likennemeluselvityksen [1] vuonna 2018. Jatkosuunnittelussa
kaava-alueen koko on pienentynyt, alueen massoittelu on muuttunut seka alueelle on valmistunut uusi
likenne-ennuste, joten likennemeluselvitys on tarpeen paivittdd. Tama raportti korvaa vuonna 2018
valmistuneen selvityksen.

Selvityksessa tarkastellaan kahta erilaista rakennusten massoitteluvaihtoehtoa.

Tassa raportissa on esitetty kohteen meluselvityksen mallilaskennan tulokset rakennusten julkisivuilla
ja niiden oleskelualueilla. Lisdksi annetaan asemakaavavaatimusta vastaava A-danitasoerotus ALa eri
julkisivuilla niiden osien aanierityksen mitoitusta varten. Adnitasoerotukset on laskettu kayttaen ohjear-
voja 35 dB paivaaikaan ja 30 dB y6aikaan asuintiloissa (Valtioneuvoston paatés 993/1992 [2]). Oleske-
lualueiden ja oleskeluparvekkeiden ulkomelutason ohjearvot ovat edellda mainitun paatdksen mukaan
55 dB paivalla (klo 7-22) ja 50 dB yolla (22-7).

Lisaksi vuoden 2018 alusta voimaan astuneen Ymparistoministerion asetuksen rakennuksen aaniym-
paristdsta [3] ja sen muutosasetuksen [4] mukaan asuinrakennuksen ulkovaipan daneneristys on me-
lualueilla oltava vahintaan 30 dB.

2 MELULASKENTA

2.1 Laskenta- ja maastomalli

Ymparistomelun laskennat tehtiin Datakustik Cadna/A 2020 —tietokoneohjelmalla kayttaen yhteispoh-
joismaisia ymparistdomelun laskentamalleja:

e Kkatuliikenne: tielikennemelun laskentamalli [5]
e raideliikenne: raidelikennemelun laskentamalli [6]
e vaihdekolina: yhteispohjoismainen yleinen ymparistomelun

laskentamalli [7]

@ @ =, O 8 © my

Akukon Oy Hiomotie 19 FI-00380 HELSINKI

www.akukon.fi  puh. 010 3200 700 Y-tunnus: 0983772-0



AKU<ON

2.2

201318-1 2(8)
 / \ 4
4 it
Edﬁ | »E:
OO =
) () =
YA
m . .-
2 Yliskyla =
~ S " Uppby
) = S
o 3
w8
=
-1
iaari . Kal
svagen ,
Olr? Hundholm = Skary
\
(\0 g
s ks
LAAJASALO 5

Kuva 1. Kaava-alueen sijainti punaisella (I&dhde: kartta.hel.fi)

Alueen kolmiulotteinen meluldhde- ja maastomalli paivitettiin kayttden pohjana vuonna 2018 tehdyn
likennemeluselvityksen [1] mallia. Suunnittelualue rakennuksineen paivitettiin vastamaan tilaajalta
15.10.2020 saatuja asemakaavaluonnoksia.

Laskennassa on noudatettu tilaajan ohjetta; Liikennemeluselvityksen laatiminen maank&ytén suunnit-
teluun, Maanké&ytén yleissuunnittelun ohje 9.9.2019.

Laskentasuureet ja -pisteet

Laskentasuureena on tavallinen A-keskiaanitaso Laeq paivaaikaan klo 7-22 ja ybaikaan klo 22—7. Sel-
vityksen tulokset, eli lasketut melutasot, esitetdan seka julkisivuihin kohdistuvina, etté pihoilla esiinty-
vind paivaajan keskidanitasoina.

Pihojen aanitasot ovat kokonaismelutasoja siind mielessa, etté ne sisaltavat kaikki heijastukset kovista

pystypinnoista, kuten talojen ulkoseinista. Tallainen laskentatulos edustaa ulkotilojen, kuten oleskelu-
alueiden, melua.

Seinan heijastusta ei oteta huomioon rakennuksen julkisivuun kohdistuvaa melutasoa arvioitaessa. Jul-
kisivuihin kohdistuvan melun ohjearvot koskevat melua, josta heijastuksen osuus on poistettu. Julkisi-
vujen laskentapisteiden tuloksissa danitaso on suoraan julkisivulle kohdistuva melutaso.

Melukartan laskenta tehtiin kayttden 5 x 5 m suuruisia laskentaruutuja. Laskentapisteet sijaitsivat 2 m
korkeudella maanpinnasta. Lahimpien rakennusten julkisivujen melutasojakautumat laskettiin siten,
ettd laskentapisteita sijoitettiin kunkin kerroksen korkeudelle ja vaakasuunnassa enintaan 10 m valein.
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2.31

Liikenne

Katuliikenne

Laskennassa otettiin huomioon kohteen lahelld kulkevat kadut sekd kauempana sijaitsevat liikenne-
maariltdan suuret kadut. Muita katuja ei otettu mukaan laskentaan. Niiden melulla ei ole merkittavaa
vaikutusta kokonaismeluun hankkeen rakennusten ja pihojen kohdalla.

Laskennassa kaytetyt keskimaaraisen arkivuorokausiliikenteen ennusteliikennemaarat on esitetty tau-
lukossa 1. Liikkennemaarat saatiin tilaajalta 16.10.2020).

Todettakoon, ettd melutasot eivéat ole herkkia liikenteen vaihteluille. Esimerkiksi 50 % kasvu liikenne-
maarissa aiheuttaa melutasoon 1,8 dB lisdyksen.

Taulukko 1. Laskennassa kéytetyt liilkennetiedot.

Tien nimi KAVL raskas-% pdivan nopeus

ENNUSTE %-osuus km/h
Koirasaarentie (reinerintie- Laajasalontie) 10 800 7 90 40
Laajasalontie (koirasaarentie- Reposalmentie) 23 200 7 ? 40
Laajasalontie (Reposaimentie-Yiiskyintie) 25 300 7 ¢ 40
Laajasalontie (viiskyiantie-Kuukiventie) 26 100 7 ? 40
Isosaarentie 1 000 7 ' 40
Reposalmentie 4 000 8 ? 40
Yliskylan puistokatu 3200 7 ? 30
Yliskylantie (viskyian puistokadusta lanteen) 2 000 7 ? 30
Yliskylantie (viskyian puistokadusta itaan) 500 7 ¢ 30
Kuvernodrintie 50 7 ” 30

2.3.2 Raitioliikenne

Laskennassa on otettu huomioon Laajasalon alueelle suunnitellut raitiotielinjat. Linja 1 on uudessa
yleiskaavassa esitetty pikaraitiotievaraus Herttoniemesta Laajasaloon. Raitiotien toteuttamiseksi ei na-
kopiirissa ole hanketta, mutta kaavan vaikutusten arvioinnissa varaudutaan tdhan myéhemmin mah-
dollisesti toteutettavaan raitiotiehen. Linja 2 on Kruunusiltojen Yliskylan alueelle suuntautuva linja ja
linja 3 on Kruunusiltojen Haakoninlahden linjan varikolle ajo. Kaytetyt raitiovaunuliikenteen tiedot on
esitetty faulukossa 2. Lilkkennemaarat vastaavat raitiovaunujen vuoroja linjoilla 2 ja 3 seka linjalle 1
likennemaara on arvioitu tihedliikenteisen linjaliikenteen mukaan. Melupaastona kaytettiin Artic-vaunun
melupaastoa [8].

Raitioliikenteen maarat vastaavat vuoden 2018 selvityksessa kaytettyja maaria.

Taulukko 2. Laskennassa kdytetyt raitioliikenteen arvioméérét arkivuorokaudelle (vuoroja / suunta).
Raitioliikenteen nopeutena on kéytetty katuverkon nopeuksia.

Linja paiva yo pituus

(kpl) (kpl) [m]
Linja 1 (Herttoniemi - Laajasalontie) 130 10 34
Linja 2 (Keskusta - Yliskyla) 118 35 45

Linja 3 (Keskusta — Haakoninlahti, varikolle ajo) 65 16 34
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2.4 Raitioliikenteen melupaasto

2441
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Suora rataosuus

Raitiovaunun melupaastd riippuu seka radan pintarakenteesta etta radan perustuksesta. Melupaastdona
kaytettiin uuden Artic-vaunun melupaastda [8], joka vastaa suoraa ja sileda rataosaa ilman jatkoksia,
jossa kiskot on upotettu asfalttiin ja niiden valissa on betoniperusta.

Risteykset ja vaihteet

Keskiaanitason laskenta

Raiteiden risteyksissa ja vaihteissa syntyy kolinaa. Keskidanitason Laeq laskentaa varten Artic-raitio-
vaunun melupéasto eli danitehotaso raideristikoissa laskettiin seuraavalla yhtalolla:

Lwa=Loa+ 101g N=101g T+ Ki [dB]

missa T on paivan/yon kesto sekunteina, N on vaunujen lukumaara paivalla/yolla, K1 on impulssikorjaus
(5 dB), Laa on kolinatapahtuman melupaasto eli A-danienergiataso. Laskennassa kaytettiin Artic-vau-
nun vaihdekolinan A-adanienergiatasona Laoa 113 dB X-ristikossa ja 111 dB Y-ristikossa [9]. Tama paastd
esiintyy 14 km/h nopeudella.

Impulssikorjaus K1 = 5 dB on lisétty mallin ristikkojen pistelahteisiin.

Enimmaisaanitason laskenta

Vaihdekolinan enimmaisaanitaso Lamax laskettiin kayttden A-danienergiatasoa Laa 113 dB X-ristikossa
ja 111 dB Y-ristikossa, jotka esiintyvat nopeudella 14 km/h [9]. Laskennassa otettiin huomioon mitatun
Artic-vaunun telien maara.

X- ja Y-ristikot on esitetty punaisina risteina liitteiden kartoissa.

Radan viivameluldhde katkaistiin mallissa vaihdekolinan pistemeluldhteen molemmin puolin 30 m mat-
kalla, koska vaihdekolinan melu on vaihteen laheisyydessa selvasti voimakkaampaa kuin vakiomelu
sileilld kiskoilla ja toisaalta vaunun nopeus on selvasti pienempi vaihteen kohdalla kuin muualla. Etai-
syyden 30 m on arvioitu olevan sopiva keskimaaraiseksi matkaksi risteys- ja vaihdemelun mittaustu-
losten perusteella [10].

Kaarrekirskunta

Kirskunnan esiintyminen on sattumanvaraista. Kirskuntaa esiintyy yleensa todennakaisimmin tiukoissa
kaarteissa.

Samoin kuin vaihdemelu, kaarrekirskunnan aiheuttama melu otettiin huomioon seka keskiaanitason
ettd enimmaisaanitason laskennassa. Melupdaston lahtdtietona kaytettin WSP Finland Oy:n mittaus-
tuloksia [9] Saukonpaaden ja Arabian kaarteista: aanialtistustaso Lae 91 dB (keskiarvo kaikista ohituk-
sista) normalisoituna 10 m etaisyydelle.

Kaarteet, joissa arvioitiin esiintyvan kirskuntaa, on esitetty punaisin viivoin liitteiden kartoissa.

Radan viivamelulahde katkaistiin mallissa kirskunnan viivamelulahteen kohdalla. Kaarteessa raitiovau-
nun nopeus on vahaisempi kuin suoralla rataosuudella ja kirskunnan melun on tavallista vakioliikkkumi-
sen melua merkittavampi.
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4.1

LASKENTATULOKSET

Laskentatulokset on esitetty liitteissa seuraavissa tilanteissa:
o Liite A1; massoitteluvaihtoehto 1, paivaaikainen (klo 7—22) A-keskiaanitaso Laeq
o Liite A2; massoitteluvaihtoehto 1, ydaikainen (klo 22—7) A-keskiaanitaso Laeq
o Liite B1; massoitteluvaihtoehto 2, paivaaikainen (klo 7-22) A-keskiaanitaso Laeq
o Liite B2; massoitteluvaihtoehto 2, ybaikainen (klo 22—7) A-keskidanitaso Laeq
e Liite C1; Suositus A-aanitasoerotukseksi ALa liikennemelua vastaan

Liitteissa esitetyt danitasot ovat kokonaismelun aanitasoja siséaltaen tie- ja raideliikenteen. Suunnitellut
uudet rakennukset on esitetty ruskealla varilld. Olemassa olevat rakennukset on esitetty harmaalla va-
rilld, ja muut suunnitellut kaavan ulkopuoliset rakennukset rasteroituna.

Pihoille on laskettu keskidanitaso 2 m korkeudella maanpinnasta ja julkisivuille on laskettu kerroskoh-
taisesti suurimmat keskidanitasot. Rakennusten seinilld olevat kahdeksankulmaiset tunnukset ilmoitta-
vat suurimman kyseisilla julkisivuilla esiintyvan keskidanitason Laeq. Merkintd on samalla kerroskorkeu-
della, jolla kyseinen taso esiintyy.

TULOSTEN TARKASTELU

Julkisivuihin kohdistuvat melutasot ja danieristysvaatimukset

Sisamelun yleiset ohjearvot asuintiloille ovat 35 dB paivalla ja 30 dB yolla [1]. Asemakaavavaatimusta
vastaava A-danitasoerotus ALamaaritetdan julkisivuun kohdistuvan melun A-danitason ja sisamelun A-
aanitason tavoitearvon erotuksena.

Raideliikenteen tapauksessa voidaan kuitenkin keskidanitason lisdksi nahda tarpeelliseksi tarkastella
myo6s enimmaisaanitasoja Lamax, joita koskien Suomessa ei kuitenkaan ole annettu ohjearvoja. Ympa-
ristdbministerion julkisivujen danieristyksen mitoitusoppaassa [11] enimmaismelulle asuintiloissa on esi-
tetty suositusarvo 45 dB yolla. Vastaava arvo on esitetty Ymparistdministerion aéniymparistdasetuksen
soveltamisohjeessa [12]. Tasta voidaan laskea vaatimus A-danitasoerotukselle vastaavasti kuten kes-
kidanitason tapauksessakin tiloille, jotka on tarkoitettu nukkumiseen.

HUOM! Kaavavaatimus sekoitetaan usein epdhuomiossa julkisivun eri osien danieristysvaatimusten
kanssa. ALa (tai kaavavaatimus) ei ole sama suure kuin ulkoseinien tai ikkunoiden &&nieristys likenne-
melua vastaan, vaan se on arvo, mité on kéytettéva julkisivun eri osien &énieristyksen mitoituksessa.
Julkisivun osien (esim. ulkoseinén tai ikkunan) danieristysluku likennemelua vastaan Ra+ (=Rw+Cyt) on
tarkistettava huonetilakohtaisesti ja se on suurempi kuinAL,. Esim. ikkunoiden &énieristysvaatimus riip-
puu mm. ikkunoiden suhteellisesta pinta-alasta ja huonetilavuudesta.

Esimerkiksi Laajasalontien varressa rakennusten Laajasalontien puoleiseen julkisivuun kohdistuu enin-
tdan paivaajan keskidanitaso 68 dB. Taman perusteella laskettu kaavavaatimusta vastaava A-aanita-
soerotus ALa on oltava vahintdan 33 dB (68-35 dB) kyseisilla julkisivulla. Yksittdisen raitiovaunun
ohiajon aiheuttaman melun enimmaisaanitaso Lamax on samoilla julkisivuilla 73—76 dB. Tama ei aiheuta
suurempia vaatimuksia A-aanitasoerotukselle kuin keskidanitasojen perusteella on laskettu. Kauppa-
keskuksen alueen pohjoisosassa Yliskylantien varressa sijaitsevan rakennuksen tienpuoleiseen julkisi-
vuun kohdistuva paivaajan keskidanitaso on enintdan 65 dB. Taman perusteella laskettu kaavavaati-
musta vastaava A-danitasoerotus ALaon oltava vahintdan 30 dB (65-35 dB) kyseisella julkisivulla. Ylis-
kylantien pohjoispuolelle on kuitenkin suunnitteilla likenneasema, ja sen alueen liikenne-ennusteiden
epavarmuuksien vuoksi on suositeltavaa varautua kyseisella julkisivulla suurempaan A-aanitasoerotuk-
seen 32 dB.
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4.2

Laajasalontien ja Reposalmentien risteyksessa kauppakeskuksen alueen eteldosassa Reposalmentien
puoleisilla julkisivuilla kohdistuva paivaajan keskidanitaso on enintdan 66 dB ja kohdistuva raitioliiken-
teen enimmaisaanitaso enintaan 77 dB. Keskidanitason perusteella kaavavaatimusta vastaava A-aa-
nitasoerotus ALaon oltava vahintdan 31 dB ja enimmaisaanitason perusteella vahintdan 32 dB. Katu-
ja raideliikenne-ennusteiden mahdollisten epavarmuuksien huomioonottamiseksi on suositeltavaa va-
rautua koko julkisivulla A-danitasoerotukseen 32 dB.

Laajasalontien, Reposalmentien ja Isosaarentien risteyksen raideliikenteen linjauksien seka vaihteiden,
ettd kaarteiden sijaintien epavarmuuksien huomioon ottamiseksi on suositeltavaa varautua rakennus-
ten risteykseen rajautuvien julkisivuosien kohdalla nukkumiseen tarkoitetuissa asuintiloissa A-aanita-
soerotuksiin 32 dB Iansipuolella ja 35 dB itapuolella.

Rakennusten kahdella eri massoitteluvaihtoehdoilla ei ole vaikutusta suosituksiin A-danitasoerotuk-
siksi.

Kaavavaatimusta vastaava A-aanitasoerotus vaihtelee riippuen julkisivun ja melulahteen etaisyydesta
ja suunnasta melulahteisiin nahden. Lisaksi A-danitasoerotus vaihtelee riippuen, onko se laskettu kes-
kidganitason tai enimmaisaanitason perusteella. Suositukset kaavavaatimusta vastaavaksi A-aanita-
soerotukseksi on esitetty eri rakennusten julkisivuilla fitteessd C1. Sinisella esitetyt luvut edustavat
keskiganitason perusteella laskettuja vahimmaisvaatimuksia. Punaisella esitetyt luvut edustavat enim-
maisaanitason perusteella laskettuja vahimmaisvaatimuksia, jotka tulisi ottaa huomioon, mikali ko. jul-
kisivulla on nukkumiseen tarkoitettuja asuintiloja. Liitteessa ei esitetad suositusta A-danitasoerotukseksi,
mikali ne ovat alle 30 dB [3].

Piha-alueet
Melutason paivaajan ohjearvo/vaatimus oleskelualueilla ulkona on 55 dB ja ydaikaan 50 dB [1].

Paivaajan ohjearvo ja vaatimus alittuvat vihreilla alueilla ja y6ajan vaalean vihreilla alueilla eli kaikilla
selvityskohteen piha-alueilla. Jatkosuunnittelussa tulee varmistaa ett, oleskelualueiden suunnittelupe-
riaatteet melun osalta taytetaan.

Mikali kauppakeskuksen pohjoispuolelle sijoittuva kansipiha (+11.0) halutaan suojata melulta koko-
naan, tulee sen ita- ja etelapuolelle sijoittaa kuvassa 2 esitetyn kaltaiset 1,5 metrin korkuiset melues-
teet.

Rakennusten eri massoitteluvaihtoehdoilla ei ole vaikutusta piha-alueelle kohdistuviin melutasoihin.
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4.3

Kuva 2. Kauppakeskuksen pohjoisosan kansipihan suojaus meluestein.

Parvekkeet
Parvekkeilla sovelletaan oleskelualueiden ohjearvoa/vaatimusta 55 dB paivalla ja 50 dB yolla.

Avoimilla parvekkeilla esiintyvéd melutaso on yleensa enintdan 3 dB suurempi kuin julkisivuun kohdis-
tuva melutaso julkisivusta tulevan heijastuksen vuoksi.

Parvekelasitusrakenteen &aanieristyksen mitoituksen lahtdkohtana on julkisivuihin kohdistuvan kes-
kidanitason ja parvekkeilla sallitun keskidanitason valinen A-danitasoerotus ALa.

Julkisivuille, joilla lasketut paivaaikaiset keskidanitasot ylittavat 65 dB, ei suositella suunniteltavan par-
vekkeita, mutta tarkemmassa jatkosuunnittelussa myos téllaisille parvekkeille voi olla mahdollista I16ytaa
meluntorjunnan nakokulmasta toteuttamiskelpoinen ratkaisu.

Julkisivuilla, joille kohdistuvat paivaaikaiset keskidanitasot (ks. liitteet A1 ja B1) ovat 63...65 dB, parve-
kelasituksen &anieristysvaatimus ALaon 8...10 dB. Tdman aanitasoerotuksen saavuttamiseksi suosit-
telemme lasittamaan ko. parvekkeet 10 mm karkaistulla parvekelasilla (ylaosa, voi olla avattava, lasien
valissa valilistat) ja alaosa 5+5 mm laminoidulla lasilla. Parvekkeiden kattoihin tulisi asentaa 50 mm
paksuja vaimennusverhouslevyja kaiunnan vahentamiseksi.

Julkisivuilla, joille kohdistuvat paivaaikaiset keskidanitasot ovat 52...62 dB tulisi suunnitella parvekela-
situs, jonka aanieristysvaatimus ALa on enintdan 7 dB. Nailla julkisivuilla tavallinen parvekelasitus (yla-
osa 6 mm karkaistu avattava lasi ja alaosa 4+4 mm laminoitu lasi) on riittava.

Julkisivuilla, joille kohdistuvat paivaaikaiset keskidanitasot ovat enintdan 52 dB, ei vaadita lasitusta
melun kannalta

Mira Pykalisto Timo Markula
Suunnittelija, Medianomi AMK Vanhempi konsultti, DI, FISE V+
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