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Alueen sijainti:

Alue sijaitsee Vuosaaressa, eteldisessa Meri-Rastilassa Ramsin-
rannassa. Alueen etaisyys Rastilan metroasemalta on noin 1,2
km. Alue rajoittuu idassa ja lannessa pientaloalueisiin, pohjoi-
sessa ja koillisessa Valkkusuonmetsaan ja etelassa Hotel Ranta-
puiston suojeltuun rakennus- ja maisemakokonaisuuteen.

. - g .
Meri-Rastila B R
Havsrastbole o’ ke

Kortuddest

Kuva 1. Suunnittelualueen sijainti.
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Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee Meri-Rastilan
Ramsinrannassa sijaitsevia korttelin 54350 tontteja 2 ja 3, Furu-
borginkatua, Valkkusuonkujaa seka tonttien viereisen puistoalu-
een reunaa.

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on vahvistaa alueen elin-
keino- ja palvelurakennetta seka edistaa alueella uutta asuinra-
kentamista. Kaavaratkaisu mahdollistaa Hotel Rantapuiston laaje-
nemisen entista monipuolisemmaksi kongressihotelliksi seka
asuin-, liike- ja/tai palvelutiloja sisaltavien kerrostalojen rakentami-
sen Valkkusuonkujan varteen.

Yhteensa tonteilla on kerrosalaa 11 075 k-m?, josta uutta asunto-
kerrosalaa on 1 515 k-m? ja uutta palvelutilakerrosalaa on 3 300
k-m2. Asukasmaaran lisdys ajantasakaavan ratkaisuun verrattuna
on noin 35 asukasta, ja kokonaisasukasmaara on noin 100 asu-
kasta.

Kaavaratkaisun yhteydessa on laadittu liikennesuunnitelma
(piir.nro 7159), jossa parannetaan Vilsandinkujan liikenneturvalli-
suutta kavelijdille lisdamalla jalkakaytava asuinkerrostalojen puo-
lelle katua.

Korttelialueet ovat yksityisomistuksessa. Kaavaratkaisu on tehty
hakemuksen johdosta ja kaavaratkaisun sisaltd on neuvoteltu ha-
kijan kanssa.

Kaavaratkaisun tavoitteena on taydentaa Ramsinrannan asuinalu-
etta ja edistaa alueen elinkeino- ja palvelurakenneteen kehitty-
mista ja uutta asuntorakentamista.

Kaavamuutos mahdollistaa Hotelli Rantapuiston laajenemisen en-
tista monipuolisemmaksi kongressihotelliksi seka asuin- palvelu-
jaltai liikerakentamisen Valkkusuonkujan varteen 3-5-kerroksisiin
kerrostaloihin. Tontin kerrosalasta vahintaan 1/3 tulee olla asuin-
rakentamista.

Suunnittelussa varaudutaan myoés hotellin mahdollisiin myéhem-
piin laajennustarpeisiin ohjeellisella rakennusalalla. Nyt valmistel
tavassa asemakaavassa ohjeelliselle rakennusalueelle ei kuiten-
kaan osoiteta rakennusoikeutta ja nain ollen kaavamuutos ei
mahdollista sellaisenaan niiden rakentamista.

Uuden rakentamisen mittakaava pyritaan sovittamaan olemassa
olevan rakennuskannan pienipiirteisyyteen, Hotelli Rantapuiston
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suojeltuun rakennettuun ymparistdoon ja Ramsinrannan maisemal-
liseen arvoymparistoon tuomalla massoihin porrastuneisuutta ja
viitteita alueen arkkitehtuurista seka sailyttamalla olemassa olevia
puita ja kalliota tai istuttamalla uusia paikalliseen ymparistoon so-
veltuvia puulajeja.

Alueen kavely- ja pyorailyn yhteyksia parannetaan lisaamalla
Valkkusuonkujalle jalkakaytava.

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden to-
teutumista edistamalla asuntotuotantoa ja luomalla edellytyksia
alueen elinkeinoelaman kehittamiselle.

Mitoitus

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 18 700 m? (1,87 ha), josta
tonttimaata on noin 15 000 m?, katualuetta noin 3400 m? ja lahi-
viheraluetta noin 300 m?.

Yhteensa tonteilla on kerrosalaa 11 075 k-m?, josta uutta asunto-
kerrosalaa on 1 515 k-m? ja uutta palvelutilakerrosalaa on 3 300
k-m2. Asukasmaaran lisdys on noin 35 asukasta, kokonaisasukas-
maara noin 100 asukasta.

Korttelitehokkuus on noin 0,74 (ajantasa-asemakaavassa 0,42).

Alueiden kayttotarkoitus ja korttelialueet

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Suunnittelualue sijaitsee Meri-Rastilan eteldosassa Ramsinran-
nassa Hotel Rantapuiston kupeessa. Asemakaavamuutosaluetta
rajaa idassa ja lannessa Ramsinrannan pientaloalueiksi kaavoite-
tut alueet, pohjoisessa Valkkusuonmetsa ja etelassa Hotel Ranta-
puiston suojellut rakennukset ja piha-alueet seka Pikkukortalah-
den rantamaisema.

Tontilla 54350/3 sijaitsee nykyisin 1980-luvulla rakennettu, hotellia
palveleva, yksikerroksinen urheiluhalli. Tontti 54350/2 toimii Hotel
Rantapuiston pysakointikenttana.

Ramsinranta muodostaa maisemallisesti merkittavan ranta-
vyohykkeen. Ramsinranta on myos osa maakunnallisesti merkitta-
vaa kulttuuriymparistoa, johon kuuluu rakennustaiteellisesti arvok-
kaita 1900-luvun alussa hoyryvenereittien varteen rakennettuja
huviloita seka 1960-1970-luvulla rakennettuja koulutuskeskuksia.
Lahistolla on Hotel Rantapuiston lisaksi Alkon vanha koulutuskes-
kus Vuoranta, jugendhuvia Villa Furuborg seka Ramsinrannan
pientalo- ja kerrostaloasumista.
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Maisemakulttuurin kannalta alue on myos julkisten tyopaikka-alu-
eiden ja laitosten arvoymparistdéa. Maisemakuvallisesti lahiympa-
ristda maarittavat merenrantaan laskeutuva kallioinen maasto ja
iakas mantyvaltainen rantapuustomaisema.

Hotel Rantapuiston rakennus- ja pihakokonaisuudet ovat suojel-
tuja voimassa olevassa asemakaavassa. Hotelli on suunniteltu
1960-luvulla Ragnar Ypyan ja Martta Martikainen-Ypyan toimesta
Pohjoismaiden Yhdyspankin koulutuskeskukseksi. Rakennus on
sovitettu tarkoin ymparoivaan maastoon. Rakennuksen ajalleen
tyypillinen, selkealinjainen arkkitehtuuri muodostaa metsaisen kal-
liomaaston ja rantamaiseman kanssa harmonisen kokonaisuu-
den. Rakennus on suunniteltu yksityiskohtaisesti. Yhdessa piha-
alueiden kanssa rakennuskokonaisuus muodostaa kokonaistaide-
teoksen. Koulutuskeskusta ja sen pysakdintialueita laajennettiin
1980-luvulla. Olli Kuusen suunnittelemat kokoussiipi, auditorio ja
palloiluhalli valmistuivat vuonna 1987 ja Furuborginkadun pohjois-
puolelle, palloiluhallin kupeeseen rakennettiin laaja pysakainti-
kentta hotellin kayttdon. Rakennukset muutettiin 2000-luvulla
kongressi- ja hotellikayttoon.

Alueen kerrostalot ja pientalot on rakennettu 2000-luvun lopussa
ja 2010- luvun alkupuolella. Osa suunnittelualuetta rajaavista,
2010-luvulla kaavoitetuista pientaloista on parhaillaan rakenteilla.

Valkkusuonmetsan pohjoispuolella sijaitsee vuonna 1995 rauhoi-
tettu Rastilannevan luonnonsuojelualue. Kaava-alue sijaitsee ne-
van kanssa yhteisella Ramsinkannaksenpuron valuma-alueella.
Nevan vesitasapainoon liittyvat toimenpiteet on osoitettu voi-
massa olevassa asemakaavassa valmisteilla olevan kaavamuu-
tosalueen ulkopuolelle.

Viime vuosina lahiymparistossa on kaynnistynyt maanomistajien
toimesta useita hankkeita, joissa pyritaan kehittamaan nykyisten,
suojeltujen rakennusten kayttoa ja lisaamaan asuntorakentamista
alueella. Tyhjillaan olevan hotelli Vuorannan rakennuksen kor-
jausta valmistellaan ja kaynnissa on myos hanke taydennysraken-
tamisesta kaavaratkaisun etelapuolelle nykyiselle pysakaointialu-
eelle ja hotellin lansipuolelle. Taman lisaksi alueella valmistellaan
taydennysrakentamisen kaavoja tehostamalla rakentumattomia
pientalotontteja, asemakaavoittamatta jaaneita alueita ja loma-
asuntojen korttelialueita monipuoliseen asuinrakentamiseen (Par-
nunkatu ja Ramsinniementie 18).

Asuin-, liike- tai/ja palvelurakennusten korttelialue (ALP)

Asuin-, liike ja/tai palvelurakennusten korttelialueelle osoitetaan
rakennusoikeutta kolme-viisikerroksisille kerrostaloille. Tontin ker-
rosalasta vahintaan 1/3 tulee olla asuinrakentamista.

Kolme kerrostaloa asettuvat Valkkusuonkujan varteen niin, etta




9 (24)

ne madaltuvat kohti kadun toiselle puolelle rakennettavia pienta-
loja ja sovittautuvat nain naapurikorttelien pientalomittakaavaan.
Uudisrakennukset on sijoitettu tontille niin, ettd asunnoista avau-
tuu nakymia kohti Ramsinrantaa.

Rakennusten materiaaleissa ja muotokielessa on vaikutteita suo-
jellun Hotel Rantapuiston rakennus- ja maisemakokonaisuudesta.
Rakennusten julkisivumateriaalien on oltava paaosin paikalla

muurattua tiilta ja taydentavat osat luonnonkivi- tai puuverhottuja.

Korttelin pysakointipaikat rakennetaan kansipihan alle. Osa pai-
koista voidaan osoittaa hotellin pysakointikentalle. Kansipiha istu-
tetaan ja sinne tehdaan leikkipaikka.

Tonttia ei saa aidata. Liittyminen puistoon tai toiseen tonttiin tulee
toteuttaa saumattomasti. Tonttien sisaisella puustolla ja muilla
kasvullisilla osilla tuetaan yleista liittymista maisemaan.

Furuborginkadun ja Valkkusuonkujan varret sailyvat vehreana sai-
Iyttamalla ja tarvittaessa uudistamalla puustoa.

Asuntojen ja majoitustilojen huoneistoalasta vahintaan puolet tu-
lee toteuttaa huoneistoina, joissa on keittion tai keittotilan lisaksi
kolme asuinhuoneeksi soveltuvaa tilaa tai enemman. Naiden huo-
neistojen keskipinta-ala tulee olla vahintaan 65 m2.

Riittavien varasto- ja huoltotilojen liséksi tulee rakentaa vahintaan
seuraavat asumisen tilat: talopesula, kuivaustila, talosauna ja va-
paa-ajantila.

Palvelutilojen korttelialue (P)

Palvelurakennusten tonttia kasvatetaan. Hotellin laajennusosaa
suunnitellaan nykyisen kuntosalirakennuksen paikalle. Laajen-
nusosaan sijoittuu kongressikeskuksen tilat seka uusia majoitus-
huoneita. Kaavaratkaisu mahdollistaa kolme-viisikerroksiset ra-
kennukset majoitushuoneita varten ja yksikerroksisen bankettisa-
lin kongressikeskusta varten.

Rakennuksen materiaaleissa ja muotokielessa on otettu vaikut-
teita suojellun hotellin rakennus- ja maisemakokonaisuudesta.
Rakennusten julkisivumateriaalit ovat paaosin paikalla muurattua
tiilta ja taydentavat osat luonnonkivi- tai puuverhottuja. Furubor-
ginkadun varren maantasokerroksen julkisivu on paaosin lasia.
Uuden bankettisalin katon tulee toimia kattopuutarhana tai hule-
vesia viivyttavana viherkattona aurinkopaneeleille osoitettuja alu-
eita lukuun ottamatta.

Rakennusmassat porrastuvat kohti Hotel Rantapuiston kokonai-
suutta ja rantamaisemaa. Korkeimmat rakennusosat sijoittuvat
tontin koillisosiin kohtaan, jossa myos mantyinen kalliomaasto
nousee Valkkusuonmetsan suuntaan sailyttaen rantamaisemassa




Liikenne
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puustoisen silhuetin.

Suunnittelussa varaudutaan myos hotellipalveluiden mahdollisiin
myohempiin laajennustarpeisiin, vaikkei nyt valmisteltava asema-
kaavan muutos sellaisenaan mahdollista niiden rakentamista.
Kaavakarttaan on merkitty ohjeellinen rakennusala hotellitoimin-
nan muuttuviin tarpeisiin.

Korttelin pysakointipaikat sailyvat osittain maantasossa hotellin
pihapiirissa ja osa paikoista sijoittuu laajennusosan alle.

Furuborginkadun varsi, pysakadintikentta seka palvelutilojen kortte-
lialueen lounaiskulma sailyvat vehreita. Alueilla tulee sailyttaa tai
tarvittaessa uudistaa puustoa.

Lahivirkistysalue (VL)
Lahivirkistysalueelle ei esiteta muutoksia.
Katualueet

Valkkusuonkujalle rakennetaan jalkakaytava kerrostalotontin puo-
leiselle osalle katua. Katualuetta laajennetaan kerrostalotontin
suuntaan. Katujen varsilla sailytetaan tai istutetaan puustoa.

Lahtokohdat

Kaava-alue sijaitsee julkisen liikenteen ensisijaisen kehittamis-
vyohykkeen reuna-alueella ja lahimmalle runkolinjan pysakille on
linnuntieta noin 550 metrin matka. Rastilan metroasemalle on lin-
nuntieta noin 1150 metrin matka tonteilta.

Valkkusuonkuja on paattyva asuntokatu, jota ei ole viela raken-
nettu. Ajantasakaavan mukaisen ratkaisun mukaan kadulla ei ole
jalkakaytavaa.

Valkkusuonkujan liikennemaarat ovat hyvin vahaisia ja palvelevat
kadun asukkaiden ajoneuvoliikennetta.

Furuborginkatu paattyy kaantopaikalle Hotel Rantapuiston vie-
ressa sijaitsevan Villa Furuborgin edessa ja muuttuu siita lanteen
kohti jalankulun ja pyorailyn yhteydeksi Furuborginpoluksi.

Furuborginkadun likennemaarat ovat hyvin vahaisia ja paaosin
hotellin ajoneuvoliikennetta. Furuborginkadulle johtavalla Ramsin-
niementiella likennemaara on noin 1 000 ajoneuvoa vuorokau-
dessa.
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Kaavaratkaisu
Alueen liikenne pohjautuu nykyiseen katuverkkoon.

Valkkusuonkujan itapuolelle suunnitellaan jalkakaytava asema-
kaavamuutoksen mahdollistaman asuinrakentamisen tehostami-
sen myo6ta. Taman mahdollistamiseksi katualuetta levennetaan
vahaisessa maarin asuinkerrostalojen tontille pain. Valkkusuonku-
jalta tehdaan uusi littyma asuinrakennusten pysakaintilaitokseen
ja Furuborginkadun varresta liittyma palvelutilatontille.

Lahialueella kaynnissa olevia asemakaavoja valmistellaan yhteis-
tydssa HSL:n kanssa niin, ettd asukasmaaran kasvun myota alu-
een lahibussilinjan reittia voidaan kehittaa alueen asukkaita pa-
remmin palvelevaksi.

Kaavan autopaikkamaaraykset ovat kaupunkisuunnittelulautakun-
nan 15.12.2015 hyvaksyman asuintonttien pysakaointipaikkamaa-
rien laskentaohjeen mukaiset.

Asuinrakennusten osalta vaaditaan 1 autopaikka / 120 k-m? koh-
den (etdisyys linnuntieta lahimmalle runkolinjan tai metron pysa-
kille on alle 600 metrid). Vieraspysakointia varten tulee osoittaa
vahintaan 1 autopaikka / 1000 k-m2 kohden. Palvelurakennusten
korttelialueella vaaditaan 1 autopaikka / 150 k-m2 kohden ja liike-
tiloja varten 1 autopaikka / 100 k-m2 kohden.

Autopaikat tulee rakentaa pihakannen alle, pysakointialueille tai
pysakointilaitokseen. Tontin 54201/11 autopaikkoja ja tontin
54350/5 vierasautopaikkoja saa sijoittaa tontille 54350/6.

Yhteiskayttoautojarjestelmaan liityttaessa voidaan vahentaa 5 ap
yhta yhteiskayttoautopaikkaa kohti seka autopaikat keskitetysti ja
nimeamattomasti toteutettaessa voidaan pysakointipaikkamaaraa
vahentaa 10 %.

Asuinrakennuksia varten pyorapaikkoja velvoitetaan rakentamaan
1 pyorapaikka / 30 k-m2 kohden ja asukkaiden vieraiden pysa-
kdintiin on osoitettava tontille 1 pyérapaikka / 1 000 k-m2 kohden.
Vieraspaikat on sijoitettava asuinrakennusten sisaankayntien |a-
heisyyteen. Hotellin tontilla tulee rakentaa 1 pyorapaikka / 150 k-
m2 kohden.

Asuinrakennusten pydrapaikoista vahintaan 75% on oltava katu-

ja pihatason ulkoiluvalinevarastossa tai muuten hyvin saavutetta-
vassa tilassa.

Lahtokohdat

Kaava-alueella ja sen valittomassa laheisyydessa sijaitsevat Hotel
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Rantapuisto ja sen yhteydessa toimiva liikuntahalli.

Muut alueen palvelut sijaitsevat paaosin Meri-Rastilan keskus-
tassa noin kilometrin paassa. Meri-Rastilan liikekeskuksen uudis-
taminen on kaynnistymassa lahivuosina Meri-Rastilan taydennys-
rakentamisen alkaessa. Lahin koulu, Merilahden peruskoulun Ja-
luspolun toimipaikka, sijaitsee linnuntietd noin 800 metrin paassa.
Lahin paivakoti, Siima, sijaitsee linnuntietd noin 400 metrin
paassa. Myos ruotsinkielinen paivakoti Strandboden sijaitsee lin-
nuntietd noin 600 metrin paassa.

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisuissa tukeudutaan olemassa oleviin palveluihin ja
mahdollistetaan nykyisten palveluiden kehittaminen alueella.

Kaavamuutoksessa mahdollistetaan hotellitoiminnan laajennus
entistda monipuolisemmaksi kongressihotelliksi ja otetaan huomi-
oon mahdolliset tulevaisuuden laajennustarpeet.

Kaavaratkaisu tukee alueen matkailupalveluiden kehittymista.
Ratkaisu mahdollistaa asuin- ja hotellirakennusten tilojen yhteis-
kayton esimerkiksi asuntohotellitoiminnan ja yhteisten yhteis- ja
varastotilojen seka erilaisten tilauspalveluiden muodossa.

Esteettomyys

Asemakaava-alueen palvelutontilla tulee kiinnittaa erityista huo-
miota esteettdmien yhteyksien jarjestdamiseen. Furuborgin kadulta
on jarjestettava esteetdn sisddnkaynti maantasosta.

Luonnonymparisto

Lahtokohdat

Puustoisena hahmottuva kaava-alue on melko kiintea osa seka
rannan alueellisestikin merkittavaa metsa- ja puustoisen verkos-
ton yhteytta etta kaava-alueen pohjoispuoleista yleiskaavan mu-
kaista viheryhteytta. Kaava-alueen itaosa liittyy lisaksi asemakaa-
voitettuun Valkkusuonmetsan lahivirkistysalueeseen, jonka poh-
joispuolella sijaitsee Rastilannevan luonnonsuojelualue. Alueella
kasvaa korkeita rantamantyja. Kaava-alueen etelapuoleinen pieni
kalliokumpare ja sen puusto peittavat nakymia Furuborginkadulta
kohti Hotel Rantapuiston sisaankayntia.

Kaavamuutosalueella maastoa on muokattu voimakkaasti hotellin
pysakointikentan ja liikkuntahallin tielta. Pysakointialueen keskella
kasvaa joitain mantyja ja koivikkoa, jotka eivat liity oleellisesti ym-
paroivaan maisemaan.

Ajantasakaavassa on merkitty pientaloalueeseen liittyva Furubor-
ginkadun varsi seka Valkkusuonmetsaan liittyva pieni metsainen
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ala alueeksi, jolla on maisema-arvoa. Merkinndissa mainitaan,
etta alueen puusto ja avokalliot on sailytettava, tai tarvittaessa
puusto on uudistettava niin, etta sen merkitys ymparistolle sailyy.

Palvelurakennusten korttelialueelle osuu noin 0,04 ha Vuosaaren
alueen lahokaviosammalselvitys vuonna 2020 —raportissa maari-
teltya lahokaviosammalen elinymparistoa (3% kyseisesta elinym-
paristosta). Selvitysaineistossa ei kuitenkaan ole itiopesake- tai
itujyvasryhmahavaintoja kyseiselta alueelta.

Valkkusuonmetsan pohjoispuolella sijaitseva Rastilannevan luon-
nonsuojelualue on luokiteltu arvokkaaksi kasvikohteeksi. Luon-
nonsuojelualueen aiempaa vuonna 2006 valmistunutta hoito- ja
kayttdosuunnitelmaa ollaan paivittdmassa. Paivitys tulee perustu-
maan mm. valmisteilla olevaan suon hydrologista tilaa selvitta-
vaan ja vesitasapainon parantamisen keinoja maarittamiseen tah-
taavaan tyohon. llman uusia toimenpiteita nevan luontoarvojen
pelataan heikentyvan, koska suo on kuivumassa ja metsitty-
massa. Todennakoisesti hydrologisen tilan parantamiseksi suun-
niteltavat toimenpiteet kohdistuvat valuma-alueeseen suon yla-
puolella kaava-alueen ulkopuolelle.

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisuilla on tuettu kaava-alueen puustoisen yleisilmeen
sailymista osana ympardivia viheryhteyksia. Suunnittelualueella
on tehty puustokartoitus (1.3.2021, Aino Landscaping) maisemal-
lisesti merkittavien sailytettavien puiden kartoittamiseksi. Kaava-
ratkaisussa on merkitty tarkeimmat olemassa olevat puustoalueet
sailytettaviksi tai uusittaviksi niin, etta niiden maisemallinen arvo

sailyy.

Sailytettavaa puustoa on osoitettu palvelutontin pohjoisosaan
Valkkusuonmetsaa liittyvana, seka Furuborginkadun varrelle.
Nain ollen myos kadun puustoinen nakyma sailytetaan. Hotellin
pysakointikentan jarjestelyt on suunniteltu niin, etta alueella saa-
daan sailytettya hienoimpia mantyja ja koivuryhmia. Olevan puus-
ton sailyttamisen tai uusimisen lisaksi Valkkusuonkujan varteen
tulee istuttaa myds taysin uutta puustoa. Puuston lisaksi yhteytta
viereisiin viheralueisiin tuetaan silla, ettei tonttia saa aidata jatkos-
sakaan. Lisaksi tonttien suunnittelua ja rakentamista ohjaa Helsin-
gin viherkertoimen tavoitetason saavuttamisen vaade (asuinalu-
eilla on 0,9, palvelujen ja toimistorakentamisen alueilla 0,8), seka
hulevesien tonttikohtainen viivyttdminen ja/ tai imeyttaminen.

Valkkusuonmetsan aluerajaus sailyy voimassa olevan asemakaa-
van mukaisena.

Lahokaviosammalen elinympariston alueelle ei ole osoitettu ase-
makaavan muutoksessa rakennusoikeutta. Elinympariston alu-
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eelle osuu noin 0,006 ha osalta ohjeellinen rakennusala, jolla va-
raudutaan hotellitoiminnan muuttuviin tarpeisiin. Kaavamuutos ei
kuitenkaan sellaisenaan mahdollista ohjeellisen laajennusosan
rakentamista.

kestavyys

Lahtokohdat

Alue on paaosin rakennettu tai muutettu pysakointikentaksi.
Muokkaukset ovat heikentaneet alueen luonnontilaisuutta.

Kaavaratkaisu

Korttelitehokkuuden nosto olemassa olevalla kaupunkialueella
vahvistaa ekologista, joukkoliikenteeseen ja nykyiseen kunnallis-
tekniikkaan perustuvaa kaupunkirakennetta. Yhdessa muiden
Ramsinrannan kaavahankkeiden kanssa kaavaratkaisu mahdol-
listaa joukkoliikenteen palvelutason noston.

Kaavaratkaisu edellyttaa nykyisen liikuntahallirakennuksen purka-
mista. Paikalle rakennettava hotellin laajennusosa on tilaraken-
teeltaan taysin erilainen kuin nykyinen rakennus, eika vanha ra-
kennusrunko ole hyédynnettavissa uudisrakennuksen osana. Pur-
kumateriaalien hyédyntamista tutkitaan jatkosuunnittelussa.

Uudet kerrostalot ovat energiatehokkuudeltaan maaraysten va-
himmaistasoa vahintaan 10 % parempia. Kaavaratkaisu edellyt-
taa, etta tonteilla tuotetaan uusiutuvaa energiaa tai liitytaan keski-
tettyyn paikallisen uusiutuvan energian tuotantojarjestelmaan.

Kaavoituksen yhteydessa on selvitetty uusiutuvan energian tuo-
tantomahdollisuuksia asemakaavan muutosalueella seka ole-
massa olevien hotellirakennusten alueella. Selvityksessa on ver-
tailtu eri energiatuotannon (kaukolamp®, maalampd, vesilampo ja
aurinkoenergia) kustannuksia kymmenen vuoden elinkaarella ja
tarkasteltu mahdollisia energiatuotannon teknisia tilatarpeita jatko-
suunnittelua varten. Selvityksen perusteella alueella on erinomai-
set lahtokohdat maalammon ja aurinkoenergian hyodyntamiselle.

Asuin-, liike- ja palvelurakennusten korttelialueille sovelletaan Hel-
singin viherkerrointa tyokaluna riittavan vihertehokkuuden maarit-

telemiseksi (asuinalueilla on 0,9, palvelujen ja toimistorakentami-

sen alueilla 0,8). Kaavaratkaisussa pyritaan sailyttamaan ja istut-

tamaan uutta puustoa.

Hulevedet tulee viivyttaa tontilla ja johtaa maanvaraisille pihan
osille. Lapaisemattomia pintamateriaaleja tulee valttaa, kansipihat
tulee istuttaa ja yksikerroksisten rakenteiden katot toteuttaa katto-
puutarhoina tai hulevesia viivyttavina viherkattoina aurinkopanee-
leille osoitettuja alueita lukuun ottamatta.
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Suojelukohteet

Lahtokohdat

Kaava-alueen kulttuuriympariston arvot liittyvat sailyneeseen me-
relliseen kesahuvilaasutukseen seka 1960- ja 1970-lukujen raken-
nustaiteellisesti arvokkaisiin koulutuskeskusymparistoihin. Maa-
kunnallisen arvon lisaksi kaava-alue on osa yleiskaavan Kulttuu-
riymparistot-teemakartassa osoitettua Helsingin kulttuurihistorialli-
sesti, rakennustaiteellisesti ja maisemakulttuurin kannalta merkit-
tdvéé aluetta.

Asemakaava-alueen valittotmassa laheisyydessa sijaitseva Hotel
Rantapuiston rakennus- ja maisemakokonaisuus on suojeltu ajan-
tasakaavassa.

Ajantasakaavassa asemakaavan muutosalueelle on merkitty Fu-
ruborgin varsi seka pieni tontin osa lahivirkistysalueen kupeessa
alueen osaksi, jolla on maisema-arvoa.

Kaava-alueella tai sen valittdmassa laheisyydessa ei ole erityisia
kartoitettuja luontoarvoja luonnonymparistda kasittelevassa koh-
dassa mainittua kaava-alueen pohjoispuolista Rastilannevaa lu-
kuun ottamatta.

Kaavaratkaisu

Uudisrakentaminen pyritdan sopeuttamaan ymparistdédnsa materi-
aalivalinnoin ja porrastetuin rakennusmassoin. Tonteilla sailytetta-
vaksi osoitetun maisemallisesti tarkean puuston ja avokallioiden,
seka istutettavan uuden puuston avulla on pyritty sailyttamaan
alueen kytkeytyneisyytta laajemmin ymparoivaan maisemaan.
Toisaalta uudisrakentaminen on sovitettu tonteille niin, etta ne
muodostavat olemassa olevien toimintojen kanssa kaksi kokonai-
suutta: Hotel Rantapuiston alueen ja Valkkusuonkujan asuntoka-
dun. Taman ratkaisun avulla on pyritty kunnioittamaan arvokkaan
Hotel Rantapuiston yhtenaista ilmetta ja ajallista kerrostunei-
suutta. Uudisrakentamisen massat porrastuvat kohti pientaloja,
Hotel Rantapuistoa ja merenrantamaisemaa seka ottavat viitteita
hotellin muotokielesta ja materiaaleista.

Uudisrakentamista on tarkasteltu maisemamallin avulla ja raken-
nusten korkeudet sovitettu niin, etta ne eivat nouse puuston lat-
vuston ylapuolelle sailyttaen nain merelta pain katsottuna Ram-
sinrannan puustoisen silhuetin.
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Yhdyskuntatekninen huolto

Lahtokohdat

Kaava-alue on liitettavissa nykyisiin yhdyskuntateknisiin huollon
verkostoihin.

Uusiutuvan energian hyédyntaminen on kaava-alueella mahdol-
lista.

Kaavaratkaisu

Asemakaavamuutoksen toteuttaminen ei edellyta muutoksia tai
lisarakentamista yhdyskuntateknisen huollon jarjestelmiin.

Katusuunnittelun yhteydessa katualueelle esitettavat muutokset
tulee yhteensovittaa olemassa olevan kunnallisteknisen verkoston
kanssa.

Maaperan rakennettavuus, pohjarakentaminen ja pilaantuneisuuden kun-
nostaminen

Lahtokohdat

Maapinnan korkeusasema kaava-alueella vaihtelee valilla noin
+10,5 ... +17,7. Alue viettaa kaakosta luoteeseen. Kaava-alueen
topografia on paaosin loivapiirteista. Jyrkimmat maastonmuodot
sijaitsevat palvelutontilla, nykyisen liikuntahallin ymparilla.

Kaavamuutosalue sijaitsee kallio- ja kitkamaa-alueella. Maapeit-
teen paksuus vaihtelee valilla noin 0...3 metria.

Kaava-alueen pohjoisosassa sijaitsevan havaintopoisteen perus-
teella pohjavedenpinnan korkeusasema on vaihdellut valilla noin
+12.43...+13.38.

Alueen kayttohistorian perusteella ei ole syyta olettaa, etta maa-
pera olisi pilaantunutta.

Kaavaratkaisu

Kaava-alueen rakentaminen edellyttaa louhintaa. Rakennukset
ovat perustettavissa maanvaraisesti tai murskearinan valityksella
kallion varaan. Pohjavedenpinnan alapuoliset rakenteet tulee to-
teuttaa vedenpaine-eristettyina.

Kaava-alueen koillisosan yleista aluetta, Valkkusuonmetsaa vas-
ten olevat rakenteet tulee toteuttaa siten, etteivat Iahivirkistysalu-
eelta johtuvat sade- ja sulamisvedet aiheuta vauriota rakenteille.
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Pelastusturvallisuus

Kaavaratkaisu

Asuinkerrostalojen osalta suunnitelma perustuu parvekeluukkujen
avulla toteutettavaan omatoimiseen pelastautumiseen. Osaan
asunnoista olisi jarjestettavissa myds ikkunan tai parvekkeen
avulla varatie, joiden kautta pelastaminen tehtaisiin pelastuslaitok-
sen nostolava-autolla. Mahdolliset nostopaikat sijaitsevat katu- ja
piha-alueilla.

Hotellin poistumisreitit on suunniteltu porrashuoneiden kautta ton-
tin pohjoispuolen kallioalueelle.

Lopulliset varatieratkaisut suunnitellaan rakennusluvan yhtey-
dessa.

Vaikutukset

Yhteenveto laadituista selvityksista

Kaavatyon yhteydessa ollaan tutkittu viitesuunnitelman ja maise-
mamallin kautta tiivimman rakentamisen vaikutuksia rakennet-
tuun lahiymparistdon ja maisemaan. Kaava-alueen vaikutusten
arvioinnissa on tukeuduttu kaupunkitasoisiin laajempiin selvityk-
siin mm. alueen luontoarvoista ja metsa- ja puustoisesta verkos-
tosta.

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Kaupungille aiheutuu katualueen muutostoista kustannuksia arvi-
olta noin 150 000€. Katualueen muutosten lopullinen suunnitelma
paatetaan katusuunnittelun yhteydessa.

Asemakaavamuutos nostaa alueen arvoa. Maankayttokorvauk-
sista sovitaan maanomistajan kanssa kaytavissa neuvotteluissa.

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun ympa-
ristoon

Kaavaratkaisu mahdollistaa Hotel Rantapuiston laajenemisen en-
tista monipuolisemmaksi kongressihotelliksi ja tukee nain alueen
matkailupalveluiden ja elinkeinoelaman kehittymista. Kaavarat-
kaisu myOs parantaa hotellitoiminnan kannattavuutta ja tukee si-
ten arvokkaan rakennuskokonaisuuden sailymista siihen hyvin so-
veltuvassa kayttotarkoituksessa.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa Ramsinrannan alueelle
niin, etta se mahdollistaa asuntoja noin 100 uudelle asukkaalle
joukkoliikenneyhteyksien ja palveluiden aarella seka monipuolis-
taa Meri-Rastilan asumisen hallintamuotojakaumaa. Varsinainen
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kaavamuutoksen vaikutus asukasmaaran kasvuun on kokonai-
suudesta noin kolmannes.

Vaikutukset luontoon ja maisemaan

Alueen lahivirkistysalueet sailyvat jo voimassa olevan asemakaa-
van mukaisessa laajuudessa. Maisemallisia vaikutuksia voidaan
pitda kohtuullisina, vaikka tonttien rakentaminen edellyttda myos
louhintaa ja puiden kaatamista, silla kaava-aluetta on jo Iahtokoh-
taisesti muokattu voimakkaasti.

Rakentamisen vaikutukset alueen luontoon ovat paikallisia ja ra-
jautuvat rakennettavaan tonttiin. Rakentamisesta aiheutuu lyhytai-
kaista haittaa ymparistolle. Kaavamaarayksilla velvoitetaan saas-
tamaan kalliota ja puustoa, mutta myods lisdamaan istutettavia alu-
eita, seka sovittamaan tasoerot ympardivaan maisemaan siella,
missa kallion louhiminen on valttdmatonta. Lisaksi tonttikohtai-
seen viherkertoimen tavoitetasoon padseminen ohjaa tulevaa
suunnittelua maisemavaikutuksia lieventavaan suuntaan.

Kaavaratkaisun toteuttamisella ei yksin eika yhdessa muiden
Vuosaaren hankkeiden ja suunnitelmien kanssa arvioida olevan
merkittavia haitallisia vaikutuksia lahokaviosammalen elinvoimai-
suuteen Vuosaaren alueella tai valtakunnallisesti. Vuosaaressa
on n. 193 ha lahokaviosammalen elinymparistoja. Mikali kaikki
yleiskaavan mukaiset rakentamisalueet toteutuvat Vuosaaressa,
arvioidaan kaupunginosan elinymparistdjen kokonaislaajuuden
vahenevan alle 6%. Lisaksi poistuvat elinymparistét painottuvat
Vuosaaren alueen lahokaviosammalselvitys vuonna 2020 (Fauna-
tican raportteja 2020) raportin pisteytysten mukaan vahempiarvoi-
sille alueille. Kaavamuutosalueelta ei ole I0ydetty lahokaviosam-
malen itiopesakkeita tai itujyvasryhmia, mutta Vuosaaren lahoka-
viosammalselvityksessa osa kaavamuutosalueen ulkopuolisten
havaintojen perusteella maaritellysta elinymparistosta ulottuu kaa-
vamuutosalueelle. Kyseinen elinymparisto ei lukeudu selvityksen
mukaan Vuosaaren tarkeimpiin alueisiin, ja kaava-alueellakin val-
taosa elinymparistosta sailyy osana piha- ja lahivirkistysalueita.
Palvelurakennusten korttelialueelle osuu noin 0,04 ha lahoka-
viosammalen elinymparistda (3% kyseisesta elinymparistosta).
Elinympariston alueelle ei ole osoitettu asemakaavan muutok-
sessa rakennusoikeutta. Elinympariston kohdalle osuu noin 0,006
ha osalta ohjeellinen rakennusala, jolla varaudutaan hotellitoimin-
nan muuttuviin tarpeisiin. Kaavaratkaisun vaikutukset lahoka-
viosammalen elinvoimaisuuteen ovat vahaiset tai olemattomat.

Tonttien rakentamisella ei katsota olevan vaikutuksia Rastilanne-
van luonnonsuojelualueelle, silla kaava-alue on suojellun suon
alapuolella eika alueelta voida johtaa vetta kuivumassa olevalle
alueelle ilman pumppausta. Suon hydrologisen tilanteen paranta-
miseksi tehtavat toimenpiteet on tarkoituksenmukaista kohdistaa
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valuma-alueelle suon ylapuolella. Kaavamuutos mahdollistaa hy-
vin maltillisen asukasmaaran lisayksen, joten voimistuvan virkis-
tyskaytto ei lisda oleellisesti Iahiluonnon kulumista.

Vaikutukset liikenteen ja teknisen huollon jarjestamiseen

Rakentamisen vaikutus autoliikenteeseen alueella on vahaista.
Kaavaratkaisu lisda asukasmaaraa Ramsinrannassa vain vahan,
mutta yhdessa muiden alueella kdynnissa olevien kaavahankkei-
den kanssa asukasmaaran kasvu lahialueella on merkittava.
Tama mahdollistaa jatkossa joukkoliikenteen palvelutason paran-
tamisen alueella.

Vaikutukset kaupunkikuvaan ja kulttuuriperintéon

Kaavaratkaisun toteuttamisen myo6ta kulttuuriperinndltdan arvokas
Hotel rantapuiston kokonaisuus saa kolmannen merkittavan ra-
kennusvaiheensa 1960- ja 1980-lukujen jalkeen. Kaavaratkai-
sussa hotellikokonaisuuden eri ikaiset osat rajaavat yhdessa uu-
sien asuinrakennusten kanssa sisdansa puustoisen alueen, jonka
Furuborginkatu jakaa kahteen osaan. Etelainen puoli toimii mer-
kittdvana osana paasisaankaynnin muodostumista ja rajaa kaava-
ratkaisun vaikutukset hotellin arvokkaimpiin osiin kohtuullisiksi.
Pohjoinen osa puustoista aluetta toimii 1980-luvun toteutusvai-
hetta mukaillen pysakaintialueena, jonka maisemallisia vaikutuk-
sia puusto pehmentaa. 1987 rakennettu Olli Kuusen suunnitte-
lema liikuntarakennus puretaan hotellin laajennuksen tieltd. Sa-
masta rakennusvaiheesta sailyvat kuitenkin kokonaisuuteen oleel-
lisimmen liittyvat majoitus- ja auditoriotilat, joten aikakauden vai-
kutus sailyy oleellisena osana kokonaisuutta. Kaavaratkaisussa
varaudutaan myos myohempiin muutoksiin hotellitoiminnan tar-
peissa paaasiassa pysakointiin varattavalla alueella vaikkei kaava
mahdollistakaan mahdollisten myohempien laajennusten toteutta-
mista. Toiminnan laajeneminen on ollut tarkea osa sen elinvoimai-
suuden varmistamista ennen ja nyt. Vastaava mahdollisuus kehit-
tamiseen varmistetaan myos tulevaisuuteen.

Kaavaratkaisun toteuttamisen myota toteutumatta jaanyt osa
Ramsinrannan kokonaisuutta taydentyy. Uudisrakennusten arkki-
tehtuuri sovitetaan alueella toteutuneeseen arkkitehtuuriin ja Hotel
Rantapuiston arkkitehtonisiin arvoihin. Korkeimmalta kohdaltaan-
kin rakennukset jaavat ymparoivien puuston latvuksien tasalle:
Paikallisesti yleisilme tulee sailymaan suhteellisen puustoisena, ja
myOs merelta katsottuna oleva silhuetti sailyy.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen hillintaan ja sopeutumiseen

Kaavamuutos mahdollistaa asumisen ja hotellitoiminnan valmiin
kaupunkirakenteen seka kunnallisten verkostojen piirissa ja jouk-
koliikenneyhteyksien varrella. Yhdessa alueen muiden kaava-
hankkeiden kanssa kaavaratkaisu mahdollistaa joukkoliikenteen
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palvelutason parantamisen alueella ja edistaa nain kestavia liikku-
mismuotoja.

Alueen perustamisolosuhteet ovat hyvat, eika alueen esirakenta-
minen tuota merkittavia paastoja. Liikuntarakennuksen purkami-
sesta aiheutuu hiilipaastoja, mutta aiempien selvitysten (mm. Var-
tiokylanlahden rakentamisalueiden elinkaaren aikaisten ilmasto-
paastojen arviointi 26.8.2020) mukaisesti uudisrakentamisen hiili-
paastot ovat huomattavasti merkittadvammat purkamiseen verrat-
tuna. Yksikerroksisen liikuntarakennuksen rakenteiden ei arvioida
olevan jarkevasti hyodynnettavissa osana hotellilaajennusta. Pu-
rettavan rakennuksen materiaalien kiertotaloutta tutkitaan jatko-
suunnittelussa.

Rakennettavien kerrostalojen energiatehokkuuden tulee olla 10%
parempi kuin voimassa oleva asetusten vahimmaistaso. Tonteilla
edellytetaan uusiutuvaa energiantuotantoa tai liittymista keskitet-
tyyn paikallisen uusiutuvan energian tuotantojarjestelmaan.

Viherkertoimen ja muiden tarkempien kaavamaaraysten edellytta-
mat pihajarjestelyt parantavat pienilmastoa paikallisesti, ja edes-
auttavat sopeutumista ilmaston lampenemisen synnyttamiin saa
aari-ilmidihin. Nykytilan sailyttdmiseen (puut ja kalliot) ohjaavat
merkinnat vahentavat esirakentamisen ja uusien istutusten tar-
vetta, mika vahentaa osaltaan paastodja. Valkkusuonmetsa on
luonnonmukaisena sailytettava ja hoidettava viheralue, mika sai-
Iyttda kasvillisuuden ja maaperan hiilinielut.

Kaavahankkeen vaikutukset ilmastonmuutoksen hillintdan ja so-
peutumiseen ovat paikallisia ja vahaisia, mutta tukevat omalta
osaltaan koko kaupungin tavoitteita vahahiilisen kaupunkiraken-
teen toteuttamisessa.

Elinkeino-, tydllisyys- ja talousvaikutukset

Kaavaratkaisu mahdollistaa Hotel Rantapuiston laajenemisen en-
tista monipuolisemmaksi kongressihotelliksi. Palvelurakennusten
korttelialueen rakennusoikeutta kasvatetaan 3300 k-m2 ja tontille
mahdollistetaan yksikerroksisen bankettisalin ja lisamajoitushuo-
neiden rakentaminen. Kaavamuutos tukee alueen elinkeinoraken-
teen ja matkailupalveluiden kehittymista. Asuin- liike- ja/tai palve-
lurakennusten korttelialueella on mahdollista kehittaa myos uusia
yhteistydmalleja hotellin toimintojen kanssa. Osa korttelialueen
rakennuksista voi toimia varsinaiseen hotellitoimintaan liittyvana
huoneistohotellina. Toisaalta myos alueen asukkaille voidaan tar-
jota erilaisia palvelupaketteja hotellitoiminnan puolelta.
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Suunnittelun lahtokohdat

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Yleiskaava

Kaavaratkaisu vastaa valtakunnallisiin tavoitteisiin (valtioneuvos-
ton paatos 14.12.2017). Naista kaavaratkaisun valmistelussa on
erityisesti painotettu seuraavia:

- luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittami-
selle seka vaestokehityksen edellyttamalle riittavalle ja moni-
puoliselle asuntotuotannolle

- vahvistetaan yhdyskuntarakenteen eheytta suurilla kaupunki-
seuduilla

Tavoitteiden huomioon ottamista selostetaan tarkemmin koh-
dassa Asemakaavan kuvaus / Tavoitteet.

Kaavaratkaisu ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueidenkaytto-
tavoitteiden kanssa.

Helsingin yleiskaavan 2016 mukaan alue on asuntovaltaista alu-
etta A4 (korttelitehokkuus paaasiassa alle 0,4), jonka mukaan alu-
etta kehitetdan paaasiassa asumisen, puistojen, virkistys- ja lii-
kuntapalvelujen seka lahipalvelujen kayttéon. Alue rajautuu luo-
teessa Ramsinniementien vydhykkeeseen, jolla alue on asunto-
valtaista aluetta A2 (korttelitehokkuus on paaasiassa 1,0-2,0).

Korttelialueelle asemakaavan muutoksessa esitetty korttelitehok-
kuus 0,74 on maaritelty yleiskaavan tavoitteiden ja tonttien tar-
kemman suunnitteluratkaisun arvioinnin kautta. Nyt laadittu kaa-
varatkaisu on Helsingin yleiskaavan 2016 mukainen.

Helsingin maanalaisen yleiskaavan nro 11830 (tullut voimaan ko-
konaisuudessaan 18.11.2011) mukaan alue on esikaupungin pin-
takallioaluetta. Nyt laadittu kaavaratkaisu on maanalaisen yleis-
kaavan mukainen.

Asemakaavat

Alueella on voimassa asemakaava nro 11720 (tullut voimaan
15.4.2011). Kaavan mukaan tontti 54350/2 on merkitty erillispien-
talojen korttelialueeksi ja tontti 54350/3 palvelurakennusten kort-
telialueeksi, jolle saa sijoittaa kokoontumis-, koulutus-, majoitus-,
ravintola- ja virkistyspalvelujen tiloja seka henkilokunnan asun-
toja. Pientalotontilla (54350/2) on rakennusoikeutta 3060 k-m2 ja
palvelutontilla (54350/3) 3200 k-m2. Molemmille tonteille saa voi-
massa olevan asemakaavan mukaan rakentaa kaksikerroksisia
rakennuksia ja tontille 54350/3 saa rakentaa maanalaisen tilan.
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Rakennusjarjestys
Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.
Pohjakartta

Helsingin kaupungin kaupunkimittauspalvelut on laatinut pohja-
kartan.

Maanomistus

Korttelialueet ovat yksityisomistuksessa.

Muut lahtokohdat

Selvitys alueen oloista, rakennuskannasta ja muista ymparisto-
ominaisuuksista on kuvattu kaavaselostuksen kohdassa "Asema-
kaavan kuvaus" kunkin aiheen kohdalla.

Suunnittelu- ja kasittelyvaiheet

Vireilletulo

Kaavoitus on tullut vireille vuonna 2020 tontin omistajan hake-
muksesta.

Viranomaisyhteistyo

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteisty6ta kau-
punkiympariston toimialan eri tahojen lisaksi seuraavien viran-
omaistahojen kanssa:

- Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)
- kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala, kaupunginmuseo

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka kaavan valmisteluaineiston
nahtavillaolo

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan
osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) mukaisesti.

Vireilletulosta ja OAS:n seka valmisteluaineiston nahtavilldolosta
on ilmoitettu osallisille kirjeilla ja verkkosivuilla www.hel.fi/kaupun-
kiymparisto/fi seka lehti-ilmoituksella Vuosaari-lehdessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka valmisteluaineistoa oli
nahtavilla 1.6.—26.6.2020 seuraavissa paikoissa:

- Kaupunkiympariston asiakaspalvelussa, Sornaistenkatu 1
- verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat.
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Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

Viranomaisten kannanotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
seka valmisteluaineistosta kohdistuivat joukkoliikenteeseen seka
rakennetun ympariston ja maiseman arvoihin.

Kannanotoissa esitetyt asiat on otettu huomioon kaavatyossa si-
ten, etta alueen lahibussilinjan palveluun tehtavia muutoksia tutki-
taan yhteistydssa HSL:n kanssa, jotta Ramsinrannan uusien
asukkaiden myota joukkoliikenteen palvelutaso alueella paranisi.

Uudisrakentaminen on sovitettu ymparoivaan suojeltuun maise-
maan ja rakennettuun ymparistddon mm. materiaalimaarayksin ja
porrastamalla massoja kohti rantaa ja pientaloalueita. Suunnitel-
mien maisemavaikutuksia on tarkasteltu puustokartoituksen, mai-
semamallin ja alueleikkausten avulla. Uudisrakennusten korkeuk-
sia on rajoitettu sijoittumaan puuston latvuston alapuolelle ja ole-
vaa puustoa on sailytetty sitomaan kaava-aluetta laajempaan ym-
pardivaan maisemaan.

Kannanotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmiste-
luaineistosta saatiin Helsingin seudun liikenne -kuntayhtymalta
(HSL) seka Kulttuurin ja vapaa-ajan toimialalta kaupunginmuse-
olta.

Vastineet kannanottoihin on esitetty vuorovaikutusraportissa.
Yhteenveto mielipiteista

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmistelu-
aineistosta kohdistuivat taydennysrakentamisen vaikutuksiin Ras-
tilannevan luontoarvoihin, viheralueiden ja -yhteyksien riittavyy-
teen, alueen kehitykseen ja elinkeinoelamaan seka rakennettuun
ymparistoon ja maisemaan.

Mielipiteet on otettu huomioon kaavoitustyossa siten, etta kaava-
muutoksella mahdollistetaan alueen elinkeinorakenteen ja asunto-
tuotannon kehittaminen. Uudisrakentamisen vaikutuksia maise-
massa ja rakennetussa ymparistossa on tutkittu erillisen viitesuun-
nitelman avulla ja asiantuntijatydna mm. puustokartoitukseen,
maisemamalliin ja alueleikkauksiin perustuen. Suunnitelmissa on
merkitty olemassa oleva, maisemallisesti arvokkaaksi tunnistettu
puusto ja kalliot sailytettaviksi, seka paikat johon tulee istuttaa
uutta puustoa. Uudisrakentaminen on sovitettu ymparoivaan mai-
semaan ja rakennettuun ymparistoon porrastamalla massoja me-
ren rantaa ja pientaloja kohti ja rajoittamalla rakentamisen kor-
keutta niin, etta uudisrakentaminen jaa puuston latvuston alapuo-
lelle.
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Kaava-alueen ratkaisut Rastilannevan vesitasapainoon on arvioitu
nojaten Rastilannevan hoito- ja kayttosuunnitelmaan (2006), voi-
massa olevan asemakaavan ratkaisuihin seka asiantuntija-arvioi-
hin. Kaikkinensa nevan vesitasapainoon vaikuttavien mahdollisten
toimenpiteiden on tunnistettu sijoittuvan kaava-alueen ulkopuo-
lelle.

Kirjallisia mielipiteita saapui 4 kpl.
Vastineet mielipiteisiin on esitetty vuorovaikutusraportissa.

Ehdotus on julkisesti nahtavilla 30 paivan ajan. Asemakaavoitus-
palvelu pyytaa kaavaehdotuksesta lausunnot seuraavilta tahoilta:

- Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY)

- Helen Oy

- Helen Sahkoverkko Oy

- Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)

- Uudenmaan ELY-keskus

- kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala, kaupunginmuseo

Tata selostusta taydennetaan asemakaavan muutosehdotuksen julkisen nahtavil-
laolon jalkeen.

Helsingissa, 19.5.2021

Marja Piimies
asemakaavapaallikko




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyvéaksymispvm

Hyvaksyja

Hyvéaksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

091 Helsinki Tayttamispvm
Furuborginkatu 6 ja 8
Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm

1,8709

Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

03.05.2021

15.05.2020
09112671

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 1,8709

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [Ikm]
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

AIuevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m2 +/-]
Yhteensa 1,8708 100,0 11075 0,59 -0,0311 4815
A yhteensa 0,4587 24,5 4575 1,00 -0,5184 1515
|P yhteensa 1,0389 55,5 6500 0,63 0,4861 3300
Y yhteensa
C yhteensa
|K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa 0,0284 1,5
IR yhteensé
|L yhteensa 0,3448 18,4 0,0012
|E yhteensa
S yhteensa
IM yhteensa
W yhteensa
Maar!alaiset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- Pinta-alan muut. [ha +/-][Kerrosalan muut. [k-m2 +/-]
tilat [ha] [%] m?2]
Yhteensa 0,0974 5,2 0,0974
5 . |Suoie||ut rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos|
akennussuojelu
[lkm] [k-m2] [Ikm +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensa




Alamerkinnat

AIuevarauksetI Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?] [e] [ha +/-] m?2 +/-]
Yhteensa 1,8708 100,0 11075 0,59 -0,0311 4815
A yhteensa 0,4587 24,5 4575 1,00 -0,5184 1515
ALP 0,4587 100,0 4575 1,00 -0,5184 1515
|P yhteensa 1,0389 55,5 6500 0,63 0,4861 3300
P 1,0389 100,0 6500 0,63 0,4861 3300
Y yhteensa
C yhteensé
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa 0,0284 1,5
VL 0,0284 100,0
IR yhteenséa
[L yhteensa 0,3448 18,4 0,0012
Kadut 0,3448 100,0 0,0012
|E yhteensa
S yhteensa
IM yhteensa
W yhteensa
Maanalaiset | Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- |o;0, 2120 muut. [ha +/-]|Kerrosa|an muut. [k-m2 +/-]
tilat [ha] [%] m?]
Yhteensa 0,0974 5,2 0,0974
map 0,0974 100,0 0,0974
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Kaupunkiymparistdn toimiala
Asemakaavoitus

FURUBORGINKATU 6 JA 8, ASEMAKAAVAN MUUTOS
OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Furuborginkadulle suunnitellaan hotellin laajennusosaa ja Valkku-
suonkujan varteen 3-5-kerroksisia kerrostaloja.

Suunnittelun tavoitteet ja alue

----------- kaavamuutosalue
54350 korttelialueen numero hotellitoimintaan keskittyva aluekokonaisuus
2 tontin numero E——— hotellin laajennukseen kehitettavi osa-alue
nykyiset tontin rajat | mahdolliset uudet rakennukset
—— asumiseen keskittyva aluekokonaisuus ) mahdolliset uudet maanalaiset tilat
E=———1 pienkerrostaloalueeksi kehitettiva osa-alue hotellin tulevaisuuden laajennusoptio

Asemakaavan muutos koskee korttelin 54350 tontteja 2 ja 3, osoit-
teessa Furuborginkatu 6 ja 8, Furuborginkatua ja Valkkusuonkujaa seka
tonttien viereisen puistoalueen reunaa.

Tavoitteena on mahdollistaa Hotelli Rantapuiston laajeneminen kong-
ressihotelliksi ja vahvistaa nain alueen elinkeino- ja palvelurakennetta

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetdaan miksi kaava laaditaan, miten kaavoitus etenee ja
missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tdydennetdan tarvittaessa kaavaprosessin
edetessd, jolloin OAS:n paivitetty versio |0ytyy Helsingin karttapalvelusta kartta.hel.fi/suunnitelmat.
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seka muuttaa nykyisin hotellin pysakointikaytossa olevan alueen ase-
makaavaa siten, ettd asuntorakentaminen keskittyy Valkkusuonkujan
varteen 3-5-kerroksisiin kerrostaloihin. Suunnittelussa varaudutaan
my®os hotelliin liittyvien palveluiden mahdollisiin myéhempiin laajennus-
tarpeisiin, vaikkei nyt valmisteltava asemakaavan muutos sellaisenaan
mahdollista niiden rakentamista. Suunnitelmissa tonttien 54350/2 ja 3
tonttijaot ja rakennusalat maaritelldan uudelleen niin, ettad uusi rakenta-
minen luo kaksi aluekokonaisuutta, jotka liittyvat ympardiviin toimintoi-
hin: Hotelli Rantapuiston alueeseen ja Valkkusuonkujan asuntokatuun.

Tonttien 54350/2 ja 3 rakennusoikeutta ja kerroslukumaaria nostetaan.
Tontti 54350/2 jaetaan kahteen osaan ja sen kayttotarkoitus muutetaan
pientaloalueesta asuinkerrostalojen korttelialueeksi ja palvelurakennus-
ten alueeksi ja Valkkusuonkujalle lisataan jalankulunkaytava. Asuinker-
rostalojen korttelialueelle suunnitellaan esimerkiksi senioreille suunnat-
tuja asuntoja 3-5-kerroksisiin kerrostaloihin.

Palvelurakennusten tonttia kasvatetaan. Hotellin laajennusosaa suunni-
tellaan ensisijaisesti nykyisen kuntosalirakennuksen paikalle. Laajen-
nusosaan sijoittuu kongressikeskuksen tilat seka uusia majoitushuo-
neita.

Uuden rakentamisen mittakaava pyritdan sovittamaan olemassa olevan
rakennuskannan pienipiirteisyyteen, Hotelli Rantapuiston suojeltuun ra-
kennettuun ymparistoon ja Ramsinrannan maisemalliseen arvoymparis-
toon tuomalla massoihin porrastuneisuutta ja viitteita alueen arkkiteh-
tuurista seka tutkimalla uudisrakennusten vaikutuksia alueen kaupunki-
kuvassa ja maisemassa. Suunnitteilla oleva asemakaavan muutos vas-
taa Helsingin kaupungin strategian ja yleiskaavan asettamia tavoitteita
asuntotuotannon ja matkailupalveluiden edistamisesta.

Osallistuminen ja aineistot

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavan valmisteluaineistoa
(ideasuunnitelma) on esilla 1.6.-26.6.2020 seuraavissa paikoissa:
e verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat.

Aineistoon voi kdyda tutustumassa Kaupunkiymparistén asiakaspalve-
lussa (kayntiosoite Sérnaistenkatu 1, ala-aula.) Asiakaspalvelu palvelee
puhelimitse numerossa 09 310 22111 ja verkossa
(https://www.hel.filkaupunkiymparisto/fi/yhteystiedot/yhteystiedot).

Suunnitteluun liittyvaa aineistoa paivitetdan Helsingin karttapalveluun
kartta.hel fi/suunnitelmat.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluaineis-
tosta pyydetaan esittamaan viimeistaan 26.6.2020. Kirjalliset mielipi-
teet [ahetetaan osoitteeseen Helsingin kaupunki, Kirjaamo, PL 10,
00099 HELSINGIN KAUPUNKI, (kayntiosoite: Kaupungintalo, Poh-
joisesplanadi 11-13, avoinna arkisin ma-pe klo 8.15 — 16) tai sahkoépos-
tilla helsinki.kiriaamo@hel.fi.




Osalliset

Vaikutusten arviointi
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Mielipiteet voi esittdd myos suoraan suunnittelijalle. Tapaamisaika ja
mielipiteen antamisen tapa tulee sopia etukateen. Viranomaisille ja
muille asiantuntijoille jarjestetaan erillinen neuvottelu ja heiltd pyydetdan
tarvittavat lausunnot.

Kun mielipiteet on saatu, suunnittelu etenee ja laaditaan kaavaehdotus.
Kaavoituksen etenemisen vaiheet ja osallistumismahdollisuudet on ku-
vattu viimeisella sivulla.

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:
e alueen ja lahialueiden maanomistajat, asukkaat ja yritykset
e seurat ja yhdistykset
— Vuosaari-toimikunta, Vuosaari-seura ja Vuosaari-saatio
— Pro Meri-Rastila
— Kallahti Kallvik ry.
— Itd-Helsingin Melojat ry.
— Tringary.
— Helsingin luonnonsuojeluyhdistys ry.
— Helsingin seudun kauppakamari
— Helsingin Yrittgjat
— Visit Vuosaari
— Visit Finland
— Rakennustaiteen seura ry
— Suomen arkkitehtiliitto ry SAFA
— Elisa Oyj

e asiantuntijaviranomaiset
— Helen Oy
— Helen Sahkodverkko Oy
— Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)
— Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto
— Helsingin vanhusneuvosto
— Helsingin vammaisneuvosto
— Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY-
keskus)
— kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala, kaupunginmuseo

Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan kaavan toteuttamisen vaiku-
tuksia muun muassa kaupunkikuvaan ja rakennettuun kulttuuriymparis-
toon, maisemaan ja liikenteeseen ja laaditaan tarvittavat selvitykset
kaavaratkaisun merkittavien vaikutusten arvioimiseksi. Vaikutusten arvi-
ointia suorittavat kaavan valmisteluun osallistuvat kaupungin asiantunti-
jat seka tarvittaessa muut viranomaiset ja osalliset.

Suunnittelun taustatietoa
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Korttelialueet ovat yksityisomistuksessa. Kaavoitus on tullut vireille ton-
tin omistajan hakemuksesta. Kaupunki valmistelee asemakaavan muu-
toksen perusteella mahdollisesti kyseeseen tulevan maankayttésopi-
muksen tontinomistajan kanssa kaytavissa neuvotteluissa.

Voimassa olevassa asemakaavassa (2011) tontti 54350/2 on merkitty
erillispientalojen korttelialueeksi ja tontti 54350/3 palvelurakennusten
korttelialueeksi, jolle saa sijoittaa kokoontumis-, koulutus-, majoitus-, ra-
vintola- ja virkistyspalvelujen tiloja seka henkilokunnan asuntoja. Pienta-
lotontilla (54350/2) on rakennusoikeutta 3060 k-m2 ja palvelutontilla
(54350/3) 3200 k-m2. Molemmille tonteille saa ajantasakaavan mukaan
rakentaa kaksikerroksisia rakennuksia ja tontille 54350/3 saa rakentaa
maanalaisen tilan.

Voimassa olevassa Helsingin yleiskaavassa (2016) alue on merkitty
asuntovaltaiseksi alueeksi A4, jonka mukaan aluetta kehitetdan paaasi-
assa asumisen, puistojen, virkistys- ja liikuntapalvelujen seka lahipalve-
lujen kayttéon. Korttelitehokkuus on padasiassa alle 0,4.

Suunnittelualuetta koskevia suunnitelmia:
¢ Viitesuunnitelmaluonnokset: Hotel Rantapuisto 2, (Artto Palo Rossi
Tikka Architects Oy, 4.5.2020)

Tontilla 54350/3 sijaitsee nykyisin yksikerroksinen urheiluhalli ja tontti
54350/2 toimii Hotel Rantapuiston pysakointikenttana.

Lisatiedot suunnittelijoilta

Maankaytto
Johanna Marttila, arkkitehti, p. (09) 310 20337, johanna.marttila@hel.fi

Liikenne
Janne Antila, insin6ori, p. (09) 310 20355, janne.antila@hel.fi

Teknistaloudelliset asiat
Mikko Tervola, insin6ori, p. (09) 310 44131, mikko.tervola@hel.fi

Julkiset ulkotilat, maisema
Elise Lohman, maisema-arkkitehti p. (09) 310 26349, elise.lohman@hel.fi

Rakennettu kulttuuriymparisto
Sakari Mentu, arkkitehti, p. (09) 310 37217, sakari.mentu@hel.fi
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Kaupunkisuunnittelua voi seurata Suunnitelmavahti-palvelun avulla
(www.hel.fi/suunnitelmavahti) seka sosiaalisen median kanavissa
(facebook.com/helsinkikaupunkiymparisto ja twitter.com/helsinkikymp).

Helsingissa 15.5.2020

Tuukka Linnas

tiimipaallikko
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Kaavoituksen eteneminen

Vireilletulo

OAS

Ehdotus

kaavoitus on tullut vireille vuonna 2020 tontin omistajan hakemuksesta

v

OAS ja muuta aineistoa nahtavilla 1.6.—26.6.2020

nahtavilldolosta ilmoitetaan kirjeilld, verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat ja Vuosaari-leh-
dessa

mahdollisuus esittdaa mielipiteita

v

kaavaehdotus laitetaan julkisesti nahtaville

julkisesta nahtavillaolosta ilmoitetaan verkkosivuilla www.hel.fi/kaavakuulutukset
mahdollisuus tehda muistutus, viranomaisilta pyydetaan lausunnot

kaavaehdotus, jota on tarvittaessa tarkistettu julkisen nahtavillaolon jalkeen, esitelldan lau-
takunnalle arviolta vuonna 2021

kaavan valmistelun aikana saatuihin huomautuksiin vastataan vuorovaikutusraportissa, joka
|6ytyy karttapalvelusta kartta.hel.fi/suunnitelmat

lautakunnan paatoksista l[ahetetaan tieto niille, jotka ovat mielipiteen tai muistutuksen yh-
teydessa ilmoittaneet sahkoposti- tai postiosoitteensa

v

Hyvaksyminen

kaupunginhallitus kasittelee kaavaehdotuksen

kaupunginvaltuusto hyvaksyy kaavan

tieto kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta lahetetaan niille, jotka ovat sita kirjalli-
sesti pyytaneet kaavaehdotuksen julkisen nahtavillaolon aikana

hyvaksymista koskevaan paatokseen saa hakea muutosta valittamalla hallinto-oikeuteen.
Hallinto-oikeuden paatdkseen saa hakea muutosta valittamalla, jos korkein hallinto-oikeus
myontaa valitusluvan.

kaava tulee voimaan, jos hyvaksymispaatoksesta ei ole valitettu tai valitukset on hylatty.
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Asuin-, liike- ja / tai palvelurakennusten-
korttelialue.

Palvelurakennusten korttelialue.

Lahivirkistysalue.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Ohijeellinen alueen tai osa-alueen raja.
Ohjeellinen tontin raja.

Risti merkinnén paalla osoittaa merkinnén
poistamista.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

Kadun nimi.

Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennuksen
tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Maanpinnan, kadun tai kansirakenteen
likim&arainen korkeusasema.

Rakennuksen vesikaton ylimméan kohdan
likimaarainen korkeusasema.

Rakennusala

Ohjeellinen rakennusala. Alueen osa, jolla
varaudutaan hotellitoiminnan muuttuviin tarpeisiin.

Pihakannen alainen pysakaéintilaitos. Alueelle saa
sijoittaa liséksi muutoin maanpinnan alapuolelle
rakennettavaksi sallittuja tiloja.

Maanalaisiin tiloihin johtava ajoluiska.

Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.
Pysakaintipaikka.

Katu

Ajoyhteys. Sijainti ohjeellinen.

Istutettava puu.

Alueen osa, jolla on maisema-arvoa. Alueen
puusto ja avokalliot on séilytettava. Tarvittaessa
puusto on uudistettava niin, ettd sen merkitys
ympéristélle sailyy.

Puin ja pensain istutettava alueen osa.

Istutettava alueen osa, jolla kaupunkikuvallisesti
merkittdva puusto tulee séilyttaa ja tarvittaessa
uudistaa.

RAKENNUSOIKEUS JA TILOJEN KAYTTO
ALP-korttelialueella

Tulee rakentaa riittdvien varasto- ja huoltotilojen
liséksi vahintaan seuraavat aputilat:
talopesula, kuivaustila, talosauna ja vapaa-ajantila.

Asuin- ja majoitushuoneistojen huoneistoalasta
véhintan 50 % tulee toteuttaa huoneistona, joissa
on keittion / keittotilan lisaksi kolme asuinhuoneeksi
soveltuvaa tilaa tai enemmén, Néiden huoneistojen
keskipinta-alan tulee olla vahintaan 65 k-m2.

Asuinrakentamisen osuuden tulee olla vahintaan
1/3 tontin kerrosalasta.

KAUPUNKIKUVA JA RAKENTAMINEN
Koko kaava-alueella

Rakennusten julkisivujen on oltava p&éosin paikalla
muurattua tiilta ja tdydentavat osat luonnonkivi- tai
puuverhottuja.

Katolle ja julkisivuun sijoitettavien teknisten tilojen ja
laitteiden on oltava osa rakennuksen arkkitehtuuria.

Rakennusten mittakaavaa tulee sovittaa
ympardivien pientalokortteleiden mittakaavaan.

ALP-korttelialueella

Ensimméisen kerroksen porrashuoneeseen saa rakentaa
enintédan 30 k-m?n porrasaulan asemakaavaan merkityn
kerrosalan lisaksi edellyttaen, ettd porrasaula lisaa
siséantulon viihtyisyytta ja valoisuutta.

Tontin rajaseindssé saa olla ikkunoita ja muita
aukkoja, jollei naapurintontilla ole talla kohdalla
rakennusalaa.

Porrashuoneeseen on oltava siséankaynti sekd kadun
etté pihan puolelta.

P-korttelialueella

Furuborginkadun varrella maantasokerroksen julkisivun on
oltava padasiassa lasia ja esteetdn sisdénkaynti suoraan
maantasosta.

Ajoluiskat maanalaisiin pysakaintitiloihin tulee sovittaa
osaksi rakennuksen arkitehtuuria.

PIHAT JA ULKOALUEET
Koko kaava-alueella

Tonttia ei saa aidata. Liittyminen puistoon tai toiseen tonttiin
tulee toteuttaa saumattomasti.

Tasoerot tulee toteuttaa istutuksin ja kalliomaastoon
sovittautuvin tukirakentein.

Yleisié alueita vasten olevat rakenteet tulee
rakentaa siten, etteivat yleisilta alueilta johtuvat
hulevedet vaurioita rakenteita.

ALP-korttelialueella

Pihakansi tulee rakentaa ja istuttaa leikki- ja oleskelualueeksi
ja viereiseen piha-alueeseen liittyvaksi.

Jos tontti jaetaan useammaksi tontiksi, on tonttien
piha-alueet rakennettava yhteiskayttoisiksi

RAKENNETTAVUUS
Koko kaava-alueella

Ma-merkityissé tiloissa ei tarvitse rakentaa tonttien
rajaseinia. Jos rajaseinaé ei rakenneta, tulee
paloteknisié ratkaisuja suunnitellessa kasitelld
alueita yhtena kokonaisuutena riittévan paloteknisen
turvallisuustason saavuttamiseksi.

ILMASTONMUUTOS - HILLINTA JA
SOPEUTUMINEN

Koko kaava-alueella

Tontilla on tuotettava uusiutuvaa energiaa tai
lityttava keskitettyyn paikallisen uusiutuvan energian
tuotantojarjestelmaan.

Tonttien vihertehokkuuden tulee tayttaa Helsingin
viherkertoimen tavoiteluku.

Hulevesia tulee viivyttaa tontilla ja johtaa maanvaraiselle
pihan osalle. Lapdisemattdmia pintamateriaaleja tulee
valttaa.

Yksikerroksisten rakennusten kattojen tulee olla
kattopuutarhoja tai hulevesia viivyttavia viherkattoja
aurinkopaneeleille osoitettuja alueita lukuun ottamatta.

ALP-korttelialueella

Asuinkerrostalojen energiatehokkuuden tulee olla 10 %
tiukempi kuin voimassa olevissa asetuksissa oleva
vahimmaéistaso.

LIKENNE JA PYSAKOINTI

Autopaikat

Autopaikat tulee rakentaa pihakannen alle,
pysakéintialueille tai kellariin.

Tontin 54201 / 11 autopaikkoja saa osoittaa tontille
54350/ 6.

Tontin 54350 / 5 vierasautopaikkoja saa sijoittaa
tontille 54350 / 6.

Autopaikkojen vahimmais maara

- asuinrakennukset: véhintaan 1 ap / 120 k-m?
- asuinrakennusten vieras: vahintaén
1ap /1000 k-m?
- liiketilat: vahintaan 1 ap / 100 / k-m?
- hotelli: vahintaén 1 ap / 150 k-m?

Jos asuintontin omistaja tai haltija osoittaa pysyvasti
littyvansa yhteiskayttoautojarjestelmaan

tai muulla tavalla varaavansa yhtion asukkaille
yhteiskayttdautojen kayttdmahdollisuuden, auto-
paikkojen vahimmaismaarasté voidaan vahentaa

5 ap yhté yhteiskayttoautopaikkaa kohti, yhteensa
kuitenkin enintéan 10 %.

Polkupydrépaikkojen vahimmaismaarat

- asuinrakennukset : vahintaan 1 pp / 30 k-m?
- asuinrakennusten vieraspysakointi
1 pp /1000 k-m?, jotka sijoitetaan asuin-
rakennusten sisaankayntien laheisyyteen.
- hotelli: vahintaan 1 pp / 150 k-m?

Asuinrakennusten polkupydrapaikoista vahintdan
75 % on oltava katu- ja pihatasossa olevassa tai
muuten hyvin saavutettavassa ulkoiluvaline-
varasto.

T&lld asemakaava-alueella korttelialueelle on
laadittava erillinen tonttijako.
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Satama
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Puolustusvoimien alue

Virkistys- ja viheralue

Merellisen virkistyksen
ja matkailun alue

Viheryhteys
LR I> Rantaraitti

Vesialue

Rautatie asemineen

Metro asemineen

Raideliikenteen
runkoyhteys

—

Pikaraitiotie

Raideliikenteen yhteystarve

Valtakunnallisesti/seudullisesti tarkea
tie tai katu eritasoliittymineen

Kaupunkibulevardi

Paakatu

Valtakunnallisesti tai seudullisesti
tarkean tien tai kadun, kaupunkibule-
vardin tai paddkadun maanalainen tai
katettu osuus

Baanaverkko

Ostersundom ei kuulu
kaava-alueeseen

Viiva 30 metrid sen alueen ulkopuolella,
jota paatds koskee. Yleiskaava kattaa
kaupungin hallinnollisen alueen
poislukien Ostersundom.

Ote Helsingin yleiskaavasta 2016
Furuborginkatu 6 ja 8

Helsingin kaupunki
Asemakaavoitus )
ltinen alueyksikkd / Vuosaari-Ostersundom - tiimi
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FURUBORGINKATU 6 JA 8

ASEMAKAAVAMUUTOKSEN VIITESUUNNITELMAT

Siséallysluettelo

Rantapuiston alueen kokonaistarkastelu
Asemakaavamuutoksen viitesuunnitelmat
Varjostettu asemapiirros 1/1500
Valokuvasovitus Kallahdenselalta
Asemapiirros 1/1000

Alueleikkaukset

Varjostustutkielmat

Hotellin viitesuunnitelmat
Hotelli Rantapuiston historiaa
Valokuva pienoismallista
Valokuvia nykyisesta hotellista
Valokuvia nykyisesta hotellista
Hotellin laajennussuunnitelmat

Hotelli ja kongressikeskus - viitesuunnitelma asemakaavan muutosta varten

Tontinkayttésuunnitelma 1/500
Pohjapiirustukset 1/300
Valokuvasovitus Furuborginkadulta
Leikkaus 1/300
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RANTAPUISTON ALUEEN KOKONAISTARKASTELU

ASEMAKAAVAMUUTOKSEN VIITESUUNNITELMAT 16.4.2021

Rantapuiston alueen kokonaistarkastelu
asemakaavamuutoksen pohjana

Asemakaavamuutoksen pohjaksi on tehty uuden hotellin ja kolmen
asuinkerrostalon viitesuunnitelmat ja kokonaistarkastelu, joka koskee
kortteleita 54350 ja 54201.

Kokonaistarkasteluun littyy asemakaavamuutoksen liséksi voimassa
olevan asemakaavan mukainen hotellin laajennussuunnitelma
Furuborginkadun etelapuolella.

Asemakaavan muutosalue

Kortteli 54350 / tontti 3 - Uusi hotelli ja kokoustilat:

Hotellisuunnitelma noudattelee olemassa olevan Hotelli

Rantapuiston (alunperin Suomen Yhdyspankin koulutuskeskus)
massoitteluperiaatteita. Ragnar ja Martta Martikainen-Ypyéan
suunnitelmassa rakennusmassat muodostavat selkeitéd suorakulmaisia
ja horisontaalisia kappaleita, joilla on muuratut paédyt, ja joiden

ikkunat avautuvat pitkilta sivuiltaan maisemaan. Eri osien véliset lasiset

yhdyskéaytéavat yhdistavat ymparéivan luonnon ja sisatilat.
Uusi hotelli on koulutuskeskusta korkeampi, jolloin huoneista aukeaa
nédkymié ympérdivaan luontoon ja merimaisemaan puiden lomitse.

Viitesuunnitelma on esitetty erillisend osiona. Viitesuunnitelma on tehty

Nemeko Oy:n / Primehotels Oy:n toimeksiannosta.

Laajuus: 6500 kem2 / n. 146 hotellihuonetta, joista vahintdan 7 on
esteettémia.

Tontilla on 167 autopaikkaa, joista 101 maantasossa ja 66 hotellisiiven
alla.

Kokonaistarkastelu

Kortteli 54350 / tontti 2 - Asuinkerrostalot

Asuinkerrostalot asettuvat kaavamuutosalueen luoteislaitaan,
Valkkusuonkujan varteen. Kortteli koostuu kolmesta kolme-
viisikerroksisesta pistetalosta, seké pysakdintikannesta. Rakennukset
sijoittuvat limittain siten, etta jokaiselta aukeaa ndkyma kohti etelaa.
Viitesuunnitelma on esitetty erillisend osiona. Viitesuunnitelma on
luonnos, joka on toiminut kaavan valmistelun pohjana ja esittda yhta
kaavan mahdollistamista suunnitteluratkaisuista esimerkinomaisesti.
Viitesuunnitelma on tehty Toivo Groupin toimeksiantona.

Laajuus: 4570 kem2.
Tontilla on viitesuunnitelmassa 38 autopaikkaa, joista 36 on
maanalaisessa pysakadintilaitoksessa ja 2 kpl maantasossa.

Maisemasuunnitelma

Kokonaistarkasteluun liittyy myds maisema-/vihersuunnitelma, jossa
on mukana olemassa olevan puuston kartoitus, viherkerroinlaskelma,
hulevesisuunnitelma ja pihasuunnitelmat uutta hotellia ja

asuinkerrostaloja varten.

Vihersuunnitelma on esitetty erillisena osiona. Viitesuunnitelma on tehty
Nemeko Oy:n Toivo Groupin toimeksiantona.

Ajantasakaavan mukainen laajennus

P/s kortteli 54201 / tontti 11 - Hotellin laajennussuunnitelma

Laajennussuunnitelmassa on esitetty voimassa olevan asemakaavan
mukainen kaksikerroksinen hotellisiipi, josta on sisdyhteys nykyiseen

hotelliin.

Jokainen hotellihuone on valmis tilaelementti, joka nostetaan paikoilleen

tydmaalla ja kytketd&dn mukaan vesi-, viemari-, sahko- ja IV-verkostoon.

Pysakointi nykyisellda AO 54350/2 tontilla.
Rakennusoikeuslaskelmassa on esitetty mahdollinen ravintolan
laajennus suojellun rakennuksen yhteydessa.

Suunnitelma voidaan toteuttaa nykyisen asemakaavan puitteissa.

Laajuus: 9400 kem2, josta laajennus 1545 kem2 / 42 hotellihuonetta.
Tontin huoltopihan yhteyteen on esitetty voimassa olevan asemakaavan

mukaisin liikennejérjestelyin 46 autopaikkaa.

Hotel Rantapuiston alue, Helsinki, asemakaavamuutoksen viitesuunnitelma
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Valokuvasovitus. Runsaan puuston vuoksi vain voimassa olevan asemakaavan mukainen hotellin laajennus néakyy Kallahdenselalle.
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As Oy Lumovalkku

suunniteltu Hotelli Rantapuiston laajennus Kallahdenselki

Hotelli Rantapuisto 000
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Rantapuiston alueen leikkaus 1/1000

laajennusoptio

+31,839
AV

429,353
AV

tontin raja N i e
Valkkusuonkuja pysikdintikansi ja kansipiha hotellin pysikdintialue

4

Ramsinniementie 12 As Oy Lumovalkku Talo 1 Talo 3 suunniteltu Hotelli Rantapuiston laajennus

Aluejulkisivu Furuborginkadulle 1/1000
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Hotel Rantapuisto

Historiaa

Hotel Rantapuiston nayttava paarakennus valmistui 1963 Pohjoismaiden
Yhdyspankin (myéhemmin Suomen Yhdyspankin) koulutuskeskukseksi
keskelle ithelsinkildista luontoa maisemakulttuurin kannalta merkittavalle
alueelle. PYP oli jo aikaisemmin hankkinut tontilla sijaitsevan v. 1917
rakennetun jugendtyylisen Villa Furuborgin, joka toimi aikaisemmin

Rosenlewin suvun kesahuvilana.

Koulutuskeskuksen perusratkaisu, paviljonkityyppinen pohjakaava ja
eri osien véliset lasiset yhdyskaytéavat, yhdistavat ympéardivan luonnon
ja rakennuksen sisatilat yhdeksi kokonaisuudeksi. Arkkitehtipariskunta

Ragnar Ypya ja Martta Martikainen-Ypya saivat inspiraatiota

koulutuskeskuksen suunnitteluun Alvar Aallon arkkitehtuurista (jonka

arkkitehtitoimistossa Ragnar Ypya tyéskenteli 1920-luvulla) seka

tanskalaisesta modernin taiteen Louisiana-museosta.
Hyvin rationaalinen ja selkedlinjainen arkkitehtuuri ja ympardiva
metséinen ja kallioinen luonto muodostavat harmonisen kokonaisuuden.

Rakennuksen kaikki yksityiskohdat on tarkoin harkittu, viimeistelty

vaikutelma ylt4a pienimpaankin detaljiin saakka. Rakennus on

"kokonaistaideteos”. Eri puulajeja on kéytetty sisustuksessa erittain

runsaasti. Talo viestiikin edelleen aikakautensa mielenkiintoisia
arkkitehtonisia piirteitd: kokonaisuus muodostuu useista siivista, atrium-
pihoista, tilat ovat suuria ja avarat kaytavéat ovat lattiasta kattoon lasia.
Jaljella on my&s useita alkuperaisen sisustuksen helmia kuten valaisimia,

takkoja ja kattorakenteita.

1980-luvulla pankkien koulutustarve kasvoi, ja uusi kokoussiipi,
auditorio seka palloiluhalli rakennettiin palvelemaan kasvavaa

tarvetta viela paremmin. 1990-luvun lama ja viimein fuusio Merita-
pankin ja Kansallis-Osake-Pankin (KOP) kesken kuitenkin vahensivat
koulutustarvetta ja 2000-luvun aikana Rantapuisto alkoikin palvelemaan
kaikkia kiinnostuneita majoitus- ja koulutusasiakkaita Unitas

Kongressikeskuksena ja myéhemmin Kokoushotelli Rantapuistona.
Hotelli avasi ovensa kansainvalisen Best Western -hotelliketjun lipun
alla huhtikuussa vuonna 2014. 22.8.2016 hotelli irtaantui Best Western
-ketjusta ja toiminta jatkui itsendisena Hotel Rantapuistona.




Olemassa olevia rakennuksia esittava pienoismalli







[ = o ’ . i, ; . % =" s

Suojellun hotellin parvekkeita Ravintolan takka (Martta Martikainen-Ypyé&) Suojellun hotellin takkahuone
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Hotellin laajennussuunnitelmat
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Hotelli ja kongressikeskus

Viitesuunnitelma asemakaavan muutosta varten

APRT Oy / Nemeko Oy / Primehotels Oy

P kortteli 54350 / tontti 3 - Uusi hotelli ja kokoustila

Viisikerroksisen hotelli- ja kongressikeskuksen suunnitelma on
sovitettu maastoon olemassa olevan ja purettavan liikuntahalin tilalle.
Kongressikeskus ja bankettitila uppoaa osittain kallioiseen rinteeseen.
Puistomaiseen ymparisté6n on sovitettu hotellirakennus,

jonka majoituskerrokset ovat neljassé kerroksessa aulatilojen,
kokouskeskuksen ja pyséakointilaitoksen p&alla. Toisessa ja kolmannessa
kerroksessa on 45 huonetta. Hotellin ylemmat kerrokset on terassoitu
siten, ettd neljannessa kerroksessa on 37 huonetta ja ylimmassa
kerroksessa 19. Suurimmat huoneet ovat ylempien kerrosten
merenpuoleisissa paadyissa.

Majoitustiloista aukeaa merindkymia kolmeen suuntaan. Ainoastaan
pohjoispuolen huoneet jaavéat ilman merinakymia.

Kokouskeskus ja aulatilat toteutetaan paikalla rakennettuna
hotellihuoneiden rakennejérjestelman mitoitukseen sovitettuna.
Véaesténsuoja, tekniset tilat ja IV-konehuone ovat hotellisiiven alla.

Hotellin pysakadinti on kahdessa kerroksessa hotellisiiven alapuolella
Tontille on osoitettu myds hotellin laajennusvaraus, jolle ei ole méaritelty
rakennusoikeutta.

Suunnitelman laajuus:

6500 kem2 / n. 146 hotellihuonetta, joista vahintdan 7 on esteettémia.
Tontilla on 167 autopaikkaa, joista 101 maantasossa ja 66 hotellisiiven i
alla.

Valokuvasovitus, jossa esitetty uusi hotelli ja hotellin laajennus
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Nikymé olemassa olevien hotellirakennusten vélista. Uusi hotelli Furuborginkadun.toiéélla puolella.




hotelli-
huone
a lit viherkatto
] u 1] 1]
A + 16,80 IV-koneh. parvikerroksessa T
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AP +13,20 bankettisali ‘ sisaankaynti
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Hotellin leikkaus

Furuborginkatu

merenpinta

Hotellin leikkaus 1/300

Hotelli
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Furuborginkatu 6 - asuinkerrostalot
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Furuborginkatu 6 - asuntotontti syksylla 2020

Valkkusuonkujalta kohti eteléici Alueen lounaiskulma Furuborginkatua pitkin Valkkusuonkujaa pitkin eteliin
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Nakymait tontilta

|
i
!
3

s

Hotelli Rantapuistoa ympdiroi korkeaa puustoa, josta suuri osa on tkivihredd. Aswinrakennusten alimmista kerroksista katsottuna puusto peittiii merindkoalan,

Aswinrakennukset orientoituvat kohti rantaa. Kuva: Aaro Artto mutta ylimman kerroksen tasalla horisontti pilkistid latouston vilistd. Kuva: Aaro Artto
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Rakentamisen sijoittuminen

Kolme pistetaloa asettuvat siten, etti Valkkusuonkwjan varteen muodostuu kiilamaisia istutettuja pihoja.

Kompaktien rakennusmassojen vélisti avautuu nikymid. Rakennukset katselevat toistensa oha.

T F\) EA Furuborginkatu 6 - Asuinkerrostalot / Luonnos

yhteispiha

istutusvyi)‘hyk;

Toiminnallinen kansipiha asettuu kahden eteldisemmdn massan vélin. Korttelin pohjoisosaan jii maanvaraista pihaa sekd ti-
laa puwistutuksille. “Tontin etelilaidan vihervyihyke tiydentiii Furuborginkadun varren puustoa. Puuston sdilytiamisen periaat-

teet sekd pihasuunnittelun ratkaisut on esitetty tarkemmin asemakaavamuutoksen liitteend olevassa maisemasuunnitelmassa.

Hotel Rantapuiston alue, Helsinki, asemakaavamuutoksen viitesuunnitelma 26



Massoittelun periaatteet

Porrashuoneen tyyppt on valittu siten, ettd sen varrelle voidaan

Matalammat osat asettuvat koht paritaloja. Paritalojen

Rakennusmassat jakautuvat kahteen osaan: Vistkerroksinen massa
asettuw idin puolelle kohti yhteispihaa, ja matalampr kolme- tai

neljikerroksinen massa Valkkusuonkujan puolelle.

Joustavasti jakaa ert kokoisia asuntoja suunnittelun tarkentuessa:
toiselle laidalle pienempid yksioitd, ja toiselle suurempia

perheasuntoja. Parvekkeet asettuvat viuhkamaisesti etelin

sisddnkdyntialueet katsovat kujaa, ja oleskelutilat syjoittuvat pihan

puolelle.

suuntaan.

Hotel Rantapuiston alue, Helsinki, asemakaavamuutoksen viitesuunnitelma
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Materiaali-ideat

Pddjulkisivumateriaalit

Kirjava punainen tar punaruskea tuli tai tulilaatta Tummanharmaa tai musta tili ta tililaatta

Tehosteet

Viribetoni - musta

Pergolat ja piharakenteet - puu ja lase
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Nakyma Valkkusuonkujalta

T R EA Furuborginkatu 6 - Asuinkerrostalot / Luonnos

Hotel Rantapuiston alue, Helsinki, asemakaavamuutoksen viitesuunnitelma
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VULKKRUSUUIWTILELYU

Laajuus

Asunnot (padkayttotarkoitus): n. 4570 kem?
Tonttitehokkuus e= n. 1.0

Lisakerrosala, 1. kerroksen porrashuone: n. 90 kem?

brm? n. 5285
hum? n. 3678
Asuntoja 84 kpl

Autopaikat

Autopaikkamitoitus 1 ap/120 kem?
Tarve 38 ap

Toteutuma suunnitelmaluonnoksessa:
Kannen alla 36 kpl
2 kpl pihalla (sis. 2 kpl le-ap)

Tontinkédyttésuunnitelma 1:1000
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Pohjakaavio 1. kerros ja yhteistilat 1:500

Apu- ja yhteistilat:

Yhteistilat ovat kaikkien kolmen talon kaytossa
ja liittyvat yhteispihaan. Tilojen kautta on
kulku porrashuoneeseen. Yhteis- ja aputiloja
voidaan sijoittaa my0s tonttijaosta riippumatta

yhteiskéyttojarjestelyin

Osa asukkaiden irtaimistovarastoista on esitetty
luonnossuunnitelmassa sijoitettavaksi tontin

ulkopuolelle, esimerkiksi hotellin tiloihin.

Jéitehuolto ja pelastusreitit:

Jatteiden keridys keskitetty luonnossuunnitelmassa

syvakeradysastioihin tonttiliittyman yhteyteen.

Suunnitelmassa esitetty pelastautuminen
pihan puolelta omatoimisesti parvekkeiden
kautta, Valkkusuonkujan puolelta palokunnan

toimenpitein
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Pysakointikellari 1:500
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Pysikointilaitos sijoittuu luonnossuunnitelmassa maan

alle talojen 1 ja 2 viliin.

Kulkuyhteys, sekd pysakointilaitoksen ilmanvaihto- ja

savunpoistolaitteet sijoittuvat pihan tasolle ja ne on

maisemoitu pergolarakenteen ja/tai istutusten avulla.
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Pohjakaaviot 2.-3. kerros 1:500

TREA

Talo 1

Furuborginkatu 6 - Asuinkerrostalot / Luonnos

Talo 2

Talo 3

Asunnot:
Asuntojakauma tarkentuu hankkeen suunnittelun
edetessd. Suunnitelmassa on esitetty esimerkinomaisesti

erds asemakaavan mahdollistama asuntojakauma.

Asuntojakauma luonnossuunnitelmassa:

Huoneistoala yhteensd: 3678
Asuntoja yhteensa: 84 kpl
Perheasuntoja: 29 kpl, 1877 hum?, 51 % huoneistoalasta

Perheasuntojen keskipinta-ala: 65 m?

Asuntotyypit

Th+kt 40 kpl
2h+kt 15 kpl
3h+kt 26 kpl
4h+kt 3 kpl
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Pohjakaaviot 4. kerros 1:500

TREA

Talo 1

Furuborginkatu 6 - Asuinkerrostalot / Luonnos

Talo 2

Talo 3

Hotel Rantapuiston alue, Helsinki, asemakaavamuutoksen viitesuunnitelma
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Pohjakaaviot 5. kerros 1:500

TREA

Talo 1

Furuborginkatu 6 - Asuinkerrostalot / Luonnos

Talo 2

Talo 3

Hotel Rantapuiston alue, Helsinki, asemakaavamuutoksen viitesuunnitelma
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//}//’ Merkkienselitys:

=3 - kantakartta
- kantakartta - olemassa olevat korkeuskéyrat

L é« T tontin raja
i

Puustokartoitus 14.1.2021

puuston sijainti arvioitu ilmakuvasta

O - hieno puu = - puuryhmé - hieno
- hyvé puu [ ] - puuryhmé - hyva
=7 puuryhmé - keskiarvokas

- keskiarvokas puu
puuryhmé - kuvaus

- puun numero ] <
Pinus sylvestris

Pinus sylvestris

a

.

Puustokartoitus 1/1000

-
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LANDSCAFPING




n 12

Puiden sijainnit esitetty kartalla Puustokartoitus numeroittain

Puustokartoitus - valokuvat

-
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. Luonnonsuojelualue
\ Rastilan neva

14.1.2021 - Aino Landscaping
Olemassa oleva metsdinen nékymé

Furuborginkadulle, mik& on tavoitteena sailyttad.

259.2020 - TREA
Né&kyma hotelli Rantapuistosta kohti merta.
Hotellin ympdristé on sdilytetty hyvin
luonnonmukaisena. Hotelli piiloutuu puuston
lomaan mereltd p&in katsottaessa.

ST

e

25.9.2020 - TREA
Hotelli Rantapuisto sulautuu metsdiseen maisemaan
hyvin. Rakennus ei hallitse silhuettia vaan j&é selvasti
matalien rantaméntyijen oksiston alapuolelle.

24.9.2020 - APRT
Né&kymé hotelli Rantapuiston sisddnkéynnilté

259.2020 - TREA
kohti Furuborginkatua. Ménnyt ja kalliot peittévat

Maaston luonnollisia muotoja on pyritty
! sdilyttdméadn myds kadun suuntaan.
likenteen ja pysékéintialueen. N&dkymé on metséinen
ja rauhallinen.

Aine
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Merkkienselitys:

E - kantakartta

E - Valkkusuonkujan paritalojen ja Siklan korttelin
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- korkeyskéayrét

- korkeuspiste
+17.8

0 5. .10,
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-
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Merkkienselitys:

\:| - kantakartta \ AL
N = ‘.
[ - kantakartta - olemassa olevat korkeuskéyrét

s
- Valkkusuonkujan paritalojen ja Siklan =,
korttelin suunnitelma
- tontin raja

Sdilytettéva kasvillisuus

- séilytettéivé metsé

- sdilytettavat koivut LT El _tie - asfaltti
_-"" . g p =
- olemassg.olevat paikoitusalueen :l - kévelykatu \ 2
______ viberkaistaleet Ik
--------- - polku .
Uusi kasvillisuus B . pihakiveys ) \F g =
. . /
- uusi ménty - hulevedelle varattu alue / i | \

- uusi lehtipuu E= . oja
- uusi pieni puu / iso pensas -;ﬁ - korkeyskayrat @ § 5
R
[Coss ] ] < >
- uusia pensaita ja perennoja - korkeuspiste o~ R S

:Folo

KSynng ‘| - nurmikivetty pys&kaintiruutu —— . .
- Koynnos | 7 e o » *n  Pihalla sailytettévé puusto 1/750
Hotel Rantapuiston alue, Helsinki, asemakaavamuutoksen viitesuunnitelma - Maisemasuunnitelma 40

LANDSCAFPING



A-A’

B-B’
sdilytettdvad puustoa
sdilytettdvad puustoa
olemassa 6|e;/a -hu_leve;ioia - :&Ii?ImZ:g?j E eva hulevesioja = r
pysdkaintialue ;illlg\::ts?sginunteena pihakéaytava pysékadintialue hulg\t/esipainanteenu pysdkaintialue
c-c D-D’

T

sdilytettdvéd puustoa

vudet
istuttetavat isot
puut

vudet istuttetavat
pienpuut tai isot
pensaat

vudet istuttetavat
pienpuut tai isot
pensaat

leikkialue

Furuborginkatu .5 f13 o Juss
D e e el G T = |25

hulevesipainanne

aksintikansi - L =
E? pysékaintikansi olemassa oleva hulevesioja
sdilytetédn
hulevesipainanteena

pysdkaintialue

pysdkdintialue

Idealeikkaukset 1/200
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Merkkienselitys:

E - tontin raja

Sailytettéva kasvillisuus

- sdilytettavé metsd

- sdilytettévat ménnyt
- puut numeroity
- sdilytettavat koivut

Uusi kasvillisuus

[ - oleskelu ja leikki
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- sdilytettavat koivut - pihakiveys

§ - polku
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~~~ Suunnittelualueen hulevedet viivytetdan
painanteissa Furuborginkadun varressa
sekd pysdksintialueella ja alueen
pohijoisosassa sdilytettavillé puustoisilla
alveilla.

Pysékaintialueen lghistélle osoitetuilla
viivytysalueilla kulkee olemassa oleva
oja, johon kuitenkaan ei endé valu vesia
Valkkusuonkujan pohjoispuolelta kuten

| aiemmin oli tilanne. Ajatuksena on, etté
ojan vieressd sijaitsevat olemassa olevat
puut ovat tottuneet kosteisiin olosuhteisiin
ja saattavat kérsié, jos ojaan ei endd
kulkeudu vesia.

Toisaalta térked periaate hulevesien
viivytystd suunniteltaessa on ollut, etté
uusia painanteita ei tehdé olemassa
olevien puiden juuristoalueelle. Jos
liséitarvetta hulevesien viivyttémiselle
suunnittelun mydhemmiss& vaiheissa
ilmenee, pyséksintialueen alle on
mahdollista tehd& maanalaisia

~ viivytysratkaisuita.

— /\ Hulevesipainanteet varustetaan
" ylivuotokaivoilla, joilla estetdén veden
valuminen katujen rakennekerroksiin.

Merkkienselitys:

E— - kantakartta
- kantakartta - olemassa olevat korkeuskéyrat
- Valkkusuonkujan paritalojen ja Siklan korttelin suunnitelma

E - tontin raja

Sailytettéiva kasvillisuus

- sailyteftava metsé - hulevesi valumasuunta

@ - sdilytettévat mannyt - puut

- hulevesien viivytysalue

4 - oja
numeroity
- lapaisemétdn pinnoite
- sdilytettavat koivut =
- lapaisemétsn kattoala

Uusi kasvillisuus - nurmikivetty pys&kaintiruutu - puolilépéisevd pinta

@ - uusi mdnty
O - uusi lehtipuu
0]

- uusi pieni puu / iso pensas ldpdisevd bi
- |dpdisevé pinta
L - Uusia pensaita ja perennoja - korkeuskayrat

1 - kéynnés s | - korot

- pihakiveys - l&p&isemétén pinta
- polku

if [R(a] fuiH] [0

- kévelykatu - lapdisematsén pinta

-
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. .
TuIOSkorttl Tayttdjan nimi Korttelinumero Tu IOSkorttl Tayttd Korttelinumero
Aino Landscaping 54350 Aino Landscaping 54350
Paivamaara Kohteen nimi (osoite) Tonttinumero Paivamaara Kohteen nimi (osoite) Tonttinumero
25.3.2021 Furuborginkatu 6 2 25.3.2021 Furuborginkatu 8 3
Viherkertoimen laskelma Suunnitelmaan sisdllytetyt elementit Viherkertoimen laskelma Suunnitelmaan sisdllytetyt elementit
. . Elementteja taytett: Elementtityypin . . Elementteja taytett: Elementtityypin
. . Elementtityyppi 13 taytetty, . tyyp " . . Elementtityyppi 13 taytetty, 5 tvyp "
Viherkerroin 1.42 kpl kokonaislukumairé, kpl Viherkerroin 2.63 kpl kokonaislukumiirs, kpl
Sdilytettdvd kasvillisuus 2 5 Sdilytettdvd kasvillisuus 5 5
0.90 IsFuteFtava kasvillisuus 7 10 T it 0.80 IsFuteFtuva kasvillisuus 5 10
Pinnoitteet 2 2 Pinnoitteet 1 2
Hulevesien hallintarakenteet 1 9 Hulevesien hallintarakenteet 1 9
Bonuselementit 7 12 Huleve: P Bonuselementit 2 12
Yhteensé 19 38 43.2 Yhteensé 14 38
Mahdollisuus Tavttiin k Mahdollisuus Tayttaian
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Laskennassa painottuneet tekijit, % 20% Laskennassa painottuneet tekijat, % 20%
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\ 25% 0% : : — 0 5% 0% : : 1
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Tiivistelma

Faunatica Oy selvitti maankdyton suunnittelun tarpeisiin lahokaviosammalen (Buxbaumia
viridis) esiintymisen Helsingin Vuosaaren alueella kevadlld 2020 (yht. n. 245 ha). Tausta-
aineistojen pohjalta tehdyssé maastotydssé selvitettiin lajin esiintyminen itiopesdkkeiden ja
itujyvasryhmien perusteella, rajattiin lajille tirkeédksi arvioidut elinymparistokuviot ja
arvioitiin lajin elinolosuhteita eri kuvioilla perustuen esiintymien pisteytykseen. Tyon tilasi
Helsingin kaupungin asemakaavoitus.

Elinympéristokuvioita rajattiin yhteensa 63 (yhteispinta-ala 192,55 ha). Pddosa kuvioista
oli melko pienid, silld 53 kuviota oli alle 5 ha (keskiarvo 1.16 ha). Nelji kuviota oli
kooltaan 5-7 ha, kolme kuviota oli 10—12 ha ja loput kolme kuviota olivat 14,5 ha
(Ramsinniemi), 25 ha (Meri-Rastila) ja 33 ha (Mustavuori). Monet kuviot olivat hyvin tai
melko marginaalisia lahokaviosammalen kannalta, silld 31 kuviota sai yhteensa vain 2—5
pistetta.

Itiopesdkkeitd havaittiin yhteensi 20 kuviolla Kallahdessa, Meri-Rastilassa, Mustavuori—
Niinisaari-alueella, Pohjavedenpuistossa, Ruusuniemessé ja Uutelassa. Itujyvisryhmien
kasvupaikkoja havaittiin yht. 3995, runsaimmin useimmilla Mustavuori—Niinisaari-alueen
kuvioilla, Meri-Rastilan ja Ramsinniemen suurilla kuvioilla, Pohjavedenpuistossa seké
muutamalla kuviolla Uutelassa.

Mustavuori—Niinisaari-alueella, Uutelassa ja Meri-Rastilassa oli yhteensd 11 kuviota, jotka
olivat pistearvoltaan 10 tai enemmén. Niilld alueilla sijaitsevat lahokaviosammalen
tarkeimmat Vuosaaren esiintymisalueet. Lisdksi Ramsinniemen kuviolla oli hyvin
runsaasti itujyvasryhmid, ja 11 kuviolla alueen pohjoisosissa, Kallahdessa,
Pohjavedenpuistossa ja Uutelan seudulla havaittiin itiopesédkkeitd, joten ndidenkin
kuvioiden laatu on lahokaviosammalen lisdédntymiselle suotuisa. Edellé listattuja kuvioita
voidaan pitdd lajin pitkdaikaisen sdilymisen kannalta tirkeind Lsl 47 pykdldan mukaisesti.
Todennékoisesti myds lajin suojelutaso pysyy alueella suotuisana, jos paddosa niisti
kuvioista sdilyy.

Loppujen kuvioiden merkitystd lajin ja sen suotuisan suojelutason sédilymiselle on hyvin
vaikea arvioida objektiivisesti. Varovaisuusperiaatteen mukaisesti suosittelemme, etté
myos 5-9 pistettd saaneet kuviot sdédstetddn mahdollisuuksien mukaan. Maankdyton
muutokset voivat olla paikoin mahdollisia heikentdmatti térkeitd esiintymispaikkoja tai
suotuisaa suojelutasoa, mutta ne tulee kiasitelld tapauskohtaisesti.
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Johdanto ja menetelmat

Faunatica Oy teki kevailld 2020 lahokaviosammalen (Buxbaumia viridis)
esiintymisselvityksen kaavasuunnittelun taustatiedoiksi Helsingin Vuosaaressa. Tyon tilasi
Helsingin kaupungin asemakaavoitus. Selvitysalue oli jaettu kahteen osa-alueeseen (kuva

1):
* Osa-alue 1: Kallahti, Meri-Rastila ja Ransinniemi ldhialueineen.

* Osa-alue 2: Aurinkolahti, Keski-Vuosaari, Mustavuori, Nordsjon kartano, Rastila ja
Uutela ldhialueineen.

Tyon tarkoituksena oli selvittdd maankdyton suunnittelun tarpeisiin lajin esiintyminen,
rajata lajille tarkedksi arvioitu elinympéristo seké arvioida lajin elinolosuhteita eri
esiintymispaikoissa perustuen esiintymien pisteytykseen. Pisteytys on vertailukelpoinen
sekd koko Uudenmaan aiemmin tunnettujen esiintymien luokittelun ja priorisoinnin
(Lammi & Vauhkonen 2019) ettd Mannisen & Niemisen (2020) siitd edelleen kehittdmén
laajennetun pisteytyksen kanssa.

Ty0ssé kartoitettiin paitsi lahokaviosammalen itiopesdkkeiden esiintymét, myds muut
lahokaviosammalen asuttamat lahopuut itujyvasryhmien perusteella (suvuton elinkierron
vaihe, ns. protoneemagemmat; Wolf 2015). Itujyvasryhmikasvupaikkojen avulla lajin
lasnédolo alueella voidaan havaita kattavammin ja luotettavammin kuin pelkéstidén
itiopesdkekasvupaikkoja etsittdessa (vrt. liite 1).

Selvitysalueelta oli tiedossa muutama lahokaviosammalesiintymé seka lajille potentiaalisia
esiintymisalueita Olli Mannisen aiempien selvitysten johdosta (esim. Manninen 2017).
Tamai tyo kdynnistyi koko alueen ilmakuva- ja metsitietotarkasteluna, jotta kaikki
merkittivimmat lajille potentiaaliset kuviot paikannettiin maastotutkimusta varten. Lisdksi
Helsingin kaupungilta saatiin joitain pienempid kaavoituksellisesti tarkeitd kuvioita, jotka
lisattiin mukaan kartoitukseen. Yhteensd maastossa selvitettiin lajin esiintyminen noin 245
hehtaarin alueelta. Selvitysmenetelmat kuvaillaan yksityiskohtaisesti liitteessa 1.

Lahokaviosammal

Lahokaviosammal on Suomessa levinneisyydeltidéin eteldinen laji (Ulvinen ym. 2002,
Sammaltyoryhma 2018, Syrjanen & Laaka-Lindberg 2009), mutta aivan viime vuosina sen
tunnettu levinneisyys on laajentunut hyvin huomattavasti. Laji vaikuttaa olevan aiemmin
arvioitua yleisempi, ja lajin esiintymisesti ja ekologiasta on saatu paljon hyodyllisti tietoa
viime vuosien aikana. Kuusivaltaiset lehtometsit, puronvarret, korvet, niiden reunukset ja
varsinkin pohjoisrinteiden kosteahkot kangasmetsit ovat tyypillisid kasvupaikkoja
lahokaviosammalelle. Laji kasvaa yleensa sopivasti kostealla, jaredlld lahopuulla. Laji
suosii runsaslahopuustoisia elinympérist6jé, joissa on pitkd metsdjatkumo.
Esiintymisalueella tiytyy ilmeisesti olla my0s jatkumo sopivan lahopuun ja kostean
pienilmaston suhteen.
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Lahokaviosammal on viimeisimmassé uhanalaisarvioinnissa (Juutinen ym. 2019) luokiteltu
erittdin uhanalaiseksi (EN). Maankéyton kannalta merkittdvimpié seikkoja ovat kuitenkin
sen kuuluminen luonnonsuojelulain 42 ja 47 pykélien mééritelmien mukaisiin lajeihin:

Lahokaviosammal on rauhoitettu (Lsl 42 §), joten “kasvin tai sen osan poimiminen,
kerddminen, irtileikkaaminen, juurineen ottaminen tai hdvittiminen on kielletty”.
Toisaalta Lsl 48 §:n perusteella lajin esiintyminen “ei estd alueen kéyttimistd maa- ja
metsdtalouteen tai rakennustoimintaan eikd rakennuksen tai laitteen
tarkoituksenmukaista kayttamistd.” " Tdlloin on kuitenkin viltettdvd vahingoittamasta
tai hdiritsemdstd rauhoitettuja ... kasveja, jos se on mahdollista ilman merkittavid
lisdkustannuksia.”

Lahokaviosammal kuuluu myds molempiin Lsl 47 pykéldén sisdllytettyihin
luokituksiin. Se on ensinnékin erityisesti suojeltava laji, jonka “sdilymiselle tdirkedin
esiintymispaikan hdvittiminen tai heikentdminen on kielletty”, ja toiseksi
luontodirektiivin liitteessé I listattu laji: "Edelld 5 a §:n 1 momentin 2 kohdassa
tarkoitettujen lajien suotuisan suojelutason saavuttamisen tai sdilyttdmisen kannalta
merkittivien esiintymispaikkojen hévittiminen tai heikentdminen on kielletty”. Em.
hévittdmis- ja heikentdmiskielto on voimassa vain siind tapauksessa, ettd ELY -keskus
on rajannut esiintymén ja antanut rajauksen tiedoksi maanomistajalle.

Faunatica
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Kuva 1. Selvitysalueen rajaus (oranssi viiva) ja osa-aluejako.
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2.1.

Tulokset

Lahokaviosammalen esiintymékuvioita rajattiin yhteensi 63 eri puolilta selvitysalueita, ja
niiden yhteispinta-ala on 192,55 ha. Osa-alueelta 1 rajattiin 23 elinympéristokuviota
yhteispinta-alaltaan 67,21 ha ja osa-alueelta 2 40 elinympéristokuviota yhteispinta-alaltaan
125,34 ha (taulukot 1 & 2, kuvat 2—7). Yksittdisid tai muutamia harvassa olleita
itujyvdsryhmien kasvupaikkoja ei méadritelty esiintymiksi, silld lajin pidempiaikainen
esiintyminen néilld kasvupaikoilla on hyvin epdvarmaa ja elinympériston laatu
todennékdisesti kehno. Kaikki havaitut kasvupaikat on kuitenkin merkitty seka téssa
jaksossa oleville kartoille (kuvat 2—7) ettd liitteessd 2 oleville yksityiskohtaisemmille
kartoille. Rajattujen kuvioiden lisdksi maastossa kaytiin 1dpi yhteensé n. 52 ha alueita (osa-
alueella 1 n. 14,6 ha ja osa-alueella 2 n. 37 ha), jotka jdivit kuviorajausten ulkopuolelle.
Kokonaisuudessaan selvitettiin siis n. 245 ha.

Elinympaéristokuviot (esiintymat) luokiteltiin kdyttdmilld Vantaan
lahokaviosammalesiintymien arvottamiseen kehitettyé pisteytystid (Lammi & Vauhkonen
2019, Manninen & Nieminen 2020; taulukot 1 & 2, kuva 8). Pisteytykseen siséltyivit
seuraavat, keskenddn summattavat muuttujat (luokkarajat ja muut yksityiskohdat esitetdan
liitteessé 1):

e Elinymparistokuvion (esiintymisalueen) pinta-ala (0-3 pistettd).

e Havaittujen itiopesidkkeellisten kasvupaikkojen lukumaird (0-3 pistettd)
(kasvupaikka = erillinen lahopuuyksikkd; joko maapuurunko, kanto tai muu
lahopuukappale).

e Havaittujen tuoreiden itidopesdkkeiden lukumaard (03 pistettd).

e Muiden ldhistollad (<1 km) sijaitsevien itiopesdkkeellisten esiintymisalueiden
lukuméérd (0-3 pistettd).

e Luonnonsuojelualueen ldheisyys (<500 m) (0 tai 1 piste).
o Kartoituksen tarkkuus (05 pistettd).
e Havaittujen itujyvasryhmien kasvupaikkojen lukumaéédra (02 pistettd).

e Elinympaériston laatua kuvaavat rakennepiirteet (lahopuusto ja metsin rakenne) (0—2
pistettd).

e Maaston kuluminen virkistyskdyton takia (0— -2 pistettd).
Osa-alue 1
Osa-alueen 1 kuviot olivat pdédosin pienid, silld 21 kuviota oli alle 5 ha (niiden keskikoko

1,9 ha; neljd kuviota on kaksi- tai kolmiosaisia). Muut kaksi kuviota olivat laajoja: 14,5
(Ramsinniemi) ja 25 ha (Meri-Rastila) (yhteensa 23 kuviota).
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Lahokaviosammalen itiopesdkkeitd havaittiin yhteensé neljilla kuviolla Kallahdessa, Meri-
Rastilassa ja Pohjavedenpuistossa. Itujyvisryhmien kasvupaikkoja havaittiin yhteensd 817,
runsaimmin Meri-Rastilan ja Ramsinniemen suurilla kuvioilla sekd Pohjavedenpuistossa.

Yli puolet kuvioista oli hyvin tai melko marginaalisia lahokaviosammalen kannalta, silld
13 kuviota sai yhteensd vain 3—5 pistettd, ja seitsemin kuviota sai elinympariston
rakennepiirteistd huonoimman pisteméaéirin (kolme kuviota sai parhaan luokituksen) (kuvat
9 & 10).

Taulukko 1. Osa-alueelta 1 rajatut lahokaviosammalen elinymparistokuviot (vrt. kuvat 2 & 3) ja
niiden pisteytys (ks. liite 1, jossa selitetdan kaikki taulukossa olevat muuttujat).
Pisteet 1 = Lammin & Vauhkosen (2019) mukainen pisteytys, josta poiketen pisteet on laskettu myds yhden

kasvupaikan esiintymille. Pisteet 2 = Laajennettu pisteytys, jossa on em. pisteiden lisdksi huomioitu
itujyvasryhmien kasvupaikkojen runsaus, kartoitustarkkuus seké elinymparistdn rakennepiirteitd ja kulumista.

1 Meri-Rastila 25,16/ 4 143 3 2 2 1 1 9 2 0o 2 -1 12
2 Ramsinranta ja Ramsinkannas 4,24 32 1 0 0 1 1 3 1 0 1 0 5
3 Pohjavedenpuisto 2,75 2 68 1 1 1 1 1 5 2 o 1 -1 7
4 Pohjavedenpuiston kallio 0,40 151 0 0 2|1 4 1 0O o0/|-1 4
5 Ison Kallahden puisto 0,33 8 1 0 0 2 1 4 1 0 1 -1 5
6 Pieni Kallahti N 0,79 25 /1 . 0 0 2 1| 4 1 o 0/|-2 3
7 Meri-Rastilan pikkukuviot N 0,83 15 ' 1 0 0 2 1 4 1 0 1 -1 5
8 Meri-Rastilan pikkukuviot keski 2,42 23 1 0|0 2 1 4 1 0 1 -1 5
9 Ramsinniemi 14,58 236 . 3 0 O 1 1 5 2 0 2 -1 8
10 Pohjavedenpuisto SW 0,24 4 1 0|0 3 1 5 0 0O o0/|-1 4
11 Ramsinneva 1,33 25 1 0 0 2 1 4 1 0 1 -2 4
12 Meri-Rastilan eteldranta 0,09 4 1 0 0 2|1 4 0 0O o0 -1 3
13 Ole Kondelinin puisto 0,55 15 ' 1 0 0 2 1 4 1 o o0 -2 3
14 Haruspuisto 1,65 47 1 0 0 2|1 4 1 0 0 -2 3
15 Rivelilahti 0,42 6 1 0 0 2 1 4 1 0 1 0 6
16 Heposaarenniemi 1,14 17 1 0,0 3 1 5 1 0 /1 o0 7
17 Kallahdenharju SE 0,66 27 1 0 0 3|1 5 1 0O 0 0 6
18 Lahdeniemi 0,61 16 1,0 0 2 1 4 1 0 1/ 0 6
19 Kallahdenniemi N 2,14 2. 1. 0 0 2 1 4 1 0 1 0 6
20 Leppdniementie S 1,19] 1 3 1 1/1 1 1 5 1 02 0 8
21 Leppdniementie N 1,62 2 22 1 1 2 1 1 6 1 0O 2 0 9
22 Leppaniemi 1,23 23 /1 . 0 0 2 1| 4 1 0o 1|-1 5
23 Riveliniemi 2,84 12 1 0 0 2 1 4 1 0o 1|-2 4
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Kuva 3. Lahokaviosammalen elinymparistokuviot seka itiopesakkeiden ja itujyvasryhmien havaitut
kasvupaikat osa-alueen 1 itdosassa.
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2.2. Osa-alue 2

My®és osa-alueella 2 kuviot olivat pdédosin pienid, silld 32 kuviota oli alle 5 hehtaaria
(niiden keskikoko 1,1 ha). Nelji kuviota olivat kooltaan 5—7 ha, kolme kuviota 10-12 ha ja
suurin kuvio ldhes 33 ha (yhteensi 40 kuviota).

Lahokaviosammalen itiopesdkkeitd havaittiin yhteenséd 16 kuviolla Mustavuori—Niinisaari-
alueella, Ruusuniemessé ja Uutelassa. Itujyvasryhmien kasvupaikkoja havaittiin yhteensi
3178, runsaasti useimmilla Mustavuori—Niinisaari-alueen kuvioilla sekd muutamalla
kuviolla Uutelassa.

Lahes puolet kuvioista oli hyvin tai melko marginaalisia lahokaviosammalen kannalta, silla
18 kuviota sai yhteensd vain 2—5 pistettd, ja kahdeksan kuviota sai elinympariston
rakennepiirteistd huonoimman pistemaéran (seitsemén kuviota sai parhaan luokituksen)
(kuvat 9 & 10). Néité kuvioita oli eri puolilla selvitysaluetta (erityisesti Vuosaaren
keskiosien pienet kuviot), paitsi Mustavuori—Niinisaari-alueella pohjoisosassa.

Taulukko 2. Osa-alueelta 2 rajatut lahokaviosammalen elinymparistokuviot (vrt. kuvat 4-7) ja
niiden pisteytys (ks. liite 1, jossa selitetdan kaikki taulukossa olevat muuttujat).
Pisteet 1 = Lammin & Vauhkosen (2019) mukainen pisteytys, josta poiketen pisteet on laskettu myds yhden

kasvupaikan esiintymille. Pisteet 2 = Laajennettu pisteytys, jossa on em. pisteiden lisdksi huomioitu
itujyvasryhmien kasvupaikkojen runsaus, kartoitustarkkuus seka elinymparistdn rakennepiirteitd ja kulumista.

Mustavuori S 11, 94 2 3 3,3 1 2 0O 1 0
25 Rudtrask W 1,32 2. 1 0|0 3 1 5 1 0|1 -1 6
26 Rudtrask E 12,11 15 38 3 /3 3 3 1 13 2 o 2 o0 17
27 Rastilan rantametsa 1,82 37 1 0 02 O 3 1 0 1 -1 4
28 Uutela E 10,64, 2 73 12 1 1 3 1 8 2 o 2 -1 11
29 Uutela W 0,79 23 1 0|0 3 1 5 1 0|1 -1 6
30 Uutelan ulkoilupuisto NW 6,60 1 12812 1 1 3 0 7 2 0O 2 -1 10
31 Uutelan ulkoilupuisto SE 1,22 25 1 0|0 3 0 4 1 O|1 -1 5
32 Uutelan ulkoilupuisto S 0,92 7 1 .0 0 3 0 4 1 O /1 -1 5
33 Rudtrask W1 2,04 2 26 1 1,2 3 0 7 1 0|1 -1 8
34 Uutelanneva 1,91 26 1 0/ 0 3 0 4 1 o 1 -2 4
35 Rudtrask W3 0,28 9 1,0 0 3 0| 4 1 O|1 -1 5
36 Rudtrask W2 0,43 10 1 0 O 3 0 4 1 o 1 -2 4
37 Bokberginpuisto 0,90 26 /1 0 0 3,0 4 1 0O 0 0 5
38 Bokberginpuisto E 0,34 10 1 0 O 3 0 4 1 0O 0 -1 4
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Bokberglnpmsto N 0,14 1 0 0|3 T 4 1 0 O 4
40 Bokberginpuisto SE 0,21 1 0 0 3 0 14 1 0O 0 -2 3
41 Porslahden puisto 0,48 14 1,0,0 3 0 4 1 0O 0 0 5
42 Uutela NW 0,24 5 1 0 0 3 1 5 0 0O 1 -1 5
43 Liinamaanpuisto S 0,79 12 1 0,0 3 O 4 1 0O 0|0 5
44 Uutelanneva NW 0,73 6 1 0 0 3 O 4 1 0 1 -2 4
45 Bokberginpuisto W 0,58 1 34 1 1,1 3 0 6 1 0|0 0 7
46 Vanttikallio SE 0,29 7 1 0 0 0 0 1 1 o 1 -1 2
47 Skillberget W 0,52 29 1 0|0 3 0 4 1 0|1 0 6
48 Keulapuisto 0,35 9 1 0 0 2 0 3 1 0O 0 -1 3
49 Kurkimoisionpuisto E 1,78 49 1,0 0 3 0] 4 1 0O 1 0 6
50 Skillberget S 1,03 46 1 0 0 3 0 4 1 0 1 0 6
51 Skillberget N 1,54 1 69 1 1|1 3 0 6 2 0|1 0 9
52 Niinisaari S 1,68 1 76 1 1 1 3 0 6 2 0O 1 0 9
53 Niinisaari N 4,26/ 7 127 |13 2 3 110 2 0 |2 0 14
54 Tryvik 0,99 2 54 1 1 1 3 1 7 2 0 2 0 11
55 Vuosaaren tunneli 7,07 2 1112 2|1 2 3 1 9 2 0O 2,0 13
56 Mustavuoren korvet E 1,15/ 3 91 1 2 2 3 0 8 2 o 1 -1 10
57 Mustavuoren korvet S 2,23 4 53 1 212 3 0 8 2 o 1-2 9
58 Mustavuoren korvet W 512 1 56 1 1 1 3 1 7 2 o 1 -1 9
59 Mustavuoren korvet N 582 7 199 1 /3 3 /3|1 11 2 o 1 -1 13
60 Mustavuori 3258 26 978 3 3 3 3 1 13 2 o 2 0 17
61 Porvarinlahden pohjukka 1,50 12 1.0 0 3 1 5 1 o 1 0 7
62 Rastilantie 0,76 19 1 0 0 1 o0 2 1 o1 -1 3
63 Sudenkuoppa 0,24 12 1,0 0 3 0| 4 1 o 1 -2 4
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Kuva 4. Lahokaviosammalen elinymparistokuviot seka itiopesakkeiden ja itujyvasryhmien havaitut
kasvupaikat osa-alueen 2 kaakkoisosassa.

(5 Faunatica



Vuosaaren alueen lahokaviosammalselvitys 2020 14

=LA 2N, T P

< N
Selvitysalue
| Elinymparistékuviot
) ltibpeséakkeiden kasvupaikat -/ > 2

: ltujuyvasryhmien runsaus

= » 4 e m—
i 5 : La" = AN
e b - = 4 % ’ \
J ; _
vl | 1 1 | ] | L L A = m A : L
- = - e : = - i D Id
D e B e LB s W e | rh i o = =

Kuva 5. Lahokaviosammalen elinymparistékuviot seka itiopesakkeiden ja itujyvasryhmien havaitut
kasvupaikat osa-alueen 2 lounaisosassa.

fi Faunatica



Vuosaaren alueen lahokaviosammalselvitys 2020 15

= A
N o I f

\ \ L ngafﬂ? rn J/: Kasakall

2 \ |"“--.,_‘_\_

iy T‘\\ S

M"@_nmi’iki .
Mellungsbacka "

\
~.

Selvitysalue

Elinymparistokuviot

0 ltibpesakkeiden kasvupaikat |
Itujuyviasryhmien runsaus I
2 1
=h e 2 E
Thkm- L= ® 3 .
L L 1 L 1 I | ;‘I?L--L-:!q__‘. ! 3
T T ) e - - I I Nl .m|-\“?{s G0y R, R |

Kuva 6. Lahokaviosammalen elinymparistokuviot seka itiopesakkeiden ja itujyvasryhmien havaitut
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Kuva 7. Lahokaviosammalen elinymparistékuviot seka itiopesakkeiden ja itujyvasryhmien havaitut
kasvupaikat osa-alueen 2 koillisosassa.
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Tulosten tarkastelu ja johtopaatokset

Selvitysalueen pohjoisosassa Mustavuori—Niinisaari-alueella (kuviot # 24, 53-55, 59 & 60)
ja Uutelassa (# 26 & 28) sekd Meri-Rastilassa (# 1) on yhteensd yhdeksdn kuviota, joiden
pistearvoksi tuli yli 10 (kuvat 8 & 9). Nailla alueilla sijaitsevat siis lahokaviosammalen
tarkeimmat Vuosaaren esiintymisalueet. Selvitys oli hyvin (kaavaselvitykseksi jopa
poikkeuksellisen) kattava, ja kartoittamatta on vain pienialaisia mahdollisia
elinympdéristdjd, joissa ei hyvin todennikdisesti ole ainakaan merkittdvii lajin esiintymié.

Tasan 10 pistettd sai kaksi kuviota: yksi Uutelan kuvioista (# 30) ja yksi Mustavuoren
kuvioista (# 56). Ramsinniemen kuviolla (# 9) oli hyvin runsaasti itujyvisryhmid, mutta
itiopesikkeitd ei havaittu. Ndiden lisdksi muutamalla kuviolla alueen pohjoisosissa (# 51,
52 & 56-58), Kallahdessa (# 20 & 21), Pohjavedenpuistossa (# 3) ja Uutelan seudulla (#
30, 33 & 45) havaittiin itiopesikkeitd, joten ndidenkin kuvioiden laatu on
lahokaviosammalen lisdintymiselle suotuisa. Kaikki kuviot, joiden elinympériston laatu
arvioitiin korkeimpaan luokkaan (vrt. kuva 10), sisiltyvit em. kuvioihin.

Kaikkia edelld listattuja kuvioita voidaan pitdd lajin pitkdaikaisen sdilymisen kannalta
tarkeind Lsl 47 pykéldn mukaisesti. Todenndkdisesti myos lajin suojelutaso pysyy alueella
suotuisana, jos ndma kuviot pddosin sdilyvat. Yksi Mustavuoren alueen tirkeimmisti
kuvioista (# 60) on ldhes kokonaan Natura 2000 -alueella ja siten jo turvattu. Pienid osia
muutamasta muustakin kuviosta kuuluu luonnonsuojelualueisiin.

Loppujen kuvioiden merkitysta lajin ja sen suotuisan suojelutason sdilymiselle on hyvin
vaikea arvioida objektiivisesti. Niiden osalta suosituksemme on varovaisuusperiaatteen
mukaisesti, ettd myos muista 5-9 pistettd saaneista kuvioista sddstetdin mahdollisimman
suuri osa. Naitd pelkkid itujyvasryhmid sisdltdvid kohteitahan ei olisi aiemmissa
selvityksissd madritelty lajin esiintymiksi, mutta parantuneen selvitysmenetelméin ansiosta
ne nykyisin havaitaan. Alle viisi pistettd saaneita elinympéristokuvioita voidaan pitdé lajin
pitkdaikaisen sdilymisen kannalta hyvin vahdmerkityksisind, vaikkakaan niiden kohtaloa ei
tietdmyksen nykytasolla ja seurantatiedon puuttuessa kyetd tarkemmin ennustamaan.

Tulee my6s muistaa, ettd kuviorajaukset ovat arvioita yhtenéisisti lajille soveliaista
alueista, eikd niiden sddstiminen sataprosenttisesti ole lajin sdilymisen kannalta
valttdmatontd. Maankdyton muutokset ovat joillain kuvioilla tai kuvioiden osilla
mahdollisia heikentdmatta tirkeitd esiintymispaikkoja tai suotuisaa suojelutasoa, mutta
téllaiset muutokset tulee kisitelld tapauskohtaisesti ja suhteutettuna maankdyton
suunniteltuihin muutoksiin koko alueella.
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Kuva 9. Pistemaarien mukaan ryhmitellyt kuvioiden lukumaarat osa-alueella 1 (vasen kuvaaja) ja
osa-alueella 2 (oikea kuvaaja).
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Kuva 10. Elinympariston rakennepisteiden mukaan ryhmitellyt kuvioiden lukumaarat osa-alueella 1
(vasen kuvaaja) ja osa-alueella 2 (oikea kuvaaja).
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Liite 1. Menetelmakuvaus

1. Taustatyot

Lajille potentiaaliset kuviot paikannettiin koko selvitysalueelta ilmakuva- ja metsdtietotarkasteluna,
jossa péékriteerind oli kuusen kohtalainen esiintyminen (tekijd: Olli Manninen). Alustavan
tarkastelun perusteella osa-alueella 1 oli n. 70 ha ja osa-alueella 2 n. 118 ha lajille sopivaa tai
mahdollisesti sopivaa elinympdaristdd (ml. Olli Mannisen aiemmin tunnistamat ja osin kartoittamat
ns. ydin-, tuki- ja potentiaaliset alueet). Lisdksi Helsingin kaupungilta toimitettiin rajaukset pddosin
pienistd, mutta kaavoitukselle keskeisisté lisdkuvioista, jotka otettiin mukaan kartoitukseen (yht. n.
14,5 ha). Maastoty6hon sisdltyi yhteensé n. 203 ha.

2. Maastotyot

Lahokaviosammalta tavataan etenkin vanhoissa lehtomaisissa havumetsissi, lehdoissa ja korvissa.
Se suosii runsaslahopuustoisia elinympiristdjd, joissa on pitkd metsdjatkumo. Kuusivaltaiset
lehtometsét, puronvarret, korvet, niiden reunukset ja varsinkin pohjoisrinteiden kosteahkot
kangasmetsit ovat tyypillisid kasvupaikkoja lahokaviosammalelle. Lahokaviosammal kasvaa
lahinni kostealla ja jaredlld lahopuulla tai sellaisen kappaleilla. Isdntédpuu on yleisimmin kuusi,
mutta joitakin havaintoja on monilta multa puulajeilta (Suomesta ainakin haavalta, koivuilta,
tervalepiltd, harmaalepilti, raidalta ja miannyltd). Lahokaviosammalen menestymiseksi paljasta
kosteaa puuainesta tiytyy olla esilld, eikd lahopuu siis saa olla kokonaan peittynyt suurilla
lehtisammalilla. Lajista kertyneiden havaintotietojen perusteella vaikuttaa silté, etta
esiintymisalueella tulee olla jatkumo seké sopivan lahopuun ettd kostean pienilmaston suhteen.
Laholuokat 4 ja 5 ovat lahokaviosammalen suosimia, mutta esiintymié voi olla jo laholuokassa 3.
Laholuokat 1-5: 1 = kova, aivan tuore lahopuu, ..., 5 = tiysin lahonnut lahopuu, jonka puuaines on
tdysin pehmedd ja puun syyt hajonneita.

Laji kasvattaa uusia itiopesikkeitd yleensd myohdissyksylld loka—marraskuussa. Nama pesédkkeet
kasvavat tdyteen kokoonsa talven—alkukevién aikana, kypsyvit itidintivaiheeseen alkukesén
tienoilla ja véhitellen hajoavat kesdan—alkusyksyn aikana. Paras havainnointiaika on alkukeviit,
koska tuoreet itiopesidkkeet erottuvat tuolloin parhaiten maastossa ja kaikki uudet pesdkkeet ovat jo
valmiita. Itiopesidkkeiden maastokartoitusta voi tehdd suhteellisen luotettavasti myos loppusyksylla,
mutta nuoret itiopesdkkeet ovat loka—marraskuussa vield varsin hoikkia, ja jddvit siksi helpommin
huomaamatta kuin kypsét pesikkeet kevadlla. Koska itidpesdke-esiintymét ovat usein varsin
niukkoja, on niiden 16ytdminen muutenkin hyvin ty6lésti. Toisaalta lahokaviosammalen itiGperien
varret saattavat olla tunnistettavissa lahopuulla muutaman vuoden pesidkkeen hajoamisen jilkeen.

Aivan viime aikoina tapahtunut kehitys lahokaviosammalen suvuttoman vaiheen (puuaineksessa
eldvidn alkeisvarsikon puuaineksen pinnalle tuottamat itujyvésryhmét eli protoneemagemmat, joista
ajoittain kehittyy suvullisen lisddntymisen yksikoita eli itiopesédkkeitd) tunnistamisessa (ks. Wolf
2015, Manninen & Nieminen 2020) ja esiintymien kartoittamisessa niiden perusteella on hyvin
merkittdvd muutos lajin inventoinnissa ja esiintymien rajaamisessa, silld itujyvasryhmié esiintyy
paljon runsaammin ja oletettavasti pysyvampind esiintymini kuin itiopesdkkeitd. Itujyvasryhmid voi
tunnistaa luupilla tai kokemuksen karttuessa paljain silminkin. Pienié itujyvisryhmékasvustoja voi
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esiintyd jo laholuokan 2 maapuurungoilta. Talloin on yleensa kyseessd rungon tyvelld tai sivulla
oleva murtumapinta, joka on alkanut lahoamaan voimakkaammin kuin muu runko.

Itujyvasryhmien kasvupaikat jaettiin maastossa karkeasti kolmeen luokkaan
itujyvasryhmékasvustojen mairén ja sopivan lahopuuaineksen maéirin perusteella:

1 = Vain vihin havaittua kasvustoa (1 cm’-0,5 dm?). Joko pieni, tuore tai vain pienelti osalta
lajille soveltuva lahopuukappale.

2 = Reilusti kasvustoa (yleensd 0,5-5 dm?), oletettavasti mahdollinen itipesikerunko. Usein
kyseessd on jiared kuusen kanto.

3 = Hyvin runsaasti kasvustoa jareédlld maapuurungolla, hyvin potentiaalinen itiopesdkkeiden
esiintymérunko.

Itujyvasryhmékasvustojen ja itiopesdkkeiden 10ytamiseksi on erityisen olennaista tunnistaa
lahokaviosammalelle soveliaat lahopuut ja niiden osat (pitkdlle lahonnut pehmed ja kostea
lahopuuaines), ja osata etsié néité oikeilta paikoilta. Maastokartoituksessa tulee huomioida, etté
lajille soveliaan lahopuuaineksen pinnalla esiintyy myos erdiden rupijikélien tai
levien/mikrosienten kasvustoja.

Maastokaynnit

Kaikki ennalta valikoidut kuviot tarkastettiin maastossa, jolloin kaikki havaitut lahokaviosammalen
itiopesdkkeet ja itujyvasryhmadt paikannettiin. Poikkeuksena oli, ettd O Mannisen jo kartoittamia
kuvioita ei kartoitettu uudestaan, jos niiltd oli jo itujyvasryhmaétkin kartoitettu. Em. tulokset ovat
mukana tdssi raportissa. Maastotyon tekivit kasvibiologit FM Henna Makkonen ja FM Elina
Manninen, joilla oli kokemusta itiopesidkkeiden etsimisestd sekd koulutus ja kokemusta
itujyvésryhmien etsimiseen. Ensimmaéiseen maastopdivadn osallistui my0s lajin erityisasiantuntija
Olli Manninen. Maastokdyntien paivimadarat (henkilomaastotyOpdivien mééréd yhteensd 59):

13.03.2020 07.04.2020 25.04.2020
16.03.2020 08.04.2020 26.04.2020
17.03.2020 09.04.2020 28.04.2020
18.03.2020 10.04.2020 29.04.2020
19.03.2020 11.04.2020 03.05.2020
20.03.2020 13.04.2020 04.05.2020
23.03.2020 14.04.2020 05.05.2020
24.03.2020 17.04.2020 06.05.2020
25.03.2020 18.04.2020 07.05.2020
26.03.2020 19.04.2020 08.05.2020
28.03.2020 20.04.2020 18.05.2020
30.03.2020 21.04.2020 19.05.2020
31.03.2020 22.04.2020 26.05.2020
01.04.2020 23.04.2020

02.04.2020 24.04.2020

Kaikista havainnoista tallennettiin koordinaatit differentiaalikorjaavalla satelliittipaikantimella
(Trimble Trimble Geo XH/XT 6000), jonka virhemarginaali on jélkikorjausta kdyttden metsiisilla
alueilla parhaimmillaan muutama metri. Itiopesdkkeiden kasvupaikoista otettiin yleiskuva, joka
auttaa 10ytdméaén rungot myohemmin mahdollista seurantaa varten. Itiopesidkkeiden kasvupaikkojen
tiedot kirjattiin: puulaji, rungon tyyppi, ldpimitta, lahoaste, itiopesdkkeiden maira (uusi,
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edellisvuotinen, vanhempi). Itujyvasryhmien kasvupaikoista kirjattiin runsaus ja kasvupaikan
perustiedot.

Mikili kohteelta ei havaittu lainkaan lahokaviosammalta, se ei luonnollisestikaan muodostanut
elinympdristokuviota. Samoin yksittdisen tai 2—4 itujyvasryhmén hajanaisen kasvupaikan
esiintyminen muutoin lajille heikkolaatuisessa ympéristossé ei johtanut elinympéristokuvion
rajaamiseen, koska tédllaiset hyvin pienet esiintymaét eivit todennidkdisesti ole pidemmallé aikavalilla
sdilyvid/elinvoimaisia. Kaikki havaitut kasvupaikat kuitenkin paikannettiin.

3. Esiintymien arvottaminen

Lammin & Vauhkosen (2019) raportissa esitettiin pisteytysjirjestelmé lahokaviosammalen
Uudeltamaalta aiemmin tunnettujen esiintymien vertailemiseksi keskendén. Siiné esiintymat
maédriteltiin pdédosin tietyn periaatteen mukaisesti (kasvupaikkojen ympirille rajatut paillekkéin
menevit 4 hehtaarin puskurivydhykkeet muodostivat yhden esiintymén; ks. em. raportin s. 16—17).
Olemme laskeneet em. pisteytyksen myds tdssd ty0ssd, jotta tulosten vertailtavuus em. raportin
kanssa olisi mahdollisimman hyvé. Pisteytyksessd on kuitenkin seuraavat poikkeukset:

e FErilliset kuviot méériteltiin esiintymiksi ilman puskurivyokkeiden perusteella tehtya
esiintymien luokittelua (joissain tapauksissa toistensa valittomassé ldheisyydessa olevat
samanalaista elinympéristod edustavat kuviot liitettiin kuitenkin yhdeksi kuvioksi).

e Myo0s <2 havaitun kasvupaikan kuvioille laskettiin pisteytys.

Alueet pisteytettiin siis samalla periaatteella kuin Vantaan lahokaviokaviosammalen
suojelusuunnitelmassa (Manninen & Nieminen 2020), jossa pisteytys oli seuraavanlainen:

Havaittujen itiopesikkeellisten kasvupaikkoijen (kasvupaikka = erillinen lahopuuyksikko, joko
maapuurunko, kanto tai lahopuukappale) mééra:

e 1 piste: 1 kasvupaikka
e 2 pistettd: 2—4 kasvupaikkaa
e 3 pistettd: vdhintddn 5 kasvupaikkaa

Esiintymd&alueen pinta-ala:

e [ piste: <6 ha
e 2 pistettd: 612 ha
e 3 pistettd: > 12 ha

Havaittujen itiopesikkeiden madra:

e 1 piste: < 10 itipesékettd
e 2 pistettd: 11-30 itidpesdkettd
e 3 pistettd: > 30 itiopesdkettd
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Muiden 13histolla (<1 km) sijaitsevien itiopesikkeellisten esiintyméialueiden mééré:

e [ piste: 1 esiintyma
e 2 pistettd: 2 esiintym&a
e 3 pistettd: 3 tai 4 esiintyméaa

Luonnonsuojelualueen laheisyys (<500 m etdisyydelld):

e 1 piste: ainakin yksi suojelualue

Kartoituksen tarkkuus:

o 0 pistettd: Kohde hyvin tutkittu. Suurin osa kaikista potentiaalisista kasvupaikoista
(kasvupaikka = erillinen lahopuuyksikko, joko maapuurunko, kanto tai muu
lahopuukappale) on tutkittu seké itiopesidkkeiden ettd itujyvédsryhmien osalta.

o 1 piste: Tarkasti tutkittu kohde sek itujyvéasryhmien etté itiopesidkkeiden osalta, mutta
silti arviolta alle puolet kaikista potentiaalisista kasvupaikoista tutkittu.

e 2 pistettd: Hyvin tarkka itiopesidkkeiden etsinti tai osittainen itujyvésryhmit huomioiva
kartoitus (alle 10 % potentiaalisista kasvupaikoista tutkittu).

o 3 pistettd: Melko tarkka itiopesdkkeiden etsinti tai yleispiirteinen nopea kartoitus, jossa
sekd itiopesikkeitd ettd itujyvasryhmia etsittiin.

e 4 pistettd: Suurpiirteinen itiopesdkerunkojen etsintd laajalla alueella tai vain
yksittdishavainto pienehkolla kohteella. Ei itujyvdsryhmien tutkimusta.

e 5 pistettd: Satunnainen yksittdishavainto (yleensa itiopesékerunko) suhteellisen laajalla
esiintymdalueella. Ei tarkempaa tutkintaa edes itidopesdkkeiden osalta.

Itujyvasryhmien kasvupaikkojen havaittu méira kohteella:

e 0 pistettd: 0-5 kasvupaikkaa.
e 1 piste: 649 kasvupaikkaa.
e 2 pistettd: Yli 50 kasvupaikkaa.

Elinympéristdon rakennepiirteet (lahopuusto ja metsin rakenne):

e () pistettd: Kohteen lahopuuston laatu tulee heikkenemaan merkittdvisti jatkossa.
Kéytanndssi sellainen kohde, jossa kasvupaikat ovat vanhoilla kannoilla eika uutta
lahopuuta ole muodostumassa ldhivuosikymmenini.

e | piste: Metsdnrakenne ja lahopuujatkumo ovat kohtalaisen hyvia lajille. On
odotettavissa, ettd lahopuustoa syntyy lisdd merkittdvésti, jos kohteen annetaan kehittya
rauhassa.

e 2 pistettd: Lahopuun maira ja jatkumo erinomainen ja tilanne pysyy samana tai paranee
jatkossa. Usein kyseessd on suojelualue tai muu erityisen laadukas ja vakaa kohde.
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Maaston kuluminen virkistyskdyton takia:

e 0 pistettd: Maaston kuluminen ja lahopuiden vaurioituminen ei ole kohteella ongelma
tai se koskee vain yksittéisid runkoja laajalla alueella.

e -] piste: Lievdd kulumista koko alueella tai raskasta kulumista pienelld osalla aluetta.

o -2 pistettd: Virkistyskdyttd vaikuttaa oleellisesti kohteen laatuun ja lahopuustoon.
Mekaaniset vauriot potentiaalisille tai tunnistetuille kasvupaikoille ovat merkittdvd uhka
esiintymalle tdlla hetkelld tai 1dhitulevaisuudessa.
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