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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Asuin-, liike- ja / tai palvelurakennusten-
korttelialue.

Palvelurakennusten korttelialue.

Lahivirkistysalue.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.
Ohjeellinen tontin raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

Kadun nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennuksen
tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Maanpinnan, kadun tai kansirakenteen
likimaarainen korkeusasema.

Rakennuksen vesikaton ylimman kohdan
likimaarainen korkeusasema.

Rakennusala

Ohjeellinen rakennusala. Alueen osa, jolla

varaudutaan hotellitoiminnan muuttuviin tarpeisiin.

Pihakannen alainen pysakdintilaitos. Alueelle saa
sijoittaa lisaksi muutoin maanpinnan alapuolelle
rakennettavaksi sallittuja tiloja.

Maanalaisiin tiloihin johtava ajoluiska.

Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.
Pysékaintipaikka.

Katu

Ajoyhteys. Sijainti ohjeellinen.

Istutettava puu.

Alueen osa, jolla on maisema-arvoa. Alueen
puusto ja avokalliot on sailytettava. Tarvittaessa
puusto on uudistettava niin, ettd sen merkitys
ymparistolle silyy.

Puin ja pensain istutettava alueen osa.

Istutettava alueen osa, jolla kaupunkikuvallisesti
merkittdva puusto tulee sailyttaa ja tarvittaessa
uudistaa.

DETALJPLANEBETECKNINGAR
OCH -BESTAMMELSER

Kvartersomrade for bostads-, afférs-
och / eller servicebyggnader.

Kvartersomrade for servicebyggnader.

Omrade for narrekreation.

Linje 2 m utanfor planomradets gréns.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Gréans for delomrade.

Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.
Riktgivande tomtgrans.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen
slopas.

Kvartersnummer
Nummer pa riktgivande tomt.

Namn pa gata.
Byggnadsrétt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet
vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller i en
del dérav.

Ungefarlig hojd for markyta, gatan eller
déckskonstruktion.

Ungefarlig hdgsta hojd for byggnadens yttertak.
Byggnadsyta

Riktgivande byggnadsyta. Del av omrade dar hotell-
versamhetens forandrade behov ska beaktas.

Parkeringsanlaggning under gardsdack. Paomradet far
darutover placeras utrymmen som det i ovrigt ar tillatet att

bygga under markplan samt utrymmen fér kommunalteknik.

Infart till underjordiska utrymmen.

For lek och utevistelse reserverad del av omrade.

Parkeringsplats.

Gata
Korforbindelse, riktgivande lage.

Trad som ska planteras.

Del av omrade som har landskapsvéarde. Tradbestand
och kalt berg paomradet ska bevaras. Vid behov ska
tradbestandet fornyas sa, att dess betydelse for
miljon bevaras.

Del av omrade som ska planteras med trad och buskar.

Del av omrade som ska planteras och dar for stads-
bilden viktigt tradbestand ska bevaras och
fornyas vid behov.

RAKENNUSOIKEUS JA TILOJEN KAYTTO
ALP-korttelialueella

Tulee rakentaa riittavien varasto- ja huoltotilojen
lis&ksi vahintdan seuraavat aputilat:
talopesula, kuivaustila, talosauna ja vapaa-ajantila.

Asuin- ja majoitushuoneistojen huoneistoalasta
vahintaan 50 % tulee toteuttaa huoneistona, joissa
on keittion / keittotilan liséksi kolme asuinhuoneeksi
soveltuvaa tilaa tai enemman. Naiden huoneistojen
keskipinta-alan tulee olla vahintaan 65 k-m2,

Asuinrakentamisen osuuden tulee olla vahintaan
1/3 tontin kerrosalasta.

KAUPUNKIKUVA JA RAKENTAMINEN
Koko kaava-alueella

Rakennusten julkisivujen on oltava padosin paikalla
muurattua tiilté ja tdydentavat osat luonnonkivi- tai
puuverhottuja.

Katolle ja julkisivuun sijoitettavien teknisten tilojen ja
laitteiden on oltava osa rakennuksen arkkitehtuuria.

Rakennusten mittakaavaa tulee sovittaa
ympardivien pientalokortteleiden mittakaavaan.

ALP-korttelialueella

Ensimmaisen kerroksen porrashuoneeseen saa rakentaa

enintdan 30 k-m%n porrasaulan asemakaavaan merkityn
kerrosalan lisaksi edellyttaen, etta porrasaula lisda
sisaantulon viihtyisyytta ja valoisuutta.

Tontin rajaseinassa saa olla ikkunoita ja muita
aukkoja, jollei naapurintontilla ole talla kohdalla
rakennusalaa.

Porrashuoneeseen on oltava sisaankaynti seka kadun
etté pihan puolelta.

P-korttelialueella

Furuborginkadun varrella maantasokerroksen julkisivun on
oltava paaasiassa lasia ja esteeton sisaankaynti suoraan
maantasosta.

Ajoluiskat maanalaisiin pysékaintitiloihin tulee sovittaa
osaksi rakennuksen arkitehtuuria.

PIHAT JA ULKOALUEET
Koko kaava-alueella

Tonttia ei saa aidata. Liittyminen puistoon tai toiseen tonttiin
tulee toteuttaa saumattomasti.

Tasoerot tulee toteuttaa istutuksin ja kalliomaastoon
sovittautuvin tukirakentein.

Yleisia alueita vasten olevat rakenteet tulee
rakentaa siten, ettei yleisilté alueilta johtuvat
hulevedet vaurioita rakenteita.

ALP-korttelialueella

Pihakansi tulee rakentaa ja istuttaa leikki- ja oleskelualueeksi
ja viereiseen piha-alueeseen liittyvaksi.

Jos tontti jaetaan useammaksi tontiksi, on tonttien
piha-alueet rakennettava yhteiskayttoisiksi

BYGGNADSRATT OCH ANVANDNING AV UTRYMMEN
Pa ALP-kvartersomradet

Férutom tillrdckliga férrad och serviceutrymmen
ska atminstone foljande hjalputrymmen byggas:
tvattstuga, torkrum, gemensam bastu och fritidslokal.

Ska minst 50 % av bostads- och inkvarterings
lagenheters sammanlagda lagenhetsyta utgoras
av lagenheter som férutom kok / kéksutrymme
har minst tre eller mer utrymmen som &r 1ampliga
for boende. Den genomsnittliga ytan for dessa
lagenheter ska vara minst 65 m?ly.

Andelen bostadsbyggande ska vara minst 1/3 av
tomtens byggratt.

STADSBILD OCH BYGGANDE
Pa hela planomradet

Byggnadens huvudsakliga fasadmaterial ska vara
platsmurat tegel och kompletterande delar i natursten
och trépanelering.

Tekniska utrymmen och anordningar pa taket och fasaden
ska integreras i byggnadens arkitektur.

Byggnadernas skala ska anpassas il
omgivande smahuskvarter.

Pa ALP-kvartersomradet

| trapphusets forsta vaning far man, utdver den i
detaljplanekartan angivna vaningsytan, bygga en trappaula
som ar hogst 30 m2vy forutsatt att aulan forbattrar entréns
trivsel och ljusférhallanden.

| tomtens gransvagg far finnas fonster eller andra
Gppningar om det inte pa detta stalle finns nagon
byggnadsyta pa granntomten.

Trapphusen ska ha ingang bade fran gatan och fran garden.

Pa P-kvartersomradet

Fasaden i marknivavid Furuborgsgatan ska ha stora fonster
och tillganglighetsanpassad entrédirekt fran marknivan.

Infart till parkering under markniva ska integreras i byggnadens
arkitektur.

GARDAR OCH UTOMHUSOMRADEN
Pa hela planomradet

Tomten far inte inhagnas. Tomten ska anslutas till park eller
annan tomt saatt gransen inte markeras.

Nivaskillnader ska genomféras med planteringar och
stodkonstruktioner, som ska anpassas till bergsterrangen.

Konstruktioner mot allmanna omraden ska byggas
sa att de inte skadas av dagvatten fran allménna
omraden.

P& ALP-kvartersomradet

Gardsdacket ska byggas och planteras for lek och vistelse
och anslutas till garden intill.

Om tomten delas in i flera tomter, ska tomternas gardar
byggas for gemensamt bruk.
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RAKENNETTAVUUS
Koko kaava-alueella

Ma-merkityissé tiloissa ei tarvitse rakentaa tonttien
rajaseinia. Jos rajaseinaa ei rakenneta, tulee
paloteknisia ratkaisuja suunnitellessa kasitella

alueita yhtend kokonaisuutena riittvan paloteknisen
turvallisuustason saavuttamiseksi.

ILMASTONMUUTOS - HILLINTA JA
SOPEUTUMINEN

Koko kaava-alueella

Tontilla on tuotettava uusiutuvaa energiaa tai
liityttava keskitettyyn paikallisen uusiutuvan energian
tuotantojarjestelmaan.

Tonttien vihertehokkuuden tulee tayttaa Helsingin
viherkertoimen tavoiteluku.

Hulevesia tulee viivyttaa tontilla ja johtaa maanvaraiselle

pihan osalle. Lapaiseméattdmia pintamateriaaleja tulee
valttaa.

Yksikerroksisten rakennusten kattojen tulee olla
kattopuutarhoja tai hulevesia viivyttavia viherkattoja

aurinkopaneeleille osoitettuja alueita lukuun ottamatta.

ALP-korttelialueella

Kerrostalojen energiatehokkuuden tulee olla 10 % tiukempi
kuin voimassa olevissa asetuksissa oleva vahimmaistaso.

LIKENNE JA PYSAKOINTI

Autopaikat

Autopaikat tulee rakentaa pihakannen alle,
pysakointialueille tai kellariin.

Tontin 54201 / 11 autopaikkoja saa osoittaa tontille
54350/ 6.

Tontin 54350 / 5 vierasautopaikkoja saa sijoittaa
tontille 54350 / 6.

Autopaikkojen vahimmaisméaara

- asuinrakennukset: vahintdan 1 ap / 120 k-m?

- asuinrakennusten vieraspysakaointi: vahintaan
1 ap /1000 k-m?

- liiketilat: vahintdan 1 ap / 100 / k-m?

- hotelli: vahintaan 1 ap / 150 k-m?

Jos asuintontin omistaja tai haltija osoittaa pysyvasti
littyvansa yhteiskayttoautojarjestelmaan

tai muulla tavalla varaavansa yhtién asukkaille
yhteiskayttdautojen kayttdmahdollisuuden, auto-
paikkojen vahimmaismaéarasta voidaan vahentaa

5 ap yhta yhteiskayttdautopaikkaa kohti, yhteensa
kuitenkin enintaan 10 %.

Polkupyorapaikkojen vahimmaismaarat

- asuinrakennukset : vahintaan 1 pp / 30 k-m?
- asuinrakennusten vieraspysakainti:
1 pp / 1000 k-m?, jotka sijoitetaan asuin-
rakennusten sisdénkayntien 1aheisyyteen.
- hotelli: vahintaan 1 pp / 150 k-m?

Asuinrakennusten polkupydrapaikoista vahintaan
75 % on oltava katu- ja pihatasossa olevassa tai
muuten hyvin saavutettavassa ulkoiluvéline-
varastossa.

Talla asemakaava-alueella korttelialueelle on
laadittava erillinen tonttijako.

BYGGBARHET
Pa hela planomradet

| utrymmen med beteckningen ma behdver
gransvaggar mellan tomter inte byggas.

Om gransvéggar inte byggs ska man vid
planeringen av brandtekniska losningar
behandla omradena som en helhet sa

att en tillracklig brandséakerhetsniva uppnas.

BEGRANSNING AV OCH ANPASSNING TILL
KLIMATFORANDRINGEN

Pa hela planomradet

Pa tomten ska férnybar energi produceras. Tomten kan
alternativt anslutas till ett central produktionssystem for

lokal fornybar energi.

Tomternas groneffektivitet ska uppfylla Helsingfors
gronytefaktors malsattningstal.

Dagvatten ska fordrojas pa tomten och ledas ill
obebyggt gardsomrade. Ytmaterial som inte slapper
igenom vatten ska undvikas.

Taken pa byggnader med en vaning ska vara
taktradgardar eller grontak som fordrojer dagvatten

med undantag for omraden som tilldelats solpaneler.

Pa ALP-kvartersomradet

Flervaningshusens energieffektivitet ska vara 10 %
strangare &n minimikravet i gallande fdrordningar.

TRAFIK OCH PARKERING

Bilplatserna

Bilplatser ska byggas under gardsdack,
pa parkeringsplats eller till kellaren.

Bilplatser for tomt 54201 / 11 placeras pa tomt
54350/ 6.

Gastparkering for tomt 54350 / 5 placeras
pa tomt 54350 / 6.

Bilplatsernas minimiantal

- for bostader minst 1 bp /120 m? V)/
- fér bostaders gastparkering 1 bp /1000 m? vy

- for affarsutrymmena bp / 100 m? vy
-for hotell minst 1 bp / 150 m? vy

Om tomtens agare eller forvaltare anvisar
permanent anslutning till bilpoolsystem eller

pa annat satt reserverar en méjlighet att avanda bil-
poolsbilar fér de boende i bolaget, kan bilplatsernas
minimiantal minskas med 5 bp per bilpoolsplats,
dock sammanlagt hogst 10 %.

Cykelplatsernas minimiantal

- for bostader minst 1 cp / 30 m? vy

- for bostadera géstparkering 1 cp / 1000 m? v.y.
Dessa placeras nara entrén till
bostadsbyggnaderna.

- for hotell minst 1 c¢p / 150 m?vy

Minst 75% av bostaders cykelplatserna ska
placeras i forrad for friluftsutrustning som ar i
gatu- eller gardsniva eller pa annan lattill-

ganglig plats.

Pa detta detaljplaneomrade ska for kvartersomradet
utarbetas en separat tomtindelning.
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Asemakaavan nro 11720 osa, jonka asemakaavan
muutos nro 12671 voimaantullessaan kumoaa.

0 10 20 30 40 50 m
| ] ] ] ] ] 1:1000

Del av detaljplan nr 11720 som upphavs
da detaljplaneédndringen nr 12671 trader i kraft.

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE:

54. kaupunginosan (Vuosaari, Meri-Rastila)
korttelin 54350 tontteja 2 ja 3 seka

katu- ja puistoalueita.

DETALJPLANEANDRINGEN GALLER:
54. stadsdelen (Nordsjo, Havsrastbole)
kvarteret 54350 tomterna 2 och 3 samt
gatu- och parkomraden.

H ELS | N Kl AsemakaaVOItus Kasittelyt ja muutokset/Behandlingar och andringar:
HELSINGFORS Detaljplaniaggning
Kaavan nro/Plan nr Kaavan nimi/Planens namn
1 267 1 Furuborginkatu 6 ja 8 Nahtavilla (MRL 658) 1?
Furuborgsgatan 6 och 8 Framiagt (MBL. 655)
Diaarinumero/Diarienummer Laatinut/Uppgjord av )
HEL 2020-005768 Johanna Marttila
Hanke/Projekt Piirtanyt/Ritad av
06019 Pia Viitanen / Leena Typpd
Péivays/Datum AsemgkaavgpéélIikké/SladspIanechef Hyvaksytty/Godkant;
19.5.2021 Marja Piimies
0 1 J 1 J 1 J 1 J 1 J 100 m
Tasokoordinaatisto/Plankoordinatsystem ETRS-GK25 Mittakaava/Skala 1:1000
Korkeusjérjestelma/Hojdsystem N2000
Pohjakartan hyvaksyminen/Godkannande av baskarta Kartoitus/Kartlaggning ~ Nro/Nr
452021 19 §, Kartat ja paikkatiedot -yksikon paallikkd 5.3.2021 3/2021 Tullut voimaan
Tratt i kraft




