HELSINGIN KAUPUNKI
Helsinki
ASEMAKAAVOITUS KAAVANRO 12656

SOLAKALLIONTIEN YMPARISTO

28. OULUNKYLA KORTTELI 28105 TONTTI 33 JA PUISTOALUE
34. PAKILA KORTTELI 34021 TONTTI 20 JA PUISTOALUE

ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SELOSTUS







Helsingin kaupunki
Kaupunkiymparistdn toimiala
Asemakaavoitus

1(21)

Asemakaavan selostus

Paivatty

Diaarinumero HEL 2017-006563

Hankenumero 5245 1
Asemakaavakartta nro 1

2656

Kaavaselostuksessa esitetdan kaavaratkaisun keskeinen sisaltd
ja suunnittelun vaiheet. Selostusta taydennetaan kaavaprosessin

edetessa.

Asemakaavan muutos koskee:
Helsingin kaupungin

28. kaupunginosan (Oulunkyla)

korttelin 28105 tonttia 33 ja puistoalueita
(muodostuu uusi kortteli 28109)

34. kaupunginosan (Pakila)
korttelia 34028, korttelin 34021 tonttia 20 ja puistoaluetta

Kaavan nimi:
Pakila, Oulunkyla, Solakalliontien ymparisto

Laatija:
Helsingin kaupungin asemakaavoituspalvelu

Vireilletulosta ilmoittaminen: 11.11.2017
Nahtavilldolo (MRL 65 §): 7.12.2020-18.1.2021
Kaupunkiymparistolautakunta

Hyvaksyminen: kaupunginvaltuusto
Voimaantulo:




2 (21)

Alueen sijainti:

Suunnittelualue sijaitsee Ita-Pakilan ja Pohjois-Oulunkylan alu-
eella. Suunniteltavat korttelialueet sijaitsevat Mikkolantien pohjois-
osan varressa, Toivolan koulukokonaisuuden Iaheisyydessa.
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Kuva 1. Suunnlttelualueen sijainti.
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Yhteyshenkilot kaavan valmistelussa
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Heikki Salko, likenneinsindori

Kaupunkitila- ja maisemasuunnittelu: Anu Lamsa, maisema-
arkkitehti

Rakennussuojelu: Sakari Mentu, arkkitehti
Teknistaloudelliset asiat: Jarkko Nyman, insinoori,

Anu Haahla, ymparistdasiantuntija

Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit: Miia Pasuri, tiimipaal-
likk®

Rakennusvalvontapalvelut: Pekka Ryhanen, arkkitehti

Marian sairaala-alueen siirrettavien suojeltujen rakennusten siir-
ron edistaminen

Kaupunginkanslia: Outi Santti, projektinjohtaja, Katharina Mead,
projekti-insindori

Rakennetun omaisuuden hallinta: Eero Nuotio, insin60ori ja
Heidi Autiosuo myyntineuvottelija

Muut Helsingin kaupungin toimialat

Kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala: Kaupunginmuseo, Anne Sal-
minen, tutkija

Muut viranomaistahot
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Helen Sahkdverkko Oy
Helsingin seudun ymparistdpalvelut HSY




4 (21)

Sisallysluettelo

LIRS (= L - TP 6

ASEMAKAAVAN KUVAUS .......uuiiiii et e e e e e et e e e e e e e e e eeeeannne s 6
JLIE= 177 1= = USRS 6
Y13 o T PR 7
Alueiden kayttotarkoitus ja korttelialueet ... 7
1= T = U 9
ESteettOMYYS ..o 10
LUONNONYMPAFISTO....ceeiiiiiiiiiiiiiiiiee ettt ettt eeeees 10
EKOIOGINEN KESTAVYYS ..ot 11
SUOJEIUKONTEET ... e 12
Yhdyskuntatekninen hUoIto ... 13
Maaperan rakennettavuus, pohjarakentaminen ja pilaantuneisuuden
KUNNOSTAMINGN ... e e et e e e e e eae e e eeees 13
0] o= 1151 (o] o= 14 o ) SO ER 14
VaIKULUKSEL. ... et e e 15

Suunnittelun [BhtOKohdat..............ooiiiii e 16

Suunnittelu- ja kasittelyvaiheet............oooorii e 18




5 (21)

Liitteet

1 Seurantalomake
2 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
3 Kuvat ja kartat
e Sijaintikartta
e lImakuva
e Asemakaavakartta (A4-koossa)
e Havainnekuvat
e Energiahuolto ja tietoliikenne
e Maapera
e Vesihuolto
e Kuvaliite suojelukohteista

Luettelo muusta kaavaa koskevasta materiaalista

e Vuorovaikutusraportti




6 (21)

Tiivistelma

Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee Pakilan ja Oulun-
kylan rajalla sijaitsevaa aluetta, joka rajautuu Mikkolantien poh-
joisosan varteen. Muutosalueeseen sisaltyy korttelialueita ja puis-
toa. Kaavaratkaisu mahdollistaa siirrettaville vanhoille puuraken-
nuksille uudet tontit ja rakennuspaikat Toivolanpuiston etela-
osaan. Olemassa olevien sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa pal-
velevien rakennusten korttelialueiden kayttotarkoitus muuttuu
asuinrakennusten korttelialueeksi. Tonteilla olevien suojeltujen ra-
kennusten suojelustatus sailyy. Pikkumatintien varrella sijaitseva
puisto muuttuu korttelialueeksi, johon on mahdollista rakentaa uu-
sia enintaan kaksikerroksisia puurakenteisia asuinrakennuksia.
Tontille 28105/33 mahdollistetaan kaksikerroksinen asuinrakenta-
minen alueelle tyypillisella tehokkuudella. Olemassa olevien kort-
telialueiden ja rakennusalojen muotoa ja sijaintia on tarkistettu.
Kaavaratkaisu on tehty, koska siirrettaville arvokkaille rakennuk-
sille tarvitaan uusia sijoituspaikkoja. Lisaksi pienen ja virkistysar-
voiltaan vahaisen lahipuiston muuttaminen asumiseen mahdollis-
taa uusien pientalojen rakentumisen alueelle.

Uutta asuntokerrosalaa on 2 751 k-m?. Muutoksessa poistuu sosi-
aalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten kerrosalaa
691 k-m?. Asukaskasmaaran lisdys on noin 50 ja se on laskettu
vain uudisrakentamisen ja siirrettavien rakennusten osalta.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, etta siir-
rettaville rakennuksille luodaan uusia sijoittelumahdollisuuksia
kaupungin omistamalle alueelle ja mahdollistetaan alueelle uutta
asuntotuotantoa.

Helsingin kaupunki omistaa suunnittelualueen. Kaavaratkaisu on
tehty kaupungin aloitteesta.

Asemakaavan aluerajaus on pienentynyt osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmavaiheesta.

Asemakaavan kuvaus

Tavoitteet

Kaavaratkaisun tavoitteena on mahdollistaa siirrettaville puura-
kennuksille sijoituspaikkoja kaupungin maalle olemassa olevien
suojeltujen rakennusten yhteyteen. Erityisesti kaavamuutos edes-
auttaa kaupunkistrategiassa mainittua Maria 01 —alueen kehitta-
mista siirrettavien entisten sairaalapaviljonkien mahdollisena sijoi-
tuspaikkana.

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden to-
teutumista siten, etta asemakaavamuutoksella myos edistetaan
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asuntotuotantoa. Kaavaratkaisulla pyritaan rakennusten rakenta-
misen ja kayton aikaisen hiilijalanjaljen minimoimiseen HNH35-
ohjelman mukaisesti.

Mitoitus

Suunnittelualueen pinta-ala on 14 487 m2.

Kaavaratkaisun myo6ta suunnittelualueen kerrosala kasvaa 2 060
k-m2:14.

Alueiden kayttotarkoitus ja korttelialueet

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Suunnittelualue sijaitsee pientaloalueella, joka on rakentunut ker-
rokselliseksi ja monimuotoiseksi. Ymparoivan alueen rakennus-
kanta on paaosin yksi- ja kaksikerroksista. Suunnittelualueella si-
jaitsee puistoalue Pikkumatintien varressa ja osa Toivolanpuis-
tosta. Ymparistd on vehreda. Suunnittelualue sijoittuu alueellisen
kokoojakadun Iaheisyyteen. Mikkolantien varrella sijaitsevilla ton-
teilla 34028/1 ja 34021/20 on kaksi asemakaavassa suojeltua yk-
sikerroksista rakennusta. Korttelialueiden valisella Toivolanpuis-
ton alueella sijaitsee vesijohtolinja. Tontti 28105/33 on rakentama-
ton.

Kaavaratkaisu
Asemakaavamuutokseen sisaltyy korttelialueita ja puistoa.

Asuinrakennusten korttelialue (A)

Asemakaavamuutoksen kaikki korttelialueet ovat kayttotarkoituk-
seltaan asuinrakennusten korttelialuetta.

Tontti 34028/2 muodostuu tontista 34028/1, josta osa tontista siir-
tyy uudelle muodostettavalle tontille. Kerrosalaa tontilla on yh-
teensa 316 k-m?. Kerrosala jakautuu muualta siirrettavan raken-
nuksen ja olemassa olevan suojellun rakennuksen kesken. Ra-
kennuksille esitetaan omat rakennusalat tontin etela- ja itaosaan.
Siirrettdvan rakennuksen korkein kerrosluku on kaksi. Mikkolan-
tien varteen on merkitty istutettavan alueen osa.

Tontti 34028/3 muodostuu tontista 34028/1 ja puistoalueesta.
Tontille mahdollistetaan muualta siirrettava rakennus, joka sovel-
tuu ympariston suojeltavien rakennusten rakennuskantaan. Ker-
rosalaa tontille on osoitettu 400 k-m?. Tontin lansiosaan on mer-
kitty johtokuja. Siirrettavan rakennuksen korkein kerrosluku on
kaksi. Kaava mahdollistaa Marian sairaalan vanhan kulkutautipa-
viljongin (rakennuksen no. 11) sijoittumisen tontille.
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Kuva 2. Marian sairaalan rakennus 11, kulkutautipaviljonki

Tontti 34028/4 muodostuu puistoalueesta. Kerrosalaa tontilla on
220 k-m?. Tontin itdosaan on merkitty johtokuja seka varaus
ajoyhteydelle tontille 34028/3. Tontin Iansiosaan on merkitty alu-
een 0sa, jonka puustoinen luonne tulee sailyttaa. Puusto tulee
hoitaa elinvoimaisena ja uudistaa siten, ettd sen maisemallinen
merkitys sailyy. Rakennusalalle on merkitty harjan suuntaa maa-
raava merkinta, joka tulee ohjaamaan siirrettdvan rakennuksen
suuntausta tontilla. Siirrettdvan rakennuksen korkein kerrosluku
on kaksi. Kaava mahdollistaa Marian sairaalan vanhan desinfioin-
tivierasmajan (rakennuksen no. 8) sijoittumisen tontille.

Kuva 3. Marian sairaalan rakennus 8, desinfiointivierasmaija

Tontti 34028/5 muodostuu tontista 34021/20 siten, etta osa ton-
tista muuttuu puistoalueeksi. Tontin kerrosala on yhteensa
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375 k-m?. Tontilla mahdollistetaan rakennusala muualta siirretta-
vaa rakennusta varten. Siirrettavan rakennuksen korkein kerros-
luku on kaksi. Olemassa oleva rakennuksen suojelustatus sailyy
sr-2 merkinnalla. Tontin lounaisosaan on merkitty alueen osa,
jonka puustoinen luonne tulee sailyttda. Puusto tulee hoitaa elin-
voimaisena ja uudistaa siten, ettd sen maisemallinen merkitys sai-

lyy.

Tontille 28105/33 mahdollistetaan rakentaminen tehokkuudella

e = 0,4. Korkein sallittu kerrosluku on kaksi. Rakennusalaksi on
merKkitty tontin koko keskialue. Asemakaavamuutos ei nosta tontin
kerrosalaa mutta saattaa tontin rakentamista ohjaavat maaraykset
ajan tasalle.

Tontti 28109/1 muodostetaan puistoalueesta. Tontin tehokkuus
on e = 0,4 ja korkein kerrosluku on 2. Rakennusalaksi on merkitty
tontin koko keskialue.

Korttelissa 34028 mahdollistetaan kaavakarttaan merkityn raken-
nusoikeuden lisaksi rakentaa lammittamattomia kuisteja ja kasvi-
huoneita tms. enintdan 10% kerrosalasta, autosuojia 20 m?/
asunto ja varastoja 5 m?/ asunto.

Korttelissa 28109 ja 28105 tulee kaavakartassa merkitysta tontin
kerrosalasta varata vahintaan 20 m?/ asunto autosuojaa ja 5 m?/
asunto varastoa varten.

Kaikki rakennukset on rakennettava paaosin puurakenteisina ja
tonteilla on tuotettava uusiutuvaa energiaa.

Puisto (VP)

Puistoa muodostuu tontista 34021/20. Puistokaistale mahdollistaa
puistoyhteyden Mikkolankujalta Toivolanpuistoon. Toinen puisto-
kaistale sijaitsee kaavamuutosalueen itaosassa. Puistokaista-
leelle on osoitettu olemassa oleva ajoyhteys ja johtokujamerkinta.

Lahtokohdat

Asemakaavan muutosalueen lahialueen tarkein etela-pohjois-
suuntainen liikkenneyhteys on Siltavoudintie Kaskynhaltijantielta
Mikkolantielle asti ja Yhdyskunnantie Mikkolantiesta pohjoiseen.
Kaskynhaltijantie on ita-lansisuuntainen alueellinen kokoojakatu.
Naiden lisaksi Mikkolantie on paikallinen kokoojakatu etelasta
Kaskynhaltijantieltd Téllinmakeen asti. Siitd eteenpain Yhdyskun-
nantielle asti Mikkolantie on tonttikatu. Lisaksi Kansantie Yhdys-
kunnantiesta lanteen on paikallinen kokoojakatu. Kaskynhaltijan-
tien keskimaarainen arkivuorokauden likennemaara on noin
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11 600 ajoneuvoa vuorokaudessa. Siltavoudintiella ja Yhdyskun-
nantiella vastaavasti on noin 4 800 ajoneuvoa vuorokaudessa.
Kansantiella keskiarkivuorokauden liikennemaara on noin 2 200
ajoneuvoa vuorokaudessa. Mikkolantielta ei ole likennemaaratie-
toja, mutta ne voitaneen arvioida pieniksi.

Siltavoudintien ja Yhdyskunnantien molemmin puolin on yhdistetty
jalankulun ja pyoraliikenteen vayla. Kaskynhaltijantiella yhdistetty
jalkakaytava ja pyoratie kulkee kadun eteldlaitaa. Kaskynhaltijan-
tien pohjoispuolella kulkee erillinen kevyen liikenteen vayla. Paa-
osin asemakaavan muutosalueella on jalkakaytavat ainakin toi-
sella puolen katua. Pyoraily tapahtuu ajoradalla, lukuun ottamatta
edelld mainittuja alueellisia kokoojakatuja.

Alueen joukkoliikenneyhteyksista bussilinja 64 kulkee Ita-Pakilan
pohjoisosasta Rautatientorille Oulunkylan aseman kautta. Kas-
kynhaltijantieta kulkevat bussilinjat 61, 69, 552 ja 553. Naista 61
ja 69 ovat Helsingin keskustan ja koillisen Helsingin valista liiken-
netta. 552 ja 553 taasen ovat ita-lansisuuntaista poikittaisliiken-
netta.

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisulla on paaosin vaikutusta alueen liikenneratkaisui-
hin vain siten, etta tonttilittymia tulee lisaa. Muutosalueella sijait-
seva Pikkumatintie tullaan mahdollisesti katkaisemaan, mikali siita
koetaan olevan hyotya viereisten tonttien suunnittelussa. Liiken-
teellisesti Pikkumatintiella ei ole suurta merkitysta.

Uuden asuinrakentamisen arvioidaan lisaavan henkildautoliiken-
nettd Mikkolantien pohjoisosassa, Siltavoudintiella ja Yhdyskun-
nantiella noin 30 ajoneuvoa vuorokaudessa. Jalankulkijoiden
maara lisaantyy kaavaratkaisun seurauksena noin kolmellakym-
menella, pyorailijdiden noin kymmenella vuorokaudessa. Joukko-
liikennematkojen maara alueella kasvaa noin kahdellakymmenella
vuorokaudessa.

Esteettomyys

Asemakaava-alue on esteettomyyden kannalta normaalia aluetta.

Luonnonymparisto

Lahtokohdat

Mikkolantie 25:n ymparisto on vaahteravaltaista lehtometsaa.
Vaahteroiden joukossa on jonkin verran pihlajaa, tuomea ja joku-
nen manty ja kuusi. Metsaalueet kuuluvat osaksi Toivolanpuistoa.
Maasto on pienipiirteista ja kallioista. Alue kuuluu Toivolanpuiston
kallioselanteeseen.
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Olemassa olevien tonttien kasvillisuus on pihakasvillisuutta ja reu-
namilla metsankasvillisuutta. Tonteilla on komeita vaahteroita.

Pikkumatinpuistossa on kookasta kuusimetsaa. Maastonmuodot
laskevat luoteeseen.

Mikkolantien uusien asuintonttien pohjoispuolella kaavarajan valit-
tomassa laheisyydessa sijaitsee liito-oravan elinalue. Elinalue on
rajattu kaavoitettavan alueen ulkopuolelle. Liito-oravien todenna-
koisin liikkumareitti kulkee kaavoitettavan alueen itapuolella Pato-
lan metsasta Henrik Solberginpuiston kautta Toivolanpuistoon.
Myds tama reitti on jatetty kaavahankkeen ulkopuolelle.

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisun alueelta luonnonymparistdé muuttuu merkittavasti.
Uudet tontit ja rakennusaloineen vievat alaa luonnonvaraiselta
vaahterametsalta. Kaavaratkaisu muuttaa Mikkolantien varren
korttelialueiden valisen metsaalueen tonteiksi. Maastonmuotoilua
joudutaan tekemaan jonkin verran. Mikkolankujan varressa muut-
tuu osa korttelialueesta puistoksi. Mikkolantien varressa puisto-
aluetta muuttuu korttelialueeksi noin 3 500 m?.

Pikkumatinpuiston kuusimetsainen luonne muuttuu rakennetuksi
tontiksi. Puistoa poistuu noin 3 600 m? on todennakoista, etta puut
kaadetaan rakentamisen tielta.

Liito-oravien elinalue ja liikkkumareitti on rajattu kaavoitettavan alu-
een ulkopuolelle.

Ekologinen kestavyys

Kaavaratkaisu

Asemakaavamuutos mahdollistaa muulta siirrettavien rakennus-
ten sijoittumisen alueelle. Olemassa olevien rakennusten runkora-
kenteiden ja mahdollisten muiden rakennusosien uudelleen kaytto
ja kierrattaminen nahdaan ekologisesti kestavana toimenpiteena.
Joukkoliikennesaavutettavuus pienentaa liikkumisen hiilijalanjal-
kea. Energiatehokkaita uudisrakennuksia voidaan pitaa energian-
tuotannon hiilijalanjalkea kohtuullistavina. Uudisrakennusten puu-
rakenteisuus mahdollistaa matalan rakennusaikaisen hiilijalanjal-
jen Hiilineutraali Helsinki 2035 -strategian mukaisesti. Tonteilla on
tuotettava uusiutuvaa energiaa. Maalammon ja /tai aurinkosahkon
tuotannolla pyritaan pienentamaan asumisen hiilijalanjalkea.
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Suojelukohteet

Lahtokohdat

Toivolan koulukoti perustettiin vuonna 1922. Asemakaava-alu-
eella sijaitsee kaksi sr-2-merkinnalla suojeltua Toivolan tilaan ja
vuonna 1922 perustettuun Toivolan koulukotiin kuulunutta puura-
kennusta. Rakennusten suojelumaarayksissa todetaan. "Suojel-
tava rakennus. Rakennus on kaupunkikuvallisesti ja paikallishisto-
riallisesti arvokas. Rakennusta ei saa purkaa, eika siina saa tehda
sellaisia korjaus- tai muutostdita, jotka turmelevat rakennuksen
kaupunkikuvallista tai paikallishistoriallista arvoa.” Tontilta
34028/1 on kuitenkin purettu asemakaavassa suojeltu talousra-
kennus tontin pohjoisosasta. Kaava-alueen lahiymparistdssa si-
jaitsee useita kiinteitd muinaisjaannoksia, jotka kuuluvat Helsingin
ensimmaisen maailmansodan aikaiseen maalinnoitukseen (tuki-
kohta XXI:1 ja tykkipatteri 82).

Kaavaratkaisu

Olemassa olevien suojeltujen rakennusten suojelustatus sailyte-
taan asemakaavassa. Korttelialueella sijaitsevan rakennusryhman
taydentaminen mahdollistetaan osoittamalla paikat Marian sairaa-
laan alueelta siirrettaville puurakenteisille rakennuksille.

Kaavaratkaisulla ei ole vaikutusta lahialueen muinaisjaannoskoh-
teisiin.

", 9 ﬂ_ -._. . -t A i ,‘ .
Kuva 4.0soitteessa Mikkolantie 25 sijaitseva, asemakaavassa
suojeltu rakennus (tontilla 34028/2)
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Kuva 5. Osoitteess

a ikkolankuja 1 sijaitseva asemakaavassa

suojeltu rakennus (tontilla 34028/5)
Yhdyskuntatekninen huolto

Lahtokohdat

Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkoston piirissa.
Kaavaratkaisun mukaisen korttelin 34028 alueella nykyisessa Toi-
volanpuistossa sijaitsee yleinen vesijohto.

Kaavaratkaisu

Kortteli 34028 (Mikkolankuja ja Mikkolantie)

Kaavaratkaisu edellyttaa vesijohdon siirtamista. Kaavaan on mer-
kitty 5 m levea johtokuja vesijohtoa ja tonttijohtoja varten. Nykyis-
ten tonttien 34019/1 ja 34021/20 yksityisia tonttijohtoja joudutaan
siitdmaan. Kaavaan on merkitty 5 m levea johtokuja korttelin ita-
puolella sijaitsevalle puistoalueelle ajoyhteyden kohdalle. Mer-
kintd mahdollistaa tontin 34201/20 tonttijohtojen sijoittamisen ky-
seiselle reitille. Tonttijohtojen siirrot tarkentuvat jatkosuunnitte-
lussa.

Kortteli 28109 (Pikkumatintie)

Kaavaratkaisu ei edellyta yhdyskuntateknisen huollon verkostojen
rakentamista tai johtosiirtoja.

Maaperan rakennettavuus, pohjarakentaminen ja pilaantuneisuuden kun-
nostaminen

Lahtokohdat

Kortteli 34028 (Mikkolankuja, Mikkolantie)
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Alue sijoittuu valtaosin kallioiselle alueelle, joka alkaa arviolta

0—1 m etaisyydeltd maanpinnasta. Alueen eteldosa Mikkolantien
varressa on kitkamaa-aluetta, jonka paalla on arviolta 1-3 m pak-
suinen taytemaakerros.

Kortteli 28109 (Pikkumatintie)

Alue sijoittuu kitkamaa-alueelle, jonka paalla on arviolta 1-3 m
paksuinen taytemaakerros.

Kaavaratkaisu

Maapera on rakennettavuudeltaan hyvaa kaavan korttelialueilla.
Rakennukset voidaan perustaa kallionvaraisesti tai tiiviin pohja-
maan varaan.

Ymparistohairiot
Lahtokohdat

Pikkumatintien viereiseen puistoon aiheutuu melua lIahinna Yh-
dyskunnantien liikenteesta. Yhdyskunnantien likennemaara on
nykyisin noin 4 800 ajoneuvoa vuorokaudessa. Helsingin kaupun-
gin meluselvityksen 2017 mukaan osassa puistoa ylittyy VNp
993/1992 mukainen melutason ohjearvo, paivaajan keskiaanita-
son vaihdellessa puiston alueella noin valilla 50-65 dB. Toivolan-
puiston lounaisosan kohdalla Mikkolantien liikennemaara on hyvin
pieni, koska kadulla ei ole lapiajoa Mikkolantien eteldisempiin
osiin. Liikenteesta ei siten juuri aiheudu haittoja tuolle alueelle.

Kaavaratkaisu

Liikenteen haittojen vaikutusarvioinnissa tulee jatkosuunnittelussa
varautua Yhdyskunnantien likennemaaran kasvuun noin 7 000
ajoneuvoon vuorokaudessa, mika tarkoittaisi vajaan 2 dB meluta-
son kasvua verrattuna nykytilanteeseen. Kaavoitettavien asuinra-
kennusten julkisivuihin ei siis tule kohdistumaan poikkeuksellisen
suuria melutasoja tulevassakaan tilanteessa. Kaavaratkaisussa
on kuitenkin annettu korttelia 28109 koskien maarays, jonka mu-
kaan julkisivujen aaneneristavyys tulee mitoittaa siten, etta sisati-
loissa alitetaan melutason ohjearvot.

Kaavassa edellytetaan samassa korttelissa myos melutason oh-
jearvojen saavuttamista leikkiin ja oleskeluun kaytettavilta piha-
alueilta. Melun leviamiseen estamiseen piha-alueille voidaan kayt-
taa esim. rakennusmassoja, talousrakennuksia ja niihin liitettavia
aitarakenteita.
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Vaikutukset

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta aiheutuu kaupungille kustannuk-
sia vesihuollon johtosiirron takia.

Korttelissa 34028 aiheutuu kustannuksia myds yksityisten tontti-
johtojen siirrosta. Kustannuksista neuvotellaan tonttien jatkosuun-
nitteluvaiheessa maanomistajan ja verkonhaltijoiden kesken.

Asemakaavamuutos nostaa alueen arvoa. Kaavoitettavan raken-
nusoikeuden arvo on arviolta miljoona euroa.

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun ympa-
ristoon

Kaava mahdollistaa enintdan kaksikerroksisen asuinrakentami-
sen. Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa vahan yhdyskuntara-
kenteeseen ja rakennettuun ymparistoon.

Vaikutukset luontoon ja maisemaan

Kaavaratkaisu vahentaa puistoaluetta muuttaen sen korttelialu-
eeksi. Rakennettavat tontit kdyhdyttavat alueen luonnonmonimuo-
toisuutta. Puistoalueen muuttaminen korttelialueeksi on kuitenkin
pienentynyt merkittavasti osallistumis- ja arviontisuunnitelmassa
esitetysta. Kaavahankkeella ei ole vaikutuksia liito-oravien elin-
oloihin eika liikkkumareittiin.

Vaikutukset liikenteen ja teknisen huollon jarjestamiseen

Vaikutukset liikenteeseen arvioidaan vahaisiksi. Tekninen huolto
voidaan jarjestaa nykyisenkaltaisilla jarjestelyilla. Mikali Pikkuma-
tintie katkaistaan, aiheuttaa se muutoksia teknisen huollon jarjes-
tamiseen.

Vaikutukset kaupunkikuvaan ja kulttuuriperintoon

Kaava mahdollistaa muualta siirrettavien kulttuuri- ja rakennushis-
toriallisesti arvokkaiden rakennusten sijoittumisen alueelle. Voi-
daan nahda, etta siirrettavien rakennuksien siirtaminen ja siten
sailyttaminen on kulttuuriperinnon vaalimisen kannalta vaihtoeh-
tona, jos suojellun rakennuksen sailyttaminen olemassa olevalla
paikalla on mahdotonta. Alueen olemassa olevien suojeltujen ra-
kennusten suojelustatus sailyy. Mikkolantien ja Mikkolankujan va-
linen alue tulee muuttumaan siirrettavien rakennusten ja niiden
pihapiirien rakentamisen myota. Pikkumatintien ymparistdo myos
muuttuu luonnontilaisesta lahipuistosta alueelle tyypilliseksi pien-
talokorttelialueeksi.
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Vaikutukset ilmastonmuutoksen hillintaan ja sopeutumiseen

Puurakentamisen matala hiilijalanjalki minimoi sen ilmastovaiku-
tuksia. Tonteilla tuotettava uusiutuva energia pienentaa asumisen
hiilijalanjalked. Vanhojen rakennusten siirtdminen sailyttaa hirsi-
runkojen hiilivaraston.

Vaikutukset ihmisten terveyteen, turvallisuuteen, eri vaesto-
ryhmien toimintamahdollisuuksiin lahiymparistossa, sosiaali-
siin oloihin ja kulttuuriin

Annetut meluntorjuntaa koskevat kaavamaaraykset ohjaavat jat-
kosuunnittelua siten, luodaan edellytykset terveellisen, turvallisen
ja viihtyisan asuinympariston jatkosuunnittelulle.

Suunnittelun lahtokohdat

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Kaavaratkaisu vastaa valtakunnallisiin tavoitteisiin (valtioneuvos-
ton paatdés 14.12.2017).

Kaavaratkaisu ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueidenkaytto-
tavoitteiden kanssa.

Yleiskaava
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Kuva 6. Ote Helsingin yleiskaavasta (2016), suunnittelualue mer-
kitty ympyralla kuvan keskella
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Helsingin yleiskaavan 2016 mukaan alue on A4 asuntovaltaista
aluetta, jossa aluetta kehitetdan paaasiassa asumisen, puistojen,
virkistys- ja liikuntapalveluiden seka lahipalvelujen kayttoon. Kort-
telitehokkuus on paaasiassa alle 0,4. Nyt laadittu kaavaratkaisu
on Helsingin yleiskaavan 2016 mukainen.

Helsingin maanalaisen yleiskaavan nro 11830 (tullut voimaan ko-
konaisuudessaan 18.11.2011) mukaan alue on esikaupungin pin-
takallioaluetta. Nyt laadittu kaavaratkaisu on maanalaisen yleis-
kaavan mukainen.

Asemakaavat
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Kuva 7. Ote ajantasa-asemakaavasta, suunnittelualue merkitty
punaisella rajauksella.

Suunnittelualueella on voimassa kaksi asemakaavaa. Pikkumatin-
tien viereista puistoa ja tonttia osoitteessa Pikkumatintie 3b kos-
kee asemakaava no. 3313, joka on vahvistettu 5.10.1953. Kaa-
vassa osoitetulle asuntotontille saa rakentaa enintaan 2-kerroksi-
sia ja enintaan 8 m korkeita asuinrakennuksia. Rakentamiseen
saa kayttaa enintaan 1/5 tontin pinta-alasta. Tontille saadaan ra-
kentaa vain yksi asuinrakennus, jossa saa olla enintaan 2 asun-
toa. Puistoalueelle ei osoiteta asemakaavassa nimea. Mikkolan-
tien ja Mikkolankujan valista suunnittelualuetta koskee asema-
kaava no. 10625, joka on vahvistunut 7.5.1999. Asemakaavassa
korttelialueiden kayttotarkoitusmerkinta on sosiaalitointa ja tervey-
denhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialue. Tontille
34021/20 on kerrosalaa yhteensa 375 k-m?. Tontille on osoitettu
kaksi rakennusalaa, joista toinen osoittaa suojelu merkinnan ole-
massa olevalle rakennukselle. Tontilla 34028/1 kerrosalaa on yh-
teensa 316 k-m?, joka jakautuu suojellun asuinrakennuksen, suo-
jellun piharakennuksen ja uudisrakennuksen valilla. Korttelialuei-
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den alueelle on merkitty alueen osa, jossa on maisemallisesti ar-
vokas puusto. Puustoa tulee hoitaa elinvoimaisena ja uudistaa si-
ten, ettd maisemallinen merkitys sailyy. Korttelialueiden valinen
alue on Toivolanpuistoa. Puistoalueen itdosaan on merkitty ajoyh-
teys suunnittelualueen ulkopuoliselle korttelialueelle.

Rakennusjarjestys

Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.
Pohjakartta

Helsingin kaupungin kaupunkimittauspalvelut on laatinut pohja-
kartan.

Maanomistus

Helsingin kaupunki omistaa alueen.

Muut lIahtokohdat

Selvitys alueen oloista, rakennuskannasta ja muista ymparisto-
ominaisuuksista on kuvattu kaavaselostuksen kohdassa "Asema-
kaavan kuvaus" kunkin aiheen kohdalla.

Suunnittelu- ja kasittelyvaiheet

Vireilletulo

Kaavoitus on tullut vireille vuonna 2017 kaupungin aloitteesta.

Viranomaisyhteisty6

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteistyota kau-
punkiympariston toimialan eri tahojen lisaksi seuraavien viran-
omaistahojen kanssa:

- Helen Oy

- Helen Sahkdverkko Oy

- Helsingin Satama

- Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)

- Helsingin seudun ymparistépalvelut (HSY) vesihuolto
- kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala

- sosiaali- ja terveystoimiala

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavillaolo

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan
osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) mukaisesti.

Vireilletulosta ja OAS:n nahtavillaolosta on ilmoitettu osallisille kir-
jeilla ja verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat seka lehti-ilmoituk-
sella Helsingin Uutiset-lehdessa.
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 20.11.—
11.12.2017 seuraavissa paikoissa:

- Oulunkylan kirjastossa Kylanvanhimmantie 27, 00640 Helsinki

- Leikkipuisto Etupellon puistorakennus, Etupellontie 8, 00680
Helsinki

- verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat.

Aineistoon oli mahdollista kdyda tutustumassa info- ja nayttelytila
Laiturin asiakaspalvelussa (kayntiosoite Narinkka 2)

Kaavapaivystys pidettiin 29.11.2017 Etupellon puistorakennuk-
sessa.

Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

Viranomaisten kannantotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
kohdistuivat alueen suojeluarvojen, voimassa olevassa asema-
kaavassa esitettyjen suojelukohteiden, kaupunkikuvallisesti ja
maisemallisesti arvokkaaksi maariteltyjen alueiden ja muinais-
muistolailla suojeltujen muinaisjaanndsten huomioimiseen. Lisaksi
alueella sijaitsevien kulttuurihistoriallisesti arvokkaiden linnoitus-
laitteiden dokumentoinnin ilmoitettiin olevan puutteellista ja koh-
teet vaatisivat tarkempaa inventointia. Kannanotossa nahtiin li-
saksi, etta kulttuuriymparistdn vaalimisen nakdkulmasta keskeista
asemakaavatyossa on sailyttaa alueen voimassa olevissa asema-
kaavoissa jo suojellut rakennukset suojelun piirissa seka selvittaa
mahdolliset muut alueella sijaitsevat kulttuurihistoriallisesti arvok-
kaat kohteet ja varmistaa niiden riittava suojelu. Toisessa kannan-
otoissa nostettiin esiin Toivolanmaen perheryhmakodin turvallisen
ja rauhallisen ympariston vaaliminen.

Helsingin seudun ymparistopalvelut ilmoittivat, ettei osallistumis-
ja arvionitisuunnitelmaan ole huomauttamista.

Vastineet kannanottoihin on esitetty vuorovaikutusraportissa.

Yhteenveto mielipiteista

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta kohdistuivat
paaosin olemassa oleville puistoalueille osoitettavan rakentami-
sen vastustamiseen. Puistoalueiden rakentamista pidettiin myos
yleiskaavan vastaisena. Taydennysrakentamisen seurauksena
liikenteen kasvun nahtiin aiheuttavan meluhairiota asukkaille ja
muuttavan alueella vallitsevaa rauhallisuutta. Luonto-olosuhteiden
selvittaminen nahtiin tarkeaksi. Lisaksi saatiin mielipide, jossa toi-
vottiin olemassa olevan tontin rakennusoikeuden nostoa. Mielipi-
teet on otettu huomioon kaavoitustydssa siten, etta kaavamuutos-
aluetta on pienennetty merkittavasti osallistumis- ja arviontisuun-
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nitelmavaiheesta. Asemakaavamuutoksessa esitetaan taydenta-
vaa uutta pientalorakentamista Pikkumatin tien varteen. Mikkolan-
tien varteen on esitetty uudet korttelialueet muualta siirrettavia ra-
kennuksia varten. Asemakaavamuutos mahdollistaa Marian sai-
raala-alueelta kahden suojellun puurakennuksen siirtdmisen alu-
eelle.

Kirjallisia mielipiteita saapui 13 kpl.
Vastineet mielipiteisiin on esitetty vuorovaikutusraportissa.

Luonnosaineiston erillinen nahtavillaolo

Luonnosaineiston nahtavillaolosta on ilmoitettu osallisille verkkosi-
vuilla ww.hel fi/suunnitelmat seka lehti-ilmoituksella Helsingin uuti-
set-lehdessa.

Luonnosaineisto oli nahtavilla 25.5.—-22.6.2020 seuraavissa pai-
koissa:

- Oulunkylan kirjastossa, Kylanvanhimmantie 27 (materiaali poik-
keusoloista johtuen nahtavilla 1.6 alkaen)
- Verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat.

Kaavaluonnoksesta ei pyydetty viranomaisten kannanottoja.

Yhteenveto mielipiteista

Luonnosaineiston erillisen nahtavillaolon yhteydessa saadut mieli-
piteet kohdistuivat siihen, ettd suunnittelualueen supistamista
puistoalueiden osalta pidettiin hyvana. Kulttuurihistoriallisesti ar-
vokkaiden rakennusten siirtdmisen mahdollistamista alueelle pi-
dettiin myonteisena mutta Marian sairaalan rakennusten siirtoa
my0s Kritisoitiin. Haluttiin mahdollistaa siirrettavien rakennusten
ullakkotilojen kayttdé asumiseen. Olemassa olevan Mikkolantielta
alkavan ulkoilureitin tarkeytta painotettiin. Linnoituslaitteiden sel-
vittamista toivottiin. Lahokaviosammalesiintymien ja liito-oravien
elinpiirin huomioimiseen haluttiin kiinnittda huomiota. Toivolan-
puiston etelaisten osien muuttamista rakennusmaaksi kritisoitiin.
Osoitteessa Mikkolantie 25 sijaitsevan tontin sisaisiin jarjestelyihin
haluttiin kiinnittda huomiota.

Osallistumis-ja arviointisuunnitelmasta ja luonnosaineistosta saa-
dut mielipiteet on otettu huomioon kaavoitustyossa siten, etta kaa-
vamuutosaluetta on pienennetty merkittavasti osallistumis-ja arvi-
ointisuunnitelmavaiheesta. Mikkolantien varteen on esitetty uudet
korttelialueet muualta siirrettavia rakennuksia varten. Asemakaa-
vamuutos mahdollistaa Marian sairaala-alueelta kahden suojellun
puurakennuksen siirtamisen alueelle. Jalankulkuyhteys osoitetaan
edelleenkin Toivolanpuistoon.

Kirjallisia mielipiteita saapui 4 kpl.
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Vastineet mielipiteisiin on esitetty vuorovaikutusraportissa.
Valmisteluaineiston muut kasittelyvaiheet

Ehdotus on julkisesti nahtavilla 30 paivan ajan. Asemakaavoitus-
palvelu pyytaa kaavaehdotuksesta lausunnot seuraavilta tahoilta:

- Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY)

- Helen Oy

- Helen Sahkoverkko Oy

- Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)

- kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala/kaupunginmuseo

Tata selostusta tadydennetaan asemakaavan muutosehdotuksen julkisen nahtavil-

laolon jalkeen.

Helsingissa, 7.12.2020

Tuomas Hakala
vs. asemakaavapaallikkd




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyvéaksymispvm

Hyvaksyja

Hyvéaksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

091 Helsinki Tayttamispvm
Solakalliontien ymparist6
Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm

1,4487

Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

23.09.2020

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 1,4487

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [lkm]
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

AIuevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m2 +/-]
Yhteensa 1,4487 100,0 3103 0,21 0,0000 2060
A yhteensa 1,2988 89,7 3103 0,24 1,2108 2751
|P yhteensa
Y yhteensa -0,5051 -691
C yhteensa
|K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa 0,1499 10,3 -0,7057
IR yhteensé
[L yhteensa
|E yhteensa
S yhteensa
IM yhteensa
W yhteensa
Maar!alaiset Pinta-ala Pinta-ala | Kerrosala [k- Pinta-alan muut. [ha +/-]|Kerrosalan muut. [k-m2 +/-]
tilat [ha] [%] m?2]
Yhteensa
5 . |Suoie||ut rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos|
akennussuojelu
[lkm] [k-m2] [Ikm +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensa 2 321 -1 -50




Alamerkinnat

AIuevarauksetI Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?] [e] [ha +/-] m?2 +/-]

Yhteensa 1,4487 100,0 3103 0,21 0,0000 2060

A yhteensa 1,2988 89,7 3103 0,24 1,2108 2751

A 1,2988 100,0 3103 0,24 1,2108 2751

|P yhteensa

Y yhteensé -0,5051 -691

YS -0,5051 -691

C yhteensé

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 0,1499 10,3 -0,7057

VP 0,1499 100,0 -0,7057

IR yhteenséa

[L yhteensa

|E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa

Suojellut rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos|

Rakennussuojelu

J [Ikm] [k-m2] [Ikm +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensa 2 321 -1 -50
Asemakaava 2 321 -1 -50
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Kaupunkiympariston toimiala
Asemakaavoitus

SOLAKALLIONTIEN YMPARISTON ASEMAKAAVAN MUUTOS
OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Toivolan koulun ja lastenkodin ymparistoéon mm. Toivolanpuiston
etelaosaan, Henrik Sohlbergin puiston pohjoisosaan, Jahtivoudin-
tien ja Pikkumatintien varteen seka Toivolan lastenkodin asuinra-
kennusten ja Pakintalon viliselle alueelle suunnitellaan aluetta tay-
dentdvaa asuinrakentamista. Lisdksi alueelle tutkitaan uusia ka-
tuja, jotka palvelevat uusia korttelialueita. Hankkeen lahtokohdis-
taja tavoitteista keskustellaan Leikkipuisto Etupellon puistoraken-
nuksessa, osoitteessa Etupellontie 8, maanantaina 29. marras-
kuuta.

Suunnittelun tavoitteet ja alue

Asemakaavan muutos koskee korttelin 28106 tonttia 1 ja 13, osaa Jahti-
voudintien etelapuoleisesta puistoalueesta, Pikkumatintieta ja sen etela-
puoleista puistoaluetta, korttelin 28105 tonttia 33, korttelin 34021 tont-
teja 17,18, 20 ja 21, korttelia 34028, osia Toivolanpuistosta seka osia
Henrik Sohlbergin puistosta ja katualuetta (kartta suunnittelualueen ra-
jauksesta sivulla 5). Taydentavana rakentamisena tutkitaan paaosin
pienimittakaavallista pientalo- ja rivitalorakentamista.

Voimassa olevassa asemakaavassa suojellut rakennukset suojellaan
edelleen, joskin niiden laheisyyteen ja mahdollisesti samaan pihapiiriin
suunnitellaan uusia rakennuksia. Kaavatydn yhteydessa tutkitaan, onko
alueella kulttuurihistorian kannalta merkittavia kohteita, jotka tulisi suo-
jella asemakaavamuutoksessa. Lisaksi varhaiskasvatuksen tilojen jar-
jestamista tutkitaan alueella.

Osallistuminen ja aineistot

Suunnittelijat ovat tavattavissa Leikkipuisto Etupellon puistorakennuk-
sessa, osoitteessa Etupellontie 8, maanantaina 29.11.2017 klo 16.30—-
18.30.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on esilla 20.11-11.12.2017 seuraa-

vissa paikoissa:

e Oulunkylan kirjastossa, Kylanvanhimmantie 27, 00640 Helsinki

e Leikkipuisto Etupellon puistorakennus, Etupellontie 8, 00680 Hel-
sinki

e verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat.

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetddn miksi kaava laaditaan, miten kaavoitus etenee ja
missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tdydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin
edetessa.



Osalliset
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Aineistoon voi kadyda tutustumassa info- ja nayttelytila Laiturin asiakas-
palvelussa (kayntiosoite Narinkka 2), jossa saa henkildkohtaista neu-
vontaa. Suunnitteluun liittyvaa aineistoa paivitetdan Helsingin karttapal-
veluun kartta.hel.fi/suunnitelmat.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta pyydetaan esittamaan
viimeistaan 11.12.2017. Niille, jotka ovat mielipiteen yhteydessa ilmoit-
taneet sahkoposti- tai postiosoitteensa, lahetetaan tieto lautakunnan
paatoksista.

Kirjalliset mielipiteet l1ahetetdan osoitteeseen Helsingin kaupunki, Kir-
jaamo, PL 10, 00099 HELSINGIN KAUPUNKI, (kayntiosoite: Kaupun-
gintalo, Pohjoisesplanadi 11-13) tai sdhkopostilla helsinki.kir-

jaamo@hel.fi.

Mielipiteet voi esittaa myos suoraan suunnittelijalle. Tapaamisaika tulee
sopia etukateen. Viranomaisille ja muille asiantuntijoille jarjestetaan eril-
linen neuvottelu ja heilta pyydetaan tarvittavat lausunnot.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saadun palautteen jalkeen on
tarkoitus laittaa vaihtoehtoisia luonnoksia julkisesti verkkosivuille nahta-
ville kevaalla 2018 ja jarjestaa tarvittaessa asukastilaisuus.

Kun mielipiteet on saatu, suunnittelu etenee ja laaditaan kaavaehdotus.
Kaavoituksen etenemisen vaiheet ja osallistumismahdollisuudet on ku-
vattu viimeisella sivulla.

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:
¢ alueen ja ldhialueiden maanomistajat, asukkaat ja yritykset
seurat ja yhdistykset
— Pakila Seura
— Pakilan Omakotiyhdistys ry
— Pakilan Kiinteistdnomistajain Yhdistys
— Paloheinan-Torpparinmaen kaupunginosayhdistys
— Pukinmaki-seura Bocksbacka-sallskapet
— Savela-seura
— Helsingin yrittajat

e asiantuntijaviranomaiset
— Helen Oy
— Helen Sahkdéverkko Oy
— Helsingin seudun ymparistépalvelut (HSY) vesihuolto
— pelastuslaitos
—  kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala
- Kaupunginmuseo
— kasvatuksen ja koulutuksen toimiala
— sosiaali- ja terveystoimiala




Vaikutusten arviointi
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Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan kaavan toteuttamisen vaiku-
tuksia muun muassa kaupunkikuvaan, virkistykseen ja liikenteeseen ja
laaditaan tarvittavat selvitykset kaavaratkaisun merkittavien vaikutusten
arvioimiseksi. Vaikutusten arviointia suorittavat kaavan valmisteluun
osallistuvat kaupungin asiantuntijat seka tarvittaessa muut viranomaiset
ja osalliset.

Suunnittelun taustatietoa

Helsingin kaupunki omistaa maa-alueet, joille tutkitaan taydennysraken-
tamista. Kaavoitus on tullut vireille kaupungin aloitteesta.

Alueella on voimassa useita asemakaavoja (vuosilta 1953-1999) ja
niissa alue on merkitty puistoksi (osa Toivolanpuistoa, osa Henrik Sohl-
bergin puistoa, Jahtivoudintien varressa oleva puisto ja Pikkumatintien
varressa oleva puisto), opetustoimintaa palvelevien rakennusten kortte-
lialueeksi (Metsolan ala-asteen koulu), sosiaalitointa ja terveydenhuol-
toa palvelevien rakennusten korttelialueeksi (tontit 34021/18, 34021/20,
34021/21, kortteli 34028 ja tontti 28106/1) ja yleisten rakennuksien kort-
telialueeksi (28106/13). Suunnittelualueeseen kuuluva Pikkumatintien
varressa oleva tontti (28105/33) on asuinrakennusten korttelialuetta. Li-
saksi aluerajaukseen kuuluu katualueita.

Voimassa olevassa Yleiskaava 2002:ssa alue on merkitty osittain pien-
talovaltaiseksi ja kerrostalovaltaiseksi alueeksi. Vantaanjoen ranta-alue
on virkistysaluetta, johon on merkitty Helsinki-puistona kehitettava alue-
rajausmerkinta. Osa korttelista 34021 ja kortteli 34028 on merkitty kult-

tuurihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti ja maisemakulttuurin kannalta

merkittdvaksi alueeksi, jossa aluetta kehitetdan siten, etta alueen arvot

ja ominaisuudet sailyvat.

Helsingin uudessa yleiskaavassa (kaupunginvaltuusto 26.10.2016) alue
on merkitty osittain A4, A3 ja A2 asuntovaltaiseksi alueeksi. A4 alueiden
korttelitehokkuus on paaasiassa alle e = 0,4, A3 alueiden korttelitehok-
kuus on paaosin e = 0,4- 1,2 ja A2 alueiden korttelitehokkuus on paa-
asiassae =1,0-2,0.

Suunnittelualue sijoittuu maakunnallisesti arvokkaaseen kulttuuriympa-
ristdon. (Vantaanjokilaakson maisema-alue). Suunnittelualuerajauksen
sisalla sijaitsevat asemakaavassa suojellut kohteet:
e Tontti 34021/21 (Solakalliontie 11): Alueen osa, jossa kaupunki-
kuvallisesti arvokas puusto.
e Toivolan lastenkodin asuinrakennusten pohjoispuolella sijaitsee
kaksi erillistd alueen osaa, jossa on maisemallisesti arvokasta
puustoa.




4(6)

Taydennysrakentamista tutkittavilla alueilla sijaitsevat seuraavat raken-
nukset: Tontilla 34021/21 (Solakalliontie 11) sijaitsee asemakaavassa
suojeltu yksikerroksinen torpparakennus ja vuonna 1985 valmistunut
asuntolakaytdssa ollut kaksikerroksinen rakennus. Tontilla 34021/20
(Mikkolankuja 1) sijaitsee asemakaavassa suojeltu vanha rakennus.
Tontilla 34028/1 (Mikkolantie 25) sijaitsee asemakaavassa suojeltu
pientalo. Tontilla 28106/1 (Jahtivoudintie 1) sijaitsee paivakotina toimiva
kaksikerroksinen rakennus. Rakennus on asemakaavassa suojeltu.
Kaikki ylla mainitut rakennukset ovat julkisivumateriaaliltaan puuta. Li-
saksi suunnittelurajauksen sisalle kuuluvat tontin 34021/18 Toivolan las-
tenkodin rakennukset sekd Metsolan ala-asteen koulurakennus tontilla
34021/17.

Lisatiedot suunnittelijoilta

Maankaytto
Ann Charlotte Roberts, arkkitehti, p. (09) 310 37033,
anncharlotte.roberts@hel.fi

Liikenne
Kari Tenkanen, insindori, p. (09) 310 37132,
kari.tenkanen@hel.fi

Teknistaloudelliset asiat
Jarkko Nyman, insin66ri, p. (09) 310 37094,
jarkko.nyman@hel.fi

Julkiset ulkotilat, maisema
Anu Lamsa, maisema-arkkitehti p. (09) 310 37458, anu.lamsa@hel.fi

Rakennussuojelu
Sakari Mentu, arkkitehti, p. (09) 310 37217, sakari.mentu@hel.fi

Vuorovaikutus
Tiina Antila-Lehtonen, vuorovaikutussuunnittelija, p. (09) 310 37436,
tiina.antila-lehtonen@hel.fi

Kaupunkisuunnittelua voi seurata sosiaalisen median kanavissa (face-
book.com/helsinkikaupunkiymparisto ja twitter.com/helsinkikymp) seka
Suunnitelmavahti-palvelun avulla, jonka voit tilata osoitteesta
www.hel.fi/suunnitelmavahti.
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Suunnittelualueen rajaus
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Kaavoituksen eteneminen

Vireilletulo

OAS

Valmistelu-
aineisto

Ehdotus

Hyvaksy-
minen

ekaavoitus on tullut vireille vuonna 2017 kaupungin aloitteesta
esuunnittelusta on tiedotettu vuoden 2017 kaavoituskatsauksessa

*0AS nahtavilla 20.11-11.12.2017, suunnittelijat tavattavissa 29.11.2017 Leikkipuisto Etupellon
puistorakennuksessa, osoitteessa Etupellontie 8, Iko 16.30—-18.30.

endhtavilldolosta ilmoitetaan kirjeilld, verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat ja Helsingin uutiset-
lehdessa

emahdollisuus esittda mielipiteita

*Valmisteluaineisto on nahtavilla sahkoisesti arviolta kevaalla 2018, tarvittaessa jarjestetaan
asukastilaisuus

endhtavilldolosta ilmoitetaan verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat.
emahdollisuus esittda mielipiteita

ekaavaehdotus esitellaan lautakunnalle arviolta talvella 2018

ekaavan valmistelun aikana saatuihin huomautuksiin vastataan vuorovaikutusraportissa, joka
|oytyy karttapalvelusta kartta.hel.fi/suunnitelmat

elautakunnan paatoksista lahetetdan tieto niille, jotka ovat mielipiteen tai muistutuksen
yhteydessa ilmoittaneet sahkoposti- tai postiosoitteensa

ekaavaehdotuksen julkisesta nahtavilldolosta ilmoitetaan verkkosivuilla
www.hel.fi/kaavakuulutukset

emahdollisuus tehda muistutus, viranomaisilta pyydetaan lausunnot
emuistutukset ja lausunnot kasitelldan lautakunnassa

ekaupunginhallitus kasittelee kaavaehdotuksen
ekaupunginvaltuusto hyvaksyy kaavan

etieto kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta lahetetaan niille, jotka ovat sita kirjallisesti
pyytaneet kaavaehdotuksen julkisen nahtavillaolon aikana

ekaava tulee voimaan.




4]

OF T ER S0% e AT 1 ©
3 Kmp 9,5 e DURLL S Vahakaski (4
g% 7mn,a Zsu0; o B QA 0 5 S / Uina- é,o
S 02 Pl 5§ g\ 0 Sirkaski § [ 8
2 K 2 &;\? . ,(g Unil k;ari o "® Pakilan siitolapuutarha [ ¥ ‘Q{b Narepuid
Piikint; o v &gy, Unilu /NUe & Baggbdle kolonitrédgard &/~ Stélingspa
=2 - e Piksvédgen Q 16 § = 8/ 5 e N
5 ity 1 Fal) CUrinte o . &)
Nystuguy oD . Urkurintie % Ita-Pakila o ‘
7] SS—LE ~ 00’251 .Q ] E:-:: 2 7 — B - % ?E‘tn
0 85 & “Oentuvantie _=kauk. | Ostra Baggbole o
punatu- ;a 32 14 5 ) § 6 ;g © o 2 Kalle ‘g A
72 van ?m'ﬁ:"pzi & Lukka- =, = Pakilan ra : Wefs‘famk So,
=1 Juti < rint 213 S g Niatie . Solnisens glid
Tavelv = Taului :e2 o :%r = ] | S
30 203~ . S ¥ Mimarahta | Sinimetsd 9
g | ™ o=/ k_-::cs | Bocksbacka Blaskogen ==
KoUlutyvant® > \®F ‘;g — | strantipark e
-~ o = aukkalan- | 1
g < Gy ; puis[o | PU KI NMAKI =
= ) &
5T s < (lasasparken | BOCKSBACKA =~
F = - (<] o
3 ‘?9 TR ) 1 = LA Qa‘é-?‘\ . Pakintalo - < 2 ;0
25 2 mittarintie ° 8 570 500 1., Bagds < A
Mad e §13 alk.v ﬁ S5 511 b St >
6 O, SK&%3 X Etupellont <4 >
; 2t o= BiC [P 6Pkt | 5D
" Kotasuo" Py um S SR n Ko = \
iy B Manty, S S T Opplaska %
| 5 o b3 = — . f
. S taaliti® N SR CE Toivols Toivolanpuisto < =
M ant- ?O =~ kvagen 3 e evhemme Toivolaparken Q
Ul o 12|23 2 {Sb%@f ®
271 o L%g:"?e & . 2 g t:s; rinfle ©x F'ui‘.inrzéen/’b”’%e 3
% & OV R 2L ponnus Tﬁes = © % W rantapuisto =
E. D = a ol
6. o2 =3 20 =) @
ey @{\‘5% 25 s a k"’f 5 T o:_; - E
aty - ;
CNUT 4 ::;e BetindSs 8 éb'\
ﬁ-ﬂ? pas 2?-6 o E- té'ﬁé' : —{f)“"ﬂ At Itsenaisyyden- : .
(o33 ki TN & e puisto i
o3 % g e dmnnﬂ Oulunkyldm-._
&, = o 1 5 rantapuisto
o : ,
;.-. 7‘9)‘0% AS%E
3] ; S o 9
- t ',f‘n Sairaala > e
93 Heﬂ” 16 = .‘f-_ = o 5
raa,. 2 zntl 2 e Q )- e F
¥ S B gantakylBnt® 2 S S %k
- Patola &N renEt Egl 5
% D SO PSS pintie 57> 5% Y
2 Dammen Ko\ %\ 22 jilke Ny s N e b
w3 =\ L b Palo- b'«a‘ Hank: o g %
= e : W= méen- o W\ Z kians y
4 - Oulunkylan likuntapuisto o pisto \73 5, Zzmak RS Pl
3 @.gene. <t Aggelby idrettspark T\O S { “’q?f:’ /s 4, \q‘Q
5 m{ﬂsq ) ?":1;.. JW .:) bﬂ%:m - q. Qj 6§ w ?; \b“i\ ) _;"55::-;_
(0% R perken. 2 10 VA A o
. '."l"e : %.. q n - ® = ™
ﬁ‘m “'?‘1'0 ag z =0 ) © Bﬂomaen-—% 5 . Y “2 Ot o
Bkoti 0} m% e ) Waoe fiS ) o0 “Bralio 6.
Z 05008 Tzip® @ia® e 3 ARERAE AR o ot R
z OPvn @ ﬁn\‘“‘ B 8, S-Sl oloiEsE L % @ i Koulu
AR Ye, e - w.Q / NeLEEELS L 2 e e 4 R 2Pkoti B
3= % "‘-%ﬂ, \Sb\\l.\ﬂ 4. A - 3t é;“o,- ‘ﬁn ts g E._ % L= b@ o ,r“ {\,§ E ! Mystrdm in :-_-?
AP e..a” ~ 2 BY A c\\S W= iy & Ko POKIT =
IU“PP':.*. ﬁ;\ \ {".F\ ﬂ ‘_z’ 'EEUH"I E-: 20 ~ ';aag' --6 o m(ﬁ{é L @I&/k {.. =it
3 ® B ﬁ\‘ Teinngs . 20 NP <210 4 e E.%&O W {3z a5Vl 3, 20iitynt
ot " ':Lﬂ“ irkko i\ g OQR; . A 8 7 oY
] ' L ok N6 g ) Uig- Verdjs, o
2 o e Tate @ x4 ety CLBAY
B o0 Phel, TR RSN 21358 5 N o \}a'-':\ %, S o Qif4s 39
P I an ) odr o WY OO0 /S8 gs ~ Gdrdobacy,
S '%Gm g"'&- %%A A = - TR 3‘"‘ £ an Nmmh
o AT A Oulunkylén- Do Ruboan /-2 < 0,3 Lahen
g% &5 "OULUNKYL Nl @ N BE S 9@ [ —ye° FPH
(] %A, e LS B oY [R4 A
. %"AGGELBY @ (ouirgafacie 43, =
= @ ©® 2 N 75 2 = 16 a T =
= SENT e -:&‘:G ITs, 12 Skrmsal OWIPKVIELL NP g w1 A8 181 3¢
0 1500 11000 T1500m
Sijaintikartta Helsingin kaupunki

Pakila, Oulunkyla
Solakalliontien ymparistd

Asemakaavoitus
Pohjoinen yksikko



400

limakuva Helsingin kaupunki
Pakila, Oulunkyla Asemakaavoitus
Solakalliontien ymparistd Pohjoinen yksikkd




Asemakaavan nro 3313 ja 10625 osa, jonka
asemakaavan muutos nro 12656
voimaantullessaan kumoaa.

Poistuvat merkinnat ovat eri
mittakaavassa kuin asemakaavan muutos.

. @ |\ S«

Del av detaljplan nr 3313 och 10625 som
upphavs da detaljplaneéndringen nr 12656
trader i kraft.

De strukna beteckningarna &r i annan
skala an detaljplaneandringen.
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA Istutettava alueen osa.

-MAARAYKSET
M Ty 3 Kaupunkikuvallisesti ja
A Asuinrakennusten korttelialue. = - paikallishistoriallisesti arvokas
rakennus. Rakennuksessa tehtavat
VP Puisto. korjausty6t ja muutokset eivat saa

heikentaa sen arvoa tai havittaa sen

= .o = 2 metrid kaava-alueen rajan ulkopuolella ominaispiirteitd. Rakennusta ei saa

28105

TOIVOLANPUISTO

m

el 1
Ld L

L

LI

oleva viiva. purkaa.
—_4 — Kaupunginosan raja. r ?p 1 Alueen osa, jonka puustoinen luonne tulee
= sailyttaa. Puustoa tulee hoitaa
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja. elinvoimaisena ja uudistaa siten, etta
sen maisemallinen merkitys sailyy.
————— Osa-alueen raja.
" a0 Ajoyhteys.
Ohjeellinen tontin rajp.
__ 6 __ Maanalaista johtoa varten varattu alueen
—X—K— Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan — —— — osa.
poistamista.
o+ Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei

Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

Puiston nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman

sallitun kerrosluvun.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde
tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.

Rakennusala.
Rakennusala ympariston suojeltavien
rakennusten rakennuskantaan soveltuvia

muualta siirrettavia rakennuksia varten.

Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.

saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.
RAKENNUSOIKEUS JA TILOJEN KAYTTO

Korttelissa 34028 saa asemakaavakarttaan
merkityn rakennusoikeuden lisaksi
rakentaa lammittamattomia kuisteja ja
kasvihuoneita tms. enintaan 10%
kerrosalasta, autosuojia 20 m2/asunto ja
varastoja 5 m2/asunto. Autosuoja tai
talousrakennus saa olla kooltaan enintaan
75 m2.

Korttelissa 28109 ja 28105 on tontin
kerrosalasta varattava vahintaan 20 m2/
asunto autosuojaa ja 5 m2/asunto varastoa
varten.

Talousrakennus ja autosuoja saadaan
naapurin suostumuksella rakentaa
vahintaan 1,5 metrin etaisyydelle
naapurin rajasta. Nama tilat saa rakentaa
asemakaavassa esitetyn rakennusalan
estamatta.




KAUPUNKIKUVA JA RAKENTAMINEN

Korttelissa 34028 kerrosalaltaan yli

200 k-m2 ja puolitoista- ja
kaksikerroksiset asuinrakennukset tulee
olla julkisivuvaritykseltaan vaaleita.
Yksikerroksiset asuinrakennukset ja
talousrakennukset tulee olla
julkisivuvaritykseltdan punamullan
savyisia. Vesikattojen varin tulee olla
tumman harmaa tai musta. Julkisivujen
tulee olla padosin puuta.

Korttelissa 28109 rakennuksen
julkisivujen on oltava vaaleita.

Korttelissa 28109 ja 28105 rakennusten
enimmaiskorkeudet:

1-kerroksinen rakennus 5 m
2-kerroksinen rakennus 7,5 m

talousrakennus, autosuoja tai -katos 3 m.

Asuinrakennuksissa tulee olla harjakatto.

Tontilla olevien autosuoja- ja
talousrakennusten tulee olla massaltaan
ja kooltaan alisteisia suhteessa tontilla
oleviin asuinrakennuksiin.

PIHAT JA ULKOALUEET

Rakentamatta jaavat tontinosat, joita ei
kayteta kulkuteina tai pysakoimiseen on
istutettava.

Piha-alueiden tulee liittya luontevasti
ympariston maastoon.

Korttelissa 34028 tulee tonteilla
sailyttaa olemassa olevaa kookasta
puustoa mahdollisuuksien mukaan.

YMPARISTOTEKNIIKKA

Julkisivujen aaneneristavyys korttelissa
28109 tulee mitoittaa siten, etta

saavutetaan melutason ohjearvot sisalla.

Leikkiin ja oleskeluun tarkoitetut
piha-alueet korttelissa 28109 tulee
sijoittaa ja tarvittaessa suojata melulta
siten, etta niilla saavutetaan melutason
ohjearvo paivalla ja yolla.

ILMASTONMUUTOS - HILLINTA
JA SOPEUTUMINEN

Tontilla/pysékaointialueella tulee valttaa
vetta lapaisemattomia pintamateriaaleja
ja suosia hulevesia pidattavia rakenteita.

Tontilla on tuotettava uusiutuvaa
energiaa tai liityttava keskitettyyn
paikallisen uusiutuvan energian
tuotantojarjestelmaan.

Rakennusten on oltava rakenteiltaan
paaosin puuta.

LIIKENNE JA PYSAKOINTI

Autopaikkojen vahimmaismaara:

- kerrostalot 1ap / 100 k-m2.

- pientalot, joilla on enintaan kaksi
asuntoa (omakotitalot ja paritalot) 1 ap
[ asunto ja lisaksi 1 ap / asunto auton
tilapaista sailyttamista varten.

- pientalot, joilla on enemman kuin kaksi
asuntoa (rivitalot ja yhtiomuotoiset
pientalot) autopaikkoja tulee rakentaa
vahintdan suurempi luvuista 1 ap / 100
k-m2 tai 1 ap / asunto.

- rivitaloissa ja yhtiomuotoisissa
pientaloissa, jotka ovat kaupungin omaa
tuotantoa, voidaan aina noudattaa k-m2
kohtaista maaraysta.

- vieraspaikat voivat sijaita

katualueella.

Polkupyorapaikkojen vahimmaismaara:
- kerrostalot 1 pp / 30 k-m2. Naista
vahintaan 75 % tulee sijaita pihatasossa
olevassa ulkoiluvalinevarastossa.

- pientalot, joilla on enemman kuin kaksi
asuntoa 1 pp / 30 k-m2.

Talla asemakaava-alueella
korttelialueelle on laadittava erillinen
tonttijako.
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SOLAKALLIONTIE YMPARISTO
Maapera

1:2000
= Kallopaljastuma
sseecosseso Maalajialueen raja

5 Saven alapinnan
arvioitu taso

Ka Kallioinen alue, joka alkaa 0-1m:n etdisyydella maanpinnasta.
M Moreenikerroksen paksuus 2 3m.
r Moreeni ulottuu maanpintaan tai sen laheisyyteen.

S Péésavikerroksen paksuus 23m.
a Savi ulottuu maanpintaan tai sen laheisyyteen.

Ta Savikerroksen paalla olevan taytekerroksen paksuus on> 3m.
-_ Savikerroksen paksuus on 1-3m.

Sa Tayte on maanpinnassa tai sen laheisyydessa.

Ta Savikerroksen paalla oIevan taytekermksen paksuus on 1-3m.
- Savikerroksen paksuus on

Sa Tayte on maanpinnassa lal sen \ahe\syydessa

Ta Siltti paalld olevan t& paksuus on 1-3m.
e Siltti+hiekkakerroksen paksuus on 2

S+H Tayte ulottuu maanpintaan tai sen \ahe\syyleen
i Kallion p&lla olevan téytekerroksen paksuus on 1-3m.
ulottuu tai sen y!

T4 paalla olevan t& paksuus on 1-3m.
Moreemkerroksen paksuus on23m.

W ulott tai sen

S+H Siltti+hiekkakerroksen paksuus on 2 3m
ja se ulottuu maanpintaan tai sen laheisyyteen.
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