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KAAVASELOSTUKSESSA esitetdan kaavaratkaisun keskeinen sisalto ja suunnittelun vaiheet.
Selostusta tdydennetdan kaavaprosessin edetessa.
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Kaavaratkaisu koskee Aleksis Kiven kadun, Ratapihantien ja Te-
ollisuuskadun rajaamaa tonttia 22400/1 Vallilassa.

Tontilla on voimassa asemakaava 11505 vuodelta 2008, jossa
tontti on merkitty toimistorakennusten korttelialueeksi KT. Tontin
kayttotarkoitusta muutetaan niin, etta se sallii myds hotellitoimin-
nan. Rakennusaloja muutetaan siten, etté rakentaminen voidaan
tuoda tontin reunaan asti myds Ratapihantien puolella. Aleksis Ki-
ven kadun puolelle muodostuu aukio, ja yhteys Ratapihantien alit-
tavaan alikulkuun siirretdén kulkemaan tontilla sijaitsevan aukion
kautta. Pasilan radanvarresta ja Pohjoisbaanalta Teollisuuska-
dulle johtava pydraliikenteen yhteys erotetaan tontin itareunalla
katualueeksi.

Kaavan suurin sallittu kerrosluku vdhenee nykyisen kaavan salli-
mista kymmenesta, kahdestatoista ja viidestatoista kerroksesta
kahdeksaan kerrokseen Teollisuuskadun puolella ja neljaantoista
Ratapihantien puolella. Voimassa olevan asemakaavan sallima
kerrosala 13 000 k-m? sailyy ennallaan. Viitesuunnitelman mukai-
nen ratkaisu mahdollistaisi 352 huoneen hotellin sijoittamisen alu-
eelle. Sallitusta kerrosalasta vahintdan 800 k-m2 tulee varata
liike- ja palvelutiloiksi.

Kaavaratkaisun tavoitteena on edistaa tyhjillaan olevan tontin ra-
kentumista monipuolistamalla kaavan mahdollistamia toimintoja,
sekd muokkaamalla rakennusalaa paremmin toimisto- ja hotelli-
kayton nykyisid vaatimuksia vastaavaksi. Lisaksi tavoitteena on
varmistaa, etta toteutuva rakennus on rakenteeltaan muuntojous-
tava, niin ettd se myds tulevaisuudessa vastaa Teollisuuskadun
akselin kehittyvan tyépaikka-alueen tilatarpeisiin.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, etta Pasi-
lan Konepajan alueen péaatteeksi tulevan rakennuksen hahmo,
korkeus ja sijoittuminen tontilla muuttuvat. Lisaksi jalankulkuym-
paristd muuttuu voimassa olevaan kaavaan nahden, seka jalan-
kulun reittien, ettd maantasokerroksen toimintojen ja jasentelyn
osalta. Hankkeen toteuttaminen parantaa elinkeinoelaman toimin-
taedellytyksia ja tukee alueen kehitystéd uuden yleiskaavan tavoit-
teiden mukaisena keskusta-alueena.

Korttelialue on kaupungin omistuksessa. Elinkeinojaosto paatti
10.6.2019 jatkaa YIT Talo Oy:n tontinvarausta. YIT Talo Oy on
hakenut asemakaavan muutosta.
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ASEMAKAAVAN KUVAUS

Tavoitteet

Kaavaratkaisun tavoitteena on edistaa tyhjilldadn olevan tontin ra-
kentumista monipuolistamalla kaavan mahdollistamia toimintoja,
sekd muokkaamalla rakennusalaa paremmin toimisto- ja hotelli-
kaytdn nykyisia vaatimuksia vastaavaksi. Liséksi tavoitteena on
varmistaa, etta toteutuva rakennus on rakenteeltaan muuntojous-
tava, niin ettd se myds tulevaisuudessa vastaa Teollisuuskadun
akselin kehittyvan tydpaikka-alueen tilatarpeisiin. Asemakaavan
muutoksen tavoitteena on myds parantaa alueen jalankulkuympa-
ristda ja pyoraliikenteen edellytyksia.

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden to-
teutumista siten, ettd mahdollistetaan yritysten kasvu kaavoitta-
malla riittavasti ja ketterasti tarvittavia tydpaikka-alueita, seké ke-
hitetdan Teollisuuskadun akselia merkittavana tydpaikka-alueena
ja keskustan laajenemisalueena.

Mitoitus
Suunnittelualueen pinta-ala on 2 422 m?, josta 2 248 m2 on osoit-
tetu liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi (K) ja 174 m2 ka-
tualueeksi.
Voimassa olevan asemakaavan sallima kerrosala 13 000 k-m?

sdilyy ennallaan, joka mahdollistaa noin 352 huoneen hotellin to-
teuttamisen. Tonttitehokkuus on et = 5,57.

Alueiden kayttoétarkoitus ja korttelialueet

Alueen ldhtdkohdat ja nykytilanne

Kaava-alue sijoittuu Keski-Pasilan, Itéd-Pasilan, Pasilan konepajan
alueen ja Alppiharjun véliin, muodostaen viime vuosina pitkalti
valmiiksi rakentuneen Konepajan alueen lantisimman karjen.




limakuva Pasilan veturitallien ylapuolelta idan suuntaan.

Kaava-alue on talla hetkella rakentamaton. Idan puolella alue ra-
jautuu kahteen eri-ikdiseen asuinkerrostaloon. Kaava-alueen ja
asuinrakennusten valistd kulkeva Sahkéttajansilta yhdistaa jalan-
kulun ja pydraliikenteen osalta Alppilan alueen Pasilaan ja siita
edelleen Kumpulanlaaksoon. Muilla kolmella suunnalla kaava-
alue rajautuu katuihin. Alueen poikki kulkee télla hetkella jalanku-
lun ja pyoérailyn yhteys Aleksis Kiven kadulta Pasilan aseman
suuntaan ja Ratapihantien alittavaan alikulkutunneliin.

Pasilasta Sérnaisiin johtava satamarata kulki aiemmin rataleik-
kauksessa kaava-alueen pohjoispuolitse terdsbetonisesta ratakui-
lusta Teollisuuskadulle. Myéhemmin rata poistui kaytosta, ja
2010-luvun lopulla se katettiin, kun Teollisuuskadun kahta kaistaa
jatkettiin tunnelin kautta Pasilan puolelle Veturitielle.

Nakyma Teollisuuskadulta raiteiden yli kaava-alueelle vuodelta 2006.
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Kaava-alue muodostaa Pasilan Konepaja-alueen asemakaavalli-
sen kokonaisuuden lantisimman karjen. Konepaja-alue koostuu
VR:n konepaja-alueen historiallisista, suojelluista rakennuksista,
seka uusista toimitila- ja asuinkortteleista. Alueen rakennukset
ovat muutamaa yksittaista tonttia lukuun ottamatta valmistuneet,
ja julkiset ulkotilat valmistuvat lahivuosina. Konepajan kaava-alu-
een itdosa kuuluu valtakunnallisesti merkittavaan rakennettuun
kulttuuriympéristéon (RKY 2009) "Pasilan veturitallit, konepaja ja
SOK:n teollisuuskorttelit”.

Keski-Pasila ja Pasilan aseman seutu ovat rakentuneet viime vuo-
sina voimakkaasti. Pasila on Helsingin toimitilarakentamisen
avainalueita, ja se kehittyy uusien liikennehankkeiden ja huomat-
tavan lisdrakentamisen ansiosta entistdkin merkittdvdmmaksi kes-
kukseksi. Myds asuntojen maara ja palvelujen tarjonta lisdantyvat
voimakkaasti. Pasilan asema kasvaa Suomen vilkkaimmaksi ja
sen kautta kulkee pian yli 47 miljoonaa matkustajaa vuodessa.

Tontin eteldpuoleiselle Savonkadun alueelle tarkastellaan raken-
nettavaksi toimitilaa ja asumista. Viheryhteydet huomioidaan alu-
een suunnittelussa. Vuorovaikutus alueen suunnittelun osalta on
tarkoitus kadynnistda vuonna 2020.

Kaavamuutoksen alainen alue siséltyy Teollisuuskadun akselin
kaavarungon suunnittelualueeseen. Teollisuuskadun akselia kehi-
tetdan Helsingin strategian mukaisesti tydpaikka-alueena ja Hel-
singin ydinkeskustan laajentumana. Kaavarungon periaatteet hy-
vaksyttiin lautakunnassa joulukuussa 2018, ja varsinaista kaa-
varunkoa tehdaan vuoden 2020 aikana.

Liike- ja toimistorakennusten korttelialue (K)

Voimassa olevan asemakaavan lahtékohtana on ollut merkittavan
kaupunkikuvallisen aiheen muodostaminen Konepajan alueen
lantiseksi maamerkiksi. Asemakaavan muutoksen myoéta useasta
eri korkuisesta osasta koostuva, vertikaalinen maamerkkiraken-
nus muuttuu kappalemaisemmaksi, mutta sen merkitys Konepa-
jan alueen lantisena paatteena sailyy.
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Havainnekuva voimassa olevan asemakaavan viitesuunnitelmasta

T e ke

o

Havainnekuva asemakaavan muutoksen viitesuunnitelmasta

L:n muotoinen toimitilarakennus asettuu Konepajan alueen asuin-
rakennusten jatkeeksi ja rajaa Aleksis Kiven kadun puolelle julki-
sen aukiotilan. Ratapihantien puolella rakennuksen suurin sallittu
kerrosluku on neljatoista. Korkea rakennusosa toimii Konepajan
alueen kaupunkikuvallisena paatteena ja maamerkkina, ja sen
ylimman kerroksen tasoon, parhaiden nakymien suuntaan, tulee
sijoittaa kattoterassi. Teollisuuskadun puolella rakennus on kah-
deksankerroksinen, liittyen osaksi Konepajan asuinkerrostalojen
muodostamaa rakennusrintamaa. Rakennusten, rakenteiden ja
laitteiden ylimmat sallitut korkeusasemat ovat +80,0 ja +58,0.

Voimassa olevan asemakaavan sallima rakennusoikeus, 13 000
k-m2, sédilyy samana. Sallitusta kerrosalasta vahintdan 800 k-m2
tulee varata liike- tai palvelutiloiksi.
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Rakentamattomaksi jadva osa tonttia tulee rakentaa viereisiin ka-
tualueisiin luontevasti liittyvaksi aukioksi. Aukion kautta on mah-
dollistettava yleinen jalankulku Teollisuuskadun, Aleksis Kiven ka-
dun ja Ratapihantien valilla. Tata varten Ratapihantien suuntai-
seen rakennusosaan tulee jattda kulkuaukko.

Ratapihantien alittavasta yleisestéa alikulkutunnelista nouseva
luiska seka siihen liittyva porrasyhteys sijoittuvat tontille. Alikulku-
tunnelin kautta kulkeva py6railyn baanayhteys jatkuu tontin ita-
puolelle rajattua katualuetta pitkin Teollisuuskadulle.

Kaava-alue on osa Teollisuuskadun akselin aluetta, jota kehite-
taan yleiskaavan mukaisesti tydpaikkojen, tapahtumien ja kulttuu-
rin keskusta-alueena. Vaikka voimassa oleva toimistokaava nyt
muutetaan sallimaan hotellikayttd, on alueen lahtékohdat huomi-




Liikenne
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oon ottaen tarkoituksenmukaista, ettd kaavan pohjalta toteutet-
tava hotellirakennus on mahdollista mydhemmin muuttaa nykyai-
kaisen toimistotydn vaatimukset tayttavéaksi toimitilaksi. Tasta
syysté kaavassa on kiinnitetty erityistd huomiota rakennuksen
muuntojoustavuuteen. Rakennuksen runkorakenne tulee toteuttaa
siten, ettd se mahdollistaa muuntojoustavat tilaratkaisut. Raken-
nuksen tilallisissa ja teknisissa ratkaisuissa tulee varautua siihen,
ettd ylimman kerroksen kattoterassin yhteyteen voidaan sijoittaa
ravintola.

My&s maantasokerroksen osalta huomioidaan muuntojoustavuus.
Maantasokerros tulee varustaa riittédvalléd maarallé suoraan ulos
avautuvia ovia seké rasvakaivoja ja ilmastointihormeja, jotta se on
jaettavissa useammaksi kadulle tai aukiolle avautuvaksi liiketilaksi
tai ravintolaksi. Maantasokerros tulee liséksi toteuttaa ilmeeltaan
avoimena siten, etta sisa- ja ulkotilojen valilla on selkea visuaali-
nen yhteys.

Kaupunkikuvallisesti rakennus asettuu Pasilan konepajan alueen
arkkitehtoniseksi paatteeksi. Sen tulee julkisivujen kasittelyltaan,
materiaaleiltaan seka yksityiskohdiltaan viestia alueen teollista
historiaa. Julkisivun aukotuksen on ilmennettéava rakennuksen
kayttda, ja erotuttava ilmeeltdan viereisista asuinkortteleista. Ra-
kennuksen julkisivujen tulee olla paikalla muurattua poltettua savi-
tiilta tai vastaavan vérista, korkealaatuista, pintastruktuuriltaan
vaihtelevaa, mattapintaista keraamista laattaa.

Piha-alue kalusteineen, varusteineen ja rakenteineen on toteutet-
tava korkeatasoisesti, ja pintamateriaaleina on kaytettdva samoja
tai vastaavan laatutason mukaisia, paikalle soveltuvia materiaa-
leja seka vastaavia valaisinmalleja kuin muualla Konepajan alu-
eella. Julkiseksi aukioksi rakennettavan piha-alueen suunnitte-
lussa tulee sovittaa huolellisesti yhteen liikenteelliset, virkistyksel-
liset, ekologiset sek& kaupunkikuvalliset reunaehdot ja tavoitteet.

Lahtokohdat

Jalankulku

Kaava-alue sijaitsee Pasilan aseman jalankulkuvy6hykkeen &a-
rimmaisessa laheisyydessa. Ratapihantie ja Teollisuuskatu kui-
tenkin rajaavat sen Pasilan aseman keskeisimman jalankulku-
vybhykkeen ulkopuolelle. Pasilan palveluiden liséksi kaava-alue
on kavelymatkan paassa Alppilan palveluista. Tontin kautta kulke-
vat tarkeét jalankulun yhteydet Alppilan suunnalta Pasilan ase-
malle, ja alikulun kautta Ratapihantien lansipuolelle.

Pyéraliikenne
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Tontti sijaitsee Teollisuuskadun ja Aleksis Kiven kadun véliselld
kaistaleella kohdassa, jossa pyoréliikenteen tavoiteverkon (KSLK
39/13.12.2016) mukainen baanayhteys kulkee Pohjoisbaanalta
Ratapihantien alittavan alikulkutunnelin kautta Teollisuuskadulle.
Teollisuuskadun pydraliikennejarjestelyt on Teollisuuskadun kaa-
varunkotydssa maaritelty toteutettavaksi pyoraliikenteen tavoite-
verkosta poiketen yksisuuntaisin jarjestelyin.

Ote pyoraliikenteen tavoiteverkosta tarkastelualueella.

Julkinen liikenne

Kaava-alue on hyvin saavutettavissa joukkoliikenteelld. Pasila on
alueen merkittavin joukkoliikenteen solmupiste, yhdistden kaava-
alueen valtakunnalliseen raideliikenneverkkoon. Pasilan junayh-
teyksien lisdksi aluetta palvelevat Ratapihantieta, Teollisuuskatua
ja Aleksis Kiven katua kulkevat joukkoliikenteen runko- ja paikal-
lislinjat.
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Kaava-alueen lahin joukkoliikenteen pysakki on Savonkadun py-
sakki Aleksis Kiven kadulla, jossa vuorovali on paivasaikaan noin
kaksi minuuttia.

Autoliikenne

Autoliikenteen péaareitteja alueella ovat paakadut Teollisuuskatu ja
Ratapihantie. Teollisuuskatu toimii pddyhteytena Itdvaylan suun-
taan ja Ratapihantie paayhteytena lantisen kantakaupungin ja
Koskelantielle, ja sita kautta valtakunnalliseen tieverkkoon. Li-
séksi autoliikennetta palvelee Aleksis Kiven katu, joka on nykyaan
Alppilan aluetta palveleva alueellinen kokoojakatu.

Autoliikenteen maara Teollisuuskadulla on noin 20 000 ajoneuvoa
vuorokaudessa (vuoden 2007 laskenta), Ratapihantielléa noin 23
000 ajoneuvoa vuorokaudessa (asiantuntija-arvio, ei laskettu) ja
Aleksis Kiven kadulla 8 000 ajoneuvoa vuorokaudessa (karkea
arvio, laskentatieto vuodelta 1993). Kaava-alueen tuntumassa
kaikkien edelld mainittujen katujen nopeusrajoitus on 40 km/h.

Kaavaratkaisu

Jalankulku

Kaavaratkaisu sailyttda nykyiset jalankulun yhteydet tontilla seka
Pasilan aseman suuntaan, ettd Ratapihantien alikulkuun. Konepa-
jan alueen laadukasta ulkotilaa jatkava, aukioksi rakennettava
piha-alue muodostaa viihtyiséda kavely-ymparistéa, joka houkutte-
lee myds oleskeluun. Keskeisena jalankulkua parantavana ele-
menttind on pydraliikenteen erottelu omalle tasolleen tontin itdreu-
nassa. Jalankulun kannalta on tarkeaa, ettd mahdollisuus lapikul-
kuun tontilla kdy selkeasti ilmi tilallisesta rakenteesta.

Pyoéraliikenne

Kaava-alueen itdreunassa kulkee pyoéraliikenteen tavoiteverkon
mukainen baanayhteys, joka yhdistaa etela-pohjoissuuntaiseen
Pohjoisbaanan ité-lansisuuntaisen Vallilanbaanaan.

Ote Pyoraliikenteen baanojen verkkosuunnitelmasta.

Baanayhteys on irrotettu voimassa olevan asemakaavan mukai-
sesta tontista katualueeksi kaava-alueen itdreunalla. Kaavan
osoittaman 2-suuntaisen pyoératien ja Teollisuuskadun 1-suuntai-
sen pydratien risteyskohta edellyttaa huolellista suunnittelua.
Baanojen suunnitteluohjeen mitoitusohjeiden mukaisesti erillisen




Palvelut
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baanayhteyden tavoiteleveys on 4,0 metrid. Alikulkuun johtavan
luiskan pyoréliikenteen suunnitteluohjeen mukainen suositeltava
pituuskaltevuuden maksimiarvo on noin 4 %. Asemakaavan muu-
tos tehdaéan kuitenkin olemassa olevaan ymparisté6n, jossa ny-
kyinen yhteys ei tdyté uusia suosituksia. Télta osin on todettu,
ettd suosituksista on perusteltua poiketa. Katualueella pyoratie to-
teutetaan tasoeroteltuna jalankulun ja pyoéréliikkenteen toimivan
erottelun takaamiseksi.
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Julkinen liikenne

Yleiskaavassa 2016 Jokeri-0 —pikaraitiotie on linjattu kulkemaan
Teollisuuskadun kautta. Teollisuuskadun alueen kehittamisen yh-
teydessa kadun keskelle on tavoitteena tuoda joukkoliikenne-
kaista, jonne alkuvaiheessa siirrettaisiin nyt Aleksis Kiven kautta
ajavat runkolinjat 500 ja 510, ja joka myéhemmin olisi muutetta-
vissa pikaraitiotieksi. Nama muutokset tulevat vahentdmaan Alek-
sis Kiven kadun roolia joukkoliikenteen runkoyhteytena ja rauhoit-
tamaan sita tarkoituksenmukaisesti paikallisen liikkumisen alu-
eeksi.

Autoliikenne

Hotellin saattoliikenne hoidetaan Aleksis Kiven kadun varresta ja
tontille sallitaan ainoastaan huoltoajo. Helsingin nykyisten pysa-
kointipaikkamaarien laskentaohjeiden mukaisesti tontille on osoi-
tettu autopaikkojen suhteen vain maksimimaarays.

Lahtdkohdat
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Kaava-alue on osa Pasila-Vallila-Kalasatama akselin monipuolista
tydpaikka-, palvelu- ja asuinaluetta. Kaava-alueen sijainti erin-
omaisten joukkoliikenneyhteyksien varrella luo hyvét kestavan liik-
kumisen edellytykset.

Kaavaratkaisu

Asemakaavan muutos mahdollistaa hotellin sijoittumisen alueelle.
Véahintaan 800 k-m2 sallitusta kerrosalasta tulee varata liike- tai
palvelutiloiksi. Kaava edellyttaa rasvanerottelukaivojen ja ilmas-
tointihormien toteuttamista siten, etté ravintolakéytté on mahdol-
lista sek& maantasokerroksen tiloissa, ettd kattoterassin yhtey-
dessa olevassa tilassa. Maantasokerroksen muuntojoustavuus
mahdollistaa katutason tilojen toimintojen ja tilajarjestelyjen vaih-
teluun tarpeen mukaan.

Esteettomyys

Asemakaava-alueella tulee korkoerojen suhteen kiinnittaa eri-
tyistd huomiota esteettémien yhteyksien jarjestamiseen. Ratapi-
hantien alittavaan nykyiseen tunneliin tehdaan seké porras- etta
ramppiyhteys. Tunneliin laskevan rampin kaltevuus on 1:11, ja
Teollisuuskadulta Aleksis Kiven kadun puolelle nousevan yhtey-
den kaltevuus enimmilldan 1:16. Alikulkurampin kaltevuus 1:11 on
hieman ohjeistuksia jyrkempi (max. n. 1:12), mutta hyvaksyttava
lyhyilld matkoilla, mikali loivempi luiska ei ole mahdollinen. Muilta
osin asemakaava-alue on esteettdémyyden kannalta normaalia
aluetta. Rakennukseen ja liiketiloihin tulee olla esteetdn yhteys.

Luonnonymparistd ja ekologinen kestavyys

Lahtdkohdat

Kaava-alue on kavely- ja pyodrailyreitteja lukuun ottamatta raken-
tamaton. Alueen lounaisnurkassa kasvaa ryhma vaahteroita ja
pensaita, ja tontille on kylvetty nurmikkoa. Alueen pinta on paa-
osin vetta lapaisevaa.

Tontin lapi kulkee merkittédva alueellinen virkistysyhteys ja ekologi-
nen yhteys, joka on osa itdisen kantakaupungin lapi kulkevaa
puistojen ketjua. Alppipuisto-Savonpuisto-Ita-Pasila-Vallilanlaakso
on tunnistettu katkonaiseksi, metsdverkoston osana kehitettavaksi
yhteydeksi Helsingin luonnonsuojeluohjelmassa 2015-2024 ja
metsaverkostoselvityksessa, joka tehtiin yleiskaavan laatimisen
yhteydessa. Ekologisen yhteyden ohella yhteyden ohella yhtey-
della on tarkea virkistyksellinen rooli.

Kaavaratkaisu
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Kaavaratkaisu noudattaa Helsingin kaupungin tavoitteita tiiviista ja
toiminnallisesti sekoittuneesta kaupunkirakenteesta. Alueen
kautta kulkevan ekologisen yhteyden séilyminen on huomioitu
asemakaavassa siten, etta tontille tulee jattdd maanvaraisia alu-
eita, joille istuttaa vahintdan kolme suurikasvuista puuta.

Hulevesia tulee mahdollisuuksien mukaan johtaa tontin maanva-
raisille alueille. Kaavassa sallitaan aurinkopaneelien sijoittaminen
kattopinnoille. Tasakatoille edellytetyt hulevetta pidattavat viner-
katot viivyttavat osaltaan alueen hulevesia ja turvaavat kaupunki-
luonnon monimuotoisuutta.

Yhdyskuntatekninen huolto

Lahtokohdat

Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkoston piirissa.
Korttelialueella sijaitsee tietoliikennekaapeleita.

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisu ei edellyta uusien yhdyskuntateknisen huollon ver-
kostojen rakentamista. Tietoliikennekaapelit siirretdan korttelialu-
eelta katualueelle.

Maaperan rakennettavuus, pohjarakentaminen ja pilaantuneisuuden
kunnostaminen

Lahtdkohdat

Alueen luonnontilainen maanpinta on vaihdellut valilld noin +14 —
+25 ja nykyinen maanpinta on valilla noin +22.8 - +26,4. Kalliopin-
nan korkeusasema tontilla vaihtelee valilla noin +15,5 — +24 4.
Kalliopinta on ylimmilldan tontin kaakkoisnurkassa. Kaava-alu-
eella on osin vanhoja tayttémaakerroksia, joiden tarkemmasta si-
sallésta ja laadusta ei ole tietoa.

Alueen lavitse kulkee Mantymaki — Pasila — Vallila —tunnelivie-
mari.

Alueella ja sen valittdmassa laheisyydessa sijaitsee eri aikakau-
silta olevia taitorakenteita, kuten Sahkéttajansilta, Ratapihantien
alikulku seka Teollisuuskadun liikennetunneli, jotka tuovat reuna-
ehtoja uudisrakennuksen kaivannoille ja perustusrakenteille.
Teollisuuskadun liikennetunneli koostuu eri aikakausina valmistu-
neista rakenteista. Tunnelin kansi johtaa sade- ja sulamisvedet
tunnelia vasten olevalle tontinosalle.

Alueen pohja - ja orsivesiolosuhteet tulee selvittaa jatkosuunnitte-
lun yhteydessa.
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Alueen maaperan pilaantuneisuutta on vuonna 2007 tutkittu kah-
deksasta kairaamalla tehdysta naytepisteestd. Muutamassa pis-
teessa todettiin valtioneuvoston asetuksen 214/2007 kynnysarvot
ylittavia lyijyn tai sinkin pitoisuuksia. Pitoisuudet eivat ylittdneet
alempia ohjearvoja. Tutkimusalueen taytemaassa havaittiin pai-
koin tiilen ja asfaltin kappaleita. Aistinvaraisia havaintoja pilaantu-
neisuudesta ei tehty. (Suomen |IP-tekniikka Oy, 27.8.2007).

Kaavaratkaisu

Kohteeseen on laadittu pohjatutkimus ja perustamistapalausunto.

Arvion mukaan uudisrakennus on perustettavissa tontin pohjois-
osassa tukipaaluilla ja eteldosassa anturaperustuksin suoraan
kallion varaan. Lopullinen perustamistapa valitaan jatkosuunnitte-
lun perusteella. Alin sallittu louhintataso on +16.00, joka mahdol-
listaa kahden kellarikerroksen rakentamisen.

Tontin pohjoisosassa sijaitsevan liikennetunnelin vélittdtméassa |a-
heisyydessa olevat rakenteet tulee suunnitella ja toteuttaa siten,
ettei olevalle liikkennetunnelille aiheudu niistd lisékuormitusta tai
haittaa.

Alustavan arvion mukaan Ratapihantien vastaisen tontinosan ra-
kentaminen vaatii tydnaikaisen ponttiseinatuennan ja osa tuennan
ankkureista jaa tuennan poistamisen jalkeen Ratapihantien raken-
teisiin. Ratapihantien rakenteissa kulkevat séhké- ja tietoliikenne-
kaapelit tulee siirtdd ennen rakennustdiden aloittamista.

Ratapihantien alikulun tontin puolelle ulottuvat siltarakenteet, ku-
ten mm. siipimuurit esitetdan purettavaksi. Alikulun siltarakenteen
muutokset tulee suunnitella ja toteuttaa siten, etta rakenteen
purku-, huolto- ja peruskorjaustoimenpiteet on mahdollista suorit-
taa.

Alueen lavitse kulkee Mantymaki — Pasila — Vallila —tunneliviemari
tulee ottaa huomioon jatkosuunnittelussa.

Pohja - ja orsiveden pinnan tasoa ei saa laskea. Pohjaveden alai-
set rakenteet tulee toteuttaa vedenpaine-eristettyina. Tyoaikai-
sesta pohja- ja orsiveden alennuksesta ei saa aiheutua haittaa
olemassa oleville rakenteille.

Maaperassa ei ole havaittu varsinaista pilaantuneisuutta. Koska
alueella on kynnysarvot ylittavia haitta-ainepitoisuuksia, tulee ne
ottaa huomioon massojen kaivussa ja sijoittamisessa. Tutkimus-
ten tdydentaminen ennen rakentamiseen ryhtymista on kuitenkin
eduksi, mikali on tarpeen sulkea pois tutkimusajankohdan ja ra-
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kentamisen valisena aikana mahdollisesti tapahtunut pilaantumi-
nen. Tiedossa ei ole télta ajalta tapahtumia, joista olisi syyté
epéilla tapahtuneen maaperan pilaantumista.

Jos rakentamisen aikana havaitaan viitteitd muusta pilaantumi-
sesta kuin mita tutkimusten perusteella on tiedossa, tulee viipy-
méatta olla yhteydessa maanomistajaan ja Helsingin kaupungin
ymparistdviranomaiseen.

Y mparistohairiot
Lahtékohdat

Kaava-alue sijoittuu Ratapihantien, Aleksis Kiven kadun ja Teolli-
suuskadun rajaamalle alueelle. Vilkas liikenne aiheuttaa melu- ja
ilmanlaatuhaittoja suunnittelualueelle. Myds pdaradan melu-alue
ulottuu kaava-alueelle. Helsingin kaupungin meluselvityksen 2017
perusteella kaava-alue on kokonaisuudessaan melualuetta.

Kaavamuutosalue sijaitsee lahimmilldan noin 100 metrin etaisyy-
dellad Pasilan ratapiha-alueen lahimmista raiteista. Ratapiha-alu-
een lahiymparistdsta tehtyjen aiempien arvioiden seka etaisyyden
perusteella ei kohteeseen arvioida kohdistuvan raideliikenteesta
merkittdvaa varahtelyn aiheuttamaa riskia. Kohteesta ei ole laa-
dittu mittauksiin perustuvaa runkomelu- tai tarinaselvitysta.

Kaavaratkaisu

Asemakaavassa on annettu koko korttelia koskien meluntorjun-
nan jatkosuunnittelua koskeva maarays, jolla varmistetaan melu-
tason ohjearvojen saavuttaminen sisatiloissa. Jatkosuunnittelussa
ja meluntorjunnan mitoituksessa tulee ottaa huomioon se, etta
majoitustiloja koskevat samat melutason ohjearvot kuin asuinhuo-
neita.

llImanlaatu voi vilkkaassa liikenneymparistdssa heiketa etenkin
epaedullisissa meteorologisissa olosuhteissa. Typpidioksidin ja
hengitettavien hiukkasten pitoisuudet voivat ylittda ohjearvotason
kaava-alueella. Sisdilman riittdvan laadun varmistamiseksi kaa-
vassa on annettu maarays ilmanoton tehokkaasta suodattami-
sesta ja sen sijoittamisesta korkealla ja etaalle katualueisiin nah-
den.

Pelastusturvallisuus ja rakennetekniikka

Lahtokohdat

Pelastusturvallisuus
Asemakaavamuutos koskee uudisrakentamista.
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Rakennetekniikka

Rakentaminen sijoittuu rakentamattomalle tontille. Tontin kautta
kulkee yleinen alue, kulkuyhteys Ratapihantien alikulkuun.
Tonttia ympéardivat katualueet sekéa niiden alue- ja taitorakenteet
on paaosin rakennettu valmiiksi.

Kaavaratkaisu

Pelastusturvallisuus
Hankkeesta on laadittu alustava palotekninen selvitys.

Rakennetekniikka

Uudisrakennuksen rakenteet tulee suunnitella ja toteuttaa siten,
ettd ne toimivat itsendisina rakenteina ja ratkaisu mahdollistaa
ymparoivien olevien rakenteiden purkamisen ja uusimisen.

Tontin rakentaminen vaatii muutoksia myds olemassa oleviin ra-
kenteisiin. Olevien rakenteiden muutostdiden seka uudisrakenta-
misen ja olevien rakenteiden yhteensovittamisesta, rakentami-
sesta seka yllapito- ja kunnostusvastuista on sovittava kirjallisesti
ennen rakennusluvan myoéntamista. Edelleen tontille jaavén ylei-
sen alueen ja sen aluerakenteiden rakentamisesta ja yllapitovas-
tuista on sovittava ennen rakennusluvan mydntamista. Sopimis-
velvoitteesta on annettu kaavamaarays.

Vaikutukset

Yhteenveto laadituista selvityksista

Kaavamuutoksen valmistelun yhteydessa on tehty ilmanlaatusel-
vitys (Sweco 11.2.2020), liikenne- ja runkomeluselvitys (Nordcons
Oy 22.2.2020), pohjatutkimus ja perustamistapalausunto (WSP
Finland Oy 26.4.2019), selvitys sahkdnsyo6ttd- ja muuntajajarjeste-
lyista (Sweco 21.2.2020) palotekninen lausunto (Paloassat Oy
21.2.2020) seka maaperan haitta-ainetutkimus (Suomen IP-Tek-
niikka 27.8.2007).

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Asemakaavan toteuttamisesta aiheutuu kaupungille kustannuksia
yhteensa noin 250 000 euroa ilman arvonlisdveroa. Kustannukset
muodostuvat yleisten alueiden rakentamisesta seké johtojen siir-

rosta. Olemassa olevien tietoliikennekaapeleiden siirtdminen ton-
tilta katualueelle maksaa arviolta 170 000 euroa.

Aleksis Kiven kadulle tai Teollisuuskadulle rakennettavan HSY:n
jatevesiviemarin kustannusarvio on 20 - 30 000 euroa.
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Taitorakenteiden tarvitsemien muutostdiden kustannuksista vas-
taa lahtokohtaisesti hanke.

Kaupunki saa asemakaavan muutoksen my6ta tuloja tontin raken-
nusoikeuden myymisesta tai vuokraamisesta. Alustavasti raken-
nusoikeuden arvoksi on arvioitu suuruusluokaltaan noin 6,5 mil].
euroa.

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun
ymparistéén

Tontin rakentuminen tiivistdd yhdyskuntarakennetta nykytilan-
teesta, mutta suhteessa voimassa olevaan asemakaavaan raken-
tamisen tehokkuus sailyy entisellaan. Rakennuksen hahmo muut-
tuu voimassa olevan kaavan mukaisesta, erikorkuisten, vertikaa-
lien rakennusmassojen muodostamasta kokonaisuudesta kappa-
lemaiseksi ja yhtenaiseksi. Ratapihantien katutila rajautuu tontin
kohdalla vahvemmin, ja Aleksis Kiven kadun puolelle muodostuu
selkeasti rajautuva julkinen tila.

Voimassa olevassa asemakaavassa suurin sallittu kerrosluku Te-
ollisuuskadun varrella on kymmenen kerrosta (ylin korkeusasema
+64,0), ja Aleksis Kiven kadun puolella kaksitoista kerrosta
(+71,0). Asemakaavan muutoksessa Teollisuuskadun puolella
suurin sallittu kerrosluku on kahdeksan (ylin korkeusasema
+58,0). Ité-Pasilan ja Sahkéttajanpuiston suunnasta katsoen ra-
kentaminen madaltuu siis kahden — neljan kerroksen verran suh-
teessa voimassa olevaan kaavaan.

Ratapihantien puolella sallittu kerrosluku madaltuu yhdella kerrok-
sella viidestatoista neljaantoista, mutta ylin sallittu korkeusasema,
+80,0, sailyy ennallaan.
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Kaavaratkaisu muuttaa Aleksis Kiven kadun puolella rakennuksen
suhdetta katutilaan. Voimassa olevassa asemakaavassa rakenta-
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minen sijoittuu tontin keskelle, ja jalankulun ja pyo6réilyn reitit kul-
kevat tontin reunoilla. Asemakaavan muutoksessa rakennusalan
uusi sijoittuminen muodostaa Aleksis Kiven kadun puolelle suojai-
san aukiotilan, jonka kautta yleiset jalankulun ja pyo6réilyn yhtey-
det kulkevat.

Voimassa oleva asemakaava sallii liiketilojen rakentamisen katu-
tasoon, mutta ei velvoita siihen. Asemakaavan muutoksessa
maaratdan varaamaan vahintadan 800 k-m2 sallitusta kerrosalasta
liike- tai palvelutiloille. Maantasokerroksen rakenteesta ja ilmeesta
maaratdan voimassa olevaa kaavaa tarkemmin. Nama muutokset
vaikuttavat siten, ettéd Aleksis Kiven kadun katutilan paatteeksi
muodostuu selked, jalankululle ja oleskelulle varattu kaupunkitila.

Vaikutukset luontoon ja maisemaan

Kaava-alueen poistuva puusto korvataan uusilla maanvaraisilla
puilla, jotta tontin I&pi kulkevan ekologinen ja virkistyksellinen yh-
teys sailyy. Lisaksi Aleksis Kiven kadun varteen on merkitty istu-
tettava alueen osa. Voimassa olevassa asemakaavassa ei KT-
tontin osalta ole maarayksia puiden sijoittamisesta tai istutetta-
vista alueista, joten asemakaavan muutoksella on positiivisia vai-
kutuksia luontoon ja maisemaan.

Vaikutukset liikenteen ja teknisen huollon jarjestdmiseen

Tontin [dheisyys Pasilan asemalle seka muille joukkoliikenneyh-
teyksille tukee jalankulun edellytyksia erinomaisesti. Jalankulku-
ymparistd paranee voimassa olevan kaavan mukaisesta tilan-
teesta, ja jalankulun edellytyksia parannetaan myos siten, etta
pyoraliikenne erotetaan tontin itdreunalla selkeasti tasoerolla.
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Pyoéraliikenne huomioidaan kaava-alueen suunnittelussa kanta-
kaupungin tavoiteverkkoa ja Helsingin suunnitteluperiaatteita
mydtaillen. Alikulkurampin kaltevuus 1:11 on hieman ohjeistuksia
jyrkempi (max. n. 1:12), mutta hyvaksyttava lyhyilld matkoilla, mi-
kali loivempi luiska ei ole mahdollinen. Pydrateiden leveydet tayt-
tavat paareittien baanatason suositukset. Jarjestelyt mahdollista-
vat myds tontin kytkennén Teollisuuskadun tuleville yksisuuntai-
sille pydréliikenteen jarjestelyille.

Kaavaratkaisulla ei ole merkittavia vaikutuksia autoliikenteeseen.
Verkollisesti Aleksis Kiven kadun rooli tulee tulevaisuudessa ole-
maan enemman paikallinen. Samalla Teollisuuskadun rooli paa-
katuna tulee korostumaan.

Voimassa olevassa asemakaavassa on 46 autopaikan minimivaa-
timus, joka poistuu uudessa kaavassa, kaupungin tdmanhetkisten
pysékointipaikkamaarien laskentaohjeiden mukaisesti. Hotellikdy-
tén mahdollistaminen voi lisata saattoliikenteen maaraa, mutta
hyvéa saavutettavuus joukkoliikenteelld, kévellen ja pyoralla tukee
asiakkaiden saapumista kestavin kulkumuodoin. Toisaalta toimis-
torakennuksen paivittdisen autoliikenteen voi olettaa olevan hotel-
likdyttdéa suuremman.

Asemakaavan toteuttaminen edellyttda olemassa olevien tietolii-
kennekaapeleiden siirtdmista tontilta.

Vaikutukset kaupunkikuvaan

Tontti sijoittuu Keski-Pasilan, I1t&-Pasilan, Pasilan Konepajan alu-
een ja Alppiharjun valiin, muodostaen viime vuosina pitkalti val-
miiksi rakentuneen Konepajan alueen lantisimman karjen. Sa-
malla rakennus jatkaa Ratapihantieta reunustavien Itad-Pasilan toi-
mistotalojen rivistda.

Kaavaratkaisun mydté uuden rakennuksen hahmo ja sijoittuminen
tontilla muuttuvat, mutta rakennus toimii edelleen Konepajan alu-
een arkkitehtonisena paatteend. Rakennus asettuu myods entista
vahvemmin Aleksis Kiven kadun myoétaisen pitkan nakymalinjan
paatteeksi.

Voimassa olevassa asemaakaavassa julkisivumateriaaliksi on
maaritelty corten-varjatty betoni ja vihrea oksidoitu kupari. Muualla
Konepajan alueella vallitseva julkisivumateriaali on paikalla muu-
rattu poltettu savitiili. Kaava-alueen viereisissa asuinkortteleissa
tiilijulkisivuja on taydennetty varikkailla arkkitehtonisilla aksen-
teilla. Kaavamuutoksessa rakennuksen julkisivuksi maaritellaan
vastaava savitiili kuin muualla Konepajan alueella, tai vastaavan
varinen, korkealaatuinen, pintastruktuuriltaan vaihteleva, matta-
pintainen keraaminen laatta.
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Tontin rakentumisella on vaikutusta It&d-Pasilan etelareunan asuin-
taloista avautuviin ndkymiin. Uudessa kaavaratkaisussa raken-
nuksen kerroskorkeudet madaltuvat Teollisuuskadun puolella
kahden-neljan kerroksen verran, jolloin vaikutus nakymiin on voi-
massa olevaan asemakaavaan verrattuna hieman vahaisempi.
Ratapihantien puolella rakennuksen korkein sallittu korkeus-
asema sailyy samana, mutta rakennusala levenee koko tontin ra-
jan levyiseksi.

Maantasokerroksen ja piha-alueiden muutokset kehittédvat alueen
kaupunkikuvaa yleiskaavan ja Teollisuuskadun akselin kaavarun-
gon periaatteiden mukaisella tavalla.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen hillintdan ja sopeutumiseen

Tontin hulevesien hallinnan suunnittelussa noudatetaan Helsingin
rakennusvalvonnan ohjetta "hulevesien hallinta tonteilla”, lokakuu
2017.

Viherkatot ja kaava-alueelle istutettava muu kasvillisuus auttavat
ilmastonmuutokseen sopeutumisessa vahentamalla lampdsaare-
keilmiota ja sdatelemalla hulevesien méaraa. Kaava-alueen kas-
villisuuden ja muiden viherelementtien maara on vahainen.

Kaavassa tehdyt ratkaisut ovat Hiilineutraali Helsinki 2035 —toi-
menpideohjelman mukaisia. Pyrkimys muuntojoustavaan rakenta-
miseen ja rakennuksen pitkdan elinkaareen myés toiminnallisuu-
den osalta vahentaa luonnonvarojen kayttéa pitkalla aikavalilla.

Elinkeino-, tyollisyys- ja talousvaikutukset

Kaavaratkaisu edesauttaa tontin rakentumista osaksi Teollisuus-
kadun akselin kehittyvaa tydpaikkavydhyketta.

Asemakaavan muutoksella ei ole valittémia vaikutuksia alueen jul-
kisten palvelujen palvelutarpeeseen koska kaavan toteutumisen
my6ta alueelle ei tule uusia vakituisia asukkaita. Kaava-alueen |a-
heisyydessa on paljon virastoja, toimistoja sekd messukeskus, joi-
den asiakkaat tarvitsevat sdanndllisesti majoitusmahdollisuuksia.
Mahdollinen hotelli parantaisi alueen majoituskapasiteettia ja tu-
kKisi ndin ollen alueen edelld mainittuja toimijoita.

Kaavan toteutuessa kasvaa tydpaikkojen ja alueella asioivien
maara entisestaan, mika liséda alueen palveluiden elinvoimai-
suutta. Maantasokerrokseen sijoittuvat palvelut lisdavat myos |a-
hialueen asukkaiden palvelutarjontaa.
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SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet

Yleiskaava

Kaavaratkaisulla halutaan vastata valtakunnallisiin tavoitteisiin
(valtioneuvoston paatds 14.12.2017). Naisté kaavaratkaisun val-
mistelussa painotetaan erityisesti seuraavia:

- luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittami-
selle seka vaestdkehityksen edellyttamalle riittéavalle ja moni-
puoliselle asuntotuotannolle

- luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yh-
dyskuntakehitykselle, joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa
olevaan rakenteeseen

Kaavaratkaisu ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueidenkaytto-
tavoitteiden kanssa.

Helsingin yleiskaavan 2016 mukaan alue on p&aasiassa liike- ja
palvelukeskustan (C1) alueella ja osittain kantakaupungin (C2)
alueella. Nyt laadittu kaavaratkaisu on Helsingin yleiskaavan 2016
mukainen.

Helsingin maanalaisen yleiskaavan nro 11830 (tullut voimaan ko-
konaisuudessaan 18.11.2011) mukaan alue on kantakaupungin
pintakallioaluetta. Alueen poikki kulkee suunniteltu maanalainen
tila, ja alueen pohjoispuolella on suunniteltujen liikennetunnelei-
den ja tilojen merkinta. Jalkimmaisen tarkoittama tunneliyhteys
Teollisuuskadulta Veturitielle on jo rakennettu. Nyt laadittu kaava-
ratkaisu on maanalaisen yleiskaavan mukainen.

e AR
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Asemakaavat

Alueella on voimassa asemakaava nro 11505 (tullut voimaan
8.8.2008). Kaavassa alue on merkitty toimistorakennusten kortte-
lialueeksi. Korttelialueelle sallittu rakennusoikeus kerrosalaneli6-
metreind on 13 000, ja sallitut kerroskorkeudet 10, 12 ja 15.
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Rakennusjarjestys

Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.

Rakennuskiellot

Alueella on voimassa maankaytté- ja rakennuslain 53 §:n 1 mo-
mentin mukainen rakennuskielto 12561 asemakaavan muutta-
miseksi.

Muut suunnitelmat ja paatdkset

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvéksyi Teollisuuskadun kaa-
varungon periaatteet 4.12.2018.

Pohjakartta

Helsingin kaupungin kaupunkimittauspalvelut on laatinut pohja-
kartan.
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Maanomistus

Korttelialue on kaupungin omistuksessa. Elinkeinojaosto paatti
10.6.2019 jatkaa YIT Talo Oy:n tontinvarausta.

Muut |ahtokohdat

Selvitys alueen oloista, rakennuskannasta ja muista ymparisto-
ominaisuuksista on kuvattu kaavaselostuksen kohdassa "Asema-
kaavan kuvaus" kunkin aiheen kohdalla.

SUUNNITTELU- JA KASITTELYVAIHEET

Vireilletulo

Kaavoitus on tullut vireille vuonna 2019 tontin omistajan hake-
muksesta.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman sek& kaavan valmisteluaineiston
nahtavilldolo

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteend olevan
osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) mukaisesti.

Vireilletulosta ja OAS:n seké valmisteluaineiston nahtavilldolosta
on ilmoitettu osallisille kirjeilla ja verkkosivuilla www.hel.fi/kaupun-
kiymparisto/fi seka lehti-ilmoituksella Kallio Lehdessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka valmisteluaineistoa oli
nahtavilla 13.5.—3.6.2019 seuraavissa paikoissa:

e Kaupunkiymparistdn asiakaspalvelussa, Sérnaistenkatu 1

e Pasilan kirjastossa, Kellosilta 9

e verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat.

Alueen asemakaavoittaja oli tavattavissa ennen Pasilan asukasti-
laisuuden alkua Haaga-Helian ammattikorkeakoulun aulassa kes-
kiviikkona 22.5.2019 klo 17—-18, osoitteessa Ratapihantie 13.

Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

Viranomaisten kannantotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
seka valmisteluaineistosta kohdistuivat vesihuollon jarjestami-
seen, olemassa olevan kunnallistekniikan huomioimiseen seka
hulevesijarjestelyihin. Kannanotoissa esitetyt asiat on otettu huo-
mioon kaavoitustydssa siten, ettéd olemassa olevan kunnallistek-
nikkan huomioimisesta ja hulevesijarjestelyistad on annettu kaava-
maaraykset, ja vesihuollon jarjestdaminen on otettu esille kaava-
selostuksessa.
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Vastineet kannanottoihin on esitetty vuorovaikutusraportissa.
Yhteenveto mielipiteista

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta sek& valmistelu-
aineistosta kohdistuivat kaupunkikuvaan, rakentamisen mittakaa-
vaan, julkisivuun, massoitteluun ja néakymiin, kulkuyhteyksiin, tur-
vallisuuteen ja esteettdémyyteen, liikennejarjestelyihin, autopaikka-
maariin ja rakennusaikaisiin hairidihin, toimintoihin ja palveluihin,
sekd kaavan valmisteluaineistoon. Mielipiteet on otettu huomioon
kaavoitustytssa siten, ettéd rakennuksen massoittelua on tarkis-
tettu ja kaavassa on annettu maarayksia julkisivujen jasentelysta
ja julkisivumateriaalista, tontin lapi kulkevista yleisisté jalankulun
ja pyorailyn yhteyksista, liike- ja palvelutilojen maaréasta, seké
maantasokerroksen toiminnoista ja jasentelysta. Lisaksi kaavan
valmisteluaineistoa on taydennetty.

Kirjallisia mielipiteitd saapui 8 kpl.
Vastineet mielipiteisiin on esitetty vuorovaikutusraportissa.
Valmisteluaineiston muut kasittelyvaiheet

Kaupunkiympéristélautakunta hyvaksyi Teollisuuskadun akselin
kaavarungon periaatteet 14.12.2018 alueen jatkosuunnittelun
pohjaksi.

Ehdotus on julkisesti nahtavilla 30 paivan ajan. Asemakaavoitus-
palvelu pyytda kaavaehdotuksesta lausunnot seuraavilta tahoilta:
e Helsingin seudun ymparistépalvelut (HSY)

Helen Oy

Helen Sahkdverkko Oy

kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala

kasvatuksen ja koulutuksen toimiala

Tata selostusta tadydennetaan asemakaavan muutosehdotuksen julkisen
ndhtavillaolon jalkeen.

Helsingissa, 4.5.2020

Janne Prokkola
vs. asemakaavapaallikkd




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 091 Helsinki Tayttamispvm 14.04.2020
Kaavan nimi Aleksis Kiven katu 49

Hyvéaksymispvm Ehdotuspvm

Hyvéaksyja Vireilletulosta ilm. pvm 13.05.2019
Hyvaksymispykala Kunnan kaavatunnus 09112651
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 0,2422 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] 0,0600 Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,2422

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [[km]Omarantaiset Ei-omarantaiset

tl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?] [e] [ha +/-] m2 +/-]
Yhteensa 0,2422 100,0 13000 5,37 0,0000 0

A yhteensa
|P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
IK yhteensa 0,2248 92,8 13000 5,78 -0,0174 0
T yhteensa
V yhteensa
IR yhteenséa
[L yhteensa 0,0174 7,2 0,0174
[E yhteensa
S yhteensa
IM yhteensa
W yhteensa

Aluevaraukse

Maanalaiset | Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | . |
Pinta-alan muut. [ha +/-]|Kerrosalan muut. [k-m?2 +/-
tilat [ha] [%] m?] ! [ha +/] kem? +/]

Yhteensa 0,0734 30,3

Suojellut rakennukseﬂSuojeItujen rakennusten muutos|
[lkm] [k-m2] [lkm +/-] [k-m2 +/-]

Rakennussuojelu

Yhteensa




Alamerkinnat

Aluevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m2 +/-]

Yhteensa 0,2422 100,0 13000 5,37 0,0000 0

A yhteensa

|P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa 0,2248 92,8 13000 5,78 -0,0174 0

K 0,2248 100,0 13000 5,78 0,2248 13000

KT -0,2422 -13000

T yhteensa

V yhteensa

IR yhteenséa

[L yhteensa 0,0174 7,2 0,0174

Kadut 0,0174 100,0 0,0174

|E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa

Maa:;;::talset Pl?;a;-]ala P"‘[:Z']ala Kerrc:::lla [k- |Pinta-a|an muut. [ha +/-]|Kerrosalan muut. [k-m2 +/-]
Yhteensa 0,0734 30,3
ma 0,0734 100,0
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Kaupunkiymparistdn toimiala
Asemakaavoitus

ALEKSIS KIVEN KATU 49, ASEMAKAAVAN MUUTOS
OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Toimistorakennusten korttelialue muutetaan liikerakennusten kort-
telialueeksi, joka mahdollistaa myos hotellitoiminnan. Rakennus-
aloja ja alikulkuyhteyden linjausta muutetaan.

Suunnittelun tavoitteet ja alue

4,1," Alikulun Iinjus
muuttuu

Asemakaavan muutos koskee Aleksis Kiven kadun, Ratapihantien ja
Teollisuuskadun rajaamaa tonttia 22400/1 Vallilassa.

Tontilla on voimassa asemakaava 11505 vuodelta 2008, jossa tontti on
merkitty toimistorakennusten korttelialueeksi KT. Tontin kayttotarkoi-
tusta muutetaan niin, etta se sallii myds hotellitoiminnan. Rakennusaloja
muutetaan siten, ettd rakentaminen voidaan tuoda tontin reunaan asti
myos Ratapihantien puolella. Aleksis Kiven kadun puolelle muodostuu
aukio, jolta on yleinen jalankulun ja pyorailyn yhteys rakennuksen lapi
Ratapihantielle seka alikulkutunnelin kautta Ratapihantien Iansipuolelle.
Pyorailyn baanayhteys kulkee tontin kautta Teollisuuskadulta Ratapi-
hantien alittavaan tunneliin.

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetddn miksi kaava laaditaan, miten kaavoitus etenee ja
missd vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tdydennetaéan tarvittaessa kaavaprosessin
edetessd, jolloin OAS:n paivitetty versio l6ytyy Helsingin karttapalvelusta kartta.hel.fi/suunnitelmat.
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Kaavan suurin sallittu kerrosluku vahenee nykyisen kaavan sallimista
kymmenesta, kahdestatoista ja viidestatoista kerroksesta yhdeksaan
kerrokseen Teollisuuskadun puolella ja kahteentoista Ratapihantien
puolella.

Osallistuminen ja aineistot

Osalliset

Alueen asemakaavoittaja on tavattavissa ennen Pasilan asukastilaisuu-
den alkua Haaga-Helian aulassa keskiviikkona 22.5.2019 klo 17-18.
Paikka Haaga-Helian ammattikorkeakoulu osoitteessa Ratapihantie 13.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavan valmisteluaineistoa (se-
lostusluonnos, viitesuunnitelma) on esilla 13.5.—3.6.2019 seuraavissa
paikoissa:

e Pasilan kirjastossa, Kellosilta 9, 00520 Helsinki

e verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat.

Aineistoon voi kdyda tutustumassa Kaupunkiymparistén asiakaspalve-
lussa (kayntiosoite Sérnaistenkatu 1, ala-aula, avoinna ma—to klo 9-16,
pe 10-15), jossa saa henkildkohtaista neuvontaa. Suunnitteluun liitty-
vaa aineistoa paivitetdan Helsingin karttapalveluun kartta.hel.fi/suunni-
telmat.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluaineis-
tosta pyydetaan esittamaan viimeistaan 3.6.2019. Kirjalliset mielipiteet
I&ahetetdan osoitteeseen Helsingin kaupunki, Kirjaamo, PL 10, 00099
HELSINGIN KAUPUNKI, (kayntiosoite: Kaupungintalo, Pohjoisespla-
nadi 11-13, avoinna arkisin ma—pe klo 8.15—16) tai sahkdpostilla hel-
sinki.kirlaamo@bhel.fi.

Mielipiteet voi esittdd myos suoraan suunnittelijalle. Tapaamisaika tulee
sopia etukateen. Viranomaisille ja muille asiantuntijoille jarjestetaan eril-
linen neuvottelu ja heiltd pyydetaan tarvittavat lausunnot.

Kun mielipiteet on saatu, suunnittelu etenee ja laaditaan kaavaehdotus.
Kaavoituksen etenemisen vaiheet ja osallistumismahdollisuudet on ku-
vattu viimeisella sivulla.

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:
e alueen ja lahialueiden maanomistajat, asukkaat ja yritykset
e seurat ja yhdistykset
— Hermanni-Vallila Seura ry
— Pasila-seura
— Alppila Seura ry
— Helsingin Yrittajat
e asiantuntijaviranomaiset
— Helen Oy




Vaikutusten arviointi
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— Helen Sahkodverkko Oy

— Helsingin seudun ymparistépalvelut (HSY) vesihuolto
— Museovirasto

— kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala

— kasvatuksen ja koulutuksen toimiala

Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan kaavan toteuttamisen vaiku-
tuksia muun muassa kaupunkikuvaan, maisemaan ja liikenteeseen ja
laaditaan tarvittavat selvitykset kaavaratkaisun merkittavien vaikutusten
arvioimiseksi. Vaikutusten arviointia suorittavat kaavan valmisteluun
osallistuvat kaupungin asiantuntijat.

Suunnittelun taustatietoa

Helsingin kaupunki omistaa tontin. Kaavoitus on tullut vireille tontin va-
raajan hakemuksesta.

Voimassa olevassa asemakaavassa (2008) alue on merkitty toimistora-
kennusten korttelialueeksi KT.

Voimassa olevassa Helsingin yleiskaavassa (2016) alue on paaasiassa
like- ja palvelukeskustan (C1) alueella ja osittain kantakaupungin (C2)
alueella.

Suunnittelualue sijoittuu valtakunnallisesti merkittdvan rakennetun kult-
tuuriympariston laheisyyteen. Ratapihantien lansipuolella sijaitseva alue
kuuluu Museoviraston RKY 2009-kohdeluetteloon Pasilan veturitallit,
konepaja ja SOK:n teollisuuskorttelit.

Suunnittelualuetta koskeva rakennuskielto:
e alueella on voimassa rakennuskielto 12561 asemakaavan laatimista
varten.

Tontti on talla hetkelld rakentamaton ja sen kautta kulkee yhteys Aleksis
Kiven kadulta ja Sahkoéttajansillalta Ratapihantien alittavaan alikulkutun-
neliin seka jalankulkureitti Aleksis Kiven kadulta Ratapihantielle, Teolli-
suuskadun ylittdvan suojatien kohdalle.

Lisatiedot suunnittelijoilta

Maankaytto
Tiia Ettala, arkkitehti, p. (09) 310 20511, tiia.ettala@hel.fi

Liikenne
Kati Kiyancicek, tiimipaallikkd, p. (09) 310 64734, kati.kiyancicek@hel fi

Teknistaloudelliset asiat
Mikko Tervola, insin6ori, p. (09) 310 44131, mikko.tervola@hel fi
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Julkiset ulkotilat, maisema
Inka Lappalainen, aluesuunnittelija, p. (09) 310 21344,
inka.lappalainen@hel.fi

Kaupunkisuunnittelua voi seurata Suunnitelmavahti-palvelun avulla
(www.hel fi/suunnitelmavahti) seka sosiaalisen median kanavissa
(facebook.com/helsinkikaupunkiymparisto ja twitter.com/helsinki-
kymp).

Helsingissa 16.4.2019

Janne Prokkola
yksikdn paallikkod




Kaavoituksen eteneminen

Vireilletulo

OAS

Ehdotus

kaavoitus on tullut vireille vuonna 2018 tontin varaajan hakemuksesta

\4

OAS ja muuta aineistoa nahtavilla 13.5.—3.6.2019, asukastilaisuus 22.5.2019 osoitteessa Ra-
tapihantie 13

nahtavilldolosta ilmoitetaan kirjeilld, verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat ja Kallio Leh-
dessa

mahdollisuus esittda mielipiteita

\4

kaavaehdotus laitetaan julkisesti nahtaville
julkisesta nahtavilldolosta ilmoitetaan verkkosivuilla www.hel.fi/kaavakuulutukset
mahdollisuus tehda muistutus, viranomaisilta pyydetaan lausunnot

\4

Hyvaksyminen

mielipiteisiin, lausuntoihin ja muistutuksiin vastataan vuorovaikutusraportissa, joka |6ytyy
karttapalvelusta kartta.hel.fi/suunnitelmat

kaupunkiymparistolautakunta hyvaksyy kaavan arviolta kevaalla 2020

tieto kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta lahetetdan niille, jotka ovat sita kirjalli-
sesti pyytaneet kaavaehdotuksen julkisen nahtavillaolon aikana seka niille, jotka ovat mieli-
piteen tai muistutuksen yhteydessa ilmoittaneet sahkoposti- tai postiosoitteensa
hyvaksymispaatoksesta voi valittaa Helsingin hallinto-oikeuteen ja edelleen korkeimpaan
hallinto-oikeuteen

kaava tulee voimaan, jos hyvaksymispaatoksesta ei ole valitettu tai valitukset on hylatty.
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Sijaintikartta

Helsingin kaupunki
Valilla, Aleksis Kiven katu 49

Asemakaavoitus
Eteldinen yksikko



llmakuva Helsingin kaupunki
Vallila, Aleksis Kiven katu 49 Asemakaavoitus
Eteldinen yksikko
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Asemakaava nro 11505, jonka asemakaavan muutos nro 12651 voimaantulleessaan kumoaa.
Detaljplan nr 11505 som upphévs da detaljplaneandringen nr 12651 tréder i kraft

Poistuvat merkinnét ovat eri mittakaavassa kuin asemakaavan muutos.
De strukna beteckningama ar i annan skala an detaljplaneandringen.
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -
MAARAYKSET

Liike- ja toimistorakennusten kortteli-
alue. Korttelialueelle saa sijoittaa
hotellin.

Kaupunginosan raja.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva
viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.
Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.
Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.

Merkinta osoittaa kuinka monta kerros-
neliota sallitusta kerrosalasta tulee vé-
hintaan varata liike- tai palvelutiloiksi.

Roomalainen numero osoittaa rakennuksen
tai sen osan suurimman sallitun kerros-
luvun.

Maanpinnan tai pinakannen likim&éréinen
korkeusasema.

Rakennuksen, rakenteiden ja laitteiden
ylin korkeusasema.

Yhdyskuntateknisen huollon tunneli.
Tunnelin [Aheisyydessé ei saa sucrittaa
kaivua tai louhintaa siten, ettd siita
aiheutuu tunnelille haittaa.

Alleviivaus osoittaa ehdottomasti
kéytettdvan maarayksen.

Rakennusala.
Maanalainen tila.
Ulokkeeen rakennusala.

Terassin rakennusala, sijainti ohjeelli-

nen. Merkinnén peréssa oleva luku
osoittaa kattoterassin vahimmaispin-
ta-alan. Kattoterassi tulee sijoittaa
ylimman kerroksen tasolle, ja sen tulee
avautua vahintaan kahteen ilmansuuntaan.

Ratapihantien alittavaan yleiseen jalan-
kulun ja pyérailyn tunneliin johtava
luiska.

Yleiselle jalankululle ja polkupydrailylle
varattu alueen osa, sijainti ohjeellinen.
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Yleiselle porrasyhteydelle varattu alueen
0sa, sijainti ohjeellinen.

Pihakannen alittava yleinen jalankulun ja
pyérailyn yhteys.

Rakennukseen jatettava kulkuaukko.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon
rakennus on rakennettava kiinni.

Istutettava alueen osa.

Aukioksi rakennettava alueen osa.
Aukiolla ei sallita ajoneuvoliikennetta
huoltoajoa lukuun ottamatta. Alueen
tulee liittya luontevasti viereisiin katu-
alueisiin ja sen kautta on mahdollistet-
tava yleinen jalankulkuyhteys Teollisuus-
kadun, Aleksis Kiven kadun ja Ratapi-
hantien valilla. Aukio tulee paallystaa
luonnonkivelld.

Polkupyoréilylle varattu katu.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei
saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

RAKENNUSOIKEUS JA TILOJEN KAYTTO

Ylimman kerroksen kattoterassin yhteyteen
on varattava tila, joka varustetaan ras-
vanerottelukaivolla ja katon ylimman

tason ylapuolelle johdettavalla ilmastoin-
tihormilla. Maatasokerroksen tilat on
varustettava rasvanerottelukaivolla ja
katon ylimman tason ylapuolelle johdet-
tavilla ilmastohormeilla.

Maantasokerrokseen ei saa sijoittaa
majoitushuoneita.

Rakennukseen saa rakentaa enintaan kaksi
kellarikerrosta.

Maanalaisten pysakdintitilojen poistoilma
tulee johtaa rakennuksen katolle asti.

Tekniset tilat sijainnista riippumatta
saa rakentaa asemakaavakarttaan
merkityn kerrosalan lisaksi.

Muuntamotilat tulee sijoittaa rakennuk-
seen.

KAUPUNKIKUVA JA RAKENTAMINEN

Maantasokerroksen julkisivu ei saa antaa
umpinaista vaikutelmaa. Tiloissa tulee
olla suuret ikkunat ja esteetdn sisaan-
kéynti suoraan kadulta tai aukiolta. Ikku-
noiden tulee olla kirkasta lasia.

Maantasokerroksen korkeuden on oltava
vahintdan 5 metria.

Rakennuksen runkorakenteen tulee
mahdollistaa muuntojoustavat tilarat-
kaisut. Maantasokerroksessa tulee mah-



dollistaa muuntojoustavuus riittavalla
maaralla suoraan ulos avautuvia ovia.

Ajoluiska maanalaisiin pysakointitiloihin
tulee integroida rakennukseen.

Rakennuksen julkisivujen on oltava
paikalla muurattua poltettua savitiilta
tai vastaavan varistd, korkealaatuista,
pintastruktuuriltaan vaihtelevaa,
mattapintaista keraamista laattaa.

Rakennuksen tulee julkisivujen kasitte-
lyltdan, materiaaleiltaan seké yksityis-
kohdiltaan muodostaa alueen teollista
historiaa viestivé Konepajan alueen
arkkitehtoninen paate. Julkisivun auko-
tuksen on iimennettava toimitilatoimintaa.

[Imanvaihtokonehuoneet ja muut tekniset
tilat tulee integroida rakennukseen eika
niita saa sijoittaa katolle erillisiin
rakennusosiin.

Teknisten laitteiden on sijaittava raken-
nuksen ulkoseinien ja vesikaton sisépuo-
lella.

Jate- ja muut huoltotilat tulee sijoittaa
rakennuksiin.

PIHAT JA ULKOALUEET
Tonttia ei saa aidata.

Suuret tasoerot tulee rakentaa pen-
gerryksin. Tukimuurien on oltava
luonnonkivipintaisia.

Korttelialueella pintamateriaaleina on
kéytettdva samoja tai vastaavan laa-
tutason mukaisia, paikalle soveltuvia
materiaaleja seka vastaavia valaisin-
malleja kuin muualla Konepajan alu-
eella.

Katualueilla ja aukiolla tulee kaiteiden,
valaisimien ja muiden varusteiden ma-
teriaalin olla musta teras.

Tontille tulee jattdd maanvaraisia
alueita, jolle on istutettava vahintéan
kolme suurikasvuista puuta.

YMPARISTOTEKNIIKKA

Rakennuksen ulkovaipan kokonaisaa-
neneristavyys likennemelua vastaan
tulee mitoittaa siten, etta sisétiloissa
saavutetaan melutason ohjearvot.

Rakennusten ilmanotto tulee jarjestaa
tehokkaasti suodatettuna mahdollisim-
man etaélta ja korkealta katualueisiin
nahden

RAKENNETTAVUUS

Tontilla seka tontin reunoilla yleisia
alueita vasten olevien rakenteiden yh-
teensovittamisesta, rakentamisesta ja
yllidpidosta tulee sopia kirjallisesti en-
nen rakennusluvan mydntamista.

Olemassa olevien maanalaisten tilojen
ja rakenteiden laheisyydessa olevilla
alueilla rakennettaessa tai louhittaessa
on otettava huomioon niiden sijainti ja
suojaetaisyydet siten, ettei aiheuteta
haittaa maanalaisille tiloille tai raken-
teille

Tontin alin sallittu louhintataso on
+16.00.

ILMASTONMUUTOS —HILLINTA JA
SOPEUTUMINEN

Tasakatot tulee toteuttaa padosin
hulevettd pidattaviné viherkattoina.

Hulevesia tulee johtaa tontin maan-
varaiselle alueelle.

Aurinkopaneeleita saa sijoittaa
kattopinnoille.

LIIKENNE JA PYSAKOINTI
AUTOPAIKAT:

- Hotelli, enintdan 1 ap / 220 k-m?

- Toimisto, enintdan 1 ap / 150 k-m?

- Myymalat ja ravintolat enintdén 1 ap /
100 k-m?

Autopaikat tulee sijoittaa maanalaisiin
kerroksiin tai rakennukseen. Autopaikkoja
ei saa sijoittaa pihalle.

POLKUPYORAPAIKAT:

- Toimistot, myymélat jaravintolat
vahintdan1 pp / 50 k-m2

- Hotellit 1 pp / 100 k-m2,

- Lisdksi muissa kuin toimistoissa 1 pp /
3 tydntekijaa.

Rakennukseen tulee voida sijoittaa kaik-
kien kaavan sallimien kayttdtarkoitusten
mukaiset polkupydrapaikkojen véahim-
maismaérat.

Vieraspysakoinnille
tulee osoittaa vahintaan 1 pp / 1000 m?
ulko-ovien laheisyydessa.

Vahintdan 50 % kaikista pyorapaikoista
tulee sijoittaa saalta suojattuihin ja
lukittaviin tiloihin.

Ulkona sijaitsevissa pyOrapaikoissa tulee
olla runkolukitusmahdollisuus.

Talla asemakaava-alueella
korttelialueelle on laadittava
erillinen tonttijako.
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