ASEMAKAAVAMERKINNAT JA DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH

-MAARAYKSET -BESTAMMELSER
AK-1 Asuinrakennusten korttelialue. Kvartersomrade for bostadshus.
Korttelialueelle saa rakentaa ainoastaan erityis- | kvartersomradet far byggas endast special-
asumista, kuten esimerkiksi vanhusten palvelu- boende sasom t.ex. servicebostader for ald-
asuntoja. ringar.
VP Puisto. Park.
_— 2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva. Linje 2 m utanfor planomradets grans.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja. Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
_——— Osa-alueen raja. Grans for delomrade.
—H—%— Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan pois- Kryss pa beteckning anger att beteckningen
tamista. slopas.
2 9 Kaupunginosan numero. Stadsdelsnummer.
2901 8 Korttelin numero. Kvartersnummer.

3 Ohjeellisen tontin numero. Nummer pa riktgivande tomt.
4820 Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreiné. Byggnadsrétt i kvadratmeter vaningsyta.
Vi Roomalainen numero osoittaa rakennusten, Romersk siffra anger storsta tillatna antalet va-

rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

ningari byggnaderna, i byggnaden eller i en
del darav.

M G2s80) | Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton Hogsta hojd for skarningspunkten mellan fasad

L g leikkauskohdan ylin korkeusasema. och yttertak.

T3

£ _ 1 i Rakennusala. Byggnadsyta.

M "k | Jatekatoksen rakennusala. Jatekatos on toteu- Byggnadsyta for sopskjul. Sopskjulet ska anpas-

_ tettava ymparistoon sopivalla tavalla ja integroi- sas till miljon och integreras i byggnadens arki-
tava rakennuksen arkkitehtuuriin. Jatekatoksessa tektur. Sopskjulet ska ha gréna motiv, sasom
tulee olla viheraiheita, kuten viherkattoa ja koyn- grontak och vagg med klattervaxter.
nosseinaa.

o o Istutettava alueen osa, jolla kaupunkikuvallisesti Del av omrade som ar avsett for plantering och
merkittdva puusto tulee sailyttaa ja tarvittaessa dar tradbestand med betydelse for stadsbilden ska
uudistaa. bevaras och fornyas vid behov.

AEHEFS TR Oleskelualueeksi varattu alueen osa, sijainti oh- For utevistelse reserverad del av omrade, rikt-

L. —— 1 jeellinen. Osan oleskelualueesta tulee olla liiken- givande lage. En del av utevistelseomradet ska

nemelulta suojattu. Melusuojaus on toteutettava
ymparistoon sopivalla tavalla ja integroitava ra-
kennuksen arkkitehtuuriin. Melusuojarakennetta
tulee jasentaa koynnaosistutuksin.

vara skyddat mot trafikbuller. Bullerskyddet ska
anpassas till miljon och integreras i byggnadens
arkitektur. Bullerskyddet ska indelas med klatter-
vaxter.
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Sailytettava ja tarvittaessa uudistettava puurivi.
Sailytettava puu.

Pysakaintipaikka.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjes-
taa ajoneuvoliittymaa.

Viiteviiva osoittaa alueen, jota merkinta koskee.

RAKENNUSOIKEUS JA TILOJEN KAYTTO

Asukkaiden kayttdon tulee rakentaa riittavien varasto-
ja huoltotilojen lisaksi vahintaan 10 % rakennuksen
kokonaiskerrosalasta palvelu- ja vapaa-ajan tiloja,
kuten sauna- ja liikuntatilat seké ravintola.

KAUPUNKIKUVA JA RAKENTAMINEN

Tasosta n. +9,3 ylospain rakennusten valiin tulee
jaada vahintaan 5 metrin levydelta katettua ulkotilaa.
Osa katetusta alasta voidaan toteuttaa pergolana.

Maantasokerroksen julkisivu ei saa antaa umpinaista
vaikutelmaa.

Maantasokerroksen yhteistilojen tulee avautua
Kauppalantielle ja Kauppalanpuistoon. Tiloihin tu-
lee sijoittaa asukkaiden palvelu- ja vapaa-ajan tiloja
seka ravintola. Tiloissa tulee olla suuret ikkunat ja
ravintolatilaan tulee olla esteeton sisédankaynti ka-
dulta tai puistosta.

Kauppalanpuiston puoleisen maantasokerroksen
korkeuden on oltava vahintaan 3,6 metria.

Kadun puolella maantasokerroksen ja puiston puo-
lella kahden alimman kerroksen julkisivujen tulee
poiketa muiden kerrosten julkisivusta varin, materi-
aalin tai pintakasittelyn osalta.

Rakennusten tulee sopia arkkitehtuuriltaan, materi-
aaleiltaan, kattomuodoiltaan, varitykseltaan ja yksi-
tyiskohdiltaan olemassa olevaan rakennuskantaan.

Rakennuksen julkisivujen on oltava paikalla muurattua
Eilté, muurauksen paalle tehtya rappausta tai puuver-
ottuja.

Lamporappausta ei sallita.

[Imanvaihtokonehuoneet ja muut tekniset tilat tulee
integroida rakennukseen eika niita saa sijoittaa
katolle erillisiin rakennusosiin.

Parvekkeita ei saa lasittaa eika kannattaa maasta,
mikali ne toteutetaan ulokemaisena. Parvekkeita ei
saa sijoittaa kadunpuoleiseen julkisivuun. Ulokemaiset
parvekkeet on tarkoitettu omaehtoista pelastautumista
varten ja niita voidaan kayttaa vain lyhytaikaiseen
oleskeluun.

Maantasoon ei saa muodostua parvekerakentei-
den rajaamia kayttamattémia tiloja. Mahdollisten
parvekerakenteiden alle tulevat tilat tulee kasi-
telld osana pihaa.

Maantasokerroksessa Kauppalantien puo-
lella asuinhuoneen lattian tulee olla vahintaan
tasossa +9,3.

Tontin liittyminen puistoon tulee toteuttaa
saumattomasti. Suuret tasoerot tulee rakentaa
ensisijaisesti puin ja pensain istutetuin
nurmiluiskauksin. Mahdollisten tukimuurien on oltava
luonnonkivipintaisia, esimerkiksi liuske-

kivea. Puistoon avautuvat maanpaalliset tuki-
muurirakenteet tulee maisemoida ilmeeltaan vehreiksi
esimerkiksi kdynnosistutuksin.

Tonttia ei saa aidata lukuun ottamatta vanhusten
turvallista, melulta suojattua ulkoilualuetta.

Rakentamatta jaavat tontinosat, joita ei kayteta
kulkuteina, oleskelualueina tai pysakdimiseen, tulee
istuttaa puin ja pensain ja niilla oleva elinvoimainen
puusto sailyttaa.

RAKENNETTAVUUS JA YMPARISTOTEKNIIKKA

Maaperan pilaantuneisuus ja puhdistustarve on sel-
vitettava ennen rakentamiseen ryhtymista ja tarvitta-
essa maapera on puhdistettava ennen alueen otta-
mista kaavan kayttotarkoitukseen.

Rakennusten iimanotto tulee jarjestad tehokkaasti
suodatettuna kattotasolta mahdollisimman etaalta
paastolahteista.

Julkisivujen aaneneristavyys tulee mitoittaa siten,
etta saavutetaan melutason ohjearvot sisalla.

Orsi- ja pohjavedenpintaa ei saa alentaa tyonaikai-
sesti eika pysyvasti.

Perustusten tulee mahtua tontille ja rakentaminen
tulee toteuttaa tontilta kasin. Rakentamisesta ei saa
aiheutua haittaa tai vahinkoa Kauppalanpuiston sai-
lytettavalle puuriville, eika Haaganpurolle ja sen tai-
menkannalle.

Pohjavedenpinnan alapuoliset kerrokset tulee ra-
kentaa vedenpaine-eristettyina.

Tradrad som ska bevaras och fornyas vid behov.
Trad som ska bevaras.

Parkeringsplats.

For underjordisk ledning reserverad del av omrade.

Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar
forbjuden.

Hanvisningslinjen visar omradet som beteck-
ningen galler.

BYGGRATT OCH ANVANDNING AV UTRYMMEN

Forutom tillrackliga forrad och allménna utrymmen
for de boende ska atminstone 10 % av byggnadens
totala vaningsyta byggas som service- och fritids-
utrymmen, sasom bastu- och motionsutrymmen och
en restaurang.

STADSBILD OCH BYGGANDE

Ovanfér nivan ca. +9,3 ska mellan byggnaderna
byggas en minst 5 bred, tackt utevistelseplats. En
del av det tackta omradet kan byggas som en per-
gola.

Fasaden i markniva far inte ge ett slutet intryck.

Allmanna utrymmen i markniva ska 6ppna sig mot
Kopingsgatan och Kopingsparken. | dessa ska place-
ras fritids- och servicelokaler for de boende och en
restaurang. Lokalerna ska ha stora fonster och res-
taurangen ska ha en tillganglighetsanpassad entré
fran gatan eller fran parken.

Vaningen i markniva pa Kopingsparkens sida ska
ha en hojd pa minst 3,6 meter.

Fasaderna mot gatan i markniva och pa parkens
sida i de tva nedersta vaningarna ska avvika fran
de dvriga vaningarnas fasader till farg, material
eller ytbehandling.

Byggnaderna ska till sin arkitektur, material,
takform, farg och detaljutformning anpassas il
det befintliga byggnadsbestandet.

Fasadmaterialet ska vara platsmurat tegel,
platsmurat tegel med putsyta eller trdpanelering.

Varmeisolering med putsyta ar inte tillaten.

Maskinrum for ventilation och dvriga tekniska
utrymmen ska integreras i byggnaden och far in-
te placeras i separata byggnadsdelar pa taket.

Balkonger far inte glasas in eller stodas fran
marken ifall de stracker sig utanfér fasaden.
Balkonger far inte placeras mot gatan. Balkonger
som stracker sig utanfor fasaden ar avsedda for
sjalvraddning och de kan anvands endast for
kortvarig vistelse.

Balkongkonstruktioner far inte medfora oanvanda
utrymmen i marknivan. Utrymmen under eventuella
balkongkonstruktioner ska behandlas som en del
av garden.

Golvet i markniva ska for bostadsrum pa Kopings-
vagens sida ska vara minst pa nivan +9,3.

Tomten ska anslutas till park eller annan tomt s&
att gransen inte markeras. Stora nivaskillnader

ska i forsta hand byggas med grasslanter som ska
planteras med trad och buskar. Méjliga stodmurar
ska vara av natursten, sasom skiffer. Stédmurar
som syns mot parken ska ha ett gronskande uttryck
som skapas till exempel med klattervaxter.

Tomten fér inte inhagnas med undantag av ett
bullerskyddat rekreationsomrade for aldringar.

Obebyggda tomtdelar som inte anvands som
gangvagar, vistelseomraden eller for parkering
ska planteras med trad och buskar och livs-
kraftigt tradbestand pa dessa ska bevaras.

BYGGBARHET OCH MILJOTEKNIK

Markens kontaminering och behovet av sanering
ska utredas fére man borjar bygga. Vid behov ska
kontaminerad mark saneras fore omradet tas i bruk
for detaljplanens anvandningsandamal.

Byggnadernas friskluftsintag ska filtreras
effektivt och ska placeras pa takniva sa langt
som mojligt fran utslappskallor.

Fasadernas ljudisoleringsformaga ska dimen-
sioneras sa att riktvarden for bullerniva uppnas
inomhus.

Nivan for hangande grundvatten eller fér grund-
vatten far inte sankas under byggtiden eller
sénkas bestaende.

Grundkonstruktionerna ska rymmas pa tomten och
byggandet ska utforas fran tomten. Byggandet far
inte fororsaka oldgenhet eller skada pa Kopings-
parkens tradrad som ska bevaras eller pa Haga-
backen med sitt dringbestand.

Vaningar nedanfor grundvattenyta ska byggas
med isolering mot vattentryck.

ILMASTONMUUTOS - HILLINTA JA SOPEU-
TUMINEN

Purettavan rakennuksen kayttokelpoinen rakennus-
materiaali tulee kierrattaa.

Rakentamisessa on pyrittava korkeaan energia-
tehokkuuteen ja uusiutuvan energian tuottamiseen
tontilla. Uusiutuvan energian tuottamiseen tarkoitetut
laitteet tulee suunnitella osana rakennusten arkki-
tehtuuria.

Tontilla ja pysakaintialueella tulee valttaa vetta
lapaisemattomia materiaaleja ja suosia hulevesia
pidattavia rakenteita.

Vetta lapaisemattomilta pinnoilta tulevia huleve-
sia tulee viivyttaa siten, etta viivytyspainanteiden,
altaiden tai sailididen mitoitustilavuuden tulee olla
1,0 kuutiometria jokaista sataa vettd lapaisema-
tonta pintaneliometria kohden, ja niissa tulee olla
suunniteltu ylivuoto.

Tonttien vihertehokkuuden tulee tayttaa Helsingin
viherkertoimen tavoiteluku.

Rakennusten kattojen tulee olla kattopuutarhoja
tai hulevesia viivyttavia vinerkattoja, mikali raken-
nukseen tulee tasakatto.

PYSAKOINTI JA LIIKENNE

Pysakointipaikkojen vahimmaismaarat

- AK-1 korttelialueella: vahintaan 7 autopaikkaa
- TyOntekijat: 1 pyorapaikka / 3 tyontekijaa

- Vierailijat: 1 pyorapaikka / 1000 k-m?

Pyorapaikkojen tulee olla runkolukittavia.

Talla asemakaava-alueella korttelialueella on
laadittava erillinen tonttijako.

BEGRANSNING AV OCH ANPASSNING TILL
KLIMATFORANDRINGEN

Anvandbart byggmaterial fran byggnad som rivs
ska atervinnas.

| byggandet ska efterstravas hdg energi-
effektivitet och produktion av fornybar energi
pa tomten. Anordningarna for produktion av
fornybar energi planeras som en del av bygg-
nadernas arkitektur.

Pa tomt och parkeringsomrade ska man undvika
material som inte slapper igenom vatten och
gynna konstruktioner som fordréjer dagvatten.

Dagvatten fran ytor som inte slapper igenom
vatten ska fordrojas sa att fordrojningssankor,
bassanger eller magasin dimensioneras for
en volym pa 1,0 kubikmeter per varje hundra
kvadratmeter yta som inte slapper igenom vat-
ten och dessas Gversvamning ska planeras.

Tomternas groneffektivitet ska uppfylla
Helsingfors gronytefaktors malsattningstal.

Taken pa byggnaderna ska byggas som taktrad-
gardar eller grontak som fordrojer dagvatten,
Ifall byggnaderna har platt tak.

PARKERING OCH TRAFIK

Minimiantal parkeringsplatser

- pa AK-1 kvartersomrade: minst 7 bilplatser
- Personal: 1 cykelplats / 3 arbetstagare

- Géster: 1 cykelplats / 1000 m2 vy

Cykelplatserna ska ha stomlasningsmajlighet.

Pa detta detaljplaneomrade ska for kvarters-
omradet utarbetas en separat tomtindelning.

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE:
29. kaupunginosan (Haaga)

korttelin 29018 tonttia 2

ja 0saa puistoaluetta

DETALJPLANEANDRINGEN GALLER:
29 stadsdelen (Haga)

kvarteret 29018 tomten 2

och del av parkomrade
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