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KAAVASELOSTUKSESSA esitetdan kaavaratkaisun keskeinen
Selostusta tdydennetdan kaavaprosessin edetessa.

sisalto ja suunnittelun vaiheet.
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Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee tontteja 32043/7 ja
8, Vihdintien katualueen ja tontin 3204 3/8 valiin jaavaa viher-
vyohyketta seka Malminkartanontien katualuetta.

Tavoitteena on mahdollistaa kaupallisten palveluiden ja toimitilo-
jen sijoittuminen alueelle.

Kaavaratkaisussa tontin 3204 3/8 koko muuttuu ja taten muuttuu
tonttinumeroksi 32043/10. Rakennusoikeus pidetaan lahes sa-
mana eli 9 200 k-m?2. Kyseisen tontin kayttétarkoitus muutetaan.
Tontin 32043/7 rakennusoikeus, kayttotarkoitus ja koko pysyvat
ennallaan, mutta kaavaan lisataan ajoyhteys-merkinta Malminkar-
tanontielta tontille 32043/10.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, etta ny-
kyisen teollisuus- ja varastorakennusten tontille voi tulevan kaytto-
tarkoituksen mukaisesti sijoittaa kaupallisia palveluita tai toimiti-
laa. Tontti sijaitsee hyvien liikkenneyhteyksien aaressa ja porttina
Malminkartanoon Vihdintielta saavuttaessa, mika puoltaa kaytto-
tarkoituksen muutosta.

Korttelialueet ovat yksityisomistuksessa. Kaavaratkaisu on tehty
tontin 32043/8 omistajan hakemuksen johdosta ja kaavaratkaisun
sisaltd on neuvoteltu hakijan kanssa.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

Tavoitteet

Mitoitus

Kaavaratkaisun tavoitteena on mahdollistaa kaupallisten palvelui-
den ja toimitilojen sijoittuminen alueelle.

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden to-
teutumista siten, ettd se mahdollistaa sijainnin hyvien liikenneyh-
teyksien varrella.

Suunnittelualueen pinta-ala on 24 205 m?.

Kaavaratkaisun myo6ta tontin 10 kerrosala kasvaa 9 190 k-m?:st&
9 200 k-mZ:iin. Tonttia laajennetaan Vihdintien suuntaan ja pinta-
ala kasvaa 483 m?. Tontin 7 rakennusoikeus ja pinta-ala pysyvat
samana.
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Alueiden kayttotarkoitus ja korttelialueet

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Suunnittelualue sijaitsee Konalan yritysalueella, Malminkartanon
vieressa. Konalan yritysalue on profiloitunut tilaa vievan kaupan
alueeksi, josta 10ytyy paljon palveluja, kuten automyyntia, auto-
huoltoa, renkaiden myyntia, varastointia, mutta myos paivittaista-
varakauppaa ja tilaa vievaa erityiskauppaa kuten ulkoilutarvikeliik-
keita.

Suunnittelualueella on kaksi rakennusta, joissa toisessa on auto-
huoltoon ja -korjaukseen liittyvia yrityksia ja niiden varastotiloja.
Toinen rakennus on varastokaytdssa, mutta rakennuksessa toimii
muusikoiden harjoitustiloja. Rakennukset ovat kaksi- ja kolmiker-
roksisia.

Huoltoasema on ns. kylmaasema ja tontilla ei ole bensiinin jakelu-
pumppujen lisdksi muita toimintoja.

Aluetta vastapaata Malminkartanontien toisella puolella on S-mar-
ket, huoltoasema ja varaus tilaa vievalle erikoistavaran kaupalle.

Liike- ja toimistorakennusten korttelialue (K)

Tontille saa sijoittaa liike- ja toimistorakennuksia. Paivittaistavara-
kauppaa tontille ei saa sijoittaa. Rakennusoikeus tontilla on 9 200
k-m?, jonka liséksi saa sijoittaa teknisia tiloja rakennuksen kaikkiin
kerroksiin, rakentaa vaestosuoja- ja varastotiloja kellarikerrokseen
seka rakentaa lastaus- ja huoltotiloja. Ullakolle saa sijoittaa ker-
rosalaan laskettavia tiloja. Tonttia ei saa kayttaa ymparistoa ru-
mentavaan ja hairitsevaan varastointiin.

Rakennuksen lahestymissuuntien julkisivut tulee tehda korkeata-
soisista ja kestavista materiaaleista. Yhtajaksoinen julkisivupinta
tulee jasentaa ja jakaa selkeisiin osiin. Katolle saa rakentaa ker-
rosluvun ja rakennusoikeuden lisaksi teknisia tiloja, jotka tulee nii-
hin liittyvine laitteineen suunnitella rakennuksen arkkitehtuuriin so-
pivaksi. Rakennuksen sisaankaynteja tulee korostaa arkkitehtuu-
rin keinoin ja niiden tulee olla selkeasti hahmottuvia. Mainoslaittei-
den sijoittelussa, valaistuksessa ja rakenteissa tulee erityisesti ot-
taa huomioon kaupunkikuvalliset nakdkohdat. Mainoslaitteiden
valaistus tulee suunnitella sellaiseksi, ettei se aiheuta hairiota lii-
kenteelle. Lisaksi talousrakennuksissa, katoksissa ja pysakointi-
laitoksessa tulee olla viherkatto.

Piha-alueilla jalankulkualueet tulee rakentaa korkeatasoisesti. Py-
sakadintialueiden autopaikat on jaettava puu- ja/tai pensasistutuk-
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sin enintaan 10 pysakointipaikan yksikoiksi. Rakennuksen ulko-
puolelle tulevat jatehuollon tilat tulee sijoittaa katoksiin. Taman li-
saksi pysakointialue tulee aidata Malminkartanontien suuntaan
matalalla aidalla.

Huoltoaseman korttelialue (LH)

Tontille saa sijoittaa huoltoaseman. Kerrosala maaraytyy tehok-
kuusluvun e=0,25 mukaan. Tontin 32043/7 kautta merkitaan ajo-
yhteys Malminkartanontielta tontille 32043/10.

Suojaviheralue (EV)

Nykyisen asemakaavan puistoaluemerkinta (P) paivitetaan vas-
taamaan Vihdintien ympariston muita suojaviheralueita.

Lahtokohdat

Kaavamuutosalue sijoittuu Malminkartanontien ja Vihdintien ris-
teyksen kaakkoispuolelle. Pyoraliikenteen tavoiteverkossa esikau-
punkialueille on osoitettu Malminkartanontien ja Vihdintien var-
teen pyorailyn paareitit. Malminkartanontien bussipysakit sijaitse-
vat aivan tontin edustalla ja niita kayttaa talla hetkella 3 eri bussi-
linjaa. Vihdintien bussipysakit ovat puolestaan alle 300 metrin ka-
velymatkan paassa ja niita kayttaa 4 eri bussilinjaa.

Malminkartanontien likennemaara kaava-alueen kohdalla on ny-
kyisin noin 18 000 ajoneuvoa vuorokaudessa. Vihdintiella liiken-
nemaara on noin 39 000 ajoneuvoa vuorokaudessa.

Kaavaratkaisu

Autoliikenne tontille 32043/10 ohjataan Hankasuontien valo-ohja-
tun risteyksen ja tontin 32043/7 kautta. Malminkartanontiella ollut
valo-ohjaamaton tonttiliittyma tontilla 3204 3/8 poistuu.

Asemakaavassa edellytetyt autopaikkamaarat ovat

myymala- ja liiketiloille vahintaan 1 ap / 75 k-m? ja enintdan 1 ap /
50 k-m?; toimistotiloille vahintaan 1 ap / 100 k-m? ja enintaan 1 ap
/ 60 k-m? ja varastotiloille vahintaan 1 ap / 250 k-m?. Polkupyora-
paikkoja tulee toteuttaa vahintaan 1pp / 90 k-m2.
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Lahtokohdat

Kaavamuutosalue sijaitseen Konalan yritysalueella, joka on yksi
merkittavia autokaupan keskittymia paakaupunkiseudulla ja on
viime vuosina monipuolistunut tarjonnaltaan. Tilaa vaativan eri-
koiskaupan lisaksi alueelle on sijoittunut erilaisia urheilupalveluja
tarjoavia yrityksia ja yhdistyksia. Lahinna paikallisesti palveleva
paivittaistavarakauppa keskittyy Konalan lahikeskustan alueelle
Ristikkoon (K-Supermarket) seka sen lahella sijaitsevaan Lidl:iin.
Taman lisaksi alueella on S-Market Malminkartanontien ja Vihdin-
tien risteyksessa.

Konala kuuluu voimassa olevassa maakuntakaavassa "merkityk-
seltdan seudullisen vahittdiskaupan suuryksikk®” -alueeseen.
Niita kehitetaan sellaista kauppaa varten, joka vaatii paljon tilaa,
ei kilpaile keskustaan sijoittuvan kaupan kanssa ja jonka tyypilli-
nen asiointitiheys on pieni. Voimassa olevan yleiskaavan mukaan
kaavamuutosalueelle voidaan osoittaa asemakaavassa sellaisia
merkitykseltaan seudullisia vahittaiskaupan suuryksikaita, jotka
kaupan laatu huomioon ottaen voivat perustellusta syysta sijoittua
myos keskusta-alueen ulkopuolelle.

Kaavan toteuttamisella ei ole vaikutuksia julkisiin palveluihin.

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisu on maakunta- ja yleiskaavan mukainen ja mahdol-
listaa uuden tilaa vievan erikoiskaupan rakentamisen saavutetta-
vuudeltaan hyvaan sijaintiin. Uudisrakennus mahdollistaa joko yh-
den tai useamman liikkkeen sijoittumisen tontille, mutta ei paivit-
taistavarakauppaa. Konalan erikoiskaupan tarjonta on nykyisel-
ldan painottunut autokauppaan, mutta alueelle on alkanut keskit-
tya myos muita erikoiskaupan aloja, kuten esim. urheilu- ja ulkoi-
lutarvikkeiden liikkeita, joten kaavaratkaisu taydentaa tarjontaa
luontevasti.

Esteettomyys

Asemakaava-alue on esteettomyyden kannalta normaalia aluetta.

Luonnonymparisto

Lahtokohdat

Kaava-alue on rakennettua kaupunkiymparistoa, jonka lounais-
puolelle sijoittuu kapea, puustoinen puistoalue. Puistoalue toimii
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Vihdintien suojaviheralueena. Kaava-alue rajautuu koillisessa Ia-
hivirkistysalueeseen, jonka kautta kulkee Helsingin viher- ja virkis-
tysverkoston kehittamissuunnitelmassa (VISTRA 1) osoitettu vi-
herlinjayhteys.

Kaava-alueen tonttien piha-alueet ovat LH-tontin kaakkoiskulmaa
lukuun ottamatta padosin paallystettyja vetta lapaisemattomalla
asfaltilla. Alue kuuluu Matajoen valuma-alueeseen ja on topogra-
fialtaan melko tasaista.

Alueella ei ole erityisia luonto- tai virkistysarvoja.

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisussa on huomioitu alueen koillispuolelta kulkeva vir-
kistysyhteys ja osoitettu puilla- ja pensailla istutettavia alueen osia
tonttien reuna-alueille. Sen lisaksi on annettu maarays jasentaa
Malminkartanontielle avautuvaa pysakointialuetta puu- ja/tai pen-
sasistutuksilla. Kaava-alueen lounaisosassa sijaitsevan kapean
puistoalueen osa liitetaan tonttiin 32043/10 ja osa muutetaan suo-
javiheralueeksi (EV), jonka lapi kulkee maanalaista johtoa varten
varattu alueen osa.

Kaavaratkaisussa on kiinnitetty huomiota lisaantyvien hulevesien
maaraan antamalla maarays hulevesien hallinnasta ja edellytetty
alueen vihertehokkuuden tayttavan Helsingin viherkertoimen ta-
voiteluku.

Ekologinen kestavyys

Lahtokohdat

Kaava-alue on nykytilassaan lahes kokonaan vetta lapaisema-
tonta pintaa LH-tontin kaakkoiskulmaa lukuun ottamatta.

Kaavaratkaisu

Kaavamuutoksessa on annettu maarayksia, jotka vahvistavat
tonttien ekologista kestavyytta.

Kaavaratkaisu edellyttaa hulevesien kasittelya tonteilla. Hulevesia
tulee ensisijaisesti viivyttaa tontilla tai johtaa maanvaraiselle piha-
alueelle. Hulevesien maaraa vahennetaan minimoimalla lapaise-
mattdmien pintojen maaraa. Vetta lapaisemattomilta pinnoilta tu-
levia hulevesia tulee viivyttaa alueella siten, etta viivytyspainantei-
den, -altaiden tai —sailididen mitoitustilavuuden tulee olla 1 m3 jo-
kaista sataa vetaa lapaisematonta pintaneliometria kohden. Ton-
tille 32043/10 on lisaksi osoitettu tulvareitti.
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KM-korttelialueella tonttien vihertehokkuuden tulee tayttaa Helsin-
gin viherkertoimen tavoiteluku.

Yhdyskuntatekninen huolto

Lahtokohdat

Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkoston piirissa.
Verkostot sijaitsevat paaosin Malminkartanontiella. Kadun ajora-
dan etelapuolella on HSY:n 800 mm paavesijohto. Alueen lansi-
reunassa puistoalueella sijaitsee jatevesiviemari, vesijohto seka
sahko- ja tietoliikennekaapeleita.

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisu edellyttada johtosiirtoja tontin 32043/10 osalla, joka
muuttuu puistoalueesta tontiksi. Entisella puistoalueella Vihdintien
reunassa on siirrettava tietoliikenne- ja sahkokaapeleita.

Kaava-alueen lansiosan EV-alueelle on merkitty 6 m levea johto-
kuja sailyvien jatevesiviemarin ja vesijohdon kohdalle.
LH-korttelin pohjoisreunaan on merkitty osittain korttelialueelle
ulottuva 6 m levea johtokuja sailyvan vesijohdon kohdalle.

Maaperan rakennettavuus, pohjarakentaminen ja pilaantuneisuuden
kunnostaminen

Lahtokohdat

Kaava-alueella maanpinnan korkotaso vaihtelee valilla
+18,4...+24,1, maanpinnan viettdessa loivasti lounaaseen. Ole-
massa olevien tietojen perusteella kaava-alueen lounaisosa koos-
tuu savialueesta, jossa savikerroksen arvioitu paksuus on yli 5
metrid. Kaava-alueen koillisosan maapera koostuu siltti- ja hiek-
kakerroksista. Pintamaa kaava-alueella on tayttdmaata. Taytto-
kerroksen paksuus vaihtelee noin 0,5 metrista 2,5 metriin.

Tontilla 3204 3/8 on nykyisin autohuoltoon ja -korjaukseen liittyvia
yrityksia ja niiden varastotiloja. Tontilla 32043/7 sijaitsee poltto-
nesteiden jakeluasema, jonka sailidt on sijoitettu maan alle.

Kaavaratkaisu

Rakennukset tulee perustaa tukipaalujen varaan. Maanalaisia ti-
loja suunniteltaessa tulee huomioida pohjaveden asettamat eri-
tyistoimenpiteet.
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Tontin 32043/10 osalta on sen kayttohistoriaan perustuen annettu
kaavamaarays "Maaperén pilaantuneisuus ja puhdistustarve on
selvitettdva ennen rakentamiseen ryhtymista ja tarvittaessa maa-
pera on puhdistettava ennen alueen ottamista kaavan mukaiseen
kayttdtarkoitukseen.” Tontille 32043/7 ei ole suunniteltu maaperan
rakennettavuuteen liittyvia muutoksia.

Ymparistohairiot
Lahtékohdat

Vihdintien ja Malminkartanontien liikenne aiheuttaa liikennemelua
kaava-alueella.

Kaavaratkaisu

Melusta ei ole annettu kaavamaarayksia korttelialueiden kaytto-
tarkoitusten vuoksi.

Vaikutukset

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Kaavaratkaisusta ei aiheudu kaupungille kustannuksia.

Asemakaavamuutos nostaa alueen arvoa. Kaupunki saa yksityi-
sessa omistuksessa olevan tontin 32043/10 osalta maankaytto-
korvauksia. Maankayttokorvauksista sovitaan maanomistajan
kanssa kaytavissa maapoliittisissa neuvotteluissa.

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun
ymparistoon sekd kaupunkikuvaan

TyoOpaikka-alueella keskeisesti sijaitsevien tonttien rakentaminen
uudistaa ja parantaa kaupunkikuvaa. Kaupallisten tilojen rakenta-
minen lisaa paitsi Konalan kaupunginosan myos koko luoteisen
Helsingin palvelutasoa.

Vaikutukset luontoon ja maisemaan

Kaavaratkaisussa osa puistoalueesta muuttuu rakennetuksi. Tont-
tialueen ja johtokujan rakentamisella on vahaisia vaikutuksia Vih-
dintien ja Malminkartanontien katukuvaan, kun puistoalueen
puusto harvenee alueen rakentumisen myota ja katukuva muuttuu
kaupunkimaisemmaksi.

Malminkartanontielle avautuva pysakoaintialue tulee jasentaa puu-
jaltai pensasistutuksin ja rakennuksiin tulee osittain viherkattoja.
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LH-tontin pohjois-, ita-, ja etelalaidalle on osoitettu puilla ja pen-
sailla istutettava alueen osa.

Vaikutukset liikenteen ja teknisen huollon jarijestiamiseen

Tontin 32043/10 liikenteen ohjaaminen suunnitellusti Hankasuon-
tien valo-ohjatun liittyman ja tontin 32043/7 kautta on liikennejar-
jestelyiden selkeyden ja liikenneturvallisuuden kannalta nykyista
jarjestelya parempi ratkaisu.

Kaavamuutoksen yhteydessa on tehty liikenteen toimivuustarkas-
telu, jossa on tarkasteltu kaavan vaikutuksia liikenneverkon toimi-
vuuteen. Tarkastelussa uuden maankayton likkennetuotos maari-
tettiin saman toimijan nykyisessa toimipisteessa toteutuneiden
asiakasmaarien mukaan. Asiakasliikenteen on arvioitu tuottavan
huipputunnissa noin 70 ajoneuvomatkaa. Selvityksen mukaan
kaavamuutoksen kohteena olevalle tontille 32043/8 suunnitellun
maankayton oletettava liikkennetuotos on kohtuullisen pieni, eika
silla ole merkittavaa vaikutusta Iahialueen likenneverkon toimi-
vuuteen.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen hillintdan ja sopeutumiseen

Kaavaratkaisu edistaa ilmastonmuutokseen sopeutumista edellyt-
tamalla hulevesien viivytysta ennen niiden poisjohtamista tontilta.
Kaava-alue sijoittuu Matajoen valuma-alueelle ja hulevedet ohja-
taan kaava-alueen vieressa sijaitsevaan Matajoen sivuhaaraan,
joten hulevesien viivyttaminen vahentaa tulvariskia Matajoessa.

Yritysvaikutukset

Kaavaratkaisu mahdollistaa tilaa vaativan erikoiskaupan kehitta-
misen alueella. Tama monipuolistaa edelleen Konalan yritysalu-
een palvelutarjontaa ja luo edellytyksia kaupan kilpailulle. Valmis-
teilla olevan Uusimaa-kaava 2050 palveluverkon vaikutusten arvi-
oinnin mukaan hallityyppisen, tilaa vaativan erikoiskaupan kehitta-
misella ei mydskaan ole vaikutuksia laheisten keskusten kehitta-
miseen.

Kaavamuutosalue sijoittuu nakyvalle paikalle Vihdintien ja Mal-
minkartanontien risteykseen. Uudisrakentaminen ja sen myota
syntyvat palvelut nostavat koko kaupunginosan imagoa. Tydpaik-
kojen toimiala ja luonne muuttuvat. Valmistuttuaan myymalat tyol-
listavat noin 100 henkil6a.
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SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Kaavaratkaisu vastaa valtakunnallisiin tavoitteisiin (valtioneuvos-
ton paatos 14.12.2017). Naista kaavaratkaisun valmistelussa on
erityisesti painotettu seuraavia:

- edistetaan koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin
yhteyksiin perustuvaa aluerakennetta, ja tuetaan eri alueiden
elinvoimaa ja vahvuuksien hyodyntamista

- luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittami-
selle

- varaudutaan saan aari-ilmiéihin ja tulviin seka ilmastonmuutok-
sen vaikutuksiin

Kaavaratkaisu ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueidenkaytto-
tavoitteiden kanssa.

Maakuntakaava

Ymparistoministerion 8.11.2006 vahvistamassa Uudenmaan maa-
kuntakaavassa suunnittelualue on tiivistettavaa taajamatoiminto-
jen aluetta, jonne voi sijoittaa merkitykseltaan seudullisen vahit-
taiskaupan suuryksikon.

TN
\ Kanaia NSA

—Z B\

Ymparistoministerion 30.10.2014 vahvistamassa Uudenmaan 2.
vaihemaakuntakaavassa suunnittelualue on tiivistettavaa aluetta,
jonne voi sijoittaa merkitykseltaan seudullisen vahittaiskaupan
suuryksikon.
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Helsingin yleiskaavan 2016 (tullut voimaan 5.12.2018) mukaan
alue on toimitila-aluetta. Nyt laadittu kaavaratkaisu on Helsingin
yleiskaavan (2016) mukainen.

Helsingin maanalaisen yleiskaavan nro 11830 (tullut voimaan ko-
konaisuudessaan 18.11.2011) mukaan alue on esikaupungin pin-
takallioaluetta. Nyt laadittu kaavaratkaisu on maanalaisen yleis-
kaavan mukainen.
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Asemakaavat

Alueella on voimassa kuusi asemakaavaa. Kaavan nro 9178
(vahvistettu 4.6.1986) mukaan tontti 3204 3/8 on teollisuus- ja va-
rastointirakennusten korttelialuetta. Rakennusten enimmaiskor-
keus on 11 m ja toimistotilaa tontille saa sijoittaa enintdan 25 %
sallitusta kerrosalasta. Kaavan nro 8366 (vahvistettu 7.1.1982)
mukaan tontti 32043/7 on huoltoasemarakennusten korttelialu-
etta. Malminkartanontiealuetta ja osaa katualueesta koskevat
kaava nro 7963 (vahvistettu 29.1.1979), kaava nro 5153 (vahvis-
tettu 20.9.1962) ja kaava nro 11915 (tullut voimaan 15.4.2011).
Puisto- ja katualuetta koskee kaava nro 5151 (vahvistettu 1962).

Rakennusjarjestys
Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.

Pohjakartta

Helsingin kaupungin kaupunkimittauspalvelut on laatinut pohja-
kartan.

Maanomistus

Korttelialueet ovat yksityisomistuksessa. Kaupunki omistaa katu-
ja puistoalueen.
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Muut Iahtokohdat

Selvitys alueen oloista, rakennuskannasta ja muista ymparisto-
ominaisuuksista on kuvattu kaavaselostuksen kohdassa "Asema-
kaavan kuvaus" kunkin aiheen kohdalla.

SUUNNITTELU- JA KASITTELYVAIHEET

Vireilletulo

Kaavoitus on tullut vireille vuonna 2019 tontin 3204 3/8 omistajan
hakemuksesta.

Viranomaisyhteistyo

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteistyota kau-
punkiympariston toimialan eri tahojen lisaksi seuraavien viran-
omaistahojen kanssa:

Helen Oy

Helen Sahkoverkko Oy

Helsingin seudun liikkenne -kuntayhtyma (HSL)
Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto
Uudenmaan ELY-keskus

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka kaavan valmisteluaineiston
nahtavillaolo

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan
osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) mukaisesti.

Vireilletulosta ja OAS:n seka valmisteluaineiston nahtavillaolosta
on ilmoitettu osallisille kirjeilla ja verkkosivuilla www.hel.fi/kaupun-
kiymparisto/fi.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka valmisteluaineistoa oli
nahtavilla 27.5.-17.6.2019 seuraavissa paikoissa:

e Kaupunkiympariston asiakaspalvelussa, Sornaistenkatu 1

e Malminkartanon kirjastossa, Puustellintie 3

e verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat.
Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

Viranomaisen kannanotto osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
seka valmisteluaineistosta kohdistui hulevesien riittavaan viivytta-
miseen. Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa hakija on toimit-
tanut hulevesisuunnitelman, jota tarkennetaan jatkosuunnittelun
yhteydessa. Muilla viranomaisilla ei ollut lausuttavaa.
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Vastineet kannanottoihin on esitetty vuorovaikutusraportissa.
Yhteenveto mielipiteista

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmistelu-
aineistosta kohdistuivat alueelta poistuviin banditoiminnan harjoi-
tustiloihin. Yksi mielipide kohdistui naapuritontille ajoon tontin
32043/8 kautta.

Mielipiteet on otettu huomioon kaavoitustydssa siten, etta kaa-
vaan on merkitty ajoyhteys Malminkartanonkujalta tontin
32043/10 kautta tontille 32043/9.

Voimassaolevan asemakaavan kayttotarkoitusta maarittava mer-
kinta teollisuus- ja varastorakennuksen korttelialueesta ei sinansa
osoita tiloja banditoimintaan. Tontti on yksityisessa omistuksessa
ja maanomistaja haluaa kehittda omistamaansa aluetta toiseen
tarkoitukseen. Muutos on linjassa maakuntakaavan kanssa, jossa
alue on maaritelty alueena, joka on tarkoitettu seudullisesti merkit-
taville vahittaiskaupan suuryksikoille. Tontin asemakaavaa on tar-
koituksenmukaista muuttaa vastaamaan tavoitteen mukaista kayt-
totarkoitusta. Kaupungin strategian mukaan palveluja kehitetaan
hyvien liikenneyhteyksien varrelle ja kaava-alue sijaitsee hyvien
joukkoliikenneyhteyksien aaressa Konalan yritysalueella.

Kirjallisia mielipiteitd saapui 14 kpl.

Vastineet mielipiteisiin on esitetty vuorovaikutusraportissa.
Ehdotus on julkisesti nahtavilla 30 paivan ajan. Asemakaavoitus-
palvelu pyytaa kaavaehdotuksesta lausunnot seuraavilta tahoilta:
e Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY)

e Helen Oy
e Helen Sahkoverkko Oy

Tata selostusta taydennetaan asemakaavan muutosehdotuksen julkisen
nahtavillaolon jalkeen.

Helsingissa, 9.3.2020

Tuomas Hakala
vs. asemakaavapaallikko




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 091 Helsinki Tayttamispvm 25.02.2020
Kaavan nimi 32.Malminkartanontie 1

Hyvéaksymispvm Ehdotuspvm

Hyvéaksyja Vireilletulosta ilm. pvm 10.05.2019
Hyvaksymispykala Kunnan kaavatunnus 09112636
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 2,4205 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 2,4205

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [[km]Omarantaiset Ei-omarantaiset

AIuevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m2] [e] [ha +/-] m2 +/-]

Yhteensa 2,4205 100,0 0,0000 10

A yhteensa

|P yhteensa -0,1426

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa 0,9673 40,0 0,9673 9200

T yhteensa -0,9190 -9190

V yhteensa

IR yhteenséa

[L yhteensa 1,3589 56, 1

[E yhteensa 0,0943 3,9 0,0943

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa

Maanalaiset | Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | . |
Pinta-alan muut. [ha +/-]|Kerrosalan muut. [k-m?2 +/-
tilat [ha] [%] m?] n [ha +/] kem? +/]

Yhteensa

Suojellut rakennukseﬂSuojeItujen rakennusten muutos|
[lkm] [k-m2] [lkm +/-] [k-m2 +/-]

Rakennussuojelu

Yhteensa




Alamerkinnat

Aluevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m2 +/-]

Yhteenséa 2,4205 100,0 0,0000 10

A yhteensa

|P yhteensa -0,1426

P -0,1426

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa 0,9673 40,0 0,9673 9200

K 0,9673 100,0 0,9673 9200

T yhteensa -0,9190 -9190

T -0,9190 -9190

V yhteensa

IR yhteensé

[L yhteensa 1,3589 56,1

Kadut 0,9221 67,9

LH 0,4368 32,1

|[E yhteensa 0,0943 3,9 0,0943

EV 0,0943 100,0 0,0943

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa
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Kaupunkiymparistdn toimiala
Asemakaavoitus

MALMINKARTANONTIE 1 ASEMAKAAVAN MUUTOS

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Malminkartanontien ja Vihdintien risteyksen kaakkoispuoli muute-
taan teollisuuskaytosta liike- ja myymalatoimintaan. Tontilla
32043/8 olemassa olevia rakennuksia suunnitellaan purettavaksi.

Suunnittelun tavoitteet ja alue

Aluetta suunnitellaan 7’!‘:;\

muutettavaksi teolli- 2
suuskaytosta liike- ja
myymalatoimintaan.

|
Malminkartanontien
katualueen tilatarve
tarkistetaan.

Osaa Vihdintien ja

N Miehittamaton
N _ polttoaineiden ja-

AN ' kelupiste sailyy

tontilla 32043/7.

Tontin 32043/7
kayttotarkoitus ja
rakennusoikeus

sailyvat nykyisel-

tontin 32043/8 viliin ‘525, g la3n.
n s o) 3
jaavasta viheralu- N <
>
eesta suunnitellaan N ; g,
e . </
liitettavan osaksi g
. </
korttelialuetta. §
.
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: ASEMAKAAVAN MUUTOS,
SUUNNITTELUALUE

Asemakaavan muutos koskee tontteja 32043/8 ja 7, Vihdintien katualu-
een ja tontin 32043/8 valiin jaavaa vihervyohykettad sekad Malminkarta-
nontien katualuetta. Tavoitteena on mahdollistaa kaupallisten palvelui-
den ja toimitilojen sijoittuminen alueelle.

Tontin 32043/8 uuden paakayttétarkoituksen on suunniteltu olevan liike-
rakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa vahittdiskaupan suuryksikon.
Alueen kokonaisrakennusoikeus sailynee nykyisellaan n. 9200 k-m?>.
Tontin 32043/8 nykyiset rakennukset puretaan. Uudisrakentamisen on

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetdan miksi kaava laaditaan, miten kaavoitus etenee ja
missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tdydennetdan tarvittaessa kaavaprosessin

edetessd, jolloin OAS:n paivitetty versio 16ytyy Helsingin karttapalvelusta kartta.hel.fi/suunnitelmat.
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suunniteltu vastaavan korkeudeltaan kolmikerroksista rakentamista.
Suunnitelmassa tontille 32043/8 ajetaan tontin 32043/7 kautta. Malmin-
kartanontien tilatarve tarkistetaan kaavamuutoksen yhteydessa. Osaa
Vihdintien katualueen ja tontin 32043/8 valiin jaavasta vihervyohyk-
keesta suunnitellaan liitettavaksi korttelialueeseen.

Osallistuminen ja aineistot

Osalliset

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavan valmisteluaineistoa (viite-
suunnitelma) on esilla 27.5.-17.6.2019 seuraavissa paikoissa:

e Malminkartanon kirjastossa, Puustellintie 3

e verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat.

Aineistoon voi kdyda tutustumassa Kaupunkiymparistén asiakaspalve-
lussa (kdyntiosoite Sérnaistenkatu 1, ala-aula, avoinna ma-to klo 9-16,
pe 10-15), jossa saa henkilokohtaista neuvontaa. Suunnitteluun liittyvaa
aineistoa paivitetdan Helsingin karttapalveluun kartta.hel.fi/suunnitel-
mat.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluaineis-
tosta pyydetaan esittamaan viimeistaan 17.6.2019. Kirjalliset mielipi-
teet lahetetaan osoitteeseen Helsingin kaupunki, Kirfjaamo, PL 10,
00099 HELSINGIN KAUPUNKI, (kayntiosoite: Kaupungintalo, Poh-
joisesplanadi 11-13, avoinna arkisin ma-pe klo 8.15 — 16) tai sahkdpos-
tilla helsinki.kiriaamo@hel.fi.

Mielipiteet voi esittdd myos suoraan suunnittelijalle. Tapaamisaika tulee
sopia etukateen. Viranomaisille ja muille asiantuntijoille jarjestetaan eril-
linen neuvottelu ja heiltd pyydetaan tarvittavat lausunnot.

Kun mielipiteet on saatu, suunnittelu etenee ja laaditaan kaavaehdotus.
Kaavoituksen etenemisen vaiheet ja osallistumismahdollisuudet on ku-
vattu viimeisella sivulla.

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:
e alueen ja lahialueiden maanomistajat, asukkaat ja yritykset
e seurat ja yhdistykset
— Konala-seura ry
— Malminkartanon asukasyhdistys ry,
— Karlbdle Gille
— Helsingin Yrittajat
e asiantuntijaviranomaiset
— Helen Oy
— Helen Sahkdverkko Oy
— Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)
— Helsingin seudun ymparistdopalvelut (HSY) vesihuolto




Vaikutusten arviointi
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— Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY-
keskus).

Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan kaavan toteuttamisen vaiku-
tuksia muun muassa ihmisten elinoloihin, elinymparistéon, kaupunkiku-
vaan ja liikenteeseen ja laaditaan tarvittavat selvitykset kaavaratkaisun
merkittdvien vaikutusten arvioimiseksi. Vaikutusten arviointia suorittavat
kaavan valmisteluun osallistuvat kaupungin asiantuntijat seka tarvitta-
essa muut viranomaiset ja osalliset.

Suunnittelun taustatietoa

Korttelialueet ovat yksityisomistuksessa. Kaavoitus on tullut vireille ton-
tin omistajan hakemuksesta. Kaupunki valmistelee asemakaavan muu-
toksen perusteella mahdollisesti kyseeseen tulevan maankayttésopi-
muksen hakijan kanssa kaytavissa neuvotteluissa.

Alueella on voimassa useita asemakaavoja (vuosilta 1962-1986) ja
niissa alue on merkitty teollisuus- ja varastorakennusten korttelialu-
eeksi, huoltoasemarakennusten korttelialueeksi ja puistoalueeksi.

Voimassa olevassa Helsingin yleiskaavassa (2016) alue on merkitty toi-
mitila-alueeksi. Alueelle saa osoittaa asemakaavassa sellaisia merkityk-
seltdan seudullisia vahittdiskaupan suuryksikkéja, jotka kaupan laatu
huomioon ottaen voivat perustellusta syysta sijoittua myds keskusta-
alueen ulkopuolelle. Paivittaistavarakaupan suuryksikdita ei sallita.

Uudenmaan 2.vaihemaakuntakaavassa Konalan yritysalueelle on osoi-
tettu merkitykseltaan seudullinen, keskustatoimintojen alueiden ulko-
puolelle sijoittuva vahittaiskaupan suuryksikko. Naita yksikkoja kehite-
taan sellaista kauppaa varten, joka vaatii paljon tilaa, ei kilpaile keskus-
taan sijoittuvan kaupan kanssa ja jonka tyypillinen asiointitiheys on
pieni.

Suunnittelualuetta koskevia paatoksia ja selvityksia:

¢ Malminkartanon kokonaistarkastelu: Malminkartanossa on kayn-
nissd useamman vuoden kestava hanke, jossa on tarkoitus saada
alueelle viihtyisia julkisia kaupunkitiloja ja uusia asuntoja. Samalla
selvitetdan, mita palveluita alueella tulevaisuudessa tarvitaan.

¢ Helsingin keskeisimméat maankayton muutosalueet (Helsingin
kaupunkisuunnitteluviraston, yleissuunnitteluosaston selvityksia
2015:8)

¢ Kaupallisten vaikutusten arviointi (Helsingin kaupunkisuunnittelu-
viraston, yleissuunnitteluosaston selvityksia 2014:23)
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Tontilla 32043/8 sijaitsee nykyisin kaksikerroksisia teollisuus- ja varasto-
rakennuksia. Tontilla 32043/7 sijaitsee miehittdmaton polttoaineiden ja-
kelupiste.

Lisatiedot suunnittelijoilta

Maankaytto
Tytti Wiinikka, arkkitehti, p. (09) 310 37300, tytti.wiinikka@hel.fi

Liikenne
Taneli Nissinen, tiimipaallikkd, p. (09) 310 37447, taneli.nissinen@hel.fi

Teknistaloudelliset asiat
Jarkko Nyman, insindori, p. (09) 310 37094, jarkko.nyman@hel.fi

Julkiset ulkotilat, maisema
Tiina Uusitalo, maisema-arkkitehti p. (09) 310 20764,
tiina.uusitalo@hel.fi

Kaupunkisuunnittelua voi seurata sosiaalisen median kanavissa (face-
book.com/helsinkikaupunkiymparisto ja twitter.com/helsinkikymp) seka
Suunnitelmavahti-palvelun avulla, jonka voit tilata osoitteesta
www.hel.fi/suunnitelmavahti.

Helsingissa 10.5.2019

Suvi Tyynila

tiimipaallikko
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Kaavoituksen eteneminen
Vireilletulo

e kaavoitus on tullut vireille vuonna 2019 tontin omistajan hakemuksesta

\4

OAS
e OAS ja muuta aineistoa nahtavilla 27.5.-17.6.2019
» nahtavilldolosta ilmoitetaan kirjeilld, verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat ja Helsingin Uu-
tiset -lehdessa
¢ mahdollisuus esittaa mielipiteita
Ehdotus

¢ kaavaehdotus laitetaan julkisesti nahtaville
» julkisesta nahtavillaolosta ilmoitetaan verkkosivuilla www.hel.fi/kaavakuulutukset
¢ mahdollisuus tehda muistutus, viranomaisilta pyydetaan lausunnot

\/
Hyvaksyminen

* mielipiteisiin, lausuntoihin ja muistutuksiin vastataan vuorovaikutusraportissa, joka loytyy
karttapalvelusta kartta.hel.fi/suunnitelmat

¢ kaupunkiymparistélautakunta hyvaksyy kaavan arviolta kevaalla vuonna 2020

e tieto kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta lahetetaan niille, jotka ovat sita kirjalli-
sesti pyytaneet kaavaehdotuksen julkisen nahtavilldolon aikana seka niille, jotka ovat mieli-
piteen tai muistutuksen yhteydessa ilmoittaneet sahkoposti- tai postiosoitteensa

e hyvaksymispaatoksesta voi valittaa Helsingin hallinto-oikeuteen ja edelleen korkeimpaan
hallinto-oikeuteen

* kaava tulee voimaan, jos hyvaksymispaatoksesta ei ole valitettu tai valitukset on hylatty.
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Liike- ja toimistorakennusten korttelialue.
Korttelialueelle ei saa sijoittaa paivittais-
tavarakauppaa.

Huoltoaseman korttelialue.

Suojaviheralue.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohijeellinen tontin raja.

Risti merkinnén paalla osoittaa merkinnén poistamista.

Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

Ohijeellisen tontin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen
tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
-BESTAMMELSER

Kvartersomrade for affars- och kontorsbyggnader.
Pa kvartersomradet far inte placeras affarer for
dagligvaror.

Kvartersomrade for servicestation.

Skyddsgronomrade.

Linje 2 m utanfér planomradets gréns.

Stadsdelsgrans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.

Riktgivande tomtgréns.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Stadsdelsnummer.

Kvartersnummer.

Nummer pa riktgivande tomt.

Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar
i byggnaderna, i byggnaden eller i en del dérav.
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Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde
tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.

Puilla ja pensailla istutettava alueen osa.

Katu.

Pysakadimispaikka, jolle saa rakentaa kaksikerroksisen
pysakaintilaitoksen. Jos pysakointi toteutetaan
maantasoisena on autopaikat jaettava puu- ja
pensasistutuksin enintdan 10 pysékaintipaikan
yksikoiksi.

Ajoyhteys.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Katualueen rajan 0sa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa.

Tulvareitti.

Kaikkia korttelialueita koskevia maarayksia:
Rakennettavuus

Orsi- ja pohjavedenpintaa ei saa alentaa
tyonaikaisesti eikapysyvasti.

limastonmuutos hillintdja sopeutuminen

Vetta l&péisemattémiltd pinnoilta tulevia hulevesia
tulee viivyttaa alueella siten, etta
viivytyspainanteiden, -altaiden tai -sailididen
mitoitustilavuuden tulee olla 1 m3 tontin jokaista
sataa vettd ldpaiseméatonta pintaneliometrié kohden.
Viivytyspainanteiden, -altaiden tai -sailididen tulee
tyhjentyd12 tunnin kuluessa tayttymisestdan ja niissa
tulee olla suunniteltu ylivuoto.

Exploateringstal, dvs. forhallandet mellan vaningsytan
och tomtens/byggnadsplatsens yta.

Del av omrade som ska planteras med trdd och buskar.

Gata.

Parkeringsplats, dar en parkeringsanlaggning i tva
vaningar far byggas. Om parkering anlaggs i markplan
ska bilplatserna med trad och buskar indelas i
enheter som omfattar hdgst 10 parkeringsplatser.

Korforbindelse.

For underjordisk ledning reserverad del av omrade.

Del av gatuomrades gréns déar in- och utfart ar
forbjuden.

Avrinningsvag.

Bestammelser for alla kvartersomrade:
Byggbharhet

Nivan for hdngande grundvatten eller for grundvatten
far inte sénkas under byggtiden eller sénkas
bestaende.

Begransning av och anpassning till
klimatférandringen

Dagvatten fran ytor som inte slapper igenom vatten

ska fordrojas sa att fordrojningssankor, -bassanger
eller -magasin dimensioneras for en volym pa1
kubikmeter per varje hundra kvadratmeter yta som inte
slapper igenom vatten. Fordrojningssénkor, -bassénger
eller magasin ska tdmmas inom 12 timmar efter att de
fyllts och deras 6versvamning ska planeras.




K-korttelialueella:
Rakennusoikeus ja tilojen kaytto

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisgksi teknisia
tiloja saa sijoittaa rakennuksen kaikkiin kerroksiin,
rakentaa vaestOsuoja- ja varastotiloja
kellarikerrokseen seka rakentaa lastaus- ja
huoltotiloja.

Ullakolle saa sijoittaa kerrosalaan laskettavia
tiloja.

Tonttia ei saa kayttad ymparistda rumentavaan ja
hairitsevaan varastointiin.

Kaupunkikuva ja rakentaminen

Rakennusten lahestymissuuntien julkisivut tulee tehda

korkeatasoisista ja kestavistd materiaaleista.
Yhtajaksoinen julkisivupinta tulee jasentaa ja jakaa
selkeisiin osiin.

Katolle saa rakentaa kerrosluvun ja rakennusoikeuden

lisaksi teknisia tiloja, jotka tulee niihin
littyvine laitteineen suunnitellaan rakennuksen
arkkitehtuuriin sopiviksi.

Rakennuksen sisdénkaynteja tulee korostaa
arkkitehtuurin keinoin ja niiden tulee olla selkeasti
hahmottuvia.

Mainoslaitteiden sijoittelussa, valaistuksessa ja
rakenteissa tulee erityisesti ottaa huomioon
kaupunkikuvalliset nakékohdat. Mainoslaitteiden
valaistus tulee suunnitella sellaiseksi, ettei se
aiheuta hairi6ta liikenteelle.

Talousrakennuksissa, katoksissa ja
pyséakointilaitoksessa tulee olla viherkatto.

Pihat ja ulkoalueet
Jalankulkualueet tulee rakentaa korkeatasoisesti.

Pysakdintialue tulee aidata Malminkartanontien
suuntaan matalalla aidalla.

Pysékointialueiden autopaikat on jaettava puu- ja/tai
pensasistutuksin enintdan 10 pysakdintipaikan
yksikdiksi.

Rakennuksen ulkopuolelle tulevat jatehuollon tilat
tulee sijoittaa katoksiin.

Ympéristohairididen torjunta

K-korttelialueen maaperan pilaantuneisuus ja
puhdistustarve on selvitettava ennen rakentamiseen
ryhtymista ja tarvittaessa maapera on puhdistettava
ennen alueen ottamista kaavan mukaiseen
kayttotarkoitukseen.

Pa K-kvartersomraden:
Byggnadsrétt och anvandning av utrymmen

Tekniska utrymmen i byggnadens alla vaningar, skydds-
och lagerutrymmen i kallarvaningen och utrymme for
lastning och service far byggas utéver den i
detaljplanekartan angivna vaningsytan.

Till vinden far forlaggas utrymmen som inraknas i
vaningsytan.

Tomten far inte anvandas for lagring som férfular
eller stor omgivningen.

Stadsbild och byggande

Byggnadernas fasader i ankomstriktningar ska utféras
i hogklassiga och hallbara material. Oavbruten fasad
ska indelas i tydliga delar.

Pa taket far utdver vaningstalet och byggratten
byggas tekniska utrymmen, vilka tillsammans med de
anordningar som hanfor sig till dessa, ska anpassas
till byggnadens arkitektur.

Byggnadens ingangar ska accentueras med
arkitektoniska medel och de ska vara tydligt
urskiljbara.

Vid placeringen av reklamanlaggningar, belysning och
konstruktioner ska sarskild hansyn tas till
stadsbildsaspekter. Reklamanlaggningarnas belysning
ska planeras sa att den inte orsakar stérningar for
trafik.

Ekonomibyggnader, skarmtak och parkeringsplats ska ha
grontak.

Gardar och utomhusomraden
Fotgangaromraden ska byggas hdgklassigt.

Parkeringsomradet ska avgransas mot Malmgardsvagen
med ett [agt staket.

Bilplatser i parkeringsomradena ska med trad och
buskar indelas i enheter som omfattar hogst 10
parkeringsplatser.

De utrymmen fér avfallshantering som forlaggs utanfor
byggnaden ska placeras under skarmtak.

Férebyggande av miljostorningar

Pa K-kvartersomrade ska markens kontaminering och
behovet av sanering utredas fore man bérjar bygga.

Vid behov ska kontaminerad mark saneras fore omradet
tas i bruk for detaljplanens anvandningsandamal.




Rakennettavuus

Rakentamisen aikana tulee huolehtia, ettei Vihdintien
avo-ojaan kulkeudu kiintoainesta.

limastonmuutos - hillintd ja sopeutuminen
Hulevesia tulee ensisijaisesti viivyttaa tontilla ja
johtaa maanvaraiselle piha-alueelle. Hulevesien
maaraa vahennetdan minimoimalla lapaisemattomien
pintojen maara.

Tonttien vihertehokkuuden tulee tayttaa Helsingin
viherkertoimen tavoiteluku.

Rakennusten tulee olla energiatehokkaita. Kun
uusiutuvaa energiaa tuotetaan tontilla, uusiutuvan
energian tuottamiseen tarkoitetut laitteet tulee
suunnitella osana rakennusten arkkitehtuuria.
LH-korttelialueella:

Korttelialueelle saa sijoittaa huoltoasemarakennuksen.

Liikenne ja pysékointi

Autopaikkojen maarat:

K-korttelialueella:

- myymala- ja liiketilat vahintaan 1 ap / 75 k-m2 ja
enintdan 1 ap / 50 k-m2

- toimistotilat vahintadén 1 ap / 100 k-m2 ja enintaan
1 ap /60 k-m2

- varastotilat 1 ap / 250 k-m2

Polkupydrapaikkojen vahimmaismaarat:

-1 pp /90 k-m2

Ulkona sijaitsevien pyorapaikkojen tulee olla

runkolukittavia ja padosin padoven laheisyydessa.

Talla asemakaava-alueella korttelialueelle on
laadittava erillinen tonttijako.

Byggbarhet

| byggnadsskedet ska forhindras att Vichtisvagens
6ppna dike belastas av sediment.

Begransning av och anpassning till klimatférandringen
Dagvatten ska primart fordréjas pa tomten och ledas

till obebyggt gardsomrade. Dagvattenmangden ska
minskas genom att undvika material som inte slapper
igenom vatten.

Tomternas groneffektivitet ska uppfylla Helsingfors
gronytefaktors malsattningstal.

Byggnaderna ska vara energieffektiva. Da férnybar
energi produceras pa tomten ska anordningarna for
produktion av fornybar energi planeras som en del av
byggnadernas arkitektur.

Pa LH-kvartersomraden:

Pa kvartersomradet far placeras en servicestation.

Trafik och parkering

Bilplatsernas antal:

Pa K-kvartersomraden:

- butiks och affarsutrymmen minst 1 bp / 75 m2 vy och
hégst 1 bp / 50 m2 vy

- kontorsutrymmen minst 1 bp / 100 m2 vy och hdgst
1bp /60 m2 vy

- lagerutrymmen 1 bp / 250 m2 vy

Minimiantal cykelplatser:

-1¢cp /90 m2 vy

Cykelplatser utomhus ska ha ramlasningsmdjlighet och

i huvudsak placeras i narheten av huvudentrén.

Pa detta detaljplaneomrade ska fér kvartersomradena
utarbetas en separat tomtindelning.




HAVAINNEKUVA Helsinginkaupunki
Malminkartanontie 1 Asemakaavoitus
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MALMINKARTANONTIE 1
Energiahuolto ja tietoliikenne
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MALMINKARTANONTIE 1
Vesihuolto
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MALMINKARTANONTIE 1
Maapera
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Kalliopaljastuma

Maalajialueen raja

Saven alapinnan
arvioitu taso

Taytekerroksen paksuus >3m.
Téyte ulottuu maanpintaan tai sen laheisyyteen.

Siltti+hiekkakerroksen paksuus on > 3m
ja se ulottuu maanpintaan tai sen laheisyyteen.

HELSINGIN KAUPUNKI / MAANKAYTON YLEISSUUNNITTELU /
TEKNISTALOUDELLINEN SUUNNITTELU / Jarkko Nyman / Sanna Ihantala / 2020 /

Kallion p&alla olevan téytekerroksen paksuus on 1-3m.
Téytekerros ulottuu maanpintaan tai sen I&heisyyteen

Siltti+hiekkakerroksen paélla olevan taytekerroksen paksuus on 1-3m.
Siltti+hiekkakerroksen paksuus on > 3m.
Tayte ulottuu maanpintaan tai sen laheisyyteen.

Moreenikerroksen paélla olevan taytekerroksen paksuus on 1-3m.
Moreenikerroksen paksuus on > 3m.
Téytekerros ulottuu maanpintaan tai sen |&heisyyteen.
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