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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Asuinkerrostalojen korttelialue.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Ohjeellinen osa-alueen raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan poistamista.

Korttelin numero.
Ohjeellisen tontin numero.
Kadun nimi.

Lukusarja, joka yhteenlaskettuna osoittaa rakennusoi-
keuden maaran kerrosalanelidmetreind. Ensimmainen
luku ilmoittaa korttelialueelle osoitetun kayttotarkoituksen
mukaisen enimmaismaaran, toinen luku liike-, toimisto-
jaltai ymparistohairioita aiheuttamattomiksi tyétiloiksi va-
rattavan kerrosalan vahimmaismaaran.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuk-
sen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Rakennusala.

Maanalainen pysakointitila. Pihakansi on paaosin raken-
nettava ja istutettava leikki- ja oleskelualueeksi. Tilojen
maanpaalliset osat on rakennettava korkeatasoisia ma-
teriaaleja kayttaen. Tilat saa rakentaa asemakaavaan
merkityn kerrosalan lisaksi.

Maanalaisiin tiloihin johtava ajoluiska, sijainti
ohjeellinen.

Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on
rakennettava kiinni.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jolla tulee olla
suora uloskaynti porrashuoneista.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jolla rakennuksen
julkisivun kokonaisaaneneristavyyden likennemelua vas-
taan tulee olla vahintaan luvun osoittama desibelimaara.

Istutettava alueen osa.
Katu.

Aukiomaisesti rakennettava alueen osa, joka liittyy luon-
tevasti viereiseen katualueeseen. Alue tulee rakentaa
laadukkain materiaalein, puin ja istutuksin.

Pysakaintipaikka.
Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa.

KORTTELIALUEITA KOSKEVIA MAARAYKSIA:
RAKENNUSOIKEUS JA TILOJEN KAYTTO

Asumista palvelevia asunnon ulkopuolisia varastoja ja
saunoja seka talopesuloita, kuivaus- ja jatehuoneita, tek-
nisia tiloja, vaestosuojia, talousrakennuksia, maanpaal-
lisia autonsuojia, harraste-, kokoontumis- ja vastaavia
yhteistiloja saa rakentaa merkityn kerrosalan lisaksi.

Asuntojen huoneistoalasta vahintaan 50 % tulee toteut-
taa asuntoina, jossa on keittion/keittotilan lisaksi kolme
asuinhuonetta tai enemman.

Kaikissa 1 200 k-m? suuremmissa asuinrakennushank-

keissa tulee asukkaiden kayttoon rakentaa riittavien va-
rasto- ja huoltotilojen liséksi vahintaan seuraavat asumi-
sen aputilat: talopesula, kuivaustila, talosauna ja vapaa-
ajantila.

Tontille rakennettavat autonsuoja- ja talousrakennukset
tulee varustaa viherkatolla. Rakennukset saavat olla ker-
rosalaltaan enintaan 50 k-m?2. Autonsuoja- ja talousra-
kennukset saa rakentaa naapurin suostumuksella vahin-
taan 0,5 m etaisyydelle tontin rajasta tai vierekkaisilla
tonteilla naapurin vastaavaan rakennukseen kiinni tontin
omistajien keskinaisella sopimuksella. Jos raystas ulot-
tuu lahemmaksi kuin 0,5 m tontin rajasta, lape ei saa kal-
listua tontin rajalle pain.

Parvekkeita, asuntoon liittyvia terasseja, autonsuojia ja
talousrakennuksia saa rakentaa rakennusalan estamatta.

Asunnot eivat saa avautua yksinomaan Pakilantien puo-
lelle.

Tontilla 34083/25 ja 34155/29 ei saa rakentaa parvek-
keita rakennuksen etelgjulkisivuun. Tontilla 34145/28 ja
34154/41 ei saa rakentaa parvekkeita rakennuksen poh-
joisjulkisivuun.

KAUPUNKIKUVA JA RAKENTAMINEN

Rakennusten julkisivujen on oltava padosin puuta ja / tai
paikalla muurattuja ja / tai slammattuja tai rapattuja.

Liiketilat on sijoiteltava paaosin Pakilantien puolelle. Ti-
loissa tulee olla suora uloskaynti kadulle ja suuret ikku-
nat. Maantasokerroksen julkisivu ei saa antaa umpinaista
vaikutelmaa.

Ulokeparvekkeiden on oltava ripustettuja kadun puolella.

Tontin littyminen katualueeseen ja korkeuserojen kasit-
tely on tehtava huolitellusti muurein, jotka ovat luonnon-
kivipintaisia tai paikalla valettua betonia.

Katoissa tulee olla vinot lappeet. Katemateriaalin tulee
olla silea ja tummansavyinen.

Katolle sijoitettavat tekniset tilat ja laitteet tulee sovittaa
rakennuksen arkkitehtuuriin.

Autopaikat on paaosin sijoitettava rakenteellisiin pysa-
kointitiloihin tontilla 34154/41, maanalaisiin pysakainti-
tiloihin tontilla 34145/28 ja 34155/29.

Jatetila tulee sijoittaa asuinrakennukseen.

PIHAT JA ULKOALUEET

Rakentamatta ja&vat tontinosat, joita ei kayteta kulkutei-
na, leikkipaikkoina tai pysakdimiseen on istutettava.

YMPARISTOTEKNIIKKA

Ensimmaisen kerroksen asuntoja ei saa avata Pakilan-
tielle.

Asuntojen oleskeluparvekkeet seka kortteleiden leikkiin
ja oleskeluun tarkoitetut piha-alueet tulee sijoittaa ja tar-
vittaessa suojata likennemelulta siten, etta saavutetaan
melutason ohjearvot paivalla ja yolla.

Tuloilmanottoa ei saa jarjestaa Pakilantien puolelta.

ILMASTONMUUTOS - HILLINTA JA SOPEUTUMINEN

Tontilla on tuotettava uusiutuvaa energiaa tai liityttava
keskitettyyn paikallisen uusiutuvan energian tuotantojar-
jestelmaan/ tai hyddynnettava muualla tuotettua alueel-
lista energiaa.

Uusiutuvan energian tuotantoon tarvittavien tekniset
laitteet tulee suunnitella osana rakennusten arkkiteh-
tuuria.

Tontilla tulee valttaa vetta [apaisemattomia pintamateri-
aaleja ja suosia hulevesia pidattavia rakenteita.

Tontin vihertehokkuuden tulee tayttaa Helsingin viher-
kertoimen tavoiteluku.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
-BESTAMMELSER

Kvartersomrade for flervaningshus.

Linje 2 m utanfor planomradets grans.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
Grans for delomrade.

Riktgivande gréns for delomrade.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Kvartersnummer.
Nummer pa riktgivande tomt.
Namn pa gata.

Talserie som sammanraknad anger byggratten i kvadrat-
meter vaningsyta. Det forsta talet anger maximivanings-
ytan for den anvandning som anvisats for kvarteret, det
andra anger minimivaningsytan for affars-, kontors- och/
eller icke miljéstérande arbetslokaler.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i
byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.

Byggnadsyta.

Underjordisk parkering. Gardsdacket ska huvudsakligen
byggas och planteras som omrade for lek och utevistelse.
De ovan jord belagna delarna av utrymmena ska byggas
i hdgklassiga material. Utrymmena far byggas utdver den
i detaljplanen angivna vaningsytan.

Koérramp till underjordiskt utrymme, riktgivande lage.

Linje som anger takasens riktning.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som byggnaden
ska tangera.

Beteckningen anger att denna sida av byggnaden ska
ha direkt utgang fran trapphusen.

Beteckningen anger den sida av byggnadsytan dar ytter-
vaggens totala ljudisoleringsformaga mot trafikbuller ska
vara minst pa den decibelniva som talet anger.

Del av omrade som ska planteras.
Gata.

Del av omrade som ska byggas som en dppen plats,
som naturligt ansluter sig till angransande gatuomrade.
Omradet ska byggas med hdogklassiga material, trad och
planteringar.

Parkeringsplats.
For underjordisk ledning reserverad del av omrade.

Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar forbjuden.

BESTAMMELSER FOR KVARTERSOMRADEN:
BYGGRATT OCH ANVANDNING AV UTRYMMEN

For invanarna anvisade, utanfor bostaden belagna forrad
och bastur samt tvattstugor, tork- och soprum, tekniska
utrymmen, skyddsrum, ekonomibyggnader, garage ovan
mark, hobby-, samlings- och motsvarande gemensamma
utrymmen far byggas utéver den i detaljplanen angivna
vaningsytan.

Minst 50 % av bostadernas sammanlagda lagenhetsyta
ska utgoras av bostader som forutom kok/kokutrymme
har minst tre bostadsrum.

| alla bostadsprojekt som dverstiger 1 200 m? vy ska till-
rackliga forrad och dessutom foljande serviceutrymmen
for boendet byggas: tvattstuga, torkrum, gemensam
bastu och fritidslokal.

Garage och ekonomibyggnader ska forses med grontak.
Byggnadernas vaningsyta far vara hogst 50 m? vy. Gara-
ge och ekonomibyggnad far med grannens samtycke
byggas pa minst 0,5 m avstand fran tomtgransen. Med
tomtagarnas inbordes dverenskommelse kan dessa
byggnader pa angransande tomter byggas ihop med
grannens motsvarande byggnader. Om takfoten stracker
sig narmare an 0.5 m fran tomtgransen far taket inte luta
mot granntomten.

Balkonger, bostadernas terrasser, garage och ekonomi-
byggnader far byggas utdver den i detaljplanen angivna
byggnadsytan.

Bostader far inte dppna sig enbart mot Baggbdlevagen.

Pa tomten 34083/25 och 34155/29 far inte byggas bal-
konger i byggnadens fasad mot sdder. Pa tomten
34145/28 och 34154/41 far inte byggas balkonger i
byggnadens fasad mot norr.

STADSBILD OCH BYGGANDE

Byggnadernas fasader ska huvudsakligen vara av tra
och / eller av slammat och / eller putsat platsmurat tegel.

Afférslokalerna ska huvudsakligen placeras mot Baggbd-

LIIKENNE JA PYSAKOINTI
Autopaikkojen vahimmaismaara tontilla:

Tontilla 34145/28, 34154/41 ja 34155/29
- asuinkerrostalot 1 ap / 100 k-m?,

- liiketilat 1 ap / 60 k-m2.

- toimisto- ja ty6tilat 1 ap / 60 k-mZ.

Tontilla 34083/25 (Etaisyys linnuntieta [ahimmalle pika-
raitiotien pysakille alle 600 m.)

- asuinkerrostalot 1 ap / 130 k-m2.

- liiketilat 1 ap / 100 k-mZ,

- toimisto- ja tyétilat 1 ap / 100 k-mZ.

Jos tontti liittyy pysyvasti yhteiskayttdautojarjestelmaan
tai osoittaa muulla tavoin varaavansa asukkaille yhteis-
kayttdautojen kayttdmahdollisuuden, voidaan autopaik-
kojen kokonaismaarasta vahentaa 5 ap yhta yhteiskayt-
tdautopaikkaa kohti, yhteensa kuitenkin enintdan 10 %.

Vieraspaikat voivat sijaita katualueella.

Polkupyorapaikkojen vahimmaismaara tontilla:

- asuinkerrostalot 1 pp / 30 k-m2. Naista vahintaan 75 %
tulee sijaita pihatasossa olevassa ulkoiluvalinevaras-
tossa.

- tontilla 34145/28, 34154/41 ja 34155/29 liike-, toimisto-
ja tyotilat 1 pp / 90 k-m2. Tontilla 34083/25 liike, toimisto-
ja tyotilat 1 pp / 40 k-m2. Toimistojen tai muiden tyopaik-
kojen pydrapaikoista vahintaan 50 % tulee sijaita kate-
tussa ja lukittavassa olevassa tilassa.

Talla asemakaava-alueella korttelialueelle on laadittava
erillinen tonttijako.

TRAFIK OCH PARKERING
Minimiantal bilpaltser pa tomten:

Pa tomten 34145/28, 34154/41 och 34155/29
- flervaningshus 1 bp / 100 m? vy.

- affarslokaler 1 bp / 60 m? vy.

- kontor och arbetslokaler 1 bp / 60 m? vy.

Pa tomten 34083/25 (Avstandet fagelvagen till nar-
maste snabbsparvagshallplats ar under 600 m).

- flervaningshus 1 bp / 130 m? vy.

- affarslokaler 1 bp / 100 m? vy.

- kontor och arbetslokaler 1 bp / 100 m? vy.

Om tomten varaktigt ansluts till ett sambruksbilsystem
eller man pa annat satt pavisar att invanarna erbjuds
motsvarande service kan bilplatsernas totala antal
minskas med 5 bp per sambruksplats, sammanlagt
dock max. 10 %.

Gastplatserna kan placeras pa gatuomrade.

Minimiantal cykelplatser:

- flervaningshus 1 cp / 30 m? vy. Minst 75% av dessa
ska placeras i forrad for friluftsutrustning pa gards-
nivan.

- afférs-, kontors- och arbetslokaler pa tomt 34145/28,
34154/41 och 34155/29 1 cp / 90 m? vy. Affars-, kon-
tors- och arbetslokaler pa tomt 34083/25 1 cp / 40 m?
vy. Av cykelplatser for kontor eller Gvriga arbetsplatser
ska minst 50 % placeras i lasbart utrymme under tak.

Pa detta detaljplaneomrade ska for kvartersomradena
uppgoras en separat tomtindelning.

levagen och forses med direkt utgang mot gatan och sto-
ra fonster. Fasaden for vaningen i markplan far inte ge
ett slutet intryck.

De utskjutande balkongerna ska vara upphangda.

Tomtens anslutning till gatuomrade samt hojdskillnader
ska skotas omsorgsfullt med murar av sten eller plats-
gjuten betong.

Byggnaderna ska ha sneda tak. Taktackningsmaterialet
ska vara slatt ock morkt.

Tekniska utrymmen och anordningar som placeras pa
taket ska anpassas till byggnadens arkitektur.

Bilplatserna ska huvudsakligen placeras i parkeringsut-
rymmen pa tomten 34154/41, underjordiska parkerings-
utrymmen pa tomten 34145/28 och 34155/29.

Soprum ska placeras i bostadshus.

GARDAR OCH UTOMHUSOMRADEN

Obebyggda delar av tomten, som inte anvands som
gangvagar, lekplatser eller for parkering ska planteras.

MILJOTEKNIK

Bostader i forsta vaningen far inte 6ppna sig mot Bagg-
bolevagen.

Bostadernas vistelsebalkonger samt gardsomraden for
lek och vistelse i kvarteren ska placeras och vid behov
skyddas mot trafikbuller sa att riktvardena for bullernivan
dag- och nattid uppnas.

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE:
34. kaupunginosan (Pakila, Lansi-Pakila)
korttelin 34083 tonttia 23,

korttelin 34145 tonttia 21,

korttelin 34154 tonttia 30,

korttelin 34155 tontteja 11 ja 12 seka

DETALJPLANEANDRINGEN GALLER:

34 stadsdelen (Baggbole, Vastra Baggbole)
kvarteret 34083 tomten 23,

kvarteret 34145 tomten 21,

kvarteret 34154 tomten 30,

kvarteret 34155 tomterna 11 och 12 samt

Friskluftsintag far inte placeras mot Baggbdlevagen

BEGRANSNING AV OCH ANPASSNING TILL
KLIMATFORANDRINGEN

Pa tomten ska fornybar energi produceras. Tomten kan
alternativt anslutas till ett centralt produktionssystem for
lokal fornybar energi. / Tomten kan alternativt utnyttja
lokal fornybar energi som produceras pa annat hall.

Tekniska anordningar for produktion av fornybar energi
ska planeras som en del av byggnadens arkitektur.

Pa tomt ska man undvika ytmaterial som inte slapper
igenom vatten och gynna konstruktioner som fordrojer
dagvatten.

Tomtens groneffektivitet ska uppfylla Helsingfors gronyte-
faktors malséttningstal.

katualueita gatuomraden
i Késittelyt ja muutokset/Behandlingar och andringar:
HELSINKI Asemakaavoitus
HELSINGFORS Detaljplanlaggning
Kaavan nro/Plan nr Kaavan nimi/Planens namn
1 26 3 1 Pakilantie 54, 71, 76, 77 ja 78 Nahtavills (MRL 658) ?8%8%8
Baggbolevigen 54, 71, 76, 77 och 78 Framiagt (MBL 655) o
Diaarinumero/Diarienummer Laatinut/Uppgjord av
HEL 2018-013370 Ann Charlotte Roberts
Hanke/Projekt Piirtanyt/Ritad av
074128 Katja Raevuori
Paivays/Datum Vs. asemakaavapaallikkd/ Tf stadsplanechef Hyvéksytty/Godkant:
3.8.2020 Tuomas Hakala
of 1 f 1 f 1 f 1 f 1 I 100 m
Tasokoordinaatisto/Plankoordinatsystem ETRS-GK25 Mittakaava/Skala 1:1000
Korkeusjarjestelmé/Hojdsystem N2000
Pohjakartan hyvéksyminen/Godkannande av baskarta Kartoitus/Kartlaggning ~ Nro/Nr
10.6.2020 34 §, Kartat ja paikkatiedot -yksikon paallikkd 16.4.2020 13/2020 Tullut voimaan
Trétt i kraft




