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Asemakaavan muutos koskee:

Helsingin kaupungin
28. kaupunginosan (Oulunkyla, Patola)
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Kaupunkiymparistdlautakunta:
Hyvaksyminen: kaupunginvaltuusto
Voimaantulo:

Alueen sijainti:
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KAAVASELOSTUKSESSA esitetdan kaavaratkaisun keskeinen sisalto ja suunnittelun vaiheet.
Selostusta tdydennetdan kaavaprosessin edetessa.
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YHTEYSHENKILOT KAAVAN VALMISTELUSSA

Helsingin kaupunkiympaériston toimiala
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THVISTELMA

Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee Hirsipadontien, Ki-
sallinkujan ja Kisallinpolun rajaamaa korttelia, Kivipadontien ja Ri-
supadontien kulmatonttia seka Kivipadonpolkua.

Tavoitteena on mahdollistaa uusien asuntojen ja uuden paivako-
din rakentaminen. Nykyiset liikerakennukset ja paivakoti on tarkoi-
tus purkaa.

Uutta asuntokerrosalaa on 3 150 k-m? ja yleisen rakennuksen ker-
rosalaa 1 800 k-m?. Asukasmaaran lisdys on noin 100.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, etta alu-
een paivakotipalvelut paranevat ja uusia asuntoja rakentuu Raide-
Jokerin pysakkien laheisyyteen.

Tontti 28305/6 on yksityisomistuksessa, Helsingin kaupunki omis-
taa muun alueen. Kaavaratkaisu on tehty kaupungin aloitteesta ja
hakemuksen johdosta ja kaavaratkaisun sisalto on neuvoteltu ha-
kijan kanssa.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

Tavoitteet

Kaavaratkaisun tavoitteena on mahdollistaa uusien asuntojen ja
uuden paivakodin rakentaminen. Myas liike-, toimisto ja tyotilaa
on mahdollista rakentaa enintaan 5 % kerrosalasta. Nykyiset liike-
rakennukset ja paivakoti on tarkoitus purkaa.

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden to-
teutumista siten, etta uusia asuntoja rakentuu Raide-Jokerin py-
sakkien laheisyyteen.

Mitoitus
Suunnittelualueen pinta-ala on 41 495 m?.
Kaavaratkaisun myota tonttien kerrosala kasvaa 4 950 k-m?.
Uutta asuntokerrosalaa on 3 150 k-m? ja uutta yleisen rakennuk-
sen kerrosalaa 1 800 k-m?. Asukasmaaran lisdys on noin 100.

Alueiden kayttotarkoitus ja korttelialueet

Alueen lahtokohdat, nykytilanne ja suunnittelun periaatteita

Patolan alue on rakentunut 1970-luvulla ns. tuulimyllykortteliperi-
aatteella, jossa lamellitalot ymparoivat aikakaudelleen tyypillisia
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neliomaisia valjia ja vehreita korttelipihoja. Pihoilla on reilusti
taysi-ikaista puustoa. Kasvillisuuden yleisilme on puutarhamai-
nen. Nurmialueet ovat laajoja. Piha-alueiden kulkuvaylat ja pysa-
kointialueet on asfaltoitu.

Risupadontien ja Hirsipadontien varsille on 2010-luvulla kaavoi-
tettu ja rakennettu uusia kerrostaloja, jotka ovat muodoltaan piste-
maisia, yhden portaan kerrostaloja.

Hirsipadontien korttelin lansipuolella kulkeva Kisallinpolku on Ou-
lunkylan keskustasta Helsinkipuistoon ja Patolanmetsaan johtava
uusi pohjoisetelasuuntainen puistoreitti, joka valmistuu Raide-Jo-
kerin rakentamisen yhteydessa. Kaskynhaltijantien ylityskohta on
Raide-Jokerin ja bussipysakkien kohdalla.

Tavoitteena on, etta Kisallinpolun varren uudet rakennukset toteu-
tetaan puukerrostaloina. (Ensimmaisia Kisallinpolun varren puu-
kerrostaloja suunnitellaan Kaskynhaltijantien etelapuolelle.)

Kisallinpolun varrella on useita paivakoteja (pk). Myos uuden pai-
vakodin rakennusten tontti sijaitsee Kisallinpolun varrella (ks.
kuva alla).

Uusi yhtenainen
kavelyn ja pyorailyn.
yhteys, Kisallinpolku’

O valmis ken;osialo

®  suunnitteilla oleva kerrostalo

pk paivakoti - :
Pistemdiset rakennukset erottuvat muodoltaan selkeésti ole-
massa olevista pitkista rakennuksista. Niiden véleista avautuu né-
kymié vehreille pihoille, miké tuo vaihtelua ja vehreyttd myés ka-
dun varteen.
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Kortteli 28309 (Hirsipadontie 6 ja Kisallintie 1)

Korttelissa on yhteensa 12 nelikerroksista kerrostaloa. Hirsipa-
dontie 8:ssa on kayttamattomat huonokuntoiset yksikerroksiset
paivakoti- ja liikerakennukset, jotka on tarkoitus purkaa. Nelja ra-
kennusalaa on rakentamatta. Pysakointipaikat ovat maan ta-
sossa. Vuonna 2012 voimaan tullut asemakaava ei ole toteutunut.
Tavoitteena oli paivakodin sijoittuminen kerrostalon yhteyteen.
Kaavan mahdollistama paivakoti oli kaavan tultua voimaan liian
pieni eika kaavaratkaisu toteutunut. Kaavan mukaisia tontteja ei
ole mitattu.

Purettavan liikerakennuksen itapaadyssa on kaksi komeaa saily-
tettdvaa mantya.

Tontti 28305/6 (Kivipadontie 6)

Tontilla on kolme nelikerroksista kerrostaloa ja yksikerroksinen lii-
kerakennus. Pysakdintipaikat ovat maan tasossa. Piha-alueella
on korkeuseroa lahes 9 metria.

Asuinkerrostalojen korttelialue (AK)

Kortteli 28309

Uusi asuinkerrostalojen tontti 9 muodostuu tonteista 4 ja 5. Tontti
4 pienenee ja siitda muodostuu tontti 6, jolla on 12 rakennusalaa
olemassa oleville rakennuksille. Pysakdintialueen kohdalta pois-
tuu rakentamaton rakennusala, koska kaavaratkaisun pysakointia
ei muuten ole mahdollista jarjestaa tarkoituksenmukaisesti. Tontin
lansiosaan yleisten rakennusten tontin rajan viereen on merkitty
olemassa olevalle puuriville sailytysmerkinta.

Hirsipadontien varteen muodostuvalle uudelle tontille 9 on mer-
kitty kaksi viisikerroksisen asuinkerrostalon rakennusalaa. Raken-
nusten tulee olla paaosin puurunkoisia ja julkisivujen paaosin puu-
verhottuja. Tontille on merkitty puin ja pensain istutettava vyohyke
kadun varteen ja puiston puolelle. Lisaksi merkittavia puita on sai-
lytettava. Autopaikat ovat tontilla ja pysakointitontilla 8.

Tontti 28305/6

Tontti 28305/6 on jaettu kahdeksi tontiksi 7 ja 8. Uusien rakennus-
ten tontille 8, Kivipadontien varteen, on merkitty kaksi uutta viisi-
kerroksisen asuinkerrostalon rakennusalaa. Tontin kulmassa ole-
van rakennuksen julkisivu on alarinteen puolelle kuusikerroksinen.

Rakennuksen julkisivujen on paaosin oltava paikalla muurattua
tiilta, muurauksen paalle tehtya rappausta tai puuverhottuja. Ra-
kennukset voivat olla myos puurunkoisia.
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Autopaikat ovat kahdessa tasossa Risupadontien puolella. Kalte-
van maaston vuoksi osa pysakointitilasta on maan alla. Pysakoin-
tirakennuksen julkisivujen on oltava kerrostasot haivyttavia ja va-
hintaan kadun puolella vehrea esim. kdynnosseinainen. Risupa-
dontien varteen on istutettava puurivi.

A

Kaikilla asuinkerrostalotonteilla

Maantasokerrosten tulee muodostaa viihtyisaa katu- ja pihaympa-
ristda. Maantasokerroksessa tulee asuntoon liittya oleskelupiha
tai terassi eika parvekkeita saa kannattaa maasta kaupunkikuvan
kannalta tarkeissa paikoissa kuten katujen ja puistoreitin var-
ressa. Porrashuoneeseen on oltava sisaankaynti seka kadun etta
pihan puolelta. Tontin korkeuserojen kasittely ja liittyminen katu-
ja puistoalueisiin on tehtava huolitellusti ja laadukkain materiaa-
lein. Tukimuurit on rakennettava luonnonkivipintaisia tai paikalla-
valettuina betonimuureina.

Asemakaava edellyttaa asukkaille riittavasti yhteisia vapaa-ajanti-
loja seka vahintdan yhta talopesulaa ja -saunaa/tontti. Asumista
palvelevia asunnon ulkopuolisia varastoja, saunoja, talopesuloita,
kuivaus- ja jatehuoneita, teknisia tiloja, vaestosuojia, harraste- ja
vastaavia yhteistiloja kerrosalan lisaksi.

Asuntojen autopaikkojen vahimmaismaara on 1 ap / 130 k-m?.
Vieraspaikat ovat tontilla.

Polkupydrien vahimmaismaaraksi on kaavassa osoitettu 1 pp / 30
k-m?. Naista vahintaan 75 % tulee sijaita pihatasossa olevassa ul-
koiluvalinevarastossa.
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Yleisten rakennusten korttelialue (Y)

Yleisten rakennusten tontti 28309/7 muodostuu tonttien 4 ja 5
osista. Tontilla on 2-3-kerroksisen rakennuksen rakennusala seka
istutusvyohyke. Rakennuksen on oltava paaosin puurakenteinen
ja puuverhottu. Tontille on tarkoitus rakentaa paivakoti 180 lap-
selle.

Pysakodintitontti (LPA)

Pysakointitontti 28309/8 muodostuu tonttien 4 ja 5 osista. Tontti
palvelee viereisia asuinkerrostalo- ja yleisten rakennusten tontteja
6 ja 7. Ajo yleisten rakennusten tontille on pysakointitontin kautta.
Tontin koillisreunassa on istutusalue ja silla sailytettavia puita.

Lahtokohdat

Kivipadontie muodostaa yhdessa Hirsipadontien kanssa asuinalu-
een paikallisen kokoojakadun, jonka liikkennemaara on noin 1 500
ajoneuvoa vuorokaudessa. Kivipadontie ja Hirsipadontie liittyvat
Kaskynhaltijantiehen, joka on alueellinen kokoojakatu ja jonka lii-
kennemaara on noin 11 700 ajoneuvoa vuorokaudessa. Kaskyn-
haltijantieltéd on hyvat joukkoliikenneyhteydet ymparaiville alueille
ja kantakaupunkiin. Itakeskuksesta Tapiolaan kulkeva poikittais-
bussilinja, ns. Bussi-Jokeri 550, kulkee Kaskynhaltijantieta pitkin
ja Tuusulanvaylan runkolinjapysakit ovat noin 400 metrin paassa.
Kaskynhaltijantiella kulkee vuosikymmenen puolivalissa pikaraitio-
tie. Risupadontieltd on hyvat polkupyora- ja jalankulkuliikenteen
yhteydet Maunulaan ja Pakilaan ja vastaavasti Hirsipadontielta
Pukinmaen suuntaan. Kisallintielta Hirsipadontielle, ja edelleen
pohjoiseen, kulkee ulkoilureitti, joka yhdistyy ita-lansisuuntaiseen
seudulliseen ulkoilureittiin.

Risupadontien pohjoispuolella on lumen vastaanottopaikka, mika
tuo ajoittain runsaasti kuorma-autoliikennetta Risupadontielle ja
Kivipadontielle talvisin.

Kaavaratkaisu

Uuden asuinrakentamisen arvioidaan lisaavan Hirsipadontien ja
Kivipadontien autoliikennetta noin 130 ajoneuvoa vuorokaudessa.
Paivakodin on arvioitu tuottavan autoliikennetta 400 ajoneuvoa
vuorokaudessa.

Pysakaointi sijoitetaan Kivipadontie 6:n osalta pysakaintilaitokseen
ja Hirsipadontie 8:n osalta paaosin asuinkerrostalojen ja paivako-
din valiin sijoitettavalle LPA-tontille. Ajoyhteydet Risupadontie
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2:ssa sijoitettavaan pysakointilaitokseen jarjestetaan suurin piir-
tein samoin kuin nykyisellekin pysakaintialueelle. Hirsipadontie
8:n kohdalle tulevien asuinrakennusten pysakdintialueella ja pai-
vakodilla tulee olemaan yhteinen liittyma Hirsipadontielle. Hirsipa-
dontie 8:n tontille voi tulla muitakin tonttiliittymia, riippuen pysa-
kointiratkaisujen sijoittamisesta.

Palvelut

Lahtokohdat

Lahimmat palvelut ovat n. 200 metrin paassa olevat paivittaistava-
rakauppa ja bussi- ja tulevat Raide-Jokerin pysakit seka Kaskyn-
haltijantien Iahivuosina rakentuvat kivijalkaliiketilat.

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisu parantaa alueen paivakotipalveluja.
Esteettomyys

Asemakaava-alue on esteettomyyden kannalta normaalia aluetta.
Luonnonymparisto

Lahtokohdat

Kaikkien tonttien piha-alueet ovat rakennettua piha-ymparistoa.
Puustoa on runsaasti.

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisu vahentaa tonttien puustoa.

Ekologinen kestavyys

Lahtokohdat

Hirsipadontie 6:ssa ja Kisallintie 1:ssa on yhteensa 12 nelikerrok-
sista kerrostaloa 1970-luvulta. Hirsipadontie 8:ssa on kayttamatto-
mat huonokuntoiset yksikerroksiset paivakoti- ja liikerakennukset.
Kivipadontie 6:ssa on kolme nelikerroksista kerrostaloa ja yksiker-
roksinen liikerakennus. Pysakaointi on maan tasossa.

Kaavaratkaisu

Tontit tiivistyvat. Neljan viisikerroksisen asuinkerrostalon paikalta
puretaan huonokuntoiset yksikerroksiset liike- ja paivakotiraken-
nukset. Tonteilla olevat asuinrakennukset sailyvat.
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Rakentamisessa on pyrittava korkeaan energiatehokkuuteen ja
tuotettava tonteilla uusiutuvaa energiaa.

Hulevesia tulee viivyttaa tontilla ja johtaa maanvaraiselle piha-alu-
eelle. Hulevesien maaraa vahennetaan minimoimalla l[apaisemat-
tOmien pintojen maara.

Tonttien vihertehokkuuden tulee tayttaa Helsingin viherkertoimen
tavoiteluku. Kaupunkikuvan kannalta merkittavat puut on merkitty
sailytettavaksi. Talousrakennuksiin tulee rakentaa viherkatto.

Rakentamattomat tontin osat, joita ei kayteta leikki- tai oleskelu-
alueina, kulkuteina tai pysakoimiseen, on istutettava kayttaen
puita ja pensaita.

Kisallinkujan varren uudet asuinrakennukset ja paivakoti tulee to-
teuttaa paaosin puurunkoisina ja puuverhottuina. Myos muut ra-
kennukset saa toteuttaa puurunkoisina ja —verhottuina.

Yhdyskuntatekninen huolto

Lahtokohdat

Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkoston piirissa.

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisun toteuttaminen ei edellyta uusien teknisen huollon
verkostojen rakentamista.

Hirsipadontie 8:n tontin lansilaidalla ja Kisallinpuistossa sijaitse-
ville jatevesi- ja hulevesiviemareille on merkitty johtokuja kaava-
karttaan. Viemareiden sijainti tontilla on otettu huomioon tontin ra-
kennusalojen sijoittelussa. Rakennusten suunnittelussa ja raken-
tamisessa on huomioitava, ettei viemareita vahingoiteta.

Tontille 28309/8 (LPA) on merkitty johtokuja tontin 28309/7 (Y)
tonttivesijohdon sijoittamista varten.

Tontin 28309/8 lansireunalle on merkitty ohjeellinen tulvareitti, jota
pitkin vesi paasee tulvatilanteessa Hirsipadontien matalimmasta
kohdasta Kisallinpuistoon. Se on otettava huomioon rakennusten
ja piha-alueen suunnittelussa.
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Maaperan rakennettavuus, pohjarakentaminen ja pilaantuneisuuden kunnos-
taminen

Lahtokohdat

Tontilla 28305/6 maanpinnan korko vaihtelee tasolla
+30,4...+39,0 m, maanpinnan viettdessa lanteen. Olemassa ole-
vien tietojen perusteella maapera koostuu yli 3 metria paksusta
kitkamaalajikerroksesta, jonka paalla on noin 0,5 metria paksu
tayttokerros.

Korttelin 28039 alueella maanpinnan korko vaihtelee tasolla
+33,1...+35,9 m, viettosuunnan ollessa loivasti kaakkoon. Ole-
massa olevien tietojen perusteella korttelin alueella maapera
koostuu kitkamaalajeista, joiden paalla on ohut, noin 0,5 metria
paksu tayttokerros. Kallion pinta on paikoin lahellda maanpintaa.

Pohjaveden pinnantasosta ei tontin 28305/6 osalta ole olemassa
tarkkaa tietoa. Hirsipadontiella korttelin 28039 pohjoispuolella
pohjaveden pinta vaihtelee tasolla +34,10...+35,02 m.

Tontin 28305/6 alueelta tai valittomasta laheisyydesta ei ole tie-
dossa toimintaa, joka olisi saattanut aiheuttaa maaperan pilaantu-
mista.

Kaavaratkaisu

Kaava-alueen maapera on rakennettavuudeltaan paaosin nor-
maalia kitkamaata. Rakennusten perustamistapa maaritellaan tar-
kempien pohjatutkimusten perusteella.

Korttelin 28039 alueella on kaksi tyhjillaan olevaa rakennusta,
jotka on tarkoitus purkaa kevaalla 2020. Maaperan pilaantunei-
suus tutkitaan purettujen rakennusten alueella kevaan 2020 ai-
kana.

Ymparistohairiot
Lahtékohdat

Kaava-alueelle kohdistuu liikkenteen melua lahinna Kivipadontielta
ja Hirsipadontielta seka jossain maarin kauemmas sijoittuvalta
Tuusulanvaylalta. Helsingin kaupungin meluselvityksen 2017 mu-
kaan valtaosalla kaava-alueesta alittuu melutason ohjearvot. Kivi-
padontien ja Hirsipadontien varrella paivaajan ohjearvotaso ylittyy
noin 15 metrin etaisyydelle kadun reunasta. Tuusulanvaylalta
kaava-alueelle levidavaa melua on entisestaan vahentanyt Risupa-
dontien ympariston rakentaminen, joka on ajoittunut vuoden 2017
meluselvityksen jalkeen.




13 (18)

Risupadontien pohjoispuolella on lumen vastaanottopaikka, mika
tuo ajoittain runsaasti kuorma-autoliikennetta Risupadontielle ja
Kivipadontielle talvisin. Vastaanottopaikka on avoinna paivaai-
kaan klo 07—-22.

Liikennemaara Kivipadontiella ja Hirsipadontiella on noin 1 500
ajoneuvoa vuorokaudessa, joten kaava-alueelle ei kohdistu mer-
kittavia ilmanlaatuvaikutuksia liikkenteesta.

Kaavaratkaisu

Kaava-alueelta ei ole teetetty likennemeluselvitysta, vaan liiken-
teen aiheuttamia meluhaittoja ja niiden torjumiseksi tarvittavia
asemakaavamaarayksia on arvioitu asiantuntija-arviona hyodyn-
taen mm. kaupungin meluselvitysta. Arvioitu likennemaaran li-
says lahikaduilla on hyvin maltillinen ja vuonna 2019 tehtyjen no-
peusrajoitusmuutosten jalkeen lahikatujen nopeusrajoitus laski 30
km/h:ssa.

Kivipadontien puoleisille julkisivuille lumenkuljetusreitin varrelle on
hyvan asuinviihtyisyyden varmistamiseksi merkitty 32 dB aanita-
soerovaatimus, vaikka lumenvastaanottopaikka ei ole avoinna yo-
aikaan. Muilta osin melualueille daniymparistdasetuksessa an-
nettu aanitasoeron vahimmaisvaatimus 30 dB liikennemelua vas-
taan riittaa tayttamaan melutason ohjearvot sisalla. Uusien asuin-
rakennusten rakennuspaikkojen tulkitaan sijoittuvan Kivipadontien
ja Hirsipadontien melualueelle.

Korttelin 28306 ohjeellinen leikkipaikka sijoittuu hyvin suojaan lii-
kennemelulta. Hirsipadontien varressa tontilla 28309/9 ja Y-kortte-
lialueella piha-alueet sijoittuvat melualueen ulkopuolelle. Oleske-
luparvekkeisiin kohdistuu paikoin ohjearvot ylittavia melutasoja,
joten kaavassa on annettu maarays oleskeluparvekkeiden sijoitta-
misesta ja tarvittaessa suojaamisesta siten, ettd saavutetaan oh-
jearvot.

Vaikutukset

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta aiheutuu kaupungille kustannuk-
sia seuraavasti (alv 0, 03/2020):

Uuden paivakodin arvioitu rakentamiskustannus on noin 7 milj.
euroa. Kustannus tasmentyy jatkosuunnittelun yhteydessa.

Asemakaavamuutos nostaa alueen arvoa. Kaavoitettavasta uu-
desta kerrosalasta osa sijaitsee kaupungin maanomistuksessa ja
osa yksityisessa maanomistuksessa. Kaupungin maalla sijaitse-
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vasta uudesta kerrosalasta kaupunki saa tuloja maanvuokratulo-
jen kasvun muodossa. Kaupunki saa yksityisessa omistuksessa
olevien tonttien osalta mahdollisia maankayttokorvauksia. Maan-
kayttokorvauksista sovitaan maanomistajan kanssa kaytavissa
maapoliittisissa neuvotteluissa.

Vaikutukset kaupunkikuvaan ja palveluihin

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa siten, etta katujen varren
kaupunkirakenne tiivistyy ja uusi paivakoti parantaa alueen palve-
luja. Risupadontien varsi on vehrea jatkossakin puurivin ja veh-
rean pysakointilaitoksen julkisivun ansiosta.

Vaikutukset luontoon ja maisemaan

Tontit ovat jatkossakin vehreitd, vaikka lisarakentaminen vahen-
taa puuston maaraa.

Vaikutukset liikenteen ja teknisen huollon jariestimiseen

Uuden asuinrakentamisen arvioidaan lisaavan Hirsipadontien ja
Kivipadontien autoliikennetta noin 130 ajoneuvoa vuorokaudes-
sa. Paivakodin on arvioitu tuottavan autoliikennettd 400 ajoneu-
voa vuorokaudessa. My0s jalankulun ja pyoraliikenteen maarat
kasvavat. Lisdyksen arvioidaan olevan noin 650 jalankulkijaa ja
60 polkupydrailijaa.

Hirsipadonpolulla sallitaan huoltoajo Kivipadontie 6:n tontille.
Yleisten rakennusten tontille ajetaan LPA-tontin kautta.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen hillintdan ja sopeutumiseen

Tontit tiivistyvat, mutta ne ovat vehreita. Talousrakennukset ovat
viherkattoisia ja pysakointirakennuksen julkisivut ovat vehreita,
esim. koynnosseinaisia. Tonteilla tuotetaan uusiutuvaa energiaa
ja viivytetaan hulevesia. Kisallinkujan varren uudet rakennukset
toteutetaan paaosin puurakenteisina ja puuverhottuina, mika pie-
nentaa rakennusten rakennusaikaista hiilijalanjalkea.

Vaikutukset ihmisten terveyteen ja turvallisuuteen

Kaavassa annetut meluntorjuntaan liittyvat maaraykset luovat
edellytykset terveellisin ja turvallisen elinympariston jatkosuunnit-
telulle.

TOTEUTUS

Kaava-alueen kuuluminen toteuttamisprojektiin

Kaava-alue kuuluu Raide-Jokeri-projektiin
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SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Kaavaratkaisu vastaa valtakunnallisiin tavoitteisiin (valtioneuvos-

ton paatos 14.12.2017). Naista kaavaratkaisun valmistelussa on

erityisesti painotettu seuraavaa:

- luodaan edellytykset vahanhiiliselle ja resurssitehokkaalle yh-
dyskuntakehitykselle, joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa
olevaan rakenteeseen

Tavoitteiden huomioon ottamista selostetaan tarkemmin koh-
dassa Alueiden kayttotarkoitus ja korttelialueet.

Kaavaratkaisu ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueidenkaytto-
tavoitteiden kanssa.

Yleiskaava

Helsingin yleiskaavan 2016 (tullut voimaan 5.12.2018) mukaan
Hirsipadontien kortteli on merkitty asuntovaltaiseksi alueeksi A3
(tonttitehokkuus paaosin e=0.4-1,2) ja Kivipadontien tontti asunto-
valtaiseksi alueeksi A2 (tonttitehokkuus paaosin e=1-2). Nyt laa-
dittu kaavaratkaisu on Helsingin yleiskaavan (2016) mukainen.
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Helsingin maanalaisen yleiskaavan nro 11830 (tullut voimaan ko-
konaisuudessaan 18.11.2011) mukaan alue on esikaupungin pin-
takallioaluetta, jossa kallionpinta on syvyydella 0-20 m. Maanalai-
sessa Yyleiskaavassa kaavan alueella ei ole merkittyna tilava-
rausta. Kaava-alueen koillispuolella on kallioresurssialue, joka so-
veltuu maanalaisten tilojen rakentamiseen. Kaava-alueen etela-
puolella, Kaskynhaltijantien vieressa sijaitsee koillis-lounaissuun-
tainen Vuosaaren ja Pasilan valinen yhteiskayttotunneli. Nyt laa-
dittu kaavaratkaisu on maanalaisen yleiskaavan mukainen.

Asemakaavat

Alueella on voimassa asemakaavat nro 6408 ja 12045 (hyvak-
sytty 12.8.1970 ja 15.2.2012). Kaavan nro 12045 mukaan Hirsipa-
dontie 6 ja 8 seka Kisallinkuja 1 on merkitty asuinkerrostalojen
korttelialueeksi. Tonteille on merkitty yhteensa 16 rakennusalaa
enintdan 3—4-kerroksisille kerrostaloille. Kerrosalaa tonteilla on
yhteensa 20 150 k-m?. Lisaksi Hirsipadontien varteen tulee sijoit-
taa 200-800 k-m? liike- ja / tai sosiaalipalvelun tilaa. Autopaikat
ovat maan tasossa.

Kivipadontie 6:n asemakaavassa tontti on merkitty asuinkerrosta-
lojen korttelialueeksi, jolla on rakennusalat kolmelle kolmikerroksi-
selle kerrostalolle ja yhdelle yksikerroksiselle myymalarakennuk-
selle. Kerrosalaa on yhteensa 4 600 k-m? ja autopaikat ovat maan
tasossa.

Rakennusjarjestys
Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.

Pohjakartta

Helsingin kaupungin kaupunkimittauspalvelut on laatinut pohja-
kartan.

Maanomistus

Tontti 28305/6 on yksityisomistuksessa, Helsingin kaupunki omis-
taa muun alueen.

Muut Iahtokohdat

Selvitys alueen oloista, rakennuskannasta ja muista ymparisto-
ominaisuuksista on kuvattu kaavaselostuksen kohdassa "Asema-
kaavan kuvaus" kunkin aiheen kohdalla.
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SUUNNITTELU- JA KASITTELYVAIHEET

Vireilletulo

Kaavoitus on tullut vireille vuonna 2019 tontin omistajan hake-
muksesta ja kaupungin aloitteesta.

Viranomaisyhteistyo

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteistyota kau-
punkiympariston toimialan eri tahojen lisaksi seuraavien viran-
omaistahojen kanssa:

Helen Oy

Helen Sahkoverkko Oy

Helsingin seudun liikkenne -kuntayhtyma (HSL)

Helsingin seudun ymparistopalvelut—-kuntayhtyma (HSY)
kasvatuksen ja koulutuksen toimiala

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka kaavan valmisteluaineiston
nahtavillaolo

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan
osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) mukaisesti.

Vireilletulosta ja OAS:n seka valmisteluaineiston nahtavillaolosta
on ilmoitettu osallisille kirjeilla ja verkkosivuilla www.hel.fi/kaupun-
kiymparisto/fi seka lehti-ilmoituksella Helsingin uutiset -lehdessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka valmisteluaineistoa oli

nahtavilla 18.11.-9.12.2019 seuraavissa paikoissa:

¢ info- ja nayttelytila Laiturilla, Narinkka 2 / Kaupunkiympariston
asiakaspalvelussa, Sornaistenkatu 1

e Oulunkylan kirjastossa, Kylanvanhimmantie 27

e Maunulan kirjastossa, Metsapurontie 4

e verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat.

Asukastilaisuus pidettiin 21.11.2019 Maunula-talossa.
Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

Viranomaisten kannanotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
seka valmisteluaineistosta kohdistuivat vesihuoltoon. Kannan-
otoissa esitetyt asiat on otettu huomioon kaavoitustyossa siten,
etta olemassa oleville johtoverkostoille ja tontin 28309/7 mahdolli-
selle tonttivesijohdolle on esitetty kaavakartalla johtokujat tontti-
osuuksille.

Vastine kannanottoon on esitetty vuorovaikutusraportissa.
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Yhteenveto mielipiteista

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmistelu-
aineistosta kohdistuivat alueen kehitykseen, mika nahtiin positiivi-
sena seka liikenteeseen kaava-alueen ulkopuolella.

Kirjallisia mielipiteita saapui 2 kpl.
Vastineet mielipiteisiin on esitetty vuorovaikutusraportissa.

Ehdotus on julkisesti nahtavilla 30 paivan ajan. Asemakaavoitus-
palvelu pyytaa kaavaehdotuksesta lausunnot seuraavilta tahoilta:

Helen Oy

Helen Sahkoverkko Oy

Helsingin seudun liikkenne -kuntayhtyma (HSL)
Helsingin seudun ymparistopalvelut—kuntayhtyma (HSY)
kasvatuksen ja koulutuksen toimiala

Tata selostusta taydennetaan asemakaavan muutosehdotuksen julkisen
nahtavillaolon jalkeen.

Helsingissa 8.6.2020

Tuomas Hakala
vs. asemakaavapaallikko




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 091 Helsinki Tayttamispvm 14.05.2020
Kaavan nimi Oulunkyla, Patolan kerrostalotontit

Hyvéaksymispvm Ehdotuspvm

Hyvéaksyja Vireilletulosta ilm. pvm 16.10.2019
Hyvaksymispykala Kunnan kaavatunnus 09112630
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 4,1495 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 4,1495

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [[km]Omarantaiset Ei-omarantaiset

tl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?] [e] [ha +/-] m2 +/-]
Yhteensa 4,1495 100,0 29600 0,71 0,0000 4950

A yhteensa 3,6789 88,7 27800 0,76 -0,4036 3150

|P yhteensa
Y yhteensa 0,3093 7,5 1800 0,58 0,3093 1800
C yhteensa
IK yhteensa
T yhteensa
V yhteensa
IR yhteenséa
[L yhteensa 0,1613 3,9 0,0943
[E yhteensa
S yhteensa
IM yhteensa
W yhteensa

Aluevaraukse

Maanalaiset | Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | . |
Pinta-alan muut. [ha +/-]|Kerrosalan muut. [k-m?2 +/-
tilat [ha] [%] m?] n [ha +/] kem? +/]

Yhteensa

Suojellut rakennukseﬂSuojeItujen rakennusten muutos|
[lkm] [k-m2] [lkm +/-] [k-m2 +/-]

Rakennussuojelu

Yhteensa




Alamerkinnat

Aluevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m2 +/-]

Yhteensa 4,1495 100,0 29600 0,71 0,0000 4950

A yhteensa 3,6789 88,7 27800 0,76 -0,4036 3150

AK 3,6789 100,0 27800 0,76 -0,4036 3150

|P yhteensa

Y yhteensa 0,3093 7,5 1800 0,58 0,3093 1800

Y 0,3093 100,0 1800 0,58 0,3093 1800

C yhteensé

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

IR yhteenséa

[L yhteensa 0,1613 3,9 0,0943

Kev.liik.kadut 0,0672 41,7 0,0000

LPA 0,0941 58,3 0,0943

|E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa
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Asemakaavoitus

PATOLAN KERROSTALOTONTIT, ASEMAKAAVAN MUUTOS
OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Hirsipadontien ja Kiséllinpolun varteen suunnitellaan uutta paivako-
tia seka uusia asuntoja ja Kivipadontien varteen suunnitellaan uusia
asuntoja. Hankkeiden ldhtokohdista keskustellaan Maunula-talossa
21. marraskuuta.

Suunnittelun tavoitteet ja alue

Suunnittelualueena on Hirsipadontien, Kisallinkujan ja Kisallinpolun ra-
jaama kortteli, Kivipadontien ja Risupadontien kulmatontti sekd Kivipa-
donpolku. Tavoitteena on mahdollistaa uusien asuntojen ja uuden paiva-
kodin rakentaminen. Nykyiset liikerakennukset ja paivakoti on tarkoitus
purkaa.

Suunnittedlla uusia kerrostaloja |
[a Z-kerroksinen pysakBintikansi

Suunnittedlla uusia karmos-
faloja ja paivakot

S
-

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetddan miksi kaava laaditaan, miten kaavoitus etenee ja
missd vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tdydennetaéan tarvittaessa kaavaprosessin
edetessd, jolloin OAS:n paivitetty versio l6ytyy Helsingin karttapalvelusta kartta.hel.fi/suunnitelmat.
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Osallistuminen ja aineistot

Osalliset

Asukastilaisuus pidetdan Maunula-talossa 21.11.2019 klo 16—19. Tilai-
suuden tarkempi ohjelma julkaistaan [Ahempana tilaisuutta osoitteessa
facebook.com/helsinkikaupunkiymparisto.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavan valmisteluaineistoa on
esilld 18.11.-9.12.2019 seuraavissa paikoissa:

e Oulunkylén kirjastossa, Kyldnvanhimmantie 27

¢ Maunulan kirjastossa, Maunula-talo, Metsapurontie 4

e verkkosivuilla www.hel.fi/lsuunnitelmat.

Aineistoon voi kdyda tutustumassa Kaupunkiymparistdn asiakaspalve-
lussa (kdyntiosoite Sérnéistenkatu 1, ala-aula, avoinna ma-to klo 9-16, pe
10-15), jossa saa henkildékohtaista neuvontaa. Suunnitteluun liittyvaa ai-
neistoa paivitetdan Helsingin karttapalveluun kartta.hel.fi/suunnitelmat.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluaineis-
tosta pyydetaan esittdmaan viimeistdan 9.12.2019. Kirjalliset mielipiteet
lahetetdén osoitteeseen Helsingin kaupunki, Kirjaamo, PL 10, 00099

HELSINGIN KAUPUNKI, (kayntiosoite: Kaupungintalo, Pohjoisesplanadi
11-13, avoinna arkisin ma-pe klo 8.15 — 16) tai sdhk&postilla helsinki.kir-

jaamo@hel.fi.

Mielipiteet voi esittdd myds suoraan suunnittelijalle. Tapaamisaika tulee
sopia etukateen. Viranomaisille ja muille asiantuntijoille jarjestetdan erilli-
nen neuvottelu ja heiltd pyydetaan tarvittavat lausunnot.

Kun mielipiteet on saatu, suunnittelu etenee ja laaditaan kaavaehdotus.
Kaavoituksen etenemisen vaiheet ja osallistumismahdollisuudet on ku-
vattu viimeisella sivulla.

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:
e alueen ja lahialueiden maanomistajat, asukkaat ja yritykset
e seurat ja yhdistykset
— Oulunkyla-Seura, Ogeli-klubi, Okara-ryhma, Pro Patola
— Helsingin Yrittajat
e asiantuntijaviranomaiset
— Helen Oy
— Helen Sahkdverkko Oy
— Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)
— Helsingin seudun ymparistépalvelut (HSY) vesihuolto
— kasvatuksen ja koulutuksen toimiala




Vaikutusten arviointi

3 (5)

Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan kaavan toteuttamisen vaiku-
tuksia muun muassa kaupunkikuvaan ja liikenteeseen ja laaditaan tarvit-
tavat selvitykset kaavaratkaisun merkittavien vaikutusten arvioimiseksi.
Vaikutusten arviointia suorittavat kaavan valmisteluun osallistuvat kau-
pungin asiantuntijat.

Suunnittelun taustatietoa

Kivipadontie 6 on yksityisomistuksessa, muu alue on Helsingin kaupungin
omistuksessa. Kaavoitus on tullut vireille kaupungin aloitteesta ja tontin
omistajan hakemuksesta. Kaupunki valmistelee asemakaavan muutok-
sen perusteella mahdollisesti kyseeseen tulevan maankayttésopimuksen
tontinomistajan kanssa kaytavissé neuvotteluissa.

Hirsipadontie 6 ja 8:n seké Kisallinkuja 1:n voimassa olevassa asema-
kaavassa vuodelta 2012 tontit on merkitty asuinkerrostalojen korttelialu-
eeksi. Tonteille on merkitty yhteensd 16 rakennusalaa enintdan 3—4-ker-
roksisille kerrostaloille. Kerrosalaa tonteilla on yhteensa 20 150 k-m2. Li-
séksi kaavan mukaan Hirsipadontien varteen tulee sijoittaa 200-800 k-m2
like- ja / tai sosiaalipalvelun tilaa. Autopaikat ovat maan tasossa. Nelja
rakennusalaa on rakentamatta. Asemakaavan tavoitteena on ollut péiva-
kodin rakentaminen kerrostalon yhteyteen huonokuntoisen paivakodin
tilalle. Tilavaraus osoittautui kaavan tultua voimaan liian pieneksi paiva-
kodille.

Kivipadontie 6:n voimassa olevassa asemakaavassa vuodelta 1970 tontti
on merkitty asuinkerrostalojen korttelialueeksi, jolla on rakennusalat kol-
melle kolmikerroksiselle kerrostalolle ja yhdelle yksikerroksiselle myyma-
larakennukselle. Kerrosalaa on yhteensa 4 600 k-m2 ja autopaikat ovat
maan tasossa.

Voimassa olevassa Helsingin yleiskaavassa (2016) Hirsipadontien kortteli
on merkitty asuntovaltaiseksi alueeksi A3 (tonttitehokkuus padosin e=0.4-
1,2) ja Kivipadontien tontti asuntovaltaiseksi alueeksi A2 (tonttitehokkuus
paaosin e=1-2).

Suunnittelualuetta koskevia suunnitelmia ja selvityksia:

e Oulunkylan liikenneturvallisuussuunnitelma (Ksv, 2012)
e Oulunkylan ja Koskelan viheraluesuunnitelma 2003-2012 (Hkr,
2003), Oulunkylan ja Maunulan uusi aluesuunnitelma on valmisteilla

Hirsipadontie 6:ssa ja Kiséllintie 1:ssa on yhteensa 12 nelikerroksista ker-
rostaloa. Hirsipadontie 8:ssa on kayttdmattdmat huonokuntoiset yksiker-
roksiset paivakoti- ja likerakennukset. Kivipadontie 6:ssa on kolme neli-
kerroksista kerrostaloa ja yksikerroksinen liikerakennus.
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Lisatiedot suunnittelijoilta

_flw

Maankayttd
Sari Ruotsalainen, arkkitehti, p. (09) 310 37373, sari.ruotsalainen@hel.fi

Liikenne
Kari Tenkanen, insindéri, p. (09) 310 37132, kari.tenkanen@hel.fi

Julkiset ulkotilat ja maisema
Milja Halmkrona, maisema-arkkitehti, p. (09) 310 26323, milja.halmk-

rona@hel fi

Kaupunkisuunnittelua voi seurata Suunnitelmavahti-palvelun avulla
(www.hel fi/suunnitelmavahti) seké sosiaalisen median kanavissa
(facebook.com/helsinkikaupunkiymparisto ja twitter.com/helsinkikymp).

Helsingissa 16.10.2010

Antti Varkemaa
yksikdn paallikkd
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Kaavoituksen eteneminen

Vireilletulo

OAS

Ehdotus

kaavoitus on tullut vireille vuonna 2019 tontin omistajan hakemuksesta sekd kaupun-
gin aloitteesta

v

OAS ja muuta aineistoa nahtavilla 18.11.—9.12.2019, asukastilaisuus 21.11.2019
Maunula-

nahtavilldolosta ilmoitetaan kirjeilla, verkkosivuilla www.hel fi/suunnitelmat ja Helsin-
gin uutiset -lehdessa

mahdollisuus esittda mielipiteita

kaavaehdotus laitetaan julkisesti néhtaville

julkisesta néhtavilldolosta ilmoitetaan verkkosivuilla www.hel fi/kaavakuulutukset
mahdollisuus tehda muistutus, viranomaisilta pyydetéan lausunnot

kaavaehdotus, jota on tarvittaessa tarkistettu julkisen néhtavilldolon jalkeen, esitel-
l&an lautakunnalle arviolta vuonna 2020

kaavan valmistelun aikana saatuihin huomautuksiin vastataan vuorovaikutusrapor-
tissa, joka I16ytyy karttapalvelusta kartta.hel.fi/suunnitelmat

lautakunnan paatoksista lahetetaan tieto niille, jotka ovat mielipiteen tai muistutuksen
yhteydessa ilmoittaneet sahkdposti- tai postiosoitteensa

v

Hyvaksyminen

kaupunginhallitus kasittelee kaavaehdotuksen

kaupunginvaltuusto hyvaksyy kaavan

tieto kaavan hyvaksymista koskevasta paatdksesta lahetetaan niille, jotka ovat sitéa
kirjallisesti pyytédneet kaavaehdotuksen julkisen nahtavilldolon aikana

hyvaksymista koskevaan paatdkseen saa hakea muutosta valittamalla hallinto-oikeu-
teen. Hallinto-oikeuden paatékseen saa hakea muutosta valittamalla, jos korkein hal-
linto-oikeus myéntaa valitusluvan.

kaava tulee voimaan, jos hyvéksymispaatoksesta ei ole valitettu tai valitukset on hy-
latty.
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA

-MAARAYKSET
s N Rakennuksen, rakenteiden ja laitteiden ylin
AK Asuinkerrostalojen korttelialue. (£835) korkeusasema.
. " Rakennusal
Y Yleisten rakennusten korttelialue. b .1 . _j nakennusaa.
— — 7 iiainti
Autopaikkojen korttelialue. L _t . Iﬁﬁgg@ﬁgg uksen rakennusala, siaint
(28309/7,9) |  Suluissa olevat numerot osoittavat tontit, '
joiden autopaikkoja saa alueelle sijoittaa.
) . — —— 71 Auton séilytyspaikan rakennusala, jossa saa
— +++ = 2mkaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva. L._% . _i ollaenintadn kaksi tasoa. Auton sailytyspaikan

saa rakentaa asemakaavaan merkityn kerros-
alan lisaksi.

- Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Istutettava alueen osa.

—-——— Osa-alueen raja. Puin ja pensain istutettava alueen osa.

Istutettava ja tarvittaessa uudistettava
puurivi.

Ohjeellinen tontin raja.

o o o o Siilytettivadja tarvittaessa uudistettava

o o o puurivi.
—X%—%— Risti merkinnan paalld osoittaa merkinnan
poistamista. ® Sailytettava puu.
28309 Korttelin numero. op Jalankululle ja polkupyorailylle varattu katu.
7 Ohjeellisen tontin numero. pp/h Jalankululle ja polkupydrailylle varattu katu, jolla

——— huoltoajo on sallittu.

HIRSIPADONPOLKU - Kadun nimi. O - Maanalaista johtoa varten varattu
—.— .— alueenosa.

1800 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina. — — e

L W Tulvareitti, sijainti ohjeellinen.

v Roomalainen numero osoittaa rakennusten, 5 1 Merkinté osoittaa rakennusalan sivun, jolla
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun bananannd - rakennuksen julkisivun kokonaisaaneneris-
kerrosluvun. tavyyden likennemelua vastaan tulee olla

vahintaan luvun osoittama desibelimaara.
1% kV Murtoluku roomalaisen numeron edessa
osoittaa kuinka suuren osan rakennuksen suu-
rimman kerroksen alasta saa kellarikerroksessa ™ 7 1 Tonttien 28305/7 ja 8 yhteiseksi leikki- ja oleske-
kayttaa kerrosalaan laskettavaksi tilaksi. L. — ! lualueeksi varattu alueen osa, sijainti ohjeellinen.



RAKENNUSOIKEUS JA TILOJEN KAYTTO

Tonteille saa rakentaa liike-, toimisto-, tyd- ja
palvelutiloja enintdan 5 % sallitusta kerros-
alasta.

Asumista palvelevia asunnon ulkopuoalisia varas-
toja ja saunoja seka talopesuloita, kuivaus- ja jate-
huoneita, teknisia tiloja, vaestosuojia, harraste-, ja
vastaavia yhteistiloja saa rakentaa asemakaavaan
merkityn kerrosalan lisaksi.

Kaikissa 1 200 k-m2 suuremmissa asuin-
rakennushankkeissa on asukkaiden kéyt-
06N rakennettava riittavasti yhteisia vapaa-
ajantiloja ja vahintaan 1 talopesula ja 1 talo-
sauna.

RAKENTAMINEN JA KAUPUNKIKUVA

Tonteilla 28309/7 ja 9 rakennusten on
oltava julkisivuiltaan ja rakenteiltaan
paaosin puuta. Muilla tonteilla
rakennuksen julkisivujen on oltava
padosin paikalla muurattua fiilté,
muurauksen paalle tehtyarappausta tai
puuverhottuja.

Maantasokerroksen julkisivu ei saa antaa
umpinaista vaikutelmaa.

Maantasokerroksessa tulee asuntoon
liittya oleskelupiha tai terassi.

Kaupunkikuvallisesti nakyvélla paikalla
parvekkeita ei saa kannattaa maasta.

Parvekkeita ei saa kannattaa maasta.

Porrashuoneeseen on oltava sisdankaynti
seka kadun efta pihan puolelta.

Auton sailytyspaikan julkisivujen tulee
olla kerrostasot héivyttava. Kadun
puolella julkisivu tulee toteuttaa
vehrednd, esim. kdynndsseindna.

lImanvaihtokonehuoneet ja muut tekniset

tilat tulee integroida rakennukseen eika niita
saa sijoittaa katolle erillisiin rakennusosiin.

PIHA-ALUEET JA ULKOTILAT

Rakentamatta jaavat tontinosat tulee istuttaa
janiilla oleva elinvoimainen puusto sailyttaa.

Tontin korkeuserojen kasittely ja liittyminen
katu- ja puistoalueisiin on tehtava huolitellusti
ja laadukkain materiaalein.

Pihalle sijoittuvat pysakéintipaikat tulee rajata
matalin muurein.

Tukimuurit ja muurit on rakennettava luonnon-
kivipintaisina tai paikallavalettuina betonimuureina.

Tontteja ei saa aidata.

YMPARISTOTEKNIIKKA

Asuntojen oleskeluparvekkeet ja -terassit seka
leikkiin ja oleskeluun tarkoitetut piha-alueet
tulee sijoittaa siten, etta niilla saavutetaan
melutason ohjearvo paivalla ja yolla.

Hulevesié tulee viivyttaa tontilla ja johtaa maan
varaiselle piha-alueelle. Hulevesien maaraa
vahennetaan mimimoimalla lapaisemattdmien
pintojen maara.

Tonttien vihertehokkuuden tulee tayttda Helsingin
viherkertoimen tavoiteluku.

Talousrakennuksiin tulee rakentaa viherkatto.

ILMASTONMUUTOS - HILLINTA JA
SOPEUTUMINEN

Rakentamisessa on pyrittédva korkeaan energia-
tehokkuuteen ja tuotettava tontilla uusiutuvaa
energiaa. Uusiutuvan energian hyodyntdmiseen
tarkoitetut laitteet tulee suunnitella osana
rakennusten arkkitehtuuria.

PYSAKOINTI
Autopaikkojen vahimmaismaara:

- asuinkerrostalot 1 ap /130 k-m2

- julkiset rakennukset 1 ap / 300 k-m2

- liike-, toimisto- ja palvelutilat 1 ap / 100 k-m2
- vieraspysakainti 1 ap /1000 k-m2

Jos tontti liittyy pysyvasti yhteiskayttdautojarjestel-
mé&an tai osoittaa muulla tavoin varaavansa asuk-
kaille yhteiskayttdautojen kayttémahdollisuuden,
voidaan autopaikkojen kokonaismaaraa vahentaa
5 ap yhté yhteiskéyttdautopaikkaa kohti, yhteensa
kuitenkin enintdan 10 %.

Jos tontti osoittaa pysyvasti vaadittua suuremman

ja laadukkaamman pyorapysékointiratkaisun,
autopaikkojen vahimmaismaarasté voidaan vahentad
1 ap kymmenté pydrapysakainnin lisdpaikkaa kohden,
kuitenkin enintaan 5%. Pydrapaikkojen tulee sijaita
pihatasossa olevassa ulkoiluvalinevarastossa.

Polkupybrien vahimmaismaara:

- asuinkerrostalot 1 pp /30 k-m2. Naista vahintaan
75 % tulee sijaita pihatasossa olevassa ulkoilu-
valinevarastossa.

- julkiset rakennukset 1 pp /90 k-m2

- liike-, toimisto- ja palvelutilat 1 pp / 50 k-m2

Talla asemakaava-alueella korttelialugelle on
laadittava erillinen tonttijako.
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UUDISRAKENNUKSIEN PELASTUS
PARVEKKEILTA TIKASAUTOLLA

OLEVIEN TALOJEN PELASTUS
PARVEKKEILTA TIKKAILLA
PARVEKKEIDEN KAITEEN KORKEUS
ALLA OLEVASTA MAANPINNASTA
ALLE 10m.

El PELASTUSTIETA
PYSAKOINTIKANNELLE




