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VUOROVAIKUTUSRAPORTTI

Hepokalliontie 28 — 32, Puuskaniementie 44 ja vesialue asemakaava ja asemakaavan muutos
(nro 12615)

Vuorovaikutusraportin sisaltd

Vuorovaikutusraportissa esitetdaan yhteenvedot asemakaavan ja ase-
makaavan muutoksen (kaavaratkaisu) valmisteluaikana saaduista kan-
nanotoista, mielipiteista, muistutuksista ja lausunnoista (huomautukset)
seka vastineet niihin.

Jaljenndkset kaikista kaavan valmisteluaikana saaduista kannan-
otoista, mielipiteista, muistutuksista ja lausunnoista ovat nahtavissa
Helsingin kaupungin kirjaamossa, kayntiosoite: Kaupungintalo, Poh-
joisesplanadi 11-13, puhelimitse 09 310 13700 ja sahkdpos-

tilla helsinki.kijaamo@hel. fi.

VUOROVAIKUTUSRAPORTISSA esitetdan vastineet kaavan valmistelun aikana saatuihin huomautuksiin.
Vuorovaikutusraporttia taydennetaan kaavaprosessin edetessa.
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Kaavoituksen eteneminen
Vireilletulo

* kaavoitus on tullut vireille vuonna 2011 maanomistajien hakemuksesta

\4

OAS
* OAS ja muuta aineistoa nahtavilla 4.11.-22.11.2019. Asukastilaisuus 14.11.2019 Hotelli Jollas
89:ssa, Jollaksentie 89
* nahtavilldolosta ilmoitettiin kirjeilla alueen ldhinaapureille, verkkosivuilla www.hel.fi/suunni-
telmat ja Helsingin Uutisissa
* mahdollisuus esittdaa mielipiteita
Ehdotus

» kaavaehdotus (tarkistettu ehdotus) esitelladan kaupunkiymparistélautakunnalle arviolta syk-
sylla vuonna 2020

* kaavan valmistelun aikana saatuihin huomautuksiin vastataan vuorovaikutusraportissa, joka
|6ytyy karttapalvelusta kartta.hel.fi/suunnitelmat

* lautakunnan paatoksista lahetetdan tieto niille, jotka ovat mielipiteen tai muistutuksen yh-
teydessa ilmoittaneet sahkoposti- tai postiosoitteensa

» kaavaehdotuksen julkisesta nahtavilldolosta ilmoitetaan verkkosivuilla www.hel.fi/kaavakuu-
lutukset

* mahdollisuus tehda muistutus, viranomaisilta pyydetaan lausunnot

* muistutukset ja lausunnot kasitellaan lautakunnassa

\
Hyvaksyminen

* kaupunginhallitus kasittelee kaavaehdotuksen

* kaupunginvaltuusto hyvaksyy kaavan

* tieto kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta lahetetdan niille, jotka ovat sita kirjalli-
sesti pyytaneet kaavaehdotuksen julkisen nahtavilldolon aikana

* hyvaksymispaatoksesta voi valittaa Helsingin hallinto-oikeuteen ja edelleen korkeimpaan
hallinto-oikeuteen

* kaava tulee voimaan, jos hyvaksymispaatoksesta ei ole valitettu tai valitukset on hylatty.
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YHTEENVEDOT ESITETYISTA HUOMAUTUKSISTA JA VASTINEET NIHIN

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka kaavan valmisteluaineiston (kaavaluonnos ja muuta
aineistoa) nahtavillaolo 4.11. - 22.11.2019

Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

Viranomaisen kannanotto osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka
valmisteluaineistosta kohdistui kulttuuriympariston ominaispiirteiden
sailymiseen seka uudisrakentamisen soveltuvuuteen jalleenrakennus-
kauden ymparistoon, ja kaavaan esitettiin lisattavaksi erityismaarayksia
niita koskien. Kannanotossa esitetyt asiat on otettu huomioon kaavoi-
tustyOssa siten, etta kaavamaarayksia on lisatty, tarkennettu ja tasmen-
netty nailta osin.

Kannanotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluai-
neistosta saatiin seuraavilta asiantuntijaviranomaisilta:

e kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala (Kaupunginmuseo)
Vastineet viranomaisten kannanottoihin

Kaupunginmuseo

Hepokalliontien alue mukaan lukien talot osoitteissa Hepokalliontie 28,
30 ja 32 ovat esimerkkeja yhtenaisesta jalleenrakennusajan tyyppitalo-
alueesta. Puutarhamaisilla ja vehreilla palstoilla sijaitsevat 1950-luvun
alussa rakennetut Puutalo Oy:n tyyppi nro 957 omakotitalot. Alue on
maisemallisilta arvoiltaan ainutlaatuinen ja arvokas. Helsingin kaupunki
on luokitellut alueen seitseman parhaiten sailyneen jalleenrakennus-
ajan pientaloalueen joukkoon.

Hepokalliontien alue on asemakaavassa (9240) merkitty erillispientalo-
jen korttelialueeksi, jonka kulttuurihistoriallinen ja maisemallinen arvo
tulee sailyttaa. Puuskaniementie 44:ssa sijaitsee arkkitehti Heikki
Castrénin vuonna 1977 rakennettu 2-kerroksinen oman aikansa suun-
nitteluihanteiden mukaan toteutettu rivitalo, joka kattomuutoksesta huo-
limatta on sailyttanyt ominaispiirteensa.

Kaupunginmuseo on aiemmissa lausunnoissaan tuonut esiin, etta Jol-
laksen kulttuuriympariston olemassa olevien arvojen tunnistamisen
kannalta selkea ongelma on asiantuntevan inventointiaineiston puuttu-
minen 1940-luvun jalkeen valmistuneen rakennusperinnon osalta. Mu-
seo on korostanut, etta Jollaksen alueen tulevan suunnittelun ja tay-
dennysrakentamisen kannalta olisi ehdottoman tarkeaa, etta myos nuo-
remman rakennuskannan arvot olisi selvitetty.

Talta osin kaava-alueen rakennuskannan arvot on asianmukaisesti sel-
vitetty. Suhteuttaen kuitenkin kaavaluonnosta alueen kulttuuriymparis-
téarvoon kaipaa kaupunginmuseo enemman ohjaamista koskien ole-
massa olevien rakennusten laajentamista ja taydennysrakentamista.
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Hepokalliontie on eras Helsingin parhaiten yhtenaisyytensa sailyttanyt
jalleenrakennuskauden aluekokonaisuus. Hepokalliontien alueen yh-
tena tarkeimmista kaupunkikuvallisista arvoista on sen yhtenaisyys.
Hepokalliontien yhtenaisyyden merkittavimpana piirteena on alueella
kaytetty yhtenainen rakennustyyppi. Yhtenaisyys on sailynyt hyvin ra-
kennuksiin tehdyista laajennuksista ja muutoksista huolimatta.

Alue on myds erityinen maisemallisesti, koska se sijoittuu niemelle me-
ren laheisyyteen. Taman johdosta alueen miljédarvoihin on kiinnitettava
erityistda huomiota ja tama koskee myos uudisrakentamista.

Kolmelle jalleenrakennuskauden kohteelle riittaa esitetyn kaltainen /s —
indeksi, mutta kaavan erityismaarayksia tulee osin tarkentaa koskien
seka vanhan rakennuksen laajentamista etta uudisrakentamista.

Kaupunginmuseo esittaa kaavaan lisattavaksi seuraavan kaltaisia eri-
tyismaarayksia:

Jélleenrakennuskauden asuinrakennusta laajennettaessa tulee alkupe-
réisten julkisivujen piirteet séilyttda. Laajennuksen tulee tyyliltdan vas-
tata rakennuksen alkuperéista ilmetta, véritysté ja materiaaleja. Uudis-
osan runkosyvyys ei saa ylittda vanhan talon runkosyvyytta.

AO-alueen uudisrakennusten tulee sopia kaupunkikuvaan ja kortteliin.
Arkkitehtuurin tulee olla jéalleenrakennuskauden vaatimattomaan ja ko-
risteettomaan luonteeseen liittyvaa.

Rakennusten julkisivuihin saa liittda enintédén 8 m? kokoisen terassin.
Ikkunoiden tulee olla yksiaukkoisia ja ainoastaan pystysuunnassa jaet-
tuja. Katon tulee olla harjakatto, jonka kattokaltevuuden tulee olla va-
hintéén 1:2,5 ja korkeintaan 1:1,5.

Puuskaniementien rakennus on laadukas arkkitehtoniset ominaispiir-
teensa sailyttanyt rivitalo. Verrattaessa vastaaviin kohteisiin (mm. Rei-
marlassa), niin taman aikakauden rivitalot on huomioitu sr-merkinnalla,
ja taman johdosta kaupunginmuseo esittaa rivitalolle merkintaa sr-3:
Kaupunkikuvallisesti ja rakennustaiteellisesti arvokas rakennus, jonka
muutostyét tulee tehda rakennuksen ominaispiirteisiin sovittaen.

Taman lisaksi AO/s- ja AP/s-aluemerkintaan tulee lisata maarays:
Asuinrakennusten korttelialue, jolla ympéristo séilytetaén.

Lisaksi erityismaarayksiin tulee lisata maarays: Alueelle mahdollisesti
rakennettavat pengerrykset ja tukimuurit tulee sovittaa mahdollisimman
huomaamattomasti kulttuuriympéristéén ja maisemakuvaan.

Samalla museo esittda sen tutkimista, ettd AO-alueelle vievia liittymia
karsittaisiin kolmesta kahteen.
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Vastine

Kaupunginmuseon kaipaamaan ohjauksen osalta asemakaavaehdo-
tuksessa on maarayksia ohjaamassa Hepokalliontien alueen ymparis-
ton sailymista ja olemassa olevien rakennusten laajentamista seka tay-
dennysrakentamista uudisrakentamisen laadun ja ymparistoon soveltu-
vuuden takaamiseksi.

Kaavamaarayksia, jotka liittyvat mainittuihin arvoihin ja seikkoihin, ovat
seuraavat:

Seka AO/s (Hepokalliontie 28-32) olemassa olevat rakennukset etta
AP/s (Puuskaniementie 44) ovat “korttelialueita, joka on kaupunkikuval-
lisesti, rakennustaiteellisesti, paikallishistoriallisesti tai kulttuurihistorial-
lisesti arvokas”.

AO/s-korttelialueella rakentamatta jaavat tontin osat, joita ei kayteta
kulkuteina, leikki- ja oleskelualueina tai pysakoimiseen, tulee istuttaa ja
pitda luonnonmukaisessa puistomaisessa kunnossa. Tontit saa aidata
vain istutuksin eika tonteille saa rakentaa erillisia piharakennuksia.
Tontille saa asemakaavassa osoitetun kerrosalan lisaksi rakentaa auto-
suojia enintdan 18 m? / asunto, kuitenkin enintdan 20 % asemakaa-
vaan osoitetusta kerrosalasta.

AO/s —korttelialueella muutostoimenpiteet ja uudet rakennusosat on
suunniteltava alueen ominaispiirteisiin ja rakennusten tyyliin sopivalla
tavalla. Laajennuksen tulee tyyliltdan vastata rakennuksen alkuperaista
iimetta, varitysta ja materiaaleja. Uudisosan runkosyvyys ei saa ylittaa
vanhan talon runkosyvyytta.

AP/s-korttelialueen muutostoimenpiteet ja uudet rakennusosat on
suunniteltava alueen ominaispiirteisiin ja rakennusten tyyliin sopivalla
tavalla, ja tontilla oleva kaupunkikuvallisesti tai maisemallisesti merkit-
tava puusto tulee sailyttaa ja uusia siten, etta puuston maisemakuvalli-
nen arvo sailyy.

AO-alueen uudisrakennusten tulee olla jalleenrakennuskauden luon-
teeseen soveltuvaa, ja rakennusten ulkoasun tulee olla sopusoinnussa
olemassa olevien rakennusten mittakaavan suhteen.

Rakennuksen julkisivujen on oltava yksivarisia ja vaaleita tai lampiman
maavarisia. Julkisivuaukotuksen tulee olla hallittua, ja ikkuna-aukotuk-
sen tulee olla selkeaa ja perinteista ja ainoastaan pystysuunnassa jaet-
tua. Parvekkeet tulee rakentaa sisaanvedettyina yhtenaista julkisivupin-
taa muodostavina.

Rakennusten kattojen korot ja harjakorkeudet tulee sovittaa olemassa
olevien rakennusten korkeuksiin siten, etta ovat niille alisteisia. Katon-
harjojen maksimikorot on maaratty kaavassa.
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Rakennuksissa on oltava harjakatto, jonka kattokaltevuuden tulee olla
vahintaan 1:2,5 ja korkeintaan 1:1,5. Rakennukseen saa liittaa korkein-
taan 12 m? kokoisen kattamattoman terassin. Tama on tutkittu suh-
teessa rakennusmassojen kokoon, ja todettu sopivaksi suhteutettuna
kyseisten rakennusten volyymiin.

AO —korttelialueella rakennettavat pengerrykset ja tukimuurit tulee so-
vittaa mahdollisimman huomaamattomasti maisemaan. Tontit saa ai-
data vain istutuksin. Rakentamatta jaavat tontin osat, joita ei kayteta
kulkuteing, leikki- ja oleskelualueina tai pysakoimiseen, tulee istuttaa ja
niilla oleva elinvoimainen puusto sailyttaa. Alueella rakentaessa synty-
vaa louhekivea tulee ensisijaisesti kayttaa tontilla esim. maastomuotoi-
lussa tai kiveyksissa.

Liittymia Hepokalliontielle on tallakin haavaa kolme, ja tama maara sai-
lyy. Se seuraa Hepokalliontien varren linjausta, joissa jokaiselle tontille
on yksi liittyma. Uusille tonteille tullaan kulkemaan olevien tonttien
kautta. Jos liittyma siirtyy hieman, niin tulee olevan ja kayttamattomaksi
jaavan liittyman osa istuttaa ja maisemoida.

HSY

Helsingin seudun ymparistdpalvelut -kuntayhtymalla (HSY) ei ole huo-
mautettavaa Hepokalliontie 28-32 ja Puuskaniementie 44 asemakaa-
vamuutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan.

Yhteenveto mielipiteista

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluai-
neistosta kohdistuivat kulttuuriymparistéon ja sen suojelutavoitteisiin,
maisemaan, rantojen kayttéon ja virkistysalueisiin ja niiden maaraan,
tasapuoliseen kohteluun, viranomaisen oletettuun virheeseen ja lisara-
kentamisen korkeuksiin ja maaraan. Mielipiteet on otettu huomioon
kaavoitustyOssa siten, etta kaavamaarayksia on lisatty, tarkennettu ja
tasmennetty, uudisrakennuksia sovitettu olevaan ymparistoon sen ar-
vot huomioiden seka Puuskaniementie 44:n rivitalon korkeutta madal-
lettu 3-kerroksisesta 2-kerroksiseksi, rakennusmassaa lyhennetty seka
siirretty sen sijaintia.

Kirjallisia mielipiteita saapui 3 kpl.

Vastineet mielipiteisiin aihepiireittain

Kulttuuriymparisto ja suojelutavoitteet

Hepokalliontien alue on yhtenainen v. 1951-52 rakennettu alue, joka
kasittda 38 alun perin samanlaista 1 V2-kerroksista taloa. Suunnitteli-
jana arkkitehti Toivo Jantti. Alue on luokiteltu Helsingin kulttuuriympa-
ristoselvityksessa kulttuurihistoriallisesti ja maisemakulttuurin kannalta
merkittavaksi alueeksi.
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Helsingin kaupunkisuunnitteluviraston asemakaavaosaston "Helsingin
jalleenrakennuskauden pientaloalueet-selvityksessa todetaan: "Aluei-
den suojelutavoitteista ei tule tinkia. Alueilla on valtakunnallistakin mer-
kitysta ja arvoa sailyneina, suomalaisina puutarhakaupunkimaisen
omakotiasumisen edustajina.” Lisaksi Hepokalliontien alueen suojelu-
arvo on kasvanut huomattavasti. Kaupungin selvityksissa on todettu
my0ds nykyisessa alueen asemakaavassa suojelun lisdamistarvetta.
Esitetaan, etta suojelun osalta hanke on maankaytto- ja rakennuslain
vastainen. Aluetta kohtaan kerrotaan olevan myo6s kasvavaa kansain-
valista mielenkiintoa.

Tuodaan esiin, etta esitetyt suunnitelmat pilaisivat Hepokalliontien ra-
kennusten muodostaman kokonaisuuden yhtenaisen ilmeen maise-
massa. Nahdaan, etta alueen suojelutavoitteet eivat toteutuisi ja arvo
romuttuisi seka alueen luonteelle tarkea katutilan avautuminen merelle
sulkeutuisi. Esitetaan, etta uusi rakentaminen muodostuisi erittain hal-
litsevaksi niin maalta kuin merelta pain seka rakennukset Hepokallion-
tie 28—32 olisivat hallitsevia maisematilassa ja rakennukset olisivat 2-
kerroksisina huomattavasti korkeampia kuin alueen vanhat rakennuk-
set. Rakennusten sijoittelu tiheydessaan ja ahtaudessaan olisi taysin
poikkeavaa vanhaan alueeseen verrattuna.

Kirjoitetaan, etta esitetty kaavaratkaisu on vastoin Helsingin strategisia
tavoitteita, koska se tuhoaa suojeltavan kulttuurihistoriallisen ja maise-
makulttuurin kannalta tarkean alueen.

Vastine

Rakennussuojelun osalta asemakaavassa on Hepokalliontie 28-32
kohdalla yhdenmukainen kaavamaarays kuin kaikilla Hepokalliontien
varren tonteilla eli AO/s: "Erillispientalojen korttelialue, joka on kaupun-
kikuvallisesti, rakennustaiteellisesti, paikallishistoriallisesti tai kulttuuri-
historiallisesti arvokas. Rakentamattomat tontin osat, joita ei kayteta
leikki- tai oleskelualueina, kulkuteina eika pysakaintiin, on istutettava
kayttaen myos puita ja pensaita tai pidettava luonnonmukaisessa puis-
tomaisessa kunnossa. Rakennusalalla saa olla vain yksi rakennus.
Tontille saa asemakaavassa osoitetun kerrosalan lisaksi rakentaa auto-
suojia tai katoksia enintdan 18 m?/ asunto, kuitenkin enintaan 20 %
asemakaavaan osoitetusta kerrosalasta. Muutostoimenpiteet ja uudet
rakennusosat on suunniteltava alueen ominaispiirteisiin ja rakennusten
tyyliin sopivalla tavalla. Tontit saa aidata vain istutuksin.”

Uudisrakentaminen on sovitettu olevaan ymparistoon, ja kaavassa on
lukuisia maarayksia linjaamassa uudisrakennusten arkkitehtonista il-
metta ja laatua, seka ohjaamassa uudisrakentamista ymparistoon ja
Hepokalliontien aluekokonaisuuteen mahdollisimman hyvin soveltu-
viksi.

Uudisrakennukset sijaitsevat alavalla rinteella matalammalla kuin ole-
massa olevat rakennukset eli ovat niille alisteisia. Uudisrakennusten
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vesikaton ylimmat harjakorkeudet on merkitty kaavaan. Rakennuksissa
on oltava harjakatto, jonka kattokaltevuuden tulee olla vahintaan 1:2,5
ja korkeintaan 1:1,5, ja rakennusten korkeuksien tulee olla olemassa
oleville rakennuksille alisteisia.

Myds rakennusten sijoittelussa on huomioitu nakymat merelle pain He-
pokalliontien suunnalta. Katutila avautuu merelle pain vain venevalka-
maan johtavan puistotien kohdalta, eika sekaan sulkeudu kokonaan.
Yhta rakennusta lukuun ottamatta muut uudisrakennukset eivat juuri-
kaan tule nakymaan Hepokalliontielle.

Tulee myds muistaa, ettd Hepokalliontien alueen rakennusten kohdalla
suuriakin muutoksia on hyvaksytty ja siten rakennettu vuosikymmenten
aikana. Nama tehdyt muutokset ovat saaneet Hepokalliontien alueen
osittain muistuttamaan verrattain tavanomaista omakotialuetta luonnon-
kauniilla paikalla.

Maisema, taytot ja maastoleikkaukset

Muistutetaan, etta Hepokalliontien alueen maisemallinen arvo on erityi-
sesti merellisyys. Rakentamisen herkkaan rantamaisemaan katsotaan
johtavan alueen kasvillisuuden tuhoutumiseen ja tulva-alueen valtaviin
tayttéihin, mika aiheuttaisi suuren maisemavaurion Karpiselan maise-
matilassa, joka on keskeinen osa Ita-Helsingin kulttuuripuistoa. Lisaksi
esitetdan rakennettaville tonteille rajoittuvien tonttien tilanteen olevan
taysin kohtuuton suurine maastoleikkauksineen tonttien rajoilla. Ajoyh-
teys ja putkivedot tonttien Hepokalliontie 32-34 rajalla aiheuttaisivat
noin 5-6 m korkuisen leikkauksen ja louhinnan, jonka sanotaan tuhoa-
van komeaa mantyvaltaista puustoa naapuritonteillakin.

Tuodaan esiin, etta esitetty kaavaratkaisu on vastoin Helsingin strategi-
sia tavoitteita, koska suunnittelussa ei ole huomioitu maastonmuotoja
ja avokallioita, suunnitelmassa on turhia leikkauksia ja tayttoja ja luon-
nonranta tuhoutuu, ja koska suunnitelma osoittaa rakentamista tulva-
alueelle tarpeettomasti kestavan rakentamisen vastaisesti.

Vastine

Rakentamiselle tukevan pohjan antaa heti pintakerroksen alla oleva pe-
ruskallio. Hepokalliontien alueen rakentaminen sovitetaan maastoon
mahdollisimman hyvin, eikd massiivisia tayttdja ja maastoleikkauksia
ole tarvetta tehda. Kaavassa on merkinta AO-korttelialueilla Alueelle
rakennettavat pengerrykset ja tukimuurit tulee sovittaa mahdollisimman
huomaamattomasti kulttuuriymparistoon ja maisemaan. Tontit saa ai-
data vain istutuksin.” Ohuessa pintamaassa peruskallion paalla ei tu-
houdu merkittavaa maaraa kasvillisuutta. Yksittaisia puita joudutaan
toki kaatamaan rakentamisen tielta.

Merellisyys, rannat ja virkistys
Merellisyyden, kulttuuriympariston, puistojen ja ulkoilureittien seka kas-
villisuudeltaan rikkaiden metsien sailyttamisen todetaan olevan tarkeaa
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kasvavan asukasmaaran ja yha kauempaakin tulevien inmisten virkis-
tyskaytossa. Luonnonrantojen sailyminen on ensiarvoista.

Voimassa olevan Helsingin yleiskaavan mukaisen Ita-Helsingin kulttuu-
ripuiston merkitys kasvaa seudullisesti erittain tarkeaksi, kun rakenta-
misen painopiste Helsingissa siirtyy itdan pain ja kaupunginosat tiivisty-
vat. Laajasalo, Tammisalo, Marjaniemi, Itakeskus, Puotila ja Vuosaari
rantaviheralueineen kehystavat tata merellista puistoa. Esitetty kaava-
ratkaisun sanotaan olevan vastoin Helsingin strategisia tavoitteita hei-
kentaen virkistys-, kavely- ja pyoraily-ymparistoa.

Helsingin vihersormet toimivat seudun asukkaiden virkistysreitteina ja
elaimiston kulkureitteina merenrannan ja sisdmaan valilla. Seudullisesti
tarkeat kulttuuriymparistot, kuten Laajasalon itdranta kaikkineen, on
sailytettava virkistysalueena.

Vastine

Kaavassa osoitetaan rakentamista kyseille yksityisomisteisille tonteille,
jotka eivat ole tallakaan haavaa julkisessa ulkoilukaytdssa, eika niissa
ole etenkaan yhteista puistoa eika kasvillisuudeltaan rikasta metsaa.
Alueen kaavoittaminen rakentamiselle ei aiheuta viheralueen maaran
merkittavaa vahenemista suhteessa Laajasalon kokoon, vaan tasta
taydennysrakentamisesta huolimatta Laajasalo tulee tulevaisuudessa-
kin sailymaan hyvin luonnonlaheisena kaupunginosana. Rakentaminen
ei ulotu aivan rantaan saakka. Luonnonrantoja on Jollaksessa viela
runsaasti mukaan lukien Hepokalliontien alueen rannat. Lisaksi aivan
alueen valittdmassa laheisyydessa seka sen ymparistdossa on yleisia
virkistys- ja viheralueita.

Laajasalo on yksi Helsingin vehreimmista ja eniten viheraluetta sisalta-
vista kaupunginosista. Vaikka otetaan huomioon tulevien vuosien tay-
dennysrakentamisen aiheuttama vaestonkasvu seka vahennetaan uu-
disrakentamisen viemat alueet, tulee Laajasalossa tulevaisuudessakin
olemaan viheraluetta enemman kuin Helsingissa keskimaarin. Se tulee
sailymaan hyvin luonnonlaheisena kaupunginosana. Laajasalossa on
noin 25 km rantaviivaa ja siella tulee sailymaan avoimia rantoja ja ui-
mapaikkoja tulevaisuudessakin. Rantoja avataan paremmin yleiseen
kayttoon mm. rantareitin avulla Helsingin kaupungin omistamilla alueilla
ja ranta-alueita pyritaan saamaan paremmin saavutettaviksi rantareitin
avulla. Vihersormien ja muiden seudullisten viheralueiden seka paikalli-
sen viheralueverkoston jatkuvuus turvataan.

Lepakot

Ranta-alue on tarkea lepakoiden esiintymisalue. Rakentaminen ja
puuston poistuminen vaarantaisi lepakot ja muutkin luonto- seka mai-
sema-arvot.

Vastine
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Helsingin luontotietojarjestelman mukaan asemakaava-alue ei kuulu
Laajasalon lepakkoalueisiin. Rakentaminen ei tule estamaan lepakoi-
den lentamista vesirajassa.

Laajasalon itdrannan suunnitteluperiaatteisiin liittyen valmistui lepakko-
selvitys marraskuussa 2018: https://www.hel.fi/hel2/ksv/liit-
teet/2019 kaava/5325 1 lepakkoselvitys 2018.pdf

Havainnot ja selvitys eivat anna aihetta rajoitteisiin tai lisaselvityksiin.
Raportissa on hyvin yksityiskohtaisesti kayty lapi viereiset paikallisesti
tarkeat lepakkoalueet, ja Puuskaniemen ja kaavoitettavan alueen
osalta riittdva on yleiskaavan sinansa tarkan lepakkoselvityksen tulos,
jonka mukaan Saunalahden-Tonttuvuoren arvokas lepakkoalue alkaa
vasta venesataman aallonmurtajan tyvelta etelan suuntaan.

Maisema-analyysit

Maisema-analyyseja ei ole esitetty. Suunnitelmia tulisi tarkastella usein
alueleikkauksin, joissa nakyisi koko alueen rakennukset ja niiden kor-
keusasemat ja hahmot. Lisaksi tulisi laatia nakymia merelta ja katualu-
eilta, samoin nakymia muilta tonteilta seka rannan virkistysalueilta. Ne
paljastaisivat suunnitelman tayden sopimattomuuden.

Vastine

Edellinen vaihe oli OAS- ja luonnosvaihe, josta suunnittelu on nyt eden-
nyt asemakaavaehdotusvaiheeseen. Kaavaehdotuksesta on esitetty
alueleikkauksia seka nakyma merelta kasin, seka julkisivupiirros me-
reltd Karjensivusta Hepokalliontien venevalkamaan.

Viranomaisten oletettu virhe, vuoden 1991 kaavaehdotus ja ympa-
ristoministerion paatos seka vaatimus kaavaluonnoksen muutta-
miseksi

Esitetaan, etta Hepokalliontie 28-32 ranta-alueen kauppa ja lohkomi-
nen 5.6.1984 perustuu aikanaan viranomaisen virheeseen. Kaikilla He-
pokalliontien alueen kiinteistdilla on maarekisteriin merkittyna rasit-
teena kulkuoikeus rannan kautta venevalkamaan. Lohkomisessa ei vir-
heellisesti aikanaan otettu huomioon voimassa olevia rasitteita. Kulku-
yhteys katkesi osalta tonteista.

Muistutetaan, etta jattaessaan vahvistamatta vastaavan kaavaehdotuk-
sen 8.10.1991 Ymparistoministerio totesi: “Tdma virkistysalueyhteys
katkeaa nyt mainittujen kolmen tontin kohdalla seké rivitalotontin koh-
dalla. Kun kulkuyhteyden aikaansaamista on pidettévé tarkeéné ja kaa-
vassa osoitettua kapeaa yhteyttd Hepokallion katualueelle ei voida pi-
tédé seudullista yhteytté korvaavana, seutukaava ei ole riittavéasti talta
osin ohjannut asemakaavoitusta eikd asemakaava myoskéén téyta ra-
kennuslain vaatimuksia riittdvien virkistysalueiden ja -yhteyksien osoit-
tamiseksi. Uusia rakennuksia tieltd katsottuna toisten rakennusten
taakse ei voida pitdéa virkistysalueiden merkityksen eiké mydskaan ra-
kentamisen kannalta perusteltuna.”
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Tuodaan esiin, etta ranta-alue on aikanaan muodostettu asukkaiden
yhteiseksi virkistysalueeksi ja tonteilla on rasite siella kulkuun. Viitataan
ymparistoministerion 8.10.1991 lausumaan: "Asemakaavassa on He-
pokalliontien varteen jo 1950-luvulla muodostunut pientaloasutus 0soi-
tettu paaasiassa siten, etta tonttien ja rannan valinen alue on merkitty
virkistysalueeksi rannan suuntaista kulkuyhteytta varten ja ranta-aluei-
den suuren virkistyksellisen merkityksen ja maiseman vuoksi.”

Kysytaan, etta vaikka jo v. 1991 Ymparistoministerio paatti em. tavalla,
miten v. 2019, kun asukasmaarat ovat kasvaneet, virkistysalueet va-
hentyneet ja virkistysalueiden kaytto ja tarve on kasvanut huomatta-
vasti, voidaan esittaa, ettei ole virkistysalue- ja viheryhteystarvetta?

Vaaditaan kaavaehdotusta muutettavaksi siten, etta rantatontit muute-
taan takaisin asukkaiden yhteiseksi virkistysalueeksi ja alueelle luo-
daan viheryhteys. Vaaditaan, etta tilanne tulee ratkaista lunastamalla
aikoinaan viranomaisen virheen vuoksi muodostetut rantatontit Hepo-
kalliontie 28—-32:lla takaisin alueen alkuperaiseen tarkoitukseensa
asukkaiden yhteiseksi virkistysalueeksi. Nain Lansi- ja Ita-Jollaksen vir-
kistysalueita yhdistava Helsingin rantareitti ehdotetaan kulkemaan He-
pokalliontie 28-32 kautta seka 1999 muodostetun tontin 49229/19 poh-
joispuolelta Puuskaniementielle.

Vastine

Mielipiteessa mainitaan Hepokalliontie 28—32 kaupan ja lohkomisen
perustuneen 1984 viranomaisen tekemaan virheeseen. Mielipiteessa ei
perustella tarkemmin, mihin kyseinen oletettu virhe perustuu, eika tasta
ole mydskaan mainintaa v. 1991 ymparistoministerion kaavapaatok-
sessa. Tasta johtuen ei vastineessa pystyta ottamaan kantaa kysei-
seen oletettuun virheeseen.

Hepokalliontie 28—32 rantatonttien luovutus- ja lohkomisprosessi:

Vuonna 1949 Teljan Tehtaat Oy ostavat "Koti Kontu” -nimisen tilan.
Mydhemmin Puutalo Oy ostaa kyseisesta tilasta 8 hehtaarin alueen,
palstoittaa ja myy tontit rakentajille.

1952-54 rakennetaan Hepokalliontielle ja Puuskaniementielle yhteensa
39 Puutalo Oy valmistamaa elementtitaloa.

1956 Teljan tehtaat sulautuvat yhtiokokouksen paatoksella 6.6.1956
osaksi Rauma-Repola Oy:ta. 1959 Hepokalliontie 28—32 omistajat saa-
vat vuokrata Rauma-Repola Oy:lta tonttiensa kohdalla olevan ranta-
alueen, jonka he jakavat keskinaisella sopimuksella kolmeen osaan.

1963 vahvistetaan Helsingin kaupungin rakennusjarjestys.

3.3.1964 Hepokalliontie 28—-32 omistajat saavat ostaa Rauma-Repola
Oy:lta aiemmin vuokratun ranta-alueen. Keskinaisella sopimuksella




12 (16)

ranta-alue jaetaan kolmeen osaan. Kiinnitykselle ei saada viela vahvis-
tusta.

1968 kaavaluonnoksessa on 1950-luvulla muodostetun omakotitaloalu-
een ranta-alue merkitty viheralueeksi ja alueelle on esitetty kaupungin
omistamien alueiden kautta ohjeellinen ulkoilureitti kulkemaan rantoja
myotaillen nyt asemakaavoitettavien tonttien rantaa myoétaillen Puuska-
niementien paahan ja tasta eteenpain.

1972 kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyy Laajasalon kaavarun-
gon.

21.8.1975 vahvistetaan Hepokalliontie 28—-32 maaraalaa koskevan v.
1964 tehdyn kaupan Kiinnitys.

12.5.1982 Helsingin Kaupunki ja Rauma-Repola Oy allekirjoittavat He-
pokalliontie 28-32 rantoja koskevan luovutussopimuksen. Sopimus-
puolet vastaavat, etta luovutettuja alueita ei rasita mikaan kiinnitys, vel-
voite tai sitoumus.

1982 Kaavarunko tarkistetaan Keski- ja I1ta-Jollaksen osalta.

5.6.1984 suoritetaan Hepokalliontie 28—32ranta-alueiden lohkominen.
Lohkomisessa otetaan huomioon se, etta luovutettuja alueita ei rasita

mikaan kiinnitys, velvoite tai sitoumus. Hepokalliontie 28—-32 ranta-alu-
eet siirtyvat yksityisomistukseen.

1984 Laajasalossa ei ole voimassa olevaa asemakaavaa. Hepokallion
venevalkamaan johtava ohjeellista kulkuyhteytta Hepokalliontien ran-
nan suuntaiselle virkistysalueelle ja venevalkamaan ei poisteta v.1984
Hepokalliontie 28—32 ranta-alueiden lohkomisen yhteydessa, vaan kai-
killa Hepokalliontien tonteilla on kulkuyhteys Helsingin kaupungin omis-
tamalle ranta-alueelle. Hepokalliontie 32 kohdalla ranta-alueelta on
13,5 m nousu Puuskaniementien varren viheralueelle, ja nain ollen talle
kohtaa ei luontevasti muodostu v. 1968 kaavaluonnoksessa esitettya
ohjeellista polkua venevalkamasta Puuskaniementie 42 tontin vieresta
Puuskaniementielle, vaan viheralueelle ja venevalkamaan kuljetaan
Hepokalliontie 28 lansipuolelta.

Vuonna 1991 vahvistetussa asemakaavasta 9240 jatetaan vahvista-
matta nyt asemakaavoitettavat palstat, koska katsotaan, etta seutu-
kaava ei ole riittavasti talta osin ohjannut asemakaavoitusta eika ase-
makaavan myoskaan katsota tayttavan rakennuslain vaatimuksia riitta-
vien virkistysalueiden ja -yhteyksien osoittamiseksi.

Vuonna 1999 tontin 49229/10 (Puuskaniementie 42) paakiinteiston
1:789 omistaja hakee lainhuudatuksen alueeseen 1:1072 (1:1072-
M601), joka oli osa kaupungin omistamaa yhteyttd Puuskaniementien
paasta ranta-alueelle. Nain syntynyt tontti 49229/19 (Puuskaniementie
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42) merkitaan kiinteistorekisteriin. Tontit 49229/1-3 ja 11 (Puuskanie-
mentie 44) seka 49229/19 (Puuskaniementie 42), joille ohjeellinen ja-
lankulku ja pyoratie oli esitetty, siirtyvat nyt yksityisomistukseen Helsin-
gin kaupungin luovuttua viimeisesta omistamastaan alueesta, joka
mahdollistaisi ohjeellisen ulkoilureitin jatkumisen Puuskaniementien
kautta Jollaksen itarannikon virkistysalueille. Kaytannossa tama tarkoit-
taa, etta poistetaan mahdollisuus ymparistoministerion Hepokalliontie
28-32 rantatonteille ehdottamasta ja kaupungin alueen kautta kulkevan
ohjeellisen jalankulku-pyoratien jatkumisesta Puuskaniementielle liitta-
malla tdhan mahdollistava ja yhdistava kaupungin alue naapuritonttei-
hin 42992/10 (Puuskaniementie 42) ja palstaan Puuskaniementie 44.

Hepokalliontien lansiranta on Helsingin kaupungin virkistysaluetta (VL)
Hepokallion venevalkamaan saakka. Kaikilla Hepokalliontien tonteilla,
lukuun ottamatta Hepokalliontie 28—-32 tontteja, on rasite Helsingin kau-
pungin ranta-alueelle venevalkamaan ja kulkuyhteytta varten tarvitta-
vaan alueeseen (91-412-1-1072).

Nykyisessa maarekisterissa ei ole merkintaa kulkuoikeusrasitteesta
Hepokalliontie 28, 30 ja 32:n rantojen kautta venevalkamaan.

Yleiskaava 2016:ssa osoitettu ohjeellinen Helsingin rantareitti ei ole lin-
jattu rantaa pitkin Puuskaniementielle, vaan on merkitty jatkuvaksi Hel-
singin kaupungin omistamalta ranta-alueelta venevalkaman vieresta
Hepokalliontien katualueelle pitkin mainittua reittia. Kyseisen rantareitin
linjaus on osoitettu samoin myds Jollaksen suunnitteluperiaatteissa
(11.6.2019) seka Laajasalon itdrannan suunnitteluperiaatteissa
(4.2.2020)

Hepokallion venevalkaman ja Puuskaniementie 44:ssa sijaitsevan rivi-
talon valiin jaa nyt noin 78 metria pohjoisrantaa. Vaikka rantareitti linjat-
taisiin tasta, ei se johtaisi eteenpain rantaa pitkin, vaan kaantyisi vii-
meistaan Puuskaniementie 44 rajalla kohti Hepokalliontieta.

Mielipiteessa esitetty vaatimus tarkoittaisi, etta Helsingin kaupunki lu-
nastaisi maata virkistysalueeksi kasittaen osan v.1999 kiinteistorekiste-
riin merkitysta tontista 49229/19 ja rantapalstat Hepokalliontie 28—
32:ssa.

Helsingin kaupunki katsoo, etta reitin linjaus nykyista jalankululle ja
pyorailylle varattua reittia (pp/h) pitkin edelleen Hepokalliontielle on
edelleen toimiva. Tonttien 49229/1-3 ja osan tontista 49229/19 (Puus-
kaniementie 42) takaisin lunastaminen Helsingin kaupungille virkistys-
alueeksi seka rantojen kautta kulkeva Helsingin Lansi- ja Ita-Jollaksen
virkistysalueita yhdistavan ohjeellisen Helsingin rantareitin siirtaminen
mainituille tonteille Hepokalliontielta ei ole tarkoituksenmukaista eika
kaupungin periaatteiden mukaista varsinkaan mahdolliseen hyotyyn
suhteutettuna eika riittavien virkistysalueiden ja -yhteyksien osoitta-
miseksi. Mydskaan maasto-olosuhteet huomioiden tama ei ole miele-
kasta. Jollakseen ja laajemmin Laajasaloon on kaavoitettu ja osittain
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myds jo rakennettu pitkat rantareitit, yhteensa noin 20 km. Reitin puut-
tuminen kaava-alueen kohdalta ei heikenna kavely- ja virkistysmahdol-
lisuuksia meren aarella.

Oikeudenmukainen ja tasapuolinen kohtelu
Nyt esitetty kaavahanke on vastoin alueen maanomistajien tasapuolista
ja oikeudenmukaista kohtelua seka vastoin yleista etua.

Vastine

Mielipiteesta ei kay tarkalleen ilmi, milla tavoin esittdja kokee hankkeen
olevan vastoin maanomistajien tasapuolista kohtelua seka yleista etua.
Hepokalliontien varren AO/s-tonteilla on sama rakennusoikeus ja maa-
rays kuin muilla kadun varren tonteilla, ja Hepokalliontien alueen ran-
nan tonttien seka Puuskaniementie 44 suunnittelu on yleiskaava 2016
mukaista.

Puuskaniementie 44

Muistutetaan, etta Hepokallion aluekokonaisuuteen ja suojelukohteiden
piiriin kuuluu oleellisena osana myds Puuskaniementiella sijaitsevat 50-
luvun Jollas-tyyppitalon mukaiset rintamamiestalot, numerot 38, 40 ja
42. Kyseiset kolme kiinteistoa sijaitsevat alueen korkeimmalla kohdalla
ja ovat oleellinen osa Hepokalliontien asuinaluetta ja maisemaa. Alu-
een kulttuurihistorialliseen arvoon kuuluu alueelle tyypillisen puuraken-
tamisen ilmeen lisaksi asuinymparistd sisaltaen pihapiirit puutarhoi-
neen.

Vastustetaan asemakaavan muutosta, koska se turmelee alueen ar-
vokkaan historian muuttamalla alueen yleisilmeen uudisrakentamisen
myota. Vastustetaan suunnitelmaa myos syysta, etta suunnitellut uu-
disrakennukset eivat kykene noudattamaan alueen arkkitehtonista il-
metta varsinkaan Puuskaniementie 44 kohdalla, jossa suunnitellut tont-
tialueet ja asuinymparistot on mahdutettu pienelle pinta-alalle toisin
kuin alueen muu rakennuskanta. Lisaksi suunnitellut rakennuskorkeu-
det ja ylittavat alueen yleisen rakennusilmeen muuttaen oleellisesti
maisemaa niin Puuskaniementien kuin Hepokalliontien suunnalta. Ase-
makaavan muutossuunnitelma ei edista alueen arvokkaiden piirteiden
sailymista vaan se turmelee sen peruuttamattomasti.

Koetaan, etta idyllisen asuinympariston rauha on poikkeuksellinen Hel-
singin alueella. Asemakaavassa oleva tonttien koko, rakennusten val-
jyys ja niiden suoma oma rauha ja yksityisyys olivat oleellisia tekijoita
ostopaatoksessa. Nailla on myods merkittava vaikutus naapuriasuinkiin-
teiston arvoon. Koetaan, etta se toteutuessaan tallaisena suunnitelma
alentaa naapurikiinteiston arvoa merkittavasti, ja turmelee pysyvasti ja
peruuttamattomasti lahes 70 vuotta sailyneen arvokkaan ja paakaupun-
kiseudulla harvinaisen asuinympariston.

Naapurikiinteiston ikkunat suuntautuvat paaosin Puuskaniementie 44
suuntaan. Tonttien valinen korkeusero ja rakennusten etaisyys estavat
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kuitenkin suoran nakyman huoneistoihin sisalle, mutta pientaloista
avautuisi myos suora nakoyhteys naapuritalon asuintiloihin.

Puuskaniementie 44:n viitesuunnitelmien mukainen tilanne aiheuttaisi
kohtuuttoman tilanteen tontille Puuskaniementie 42. Tontin rajaa pitkin
tapahtuva leikkaus ja louhinta ei ole sallittua vaan rajalla maasto on
sailytettava ennallaan. Puuskaniementie 44 lisarakentamisen tulee jat-
taa selva suoja-alue Hepokalliontien alueen tontteja vasten. Taitavalla
suunnitelulla siihen olisi I0ydettavissa ratkaisu. Suojeltavaan alueeseen
Iahes kiinni tuotu rakentaminen ei toteuta alueen suojelun tavoitteita.
Puuskaniementien 44:n lisarakentaminen on mahdollista toisenlaisella
ratkaisulla, joka on esitetty liitteessa olevassa kuvassa.

Puuskaniementie 44:n suunnitelmaan piirretyt pientalot ovat muuhun
rakennuskantaan nahden poikkeuksellisen korkeat eika niita sellaise-
naan voida mitenkaan suunnitella samankaltaisen arkkitehtonisen il-
meen mukaan. Pientalot on suunniteltu liilan pienelle pinta-alalle ja ne
peittaisivat naapurikiinteistosta avautuvan maiseman taysin. Vaikka ra-
kennussaadosten mukaan kiinteiston saa rakentaa 4 m etaisyydelle
naapurin tontista, tulisivat nama rakennukset aivan liian lahelle naapuri-
kiinteistda ja toisivat alueelle ahtaan asumisen ilmeen, kun tarkastel-
laan alueen muuta rakennuskantaa ja etaisyyksia toisistaan.

Toivotaan vakavasti harkittavan, ettd onko Puuskaniementie 44 asema-
kaava hyvaksi alueen arvokkaille piirteille.

Vastine

Asemakaavaehdotuksessa suunnitelma on muuttunut Puuskaniemen-
tie 44:n osalta OAS:in yhteydessa olleesta asemakaavaluonnoksessa
esitetysta suunnitelmasta. Rivitalo on asemakaavaehdotuksessa 2-ker-
roksinen aiemmin esitetyn 3-kerroksisen sijaan, ja rakennusmassa on
3/7 lyhyempi, jolloin se ei asetu Puuskaniementie 42:n paanakymien
eteen. Katonharjan maksimikorkeus on maaratty kaavassa +16,5.
Puuskaniementie 38, 40 ja 42 kolme kiinteistoa jaavat edelleen paa-
osaan Hepokalliontien asuinalueella ja maisemassa talla kohtaa sijai-
ten alueen korkeimmalla kohdalla.

Hepokalliontien alueen esiin tuotujen seikkojen osalta on vastattu koh-
dassa "Kulttuuriymparisto ja suojelutavoitteet”

Yhteenveto asukastilaisuudesta 14.11.2019
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja sen ohessa olevasta kaava-
luonnoksesta ja viitesuunnitelmista keskusteltiin Hotelli Jollas 89:ssa

14.11.2019. Tilaisuuteen osallistui arviolta n. 50 asukasta.

Suunnitelman sisallésta kaytiin monipuolista keskustelua. Erityisesti
keskusteltiin rakentamisen maarasta ja tavasta seka nakymista niin
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yleisesti kuin merelle ja merelta uudisrakentamisen muuttaessa tilan-
netta alueella, seka uudisrakentamisen maaraa, korkeuksia ja ilmetta
suhteessa olemassa olevaan rakennuskantaan ja ymparistoon.




