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KAAVASELOSTUKSESSA esitetdan kaavaratkaisun keskeinen sisalto ja suunnittelun vaiheet.
Selostusta taydennetdan kaavaprosessin edetessa.
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Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee satama-aluetta,
joka sijaitsee Atlantinkadun, Lansisatamankadun ja Hyvantoivon-
puiston rajaamalla alueella. Kaavaratkaisu mahdollistaa kahden
toiminnoiltaan sekoittuneen korttelin rakentamisen.

Palvelukortteleiden keskeisen julkisen ulkotilan muodostaa kortte-
leiden valiin sijoittuva Gibraltarinaukio, jonka varrelle on tarkoitus
sijoittaa mm. liiketiloja, paivakoti seka kortteleiden yhteisollinen
kylatalo.

Tavoitteena on jatkaa Helsingin kantakaupunkia sosiaalisesti,
ekologisesti ja taloudellisesti kestavalla tavalla.

Uutta asuntokerrosalaa on 45 780 k-m?, josta huoneistohotellin
osuus korttelissa 20833 tontilla yksi on 7 950 k-m? seka kivijalkalii-
ketilojen ja palvelu- seka yhteistilojen osuus molemmissa kortte-
leissa on yhteensa 3 130 k-m?. Kylatalolle varataan 400 k-m? kort-
telista 20833 tontilta 4. Asukasmaaran lisays on noin 860 asu-
kasta.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, etta Jat-
kasaaren Hyvantoivonpuiston Lansipuolen korttelirakenne tayden-
tyy osayleiskaavassa osoitetun korttelirakenteen mukaiseksi.

Helsingin kaupunki omistaa maa-alueet. Kaavaratkaisu on tehty
kaupungin aloitteesta.

Kaavaratkaisu perustuu alueesta jarjestettyyn konseptikilpailuun,
jonka perusteella annettiin suunnitteluvaraus. Konseptikilpailun
tavoitteena oli hakea tontille toteuttajatahot seka tarkemmat toi-
minnalliset ja rakennustaiteelliset I1ahtokohdat kortteleiden suun-
nitteluun. Asemakaava on kumppanuuskaavoitushanke. Kaava-
ratkaisun sisalto on neuvoteltu suunnitteluvarauksen saaneen to-
teuttajayhteenliittyman kanssa.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

Tavoitteet

Kaavaratkaisun tavoitteena on mahdollistaa kahden toiminnoil-
taan sekoittuneen korttelin seka niiden valiin jaavan aukion raken-
tamisen kantakaupungin rakennetta jatkaen.

Palvelukortteleiden keskeisen julkisen ulkotilan muodostaa kortte-
leiden valiin sijoittuva Gibraltarinaukio, joka toimii valittavana link-
kina Hyvantoivonpuiston ja keskustakortteleiden valilla. Aukion
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varrelle sijoittuu tiloja mm. likketoiminnalle, paivakodille seka yhtei-
sOlliselle kylatalolle. Aukion on tarkoitus toimia viihtyisana kohtaa-
mispaikkana niin kortteleiden asukkaille kuin alueella vieraileville.

Kortteleiden piha-alueet rakentuvat paaasiassa kansille, maan-
alaisten pysakointialueiden paalle. Riittavan viherpinta-alan muo-
dostuminen pihoille varmistetaan viherkerroinmenetelman avulla.
Viherkerrointa on alustavasti tarkasteltu kortteleiden viitesuunni-
telman pohjalta ja nayttaa silta, etta tavoitetaso 0,7 on saavutetta-
vissa. Pihoille sijoitetaan tilat polkupydrien sailytykseen.

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden to-
teutumista siten, etta asuntotuotantoa edistetaan, yrityksille vara-
taan monipuolisia sijaintipaikkoja, kaupunginosista tehdaan ela-
via, turvallisia ja omaleimaisia.

Mitoitus

Suunnittelualueen pinta-ala on 14 274 m?.

Kaavaratkaisun myota alueen kerrosala kasvaa 45 780 k-m?.

Alueiden kayttotarkoitus ja korttelialueet

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Asemakaavan muutoksen alue on meritayttdjen aluetta ja osa
Lansisatamaa. Paaosa Lansisataman rahtilikennetoiminnoista
siirrettiin Jatkasaaresta Vuosaaren satamaan vuonna 2008. Sii-
hen saakka alue oli ulkopuolisilta suljettua asfalttipintaista meri-
konttien sailytyskenttaa. Alueen koillispuolelle on rakentunut Jat-
kasaarenkallion ja Hietasaaren asemakaava-alue. Etelapuolelle
rakentuu Atlantinkaaren, Melkinlaiturin asemakaava-alueet seka
lannessa Saukonlaiturin asemakaava-alue. Asemakaava-alueen
pohjoispuolelle kaavoitetaan Jatkasaaren keskuskortteita. Valitto-
masti asemakaava-alueen ita- ja etelapuolella on Hyvantoivon-
puisto. Korttelin etelapuolella olevaan puiston osaan on suunni-
teltu leikkipuisto.

Asuin- palvelu- ja liikerakennusten korttelialue (ALP)

Korttelialueelle saa rakentaa asuin-, like-, toimisto- ja palveluti-
loja. Alueelle on suunniteltu huoneistohotellia, paivittaistavara-
myymalaa, lasten arkkitehtuurikoulu Arkki ja paivakodin tilat seka
kylatalo -tyyppinen asukkaiden yhteistila. Lisaksi kortteliin on tar-
koitus rakentaa Hyvantoivonpuistossa sijaitsevan leikkipuiston ti-
lat.
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Asuminen tulee olemaan hallintamuodoiltaan sekoittunutta. Osa
tonteista varataan saantelemattomaan asuntotuotantoon osa
hinta- ja laatusaadeltyyn tuotantoon ja osa valtion korkotuettuun
tuotantoon.

Kortteleiden Atlantinkadun seka Gibraltarinaukion varrelle on tar-
koitus rakentaa yhtenaiset liiketilavyOhykkeet porraskaytavien si-
saankaynteja lukuun ottamatta.

Asemakaavassa korttelialueen tonttijako esitetdan totutusta poi-
keten sitovana, jolloin tonttien lohkomiseen liittyva vuorovaikutus
tapahtuu jo asemakaavaprosessin yhteydessa ja rakennuslupaa
voidaan siksi anoa aiemmin.

Asuinkerrostalojen sisapihoille varataan mahdollisimman paljon
tilaa istutuksille. Korttelialueille on osoitettu vihertehokkuutta kos-
keva maarays, ja riittdva viherpinta-ala varmistetaan viherkerroin
menetelman avulla. Osa polkupydrien sailytyksesta toteutetaan
piha-alueelle sijoitettaviin, viherkatoilla varustettuihin katoksiin.

Kadut ja Aukiot

Kortteleiden valiin muodostuva Gibraltarinaukio on tarkea osa ja-
lankulkuyhteytta, joka yhdistaa kaksi Jatkasaaren merkittavaa
puistoa, Hyvantoivonpuiston ja Saukonpaadenpuiston. Aukion si-
jainti Jatkasaaren keskustakortteleiden vieressa asettaa sille kau-
punkikuvallisia vaatimuksia. Tavoitteena on laadullisesti korkeata-
soinen ja viihtyisa oleskelutila, joka tarjoaa levahdyspaikkoja ja
oleskelutiloja istutuksineen tiiviin kaupunkirakenteen keskella.
Aukiolle on tarkoitus istuttaa puurivi, joka tukee viheryhteyden jat-
kuvuutta Hyvantoivonpuistosta lannen suuntaan. Tavoitteena on
mahdollisimman vihrea yleisilme.

Lahtokohdat

Palvelukorttelit liittyvat ymparoivaan katuverkkoon Atlantinkadun
ja Lansisatamankadun kautta. Asemakaava-alueen lansipuolelle
Atlantinkadulle on rakennettu raitiotie. Aluetta palveleva lahin py-
sakki on valittomasti korttelin vieressa. Suunnitelmien mukaan ka-
dulla tulee kulkemaan kaksi raitiotielinjaa. Linja 8 tulee Ruoholah-
den metroasemalta, ja linja 9 Valimerenkatua pitkin Kampista. At-
lantinkadulle ja Lansisatamankadulle on suunniteltu 1-suuntaiset
pyoraliikenteen paareitit. Kaava-alueen itapuolella Hyvantoivon-
puistossa kulkee pyoraliikenteen 2-suuntainen paayhteys. Lansi-
satamankadun ja Atlantinkadun varrelle on suunniteltu maksullisia
lyhytaikaisia pysakointipaikkoja vieras- ja asiointikayttoon.
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Kaavaratkaisu

Kortteleiden valiin on suunniteltu kavelypainotteinen Gibralta-
rinaukio. Aukiolle suunnitellaan esteeton yhteys Hyvantoivonpuis-
ton ja Atlantinkadun valille. Gibraltarinaukiolla istutettavien puiden
sijoituksessa huomioidaan pelastustien ajoreitit ja nostopaikat.

Tonttiliittymat jarjestetdan Saukonkadun ja Bahamankadun ris-
teyksen kautta seka Atlantinkadulta. Pysakaointi on mahdollista jar-
jestaa kortteleiden alle kahteen kerrokseen. Ajorampit pysakaointi-
laitoksiin tulee rakentaa korttelialueella.

Liiketilojen huoltoliikenteen jarjestelyt hoidetaan tontin sisalla seka
Atlantinkadulta kadun suuntaisesta huoltoliikenteen lastausruu-
dusta. Tontilla huoltoliikenteen yhteydet jarjestetaan korttelin
20833 huoltopihan kautta.

Lahtokohdat

Jatkasaaren kunnallisista palveluista on valmiina ja kaytossa
(10/2019) kolme paivakotia ja peruskoulu. Voimassa olevissa
kaavoissa on varaukset paivakodille ja toiselle peruskoululle. Jat-
kasaarenkujan varteen on rakenteilla englanninkielinen paivakoti.

Lahtokohtana Jatkasaaren suunnittelussa on ollut rakennusten
maantasokerroksiin rakennettavat liiketilat. Ratkaisu on perustu-
nut selvityksiin kaupan tarpeesta ja sijainnista alueella. Jatkasaa-
ren palvelut perustuvat kivijalkaliiketilojen ja keskuskortteliin suun-
nitellun liikekeskuksen tasapainoon. Liiketiloja ei juuri ole tyhijil-
laan, vaikka alue on viela keskenerainen. Maantasokerroksen lii-
ketiloilla on merkittava vaikutus kokemukseen kaupungin elavyy-
desta ja turvallisuudesta.

Kaavaratkaisu

Jatkasaaren kaupallisen rakenteen Iahtokohtana on, etta kivijalka-
liketilojen tukena on laajempi kaupallinen keskittyma — Keskus-
kortteli. Keskuskortteliin sijoitettavan liiketilan maaraa kuitenkin
rajoitetaan siten, ettei se heikenna kivijalkaliiketilojen kannatta-
vuutta. Keskuskorttelin 1aheisyys houkuttelee myos palvelukortte-
liin asiakaita. Siksi Atlantinkadun ja Lansisatamankadun risteyk-
sen tuntumaan voidaan luoda yhtenaiset kivijalkaliiketilojen alu-
eet. Palvelukorttelin liiketilojen mitoitus perustuu aiempiin Jatka-
saaren alueen kaavoituksen yhteydessa tehtyihin kaupallisiin sel-
vityksiin. Liiketilat varustetaan rasvanerottelukaivoin ja —hormein,
alueen riittavan ravintolapalvelutarjonnan takaamiseksi.
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Korttelin 20833 asemakaavatontille 4 sijoitettu kylatalo 400 k-m?
(+ay) — palvelee koko Jatkasaaren asukkaita. Kylatalon yhteyteen
on suunniteltu liiketilaa noin 200 k-m? joka yhteyteen on tarkoitus
sijoittaa mm. kahvila seka yrttikasvattamo.

Huoneistohotellin on ajateltu sijoittuvan Atlantinkadun ja Lansisa-
tamankadun kulmaan korttelin 20833 asemakaavatontille 1.

Paivakoti seka Lasten arkkitehtuurikoulu Arkki saavat konsepti-
suunnitelman mukaisesti tilat korttelista 20834 ja ne on merkitty
asemakaavaan merkinnalla m-pk korttelin 20834 asemakaavaton-
tille 2.

Kortteliin 20834 asemakaavatontille 3 sijoitetaan leikkipuiston tilat
puistotoiminnan kayttoon merkinnalla ay-vp.

Tilajarjestelyiden jouston sallimiseksi molemmat korttelialueet
ovat merkitty samalla ALP-1 -merkinnalla, jolla sallitaan asuin-
liike-, toimisto-, hotelli- seka palvelutiloja sisaltavien rakennusten
rakentaminen. Asemakaavaan merkityt ohjeelliset tontinrajat on
neuvoteltu kaavoituskumppaneiden kesken.

Esteettomyys

Gibraltarinaukiolla seka paivakodin kohdalla ja Hyvantoivonpuis-
toon liittyvien kulkuyhteyksien kohdalla tulee kiinnittaa erityista
huomiota esteettomien yhteyksien toteutumiseen. Muilta osin ase-
makaava-alue on esteettomyyden kannalta normaalia aluetta.

Luonnonymparisto

Lahtokohdat

Alue on asfaltoitua entista satamakenttaa. Alueella ei ole puuvar-
tista kasvillisuutta. Helsingin luontotietojarjestelman mukaan alu-
eella ei ole suojeltavia luontokohteita tai havaintoja suojeltavista
lajeista.

Tuulisuus

Jatkasaaren sijainti useammasta suunnasta avomeren ympa-
roimana tekee sita Helsingin oloissa tuulisen alueen. Nykytilan-
teessa alue on avointa entista satamakenttaa, jolla ei ole tuulen-
suojaa antavia elementteja, kuten kasvillisuutta, maastonmuotoja
tai rakennuksia. Jatkasaareen jo rakentuneet rakennukset suojaa-
vat osittain aluetta pohjoisesta ja idasta puhaltavilta tuulilta.
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Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisu mukailee Jatkdsaaren alueen kokonaisrakenteen
periaatetta, jossa tuulisuuden vaikutuksia viihtyvyyteen ja turvalli-
suuteen pyritaan estamaan nostamalla rakennusten kerroslukua
vahitellen alueen keskiosia kohti. Asemakaava-alue sijaitsee alu-
een keskiosissa, joissa kerrosluku voi olla ymparoivia alueita suu-
rempi. Korkeimman rakennusosan ympariston tuulisuutta hillitaan
katoksen avulla.

Ekologinen kestavyys

Lahtokohdat

Jatkasaaren alueen rakentaminen jatkaa Helsingin keskustan tii-
vista kaupunkirakennetta lanteen. Vanha tavaraliikenteen kontti-
kentta rakentuu osaksi kantakaupunkia.

Kaavaratkaisu

Rakentaminen meren aarelle avaa merellista Helsinkia asukkaille
ja alueella vieraileville niin asuinkortteleissa kuin julkisissa ulkoti-
loissa. Hyvantoivonpuisto on koko kantakaupunkia palveleva mer-
kittdva kaupunginosapuisto, joka tarjoaa kaupunkirakenteen sisai-
sia virkistysreitteja seka oleskelu- ja leikkipaikkoja. Asemakaava-
alueen korttelit ja niiden valinen Gibraltarinaukio nivoutuvat tiiviisti
puiston yhteyteen.

Yhdyskuntatekninen huolto

Lahtokohdat

Yhdyskuntateknisen huollon runkolinjat sijaitsevat kaavamuutos-
aluetta reunustavilla Atlantinkadulla ja Lansisatamankadulla. Ver-
kostoa ei ole rakennettu viela valmiiksi alueen keskeneraisyyden
vuoksi. Tavanomaisten verkostojen lisaksi Lansisatamankadulle
on rakennettu jatteen imukeraysjarjestelman putkisto seka kauko-
jaahdytysverkkoa.

Korttelialueilla on satamaa palvellutta seka nykyista valiaikais-
kayttoa palvelevia yhdyskuntahuollon verkostoja. Olemassa ole-
via verkostoja ei voida hyddyntaa uudisrakentamisessa ja ne pu-
retaan alueen rakentamisen yhteydessa.
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Kaavaratkaisu

Kaavamuutosalueen korttelialueet ovat osittain liitettavissa Atlan-
tinkadun ja Lansisatamankadun yhdyskuntateknisen huollon run-
kolinjoihin. Gibraltarinaukiolle rakennetaan tarvittaessa kunnallis-
tekniikka Hyvantoivonpuiston puoleisia tontteja 20833/4, 20834/2
ja 20834/3 varten. Kyseisten tonttien tonttilitosten jarjestaminen
on mahdollista my0s rasitejarjestelyin viereisten tonttien kautta
kadulla sijaitseviin runkolinjoihin.

Tonteilla ns. alin suositeltava rakentamiskorkeus korkealta meren-
pinnalta suojautumista varten on +3,1 (N2000) Taman alapuoliset
tilat on rakennettava vesitiiviina ja estettava rakenteellisin ratkai-
suin veden paasy tiloihin esim. ajoluiskien ja sadevesiviemardin-
nin kautta.

Maaperan rakennettavuus, pohjarakentaminen ja pilaantuneisuuden
kunnostaminen

Lahtokohdat

Kaava-alue sijoittuu nykyiselle meritayttoalueelle. Alueen taytot on
tehty louhepenkereiden valiin. Taytot ovat kitkamaita, louhetta ja
mahdollisesti myos hienorakeisia maa-aineksia. Nykyinen maan-
pinta on noin tasolla +2,5...+3,2. Alue on kauttaaltaan asfaltoitu.

Alueen maaperan pilaantuneisuutta on tutkittu vuosina 2012—
2013 (Ramboll 2014). Naytteita on otettu yhteensa 43 tutkimus-
pisteesta. Tutkimuksissa havaittiin tayton seassa jatejakeita
(puuta, betonia, metallia, tiilta ja tuhkaa), jotka esiintyvat paaosin
pohjaveden pinnan ylapuolisessa taytdossa. Maaperatutkimusten
yhteydessa tehtyjen havaintojen perusteella jatejakeiden osuus
taytosta on vahainen.

Maaperassa todettiin myods alemman ohjearvon ylittavia metalli- ja
Oljyhiilivetypitoisuuksia. Pilaantuneisuutta havaittiin paaosin poh-
javeden pinnan ylapuolisessa taytossa, jonkin verran myos pohja-
vedenpinnan alapuolella.

Kunnostustavoitteet alueelle maaritelladn kohdekohtaisella riskin-
arviolla jatkosuunnittelussa. Mahdollisen massanvaihdon liséksi
alueelta saattaa tulla poistettavaksi pilaantuneita ja/tai jatetayttoa
sisaltavia maa-aineksia rakentamisen vaatimassa laajuudessa.

Kaavaratkaisu

Kaavassa on maaperan pilaantuneisuuden selvittamista ja kun-
nostamista koskeva kaavamaarays. Maarayksella varmistetaan
alueen soveltuminen suunniteltuun kayttoon.
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Ymparistohairiot
Lahtékohdat

Kaava-aluetta ymparoivan katuverkon liikenteesta aiheutuu alu-
eelle melua. Satamasta ei nykytilanteessa kantaudu alueelle mer-
kittavaa ymparistomelua.

Kaavaratkaisu

Kaavoitettaviin uusiin kortteleihin kohdistuvaa ymparistomelua ja
sen edellyttamia torjuntaratkaisuja on arvioitu alueelta laaditun
ymparistomeluselvityksen (Jatkasaaren keskus- ja palvelukorttelit,
191369-01, Akukon Oy, 9.3.2020) perusteella.

Selvityksen mukaan, kortteleiden umpinainen rakenne muodostaa
melutason ohjearvoihin verrattuna riittavan suojan korttelin yhteis-
ten leikki- ja oleskelualueiden mahdollistamiseksi. Taman varmis-
tamiseksi kaavamaarayksella edellytetaan kortteleihin 20833 ja
20834 melulta suojaisan yhteispihan toteuttamista. Lansisataman-
kadun ja Atlantinkadun varteen rajautuvien rakennusten julkisi-
vulle kohdistuu liikenteesta suurimmillaan noin 64 dB keskiaani-
taso. Raitioliikenteesta voi aiheutua mahdollinen kaarrekirskunta
ja vaihdekolina huomioon ottaen Atlantinkadun ja Lansisataman-
kadun kulmaan noin 75 dB enimmaisaanitaso. Korttelien kadun
puoleisten asuinrakennusten julkisivuilta edellytetaan 32 dB aani-
tasoerovaatimusta liikennemelua vastaan. Maarayksella varmis-
tetaan epavarmuudet riittavasti huomioon ottaen hyva asuinviihty-
vyys sisatiloissa. Lisaksi muilta kortteleiden asuinrakennusten jul-
kisivuilta edellytetaan 30 dB aanitasoerovaatimusta liikkennemelua
vastaan. Annetuilla kaavamaarayksilla varmistuu myas riittava
meluntorjunta mahdollista pienitaajuista laivamelua vastaan.

Kaavassa on annettu maarays oleskeluparvekkeiden meluntorjun-
taa koskien. Meluselvityksessa on esitetty alustavat suositukset
parvekkeiden lasitusta varten.

Raitiotieliikenteen mahdollisesti aiheuttama varahtelyntorjunta-

tarve tulisi lahtokohtaisesti tunnistaa ja ratkaista uutta raitiotieta
suunniteltaessa ja rakennettaessa.

Pelastusturvallisuus / Rakennetekniikka

Lahtokohdat

Hyvantoivonpuistoon on varattu sijainniltaan viitteellinen yleiselle
jalankululle ja pyorailylle alueen osa, jolla pelastusajo on sallittu.
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Taman alueen suunnittelussa tulee huomioida pelastusajoneuvo-
jen edellyttdama mitoitus Pelastusturvallisuus. Asuinkortteleiden
pelastusteina voidaan kayttaa puistossa olevaa pelastustieta, ka-
tualueita ja yleiselle jalankululle varattuja alueita. Asunnoista, joi-
den varatie on alle 10 metrin korkeudessa maan pinnan tasosta,
voidaan pelastaminen hoitaa pelastuslaitoksen vetotikkailla.

Kaavaratkaisu

Jatkosuunnittelussa tulee huomioida pelastusteiden ajoreittien ja
nostopaikkojen tarkemmat jarjestelyt. Atlantinkadulle pelastusteita
ja nostopaikkoja suunniteltaessa on huomioitava raitolinjan ajo-
langat ja niiden kiinnitykset. Kadulla sijaitsevien nostopaikkojen
sijainnista tulee sopia Helsingin kaupunkiymparistotoimialan lii-
kenne- ja katusuunnittelupalvelun kanssa. Katujen varrelle istutet-
tavien puiden sijoitus on huomioitava pelastustien nostopaikkojen
suunnittelussa.

Nimisto
Nimistotoimikunta paatti kokouksessaan 8.5.2019 esittaa asema-

kaava-alelle tulevan aukion nimeksi Gibraltarinaukio.

Vaikutukset

Yhteenveto laadituista selvityksista

Asemakaavan vaikutusten arvioimiseksi on laadittu selvityksia liit-
tyen maaperan pilaantuneisuuteen ja liikenteen aiheuttamaan me-
luun. Maaperan pilaantuneisuuden seka liikenteen aiheuttamien
meluhaittojen huomioimisesta rakentamisessa on annettu erik-
seen kaavamaarayksia. Asemakaavan liiketilamitoituksen perus-
taksi on laadittu selvitys Jatkasaaren kaupallisista painopisteista.

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta aiheutuu kaupungille kustannuk-
sia ilman arvonlisaveroa Gibraltarin aukion toteutukseen osalta
arviolta 300 000 euroa.

Maaperan pilaantuneisuuden ja jatetayton poistamisen kustan-
nuksia ei ole esitetty. Kunnostettavien maa-ainesten ja poiskaivet-
tavan jatteen sekaisen tayton maarat tarkentuvat kohdekohtaisen
riskinarvion ja rakentamisen kaivutason perusteella jatkosuunnit-
telussa.

Asemakaavamuutos nostaa alueen arvoa. Kaavoitettavan raken-
nusoikeuden arvo on karkeasti arvioiden 45—-48 milj. euroa
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Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun ymparis-
toon

Kaavaratkaisun toteuttaminen tadydentaa osaltaan Jatkasaaren
yhdyskuntarakennetta Helsingin ydinkeskustan valittomassa la-
heisyydessa. Suljettu satama-alue meren aarella muuttuu kaikille
yhteiseksi julkiseksi kaupunkitilaksi, jossa yhdistyvat kaupunkiasu-
minen, palvelut ja merellinen Helsinki.

Eri suunnitteluvaiheessa Jatkasaaren alueesta on laadittu useita
pienoismalleja ja havainnekuvia. Naiden seka kaavoituksen yh-

teydessa laaditun viitesuunnitelman perusteella on arvioitu muo-
dostuvaa kaupunkirakennetta seka kaupunkirakenteen suhdetta
olemassa olevaan ymparistoon.

Vaikutukset luontoon ja maisemaan

Alueella ei nykyiselldaan ole luonnontilaista ymparistda, joten kort-
teleiden pihojen ja viherkattojen seka ja aukion toteuttaminen li-
saavat kasvullisen pinnan maaraa. Alueen luonnon monimuotoi-
suus kasvaa, kun alueelle syntyy uusia elinymparistoja eri eliola-
jeille.

Kaupunginosan julkinen viheralueverkosto taydentyy uudella au-
kioalueella istutuksineen.

Vaikutukset liikenteen ja teknisen huollon jariestamiseen

Kaavamuutos ei aiheuta muutoksia liikenteen ja teknisen huollon
jarjestamiseen Jatkasaaren alueella.

Huolto- ja pysakointilaitosten liikenneyhteyksien jarjestaminen ai-
heuttaa vahaisia muutoksia katualueilla.

Vaikutukset kaupunkikuvaan ja kulttuuriperintéon

Asemakaavan toteuttaminen vaikuttaa Hyvantoivonpuiston lansi-
reunan toteutumiseen osayleiskaavan kaupunkikuvallisen idean
mukaisesti. Hyvantoivonpuiston julkisivulinjan jatkuminen kaare-
vana korostaa puiston omaleimaista muotoa. Kaupunkirakenteen
taydentaminen talla paikalla Jatkasaaren ytimessa vahentaa kau-
punkikuvan katkonaisuuden vaikutelmaa.

Korkea rakennusosa alueen koillisnurkassa tasapainottaa tulevan
keskuskorttelin sommitelmaa seka luo yhdessa naiden kanssa At-
lantinkadun ja Lansisatamankadun risteyksesta Jatkasaaren kes-
keisimman ja helposti tunnistettavan katutilan. Korkeat rakennuk-
set toimivat maamerkkina osoittamassa paikkaa, josta Atlantin-
katu saa alkunsa seka kohtaa, josta Lansisatamankatu jatkaa
kohti Ruoholahtea.
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Gibraltarinaukion kaarevin julkisivuin toteutettu tilasommitelma luo
korttelin lapikulkureitista omaleimaisen.

Asemakaavan maaraykset tiilen kaytosta julkisivumateriaalina te-
kevat kortteleista teknisesti kestavan, elinkaaritehokkaan seka vi-
suaalisesti laadukkaan. Kaduntasokerroksen liiketilat seka korke-
ampi kerroskorkeus tuovat katukuvaan elamaa kantakaupungille
ominaiseen tapaan.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen hillintdan ja sopeutumiseen

Alueen rakentamisen ja kayton vaikutukset ilmastonmuutoksen
hillinnan ja sopeutumisen kannalta on tarkeimmilta osin ratkaistu
Helsingin yleiskaava 2016:ssa ja Jatkasaaren osayleiskaavassa,
joissa mahdollistettiin tiivistyva kaupunkirakenne entisille satama-
alueille. Lisaksi alue sijoittuu lahelle Salmisaaren voimalaitosalu-
etta, jolloin energian siirtohaviot ovat pienet.

Kaavoituksessa on ennakoitu muuttuvia ilmasto-olosuhteita va-
rautumalla seka ennustettuun merenpinnan nousun aiheuttamiin
tulviin, etta paikallisten rankkasateiden aiheuttamiin hulevesitul-
viin. Lisaksi suunnitellaan rakennettuja viheralueita, pihoja ja vi-
herkattoja osana laajempaa vihrean infrastruktuurin kokonai-
suutta. Alueelle on suunniteltu hyvat jalankulun ja pyorailyn yhtey-
det osana kaupungin kattavaa verkostoa. Autoriippuvuutta vahen-
netaan tukeutumalla raitioliikenteeseen seka mahdollistamalla 1a-
hipalvelut. Kaava edistaa uusiutuvan energian hyddyntamiseen
tarvittavien teknisten laitteistojen integrointia rakennuksiin. Kunta-
tekniikan ja rakennusten suunnittelun ja rakentamisen aikana teh-
daan valintoja, jotka osaltaan vaikuttavat asemakaavan kokonai-
suuden elinkaarikustannuksiin ja ekotehokkuuteen.

Vaikutukset ihmisten terveyteen, turvallisuuteen, eri vaestoryh-
mien toimintamahdollisuuksiin 1ahiymparistossa, sosiaalisiin oloi-
hin ja kulttuuriin

Kaava mahdollistaa monipuolisia eri vaestoryhmille sopivia asuin-
ratkaisuja seka asumiseen ja alueella toimimiseen liittyvia palve-
luja. Gibraltarinaukio muodostaa autottoman vyohykkeen, jonne
voidaan toteuttaa turvalliset ja esteettomat jalankulun ja pyorailyn
reitit. Aukion varrelle sijoittuu liiketiloja seka lasten arkkitehtuuri-
koulu ja -paivakoti.

Maaperan pilaantuneisuuden selvittamista ja kunnostamista kos-

kevalla maarayksella varmistetaan, ettei maaperan haitta-aineista
aiheudu terveyshaittaa alueen tuleville kayttajille.

Meluntorjuntaa koskevilla kaavamaarayksilla luodaan lisaksi edel-
lytykset melun kannalta terveellisen ja viihtyisan asuinympariston

toteuttamiselle




16 (20)

Elinkeino-, tyollisyys- ja talousvaikutukset

Asemakaava-alue on talla hetkella aluerakentamista palvelevaa
pysakointi- ja varastointialuetta. Kaavan viitesuunnitelmassa on
15 erikokoista liiketilaa seka huoneistohotelli. Asemakaavamaa-
rayksella varmistetaan, etta liiketilat mahdollistavat ravintolapalve-
luiden toteuttamisen. Lisaksi tahanastisissa hankesuunnitelmissa
on ollut lasten arkkitehtuurikoulu-arkki ja paivakoti seka kylatalon-
ja leikkipuistopalvelun tiloja.

Muut merkittavat vaikutukset

Asemakaavan muutoksella ei ole muita merkittavia vaikutuksia

TOTEUTUS

Kaava-alueen kuuluminen toteuttamisprojektiin

Kaava-alueen kuuluu kaupunginkanslian Lansisataman toteutta-
misprojektin alueelle.

Rakentamiskelpoiseksi saattaminen
Kaupunki saattaa kaava-alueen rakentamiskelpoiseksi.

Rakentamisaikataulu

Rakentamisen aloittamisen on arvioitu olevan mahdollista alueella
noin vuonna 2021.

Viitesuunnitelma

Alueelle on laadittu toteuttamista ohjaa viitesuunnitelma, joka on
kaavaselostuksen liitteena.

SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Kaavaratkaisu vastaa valtakunnallisiin tavoitteisiin (valtioneuvos-
ton paatos 14.12.2017). Naista kaavaratkaisun valmistelussa on
erityisesti painotettu seuraavia:

- luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittami-
selle seka vaestokehityksen edellyttamalle riittavalle ja moni-
puoliselle asuntotuotannolle

- luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yh-
dyskuntakehitykselle, joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa
olevaan rakenteeseen
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- suurilla kaupunkiseuduilla vahvistetaan yhdyskuntarakenteen
eheytta

- edistetaan palvelujen, tydpaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hy-
vaa saavutettavuutta eri vaestoryhmien kannalta

- merkittavat uudet asuin-, tydopaikka- ja palvelutoimintojen alu-
eet sijoitetaan siten, ettd ne ovat joukkoliikenteen, kavelyn ja
pyorailyn kannalta hyvin saavutettavissa

Tavoitteiden huomioon ottamista selostetaan tarkemmin koh-
dissa, likenne, palvelut, esteettomyys, ekologinen kestavyys, ja
korttelialueet seka kohdassa vaikutukset.

Kaavaratkaisu ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueidenkaytto-
tavoitteiden kanssa.

Maakuntakaava

Ymparistoministerion 8.11.2006 vahvistamassa Uudenmaan maa-
kuntakaavassa suunnittelualue on taajamatoimintojen aluetta.

Ymparistoministerion 30.10.2014 vahvistamassa Uudenmaan 2.
vaihemaakuntakaavassa suunnittelualue on keskustatoimintojen
(valtakunnan keskus) tiivistettavaa aluetta.

Nyt laadittu asemakaavan muutos on maakuntakaavan mukainen.

Yleiskaava

Helsingin yleiskaavan 2016 (tullut voimaan 5.12.2018) mukaan
alue on C2 -aluetta, jota kehitetdan toiminnallisesti sekoittuneena
asumisen, kaupan ja julkisten palvelujen, toimitilojen, hallinnon ja
puistojen, virkistys- ja liikkuntapalvelujen seka kaupunkikulttuurin
alueena. Helsingin uusi yleiskaava ei korvaa voimassa olevaa
Jatkasaaren osayleiskaavaa.

Jatkasaaren alueelle on laadittu osayleiskaava (kaupunginval-
tuusto 21.6.2006, tullut kaava-alueella voimaan 18.8.2006).
Osayleiskaavassa alue on merkitty lahipalvelu-, asunto ja tyopaik-
karakentamiselle. TyOpaikkarakentamisen tulee olla ymparistovai-
kutuksiltaan liike-, toimisto- ja naihin verrattavia tiloja. Asema-
kaava on toiminnoiltaan ja mitoitukseltaan yleiskaavan ja
osayleiskaavan mukainen.

Helsingin maanalaisen yleiskaavan nro 11830 (tullut voimaan ko-
konaisuudessaan 18.11.2011) mukaan alueella ei ole tilavarauk-
sia. Nyt laadittu kaavaratkaisu on maanalaisen yleiskaavan mu-
kainen.
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Asemakaavat

Alueella on voimassa asemakaavat nro 8043 (vahvistettu
12.12.1979), nro 8337 (vahvistettu 27.1.1981). Kaavojen mukaan
alue on satama-aluetta, satama-aluetta palvelevien varastoraken-
nusten korttelialuetta, katualuetta.

Alue rajautuu pohjoisessa Jatkasaarenkallion ja Hietasaaren ase-
makaavaan nro 11770 (tullut voimaan 7.8.2009). Alueen itapuo-
lelle on laadittu Atlantinkaaren asemakaava nro 12331 (tullut voi-

maan 22.1.2016). Alueen lansipuolella on Saukonlaiturin itdosan
asemakaava nro 12020 (tullut voimaan 1.3.2014).

Rakennusjarjestys
Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.

Muut suunnitelmat ja paatokset
Kaupunkiymparistdlautakunta hyvaksyi Lansisataman Jatkasaa-
ren nk. palvelukorttelien ilmoittautumis- ja neuvottelumenettelyn
ratkaiseminen ja kilpailualueen varaaminen asunto-, hotelli-, liikke-
ja palveluhankkeiden suunnittelua varten muuttamisen periaat-
teet/muutosluonnoksen 3.5.2019.

Pohjakartta

Helsingin kaupungin kaupunkimittauspalvelut on laatinut pohja-
kartan.

Maanomistus
Helsingin kaupunki omistaa kaava-alueen maat.
Muut lahtokohdat
Selvitys alueen oloista, rakennuskannasta ja muista ymparisto-

ominaisuuksista on kuvattu kaavaselostuksen kohdassa "Asema-
kaavan kuvaus" kunkin aiheen kohdalla.

SUUNNITTELU- JA KASITTELYVAIHEET

Vireilletulo

Kaavoitus on tullut vireille vuonna 2020 kaupungin aloitteesta.
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Viranomaisyhteistyo

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteistyota kau-
punkiympariston toimialan eri tahojen lisaksi seuraavien viran-
omaistahojen kanssa:

Helen Oy

Helen Sahkoverkko Oy

Helsingin seudun liikkenne -kuntayhtyma (HSL)
Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto
kasvatuksen ja koulutuksen toimiala

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavillaolo

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan
osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) mukaisesti.

Vireilletulosta ja OAS:n nahtavillaolosta on ilmoitettu osallisille kir-
jeilla seka lehti-ilmoituksella Ruoholahden Sanomat -lehdessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 27.2.—18.3.2020
seuraavissa paikoissa:

¢ Infokeskus ja kirjasto, Huutokonttorissa, Tyynenmerenkatu 1

e verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat. .

Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

Viranomaisten kannanotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
seka valmisteluaineistosta kohdistuivat kunnallistekniikkaan. Kan-
nanotoissa esitetyt asiat on otettu huomioon kaavoitustyossa si-
ten, ettd annetaan kaavamaarays, jolla tontti voi sijoittaa putkiaan
naapuritontin alueelle. Lisaksi kierratyshuoneiden maara, sijainti
ja mitoitus maaritellaan jatkosuunnittelussa.

Vastineet kannanottoihin on esitetty vuorovaikutusraportissa.
Yhteenveto mielipiteista

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmistelu-
aineistosta kohdistuivat tietoliikennejarjestelyihin seka ekopisteen
tarpeellisuuteen alueella. Mielipiteet on otettu huomioon kaavoi-
tustyOssa siten, etta mielipiteen mukaisesti ekopistetta ei aiota si-
joittaa alueelle ja tietoliikennetekniset asiat otetaan huomioon jat-
kosuunnittelussa.

Kirjallisia mielipiteitd saapui 3 kpl.

Vastineet mielipiteisiin on esitetty vuorovaikutusraportissa.
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Asemakaavaratkaisun eri vaihtoehdot

Jatkasaaren palvelukorttelin asemakaavaratkaisusta on vuosien
varrella ollut monia erilaisia vaihtoehtoja, mutta jokaisessa vaihto-
ehdossa on nojauduttu Jatkdsaaressa vallitsevan noin 8 kerroksi-
seen umpikortteliratkaisuun. Suunnittelun alkuvaiheessa korttelit
olivat nimeltaan Hyvinvointikorttelit, mutta silloisen sosiaali- ja ter-
veysviraston kiinnostuksen kohdistuttua Marian sairaalan alueen
palvelutarjonnan mittavaan kehittdmiseen alettiin kortteleita kut-
sua Palvelukortteleiksi. Lopulta paadyttiin jarjestamaan konsepti-
kilpailu alueen palvelutarjonnan monipuolistamiseksi. Kilpailussa
etsittiin kortteleille seka sisaltda etta toteuttajaa.

Kaikissa suunnitteluvaiheissa lahtokohtana oli, etta korttelin 1api
on jarjestettava kulkuyhteys Jatkasaaren Keskuskorttelin ja Hy-
vantoivonpuiston valille. Varhaisissa vaihtoehdoissa yhteys oli jar-
jestetty Atlantinkadun ja Lansisatamankadun risteyksen suun-
nasta. Nyt kaavoitetussa ratkaisussa toteutuu taman ohella myo6s
yhteys Saukonkadun kohdalta uutta Gibraltarinaukiota pitkin.

Valmisteluaineiston muut kasittelyvaiheet

Ehdotus on julkisesti nahtavilla 30 paivan ajan. Asemakaavoitus-
palvelu pyytaa kaavaehdotuksesta lausunnot seuraavilta tahoilta:

Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY)
Helen Oy

Helen Sahkoverkko Oy

Helsingin seudun liikkenne -kuntayhtyma (HSL)
kasvatuksen ja koulutuksen toimiala

Tata selostusta taydennetaan asemakaavan muutosehdotuksen julkisen
nahtavillaolon jalkeen.

Helsingissa, 9.4.2020

Janne Prokkola
vs. asemakaavapaallikko




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 091 Helsinki Tayttamispvm 02.12.2019
Kaavan nimi Jatkasaaren palvelukorttelit

Hyvéaksymispvm Ehdotuspvm

Hyvéaksyja Vireilletulosta ilm. pvm

Hyvaksymispykala Kunnan kaavatunnus

Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 1,4274 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] 0,5420 Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 1,4274

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [[km]Omarantaiset Ei-omarantaiset

tl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?] [e] [ha +/-] m?2 +/-]

Yhteensa 1,4274 100,0 46180 3,24 0,0000 32680

A yhteensa 1,2598 88,3 46180 3,67 1,2598 46180

|P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
IK yhteensa
T yhteensa
V yhteensa
IR yhteenséa
|L yhteensa 0,1676 11,7 -1,2598 -13500
[E yhteensa
S yhteensa
IM yhteensa
W yhteensa

Aluevaraukse

Maanalaiset | Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | . |
Pinta-alan muut. [ha +/-]|Kerrosalan muut. [k-m?2 +/-
tilat [ha] [%] m?] ! [ha +/] kem? +/]

Yhteensé 0,5420 38,0 0,5420

Suojellut rakennukseﬂSuojeItujen rakennusten muutos|
[lkm] [k-m2] [lkm +/-] [k-m2 +/-]

Rakennussuojelu

Yhteensa




Alamerkinnat

Aluevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m2 +/-]

Yhteenséa 1,4274 100,0 46180 3,24 0,0000 32680

A yhteensa 1,2598 88,3 46180 3,67 1,2598 46180

ALP 1,2598 100,0 46180 3,67 1,2598 46180

|P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

|K yhteensa

T yhteensé

V yhteensa

IR yhteensé

[L yhteensa 0,1676 11,7 -1,2598 -13500

Katuauk./torit 0,1676 100,0 0,1676

LS -1,4274 -13500

|E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa

Maa::r;:uset P|r[1I:':]aIa Pm{i:-]ala Kerrc:::lla [k- |Pinta-alan muut. [ha +/-]|Kerrosalan muut. [k-m?2 +/-]
Yhteensa 0,5420 38,0 0,5420
map 0,5420 100,0 0,5420
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Asemakaavoitus

JATKASAAREN PALVELUKORTTELIT, ASEMAKAAVAN MUUTOS

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA
Atlantinkadun, Lansisatamankadun ja Hyvéantoivonpuiston rajaa-
malle alueelle suunnitellaan kumppanuuskaavoituksen keinoin
kahden toiminnoiltaan sekoittuneen korttelin seka aukion rakenta-

mista.

Suunnittelun tavoitteet ja alue

P

15 -kerroksinen
huoneistohotelli

|péivittéistavarakauppa

= kylatalo[~

Gibraltarinaukio

A

leikkipuiston tilat

¢ 20830

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetdan miksi kaava laaditaan, miten kaavoitus etenee ja
missd vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tdydennetaéan tarvittaessa kaavaprosessin
edetessd, jolloin OAS:n paivitetty versio l6ytyy Helsingin karttapalvelusta kartta.hel.fi/suunnitelmat.
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Asemakaavan muutos koskee satama-aluetta, joka sijaitsee Atlantinka-
dun, Lansisatamankadun ja Hyvantoivonpuiston rajaamalla alueella. Ta-
voitteena on mahdollistaa talle alueelle Helsingin kantakaupungin jatka-
minen sosiaalisesti, ekologisesti ja taloudellisesti kestavalla tavalla.

Osallistuminen ja aineistot

Osalliset

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaavan muuta valmisteluai-
neistoa (selostusluonnos, viitesuunnitelma, kaavaluonnos) on esilla
27.2.-18.3.2020 seuraavissa paikoissa:

e Infokeskus ja kirjasto, Huutokonttorissa, Tyynenmerenkatu 1
o verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat.

Aineistoon voi kdyda tutustumassa Kaupunkiymparistén asiakaspalve-
lussa (kayntiosoite Sérnaistenkatu 1, ala-aula, avoinna ma—to klo 9-16,
pe 10-15), jossa saa henkilokohtaista neuvontaa.

Suunnitteluun liittyvaa aineistoa paivitetaan Helsingin karttapalveluun
kartta.hel fi/suunnitelmat.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluaineis-
tosta pyydetaan esittémaan viimeistaan 18.3.2020. Kirjalliset mielipi-
teet l8hetetaan osoitteeseen Helsingin kaupunki, Kirjaamo, PL 10,
00099 HELSINGIN KAUPUNKI, (kayntiosoite: Kaupungintalo, Poh-
joisesplanadi 11-13, avoinna arkisin ma—pe klo 8.15—16) tai sahkoépos-
tilla helsinki.kiriaamo@hel.fi.

Mielipiteet voi esittdd myos suoraan suunnittelijalle. Tapaamisaika tulee
sopia etukateen.

Kun mielipiteet on saatu, suunnittelu etenee ja laaditaan kaavaehdotus.
Kaavoituksen etenemisen vaiheet ja osallistumismahdollisuudet on ku-
vattu viimeisella sivulla.

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:
e alueen ja lahialueiden maanomistajat, asukkaat ja yritykset
e seurat ja yhdistykset, ym.

— Jatkasaari-seura ry

— Helsingin seudun kauppakamari

— Helsingin Yrittajat

— Helsingin seurakuntayhtyma

— Suomen Pakkauskierratys RINKI Oy

— Elisa Oyj, DNA QOyj, Telia Finland Oyj
e asiantuntijaviranomaiset

— Helen Oy

— Helen Sahkdverkko Oy

— Helsingin Satama Oy




Vaikutusten arviointi
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— Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)

— Helsingin seudun ymparistépalvelut (HSY) vesihuolto

— Helsingin vanhusneuvosto

— Helsingin vammaisneuvosto

— Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY-
keskus)

— kasvatuksen ja koulutuksen toimiala

Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan kaavan toteuttamisen vaiku-
tuksia muun muassa kaupunkikuvaan, maisemaan, meluun, liikentee-
seen seka palveluihin ja laaditaan tarvittavat selvitykset kaavaratkaisun
merkittdvien vaikutusten arvioimiseksi. Vaikutusten arviointia suorittavat
kaavan valmisteluun osallistuvat kaupungin asiantuntijat seka tarvitta-
essa muut viranomaiset ja osalliset.

Suunnittelun taustatietoa

Helsingin kaupunki omistaa asemakaava-alueen maat. Kaavoitus on
tullut vireille kaupungin aloitteesta.

Alueella on voimassa useita asemakaavoja (vuosilta 1979-1981) ja
niissa alue on merkitty satama-alueeksi seka satama-aluetta palvele-
vien rakennusten korttelialueeksi.

Helsingin yleiskaavan 2016 (tullut voimaan 5.12.2018) mukaan alue on
C2 -aluetta, jota kehitetdan toiminnallisesti sekoittuneena asumisen,
kaupan ja julkisten palvelujen, toimitilojen, hallinnon ja puistojen, virkis-
tys- ja liikuntapalvelujen seka kaupunkikulttuurin alueena. Helsingin uusi
yleiskaava ei korvaa voimassa olevaa Jatkasaaren osayleiskaavaa.

Jatkasaaren alueelle on laadittu osayleiskaava (kaupunginvaltuusto
21.6.2006, tullut kaava-alueella voimaan 18.8.2006). Osayleiskaavassa
alue on merkitty lahipalvelu-, asunto- ja tyopaikkarakentamiselle. Tyo-
paikkarakentamisen tulee olla ymparistovaikutuksiltaan liike-, toimisto-
ja naihin verrattavia tiloja. Asemakaava on toiminnoiltaan ja mitoituksel-
taan yleiskaavan ja osayleiskaavan mukainen.

Suunnittelualuetta koskevia paatoksia ja suunnitelmia:

e Kaupunkiymparistblautakunnan paatds hyvaksya Lansisataman Jat-
kasaaren nk. palvelukorttelien ilmoittautumis- ja neuvottelumenette-
lyn rakentamisen ja kilpailualueen varaaminen asunto-, hotelli-, liike-
ja palveluhankkeiden suunnittelua varten muuttamisen periaat-
teet/muutosluonnoksen 3.5.2019

e Viitesuunnitelma 22.1.2020

Tontilla sijaitsee nykyisin alueen rakentamista palvelevaa tilapaisia toi-
mintoja seka pysakointia.
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Lisatiedot suunnittelijoilta

Maankaytto
Teo Tammivuori, arkkitehti, p. (09) 310 21192, teo.tammivuori@hel.fi

Liikenne
Teemu Vuohtoniemi, liikenneinsinéori, p. (09) 310 37490,
teemu.vuohtoniemi@hel.fi

Teknistaloudelliset asiat
Jarkko Nyman, insind6ri, p. (09) 310 37094, jarkko.nyman@hel fi

Julkiset ulkotilat, maisema
Paula Hurme, maisema-arkkitehti, p. (09) 310 26093,
paula.hurme@hel fi

Kaupunkisuunnittelua voi seurata Suunnitelmavahti-palvelun avulla
ﬂ-{'ﬁ (www.hel fi/suunnitelmavahti) seka sosiaalisen median kanavissa
il (facebook.com/helsinkikaupunkiymparisto ja twitter.com/helsinkikymp).

-

Helsingissa 14.2.2020

Matti Kaijansinkko
tiimipaallikko
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Kaavoituksen eteneminen

Vireilletulo

OAS

Ehdotus

kaavoitus on tullut vireille vuonna 2020 kaupungin aloitteesta

\4

OAS, asemakaavaluonnos ja muuta aineistoa nahtavilla 27.2.—18.3.2020

nahtavilldolosta ilmoitetaan kirjeilld, verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat ja Helsingin Uu-
tiset -lehdessa

mahdollisuus esittda mielipiteita

\4

kaavaehdotus laitetaan julkisesti nahtaville
julkisesta nahtavilldolosta ilmoitetaan verkkosivuilla www.hel.fi/kaavakuulutukset
mahdollisuus tehda muistutus, viranomaisilta pyydetaan lausunnot

kaavaehdotus, jota on tarvittaessa tarkistettu julkisen nahtavilldolon jalkeen, esitelldaan lau-
takunnalle arviolta kevaalla 2020

kaavan valmistelun aikana saatuihin huomautuksiin vastataan vuorovaikutusraportissa, joka
|6ytyy karttapalvelusta kartta.hel.fi/suunnitelmat

lautakunnan paatoksista lahetetdan tieto niille, jotka ovat mielipiteen tai muistutuksen yh-
teydessa ilmoittaneet sahkoposti- tai postiosoitteensa

\4

Hyvaksyminen

kaupunginhallitus kasittelee kaavaehdotuksen

kaupunginvaltuusto hyvaksyy kaavan

tieto kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta lahetetaan niille, jotka ovat sita kirjalli-
sesti pyytaneet kaavaehdotuksen julkisen nahtavilldolon aikana

hyvaksymista koskevaan paatokseen saa hakea muutosta valittamalla hallinto-oikeuteen.
Hallinto-oikeuden paatokseen saa hakea muutosta valittamalla, jos korkein hallinto-oikeus
myontaa valitusluvan

kaava tulee voimaan, jos hyvaksymispaatoksesta ei ole valitettu tai valitukset on hylatty.
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Asuin-, liike-, toimisto- ja palvelurakennusten kort-
telialue. Rakennukseen saa sijoittaa tiloja myyma-
16itd, toimistoja hotelleja, sairaaloita, ymparistdhai-
ridita aiheuttamatonta teollisuutta ja julkisia palvelu-
ja varten seké kokoontumis-, koulutus-, paivékoti-,
nayttely-, liikunta ja vapaa-ajan seka vastaavan
toiminnan tiloja.

3 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Ohjeellinen tontin raja.

Risti merkinnén paall4 osoittaa merkinnén pois-
tamista.

Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

Ohjeellinen tontin numero.
Kadun tai aukion nimi.
Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Luku osoittaa kerroshelibmetreina kuinka paljon
kadunvarsirakennuksen ensimmaéisesta(l) kerrok-
sesta vahintdan on varattava liike-, ravintola-, myy-
mélé-, néyttely- tai muiksi asiakaspalvelutiloiksi.
Luku siséltyy tontin kokonaiskerrosalaan. Tilat on
varustettava rasvanerottelukaivolla ja katon ylim-
man tason ylépuolelle johdettavalla poistoilmahor-
milla, joka saadaan rakentaa kerrosalan lisaksi.

Luku osoittaa kerrosnelidmetreiné kuinka paljon
rakennuksen ensimmaéisesta (1) ja toisesta (1) ker-
roksesta vahintaan on varattava paivakoti-, koulu-
tus, liike-, ravintola-, myymala-, nayttely- tai muiksi
asiakaspalvelutiloiksi. Luku sisaltyy tontin koko-
naiskerrosalaan. Tilat on varustettava rasvanerot-
telukaivolla ja katon ylimman tason ylapuolelle joh-
dettavalla poistoilmahormilla, joka saadaan raken-
taa kerrosalan lisaksi.

<-ay-vp 150 Luku osoittaa kerrosneliometreind kuinka paljon ra-

+ay400

e

1

kennuksen ensimmaisesta (1) kerroksesta tulee va-
rata leikkipuiston tiloille. Luku siséltyy tontin koko-
naiskerrosalaan.

Luku osoittaa kerrosnelidmetreina kuinka paljon ra-
kennuksen maantasokerroksesta tulee tontin koko-
naiskerrosalan lisaksi varata kylatalon tiloiksi +ay

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, raken-
nuksen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Maanpinnan likim&arainen korkeusasema.
Rakennusala.

Maanalainen pysakaintitila. Alueelle saa sijoittaa Ii-
saksi muutoin maanpinnan alapuolelle rakennetta-
vaksi sallittuja tiloja ja yhdyskuntateknisen huollon

tiloja.

Ajoyhteys pysakéintilaitokseen. Sijainti ohjeellinen.

Nuoli osoittaa rakennusalan sen sivun, johon ra-
kennus tulee rakentaa kiinni.

Merkintaosoittaa rakennusalan sivun, jonka puolei-
sen rakennuksen ulkovaipan aanitasoerotus liiken-
nemelua vastaan on oltava vahintaan lukeman
osoittamalla tasolla.

Istutettava puurivi, sijainti ohjeellinen.
Leikkipakka.

Rakennusalan osa, jolle tulee sijoittaa paivakoti-,
like-, ravintola-, myymala-, ndyttely- tai muita asia-
kaspalvelutiloja.

Rakennusalan osa, jolle tulee sijoittaa leikkipuisto-
palvelun tila.

Katuaukio/tori. Aukion tulee laatutasoltaan, materi-
aaleiltaan ja kasvivalinnoiltaan liittya viereisten katu-
alueiden muodostamaan kokonaisuuteen. Aukiota
ei saa aidata.

Aukioksi rakennettava alueen osa.
Yleiselle jalankululle ja polkupyorailylle varattu alu-

een 0sa, jolla tonteille ajo on sallittu. Sijainti ohjeel-
linen.
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Rakennukseen tulee jattéa kirjainten y ja z vélisella
osalla katutasoon kerroksen korkuinen kulkuaukko.
Rakennuksen kantavat pilarit tulee sijoittaa raken-
nusalan rajaan siten, etta ne muodostavat arkadin.
Tila on varattava yleiselle oleskelulle ja liiketilojen
terasseille.

Katoksen rakennusala.

Katoksen rakennusala, jolle tulee sijoittaa korttelin
yhteinen viherkattoinen pyorakatos. Sijainti ohjeel-
linen.

Tukimuuri.
Rakennukseen jatettavakulkuaukko.

Rakennukseen jatettavakulkuaukko, sijainti ohjeel-
linen.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjes-
taa ajoneuvoliittymaa.

RAKENNUSOIKEUS JA TILOJEN KAYTTO

Ullakolle saa sijoittaa iv-konehuoneen, asukkaiden
yhteiseen kéyttdon tarkoitetun saunaosaston seka
kattopuutarhaa palvelevia tiloja.

Rakennukseen saa rakentaa enintaan kaksi kella-
rikerrosta.

Katolle sijoitettavien teknisten tilojen ja laitteiden
tulee sopia koko rakennuksen ulkonakéén. Tilan
seinistad yhden tulee olla pohjaltaan ympyrén kaa-
ren muotoinen.

Tontin rajaseindssa saa olla ikkunoita ja muita auk-
koja, jollei naapuritontilla ole talla kohdalla raken-
nusalaa.

Kierratyshuoneet ja jatteen putkikuljetusjarjestelman
kerdyspisteet tulee integroida rakennukseen.

Asukkaiden kaytt6on tulee rakentaa riittdvét varasto-
ja jatehuoltotilat ja vahintaan seuraavat yhteistilat:

- talopesula 1 kpl / tontti

- harraste- ja kokoontumistiloja 1,5 % asuntoalasta.

Asukkaiden yhteiseen kéayttoon osoitettavat asun-
tojen ulkopuoliset varasto-, huolto-, pesu-, kuivaus-,
sauna-, vapaa-ajan-, kokoontumis- ja harrastetilat
kuten kylatalo, seka tekniset tilat kuten iv-konehuo-
neet ja jate- kierratyshuoneet seka jatteen putkikul-
jetusjérjestelmén kerdyspisteet saa rakentaa ker-
rosalan liséksi ja asemakaava-alueen tonttien yh-
teisiksi.

Kuhunkin kerrokseen porraskaytévien yhteyteen,
asuntojen ulkopuolelle saa rakentaa asuntoja pal-
velevan yhtendisen varastotilan.

Sisdantulokerroksissa porrashuoneen 20 m? ylitta-
van tilan saa rakentaa asemakaavaan merkityn
kerrosalan liséksi, mikali se lis&4 viihtyisyytta ja pa-
rantaa tilasuunnittelua.

Katoille saa toteuttaa kulkuyhteyksia alemmasta
kerroksesta asemakaavaan merkityn kerrosalan
lisaksi.

KAUPUNKIKUVA JA RAKENTAMINEN

Maantasokerroksen julkisivu ei saa antaa umpinais-
ta vaikutelmaa.

Lansisatamankadun ja Atlantinkadun varrella ole-
vien rakennusten maantasokerroksen kerroskor-
keuden tulee olla vahintddn 4,2 m ja tilat tulee va-
rata ensisijaisesti like-, palvelu-, kokoontumis- tai
vapaa-ajantiloiksi koko julkisivun pituudelta lukuun
ottamatta porrashuoneiden sisdankaynteja. Julki-
sivumateriaalin tulee olla padsaantdisesti lasia.
Ulkoiluvéline- ja py6ravarastot tulee ensisijaisesti
sijoittaa sisdpihan puolelle tai kellariin.

Julkisivujen on oltava paéosiltaan paikalla muurat-
tuja tai muuratun pinnan paalle rapattuja. XV ker-
roksisen rakennusosan saa rakentaa metallipintai-
sena.

Atlantinkadun varrella rakennukset tulee jasentda
enintaan yhden porrashuoneen ymparille rakentu-
van kokonaisuuden suuruisiin osiin julkisivumaate-
riaalin, -vérityksen, -aukotuksen ja/tai muin keinoin.

Kadun ja puiston puolen julkisivujen tulee olla vari-
savyiltdan hillittyja. Gibraltarinaukion varren julkisi-
vuilla tulee kéyttaa raikkaampia vareja.

Gibraltarinaukion etel@puoleisen julkisivun raystés-
linjan tulee olla yhtenainen.

Ullakko tulee olla julkisivulinjasta selkeasti siséan
vedetty.

Iv-konehuoneita ja laitteita ei saa sijoittaa rakennus-
rungon ulkopuolelle.

Parvekkeet tulee toteuttaa sisadnvedettyina Atlantin-
kadun, Lansisatamankadun ja Hyvéntoivonpuiston
puoleisilla julkisivuilla.

Hyvantoivonpuiston puolelle seka korttelissa 20834
Gibraltarinaukion puolelle tulee rakentaa yhtenaiset
lasitetut parvekevyohykkeet.



Rakennusrungon ulkopuolella olevia parvekkeita ei
saa tukea maasta. Edelld mainitusta poiketen kirjain-
ten y ja z véliselld osalla voidaan parvekkeet tukea
tontin rajalinjalle sijoitetuin pilarein, jos parvekkeet to-
teutetaan yhtendisind parvekevyohykkeina.

Suoraan katualueelle avautuvien porrashuoneiden
ulko-ovet on suunniteltava vahintaan 0,9 m syven-
nykseen, ellei porrashuoneen ylapuolella ole yhte-
naista parvekevyohyketta.

Porrashuoneesta tulee olla yhteys seké kadulle etta
pihalle.

Asuntoon tarvittava esteetdn sisdénkaynti saadaan
jarjestaa pihan puolelta.

PIHAT JA ULKOALUEET

Pihamaalla olevia tonttien vélisia rajoja ei saa aida-
ta. Niill4 tonteilla, joiden pihamaat rajautuvat toisiin-
sa, piha-alueet on suunniteltava istutuksin, kalus-
tein, pinnoittein ja toimintojen osalta yhdeksi koko-
naisuudeksi ja leikki- ja oleskelutilat rakennettava
tonttien yhteisiksi.

Yhteiskayttdiset piha-alueet on rakennettava kort-
telikohtaisesti laadittujen kokonaissuunnitelmien
mukaan.

Rakentamattomat tontinosat, joita ei kaytetd leikki-
ja oleskelualueina tai kulkuteind on istutettava. Istu-
tuksissa on kéytettdva myos pensaita ja puita.

Pihakannen kantavuutta ja korkeustasoa méaritel-
tdessa tulee ottaa huomioon pihan puuistutuksiin
tarvittavan kasvualustan paksuus ja kasvillisuuden
paino.

Katualueen tai aukion ja rakennuksen valinen ton-
tin osa tulee rakentaa viereisen kadun tai aukion
laatutasoon.

Puistoalueita vasten olevat tukimuurit seké piha-
maalla nakyviin jdavat pysékdintilaitosten seinét
tulee rakentaa muotoilultaan viimeisteltying ja ym-
paristoon luontevasti sopivina paikalla valettuina
tai luonnonkivipintaisina muureina, joihin liittyy is-
tutuksia.

Torialueen pintamateriaalin tulee olla luonnonkivi.
Torialueella ei sallita yli puolen metrin tasoeroja.

Gibraltarinaukiolle tulee laatia yhteinen valaistus-
suunnitelma.

Gibraltarinaukion valaistus tulee voida toteuttaa
julkisivuista ripustamalla.

YMPARISTOHAIRIOIDEN TORJUNTA

Pysékdintitiloissa on oltava koneellinen ilmanvaih-
to. Jateilmahormit tulee sijoittaa rakennuksiin. Pois-
toilma on johdettava viereisen rakennuksen katto-
tason ylapuolelle. Hormit ja poistumistiet saa raken-
taa kerrosalan lisaksi.

Kortteleihin 20833 ja 20834 tulee suunnitella kortte-
lin yhteinen oleskelualue, jossa alitetaan melutason
ohjearvot ulkona (paivalla 55 dB ja yolla 50 dB).

Oleskeluparvekkeet tulee suojata ympéristémelulta
siten, etta niilla alitetaan melutason ohjearvot (pai-
valla 55 dB ja yélla 50 dB) ulkona.

Asuinrakennusten ulkovaipan aanitasoerotuksen
likennemelua vastaan on oltava vahintdan 30 dB.

RAKENNETTAVUUS

Korttelialueiden kadunvarrelle sijoittuville tonteille
tulee varata kullekin yksi kadun suuntaan avautu-
va ovellinen tila yhdyskuntateknisen huollon jako-
kaappeja varten. Tilassa ei saa olla alapohjaa.

Muuntamot tulee sijoittaa korttelialueille integroitu-
na rakennukseen.

Maanalaisissa autohalleissa ei tarvitse rakentaa
tontin rajaseinid. Jos rajaseinaé ei rakenneta, tu-
lee paloteknisia ratkaisuja suunnitellessa kasitella
korttelia yhtena kokonaisuutena riittavan turvalli-
suustason saavuttamiseksi.

Julkisivusuunnittelussa ja detaljeissa erityista huo-
miota on kiinnitett&va ilmasto-olojen asettamiin
vaatimuksiin rakennustekniikalle.

Pilaantuneet maa-alueet on selvitettva ja kunnos-
tettava ennen rakentamiseen ryhtymista.

Tonteilla on oikeus sijoittaa tonttijohtonsa viereisten
tonttien alueelle.



ILMASTONMUUTOS HILLINTA JA SOPEUTUMINEN

Alle kymmenen kerrosta korkeiden rakennusten
kattopinta-ala on toteutettava padosin viherkattona
tai kattopuutarhana niilté osin, joilla ei ole aurinko-
keraimia.

Uusiutuvan energian tuotantoon tarvittavien teknis-
ten laitteistojen integroiminen rakennuksiin on sal-
littua.

Rakennusten energiaomavaraisuustavoite on va-
hintdan 15% kokonaiskulutuksesta.

Asemakaava-alueen energiaratkaisu saa olla tont-
tien yhteinen.

Kortteleiden tonttien muodostaman kokonaisuuden
vihertehokkuuden tulee tayttdé Helsingin viherker-
toimen tavoiteluku.

LIKENNE JA PYSAKOINTI

Gibraltarinaukion tulee muodostaa esteetdn kulku-
yhteys Hyvantoivonpuiston ja Atlantinkadun vélille.

Gibraltarinaukion suunnittelussa tulee varmistaa
polkupydra- ja kavely-yhteyksien riittavien naky-
mien toteutuminen.

Korttelin 20834 huoltoliikenne tulee toteuttaa kort-
telin 20833 huoltopihan kautta.

Tonttien autopaikkamdaraykset:

- asuinkerrostalot, vahintdan 1 ap / 135 k-m?,
maarays ei koske erityisasumista.

- toimistot, enintdan 1 ap / 150 k-m?

- myymalat ja ravintolat enintaén 1 ap / 90 k-m?.

- paivakoti, enintdan 1 ap / 320 k-m?

- hotellit ja hostellit, enintaan 1 ap / 220 k-m?.

Jos tontilla on kaupungin tai ARA vuokra-asuntoja,
voidaan niiden osalta kayttaa 20 % pienempaa
autopaikkamadrdysta kuin vastaavissa omistus-
asunnoissa.

Opiskelija-asunnoille ei tarvitse rakentaa autopaik-
koja. Muun erityisasumisen pysékdintitarve maa-
ritellaan tapauskohtaisessa selvityksessa, joka tu-
lee hyvéksyttaa likenne- ja katusuunnittelupalve-
lussa.

Jos tontti liittyy pysyvéasti yhteiskayttdautojarjestel-
mé&an tai muulla tavalla osoitetaan yhtién asukkail-
le yhteiskéyttdautojen kayttomahdollisuus, auto-
paikkojen vahimmaismaérasta voidaan vahentié
5 ap yhté yhteiskayttéautopaikkaa kohti, yhteensa
kuitenkin enintdan 10 %

Jos toteutetaan vahintaan 50 auton pysakointipai-
kat keskitetysti nimedmattémind, voidaan koko-
naispaikkaméadrastavahentaa 10 %. Jos paikkoja
toteutetaan yli 200, lievennysprosentti on 15.

Autopaikkojen kokonaismaarasta tehtévéat vahen-
nykset voivat olla kaupungin tai ARA-vuokra-asun-
tojen osalta yhteensé enintddn 40 % ja muun asun-
totuotannon osalta yhteensa enintéan 25 %.

Suositeltavat pysékointipaikkamaaréat likkumises-
teisille ovat 1 pysakdintipaikka 30 tavallista pysa-
kéintipaikkaa kohden. Liikkumisesteisten pysa-
kéintipaikat eivat lisaa pysakdintipaikkojen koko-
naismaaraa.

Autopaikat on sijoitettava pysakdintilaitokseen,
ellei muita paikkoja ole erikseen asemakaavas-
sa osoitettu. Autopaikkoja ei saa sijoittaa piha-
alueille.

Tonttien polkupyérépaikkojen maéraykset:

Tontille sijoitettavien polkupydrapaikkojen vahim-
maismaaraon 1 pp / 30 k-m?. Naista 75 % on si-

joitettava rakennuksiin. Lisaksi vieraspysakointia
varten 1 pp / 1000 k-m?, jotka sijoitetaan sis&an-

kayntien laheisyyteen. Maarays ei koske erityisa-
sumista opiskelija-asuntoja lukuun ottamatta.

- toimistot, vahintaan 1 pp / 50 k-m?

- myymalat ja ravintolat, vahintaan 1 pp / 40 k-m?
- paivakodit, vahintaan 1 pp / 90 k-m?

- hotellit, hostellit, vahintaan 1 pp / 15 asiakas-
paikkaa ja 1 pp / 3 tyontekijaa.

Erityisasumisen pyérapaikkatarve méaritelldan ta-
pauskohtaisessa selvityksessa, joka tulee hyvak-
syttaéliikenne- ja katusuunnittelupalvelussa.

Korttelin 20834 tontille 2 on laadittava erillinen
tonttijako.



Havainnekuva Helsingin kaupunki
Jatkasaaren palvelukorttelit Asemakaavoitus
Etelainen alueyksikko
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Gibraltarinaukion rappauspintojen varisavyt
1. M423 (Tikkurila Symphony)
2. L135R (Tikkurila Monicolor)
3. LO88Y (Tikkurila Monicolor)
4. 1311 (Tikkurila Symphony)
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Gibraltarinaukion rappauspintojen varisavyt
5. MO93Y (Tikkurila Monicolor)
6. N328 (Tikkurila Symphony)
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