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KAAVASELOSTUKSESSA esitetdan kaavaratkaisun keskeinen sisalto ja suunnittelun vaiheet.
Selostusta taydennetdan kaavaprosessin edetessa.
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Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee yhta tonttia Etu-
To0l6ssa osoitteessa Pohjoinen Rautatiekatu 21. Kaavaratkaisu
mahdollistaa liike- ja toimitilarakennuksen osittaisen kayttotarkoi-
tuksen muutoksen opiskelija-asumiseen. Asunnot ja niita palvele-
vat yhteistilat voivat sijoittua 2.-7. kerrokseen ja aputilat kellariker-
rokseen. Rakennuksen suojelumaarayksia paivitetaan seka en-
simmaiseen kerrokseen osoitetaan liike-, myymala- ja toimistoti-
loja.

Kaavamuutoksessa on uutta asuinkerrosalaa 6 750 k-m? ja liiketi-
laa vahintaan 1 550 k-m?. Asukasmaaran lisdys on noin 170.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, etta kes-
kustaan tulee lisaa opiskelija-asuntoja ja toimistotilan maara va-
henee. Kaavan suojelumaaraykset edesauttavat rakennusten ja
lahiympariston kulttuurihistoriallisten ja kaupunkikuvallisten arvo-
jen sailymista.

Tontti on yksityisomistuksessa. Kaavaratkaisu on tehty hakemuk-
sen johdosta ja kaavaratkaisun sisalté on neuvoteltu hakijan
kanssa.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

Tavoitteet

Mitoitus

Kaavaratkaisun tavoitteena on, etta nykyisin tontilla oleva liike- ja
toimitilarakennus muutetaan osittain opiskelija-asunnoiksi siten,
etta asunnot ja niita palvelevat yhteistilat voivat sijoittua 2.—7. ker-
rokseen ja aputilat kellarikerrokseen. Rakennuksen suojelumaa-
rayksia paivitetaan seka ensimmaiseen ja toiseen kerrokseen
osoitetaan liike-, myymala-, toimistotiloja.

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden to-
teutumista siten, etta edistetaan asuinrakentamista ilmaston kan-
nalta kestavalla tavalla hyodyntaen olemassa olevaa infrastruk-
tuuria ja huolehtimalla rakennuksen pitkasta elinkaaresta. Suoje-
lemalla kaupunkikuvallisia arvoja vaalitaan myos Helsingin oma-
leimaista identiteettia ja keskustan vetovoimaisuutta.

Suunnittelualueen pinta-ala on 1 768 m?. Yhteenlaskettu raken-
nusoikeus on 8 300 k-m? ja tonttitehokkuus e=4,7, josta asuinker-
rosalaa on noin 6 750 k-m? ja liiketilaa tulee rakentaa vahintaan

1 550 k-mZ.
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Kaavaratkaisun myo6ta tontin asuinkerrosala kasvaa 6 750 k-m? ja
toimitilakerrosala pienenee 7 010 k-m?. Asuntoja kiinteistoon tulee
noin 155 kpl. Asukasmaaran lisays on noin 170.

Alueiden kayttotarkoitus ja korttelialueet

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Kaava-alue sijaitsee vilkkaasti likenn6idyn Pohjoisen Rautatieka-
dun varrella Etu-Too6l6ssa Kampin keskuksen ja metroaseman |a-
heisyydessa. Etu-Toolon kaupunginosa on tiiviisti rakennettua
kaupunkiymparistoa umpikortteleineen kuuluen samalla Helsingin
historialliseen keskusta-alueeseen. Alueen rakennuskannan ika
korttelien sisallakin vaihtelee hyvin paljon, yhtenaisia alue- tai
korttelikokonaisuuksia muodostamatta.

Alue on korttelistossa, joka on rakennettu 1920-luvulla, lukuun
ottamatta Kauppakorkeakoulun Ylioppilaskunnan taloa, joka on
valmistunut vuonna 1941. Rakennuksen suunnittelusta jarjestet-
tiin vuonna 1939 arkkitehtuurikutsukilpailu, jonka voittivat Toivo
Paatela ja Seppo Hytonen ehdotuksellaan "Business". Voitta-
neessa ehdotuksessa kaikki KY:n omat tilat, kerhot ja oppilaskoti
sijoittuivat pihasiipeen. Lisaksi rakennukseen oli sijoitettu hotelli-
huoneita, konttoritiloja ja asuinhuoneistoja. Muut korttelin tontit
ovat asuinkaytossa. Rakennus valmistui vuonna 1941, jolloin
sinne muutti 46 opiskelijaa 35 huoneeseen. Oppilaskotia laajen-
nettiin ullakolle 30 huoneella vuonna 1947, jonka jalkeen se pystyi
majoittamaan 72 opiskelijaa. Myohemmin huoneiden maaraa
edelleen lisattiin niin, ettd vuonna 1960 KY:n talossa asui 136
kauppatieteiden ylioppilasta. Nykytilanteessa rakennuksessa si-
jaitsee toimisto- ja liiketiloja.

Asuin-, liike-, ja toimistorakennusten korttelialue (AL)

Liike- ja toimitilojen lisaksi tontille saa sijoittaa opiskelija-asuntoja
ja niihin liittyvia opiskelu- ja palvelutiloja, kuitenkin enintaan 6 750
k-m?. Asuntoja ei saa sijoittaa rakennuksen katutasoon tai toisen

kerroksen kadunpuoleisiin tiloihin.

Ensimmainen maanpaallinen kerros tulee varata liike- tai muiksi
palvelutiloiksi. Ensimmaisen kerroksen ja kellarikerroksen toimiti-
lat tulee varustaa siten, etta tilojen kaytto ravintolakaytdssa on
mahdollista. Tiloissa tulee olla suuret ikkunat ja suora esteeton
sisaankaynti maantasossa. Kellarikerrokseen saa rakentaa paa-
kayttotarkoituksen mukaisia tiloja.

Asunnoille tulee varata riittavat yhteistilat: talopesula, kuivaustila,
talosauna ja vapaa-ajantiloja.
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Rakennus on suojeltu asemakaavassa sr-3 -merkinnalla, kaupun-
kikuvallisesti arvokas rakennus. Rakennuksen julkisivujen on ol-
tava kiviainekset. Mainoslaitteet on sovitettava julkisivuarkkiteh-
tuuriin ja kaupunkikuvaan.

Lahtokohdat

KY-talo sijaitsee liikenteellisesti keskeisella paikalla Kampin met-
roaseman ja linja-autoterminaalin lahella seka kahden vilkkaasti
likenndidyn kadun, yksisuuntaisen Pohjoisen Rautatienkadun ja
Fredrikinkadun, risteyskohdassa. Liikennemaarat Pohjoisella
Rautatienkadulla ovat noin 8 400 ajoneuvoal/vrk. ja Fredrikinka-
dulla noin 5 600 ajoneuvoal/vrk. Fredrikinkadun puolelta on ajoyh-
teys tontin sisapihalle. Pohjoisella Rautatienkadulla ja Fredrikinka-
dulla on kadunvarsipysakointia ja Pohjoisella Rautatienkadulla
myo0s yleisia pyoratelineitd. Rakennuksen ohi kulkee pyoraily- ja
kavelyvayla Baana.

Voimassa olevan asemakaavan mukainen autopaikkavelvoite ton-
tille on 1 ap/350 k-m? liikekerrosalaa. Pihalle ei saa sijoittaa auto-
paikkoja.

Kaavaratkaisu

Kaavamuutos ei olennaisesti muuta alueen liikenneratkaisuja. Si-
saankaynti tontin sisapihalle pysyy samana, eika pihalle saa sijoit-
taa autopaikkoja. Opiskelija-asunnoille ei tarvitse rakentaa auto-
paikkoja. Liike- ja toimistotilojen osalta saa osoittaa maksimissaan
1 ap/500 k-m?.

Tontille sijoitettavien polkupyorapaikkojen vahimmaismaara on 1

pp/30 m? asuntokerrosalaa. Vahintaan 75% paikoista tulee sijoit-

taa helposti saavutettaviin sisatiloihin. Ulkona sijaitsevien paikko-
jen tulee olla runkolukittavia. Asuntojen osalta vieraspysakoinnille
tulee osoittaa vahintaan 1pp/1 000 k-m?.

Liike- ja toimistotilojen osalta pyorapaikkamaarays on asiakkaille
1 pp/50 m?. Henkilokunnalle tulee varata 1pp/3 tyontekijaa. 50%
naista tulee sijata katetussa ja lukittavissa olevassa tilassa.

Suunnitelmassa rakennuksen kellarissa sijaitsevaan ulkoiluvali-
nevarastoon on osoitettu 112 polkupyorapaikkaa. Kellarin varas-
totilaan on kulku hissilla, jolla polkupyorien kuljettaminen on mah-
dollista.
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Lahtokohdat

Alueella on kantakaupungin monipuoliset palvelut. Kampin ja
ydinkeskustan palvelut ovat kavelyetaisyydella tai lyhyen raitio-
vaunu- tai bussimatkan paassa asemakaava-alueelta.

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisu mahdollistaa palveluiden sailyttamisen olemassa
olevissa liike- ja toimitiloissa rakennuksen ensimmaisessa ja osin
toisessa kerroksessa seka kellarikerroksessa.

Katutason tilat sailyvat liiketiloina kaavaratkaisussa. Kaavassa
maarataan, etta katutason liiketiloissa tulee olla suuret ikkunat ja
suora esteeton sisaankaynti maantasossa.

Esteettomyys

Asemakaava-alue on esteettomyyden kannalta normaalia aluetta.

Ekologinen kestavyys

Lahtokohdat

Alue on tiivista kantakaupunkirakennetta. Tontilla on hyvin vahan
kasvillisuutta, eika paikallista energiantuotantoa.

Kaavaratkaisu

Uudet asunnot tukeutuvat olemassa olevaan infrastruktuuriin, ole-
massa oleviin palveluihin ja julkisiin likenneyhteyksiin. Paaasialli-
nen kulkumuoto tontille on kavely ja pyoraily. Olemassa olevat
kantavat rakenteet sailytetaan, jolloin minimoidaan rakentamisai-
kainen hiilipiikki. Pihalle rakennettaviin talousrakennuksiin raken-
netaan viherkatot imeyttavan pinnan lisaamiseksi.

Suojelukohteet

Lahtokohdat

KY-talo Pohjoisen Rautatiekadun ja Fredrikinkadun kulmauksessa
on valmistunut vuonna 1941 paaasiassa asunnoiksi ja Kauppa-
korkeakoulun Ylioppilaskunnan tiloiksi. Rakennus on hieman uu-
dempi kuin moni naapurinsa, mutta muotonsa ja korkeutensa
puolesta se on osa Etu-To0Ion yhtenaista umpikorttelialuetta,
jonka Museovirasto on arvottanut valtakunnallisesti merkittavaksi
rakennetuksi kulttuuriymparistoksi.
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Osakuntatalona KY-talolla on alusta asti ollut puolijulkinen luonne,
jota tukee toisessa kerroksessa katkeamatta jatkunut ravintolatoi-
minta. Rakennus on kaynyt Iapi useita muutosvaiheita ja sen sisa-
tilat ovat muuttuneet huomattavasti, mutta rakennusmassa ja jul-
kisivujen jasentely ovat sailyneet varsin hyvin. Kaavamuutosta
varten on laadittu rakennushistoriaselvitys.

Kaavaratkaisu

Rakennus esitetaan suojeltavaksi merkinnalla sr-3 — Kaupunki-
kuvallisesti arvokas rakennus, jonka julkisivujen ominaispiirteet on
séilytettéva. Rakennusta ei saa purkaa seka asemakaavamaa-
rayksella: "sr-3 -merkinnalla osoitetun rakennuksen tai sen osan
suojelu koskee rakennuksen nakyvia alkuperaisia tai niihin verrat-
tavia rakenteita ja rakennusosia seka sen julkisia sisatiloja. Ra-
kennuksessa tehtavat korjaustyot ja muutokset eivat saa heiken-
taa sen arvoa tai havittaa sen ominaispiirteitd. Rakennusta ei saa
purkaa.”

Yhdyskuntatekninen huolto

Lahtokohdat

Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkoston piirissa.

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisu ei edellyta muutoksia yhdyskuntateknisen huollon
verkostoihin.

Maaperan rakennettavuus, pohjarakentaminen ja pilaantuneisuuden
kunnostaminen

Lahtokohdat

Suunnittelualue on kantakaupungin pintakallioaluetta. Alueella ja
sen laheisyydessa kallion paalla oleva taytekerros ulottuu maan-
pintaan tai sen laheisyyteen. Olemassa oleva pihan tasaus on liki-
maarin tasolla +16,2. Olemassa oleva rakennus sijaitsee kanta-
valla maaperalla. Alueella ei tiedeta olleen sellaista toimintaa,
joka olisi aiheuttanut maaperan pilaantumista.

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisu ei edellyta pohjarakennustoita.
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Ymparistohairiot
Lahtékohdat

Suunnittelualueelle kohdistuu liikennemelua laheisten katujen ajo-
neuvoliikenteesta. Tontin itdpuolella Fredrikinkadulla on olemassa
olevat raitiokiskot, joilla ei kuitenkaan nykytilanteessa ole linjalii-
kennetta.

Suunnittelualueelle ei likennemaaratietojen ja kaytettavissa ole-
van mittausaineiston perusteella arvioida kohdistuvan sellaisia
merkittavia ilmanlaatuhaittoja, jotka poikkeaisivat tavanomaisista
kantakaupunkimaisista ilmanlaatuolosuhteista.

Kaavaratkaisu

Helsingin kaupungin meluselvityksen 2017 perusteella arvoituna
Pohjoisen Rautatiekadun ja Fredrikinkadun puoleisille julkisivuille
saattaa kohdistua melutasoja, jotka edellyttavat asuintiloja kos-
kien 30 dB ylittavaa aanitasoerovaatimusta. Tasta syysta kaa-
vassa on annettu maarays julkisivujen aaneneristavyyden mitoit-
tamisesta siten, etta raideliikenteen enimmaisaanitasot huomioon
ottaen rakennuksen sisatiloissa alitetaan melutason ohjearvot.

Ajoneuvoliikenteen osalta mitoittavana tilanteena on nykytilanne,
silla ajoneuvoliikenteen maaran ei lahikaduilla arvioida kasvavan.
Meluntorjunnan mitoituksessa tulee kuitenkin varautua siihen, etta
Fredrikinkadulle voi tulevaisuudessa tulla raitioliikennetta. Mitoi-
tuksessa tulee ottaa huomioon raitioliikenteen ohiajojen aiheutta-
mat enimmaisaanitasot siten, ettd asuinhuoneissa ei ylittyisi enim-
maisaanitaso LAmax 45 dB.

Piha-alue sijoittuu suojaan liikenteen haitoilta.

Mikali raitioliikenne Fredrikinkadulla tulevaisuudessa alkaa uudes-
taan, on mahdollista, etta rakennukseen kohdistuu maa- ja kallio-
peran kautta valittyvaa varahtelya, joka voi aiheuttaa VTT:n suosi-
tusarvoihin nahden liilan suuria runkomelutasoja asuintiloissa.
Hankkeen jatkosuunnittelussa tulee ottaa huomioon se, etta ole-
massa olevan raitiotien vaimentaminen kaupungin toimesta ja
kustannuksin ei ole mahdollinen ratkaisu.

Rakennuksen alimpiin kerroksiin sijoittuvat liike-, ravintola-, ja va-
paa-ajan tilojen ja asumisen yhteensovittaminen voi olla haasta-
vaa. Rakennuksen aaneneristavyyteen on kiinnitettava erityista
huomiota jatkosuunnittelussa.
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Kaavamaarayksen mukaan asuntoja ei saa sijoittaa rakennuksen
katutasoon tai toisen kerroksen kadunpuoleisiin tiloihin. Tama va-
hentaa altistumista liikenteen haitoilla etenkin ilman epapuhtauk-
sille.

Pelastusturvallisuus/Rakennetekniikka

Lahtokohdat

Tontilla on olemassa oleva rakennus.

Kaavaratkaisu

Rakennuksen uusien toimintojen hatapoistumisjarjestelyt hoide-
taan rakennuksen sisaisin poistumisportain ja pelastuslaitoksen
vetotikkaita hyodyntaen. Hatapoistumisratkaisut ovat toteutetta-
vissa tontilla, ne eivat edellyta pelastuspaikkoja katualueelle. Rat-
kaisut on hyvaksytetty pelastuslaitoksella.

Vaikutukset

Yhteenveto laadituista selvityksista

Ky-talon rakennushistorialliset arvot on selvitetty rakennushistori-
allisessa selvityksessa (Jones Lang LaSalle Finland Oy 2019).

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta ei aiheudu kaupungille kustan-
nuksia.

Asemakaavamuutos nostaa tontin arvoa. Kaupunki saa yksityi-
sessa omistuksessa olevien tonttien osalta maankayttokorvauk-
sia. Maankayttokorvauksista sovitaan maanomistajan kanssa kay-
tavissa maapoliittisissa neuvotteluissa.

Vaikutukset kaupunkikuvaan ja rakennettuun ymparistoon, ilmas-
tonmuutoksen hillintdan ja sopeutumiseen, likenteeseen sekéa vri-

tyksiin

Kaavan suojelumaaraykset edesauttavat rakennusten ja [ahiym-
pariston kulttuurihistoriallisten ja kaupunkikuvallisten arvojen sai-
lymista. Kaavan toteuttaminen mahdollistaa arvokkaan rakennuk-
sen muuntamisen joustavasti eri kayttotarkoituksiin.

Kaavaratkaisu vaikuttaa siten, etta alueelle tulee lisda opiskelija-
asuntoja. Naapureiden asumisolosuhteet eivat muutu merkitta-
vasti kaavan toteuttamisen seurauksena.
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Kaavaratkaisu edesauttaa kestavan yhdyskuntarakenteen muo-
dostamisessa tehostamalla olemassa olevaan infrastruktuuriin lii-
tettyjen tilojen kayttoa ja toisaalta rakennusrunko sailyttamalla va-
hennetaan rakennusmateriaalin tarvetta. Autopaikaton hybridira-
kennus edistaa ensisijaisesti kavelyyn ja pyorailyyn seka joukkolii-
kenteeseen tukeutuvaa kaupunkirakennetta.

Kaavaratkaisu vaikuttaa siten, etta ydinkeskustan toimitilamaara
pienenee n. 7 000 k-m?. Tavoitetta toiminnallisesti monipuolisesta
ja sekoittuneesta rakenteesta toteutetaan varaamalla kohteen en-
simmainen kerros liike- ja toimitilaksi ja edellyttamalla asemakaa-
vassa vahintaan 1550 k-m? liiketilaa. Kaavaratkaisu mahdollistaa
toimitilojen sailyttamisen tai rakentamisen myods rakennuksen mui-
hin kerroksiin. Yksittaisille yrityksille toimitilan vahenemisella saat-
taa olla negatiivisia vaikutuksia, mutta vaikutusten arvioidaan jaa-
van vahaisiksi muutoksen pienesta koosta johtuen.

Kaavamuutos ei oleellisesti muuta alueen liikenneratkaisuja.

SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Kaavaratkaisu vastaa valtakunnallisiin tavoitteisiin (valtioneuvos-

ton paatos 14.12.2017). Naista kaavaratkaisun valmistelussa on

erityisesti painotettu seuraavia:

- luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yh-
dyskuntakehitykselle, joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa
olevaan rakenteeseen

Kaavaratkaisu ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueidenkaytto-
tavoitteiden kanssa.
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Yleiskaava

Ote voimassa olevasta yleiskaavasta. Helsingin kaupnki.

Helsingin yleiskaavan 2016 mukaan alue on Kantakaupunkialu-
etta C2. C2-alue on keskusta-alue, jota kehitetaan toiminnallisesti
sekoittuneena asumisen, kaupan ja julkisten palvelujen, toimitilo-
jen, hallinnon, puistojen, virkistys- ja liikuntapalvelujen seka kau-
punkikulttuurin alueena. Rakennusten maantasokerrokset ja ka-
dulle avautuvat tilat on osoitettava ensisijaisesti liike- tai muuksi
toimitilaksi. Aluetta sivuaa laheltad myos Liike- ja palvelukeskusta -
alue C1. Nyt laadittu kaavaratkaisu on Helsingin yleiskaavan
(2016) mukainen.

£
Ote voimassa olevasta maanalaisesta yleiskaavasta. Helsingin kaupundki.
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Helsingin maanalaisen yleiskaavan nro 11830 (tullut voimaan ko-
konaisuudessaan 18.11.2011) mukaan alue on kantakaupungin
pintakallioaluetta.

Asemakaavat

Alueella on voimassa asemakaava nro 7368 (vahvistettu

28.5.1976). Kaavan mukaan tontti on liikkerakennusten korttelialu-

etta (AL). Asemakaavaan merkitty tontin rakennusoikeus on 4 940

k-m?.

Voimassa olevan asemakaavan mukaan tontille sijoitettavan ker-

rosalan enimmaismaara on 4 940 k-m?, mutta kiinteistorekisteriin

merkitty toteutuneen kerrosalan maara on 8708 k-m?2. Ero johtuu

vuonna 1976 vahvistetun asemakaavan merkintatavasta.
Rakennusjarjestys

Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.

Rakennuskiellot
Alueella on voimassa maankaytto- ja rakennuslain 53 §:n 1 mo-
mentin mukainen rakennuskielto asemakaavan laatimiseksi.
Pohjakartta

Helsingin kaupungin kaupunkimittauspalvelut on laatinut pohja-
kartan.

Maanomistus
Korttelialueet ovat yksityisomistuksessa.
Muut Iahtokohdat
Selvitys alueen oloista, rakennuskannasta ja muista ymparisto-

ominaisuuksista on kuvattu kaavaselostuksen kohdassa "Asema-
kaavan kuvaus" kunkin aiheen kohdalla.

SUUNNITTELU- JA KASITTELYVAIHEET

Vireilletulo

Kaavoitus on tullut vireille vuonna 2018 tontin omistajan hake-
muksesta.
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Viranomaisyhteistyo

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteistyota kau-
punkiympariston toimialan eri tahojen lisaksi seuraavien viran-
omaistahojen kanssa:

Helen Oy

Helen Sahkoverkko Oy

Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto
Auris Kaasunjakelu Oy

kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka kaavan valmisteluaineiston
nahtavillaolo

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan
osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) mukaisesti.

Vireilletulosta ja OAS:n seka valmisteluaineiston (viitesuunni-
telma) nahtavillaolosta on ilmoitettu osallisille kirjeilla ja verkkosi-
vuilla www.hel.fi/lkaupunkiymparisto/fi seka lehti-ilmoituksella T60-
I6lainen-lehdessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka valmisteluaineistoa oli
nahtavilla 28.1.-15.2.2019 seuraavissa paikoissa:

e Kaupunkiympariston asiakaspalvelussa, Sornaistenkatu 1

e T00I6N kirjastossa, osoite Topeliuksenkatu 6

e verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat.

Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

Viranomaisten kannanotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
seka valmisteluaineistosta kohdistuivat rakennuksen suojelutar-
peisiin. Kannanotoissa esitetyt asiat on otettu huomioon kaavoi-
tustyossa siten, etta rakennuksen suojelutarve maaritellaan ase-
makaavoituksen yhteydessa.

Vastineet kannanottoihin on esitetty vuorovaikutusraportissa.
Valmisteluaineiston muut kasittelyvaiheet

Ehdotus on julkisesti nahtavilla 30 paivan ajan. Asemakaavoitus-
palvelu pyytaa kaavaehdotuksesta lausunnot seuraavilta tahoilta:
e Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY)

Helen Oy

Helen Sahkoverkko Oy

Auris Kaasunjakelu Oy

kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala
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Tata selostusta taydennetaan asemakaavan muutosehdotuksen julkisen
nahtavillaolon jalkeen.

Helsingissa, 25.3.2020
Tuomas Hakala
vs. asemakaavapaallikko




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 091 Helsinki Tayttamispvm 24.02.2020
Kaavan nimi Pohjoinen Rautatiekatu 21

Hyvéaksymispvm Ehdotuspvm

Hyvéaksyja Vireilletulosta ilm. pvm 28.01.2019
Hyvaksymispykala Kunnan kaavatunnus 09112605
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 0,1768 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 0,0000
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] 0,0000 Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]0,1768

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [[km]Omarantaiset Ei-omarantaiset

tl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?] [e] [ha +/-] m?2 +/-]
Yhteensa 0,1768 100,0 8300 4,69 0,0000 3360

A yhteensa 0,1768 100,0 8300 4,69 0,0000 3360

|P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
IK yhteensa
T yhteensa
V yhteensa
IR yhteenséa
[L yhteensa
[E yhteensa
S yhteensa
IM yhteensa
W yhteensa

Aluevaraukse

Maanalaiset | Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | . |
Pinta-alan muut. [ha +/-]|Kerrosalan muut. [k-m?2 +/-
tilat [ha] [%] m?] ! [ha +/] kem? +/]

Yhteensa 0,0493 27,9

Suojellut rakennukseﬂSuojeItujen rakennusten muutos|
[lkm] [k-m2] [lkm +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensa 1 8300 1 3660

Rakennussuojelu




Alamerkinnat

Aluevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m2 +/-]
Yhteensa 0,1768 100,0 8300 4,69 0,0000 3360
A yhteensa 0,1768 100,0 8300 4,69 0,0000 3360
AL 0,1768 100,0 8300 4,69 0,0000 3360
|P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
|K yhteensa
T yhteensé
V yhteensa
IR yhteensé
[L yhteensa
[E yhteensa
S yhteensa
IM yhteensa
W yhteensa
Maar!alaiset Pinta-ala Al hEarEEbLe |Pinta-a|an muut. [ha +/-]|Kerrosalan muut. [k-m?2 +/-]
tilat [ha] [%] m?2]
Yhteensa 0,0493 27,9
map 0,0493 100,0

Suojellut rakennukset|SuojeItujen rakennusten muutos|
[lkm] [k-m2] [Ikm +/-] [k-m2 +/-]

Yhteensa 1 8300 1 3660

Asemakaava 1 8300 1 3660

Rakennussuojelu
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POHJOINEN RAUTATIEKATU 21, ASEMAKAAVAN MUUTOS

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Suunnittelun tavoitteet ja alue

>

Olemassa oleva
rakennus muutetaan
osittain opiskelija-
asunnoiksi.

. QW
0\\\?‘ Rakennuksen
2 suojelutarve
Kadunvarren liiketilat - maantellalan. &
ensimmaisessa =
kerroksessa sailyvat. e

Asemakaavan muutos koskee Etu-T66l6ssa Kauppakorkeakoulun Yli-
oppilaskunnan Asunto Oy:n omistamaa kiinteistéa osoitteessa Pohjoi-
nen Rautatiekatu 21 (KY-talo). Asemakaavan muutoksessa mahdolliste-
taan olemassa olevan liike- ja toimitilarakennuksen muuttaminen osit-
tain opiskelija-asunnoiksi. Rakennuksen suojelutarve maaritelldan ase-

makaavoituksen yhteydessé. Uusia opiskelija-asuntoja syntyy arviolta
155 kpl.

Osallistuminen ja aineistot

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavan valmisteluaineistoa (viite-
suunnitelma) on esilla 28.1.—-15.2.2019 seuraavissa paikoissa:

e To66I6N kirjastossa, Topeliuksenkatu 6

e verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat.

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetdan miksi kaava laaditaan, miten kaavoitus etenee ja
missd vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tdydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin
edetessd, jolloin OAS:n péivitetty versio |6ytyy Helsingin karttapalvelusta kartta.hel.fi/suunnitelmat.



Osalliset

Vaikutusten arviointi
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Aineistoon voi kdyda tutustumassa Kaupunkiympéristén asiakaspalve-
lussa (kayntiosoite Sérnaistenkatu 1, ala-aula, avoinna ma—to klo 9-16,
pe 10-15), jossa saa henkilékohtaista neuvontaa. Suunnitteluun liitty-
vaa aineistoa paivitetdan Helsingin karttapalveluun kartta.hel.fi/suunni-
telmat.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta sek& valmisteluaineis-
tosta pyydetdan esittdmaan viimeistadn 15.2.2019. Kirjalliset mielipi-
teet l&hetetdén osoitteeseen Helsingin kaupunki, Kirjaamo, PL 10,
00099 HELSINGIN KAUPUNKI, (kéayntiosoite: Kaupungintalo, Poh-
joisesplanadi 11-13, avoinna arkisin ma—pe klo 8.15—-16) tai sahkdpos-
tilla helsinki.kirfaamo@hel.fi.

Mielipiteet voi esittdd myds suoraan suunnittelijalle. Tapaamisaika tulee
sopia etukateen. Viranomaisille ja muille asiantuntijoille jarjestetaan eril-
linen neuvottelu ja heiltd pyydet&an tarvittavat lausunnot.

Kun mielipiteet on saatu, suunnittelu etenee ja laaditaan kaavaehdotus.
Kaavoituksen etenemisen vaiheet ja osallistumismahdollisuudet on ku-
vattu viimeisella sivulla.

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:
e alueen ja ldhialueiden maanomistajat, asukkaat ja yritykset
e seurat ja yhdistykset
— Tool6-Seura ry
— To6l6n kaupunginosat — To6I6 ry
— Helsingin Yrittajat
¢ asiantuntijaviranomaiset
— Helen Oy
— Helen Sahkoverkko Oy
— Helsingin seudun ympaéristépalvelut (HSY) vesihuolto
— Auris Kaasunjakelu Oy
— kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala

Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan kaavan toteuttamisen vaiku-
tuksia muun muassa kaupunkirakenteeseen, kaupunkikuvaan, kulttuuri-
perintddn ja liikenteeseen ja laaditaan tarvittavat selvitykset kaavarat-
kaisun merkittdvien vaikutusten arvioimiseksi. Vaikutusten arviointia
suorittavat kaavan valmisteluun osallistuvat kaupungin asiantuntijat
seka tarvittaessa muut viranomaiset ja osalliset.
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Suunnittelun taustatietoa

Korttelialueet ovat yksityisomistuksessa. Kaavoitus on tullut vireille ton-
tin omistajan hakemuksesta. Kaupunki valmistelee asemakaavan muu-
toksen perusteella mahdollisesti kyseeseen tulevan maankayttdsopi-
muksen hakijan kanssa kaytavissa neuvotteluissa.

Voimassa olevassa asemakaavassa (1976) alue on merkitty liikeraken-
nusten korttelialueeksi (AL).

Voimassa olevassa Helsingin yleiskaavassa (2016) alue on merkitty
kantakaupungiksi (C2), jota kehitetdén toiminnallisesti sekoittuneena
asumisen, kaupan ja julkisten palvelujen, toimitilojen, hallinnon, puisto-
jen, virkistys- ja liikkuntapalvelujen sek& kaupunkikulttuurin alueena.

Suunnittelualue sijoittuu valtakunnallisesti merkittdvan rakennetun kult-
tuuriymparistdon RKY 2009-kohdeluetteloon Etu-Td616n kaupunginosa.

Suunnittelualuetta koskevia suunnitelmia ja rakennuskielto:

e viitesuunnitelma, KY-talon tulevaisuus, paivatty 4.12.2018

e alueella on voimassa rajattu rakennuskielto nro 12561 asemakaa-
van laatimiseksi. Rakennuskielto paattyy 11.12.2020.

Tontilla sijaitsee nykyisin Toivo Paatelan ja Seppo Hytdésen suunnitte-
lema seitsemankerroksinen toimisto- ja liikerakennus. Rakennuksen
kayttotarkoitus on muutettu asuntolasta toimisto- ja liikerakennukseksi
vuosina 1974-1976.

Lisatiedot suunnittelijoilta

Maankayttd
Crista Toivola, arkkitehti, p. (09) 310 37334, cirsta.toivola@hel.fi

Liikenne
Tiia Numminen, liikenneinsinddri, p. (09) 310 37404,
tiia.numminen@hel.fi

Rakennussuojelu
Sakari Mentu, arkkitehti, p. (09) 310 37217, sakari.mentu@hel.fi

_f P You Kaupunkisuunnittelua voi seurata sosiaalisen median kanavissa (face-
__8 book.com/helsinkikaupunkiymparisto ja twitter.com/helsinkikymp) seka
Suunnitelmavahti-palvelun avulla, jonka voit tilata osoitteesta
www.hel.fi/suunnitelmavahti.
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Kaavoituksen eteneminen

Vireilletulo

OAS

Ehdotus

Hyvaksyminen

ekaavoitus on tullut vireille vuonna 2018 tontin omistajan hakemuksesta

*0AS ja muuta aineistoa nahtavilla 28.1.-15.2.2019

enahtavilldolosta ilmoitetaan kirjeilld, verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat ja T6616ldinen-
lehdessa

emahdollisuus esittaa mielipiteita

ekaavaehdotus laitetaan julkisesti nahtaville
sjulkisesta nahtavilldolosta ilmoitetaan verkkosivuilla www.hel.fi/kaavakuulutukset
emahdollisuus tehda muistutus, viranomaisilta pyydetadan lausunnot

ekaavaehdotus, jota on tarvittaessa tarkistettu julkisen nahtavillaolon jalkeen, esitellaan
lautakunnalle arviolta syksylla 2019

ekaavan valmistelun aikana saatuihin huomautuksiin vastataan vuorovaikutusraportissa, joka
loytyy karttapalvelusta kartta.hel.fi/suunnitelmat

elautakunnan paatoksista lahetetdan tieto niille, jotka ovat mielipiteen tai muistutuksen
yhteydessa ilmoittaneet sahkoposti- tai postiosoitteensa

ekaupunginhallitus kasittelee kaavaehdotuksen
ekaupunginvaltuusto hyvaksyy kaavan

stieto kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta lahetetaan niille, jotka ovat sita
kirjallisesti pyytdaneet kaavaehdotuksen julkisen nahtévilldolon aikana

ehyvaksymispaatoksesta voi valittaa Helsingin hallinto-oikeuteen ja edelleen korkeimpaan
hallinto-oikeuteen

ekaava tulee voimaan, jos hyviksymispaatoksesta ei ole valitettu tai valitukset on hylatty.
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten
korttelialue.

Tontille saa rakentaa ainoastaan
opiskelija-asuntoja ja niihin liittyvid
opiskelu- ja palvelutiloja seka liike- ja
toimistotiloja.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolelle oleva
viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.
Korttelin numero.
Ohijeellisen tontin numero.

Lukusarja, joka yhteenlaskettuna osoittaa
rakennusoikeuden maaran
kerrosalanelidmetreind. Ensimmainen luku
iimoittaa asuntokerrosalan
neliémetrimaéran ja toinen luku

liiketilaksi varattavan kerrosalan
vahimmaisnelidmetrimaaran.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.

Rakennusala.

Rakennustaiteellisesti, historiallisesti
tai kaupunkikuvallisesti arvokas
rakennus, jonka julkisivujen
ominaispiirteet on sailytettava.

Maanalainen tila.
RAKENNUSOIKEUS JA TILOJEN KAYTTO

Asukkaiden kayitddn tulee rakentaa
riittdvien varasto- ja huoltotilojen

lisaksi véhintdan seuraavat asumisen
aputilat; talopesula, kuivaustila,
talosauna ja monipuoliset vapaa-ajantilat.

Asukkaiden vapaa-ajantilat tulee sijaita
rakennuksen toisessa tai sitd ylemmissa
kerroksissa.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
-BESTAMMELSER

Kvartersomrade for bostads-, affars- och
kontorshyggnader.

P4 tomten far byggas endast
studentbostader samt till dem anslutna
studie- och servicelokaler samt affars-
och kontorslokaler,

Linje 2 m utanfér planomradets grans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
Grans for delomrade.

Kryss pa beteckning anger att
beteckningen slopas.

Stadsdelsnummer.
Kvartersnummer.
Nummer pa riktgivande tomt.

Talserie, som sammanraknad anger
byggnadsréatten i kvadratmeter vaningsyta.
Det forsta talet anger byggnadsratten i
kvadratmeter vaningsyta for bostader och
det andra talet minimivaningsytan i
kvadratmeter vaningsyta for affarslokaler.

Romersk siffra anger stérsta tilldtna
antalet vaningar i byggnaderna, i
byggnaden eller i en del darav.

Byggnadsyta.

Arkitektoniskt, historiskt och for
stadsbilden vardefull byggnad, vars
fasaders sardrag ska bevaras.

Underjordiskt utrymme.

BYGGNADSRATT OCH ANVANDNING AV UTRYMMEN

Forutom tillréckliga forrad och allménna
utrymmen for de boende ska atminstone
féljande serviceutrymmen for boendet
byggas: tvattstuga, torkrum, gemensam
bastu och mangsidiga fritidslokaler.

Fritidslokaler for de boende ska placeras
i byggnadens andra eller i ovanfdr den
beldgna vaningar.




Asuntoja ei saa sijoittaa rakennuksen
katutasoon tai toisen kerroksen
kadunpuoleisiin tiloihin.

Maantasokerros on varattava liiketiloiksi.

Liiketilat on varustettava
rasvanerottelukaivolla ja katon ylimman
tason ylapuolelle johdettavalla
ilmastointihormilla.

Rakennuksen katolla sijaitseva

terassi on osoitettava asukkaiden
yhteiseen kayttéon. Terassia ei saa kattaa
eiké lasittaa.

Asemakaavassa osoitetun kerrosalan
lisaksi saa rakentaa:

- talosaunat, talopesulat, kuivaushuoneet
- asukkaiden varasto- ja huoltotilat

- ilmanvaihdon konehuoneet ja muut
tekniset tilat, talotekniikan kuilut,

varastot ja sosiaalitilat.

Kellarikerrokseen saa sijoittaa
paakayttotarkoituksen mukaisia tiloja.

KAUPUNKIKUVA JA RAKENTAMINEN

Sr-3-merkinnalla osoitetun rakennuksen
tai sen osan suojelu koskee rakennuksen
nakyvia alkuperaisia tai niihin

verrattavia rakenteita ja rakennusosia
seka sen julkisia sisatiloja.
Rakennuksessa tehtavat korjaustyot ja
muutokset eivét saa heikentda sen arvoa
tai havittad sen ominaispiirteita.
Rakennusta ei saa purkaa.

Rakennusten kattojen katemateriaalina
tulee olla tiilté tai konesaumattua
maalattua peltia.

Katutason liiketiloissa tulee olla suuret
ikkunat ja suora esteeton sisaankaynti
maantasossa.

Mainoslaitteet on sovitettava
julkisivuarkkitehtuuriin ja
kaupunkikuvaan.

[Imanvaihtokonehuoneet ja muut tekniset
tilat tulee integroida rakennukseen eika
niitd saa sijoittaa katolle erillisiin
rakennusosiin. Tilat saa rakentaa
asemakaavakarttaan merkityn kerrosalan
lisaksi.

Bostader far inte placeras i byggnadens
gatuplan eller i utrymmen i andra
vaningen mot gatan.

Vaningen i marknivaska reserveras for
afférslokaler.

Affarslokalerna ska forses med
fettavskiljningsbrunn och en
ventilationskanal som ska ledas upp
ovanfor takets hdgsta niva.

Den terrass som placeras pabyggnadens tak
ska anvisas for invanarnas gemensamma
bruk. Terrassen far inte tckas over

eller glasas in.

Utéver den i detaljplanen angivna
vaningsytan far man bygga:

- bastur, tvattstugor och torkrum

- bostadshusens forrads- och
serviceutrymmen

- maskinrum for ventilation och andra
tekniska utrymmen, tekniska schakt, lager
och sociala utrymmen.

| kéllarvéningen far placeras utrymmen
som &r avsedda for det huvudsakliga
anvandningsandamalet.

STADSBILD OCH BYGGANDE

Skyddet for en byggnad eller en del darav
anvisad med beteckningen Sr-3, galler
synliga ursprungliga eller med dem
jamférbara konstruktion och byggnadsdelar
och offentliga interidrer i byggnaden.
Renoveringsarbeten och andringar som
utfors i byggnaden far inte minska dess
varde eller forstdra dess sardrag.
Byggnaden far inte rivas.

Takbelaggning pa byggnadernas tak ska
vara tegel eller malad, maskinfogad plat.

Affarslokalerna i gatuniva ska ha stora
fonster och en direkt
tillganglighetsanpassad entréfran
marknivan.

Reklamanlaggningarna ska passa in i
fasadarkitekturen och stadsbilden.

Maskinrum f6r ventilation och dvriga
tekniska utrymmen ska integreras i
byggnaden och far inte placeras i

separata byggnadsdelar pataket. Utrymmena
far byggas utéver den i detaljplanekartan
angivna vaningsytan.




Julkisivujen &anieristavyys tulee

mitoittaa raideliikenteen
enimmaisaanitasot huomioon ottaen siten,
etta saavutetaan melutason ohjearvot
sisalla.

PIHA-ALUEET

Piha on rakennettava ja istutettava
oleskelualueeksi.

Talousrakennuksiin tulee rakentaa
viherkatto.

AUTO- JA POLKUPYORAPAIKAT

Autopaikkojen maarat:
- like- tai toimistotilat enintdaan 1/500
k-m2.

Pihalle ei saa sijoittaa autopaikkoja.

Tontille sijoitettavien

polkupydrapaikkojen vahimméaismaéara on:
- opiskelija-asunnot 1 pp/30 k-m?

- liike- ja toimistotilat 1pp/50 k-m?

- asuntojen osalta vieraspysakainnille
tulee osoittaa vahintaan 1pp/1000 k- m?

Asukkaiden pyorapaikoista tulee sijoittaa
vahintaan 112 pp sisatiloihin ja loput
pyorapaikoista tulee sijoittaa
pihatasossa oleviin katoksiin. Kaikkien
pydrapaikkojen tulee olla runkolukittavia.

Liike- ja toimistotilojen pydrapaikoista
vahintdan 50% tulee sijaita katetussa
tilassa. Kaikkien pydrapaikkojen tulee
olla runkolukittavia.

MUUT
Talla asemakaava-alueella

korttelialueelle on laadittava erillinen
tonttijako.

Fasadernas ljudisolering ska
dimensioneras med hansyn till
jamvégstrafikens maximala ljudnivaer for
att uppna brusreferensvarden inomhus.

GARDSOMRADENA

Garden ska byggas och planteras som ett
vistelseomrade.

Ekonomibyggnader ska ha grontak.

BIL- OCH CYKELPLATSER

Antalet bilplatser pa tomten:
- affars- och kontorsutrymmen, hégst 1
bp/500 m?vy.

Pa garden far inte placeras bilplatser.

Minimiantalet cykelplatser som ska
placeras pa tomten ar:

- studentbostader 1 cp/30 m2vy

- affars- och kontorsutrymmen 1 cp/50 m2vy
- for géstparkering ska anvisas
cykelparkeringsplatser for bostéder minst

1 cp/1000 m2vy.

Av invanarnas cykelplatser ska 112 cp
placeras inomhus och resten av
cykelplatserna ska placeras i skarmtak pa
gardsniva. Alla cykelplatser ska vara
ramlasbara.

Minst 50 % av kontors och
affarsutrymmenas cykelplatser ska
placeras i utrymme med tak. Alla
cykelplatser ska vara ramlasbara.

OVRIG
Pa detta detaljplaneomrade ska for

kvartersomradet utarbetas en separat
tomtindelning.
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KY-TALO

Pohjoinen Rautatiekatu 21, 00100 Helsinki

KIINTEISTON PERUSTIEDOT:
Kiinteistétunnus:
Kiinteiston omistaja:

Y-tunnus:

RAKENNUKSEN LAAJUUSTIEDOT:
Kerrosala

- opiskelija-asuminen

- liiketilat

Kokonaisala

Tilavuus

AUTOPAIKAT:
Vaatimukset:
- opiskelija-asuminen
- toimistot ja liiketilat
Autopaikkojen tarve:

91-13-410-56
Kauppakorkeakoulun
Ylioppilaskunnan Asunto Oy
0200230-9

8 284 kem?
6 704 kem?
1580 kem?
9 687 brm?
34000 m3

0ap
max. 1 ap / 500 kem?

1580 kem? / 500 kem? max. 4 ap
Pihalle ei saa sijoittaa autopaikkoja.
POLKUPYORAPAIKAT:

Vaatimukset:

- opiskelija-asunnot 1 pp /30 kem?
- liike- ja toimistotilat 1 pp /50 kem?
- asuntojen vieraspysakointi 1 pp /1000 kem?
Polkupyorapaikkojen tarve:

6 704 kem? / 30 kem? 224 pp

1580 kem? / 50 kem? 32 pp

6 704 kem2 / 1000 kem2 7pp

Tarve yhteensa: 263 pp
Polkupydrapaikat tontilla:

- ulkokatokset pihalla 128 pp

- kattamatta pihalla 23 pp

- kellarissa 112 pp
Polkupydrapaikat yhteensa 2

Kaikki pyorapaikat ovat runkolukittavia.

RAKENNUKSEN PALOLUOKKA:

P1

KY-talo Asemapiirros
Pohjoinen Rautatiekatu 21 1:500
00100, Helsinki 28.2.2020

Jones Lang LaSalle Finland Oy
Keskuskatu 5B, 6krs, 00100 Helsinki
+358 20 761 9960 | www.jlL.fi



Historiaa

KY-talo sijaitsee Etu-T66lon kaupunginosassa, Pohjoisen Rautatiekadun ja
Fredrikinkadun kulmauksessa korttelin 410 tontilla 56. Kortteli on rakennettu
1920-luvulla, lukuun ottamatta Kauppakorkeakoulun Ylioppilaskunnan taloa,
joka on valmistunut vuonna 1941. Tontilla 13 toimii hotelli. Muut korttelin tontit
ovat asuinkaytossa.

Unelma Kauppakorkeakoulun Ylioppilaskunnan omasta talosta syntyi jo 1920-
luvulla. Haave alkoi konkretisoitua 19.5.1939, jolloin tontin kauppakirja
allekirjoitettiin. Rahoitusta oli keratty vuosikymmenien aikana mm.
kerdystoiminnalla ja arpajaisilla seka henkivakuutusten myynnilla, ja saatujen
varojen turvin rakennustyot pystyttiin aloittamaan valittomasti tonttikaupan
jalkeen.

Rakennuksen suunnittelusta oli jarjestetty alkuvuonna 1939
arkkitehtuurikutsukilpailu, jonka voittivat Toivo Paatela ja Seppo Hytonen
ehdotuksellaan "Business". Voittaneessa ehdotuksessa kaikki KY:n omat tilat,
kerhot ja oppilaskoti sijoittuivat pihasiipeen. Lisaksi rakennukseen oli sijoitettu
hotellihuoneita, konttoritiloja, ja asuinhuoneistoja. Tuomaristo katsoi
julkisivujen olevan arvokkaat. Toteutukseen johtaneet rakennussuunnitelmat on
allekirjoittanut Hyténen.

Peruskivi muurattiin 12.8.1939. Lupaavasti alkanut rakennushanke joutui
kuitenkin pian vaikeuksiin pian Il Maailmansodan syttymisen jalkeen syksylla
1939. Raaka-ainepula vaivasi, ja pian myoskin tydvoimapula osan rakentajista
lahdettya Talvisotaan rintamalle . Suunnitelmia karsittiin: mm. hotellihuoneet
muutettiin asunnoiksi ja toinen kerhotila oppilaskodiksi. Lisaksi yhteistiloja
karsittiin ja sisatilojen laatutasoa madallettiin.

Vaikeuksista huolimatta harjannostajaisia vietettiin 1.6.1940, ja ensimmaisiin
asuntoihin muutettiin marraskuussa 1940. Oppilaskoti tehtiin valmiiksi
talkoovoimin tammikuussa 1941, jolloin sinne paasi muuttamaan 46 opiskelijaa
35 huoneeseen. Vuosikymmenia kestanyt sitkea usko yhteiseen paamaaraan
konkretisoitui, tyo saatiin paatokseen ja rakennus vihittiin kayttéon 22.2.1941.

@I

KY-talo
Pohjoinen Rautatiekatu 21
00100, Helsinki

Selostus, sivu 1

28.2.2020

1940-luvun alussa opiskelijoiden oli vaikea saada asuntoa, ja vuokrat olivat
kalliit. Oppilasasuntola perustettiinkin, jotta "siina saisivat lahjakkaat ja
varattomat Kauppakorkeakoulun opiskelijat mahdollisuuden saada huokean
asunnon". Haluttiin rakentaa "todellinen ylioppilaskoti, jossa olisi
lukukammionsa ja yhteinen seurustelutilansa".

Oppilaskotia laajennettiin ullakolle 30 huoneella vuonna 1947, jonka jalkeen se
pystyi majoittamaan 72 opiskelijaa. Mydhemmin huoneiden maaraa edelleen
lisattiin niin, etta syksylla 1960 KY:n talossa asui 136 kauppatieteiden
ylioppilasta.

KY-talon kayttotarkoituksen muutoslupa haettiin kevaalla 1972, ja muutostyot
asuntolasta toimistoksi toteutettiin 1974-1976.

Nykyhetki ja tulevaisuus

Rakennus on talla hetkella toimisto- ja liiketilakaytossa. Kellariin, ensimmaiseen
ja toiseen kerrokseen sijoittuu ravintoloita ja véahaisessa maarin toimistotiloja.
Kolmannesta kerroksesta ylimpaan, seitsemanteen kerrokseen saakka on
toimistoja. Talo on ravintolakaytosta johtuen ulkopuolelta rahjainen ja epasiisti.
Romuluinen tila vaikeuttaa toimistotilojen vuokraamista, ja tasta syysta rakennus
on jatkuvasti vajaakaytossa.

KY:n oma rakennuksen kaytto on loppumassa ja huomattava osa tiloista nain
ollen jadmassa tyhjaksi. Kiinteiston omistaja haluaa palauttaa rakennuksen
juurilleen ja muuttaa sen takaisin asumiskayttoon. Rakennus on maamerkki ja
aivan olennainen osa KY:n historiaa, eika KY-saatié nain ollen haluaisi myyda
kiinteistda. Kaytannossa ainoa jarkeva kayttotarkoitus omalle omistukselle on
asumiskaytto - muu, kuten toimistokaytto edellyttaisi rakennuksen myyntia.

Paakaupunkiseudulla on jatkuva pula opiskelija-asunnoista, ja tata vajausta
osaltaan tulisivat helpottamaan rakennukseen sijoitetut 159 asuntoa, joihin voi
majoittua 169 asukasta. Keskusta-asunnot ovat haluttuja; esimerkiksi KY-saation
Arkadiankatu 28:n asuntoihin on viiden vuoden jono.

Jones Lang LaSalle Finland Oy
Keskuskatu 5B, 6krs, 00100 Helsinki
+358 20 761 9960 | www.jlL.fi



Suunnitelma

Tassa viitesuunnitelmassa rakennus on palautettu opiskelija-asuintaloksi siten,
etta alimpiin kerroksiin sijoittuu kuitenkin toimitiloja.

KY-Saatiolla on tavoitteena kunnostaa rakennuksesta 2020-luvun opiskelija-
asuintalo, jossa on perustasoisia koteja seka suuri maara yhteistiloja.
Yhteistilojen runsaalla maaralla halutaan paitsi kannustaa yhteisollisyyteen,
myds kunnioittaa ja noudattaa edelld kuvattua ylioppilastalon alkuperaista
ajatusta ylioppilaskodista, jossa on "lukukammionsa ja yhteinen
seurustelutilansa".

Uusi kampusalue Otaniemessa tulee edesauttamaan opiskelijoiden ammatillisia
ja uraan liittyvia kohtaamisia - startupit ja muu " pohina “keskittyvat sinne, missa
muutkin opiskelijat paivansa viettavat. Taman vuoksi niille ei ole varattu tiloja
keskustan asuintaloon.

Ensimmaiseen kerrokseen ja kellariin sijoittuu liiketiloja, joista 1,3 ja 4 on
osoitettu ravintolakayttoon. Liiketila 2 on opiskelijoiden juhlatila, kuten se on
tallakin hetkella. Opiskelijat haluavat sailyttaa keskustan juhlatilan, koska
paikalla on historiallista arvoa, ja uuden rakentaminen Otaniemeen tulisi paljon
kalliimmaksi.

Asunnot siojittuvat 2.-7. kerroksiin. Toisen kerroksen korkea huonekorkeus
mahdollistaa myés muutaman loft-henkisen, parvellisen asunnon rakentamisen.
Asuntojen koko vaihtelee 16 m? yksioista 37 m? kaksioihin. Kaikki asunnot on
varustettu kylpyhuoneella ja pienella keittotilalla. Esteettomia asuntoja on 9 kpl,
janeonsijoitettu saavutettaviksi B-portaan hissiyhteyden kautta. Esteettomille
asunnoille on varattu tavallista suuremmat irtaimistovarastot kellariin.

Suurin osa 2. kerroksesta on asukkaiden yhteisia tiloja. Kuntoilutila,
kerhohuoneet, elokuvasali, lukusali seka keittic suurine oleskelutiloiheen
vahvistavat yhteisollisyytta seka luovat puitteet myds opiskeluun ja fyysisen

kunnon kehittamiseen. Talopesulat 2. kerroksessa ja kellarissa helpottavat arkea.

KY-talo
Pohjoinen Rautatiekatu 21
00100, Helsinki
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Selostus, sivu 2

28.2.2020

Saunatilat rakennuksesta luonnollisesti myos l6ytyvat - ne on sijoitettu
seitsemanteen kerrokseen, ja niista on yhteys kattoterassille, josta avautuu
komea kattomaisema keskustan kattojen ylle.

Asumista palvelevat tilat on sijoitettu paaosin kellariin. Siella sijaitsevat
irtamisto- ja ulkoiluvalinevarastot, mm. tilat 112 polkupyéralle. Pyorakellariin on
seka porras- etta hissiyhteys Pohjoisen Rautatiekadun puolelta. Pienet
kerhohuoneet ovat nekin opiskelijoiden kaytossa.

Kadunpuoleisiin julkisivuihin kohdistuu vahaisia luvanvaraisia muutoksia:
[ahinna katutason ovi- ja ikkunamuutoksia, kattoterassin kaidemuutokset, uusi
portti seka valomainosmuutokset. Sisapihan puolella mm. suurennetaan joitakin
ikkuna-aukkoja seka avataan uusia ikkuna- ja oviaukkoja. Julkisivujen
korjauksessa pyritaan harkituissa kohdissa palauttamaan rakennuksen
alkuperaista ilmetta. Tavoitteena on mm. purkaa nykyiset julkisivujen
ohutrapatut peltikasetit ja rapata ulkoseinat uudelleen 3-kerrosrappauksella.

Jones Lang LaSalle Finland Oy
Keskuskatu 5B, 6krs, 00100 Helsinki
+358 20 761 9960 | www.jlL.fi
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KELLARIKERROS 1. KERROS 2. KERROS

3. KERROS 4. KERROS 5. KERROS
— KERROSALAT: Asuminen Liiketilat

= KELLARIKERROS - 614.0 kem?

. = 1. KERROS 191.0 kem? 966.0 kem?
= 2. KERROS 1301.0 kem? .
S = = 3. KERROS 1172.0 kem? -
— — 4. KERROS 11720 kem? -
E = 5. KERROS 1172.0 kem? -
6. KERROS 1172.0 kem? -

= 7. KERROS 524.0 kem?
S 6704.0 kern? 1580.0 kem?

6. KERROS 7. KERROS
Kerrosala yhteensé: 8 284.0 kem?
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PAAASIALLISET JULKISIVUMATERIAALIT

1. Rappaus, uusi, valkoinen 5. Puuikkuna, uusi, harmaanvihrea

2. Vuolukivilaatta, uusi, vihertdvanharmaa 6. Metalli-ikkuna / -ovi, kunnostettava, keskiharmaa
3. Kuparipelti, oleva, vihrea 7. Metalli-ikkuna / -ovi, uusi, keskiharmaa

4a. Puuikkuna, kunnostettava, mustanruskea 8. Tiilikatto, oleva, tiilenpunainen

4b. Puuikkuna / -ovi, kunnostettava, vaaleanharmaa 9. Konesaumattu peltikatto, oleva, harmaanmusta
4c. Puuovi, uusi, tummanharmaa 10. Konesaumattu peltikatto, uusi, harmaanmusta
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00100, Helsinki
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PAAASIALLISET JULKISIVUMATERIAALIT

1. Rappaus, uusi, valkoinen

2. Vuolukivilaatta, uusi, vihertdvanharmaa

3. Kuparipelti, oleva, vihrea

4a. Puuikkuna, kunnostettava, mustanruskea

4b. Puuikkuna / -ovi, kunnostettava, vaaleanharmaa
4c¢. Puuovi, uusi, tummanharmaa

5. Puuikkuna, uusi, harmaanvihrea

6. Metalli-ikkuna / -ovi, kunnostettava, keskiharmaa
7. Metalli-ikkuna / -ovi, uusi, keskiharmaa

8. Tiilikatto, oleva, tillenpunainen

9. Konesaumattu peltikatto, oleva, harmaanmusta
10. Konesaumattu peltikatto, uusi, harmaanmusta
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PAAASIALLISET JULKISIVUMATERIAALIT

1. Rappaus, uusi, valkoinen 5. Puuikkuna, uusi, harmaanvihrea

2. Vuolukivilaatta, uusi, vihertdvanharmaa 6. Metalli-ikkuna / -ovi, kunnostettava, keskiharmaa
3. Kuparipelti, oleva, vihred 7. Metalli-ikkuna / -ovi, uusi, keskiharmaa

4a. Puuikkuna, kunnostettava, mustanruskea 8. Tiilikatto, oleva, tiilenpunainen

4b. Puuikkuna / -ovi, kunnostettava, vaaleanharmaa 9. Konesaumattu peltikatto, oleva, harmaanmusta
4c¢. Puuovi, uusi, tummanharmaa 10. Konesaumattu peltikatto, uusi, harmaanmusta
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