Mellunmaen ja Vesalan kerrostaloalueiden
taydennysrakentamisen suunnitteluperiaatteet
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Mellunmaen ja Vesalan kerrostaloalueiden
taydennysrakentamisen suunnitteluperiaatteet

Visio 2050

Mellunméaki on keskeinen julkisen liikenteen solmukohta,
sisdankaynti Helsinkiin.

Mellunméen keskuskorttelit toimivat alueellisena
lahipalvelukeskuksena, jossa sijaitsee kaupallisia ja julkisia
palveluita ja asumista.

Mellunméaki ja Vesala ovat vehreitd kaupunginosia, joissa on
hengittdva kaupunkirakenne, turvallinen ja viihtyisad kavelyn ja
pyorailyn ymparistd, sujuvat vaihdot joukkoliikennevélineiden

valilla ja hyvat yhteydet ymparoéiville virkistysalueille.

Kaupunginosasissa on nahtavissa kerrostunut
kaupunkirakenne: rakentamisen eri aikakaudet ja mittakaavat.

Suunnittelualueella edistetdan kestavien rakentamismuotojen
kehittamista.

Asuntotuotannon edistdminen
Liikkumisen sujuvuus ja kestavat kulkumuodot
Uudistuvat palvelut

Elavat, omaleimaiset ja turvalliset kaupunginosat

Mitoitus

Suunnittelualueen ala: 134 ha (1 340 582m?2)
Suunnittelualueen toteutunut kerrosala: n. 495 900 k-m2

Asukasluku 2018: Mellunmaki: 8743 Vesala: 7410

Arvio suunnittelualueella: 11 000 asukasta

Yleiskaavan vaestdarvion mahdollistama asukasmaara
suunnittelualueella vuonna 2050: 2200 - 5300 uutta asukasta

Paape riaatteet (KARTTA 1)
* Varaudutaan raideyhteyksien kehittdmiseen
(Vantaan ratikka, Jokeri 2, metron jatkaminen itaan)

* Taydennysrakentaminen keskittyy metroaseman laheisyyteen
ja raideyhteyksien varrelle.

Rakentamisen maara:
* Tutkitaan tarkoituksenmukainen rakentamisen maara.

» Kaupunkirakenne suunnitellaan siten, ettd kestava kasvu ja
rakenteen tiivistiminen ovat mahdollisia myés myéhemmissa
vaiheissa.

Jalankulun ja py6réilyn yhteydet ja kaupunkitilat

* Jalankulun ja pyérailyn olosuhteita parannetaan erityisesti
keskustan kortteleissa ja uusien pikaraitioteiden varsilla seka
suunnittelualueen reunavyéhykkeilla (yhteyksien kehittdminen
ymparoiviin alueisiin).

» Jalankulun ja pyérailyn ympéarist6a seké laadukkaita julkisia
kaupunkitiloja kehitetdan korttelien suunnittelussa.

* Jalankulun ja pyérailyn reitistdn jatkuvuuteen ja
turvallisuuteen, seka julkisen liikenteen sujuviin vaihtoihin
kiinnitetdan suunnittelussa erityisestd huomiota.

* Verkostoa parannetaan tavoitteena pyérailyn pyéraliikenteen
tavoiteverkon paareitistén mukainen rakenne tdydennettyna
paikallisesti tarkeilld pyérailyn yhteyksilla.

Joukkoliikenne

* Alueella varaudutaan Vantaan ja Jokeri II pikaraitioteiden
rakentamiseen niin, ettei rakentamisella tai muilla
toimenpiteilld hankaloiteta pikaraitiotien toteuttamista.

» Tutkitaan Mellunméen keskustan kortteleihin tilavarausta
Vantaan pikaraitiotien paatepyséakkia varten.

» Keskustan kortteleissa tulee ottaa huomioon bussiterminaalin

mitoitus ja valiaikaisjarjestelyiden tarpeet eri toteutusvaiheissa.

* Suunnitelmissa tulee ottaa huomioon metrolinjan mahdollinen
jatkuminen itaan.

Ajoneuvoliikenne
» Taydennysrakentaminen tukeutuu p&éasiassa nykyiseen
katuverkkoon.

* Tutkitaan paakatujen (L&nsimaentien, Kontulantien ja
Mellunméaentien) kehittamista tdydennysrakentamista varten
ja tuetaan Vantaan ja Jokeri 2 pikaraitioteiden raiteistamista
varaamalla niille riittdva katutila.

Pyséakaginti

» Tutkitaan mahdollisuudet keskitettyjen pysakéintilaitosten
rakentamiseen ja niitd hallinnoivien pysékéintiyhtididen
perustamista alueellisen pysakdéinnin tarpeisiin.

» Kadunvarteen varataan tarpeelliset vieras- ja
asiakaspysakéinti-paikat.

» Liityntdpysakoinnin tarpeita ja mahdollisuuksia tutkitaan.

» Keskustan asuinkorttelien toteutusta autopaikattomina tai
vahaautopaikkaisina tutkitaan.

* Muissa kortteleissa noudatetaan maankaytté- ja
kaupunkirakenne— palvelukokonaisuuden hyvéksymia
pysékdintipaikkojen laskentaohjeita.

Hallintamuoto- ja asuntokantajakaumat ja kaavatalous
» Taydennysrakentamisen suunnittelussa tutkitaan
mahdollisuudet tasapainottaa alueen hallintamuotojakaumia.

* Kaupungin maalle rakennettavien asuntojen asuntojakauma
ratkaistaan tapauskohtaisesti noudattaen voimassa olevaa
asunto-ohjelmaa.

* Yksityiselle maalle rakennettavien asuntojen
asuntojakaumissa noudatetaan voimassa olevaa asunto-
ohjelmaa.

» Tonttikohtaisen kehittdmisen lahtékohtana on yhteistyd
taloyhtididen kanssa ja voimassa olevat periaatteet ja
paatdkset tdydennysrakentamis- ja maankaytté korvausten
osalta.
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Mellunmaen ja Vesalan kerrostaloalueiden
taydennysrakentamisen suunnitteluperiaatteet

Palvelut ja liiketilat

Selvitetdan vaestomaaran lisdyksen vaikutus julkisten ja
kaupallisten palveluiden tarpeeseen ja maaraan.

Tutkitaan yhteiséllisten palveluiden kehitysmahdollisuuksia ja
-tarpeita alueella.

Hankkeiden lahtokohtia tarkastellaan osana Mellunkylan
palvelutilaverkkoa ja hankekohtaisesti.

Mellunmaen keskustaa kehitetdan lahikeskuksena.
Kaupallisille ja julkisille palveluille suunnitellaan tiloja
keskustakorttelien alueelle, seka péaékatujen varsille
rakennusten pohjakerroksiin.

Kehitettéavat viheralueet ja -yhteydet

Mellunméen kaupunginosapuisto toimii tarkeana alueellisena
viher- ja virkistysalueena ja yhteytena suunnittelualuetta
ympardiviin viher- ja virkistysyhteyksiin.

Aarrepuisto ja Laakavuorenpuisto toimivat tdydentavina
alueellisina viheryhteyksina, joiden yhteyksia ymparéiviin
alueisiin tulee kehittaa.

Mellunméen kaupunginosapuiston yleissuunnitelma ja osa-
alueiden puisto- ja rakennussuunnitelmat huomioidaan alueen
suunnittelussa.

Luontoarvot

Suunnittelussa otetaan huomioon Mellunkyléanpuro ja
Vartiokylan pohjavesialue, joka sijaitsee Itavaylan varrella ja
Mellunméaentien ja Itdvaylan véliin jaavalla viheralueella.

Alueen arvokkaat kasvi- ja luonnonmuistomerkkikohteet
otetaan huomioon suunnittelussa.

Hulevesisuunnittelu

Noudatetaan Helsingin kaupungin hulevesistrategian
periaatteita.

Pyritddan luonnonmukaisiin hulevesihallinnan ratkaisuihin ja
kasittelemaan vettd myds kaupunkikuvallisena elementtina.

Varaudutaan hulevesien maaréan kasvuun tiivistyvan
kaupunkirakenteen myéta ja ilmastonmuutoksen
seurauksena.

Ympéristdn vaaliminen

Pyritaan vaalimaan Mellunméen olemassa olevan rakennetun
ympariston tarkeitd ominaispiirteitad kuten kavelyn raitteja ja
vehreisiin avokalliopihoihin ja maantason korkeusvaihteluihin
sovitettuja kortteita.

Tehokkaampi rakentaminen keskitetdan alueille, jotka
uudistetaan kokonaisuudessaan: keskustakortteleihin ja
pikaraitioteiden varsille.

Tonttien suunnittelussa otetaan huomioon olemassa oleva
puusto ja kallioalueet.

Sailytetdan ja vahvistetaan alueen rakennuskannan ja
kaupunkikuvan eri aikakausien kerrostumia.

Mahdolliset purkavan saneerauksen edellytykset tutkitaan
tarvittaessa erikseen asemakaavoitustydssa.

I maailmansodan linnoituslaitteet ovat muinaismuistolain
suojaamia kiinteitd muinaisjddnnéksia. I maailmansodan
tukikohtia koskevat menettelytavat sovitaan museoviraston
kanssa asemakaavaprosessien aikana.

Yhdyskuntatekniikka

Otetaan huomioon maankayton muutoksista aiheutuvat
teknisen huollon verkoston muutos- ja toimenpidetarpeet ja
niiden vaiheistus.

Otetaan huomioon voimalinjan aiheuttamat aikarajoitetut
maankayton tilavaraukset ja maankaytén suunnitelmien
vaiheistaminen.

Maapera

Taydennysrakentamisen perustamisperiaatteet selvitetdan
kohdekohtaisesti. Rakennettavuus alueella vaihtelee.

Maaperan pilaantuneisuuden arviointi ja tutkiminen tehdaan
asemakaavoituksen yhteydessa.

Liikennehaitat

Varaudutaan alueelle suunniteltuihin pikaraitiotieyhteyksiin
ja metron jatkumiseen itdan. Lahtdékohtana on, ettd uudet
raideyhteydet suunnitellaan ja rakennetaan siten, ettei niiden
liikenteestd aiheudu alueen nykyisiin ja tuleviin rakennuksiin
runkomelun tai tarinén tavoitearvoja ylittavaa hairiota.

Liikenteen aiheuttamat melu-, tarina- ja ilmanlaatuvaikutukset
arvioidaan ja otetaan huomioon tdydennysrakentamisen
suunnittelussa.

Taydennysrakentamisen massoitteluratkaisulla tuetaan
melun ja ilmanlaadun kannalta hyvan asuinympariston
aikaansaamista, sekd kaupunkikuvan kehittdmista ja
arvokkaiden piirteiden sailyttamista.

Ilmastoviisas rakentaminen

Edistetdan vahapaastoistd rakentamista, uusiutuvan energian
tuotantoa ja energiatehokkuutta.

Uudisrakentamisessa hyddynnetaan paikallista ja / tai
alueellista uusiutuvaa energian tuotantoa.

Uudisrakentamisessa suositaan puun ja muiden
ympaéristoystavallisten materiaalien kayttoa.

Tontit suunnitellaan maastonmuodot ja avokalliot huomiooon
ottaen. Turhia leikkauksia ja tayttdja pyritdan valttdmaan.
Alueellinen massatasapaino otetaan huomioon pyrkimalla
kayttdmaan ylijgdmamaa paikallisesti.

Tonttien puustoa sailytetddn mahdollisuuksien mukaan tonttien
tédydennysrakentamisessa ja vanhojen puiden muodostamat

puuryhmat pyritdan sailyttdmaan.

Uudisrakennukset ja mahdolliset pihakansirakenteet
varustetaan ensisijaisesti viherkatoilla.

Viherkerroin-tydkalua kdytetdan osana tonttien suunnittelua.

Hulevesien hallinta toteutetaan kaupungin hulevesiohjelman
mukaisesti.



Alueelliset periaatteet
KARTTA 2

Alueelle valmistellaan aluekohtaiset periaatteet,
joissa otetaan huomioon alueiden nykyiset ja
tulevat ominaispiirteet.

Aluekokonaisuudet:

I A Lahi-keskustan korttelit:

I Aluetta kehitetaan julkisen lilkkenteen
solmukohtana ja tehokkaan asuin-,
palvelu-, ja liiketilojen rakentamisen
alueena.

B. Keskustan kehyskorttelit
Aluetta kehitetaan tehokkaan
asuinrakentamisen alueena, jossa
rakennusten katutasoissa on liiketilaa
jaltai yhteistiloja.
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C. Kaupunkikadun korttelit:
Uutta katutilaa kehitetaan: tutkitaan %
mielenkiintoisen liikkumisympariston, IL%___I
pikaraitioteiden tilavarausten,

pyo6railyn ja jalankulun kaistojen ja

tiilviimman kaupunkirakenteen

mahdollisuuksia.

D. Kylakorttelit ja keskeiset kdvelykadut:
Tutkitaan alueen lisarakentamista ja
keskeisten kaupunkitilojen ja kavelyreittien,
seka luonnonymparistdn vaalimista.



