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1. TAYDENNYSRAKENTAMISEN TAVOITTEET

Roihuvuoren taydennysrakentamisen suunnitteluperiaat-
teissa tutkitaan taydennysrakentamisen mahdollisuuk-
sia paaosin olemassaolevilla tonteilla ja Roihuvuoren
nykyisten tonttien valiin jaavilla viher- ja katualueilla.
Taydennysrakentamiselle esitetdan kohteita, joiden ra-
kentamisella olisi mahdollista saada kohennettua alueen
kaupunkikuvallista ilmettd ja lisdtd Roihuvuoren asuin-
ja palvelutarjontaan kaupunkikuvaa elavoittavia ja rikas-
tuttavia elementteja.

Suunnitteluperiaatteissa ei viela oteta kantaa uusim-
man yleiskaavan - kaupunkikaavan (2016) asettamiin
taydennysrakentamisen tehokkuustavoitteisiin suun-
nitteluperiaatteiden aluerajauksen ulkopuolisilla alu-
eilla. Yleiskaavan tavoitteet suunnitteluperiaatteiden
osoittaman rajauksen ulkopuolella tutkitaan mydhem-
massa vaiheessa. Olemassa olevilla tonteilla yleis-
kaavan asettamat tehokkuudet toteutuvat jo nykyisella
rakennuskannalla.

Suunnitteluperiaatteissa kaytettavia tavoitteita

ja keinoja:

— Vaalitaan alueen identiteetin kannalta tarkeita kortte-
likokonaisuuksia, puistoja ja virkistysalueita, nakyma-
linjoja ja merkittavimpia sulkeutuneita ja avoimia mai-
sematiloja, seka suojellaan alueen luontoarvoja.

— Kehitetéan Roihuvuoren keskustaa eli ns. kirkon-
korttelia ja sen lahiymparist6d, Roihuvuorentien ja
Tulisuontien varrelle mahdollisesti sijoittuvien tay-
dennysrakentamispaikkojen sijainnit tutkitaan.
Kokoojakatujen katutilaa pyritadn kohentamaan niin

katusuunnittelun, viherrakentamisen kuin taydennys-
rakentamisenkin keinoin. Hienoimmat 50-60-lukujen
korttelikokonaisuuksista pyridan sailyttdmaan nykyi-
senkaltaisessa asussaan.

— Roihuvuoren pohjoisosassa ennakoidaan
Raidejokerin ja mahdollisen uuden metroaseman ra-
kentamista niin, ettd pohjoisosaan osoitetaan yleis-
kaavan ohjeistuksen mukaisesti tehokkaampaa ja
korkeampaa taydennysrakentamista sailyttaen niin
ikaan yleiskaavan osoittamat tarkeat viheryhteydet.

— Hillitdan ilmastonmuutosta maankayton ja liikenteen
suunnittelun seka ilmastoviisaan ja vastuullisen ra-
kentamisen avulla, seka varaudutaan sen seurauk-
siin sinivihrean infrastruktuurin keinoin.

2. YLEISET PERIAATTEET ROIHUVUOREN
KERROSTALOALUEELLA

Yleiskaavan laht6kohtana on ollut vaestéennuste, jon-
ka mukaan vuonna 2050 Helsingissa on noin 860 000
asukasta. Suunnitteluperiaatteet mahdollistavat raken-
tamisen uuden yleiskaavan maarallisella keskitehok-
kuudella. Rakentaminen on vaiheittaista ja tapahtuu pit-
kalla aikavalilla. Suunnitteluperiaatteet luovat selkedn
pohjan tarvittavan rakentamisen mahdollistamiselle ja
vaiheistamiselle.

Seka Roihuvuorta sisaisesti kehittavat etta asunto-
tuotantotavoitteisiin vastaavat kehittdmisen paikat ovat
Roihuvuorentien ja Tulisuontien lahiymparistot, yksittai-
set tontit alueen sisélla, seka Itadvaylan laheisyyteen si-
joittuva Roihuvuoren pohjoisosan taydennysrakentami-
sen alue.

Uudisrakennusten kerroslukumaarien tulee olla

Roihuvuoren tiydennysrakentamisen suunnitteluperiaatteet - LUONNOS - 20.1.2020

paasaantoisesti alueen nykytilanteen mukaisia:
Maltillisella taydennysrakentamisen alueella n. 3-4 ker-
rosta ja tehokkaan tadydennysrakentamisen alueella 5
kerrosta tai perustelluista syista, lahinna Roihuvuoren
pohjoisosassa jopa sitéd korkeampaa rakentamista.
Uudisrakennukset suunnitellaan Roihuvuoren pohjois-
osassa, Itavaylan laheisyydessa uutena tiivimpana ker-
rostumana. Myos Roihuvuorelle muuten vierasta sul-
jetumpaa korttelimuotoa voi perustelluista syista k.o.
alueelle esittaa.

Muualla rakentaminen sovitetaan alueen olevan ra-
kennuskannan mukaisesti topografiaan lamelli- tai piste-
taloina. Tonttikohtaista lisdrakentamista korottamalla on
myds suositeltavaa edistaa jatkossa, mikali siihen 16ytyy
kaupunkikuvallisesti ja taloudellisesti kestavat ratkaisu-
mallit. Osassa Roihuvuorta korottaminen on teknisesti
mahdotonta. Tonttikohtaisen lisdrakentamisen kaavoit-
tamiseen ryhdytaan kiinteistdjen hakemusten perusteel-
la. Useammasta tontista koostuvat rynmahankkeet ovat
toivottavia.

Rakennusten purkaminen ja korvaaminen uudella
sallitaan harkitusti erityisesti tehokkaamman rakentami-
sen alueella Roihuvuoren pohjoisosassa. Purkavan sa-
neerauksen mahdollisuus tutkitaan asemakaavatydssa
erikseen.

Taydennysrakentamisen myoéta alue tiivistyy alueen
maisemallinen luonne ja arvot huomioiden. Pitkid naky-
mia ja metsalahidlle ominaista tilarakennetta sailytetaan
osa-alueiden sisalla valjemman rakentamisen alueilla, ja
pihat sovitetaan alueen alkuperaiseen henkeen.



3. SUOJELUPERIAATTEITA

Roihuvuoren rakennetun ymparistdn tarked ominaispiir-
re on kokonaisvaltaisesti suunniteltu 1ahi6, jonka ase-
makaavoituksen taustana on 1900-luvun alun puu-
tarhakaupunki-ideologia ja sen 1900-luvun puolivalin
pohjoismaiset esikuvat. Sodanjalkeisen ajan I&hididen
kaavoitusperiaatteita olivat vehreys, suhteellisen mata-
lat rakennusmassat sekd monitasoiset alueiden sisaiset
nakymat. Tiiviit katutilat, kaupunkiaukiot tai umpikorttelit
eivat kuuluneet 1950-luvun Iahididen suunnitteluperiaat-
teisiin; Roihuvuoresta puuttuu selvasti hahmottuva kes-
kusta. Palvelut keskitettiin mittakaavaltaan vaatimatto-
maan ostoskeskukseen.

Roihuvuori on rakentunut nk. kampakaavan mukai-
sesti. Tama tarkoittaa sita, etta alueen lapi johdetulta
pehmeaésti kaartuvalta kokoojakadulta, alueen selkaran-
kana toimivalta Roihuvuorentielta, aukeavat kam-
pamaisesti tonttikadut kohti ympardivia viheralueita.
Tonttikatujen ymparille muodostuvat suurkorttelit, ja jul-
kiset palvelut kuten ostoskeskus ja paivakoti on sijoitettu
kokoojakadun varteen. Roihuvuorentien kautta alueel-
le myds saavutaan ja sielté poistutaan. Alueen kolme
koulua sijaitsevat asuinkorttelien laidoilla siten, etta nii-
hin kulku olisi turvallista ja etta niiden ulkoalueet liittyvat
luonnonymparistoon.

Kallioselanteen rinteille sijoittuvat lamellirakennuk-
set muodostavat pitkulaisia nauhoja, jotka myotailevat
maaston muotoja. Rakennusten valiin jaavat avoimet pi-
ha-alueet, jotka ovat syntyneet luonnonymparistoa ke-
vyesti muokkaamalla. Rakennukset ovat kurinalaisia ja
ryhdikkaita kontrastina ymparaoivalle vapaalle luonnolle.

Tasta asetelmasta syntyy alati vaihtelevia, yllattavia ja
kauniita piha- ja katunakymia, jotka toisaalta kunnioit-
tavat maisemarakennetta ja istuvat siihen vankasti.
Tasaisemmilla kohdilla ja entisilla peltoalueilla kerrosta-
lokorttelit muodostuvat kehakatulenkeista.

Roihuvuoressa kuten muillakin 1950-luvulla kallioi-
seen metsdmaastoon rakennetuilla asuntoalueilla luon-
toa pyrittiin mahdollisuuksien mukaan sailyttamaan
sellaisenaan. Luonnonmaiseman selkeat piirteet ja voi-
makas asemakaavallinen ajatus hallitsevat kokonaisuut-
ta ja yksittaisten talojen vivahteet asettuvat pakottomasti
rikkaan kaupunkikuvan osiksi. Pihapiirit ja luonto liittyivat
saumatta toisiinsa ja pihat perustuivat luonnonymparis-
ton hienovaraiseen kasittelyyn. Kauniit avokalliomuodot
hyddynnettiin osana pihamiljoéta. Myds yleiset alueet,
ja yleisen ja yksityisen rajat, ovat vahaeleisia ja hieno-
varaisia, vahin elementein toteutettuja. Suojelu koh-
distuu ennen muuta kokonaisuuksiin ja kaupunkitilaan.
Yhtenaiset, asukkaiden kaytdssa olevat rakentamatto-
mat ranta-alueet noudattelevat varhaisimpia asemakaa-
vallisia periaatteita.

Alueen alkuperaisen hienovaraisen ja vankan pe-
riaatteen sailyttdmiseksi tehokkaampi rakentaminen
keskitetaan alueille, jotka uudistetaan kokonaisuudes-
saan, eli [8hinnd Roihuvuoren pohjoisosaan Itavaylan
laheisyyteen.

Uudistettavien ja sailytettavien alueiden valille muo-
dostuu limitysvyodhykkeita, jotta kaupunkitilan kokonai-
suus sailyy mahdollisimman yhtendisena. Kaupunkitilan
avoimuus ja sisaiset nakymat huomioidaan sailytettavilla

ja limitettavilla alueilla, eiké niilla siksi muodosteta suljet-
tuja korttelipihoja.

Sailytettavilla alueilla huomioidaan erityisesti raken-
nusten yksinkertainen massoittelu myés mahdollises-
sa hienovaraisessa ja maltillisessa uudisrakentamises-
sa, seka korkean ja matalan rakentamisen valisessa
hierarkiassa. Lisaksi sailytettavia teemoja ovat pihojen
ja yleisten alueiden vahaeleinen kasittely, jolla pyritaan
mahdollisimman luonnonmukaiseen ja alkuperaista il-
metta kunnioittavaan lopputulokseen. Laajojen pihojen
jasentaminen pienemmiksi tiloiksi on paikoin mahdollis-
ta, mutta aitaamista ei kuitenkaan hyvaksyta, vaan pihat
sailyvat vapaasti lapivirtaavina, jolloin tonttien lapi on
sallittua kavella jatkossakin.

Maiseman lakialueet jatetdan paasaantoisesti ra-
kentamattomiksi, mika sailyttaa alueen metsaista ilmet-
ta. Vain nykyisinkin korkealla sijaitsevalle Roihuvuoren
ala-asteen tontille ollaan suunnittelemassa koulun li-
saantyneiden tilatarpeiden vuoksi tdydennysrakentamis-
ta. Rakentaminen on taallakin kuitenkin matalaa.

Yksittaisen rakennuksen tasolla suojelu kohdistuu
massoitteluun ja mittasuhteisiin. Rakennuksiin kohdistu-
vat muutokset tai jopa rakennuksen korvaaminen uudis-
rakennuksella ovat mahdollisia, jos talle voidaan osoit-
taa vankat ja moniarvoiset perusteet.

Kaupunkitilan avoimuus ja sisaiset nakymat: sailytet-
taville ja limitettaville alueille ei muodosteta 50-luvun |a-
hidén henkeen sopimattomia suljettuja korttelipihoja
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4. YMPARISTO JA VIHERALUEET

Suunnittelualueen viherrakenne perustuu kol-

meen runkoviheralueeseen: Roihuvuoren itdiseen
(Hiidenkirnunrinne) ja lantiseen selannepuistoon
(Roihuvuoren selannemetsa), seka etelaiseen meren-
rantaa myo6tailevaan viheralueeseen, joka on osa Ita-
Helsingin kulttuuripuiton vihersormea. Taman paa-
rakenteen kautta Roihuvuori liittyy myds laajempaan
ekologiseen ja virkistykselliseen seudulliseen ver-
kostoon. Viherrakennetta tdydentavat Roihuvuoressa
alueen sisaiset puistot ja erityisesti vehreat yksityiset pi-
hat. Kokonaisuutena viherverkosto on Roihuvuoressa
merkittavassa roolissa paitsi alueen ekologisena ja vir-
kistyksellisend kokonaisuutena, niin myds alueidentitee-
tin osana.

Roihuvuoren voimakasta viherverkostoa pyritaan jat-
kossa sailyttamaan ja etenkin virkistysyhteyksien kan-
nalta myds parantamaan. Rakentaminen osoitetaan
mahdollisimman tehokkaasti uusille painopistealueil-
le, jolloin nykyiset milj66t voivat sdilya mahdollisimman
laajasti ennallaan. Samalla virkistysyhteydet suunnitel-
laan turvallisiksi ja miellyttaviksi, vaikka ne olisivatkin
entista kaupunkimaisempia. Etenkin pohjoinen poikittai-
nen viheryhteys huomioidaan osana tiivistyvaa kaupun-
kirakennetta, ja pitkalla aikavalilla yha tiivimmin osana
Itavaylan pohjoispuoleisia viheralueita.

Roihuvuoren vehreytta pyritdan verkostomaisuuden
ohella kehittamaan vaalimalla alueen alkuperaista va-
paan luonnon ja rakennetun ympariston yhteen sovitta-
vaa lahtdkohtaa. Maisemakuvan ja ndkymien vaihtele-
vuutta sailytetdan viheralueilla luonnonmukaisemmista

alueista hoidettuihin puistoihin, painottuen kokonaisku-
vana kuitenkin padosin metsaiseen luontaisesti kehitty-
vaan ymparistddn. Maisemarakenteen huomioiva suun-
nittelu sailyttaa Roihuvuoren tunnistettavan luonteen,
mika nékyy myds esimerkiksi alkuperaisen katukuvan
vaalimisena keskusta-alueen kehittamisen yhteydessa.
Roihuvuoren viherverkostoa puistoineen kehitetdan ve-
tovoimaisena ja kaupunginosia yhdistavana myos suun-
nittelualueen ulkopuolella.

Viheraluepalveluita sisaltavat kaupunkirakenteen si-
saiset puistot huomioidaan jatkossa arjen ymparistdina
muiden kaupunkipalveluiden ohella puiston perusluon-
netta vaalien. Puistoihin suunnitteluperiaatteessa osoi-
tetun tadydennysrakentamisen mahdollisuuksia ja roolia
tutkitaan erikseen hankkeiden yhteydessa alueen tun-
nistetut arvot huomioiden.

Hulevesisuunnittelun periaatteet

Roihuvuoren alueella puustoiset pihan ja laajat vihera-
lueet tarjoavat hyvat edellytykset hulevesien luonnon-
mukaisellekin kasittelylle. Imastonmuutoksen myoéta
saailmiot voimistuvat, ja samalla tiivistyva kaupunkira-
kenne joutuu varautumaan yha voimakkaampiin hule-
vesimaariin. Yleisten alueiden lisaksi hulevesien seka
maarallisen ettd laadullisen hallintaan osallistuvat jat-
kossa myo6s uudet yksityiset tontit mm. erilaisten kaa-
vamaaraysten velvoittamana. Kaikessa hulevesien
hallinnassa noudatetaan Helsingin kaupungin huleve-
sistrategian periaatteita ja toteutetaan esim. Helsingin il-
mastonmuutokseen sopeutumisen linjauksia 2017-2025,
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seka Herttoniemen aluesuunnitelman osoittamia
keinoja.

Tonteilla ja yleisilla alueilla pyritdan mahdollisuuk-
sien mukaan hulevesien luonnonmukaiseen kasitte-
lyyn. Téma mahdollistaa hulevesien hyddyntédmisen pai-
koin my0s esteettisena elementting, ja yhdistaa teeman
myds muuhun viherrakentamiseen, kuten viherkattoihin.
Veden esiin tuominen nakyy Roihuvuoressa nykyaankin
esimerkiksi Japanilaistyylisessa puutarhassa.

Hulevesien paikallinen kasittely liittyy myos jat-
kosuunnittelussa tonttien viherkerroinmenetelmaan.
Viherkertoimen kautta jatkosuunnittelulle luodaan nu-
meraaliset tavoitteet, joita voidaan toteuttaa esimerkik-
si erilaisilla hulevesien hallinnan keinoilla, kuten esim.
puuvartisen kasvillisuuden ja alkuperaisen pintamaan
sailyttaminen, lapaisevien pintamateriaalien suosiminen
ja hulevetta viivyttavat rakenteet, kuten viherkatot tai
hulevesipainanteet.

Suunnitteluperiaatteissa hulevesien huomiointi tar-
koittaa esimerkiksi ymmarrysta valuma-alueiden, poh-
javesialueiden ja luonnonprosessien suhteesta rakenta-
miseen. Kuten yleisesti iimastonmuutoksen hillinnassa
ja monimuotoisuuden turvaamisessa, myds hulevesien
kannalta paras lopputulos perustuu tiivistyvan kaupunki-
rakenteen ja mahdollisimman luonnontilaisena sailyvan
maan viisaaseen suhteuttamiseen.



5. PERIAATTEET OSA-ALUEITTAIN

A. Sailyttavan asuinrakentamisen alue
Roihuvuoren kallioselanteen rinteilla lamellikerrosta-

lot muodostavat pitkulaisia nauhoja, jotka myétailevat
maaston muotoja. Rakennusten valiin jdavat avoimet pi-
ha-alueet, jotka ovat syntyneet luonnonymparistoa ke-
vyesti muokkaamalla. Rakennukset ovat kurinalaisia ja
ryhdikkaita kontrastina ymparoivalle vapaalle luonnol-
le. Tasta asetelmasta syntyy alati vaihtelevia, yllattavia
ja kauniita piha- ja katunakymia. Tasaisemmilla kohdil-
la ja entisilla peltoalueilla kerrostalokorttelit muodostuvat
kehakatulenkeista.

Luonnonmaiseman selkeat piirteet ja paikkaan pe-
rustuva voimakas asemakaavallinen ajatus hallitsevat
kokonaisuutta ja yksittaisten talojen vivahteet asettuvat
pakottomasti rikkaan kaupunkikuvan osiksi.

Alueiden olemassaoleva luonne pyritdan sailytta-
maan alkuperaisessa asussaan.

B. Viheralueet

Viherrakenteen runko muodostuu rakentamatta jatetyis-
ta rinteista, metsaisista reuna-alueista ja rannoista, mut-
ta alueen pienemmat Iahivirkistysalueet lomittuvat luon-
tevasti asutuksen valiin ja korostavat pienipiirteista ja
inhimillistd henkea. Roihuvuoren viheralueet ovat tar-
keassa roolissa alueen identiteetin ja tunnettuuden kan-
nalta. Puistoista erityisesti nk. Japanilaistyylinen puu-
tarha ja Kirsikkapuisto ovat suosittuja vierailukohteita ja
merenrantaraitti on suosittu ulkoilalue.

Tarkeimmat viheralueet on osoitettu sailytettavina,

silla maiseman ja viheralueiden rooli korostuu
Roihuvuoren valjassa rakenteessa.

C. Rakentamisalue, jossa huomioidaan
yleiskaavan viheryhteys

Taydennysrakentaminen osoitetaan verrattain tehok-
kaana yleiskaavan esittamalla A2- (e=1,0-2,0) - ja A3-
(e=0,4-1,2) -merkinnadilla. Myos yleiskaavan mukaises-
ti alueella velvoitetaan ita-lansisuuntaisen viheryhteyden
varmistaminen. Taydennysrakentaminen on tutkittava
huolellisesti ja ratkaisu on osoitettava konkreettisesti,
metséa- ja puustoista yhteyttd vaarantamatta.

D. Maltillista tiydennysrakentamista

Taydennysrakentaminen sovitetaan asemakaavalliseen
kokonaisuuteen alueella olevan rakennuskannan mukai-
sesti topografiaan sovitettuina lamelli- tai pistetaloina,
joko korottamalla, rakennusmassaa jatkamalla tai erilli-
sina uusina rakennusmassoina. Suljettuja korttelipihoja
pyritdan valttdmaan.

E. Tehokasta taydennysrakentamista

Erityisesti paateiden varsiin sijoittuva taydennysraken-
taminen sovitetaan asemakaavalliseen kokonaisuuteen
alueella olevan rakennuskannan mukaisesti joko korot-
tamalla, rakennusmassaa jatkamalla tai erillisina uusi-
na rakennusmassoina. Suljettuja korttelipihoja pyritaan
valttdmaan. Katujen varsille muodostetaan tiivimpaa
kaupunkirakennetta kuitenkin alkuperaisen 50-luvun

hengessa hengittavilla mitoituksilla.

F. Palvelut.

Roihuvuoressa ei 50-luvun Iahidlle tyypilliseen ta-

paan ole varsinaista keskustaa. Suurin palvelukeskit-
tyma on kuitenkin ostoskeskuksessa. Erilaisia palvelu-
ja on lisaksi tarjolla myds niin etelaisesta koirapuistosta
ja kirjastosta, Roihuvuorentien varrella sijaitsevista lii-
kehuoneistoista aina pohjoisosassa sijaitsevaan Stadin
ammattiopiston Kaneli -myymalaan saakka. Alueelle
tyypillinen palvelujen viehattavan polveileva rytmitty-
minen koko Roihuvuoren pituudelle pyritdan sailytta-
maan. Uudisrakennuksissa suositaan uusien kivijal-
kaliiketilojen syntymista. Uusia palveluja tulisi sijoittaa
paaasiassa Roihuvuorentien ja Tulisuontien, seka
Roihuvuorentien suuntaisen urbaanin kavelytien var-
teen. Myos Tuhkimopuistoon sijoittuvaa mahdollista uut-
ta asukastaloa ja muita asukkaiden viihtyvyytta entises-
taan lisaavia palveluja pyritaan edistamaan.

Helsingin kaupunki on laatinut Roihuvuoren aluees-
ta vuonna 2019 palvelutilaverkkoselvityksen, jossa kun-
nallisten palveluiden, erityisesti varhaiskasvatuksen ja
kasvatuksen tiloja, on tarkasteltu tulevien asukasennus-
teiden ja tilatarpeiden valossa. Koulujen ja paivakotien
laajennustarpeet on todennettu ja jatkokehitystyot ovat
tekeilla.
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Tehokasta tdydennysrakentamista

Palvelut
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Tutkitaan tiivistamismahdollisuuksia
tdydennysrakentamisen keinoin

Roihuvuoren tadydennysrakentamisen suunnitteluperiaatteet - LUONNOS - 20.1’20
»



6. LIIKENNE

Jalankulkuyhteydet

Jalankulun olosuhteita parannetaan erityisesti vihe-
ralueiden reiteilla, Roihuvuoren keskustassa, koulu-
jen ja paivakotien, seka joukkoliikenteen pysakkien

l&heisyydessa.

Pyoraily-yhteydet

Pyoraliikenteen reitiston jatkuvuuteen kiinnitetaan huo-
miota. Roihuvuoreen parhaillaan laadittavaan uu-

teen katusuunnitelmaan sisallytetaan Roihuvuorentien
ja Tulisuontien molemmin puolin sijoitetut pydratiet.
Verkostoa parannetaan tavoitteena pyorailyn paa-
reittiverkon mukainen rakenne tédydennettyna pai-
kallisesti tarkeilla pyoraily-yhteyksilla, kuten esim.
Vuorenpeikontien ja Lumikintien yhteyksid mm.Roihu-
vuoren ala-asteelle ja Siilitien metroasemalle.

Ajoneuvoliikenteen verkko

Taydennysrakentaminen tukeutuu paaasiassa nykyi-
seen katuverkkoon. Uusien asemakaavojen yhteydes-
sa tutkitaan alueen tulevien asuintonttien yhteyksia ole-
massaolevaan katuverkostoon.

Erikoiskuljetukset

Tulisuontien ja Roihuvuorentien risteyksesta pohjoi-
seen sekd Abraham Wetterintie Strémsinlahden sata-
maan ovat osa erikoiskuljetusten tavoiteverkkoa, jolla
varaudutaan suurikokoisiin, harvakseltaan tapahtuviin
erikoiskuljetuksiin.

Pysakoinnin kehittaminen

Suunnitteluperiaatteiden koko alueella tutkitaan nykyis-
ten pysakointilaitosten tehostamista tonttikohtaisissa
kaavamuutoksissa. Tutkitaan myos keskitetyn pysakoin-
nin laitoksien rakentamista ja niita hallinnoivien pysa-
kointiyhtididen perustamista alueellisen pysakainnin
tarpeisiin. Kadunvarsipysakdinti varataan vieras- ja asia-
kaspysakaintiin (aikarajoituksin). Noudatetaan maan-
kayttd- ja kaupunkirakenne -palvelukokonaisuuden hy-
vaksymia pysakaointipaikkojen laskentaohjeita.

RaideJokeri

RaideJokerin pysékin sijoittuminen Roihuvuoren poh-
joisosan valittémaan laheisyyteen lisaa Roihuvuoren
ennestaan erinomaisia liikenneyhteyksia merkittavas-

ti ja ohjaa osaltaan taydennysrakentamisen painetta
Roihuvuoren pohjoisosaan, tulevan Itavaylan kaupunki-
bulevardin varteen.

7. JULKISET JA KAUPALLISET PALVELUT

Roihuvuoren nykyisten paivakoti-, koulu- ja nuorisotilo-
jen kehittamista on tutkittu kaupunkiympariston toimi-
alalla vuoden 2019 aikana. Palvelutilojen tontteja ja pal-
velutilaverkkoa taydennetaan tarvittaessa toimijoiden
aloitteesta. Jokaisen hankkeen lahtékohdat tarkastel-
laan erikseen.

Kaupallisille ja myds julkisille palveluille kehitetaan ti-
loja erityisesti Roihuvuorentien ja Tulisuontie varrella
uudisrakennusten pohjakerroksiin. Myés muissa uudis-
rakennuskohteissa pyritaan ensisijaisesti kivijalkaliiketi-
lojen toimintaedellytysten luomiseen.

Roihuvuorta kehitetaan edelleen miellyttava-
na ja elinvoimaisena monipuolisten palveluiden
kaupunginosana.

Julkisten- ja pyoraliikenteen liikkenneyhteyksien ke-
hittamisen myéta Roihuvuorta on mahdollista kehittaa
myds pienimuotoisena tyopaikkakeskittymana. Liike- ja
toimitilojen sijoittumista tutkitaan paasaantoisesti tule-
vien uudisrakennusten yhteyteen.

Stromsinlahden alueella olisi potentiaalia kehit-
tya merellisten palveluiden keskittymaksi, mutta ve-
nesatama ja rantareitti eivat talla hetkella lainkaan toi-
mi yhteen. Uusille merellisille palveluille yritetaan 16ytaa
paikkoja.
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8. YHDYSKUNTATEKNIIKKA
JA TEKNISEN HUOLLON VERKOSTO

Taydennysrakentamisen suunnittelussa arvioidaan lii-
kenteen aiheuttamat ymparistévaikutukset, jotta varmis-
tutaan asuin- ja elinympariston terveellisyydesta.

Viihtyisien oleskelualueiden mahdollistamiseksi jat-
kosuunnittelussa kiinnitetdan huomiota mm. rakennus-
ten massoitteluun.

Suunnittelualue on yhdyskuntateknisen huollon ver-
kostojen osalta rakennettu padosin jo valmiiksi.

9. MAAPERA- JA POHJARAKENTAMINEN

Suunnittelualue sijaitsee padosin kallio- ja kitka-
maa-alueella. Alueen eteldosassa sijaitsee paikoin
myo6s savialueita. Suunnittelualueen rakennettavuus on
paaosin hyva.

Maaperan pilaantuneisuutta arvioidaan alueen kayt-
tohistorian perusteella. Kunnostus- ja lisdtutkimustarvet-
ta arvioidaan kohdekohtaisesti suunnittelun edetessa.

10

10. KAAVATALOUS,
MAANKAYTTOKORVAUKSET
JA RAKENTAMISEN OHJAUS

Roihuvuoren kerrostaloalueen asuintontit ovat suurim-
maksi osaksi kaupungin omistamia ja vuokraamia.

Myds toimitila- ja teollisuustontit ovat kaupungin
omistamia. Suurin osa alueen asuintonteista on yksi-
tyisten taloyhtididen hallinnassa. Lahtdkohtana tay-
dennysrakentamiselle on yhteistyd taloyhtididen kans-
sa noudattaen kulloinkin voimassa olevia periaatteita ja
paatoksia taydennysrakentamis- ja maankayttokorvaus-
ten osalta.

Roihuvuoren asuntojakauma on talla hetkella varsin
tasapainoinen. Kaupungin maalle toteutettavien asuinra-
kennusten asuntojakauma ratkaistaan voimassa olevan
asunto-ohjelman mukaisesti. Asemakaavoituksen yhtey-
dessa tarkastellaan kaavoitettavien alueiden yhdyskun-
tataloudelliset vaikutukset.
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11. ESIMERKKEJA TEOREETTISEN KERROSTALOTONTIN TAYDENTAMISESTA VAIHTELEVIN TEHOKKUUSTAVOITTEIN

NYKYTILANNE
TONTTITEHOKKUUS E=0,5

« tonttien koko yhteensa 14 600 m2
« 3 kpl asuinkerrostaloja, 4 krs

« rakennettu yhteensa 8 000 k-m2

Korottaminen ja tdydentaminen uusilla rakennuksilla. HEKA, Tulisuontie 4.

TAYDENNYSHANKE
TONTTITEHOKKUUS E=1,4

- tonttien koko yhteensa 14 600 m2

- tdydennysrakentamista yht. 13 000 k-m2
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NYKYTILANNE
TONTTITEHOKKUUS E=0,4

« tonttien koko yhteensd 31 000 m2
« 4 kpl asuinkerrostaloja, 3 krs

« rakennettu yhteensa 12 800 k-m2

TAYDENNYSHANKE
TONTTITEHOKKUUS E=0,6

« tonttien koko yhteensa 31 000 m2

« tdydennysrakentamista yht. 6 300 k-m2

Taydentaminen uusilla rakennuksilla ja massan jatkaminen. Maria Hammarenin puisto, Tuhkimontie 7, Roihuvuorentie 6a.
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