. . HELSINGIN KAUPUNKI
Helsinki
ASEMAKAAVOITUS 12632 /2019

SAARISELANTIE 3

47 . KAUPUNGINOSA, MELLUNKYLA
KORTTELIT 47208 TONTTIT 8 JA9

ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SELOSTUS

[] asemakaavan muutosalue
[ uusi rakennuksen paikka

]X ajantasakaavasta poistetut elementit R 2.5~

[[] pysikéntialue

lahivirkistysalue

)
X







HELSINGIN KAUPUNKI 1(14)
ASEMAKAAVOITUS Hankenro 1483 9
HEL 2019-004138

ASEMAKAAVAN SELOSTUS
ASEMAKAAVAKARTTA NRO 12632
PAIVATTY x.x.20xx
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Helsingin kaupungin
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Helsingin kaupungin asemakaavoituspalvelu

Vireilletulosta ilmoittaminen: 3.5.2019
Nahtavillaolo (MRL 65 §): 2.1.2020 — 3.2.2020
Kaupunkiymparistdlautakunta:

Hyvaksyminen: kaupunkiymparistolautakunta
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Alueen sijainti:
Alue sijaitsee Mellunmaessa noin 700 m etaisyydella metroase-
masta itaan.
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KAAVASELOSTUKSESSA esitetdan kaavaratkaisun keskeinen sisalto ja suunnittelun vaiheet.
Selostusta tdydennetdan kaavaprosessin edetessa.
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YHTEYSHENKILOT KAAVAN VALMISTELUSSA

Helsingin kaupunkiympariston toimiala

Asemakaavoitus: Marco Di Martino, suunnittelija; Johanna Mart-
tila, arkkitehti; Anri Linden, yksikon paallikko

Kaavapiirtaminen: Leena Typp0, suunnitteluavustaja
Liikenne- ja katusuunnittelu: Jussi Jaaska, liikenneinsindori
Kaupunkitila- ja maisemasuunnittelu: Elise Lohman, maisema-
arkkitehti; Niina Strengell, tiimipaallikko

Teknistaloudelliset asiat: Karri Kyllastinen, diplomi-insinoori
Asuntotuotanto: Heikkila Marja-Liisa, rakennuttaja-arkkitehti.

Muut Helsingin kaupungin toimialat

Sosiaali- ja terveystoimiala: asianohjaaja Jaana Lunnela

Muut viranomaistahot

e Helsingin seudun ymparistopalvelut HSY / Vesihuolto: Sini
Lehtonen

e Helsingin kaupungin asunnot Oy, Ita-Heka Oy

Hankesuunnittelu

Arkkitehdit Kirsi Korhonen ja Mika Penttinen Oy




3 (14)

SISALLYSLUETTELO

ASEMAKAAVAN KUVAUS ... et e e e e 6
JLIE= 177 1 11C== SRR 6
1Y) o T (0 < PP 6
Alueiden kayttotarkoitus ja korttelialueet ... 6
1= ] = PSP 7
PalVelUL ... e e 8
ESteettOMYYS. ..o 8
LUONNONYMPAIISTO...cceiiiiiiiiii e 8
EKOIOGINEN KESTAVYYS ...t 9
SUOJEIUKONTEET ... e 9
Yhdyskuntatekninen hUolto ... 9
Maaperan rakennettavuus, pohjarakentaminen ja pilaantuneisuuden
(U] ] T 1= = 0 11 LT o 9
PelastusturvalliSUUS. ......... ... e 10
nostopaikat on esitetty kaavaselostuksen liitteena olevassa
VIteSUUNNITEIMASSA. ... e e 10
VaiKUTUKSEL. ... e et e e e eeeeneeees 10

SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT ..o 11

SUUNNITTELU- JA KASITTELYVAIHEET ...oovviiie et 13




LITTEET
1 Seurantalomake

2 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
3 Kuvat ja kartat
e Sijaintikartta
e lImakuva
e Asemakaavakartta (A4-koossa)
e Havainnekuva
e Ote Helsingin yleiskaavasta (2016)
e Ote ajantasa-asemakaavasta
4 Viitesuunnitelma

LUETTELO MUUSTA KAAVAA KOSKEVASTA MATERIAALISTA

e Vuorovaikutusraportti

4 (14)




TIVISTELMA

5 (14)

Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee asuinkerrostalo-
tonttia (47208/8), joka jaetaan kahdeksi uudeksi tontiksi
(47208/11 ja 12) seka pysakointialuetta (tontti 47208/9) ja lahivir-
kistysaluetta Saariselantien ymparistossa Mellunmaessa. Kaava-
ratkaisu mahdollistaa asuinrakennuksen rakennuspaikan siirtami-
sen suunnittelualueen koilliskulmasta alueen kaakkoisosaan ja
pysakointilaitoksen laajentamisen kahteen kellarikerrokseen ton-
tilla 47208/9. Asemakaavan muutoksella uudisrakennukselle
muodostetaan uusi tontti 47208/12 ja sen rakennusoikeudeksi
merkitdan 2000 k-m2. Tontille 47208/11 muodostuu 4000 k-m2
asuntokerrosalaa, joka sijaitsee olemassa olevissa rakennuk-
sissa. Kaavaratkaisun myota asuintonttien kerrosala kasvaa yh-
teensa 400 k-m>.

Asuintonttien 47208/7,10, 11 ja 12 autopaikat sijoitetaan tontille
47208/9. Pysakoinnin keskittamisella pyritdan saastamaan asuin-
tonttien luonnontilaista kalliomaastoa.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on varmistaa olemassa ole-
van rakennuskannan asuinkelpoisuus uuden rakennuksen raken-
nusvaiheessa. Kaavamuutoksen ratkaisussa tydmaaliikenne voi-
daan erottaa asukkaiden kulkureiteista tarjoten paremmat liiken-
teelliset edellytykset uudisrakennuksen rakentamiselle kuin raken-
nuspaikan nykyinen sijainti.

Uusi rakennuksen paikka taydentaa olemassa olevaa korttelira-
kennetta ja muodostaa yhtenaista kaupunkikuvaa seuraamalla
alueella olevien rakennusten rytmia ja suuntausta.

Voimassa olevassa asemakaavassa uudisrakennuksen sijainti on
osoitettu lahelle geologisesti arvokasta kallioaluetta ja suosittua
ulkoilualuetta. Tontin koillinen kulma sijoittuu METSO-arvoluokan
Il metsakuviolle, joka on runsaalle lajistolle elinympariston tar-
joava lehtomainen ja tuore kangasmetsa. Laajemmin metsaiseen
tonttiin liittyva ulkoilualue on osa kaupunginosapuistoa, josta on
pitkat virkistysyhteydet ymparoiville viheralueille ja pohjoiseen
Vantaan laajoille viher- ja viljelyalueille. Uusi rakennuksen sijainti
etadmmalla kyseisista alueista turvaa niiden sailymisen parem-
min. Tontilla nykyisen pysakaintipaikan pohjoispuolella sijaitsee
geologisesti tai geomorfologisesti arvokas siirtolohkare.

Helsingin kaupunki omistaa asemakaavamuutoksen tontit
47208/9,11 ja 12. Kaavaratkaisu on tehty kaupungin aloitteesta.
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ASEMAKAAVAN KUVAUS

Tavoitteet

Mitoitus

Asemakaavan muutos on lahtenyt liikkeelle tontilla 47208/11 ole-
vien nykyisten rakennusten asuinkelpoisuuden takaamisesta uu-
den rakennuksen rakennusvaiheessa. Ajantasakaavan mukai-
sessa ratkaisussa reitti tyomaalle olisi ahdas, eika tyomaaliiken-
netta olisi mahdollista erottaa asukkaiden kulkureiteista. Uudessa
ehdotetussa sijainnissa rakennusvaiheen liikennodinti saadaan pa-
remmin jarjestettya.

Kaavan kaupunkikuvallisena tavoitteena on taydentaa olemassa
olevaa korttelirakennetta muodostamalla yhtenaista, mutta kerros-
tunutta kaupunkikuvaa. Tama tehdaan sijoittamalla rakennus ton-
tille niin, etta se seuraa tontilla olevien rakennusten rytmia ja
suuntausta seka vaalimalla asuintonttien kalliopihoja keskitetyn
pysakointiratkaisun keinoin.

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden to-
teutumista siten, etta edistetdan asuntotuotantoa.

Suunnittelualueen pinta-ala on 10168 m?.

Kaavaratkaisun myo6ta asuintonttien kerrosala kasvaa yhteensa
400 k-m?.

Tonttien 11 (et=0,55) ja 12 (e'= 4,20) yhteenlaskettu tonttitehok-
kuus on: et =0,78.

Alueiden kavttotarkoitus ja korttelialueet

Alueen |ahtokohdat ja nykytilanne

Asemakaavan muutosalue sijaitsee Mellunmaen kerrostaloalu-
eella Saariselantien varressa, etela-pohjoissuuntaisen viheryhtey-
den vieressa.

Suunnittelualueella sijaitsee kaksi neljakerroksista rakennusta
vuodelta 2001.

Asuinrakennusten korttelialue (A)

Asemakaavan muutoksella siirretaan asuinrakennuksen raken-
nuspaikka tontin 47208/11 pohjoisosasta tontille 47208/12 Iahelle
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47208/9 tontin pysakdintialuetta. Uudisrakennuksen rakennusoi-
keutta lisataan 400 k-m2. Kulku rakennukseen on pysakointitontin
(LPA) kautta.

Autopaikkojen korttelialue (LPA)

Voimassa olevassa asemakaavassa tontin 47208/8 (nykyiset ton-
tit 11 ja 12) ja tontin 10 autopaikkoja on osoitettu tontin 47208/9
pysakointialueelle. Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan
myads tontin 47208/7 autopaikkojen sijoittaminen tontille 47208/9.
Pysakoinnin keskittamisella pyritdan saastamaan luonnontilaista
kalliomaastoa tontilla 47208/7.

Lahivirkistysalue (VL)

Suunnittelualueen pohjoispuolella sijaitseva metsa on merkitty
kaavassa virkistysalueeksi ja luonnon monimuotoisuuden kan-
nalta erityisen tarkeaksi alueeksi tukien tontin koillisen kulman
METSO Il -arvoluokan metsan sailymista osana laajempaa koko-
naisuutta. Alueella on monimuotoista luontoa ja arvokkaita
biotooppeja. Alue liittyy metsaisena saumattomasti itdosan kau-
punginosapuistoon.

Liikenne

Lahtokohdat

Saariselantien liikennemaara on noin 1300 ajoneuvoa vuorokau-
dessa.

Kaavaratkaisu

Asemakaavan pyorapaikkanormi on asumisen osalta 1 pp / 30
km2. Naista 75 % on sijoitettava rakennuksiin tai
talousrakennuksiin. Ulkona sijaitsevissa pyorapysakoinnin
paikoissa tulee olla runkolukitusmahdollisuus.

Autopysakointinormi on asumisen osalta 1 ap / 120 k-m2 ja se-
nioriasunnot 1 ap / 160 k-m2.

Tontille 47208 / 9 on osoitettava tonttien 47208/7,10,11 ja 12 au-
topaikat.
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Lahtokohdat

Metroasema sijaitsee noin 600 m:n etaisyydella suunnittelualu-
eesta. Lahin paivakoti ja paivittaistavarakauppa sijaitsevat noin
400 m etaisyydella ja ala-asteen koulu noin 600 m:n etaisyydella.

Mellunmaentien ja Saariselantien risteyksen lansipuolella on linjo-

jen 812, 812B, 818, 97 ja 97v pysakit. Mellunmaentie on seutu-
linja 560/Jokeri 2:n suunniteltua reittia.

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisu ei tuo muutosta palvelutarpeeseen.

Esteettomyys

Asemakaava-alue on esteettomyyden kannalta normaalia aluetta.

Luonnonymparisto

Lahtokohdat

Mellunmaen asuinalue on asemakaavoitettu 1960-luvulta Iahtien
kitkamaaselanteelle, jota koillisessa, idassa ja lounaassa ymparoi-
vat aikoinaan viljelymaina olleet savilaaksot. Asuinalueen keskella
on selanteen lakialueiden valinen koillis-lounaissuuntainen vehrea
puistolaakso ja siina sijaitseva palveluita sisaltava kaupunginosa-
puisto. Suunnittelualueen koillisosa kuuluu Vasterkullanpuron ja
aivan lounainen karki Mellunkylanpuron valuma-alueeseen.

Suunnittelualueen itapuoleisen laakson umpeenkasvaneet alueet
ja metsaiset rinteet lukeutuvat vuonna 2011 inventoituihin kau-
pungin metsien luonnon monimuotoisuuden kannalta merkittaviksi
luokiteltuihin metsakohteisiin. Asemakaava-alueen itareunan run-
saslahopuustoinen lehtomainen tuore kangasmetsa on luokiteltu
arvokkaaksi ja Metso-kriteeriluokkaan Il. Alueella ei ole muita eri-
tyisesti huomioitavia luontoarvoja.

Tontilla 47208/8 oleva suuri rapakivigraniittinen siirtolohkare on

luontotietojarjestelman arvoluokkaan 1 luokiteltu geologinen
kohde.

Kaavaratkaisu

Asemakaavassa tontilla 4720/11 sijaitseva siirtolohkare on mer-
kitty geologisesti arvokkaaksi siirtolohkareeksi (ge-1).
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Pysakoinnin keskittamisella pyritaan saastamaan asuintonttien
luonnontilaista kalliomaastoa.

Ekologinen kestavyys

Kaavaratkaisun mukaan rakentamisessa tulee suosia kuivatusve-
sien maahanimeytys-, hyotykaytto- ja haihdutusratkaisuja, jotka
poistavat vetta pintakuivatusjarjestelmasta.

Talousrakennuksissa tulee olla hulevesia viivyttava viherkatto.

Aurinkopaneelien ja muiden vastaavien energiankeraimien sijoit-
taminen rakennusten katolle tai julkisivuun on sallittua.

Suojelukohteet

Saariselantie 3 tontilla oleva siirtolohkare on osoitettu sailyttavalla
merkinnalla ge-1, geologisesti arvokas siirtolohkare.

Asemakaava-alueella ei ole muita suojelua edellyttavia kohteita.

Yhdyskuntatekninen huolto

Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkoston piirissa.

Uusi rakennus on liitettavissa yhdyskuntateknisen huollon verkos-
toon.

Maaperan rakennettavuus, pohjarakentaminen ja pilaantuneisuuden
kunnostaminen

Lahtokohdat

Kaava-alueella maanpinnan korkeusasemat vaihtelevat valilla n. +
33 ... +40 (N2000). Kaava-alue sijaitsee kallioisella maaperalla,
paikoin esiintyy avokalliota. Olemassa olevat rakennukset on pe-
rustettu kaytettavissa olevien tietojen pohjalta paaosin kallionva-
raan. Pohjavetta saattaa esiintya kalliopainanteissa.

Alueella ei ole tiedossa maaperan pilaantuneisuutta.

Kaavaratkaisu

Olemassa olevien tietojen perusteella uudet rakennukset peruste-
taan maan- tai kallionvaraisesti. Pohjarakentamiseen liittyvat sei-
kat tulee tarkentaa jatkosuunnittelun yhteydessa. Suunnittelussa
tulee tarpeen mukaan ottaa huomioon pohjavedenpinnan taso.
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Tontilla 47208/9 sijaitsee pysakadintia varten varattua alueen osa,
jolle saa sijoittaa pysakointipaikkoja seka teknisia tiloja kahteen
tasoon maan alle.

Pelastusturvallisuus

Lahtokohdat

Suunnittelun l&ahtokohtana on ollut, ettd olemassa olevien raken-
nusten poistumisturvallisuusratkaisuja ei heikenneta. Olemassa
olevien rakennusten ymparilla oleviin pelastusteiksi kaytettavissa
oleviin reitteihin ei paaosin tehda muutoksia.

Kaavaratkaisu

Uutta asuinrakennusta varten on suunniteltu nykymaaraysten mu-
kaiset varatie- ja pelastustiejarjestelyt.

Pelastustie kulkee uudelle kahdeksankerroksiselle rakennukselle
pysakointialueen (LPA) kautta.

Kaavassa esitetyn uuden rakennusmassan pelastusajoneuvon
nostopaikat on esitetty kaavaselostuksen liitteena olevassa viite-
suunnitelmassa.

Vaikutukset

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta ei aiheudu kaupungille kustan-
nuksia.

Vaikutukset luontoon ja maisemaan

Voimassa olevassa kaavassa metsaiselle rinteelle osoitetun ra-
kennuksen paikan siirtaminen pysakadintialueen yhteyteen saas-
taa metsakuvion yhtenaisyytta. Ratkaisun vaikutuksen nykyiseen
kaavaan verrattuna ovat positiivisia seka pihan toimintojen ja viih-
tyisyyden, ettd metsakuvion yhtenaisyyden kannalta.

Kaavamerkintd mahdollistaa geologiset arvon sailymisen alueella.

Vaikutukset lilkenteen ja teknisen huollon jarjestamiseen

Liikenteelliset vaikutukset ovat vahaiset.

Kaava luo edellytykset jarjestaa teknisen huollon yhteydet tontille.
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Vaikutukset kaupunkikuvaan

Uudessa ehdotetussa sijainnissa uudisrakennus taydentaa ole-
massa olevaa korttelirakennetta seuraamalla muiden tontilla ole-
vien rakennusten rytmia ja suuntausta ja muodostaen nain alu-
eelle yhtenaista kaupunkikuvaa.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen hillintdan ja sopeutumiseen

Kaava-alue sijaitsee hyvien julkisen liikenteen seka jalankulun ja
pyorailyn yhteyksien lahella, vahentaen yksityisautoilun tarvetta.
Alueella on valmiiksi rakennettu kunnallistekniikka ja nain uudisra-
kentaminen ei vaadi uutta kunnallistekniikkaa, joka puolestaan
alentaa investointikustannuksia.

Alueella vaaditaan hulevesia viivyttavien viherkattojen rakenta-
mista talousrakennuksiin ja rakentamisessa tulee suosia kuivatus-
vesien maahanimeytys-, hyotykaytto- ja haihdutusratkaisuja, jotka
poistavat vetta pintakuivatusjarjestelmasta.

Keskitetylla pysakointiratkaisulla pyritaan saastamaan asuintont-
tien luonnontilaista kalliomaastoa ja tontin puustoa, jotka puoles-
taan vaikuttavat iimastonmuutokseen myonteisesti.

Kaava edistaa uusiutuvan energian tuottamista tontilla sallimalla
uusiutuvan energian hyddyntamiseen tarvittavien teknisten lait-
teistojen integroimisen rakennuksiin.

Vaikutukset ihmisten elinoloihin

Rakennuksen sijainnin muuttaminen parantaa nykyisten asukkai-
den elinoloja rakennustdiden aikana, silla ajantasakaavan mukai-
sessa ratkaisussa reitti tyomaalle olisi ahdas, eika tyomaaliiken-
netta olisi mahdollista erottaa asukkaiden kulkureiteista. Taman
lisaksi rakennuksen uusi paikka mahdollistaa asukkaille tarkeiden
luontoarvojen sailymisen tontin pohjoisosassa.

SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Kaavaratkaisu vastaa valtakunnallisiin tavoitteisiin (valtioneuvos-
ton paatos 14.12.2017). Kaavaratkaisu ei ole ristiriidassa valta-
kunnallisten alueidenkayttotavoitteiden kanssa.

Tavoitteiden huomioon ottamista selostetaan tarkemmin koh-
dassa Asemakaavan kuvaus.
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Kaavaratkaisu ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueidenkaytto-
tavoitteiden kanssa.

Yleiskaava

Helsingin yleiskaavan 2016 (tullut voimaan 5.12.2018) mukaan alue on asun-
tovaltaista aluetta A2, jossa korttelitehokkuus paaasiassa 1,0-2,0. Nyt laadittu
kaavaratkaisu on Helsingin yleiskaavan (2016) mukainen.

Helsingin maanalaisen yleiskaavan nro 11830 (tullut voimaan ko-
konaisuudessaan 18.11.2011) mukaan alue on esikaupungin pin-
takallioaluetta . Nyt laadittu kaavaratkaisu on maanalaisen yleis-
kaavan mukainen.

Asemakaavat

Alueella on voimassa asemakaava nro 12629 (tullut voimaan
13.5.2016.) Kaavan mukaan alueella on asuinrakennusten kortte-
lialue (A), autopaikkojen korttelialue (LPA) ja lahivirkistysalue
(VL).

Asemakaavan muutoksella siirretaan asuinrakennuksen paikkaa
osoitteessa Saariselantie 3 tontilla 47208/11, tontille 47208/12 lii-
kenteellisesti ja kaupunkikuvallisesti sopivampaan paikkaan ja ra-
kennusoikeutta nostetaan 400 k-m2. Tontin 47208/9 pysakaintilai-
toksen laajennus mahdollistetaan sallimalla toisen kellarikerrok-
sen rakentaminen.

Rakennusjarjestys
Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.

Pohjakartta

Helsingin kaupungin kaupunkimittauspalvelut on laatinut pohja-
kartan.

Maanomistus
Helsingin kaupunki omistaa korttelialueet.

Muut Iahtokohdat

Selvitys alueen oloista, rakennuskannasta ja muista ymparisto-
ominaisuuksista on kuvattu kaavaselostuksen kohdassa "Asema-
kaavan kuvaus" kunkin aiheen kohdalla.
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SUUNNITTELU- JA KASITTELYVAIHEET

Vireilletulo
Kaavoitus on tullut vireille vuonna 2019 kaupungin aloitteesta.
Viranomaisyhteistyo

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteistyota kau-
punkiympariston toimialan eri tahojen lisaksi seuraavien viran-
omaistahojen kanssa:

Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto
Helen Oy

Helen Sahkoverkko Oy

sosiaali- ja terveystoimiala

Kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala

kaupunginkanslian talous- ja suunnitteluosasto
Helsingin Energia -liikelaitos

Helsingin kaupungin asunnot Oy, Ita-Heka oy

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka kaavan valmisteluaineiston
nahtavillaolo

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan
osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) mukaisesti.

OAS:n seka valmisteluaineiston nahtavilldolosta on ilmoitettu
osallisille kirjeilla ja verkkosivuilla www.hel.fi/lkaupunkiymparisto/fi.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka valmisteluaineistoa oli
nahtavilla 13.5.-3.6.2019 seuraavissa paikoissa:
e Kulttuuri- ja vapaa-ajantila Mellari, osoitteessa Saariselankuja

1
e verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat.
Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

Viranomaisten kannanotoissa osallistumis- ja arviointisuunnitel-
masta seka valmisteluaineistosta ei ollut huomautettavaa.

Kannanotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmiste-
luaineistosta saatiin seuraavilta asiantuntijaviranomaisilta:

e Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto
e sosiaali- ja terveystoimiala

Vastineet kannanottoihin on esitetty vuorovaikutusraportissa.



http://www.hel.fi/kaupunkiymparisto/fi.Osallistumis-
http://www.hel.fi/kaupunkiymparisto/fi.Osallistumis-
http://www.hel.fi/suunnitelmat
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Yhteenveto mielipiteista

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmistelu-
aineistosta kohdistuivat olemassa olevan rakennuskannan (tontti
47208/11) ja alueen luonnonarvojen huomioimiseen uudisraken-
nuksen uuden paikan maarittamisessa seka viereisella tontilla
(47208/7) voimassa olevaan asemakaavaan (numero 12329).
Mielipiteessa esitetyt tavoitteet, lukuun ottamatta asemakaavan
muutosalueen ulkopuolella esitettavaa rakentamista, ovat kaava-
ehdotuksessa toteutuneet.

Kirjallisia mielipiteita saapui 1 kpl.
Vastineet mielipiteisiin on esitetty vuorovaikutusraportissa.

Ehdotus on julkisesti nahtavilla 30 paivan ajan. Asemakaavoitus-
palvelu pyytaa kaavaehdotuksesta lausunnot seuraavilta tahoilta:
Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY)

Helen Oy

Helen Sahkoverkko Oy

sosiaali- ja terveystoimiala

Tata selostusta taydennetaan asemakaavan muutosehdotuksen julkisen
nahtavillaolon jalkeen.

Helsingissa, 2.1.2020
Marja Piimies
asemakaavapaallikko




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyvéaksymispvm

Hyvéksyja

Hyvaksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]0,1771

091 Helsinki Tayttamispvm
Saariselantie 3
Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm

1,0168

Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 1,0168

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Rakennuspaikat [Ikm]

Omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

09.12.2019

03.05.2019
09112632

AIuevaraukselI Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?] [e] [ha +/-] m?2 +/-]
Yhteensa 1,0168 100,0 6000 0,59 0,0000 280
A yhteensa 0,7720 75,9 6000 0,78 0,0000 280
|P yhteensa
Y yhteensa
|IC yhteensa
[K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa 0,0677 6,7 0 0,0000 0
IR yhteenséa
|L yhteensa 0,1771 17,4 0 0,0000 0
|E yhteensa
S yhteensa
|M yhteensa
W yhteensa
Maa::r;talset P"['I::]ala Pm[:Z']ala Kerrc::::lla [k- |Pinta-a|an muut. [ha +/-]|Kerrosa|an muut. [k-m2 +/-]
Yhteensa 0,1290 12,7 0 0,0000 0

Rakennussuojelu

Suojellut rakennuksetISuojeItujen rakennusten muutos|

[Tkm]

[k-m?]

[Ikm +/-]

[k-m2 +/-]

Yhteensa




Alamerkinnat

Aluevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m2 +/-]

Yhteenséa 1,0168 100,0 6000 0,59 0,0000 280
A yhteensa 0,7720 75,9 6000 0,78 0,0000 280
A 0,7720 100,0 6000 0,78 0,0000 280
|P yhteensa
Y yhteensa
|IC yhteensé
[K yhteensa
T yhteensé
V yhteensa 0,0677 6,7 0 0,0000 0
VL 0,0677 100,0 0 0,0000 0
IR yhteensé
[L yhteensa 0,1771 17,4 0 0,0000 0
LPA 0,1771 100,0 0 0,0000 0
|E yhteensa
S yhteensa
IM yhteensa
W yhteensa

Maa:;;::?lset Pl?;a;-]ala P|r1[:Ziala Kerrtr):flla [k- |Pinta-a|an muut. [ha +/-]|Kerrosalan muut. [k-m2 +/-]
Yhteensa 0,1290 12,7 0 0,0000 0
ma-2 0,1290 100,0 0 0,0000 0
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Kaupunkiymparistdn toimiala
Asemakaavoitus

SAARISELANTIEN 3 ASEMAKAAVAN MUUTOS

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Asemakaavan muutoksella siirretaan asuinrakennuksen paikkaa
osoitteessa Saariselantie 3, tontilla 47208/8 liikenteellisesti ja
kaupunkikuvallisesti sopivampaan paikkaan ja rakennusoikeutta
nostetaan 280 k-m2. Tontin 47208/9 pysakointilaitoksen laajennus
mahdollistetaan sallimalla toisen kellarikerroksen rakentaminen.

Suunnittelun tavoitteet ja alue

pUN/ﬁ'x,\

[] asemakaavan muutosalue
[[] ajantasakaavaan lisatyt elementit

X ajantasakaavasta poistetut elementit

Paikoitus

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetdan miksi kaava laaditaan, miten kaavoitus etenee ja
missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tdydennetdan tarvittaessa kaavaprosessin
edetessd, jolloin OAS:n paivitetty versio 16ytyy Helsingin karttapalvelusta kartta.hel.fi/suunnitelmat.


http://kartta.hel.fi/suunnitelmat
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Asemakaavan muutos koskee asuinkerrostalotonttia (47208/8) seka pysakointialuetta (tontti
47208/9) Saariselantiella Mellunmaessa. Asemakaavan muutoksella siirretdan asuinrakennuksen
rakennusala tontin 47208/9 pohjoisosasta tontin eteldosaan lahelle 47208/9 tontin
pysakointialuetta. Rakennusoikeutta lisataan tontilla 280 k-m2. Tontin 47208/9 pysakdintilaitosta
laajennetaan sallimalla toisen kellarikerroksen rakentaminen.

Asemakaavan muutos on tullut vireille tontilla 47208/8 olevien nykyisten rakennusten
asuinkelpoisuuden varmistamiseksi uuden rakennuksen rakennusvaiheessa. Ajantasakaavan
mukaisessa ratkaisussa reitti tydmaalle olisi ahdas, eika tydmaaliikennetta olisi mahdollista erottaa
asukkaiden kulkureiteista. Uudessa ehdotetussa sijainnissa rakennusvaiheen liikkenndinti saadaan
paremmin jarjestettyd ja rakennus seuraa muiden tontilla olevien rakennusten rytmia ja suuntausta.
Voimassa olevassa asemakaavassa osoitettu rakennuksen sijainti on myos lahella geologisesti
arvokasta kallioaluetta ja suosittua ulkoilualuetta. Uusi sijainti turvaa naiden sailymisen paremmin.

Voimassa olevassa asemakaavassa tontin 47208/8 ja 10 autopaikkoja on osoitettu tontin 47208/9
pysakdintialueelle. Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan myds tontin 47208/7 autopaikkojen
sijoittaminen tontille 47208/9. Pysakadinnin keskittamisella pyritddn sdastdmaan luonnontilaista
kalliomaastoa tontilla 47208/7. Voimassa oleva asemakaava sallii yksikerroksisen maanalaisen
pysakointitilan rakentamisen tontilla 47208/9. Asemakaavan muutoksella maanalainen
pysakointilaitos laajennetaan kaksikerroksiseksi.

Asemakaavoitetut
viheralueet

Kaupunginosapuisto
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Osallistuminen ja aineistot

Osalliset

Vaikutusten arviointi

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavan valmisteluaineistoa on
esillda 13.5.-3.6.2019 seuraavissa paikoissa:

e Kulttuuri- ja vapaa-ajantila Mellari, osoitteessa Saariselankuja 1

e verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat.

Aineistoon voi kdyda tutustumassa Kaupunkiympariston
asiakaspalvelussa (kayntiosoite Sornaistenkatu 1, ala-aula, avoinna
ma-to klo 9-16, pe 10-15), jossa saa henkilékohtaista neuvontaa.
Suunnitteluun liittyvaa aineistoa paivitetdan Helsingin karttapalveluun
kartta.hel.fi/suunnitelmat.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka
valmisteluaineistosta pyydetaan esittdmaan viimeistaan 3.6.2019.
Kirjalliset mielipiteet lahetetdan osoitteeseen Helsingin kaupunki,
Kirjaamo, PL 10, 00099 HELSINGIN KAUPUNKI, (kayntiosoite:
Kaupungintalo, Pohjoisesplanadi 11-13, avoinna arkisin ma-pe klo
8.15-16) tai sdhkopostilla helsinki.kijaamo@hel.fi.

Mielipiteet voi esittdd myos suoraan suunnittelijalle. Tapaamisaika tulee
sopia etukateen. Viranomaisille ja muille asiantuntijoille jarjestetdan
erillinen neuvottelu ja heilta pyydetaan tarvittavat lausunnot.

Kun mielipiteet on saatu, suunnittelu etenee ja laaditaan kaavaehdotus.
Kaavoituksen etenemisen vaiheet ja osallistumismahdollisuudet on
kuvattu viimeisella sivulla.

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:
e alueen ja lahialueiden maanomistajat, asukkaat ja yritykset
e seurat ja yhdistykset
— Mellunmaki-seura ry
— Heka-Ita oy
e asiantuntijaviranomaiset
— kaupunginkanslian talous- ja suunnitteluosasto
— Helsingin kaupungin asunnot Oy, Itd-Heka oy
— Kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala
— Sosiaali- ja terveystoimiala
— Helsingin Energia —liikelaitos
— Helen Sahkdverkko Oy
— Helsingin seudun ymparistdpalvelut / Vesihuolto

Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan kaavan toteuttamisen
vaikutuksia muun muassa ihmisten elinoloihin, kaupunkikuvaan,
luontoon, maisemaan ja liikkenteeseen ja laaditaan tarvittavat selvitykset
kaavaratkaisun merkittavien vaikutusten arvioimiseksi. Vaikutusten



http://www.hel.fi/suunnitelmat.Aineistoon
http://www.hel.fi/suunnitelmat.Aineistoon
http://kartta.hel.fi/suunnitelmat.Mielipiteet
http://kartta.hel.fi/suunnitelmat.Mielipiteet
mailto:helsinki.kirjaamo@hel.fi
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arviointia suorittavat kaavan valmisteluun osallistuvat kaupungin
asiantuntijat.
Suunnittelun taustatietoa

Helsingin kaupunki omistaa suunnittelualueen tontit. Kaavoitus on tullut
vireille kaupungin aloitteesta.

Voimassa olevassa asemakaavassa (2016) alue on merkitty
asuinrakennusten korttelialueeksi (A) ja autopaikkojen korttelialueeksi
(LPA).

Voimassa olevassa Helsingin yleiskaavassa (2016) alue on merkitty
asuntovaltaiseksi (A2) alueeksi. Aluetta kehitetdan paaasiassa
asumisen ja korttelitehokkuus on pdaasiassa 1,0-2,0.

Suunnittelualuetta koskevia suunnitelmia ja selvityksia:

o Esikaupunkien renessanssi, Esikaupunkien kehittdmisen
toimintatapoja, (Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto, 2008)

e Esikaupunkien renessanssi, Mellunkylan alueellinen
kehittdmissuunnitelma, (Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto
10.2.2011)

Suunnittelualue rajautuu pohjoisessa Vantaan kaupungin alueeseen ja
etelassa Saariselantien 1:een. Saariselantie 1:n itapuolella on arvokas
lehmusryhma. Suunnittelualueen pohjois- ja koillispuolella on |
maailmansodan aikaisia linnoiterakenteita, joista paaosa on Vantaan
puolella.

Suunnittelualueella sijaitsevat rakennukset ovat rakentuneet 1980-luvun
alussa. Tontilla 47208/8 on nykyisin kaksi neljakerroksista
senioriasumiseen tarkoitettua asuinkerrostaloa. Tontti 47208/9 toimii
viereisten asuintonttien (tontit 47208/8,10) pysakdintialueena. Alueelle
on tehty asemakaavamuutos vuonna 2016 lisarakentamisen
mahdollistamiseksi. Tekeilla oleva asemakaavan muutos siirtaa
lisdrakentamiseen tarkoitetun asuinkerrostalon paikkaa liikenteellisesti
ja kaupunkikuvallisesti sopivampaan paikkaan.

Lisatiedot suunnittelijoilta

Maankaytto
Marco Di Martino, suunnittelija, p. (09) 310 37460,
marco.dimartino@hel fi

Johanna Marttila, arkkitehti, p. (09) 310 20337, johanna.marttila@hel.fi

Liikenne
Jaaska Jussi, insinori, p. (09) 310 37129, juss.jaaska@hel fi

Teknistaloudelliset asiat
Leivo Pekka, insin6ori, p. (09) 310 37388, pekka.leivo@hel.fi



mailto:marco.dimartino@hel.fi
mailto:johanna.marttila@hel.fi
mailto:juss.jaaska@hel.fi
mailto:pekka.leivo@hel.fi
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Julkiset ulkotilat, maisema
Mari Soini, maisema-arkkitehti p. (09) 310 37479, mari.soini@hel.fi

n ﬂ You Kaupunkisuunnittelua voi seurata sosiaalisen median kanavissa
(facebook.com/helsinkikaupunkiymparisto ja twitter.com/helsinkikymp)

seka Suunnitelmavahti-palvelun avulla, jonka voit tilata osoitteesta
www.hel.fi/suunnitelmavahti.

Helsingissa 3.5.2019

Anri Linden
yksikonpaalliikkd



mailto:mari.soini@hel.fi
http://facebook.com/helsinkikaupunkiymparisto
http://twitter.com/helsinkikymp)sekä
http://twitter.com/helsinkikymp)sekä
http://www.hel.fi/suunnitelmavahti.Helsingissä
http://www.hel.fi/suunnitelmavahti.Helsingissä
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Kaavoituksen eteneminen

Vireilletulo

OAS

Ehdotus

Hyvaksyminen

ekaavoitus on tullut vireille vuonna 2019 kaupungin aloitteesta

*0AS ja muuta aineistoa nahtavilla 13.5 -3.6.2019
enahtavillaolosta ilmoitetaan kirjeilld, verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat
emahdollisuus esittaa mielipiteita

ekaavaehdotus laitetaan julkisesti nahtaville
ejulkisesta nahtavilldolosta ilmoitetaan verkkosivuilla www.hel.fi/kaavakuulutukset
emahdollisuus tehda muistutus, viranomaisilta pyydetaan lausunnot

emielipiteisiin, lausuntoihin ja muistutuksiin vastataan vuorovaikutusraportissa, joka
loytyy karttapalvelusta kartta.hel.fi/suunnitelmat

ekaupunkiymparistolautakunta hyvaksyy kaavan arviolta talvella 2020

stieto kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta lahetetaan niille, jotka ovat sita
kirjallisesti pyytaneet kaavaehdotuksen julkisen nahtavillaolon aikana seka niille,
jotka ovat mielipiteen tai muistutuksen yhteydessa ilmoittaneet sahkoposti- tai
postiosoitteensa

ehyvaksymispaatoksesta voi valittaa Helsingin hallinto-oikeuteen ja edelleen
korkeimpaan hallinto-oikeuteen

ekaava tulee voimaan, jos hyvaksymispaatoksesta ei ole valitettu tai valitukset on
hylatty.



http://www.hel.fi/suunnitelmat
http://www.hel.fi/kaavakuulutukset
http://kartta.hel.fi/suunnitelmat
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Asuinrakennusten korttelialue.

Autopaikkojen korttelialue.

Lahivirkistysalue.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Ohijeellinen alueen tai osa-alueen raja.
Ohijeellinen tontin raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Korttelin numero.
Ohjeellisen tontin numero.
Rakennusoikeus kerrosalaneliémetrein

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Maanpinnan, piha- tai pysakointikannen liki-
maarainen korkeusasema.

Rakennusala.

Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton
leikkauskohdan ylin korkeusasema.

Suluissa olevat numerot osoittavat korttelit,
joiden autopaikkoja saa alueelle sijoittaa.

Maanalainen tila, jolle saa rakentaa auto-
paikkoja ja teknisia tiloja kahteen tasoon.

Sijainniltaan likima&rainen maanalaisiin
tiloihin johtava ajoluiska.

Geologisesti arvokas siirtolohkare.

Ohijeellinen leikki- ja oleskelualue.
TILOJEN KAYTTO:

Kaikissa 1 200 k-m? suuremmissa
asuinrakennushankkeissa tulee asukkaiden
kayttéon rakentaa riittavien varasto- ja
huoltotilojen liséksi vahintaén seuraavat
asumisen apultilat: talopesula, kuivaustila,
talosauna ja vapaa-ajantila.

Asemakaavassa osoitetun kerrosalan
lisaksi saa rakentaa:

- asumista palvelevia asunnon ulkopuolisia
varastoja, saunoja ja talopesuloita, kuivaus-
ja jatehuoneita, harraste-,

kokoontumis- tai vastaavia yhteistiloja

- pysakdinti- ja teknisia tiloja ja niiden
vaatimia kuiluja ja hormeja.

limanvaihtokonehuoneita saa sijoittaa
rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton
leikkauskohdan ylimman korkeusaseman
ylapuolelle, ja ne tulee suunnitella osana
rakennusten arkitehtuuria.

KAUPUNKIKUVA JA RAKENTAMINEN

Rakennuksissa on oltava tasakatto tai loiva
pulpettikatto.

Teknisten laitteiden on oltava osa rakennuksen
arkkitehtuuria.

Asuntojen yhteyteen tulee rakentaa parveke,
terassi tai maantasopiha.

Maantasoon ei saa muodostua parvekerakenteiden
rajaamia kayttamattomia tiloja.

Rakennukseen liittyvat parvekkeet saavat ylittaa
rakennusalan rajan 2 m.

PIHA-ALUEET JA ULKOTILA

Rakentamatta jaavat tontinosat, joita ei kdyteta
kulkuteind, oleskelualueina tai pysakointiin, on
sdilytettava luonnonmukaisina tai istutettava.

Tontit saa aidata ainoastaan istutuksin.
VIHERTEHOKKUUS

Rakentamisessa tulee suosia kuivatusvesien
maahanimeytys-, hyotykaytto- ja haihdutusratkaisuja,
jotka poistavat vetta pintakuivatusjarjestelmasta.

Talousrakennuksissa tulee olla hulevesia
viivyttéva viherkatto.

Korttelialueella on suositeltavaa hyddyntaé
uusiutuvaa energiaa. Aurinkopaneelien ja muiden
vastaavien energiankeraimien sijoittaminen raken-
nusten katolle tai julkisivuun on sallittua.

RAKENNETTAVUUS

Maanalaiset tilat on sijoitettava, louhittava ja

lujitettava siten, etta niista tai niiden rakentamisesta

ei aiheudu vahinkoa rakennuksille, muille maanalaisille
tiloille tai rakenteille eika kaduille ja katupuuistutuksille,
eika haittaa tai vahinkoa kunnallistekniikan verkostoille.

Ma-merkityissa tiloissa ei tarvitse rakentaa tonttien
rajaseinia. Jos rajaseiné ei rakenneta, tulee palo-
teknisia ratkaisuja suunnitellessa kasitella alueita
yhtend kokonaisuutena riittdvan paloteknisen
paloteknisen turvallisuustason saavuttamiseksi.

Pohjavedenpintaa ei saa alentaa pysyvasti.
AUTO- JA PYORAPAIKAT

Autopaikkojen vahimmaismaarat:
- vahintaan 1ap / 120 k-m2 tai
- senioriasunnot 1 ap / 160 k-m2

Kaupungin vuokrataloyhtidissa autopaikkojen
maaraa voidaan vahentaa 20 % edellisista.

Tontille sijoitettavien autopaikkojen maaraa voidaan
véahentda 10 % mikéali autopaikkoja osoitetaan keski-
tetysti vahintaan 50 ap ja autopaikat ovat nime&dméttomia.
Jos tontti liittyy pysyvasti yhteiskayttoautojarjestelmaan,
voidaan autopaikkojen kokonaismaarasta vahentaa

5 ap yhta yhteiskayttdautopaikkaa kohti, yhteensa
kuitenkin enintaan 10%.

Tontille 47208 / 9 on osoitettava tonttien 47208 /
7,10, 11 ja 12 autopaikat.

Tontille sijoitettavien pyorapaikkojen
vahimmaisméaara:

- 1pp / 30 m2 asuntokerrosalaa. Naista
75 % on sijoitettava rakennuksiin tai
talousrakennuksiin.

- ulkona sijaitsevissa pyorapysakainnin
paikoissa tulee olla runkolukitusmahdollisuus.

TONTTIJAKO

Talla asemakaava-alueella korttelialueelle on
laadittava erillinen tonttijako.
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Liike- ja palvelukeskusta C1

[
- Kantakaupunki C2
- Lahikeskusta C3
- Asuntovaltainen alue A1
- Asuntovaltainen alue A2
- Asuntovaltainen alue A3
Asuntovaltainen alue A4
]

Suomenlinnan
aluekokonaisuus

Toimitila-alue

Yhdyskuntateknisen huollon
alue

Satama

Puolustusvoimien alue

- Virkistys- ja viheralue
Merellisen virkistyksen
ja matkailun alue

v wwwnnen Viheryhteys

(I = -> Rantaraitti

Vesialue

—:e-z Rautatie asemineen
—:e-: Metro asemineen

Raideliikenteen
runkoyhteys

——t=—==—= Pikaraitiotie

>

Raideliikenteen yhteystarve

Valtakunnallisesti/seudullisesti tarkea
tie tai katu eritasoliittymineen

Kaupunkibulevardi

Paakatu

Valtakunnallisesti tai seudullisesti
tarkean tien tai kadun, kaupunkibule-
vardin tai pdékadun maanalainen tai
katettu osuus

Baanaverkko

Ostersundom ei kuulu
kaava-alueeseen

e —rme—— — Viiva 30 metria sen alueen ulkopuolella,

jota paatos koskee. Yleiskaava kattaa
kaupungin hallinnollisen alueen
poislukien Ostersundom.

Ote Helsingin yleiskaavasta (2016)
Mellunmaki
Saariselantie 3

Helsingin kaupunki
Asemakaavoitus

itdinen alueyksikké / tdydennysrakentamistiimi
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Kartta eri korkeusjarjestelmassa
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Mellunmaki
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Helsingin kaupunki
Asemakaavoitus
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