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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Autopaikkojen korttelialue.

Puisto

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella
oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen
raja.

Osa-alueen raja.

Likimaarainen osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston
tai muun yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa
rakennusten, rakennuksen

tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Suluissa oleva lukusarja osoittaa
korttelit ja ohjeelliset tontit, joiden
autopaikkoja saa sijoittaa alueelle.

Rakennusala

Alueella talotyyppina tulee olla
luhtikaytavatalo. Luhtikaytavat sijoitetaan
katumelun puolelle.

Tonttiin 45055/1 liittyva, ulokkeena
oleva rakennuksen 0sa, jonka saa rakentaa
likimaaraisen tason +26 alapuolelle.
Ulokkeen alle tulee jaada vahintaan 3,5
metria korkea vapaa tila jalankulku,
-pyora ja huoltoliikennetta varten.
Ulokkeen rakenteita saa ulottaa
katualueelle siten, etta pyora- ja
huoltoliikenteelle varattu vayla on
vahintaan 3,5 m leved. Uloke tulee
rakentaa kiinni rakennukseen tontilla
45052/4. Tonttien vélista rajaseinaa ei
tarvitse rakentaa.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
-BESTAMMELSER

Kvartersomrade for flervaningshus.

Kvartersomrade for bilplatser.

Park

Linje 2 m utanfor planomradets grans.

Kvarters-, kvartersdels- och
omradesgrans.

Grans for delomrade.
Ungefarlig grans for delomrade.

Riktigivande grans for omrade eller del
av omrade.

Kvartersnummer

Nummer pé riktgivande tomt.

Namn pa gata, vag, oppen plats, torg,
park eller annat allmant omrade.

Byggnadsrétt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tilldtna
antalet vaningar i byggnaderna, byggnaden
eller i en del darav.

Talserien inom parentesen anger de
kvarter och de instruktiva tomter vilkas
bilplatser far forlaggas till omradet.

Byggnadsyta.

P& omradet ska som byggnadstyp ha
loftgdngsbyggnader. Loftgangarna ska
placeras mot sidan for gatutrafikbuller.

Byggnadsdel for utsprang i anslutning till tomten
45055/1, som far byggas under ungefarlig

niva +26. Utspranget ska ha minst 3,5 m

fri hojd undertill for gang-, cykel- och
servicetrafik. Utsprangets konstruktioner

far na till gatuomradet sa att leden for

cykel- och servicetrafik ar minst 3,5 m

bred. Utspranget ska byggas fast i

byggnaden pa tomten 45052/4. Brandmur
behdver inte byggas mellan tomter.
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Merkinta osoittaa rakennusalan sivun,

jonka puoleisten rakennuksen

ulkoseinien seka ikkunoiden ja muiden
rakenteiden kokoaéneneristavyyden
likennemelua vastaan on asuinhuoneiden,
kokoontumistilojen tai vastaavien tilojen osalta
oltava vahintaan lukeman osoittamalla tasolla dB.

Rakennuksessa oleva kulkuaukko, jonka
sijainti ja koko ovat ohjeellisia.

Istutettava osa tonttia, jossa on oltava
puita ja pensaita. Alueelle saa sijoittaa
yhdyskuntateknisen huollon jakokaappeja.

Istutettava puu tai puurivi. Sijainti on
ohjeellinen.

Katu

Alueella oleva ajoyhteys, jonka sijainti
ja koko ovat ohjeellisia.

Jalankululle ja pyorailylle varattu katu.

Yleiselle jalankululle ja
polkupydréilylle varattu alueen osa.

Jalankululle ja polkupydréilylle varattu
katu, jolla huoltoajo on sallittu.

Jalankululle ja pydrailylle alueen osa,
jossa pelastusajo on sallittu.
Pelastusajoneuvojen paino tulee ottaa
huomioon aluetta suunnitellessa.

Beteckningen anger att den totala
ljudisoleringen mot trafikbuller i
byggnadens yttervaggar samt fonster och
ovriga konstruktioner mot denna sida av
byggnadsytan i bostads-,samlings- och
motsvarande rum sa ska vara minst det
antal dB som talet anger.

Genomfartsdppning i byggnaden. L&get och
storlek ar riktgivande.

Del av tomten som ska planteras, dar det
ska finnas tra och buskar. Pa omradet for
placeras kommunaltekniska
fordelningsskapar.

Tréd eller tradrad som ska planteras.
Laget ar riktgivande.

Gata

Korforbindelse inom omradet. Laget och
storlek ar riktgivand

For gang- och cykeltrafik reserverad gata.

For allmant gang- och cykeltrafik
reserverad del av omrade.

Gata reserverad for cykeltrafik dar
servicetrafik ar tillaten.

For gang- och cykeltrafik reserverad del
av omrade, dar utryckningstrafik &r
tilldten. Raddningsfordonens vikt ska
beaktas vid planeringen av omradet.

AK-KORTTELIALUEET:

Korttelialueelle saa rakentaa asumista palvelevia
yhteis-, varasto- ja huoltotiloja seka teknisia
tiloja asemakaavakarttaan

merkityn rakennusoikeuden lisaksi.

Korttelialueella saa sen estdmatta, mitd suurimmasta
sallitusta kerrosalasta ja kerrosluvusta on maarétty,
rakentaa ylimman asuinkerroksen ylapuolelle teknisia
tiloja, saunoja ja puolilampimia asukkaiden
yhteistiloja kuten kasvihuoneita. Ylimaaraisten
kattokerrosten suunnittelussa tulee kiinnittaa

erityistd huomiota niiden kaupunkikuvalliseen
iimeeseen.

Rakennusten maantasokerroksissa saa olla liiketiloja
ja julkisia l&hipalvelutiloja seké
kunnallistekniikkaa palvelevia tiloja.

Kaikissa 1 200 k-m2 suuremmissa
asuinrakennushankkeissa on asukkaiden kaytt6on
rakennettava riittavasti yhteisia vapaa-ajantiloja ja
vahintaan 1 talopesula.

Asumista palvelevia yhteistiloja, oleskelupihoja ja
leikkipaikkoja saa rakentaa tonteille 45052/4 ja
45055/1 yhteisina.

Porrashuoneeseen tulee olla sisdénkaynti seké
kadun etté pihan puolelta.

Tontilla 45055/1 jatehuollon tarvitsemat tilat tulee
sijoittaa rakennusten pohjakerrokseen siten, etta ne
voidaan huoltaa viereiselta kadulta.

Parvekkeet tulee sijoittaa rakennusalan sisapuolelle
ja toteuttaa joko sis@anvedettyind tai yhtenaistd
julkisivupintaa muodostavina.

Alle 4- kerroksisten rakennusosien vesikatot on
rakennettava kattoterasseiksi tai hulevesia
pidattaviksi viherkatoiksi.

Rakennusten julkisivujen tulee olla paikalla
muurattua punatiilta.

Sisapihalla julkisivut saavat olla my6s vaaleaa
muurausta tai paikalla muurattuja ja rapattuja.

Gotlanninpuistikkoon rajautuvat piha-alueet tulee
suunnitella ja toteuttaa yhtendisena puiston kanssa.

Rakentamattomat tontinosat, joita ei kayteté
leikkipaikkoina, kulkuteina tai pysakdintiin, on
istutettava kayttden myos puita ja pensaita.

Tontteja ei saa aidata.

Hydrologia ja kestéva kehitys:

Maanvaraisilla piha-alueilla ja puistoissa tulee
suosia kuivatusvesien maanimeytys-, hyotykaytto-
ja haihdutusratkaisuja, jotka poistavat vetta
pintakuivatusjarjestelmasta.

Uusiutuvan energian tuotantoon tarvittavien teknisten
laitteistojen sijoittaminen kattopinnoille on
sallittua.

Alueen vihertehokkuuden tulee tayttaa Helsingin
viherkertoimen tavoitetaso.

Ymparistohairiot:

Tontilla 45055/1 tulee kiinnittaa erityista huomiota
voimakkaan likennemelun suuntaan avautuvien
asuinhuoneiden tuuletusratkaisujen melutorjuntaan.

Tontilla 45055/1 rakennuksessa oleva kulkuaukko on
varustettava likenteen melua sisapihalle ja puistoon
vahentavalla umpinaisella ajoportilla.

Leikkiin ja oleskelun tarkoitetut piha-alueet tulee
sijoittaa ja tarvittaessa suojata siten, etta niilla
saavutetaan melutason ohjearvot ulkona.

Oleskeluparvekkeet tulee suojata likennemelun
torjumiseksi. Parvekkeita ei saa sijoittaa niille
julkisivuille, joille annettu aanitasoerovaatimus 35
dB tai sit& suurempi.

Rakennusten iimanotto tulee jarjestaa tehokkaasti
suodatettuna kattotasolta mahdollisimman etaalta
Itavaylasta.

Pysikainti:

Autopaikkojen vahimmaismaarat:
Asunnot: ap/140 k-m2

Opiskelija-asunnoille ei tarvitse

rakentaa autopaikkoja, lukuun ottamatta
tonttia 45055/1, jonne on toteutettava
vahintaan 2 autopaikkaa likuntaesteisten
kéyttoon ja satunnaiseen tontilla
pysakaintiin.

Kaupungin vuokra-asunnot tai
ARA-vuokra-asunnot:

Autopaikkamé&éra on 20 % pienempi kuin
vastaavissa omistusasunnoissa.

Jos taloyhti6 osoittaa pysyvasti

littyvansa yhteiskayttoautojérjestelmaan

tai muulla tavalla varaavansa yhtion
asukkaille yhteiskéyttautojen
kayttomahdollisuuden, voidaan
autopaikkojen vahimmaismaarasta vahentaa
5 ap yhteiskayttdautopaikkaa kohti,
yhteensa kuitenkin enitdan 10%.

Jos vahintaan 50 autopaikkaa toteutetaan
keskitetysti nimeamattémina, voidaan
kokonaispaikkaméaarasta vahentaa 10 %. Jos
nimeamattémia paikkoja toteutetaan yli

200, voidaan kokonaispaikkamaarasta
vahentad 15 %.

Polkupy6répaikkojen vahimmaisméaarat:
Asunnot ja opiskelija-asunnot 1pp/30 k-m2.
Polkupy6répaikoista vahintaan 75% on
sijoitettava rakennuksiin.

Asemakaavan merkityn kerrosalan lisaksi

rakennettavia tiloja varten ei tarvitse
rakentaa auto- ja pyorapaikkoja.

Tonttijako:

Talla kaava-alueella korttelialueelle on
laadittava erillinen tonttijako.

AK-KVARTERSOMRADEN:

Pa kvartersomradet far byggas for invanarna avsedda
gemensamma utrymmen, forrad, service- och tekniska
utrymmen utdver den i detaljplanen angivna
vaningsytan.

Pa kvartersomrade far, oavsett vad som bestdmts om
stdrsta tillatna vaningsyta och vaningsantal, ovanfor
oOversta bostadsvaningen byggas tekniska utrymmen,
bastur och halvvarma utrymmen for invanarnas
gemensamma bruk, som vaxthus. | planeringen av extra
takvaningar ska fastas sarskild uppméarksamhet vid
deras framtoning i stadsbilden.

| byggnads marknivaplan far finnas affars- och
offentliga serviceutrymmen samt utrymmen for
kommunalteknik.

| alla bostadsprojekt som dverstiger 1 200 m2
vaningsyta ska det byggas tillrackligt med gemensamma
fritidsutrymmen och minst en tvattstuga for invanarna.

Gemensamma utrymmen som betjanar boende, garden for
utevistelse och lekplatser far byggas som gemensamma
for tomter 45052/4 och 45055/1.

Trapphus bér ha ingang fran bade gatan och garden.

Pa tomten 45055/1 utrymmena for avfallshantering ska
placeras i byggnadernas bottenvaning s4, att
avfallshanteringen sker fran intilliggande gata.

Balkongerna ska byggas innanfor byggnadsytan och
forverkligas antingen indragna i byggnadskroppen
eller s3, att de bildar en enhetlig fasadyta.

Delar av byggnader under 4 vaningar ska byggas som
takteras eller dagvattenfordrojande grontak.

Byggnadernas fasader ska vara av pa platsen murat réd
tegel. Pa innergarden fasader far ocksa vara av pa
platsen murat ljus tegel eller pa platsen murat tegel

och rappade.

Gardsomradena som grénsar till Gotlandsparken ska
planeras och forverkligas enhetligt med parken.

Obebyggda tomtdelar som ej anvands som lekplatser,
vagar eller for parkering ska aven planteras med trad
och buskar.

Tomterna fér inte inhagnas.

Hydrologi och hallbar utveckling:

Pa markbelagda gardsomraden bor sadana l6sningar
foredras, som avlagsnar vatten fran systemet genom
ytdrénering, sasom markabsorbering, nyttobruk och
avdunstning.

Nodvandig apparatur for produktionen av fornybar
energi far och placeras pa takytorna.

Omradets groneffektivitet ska uppfylla Helsingfors
gronytefaktors malsattningstal.

Miljéstérningar:

Pa tomten 45055/1 ska fastas sarskild uppmarksamhet
vid bullerbekdmpningen i vadringsarrangemangen i de
bostadsrum som éppnar sig i rikining mot starkt trafikbuller.

Pa tomten 455055/1 ska byggnadens gangforbindelse
vara forsedd med en sluten kérport som minskar
trafikbuller pa innergérden och i parken.

Gardsomraden som ar avsedda for lek och vistelse ska
placeras och vid behov skyddas s, att man pa dem
utomhus uppnar riktvardena for bullernivan.

Vistelsebalkongerna ska skyddas for att bekampa
trafikbuller. Balkonger far inte placeras i fasader
for vilka har angetts krav pa en ljudnivaskillnad av
35 dB eller mera.

Byggnadernas luftintag ska ordnas effektivt filtrerad
fran takniva sa langt ifran Osterleden som mojligt.

Parkering:

Bilplatsernas minimiantal:
Bostader: 1 bp/140 m2

For studerande bostader behGver man ej
bygga bilplatser med undantag tomten
45055/1, dér ska forverkligas minst 2
bilplatser for rorelsehindrade och for
tillfallig parkering pa tomten.

For stadens hyresbostéader eller
ARA-hyresbostader: Antalet bilplatser far
vara 20 % mindre &n fér motsvarande
agobostader.

Om bostadsbolaget visar, att det pa ett
bestaende satt ansluter sig till ett
sambruksbilsystem eller pa annat satt
reserverar en mojlighet for bolagets
invanare att anvanda sambruksbilar, kan
bilplatsernas minimiantal minskas med 5
bp per sambruksbilplats, tillsammans dock
hogst 10 %.

Om man bygger minst 50 bilplatser
centralt for oreserverade platser kan det
totala antalet minskas 10 %. Om de
reserverade platserna & flere an 200 kan
det totala antalet minskas med 15 %.

Minimiantalet cykelplatser:

Bostader och studentbostader 1 ¢p/30 m2
vy.

Minst 75 % av cykelplatser ska placeras i
byggnaderna.

For utrymmen som byggs utdver den i
detaljplanen angivna vaningsytan behéver
inte byggas bil- och cykelplatser.

Tomtindelning:

Pa detta planomrade ska en separat
tomtindelning uppgéras for kvartersomrade.
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Asemakaava nro 7230 ja 12024, jonka asemakaavan

muutos nro 12599 voimaantullessaan kumoa.

Kartta on eri korkeusjarjestelmassa kuin
asemakaavan muutos.

Detaljplan nr 7230 ja 12024 som upphdvs da

detaljplanedndringen nr 12599 trader i kraft. 1:2000

Kartan har ett annat héjdsystem an

detaljplaneandringen.

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE:

45.kaupunginosan (Vartiokyla)

korttelia 45052, puisto-ja katualueita

(muodostuu uusi kortteli 45055)

HELSINKI
HELSINGFORS

Kaavan nro/Plan nr

12599

DETALJPLANEANDRINGEN GALLER:

45 stadsdelen (Botby)

kvarteret 45052, park- och gatuomraden

(det nya kvarteret 45055 bildas)

Asemakaavoitus
Detaljplaniaggning

Kaavan nimi/Planens namn

Gotlanninkatu 1-3

Gotlandsgatan 1-3

Diaarinumero/Diarienummer Laatinut/Uppgjord av

HEL 2018-004631 Mikko Naveri

Hanke/Projekt Piirtanyt/Ritad av

075013 Katri Ruut

Péivays/Datum Asemakaavapaallikko/Stadsplanechef

21.11.2019 Marja Piimies
of 1 I 1 I 1 I 1 I 1 ] 100 m
Tasokoordinaatisto/Plankoordinatsystem ETRS-GK25 Mittakaava/Skala 1:1000
Korkeusjarjestelma/Héjdsystem N2000

Pohjakartan hyvéksyminen/Godkannande av baskarta

Kartoitus/Kartlaggning ~ Nro/Nr

09.10.2019 57 §, Kartat ja paikkatiedot -yksikén péallikkd 18.4.2019 19/2019

Késittelyt ja muutokset/Behandlingar och andringar:

Nahtavilla (MRL 65§) 2
Framlagt (MBL 65§) 2

Hyvaksytty/Godkant:

Tullut voimaan
Tratt i kraft




