HELSINGIN KAUPUNKI
Helsinki
ASEMAKAAVOITUS KAAVANRO 12596

LEPPASUONKATU 7

Etu-T60I6 kortteli 411 tontti 22
ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SELOSTUS







HELSINGIN KAUPUNKI 1(18)
ASEMAKAAVOITUS Hankenro 5164 _1
HEL 2014-011588

ASEMAKAAVAN SELOSTUS
ASEMAKAAVAKARTTA NRO 12596
PAIVATTY

Asemakaavan muutos koskee:

Helsingin kaupungin
13. kaupunginosan (Etu-To06I10)
korttelin 411 tonttia 22

Kaavan nimi:
Leppasuonkatu 7, asemakaavan muutos

Laatija:
Helsingin kaupungin asemakaavoituspalvelu

Vireilletulosta ilmoittaminen: 4.10.2016
Kaupunkiymparistdlautakunta:

Nahtavillaolo (MRL 65 §):

Kaupunkiymparistdlautakunta / Asemakaavoituspalvelu:
Hyvaksyminen: kaupunginvaltuusto

Voimaantulo:

Alueen sijainti:
Alue sijaitsee Etu-T606lon kaupunginosassa osoitteessa Lep-
pasuonkatu 7. Suunnittelualueeseen kuuluu yksi tontti.

£ R o Musejs, ™™ Qidy, MEE, o
3 luse, [ - A
Lo S
&

7 (P "

) & nlurik, OplEin, 452 2 V40
FRAMRETOLO O TUMaffalu,  Riw 9% 2 <5g
5 2 % o, 3

8

- | e 3 bobg |

CEA A, SUS R

> Luthet FONE AT IR N

L 10,2 RS (O R

5 WA WA
. M.-%”;F Y (’: M

ha

]

!quaq. 0F his
%)

Lapinlahti =
~Lappviken
Kappel
. f:f"/"({:ue? ¥
.‘:W”Wo.: Lapinlahdent &
Kovaga|| 1 Foippat

B, pma %
16¥ v« 43w
= Actarcifftt 2

w ;6

KAAVASELOSTUKSESSA esitetdan kaavaratkaisun keskeinen sisalto ja suunnittelun vaiheet.
Selostusta tdydennetdan kaavaprosessin edetessa.
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Asemakaavan muutos koskee yhta tonttia Etu-T606l6ssa osoit-
teessa Leppasuonkatu 7. Kaavaratkaisu mahdollistaa tontin tay-
dennysrakentamisen.

Tontille on suunniteltu uusia opiskelija-asuntoja 5 72 kerroksiseen
uudisrakennukseen samalla tontilla sijaitsevan vanhan opiskelija-
asuntolan viereisen pysakointipaikan tilalle. Uudisrakennus on so-
vitettu ymparodivaan kaupunkirakenteeseen ja mittakaavaan siten,
etta se tdydentaa luontevasti olemassa olevaa kaupunkiraken-
netta.

Kaavamuutoksessa on uutta asuntokerrosalaa 1 250 k-m2 ja liike-
tilaa vahintaan 47 k-m2. Asukasmaaran lisays on noin 40.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, etta ole-
massa oleva kaupunkirakenne tiivistyy ja alueen maankaytto te-
hostuu. Rakentaminen muuttaa olemassa olevien asuinkerrosta-
lojen nakymia, mika on huomioitu suunnitteluratkaisussa.

Tontti on yksityisomistuksessa. Kaavaratkaisu on tehty hakemuk-
sen johdosta ja kaavaratkaisun sisalté on neuvoteltu hakijan
kanssa.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

Tavoitteet

Mitoitus

Kaavaratkaisun tavoitteena on tontin 411/22 taydennysrakentami-
nen ymparoivaan arvokkaaseen kaupunkirakenteeseen sopivalla
tavalla. Tavoitteena on lisaksi nykyisin pysakointialueena toimivan
piha-alueen viihtyisyyden parantaminen.

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden to-
teutumista siten, etta kaavoitetaan uusia asuntoja keskustoihin
seka edistetaan taydennysrakentamista ja uusien asuntojen laa-
dukkaita toteutustapoja.

Suunnittelualueen pinta-ala on 2 344 m?. Voimassa olevan ase-
makaavan mukaan tontille sijoitettavan kerrosalan enimmais-
maara on 4 410 k-m?, mika vastaa kiinteistorekisteriin merkittya
toteutuneen kerrosalan maaraa.
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Kaavaratkaisun myota tontin kerrosala kasvaa 1 250 k-m?. Suun-
nittelualueen kokonaiskerrosala on siten 5660 k-m?. Tonttitehok-
kuudeksi muodostuu e = 2,41. Uusia asuntoja tontille saadaan ar-
violta 26 kpl.

Alueiden kayttotarkoitus ja korttelialueet

Alueen |ahtokohdat ja nykytilanne

Alue sijaitsee korttelistossa, joka on rakentunut monessa eri vai-
heessa. Korttelin 411 pohjoisreunan asuinrakennukset ovat 1910-
20-luvuilta muodostaen yhtenaista umpikorttelin reunaa Hietanie-
menkadun suuntaan. Kortteliin 1940-50-luvulla rakennettujen Hel-
singin ylioppilaskunnan opiskelija-asuntoloiden ja opiskelijoita pal-
velevan kirjastorakennuksen sijoittelu taas perustuu avoimeen
korttelirakenteeseen. Opiskelijakampus on myohemmin taydenty-
nyt viela yhdella opiskelija-asuntolalla Hietaniemenkadun varteen
(1968) seka opiskelijatoimintoja palvelevalla rakennuksella
Mechelininkadun varteen (2008).

Leppasuonkadun etelapuolella sijainnut linja-autojen pysakainti-
alue ja tavaraterminaali poistuivat alueelta linja-autoaseman siir-
ryttya Kampin keskukseen vuonna 2005, ja ennen avoimet
Mechelininkadun ja Pohjoisen Rautatiekadun varret on rakennettu
tehokkaasti asuinkayttoon. Leppasuonkatu on samassa yhtey-
dessa muutettu itaiselta puoliskoltaan vain jalankululle ja pyorai-
lylle varatuksi kaduksi, jolla on tontille ajo sallittu.

Leppasuonkatu 7 tontilla sijaitseva Suomen ensimmainen opiske-
lija-asuntolaksi rakennettu 8-kerroksinen rakennus (valmistunut
1947) kuuluu nykyisin Helsingin opiskelija-asuntolasaatio
HOAS:lle, samoin kuin sita vastapaata sijaitseva asuntola osoit-
teessa Pohjoinen Rautatiekatu 29. Tontin piha-alue toimii nykyisin
pysakointialueena ja jateastioiden sailytyspaikkana. Lisaksi silta
on ajoyhteys saman korttelin tontin 23 maanalaiseen pysakaintiin.

Tontin pohjoispuolella sijaitsee 1910- ja 20- luvuilta peraisin olevia
asuintaloja. Leppasuonkadun varressa tontin itapuolella sijaitsee
autokorjaamo, joka sijaitsee Hietalahdenkatu 6:n tontilla korotetun
pihakannen alla. Tilaan johtaa luiska seka suoraan Leppasuonka-
dulta ettd Hietalahdenkatu 6:n pihalta Hietalahdenkadun suun-
nasta.

Asuinkerrostalojen korttelialue (AK)

Asuinkerrostalojen korttelialueella saa rakentaa opiskelija-asun-
toja ja niihin liittyvia opiskelu- ja palvelutiloja seka liiketiloja. Kaa-
varatkaisu mahdollistaa uuden 5 1/2 -kerroksisen uudisrakennuk-
sen rakentamisen olemassa olevan opiskelija-asuntolan viereisen
pysakointipaikan tilalle.
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Tontti on jaettu kahteen rakennusalaan, josta olemassa olevalle
rakennukselle on osoitettu rakennusoikeutta toteutuneen kerros-
alan verran 4 410 k-m?. Uudelle rakennukselle on osoitettu ker-
rosalaa 1 250 k-m2. Yhteis-, varasto- ja liiketilat seka tekniset tilat
saa rakentaa kerrosalan lisaksi.

Uudisrakennus

Uudisrakennus sovitetaan ymparoivaan kaupunkirakenteeseen ja
mittakaavaan siten, etta se taydentaa luontevasti olemassa ole-
vaa kaupunkirakennetta. Rakennusmassa ottaa linjansa naapuri-
rakennuksista, pohjoisjulkisivu jaa selvasti irti naapuritonttien ra-
jasta ja jattaa vapaaksi pitkat nakymat korttelin [api. Rakennus-
massaa on taitettu, jotta tiiviissa korttelirakenteessa naapuriraken-
nusten asunnot katsovat lahtokohtaisesti toistensa ohi. Raken-
nusmassa kapenee Hietaniemenkatua kohti, maksimoiden Hieta-
niemenkadun varren rakennusten seka opiskelija-asuntojen piho-
jen valoisuuden. Uudisrakennus noudattelee naapurirakennusten
korkeuksia ja kattomuoto mukailee ympariston kattomuotoja.
Ylimman kerroksen avoin terassi mahdollistaa nakyman kohti ole-
massa olevan rakennuksen omintakeista kattoa Leppasuonkatua
pitkin lahestyttaessa.

Rakennuksen tulee sopia arkkitehtuuriltaan ympariston arvokkaa-
seen kaupunkikuvaan ja kattomaisemaan. Julkisivumateriaalien
valinnassa pyritaan elinkaarikestavyyteen ja ymparoivaan kau-
punkikuvaan sopivaan ratkaisuun. Uudisrakennukseen tulee
osoittaa liiketila maantasokerrokseen Leppasuonkadun varteen.

Uudisrakennus sijoittuu siten, etta taydennysrakentaminen tontille
411/6 (Hietaniemenkatu 6 / Leppasuonkatu 5) on tulevaisuudessa
mahdollista.

Vanha opiskelija-asuntola

Leppasuonkatu 7 tontilla sijaitsee vuonna 1947 valmistunut, Suo-
men ensimmainen opiskelija-asuntolaksi rakennettu 8-kerroksinen
rakennus, joka kuuluu nykyisin Helsingin opiskelija-asuntolasaatio
HOAS:lle. Rakennuksessa on 72 huoneistoa ja noin 140 asu-
kasta. Rakennus on suojeltu asemakaavassa sr-2 merkinnalla,
kaupunkikuvallisesti arvokas rakennus.

Piha- ja oleskelualueet

Piha on rakennettava ja istutettava oleskelualueeksi niilta osin
kun sita ei kayteta kulkuteina tai leikkialueena, eika sille saa sijoit-
taa tomutus- tai jatehuollon laitteita. Uudisrakennuksen ylimpaan
kerrokseen tulee rakentaa yhteiskayttoon tarkoitettu kattoterassi,
jota ei saa lasittaa tai kattaa.




Liikenne
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Yhteistilat

Asukkaiden kayttoon on varattava riittavasti varasto-, huolto- ja
yhteistiloja seka talopesula. Yhteistiloja voidaan osoittaa myos
muualta samalta tontilta tai tontilta 13414/14. Viitesuunnitelmassa
HOAS/ Leppasuonkatu 7 (nykyinen kiinteistd), HOAS/ Pohjoinen
Rautatienkatu 29 ja kaavaratkaisun mukainen uudisrakennus
muodostavat kokonaisuuden, jossa eri rakennusten asukkaat voi-
vat tarpeen mukaan kayttaa toisten rakennusten palveluja ja yh-
teistiloja. Myos polkupyorapaikkojen osalta rakennuksia voidaan
tarkastella kokonaisuutena.

Lahtokohdat

Leppasuonkadun liikennemaarat ovat vahaiset, koska Lep-
pasuonkadun itdosassa on sallittua ainoastaan tontilleajo.

Tontin lapi on ajoyhteys (rasite) naapuritontin 411/23, HYY Do-
mus Academican, maanalaiseen pysakointiin.

Tontilla sijaitsee 20 autopaikkaa. Naista 9 on asukkaiden kay-
tossa, 10 vuokrattu naapurissa sijaitsevalle autokorjaamolle. 1 au-
topaikka on varattu jateauton kayttoon. Voimassa olevan asema-
kaavan mukaisesti autopaikkamaara on 15 (1 ap/300 k-m2).

Polkupyorapaikkoja on kellarin ulkoiluvalinevarastossa 60 kpl ja
pihalla 30 kpl.

Kaavaratkaisu

Leppasuonkadun itaosassa sallitaan jatkossakin vain tontilleajo.
Tontilla sailyy rasitteena ajoyhteys viereisen tontin 411/23 maan-
alaiseen pysakaintiin.

Tontille saa rakentaa kaksi autopaikkaa liikuntaesteisille tai vie-
raille. Tontille ei saa sijoittaa muita autopaikkoja.

Tontille sijoitettavien polkupydrien vahimmaismaarat ovat 1 pp /
30 k-m2. Vahintaan 75% paikoista tulee sijoittaa helposti saavu-
tettaviin sisatiloihin. Suunnitelmassa uudisrakennuksen ulkoiluva-
linevarastoissa kellarissa ja maantasokerroksessa on osoitettu te-
linepaikat 179 polkupydralle. Uudisrakennuksen pihalle on osoi-
tettu 44 telinepaikkaa seka olemassa olevan rakennuksen lansi-
puolelle on lisatty 20 pyorapaikkaa. Kellarin varastotilaan on kulku
isolla hissilla, jolla polkupyorien kuljettaminen on mahdollista. Uu-
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disrakennuksen pysakdintipaikat ovat myds olemassa olevan kiin-
teiston kaytossa. Olemassa olevassa kiinteistossa on talla het-
kella 60 polkupyorapaikkaa kellarissa ja noin 30 pihalla.

Palvelut
Lahtékohdat
Alueella on kantakaupungin monipuoliset palvelut. Kampin ja
ydinkeskustan palvelut ovat kavelyetaisyydella tai lyhyen raitio-
vaunu- tai bussimatkan paassa asemakaava-alueelta.
Kaavaratkaisu
Kaavaratkaisu mahdollistaa palveluiden sijoittumisen rakennuk-
sen Leppasuonkadun puoleiseen pohjakerroksen liiketilaan.
Esteettomyys
Asemakaava-alue on esteettomyyden kannalta normaalia aluetta.
Luonnonymparisto

Lahtokohdat

Alueella ei ole koskematonta luonnonymparistoa.

Kaavaratkaisu

Tontin rakentamattomat alueet rakennetaan ja istutetaan kayttopi-
haksi.

Ekologinen kestavyys

Lahtokohdat

Alue on tiivista kantakaupunkirakennetta.

Kaavaratkaisu

Rakennetussa ymparistdssa, olemassa olevien palvelujen, julkis-
ten liikenneyhteyksien ja teknisen infrastruktuurin alueella sijaitse-
van tontin taydennysrakentaminen on ratkaisuna ekologisesti kes-
tava.

Suojelukohteet

Lahtokohdat
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Kaava-alueella sijaitsee vuonna 1947 valmistunut seitsenkerroksi-
nen opiskelija-asuntola, jonka ullakkokerros on myds otettu asuin-
kayttoon. Rakennus on asemakaavassa suojeltu sr-2 maarayk-
sella (kaupunkikuvallisesti arvokas rakennus). Rakennusta ei saa
purkaa, eika siina saa tehda sellaisia korjaus- tai muutostoita,
jotka tarvelevat julkisivujen tai vesikaton kaupunkikuvallista arvoa.
Mikali rakennuksessa on aikaisemmin suoritettu tallaisia toimenpi-
teita, on rakennus korjaus- tai muutostdiden yhteydessa pyrittava
korjaamaan rakennuksen tyyliin hyvin soveltuvalla tavalla.

My06s naapuritontilla 411/13 sijaitseva opiskelija-asuntolarakennus
on suojeltu sr-2 merkinnalla.

Kaavaratkaisu

Olemassa olevan rakennuksen suojelumerkinta pysyy ennallaan.
Kaavaratkaisussa on huomioitu uudisrakennuksen sovittaminen
ymparoivaan kaupunkirakenteeseen ja mittakaavaan ja nakymiin
siten, etta suojellut rakennukset sailyttavat kulttuurihistoriallisen ja
kaupunkikuvallisen merkityksensa lahiympariston tiivistyessa.

Yhdyskuntatekninen huolto

Lahtokohdat

Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkoston piirissa.

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisu ei edellyta teknisen huollon runkoverkostojen lisa-
rakentamista.

Maaperan rakennettavuus, pohjarakentaminen ja pilaantuneisuuden
kunnostaminen

Lahtokohdat

Maanpinnan korkeusasema vaihtelee kaava-alueella +8,9 ja +9,7
valilla. Korkein kohta sijaitsee tontin itareunassa Leppasuonkadun
varressa ja alin kohta tontin lansireunassa Leppasuonkadun var-
ressa

Kaava-alue sijoittuu kitkamaa-alueelle, jossa maakerroksen arvi-
oitu paksuus on yli 1 m. Nykyinen rakennus on perustettu tiiviin
pohjamaan varaan.

Kaavaratkaisu

Uudisrakennus voidaan perustaa tiiviin pohjamaan tai kallion va-
raan.
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Ymparistohairiot
Lahtokohdat

Alueen laheisyydessa sijainneita, maaperan puhtauden kannalta
riskitoimintoja ovat olleet viereisen tontin edelleen toiminnassa
oleva autokorjaamo ja alueen etelapuolella toiminut kauppapuu-
tarha. Lisaksi riskina todettiin pitka kaupunkiasumishistoria aiem-
pien elamistapojen myota. Lahistolla maaperaa on kunnostettu
ennen nykyista asumiskayttoa etenkin vanhan kauppapuutarhan
kohdalla.

Alueella tehtiin maanomistajan toimesta maaperan pilaantunei-
suustutkimus syksylla 2018 (FCG Suunnittelu ja Tekniikka Oy,
27.11.2018). Maasta otettiin naytteita viidesta tutkimuspisteesta
porakonekairalla. Laboratoriotutkimuksissa tutkituista naytteista
yhdessa todettiin alemman ohjearvon ylittava pitoisuus kahta po-
lyaromaattista hiilivetya (bentso(a)pyreeni ja fluoranteeni). Lisaksi
tutkimuksissa havaittiin kahdessa tutkimuspisteessa polyaromaat-
tisia hiilivetyja kynnysarvon ylittava pitoisuus seka kolmessa nay-
tepisteessa tiilenpaloja.

Kaavaratkaisu

Tutkimuksissa havaitut haitta-ainepitoisuudet maaperassa edellyt-
tavat yhteydenottoa kunnan ymparistonsuojeluviranomaiseen
(Helsingin kaupungin kaupunkiymparistotoimiala, palvelut ja luvat
—palvelukokonaisuus). Haitta-ainepitoiset tai jatetta sisaltavat
maa-ainekset tulee toimittaa asianmukaiseen vastaanottopaik-
kaan.

Kaavassa on pilaantunutta maaperaa koskeva maarays.

Pelastusturvallisuus / Rakennetekniikka

Lahtokohdat

Kaava-alueelle suunniteltu uudisrakennus on korkeimmillaan viisi-
kerroksinen. Olemassa olevan rakennuksen pelastusturvallisuus
ei muutu kaavaratkaisun myota.

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisun pelastuspaikat on osoitettu Leppasuonkadulle
seka rakennusten valiin molemmin puolin uudisrakennusta.

Vaikutukset

Yhteenveto laadituista selvityksista
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Maaperan haitta-ainepitoisuuksia tutkittin maanomistajan toi-
mesta maaperan pilaantuneisuustutkimuksin.

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta ei aiheudu kaupungille kustan-
nuksia.

Kaavamuutos korottaa tontin arvoa merkittavasti. Maankayttokor-
vauksista sovitaan maanomistajan kanssa kaytavissa maapoliitti-
sissa neuvotteluissa.

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun
ymparistoon

Kaavaratkaisun myo6ta opiskelija-asuntojen maara lisaantyy alu-
eella, olemassa oleva kaupunkirakenne tiivistyy ja alueen maan-
kaytto tehostuu.

Vaikutukset liikenteeseen

Kaavaratkaisun toteuttaminen ei aiheuta merkittavia muutoksia
liikkenteeseen.

Vaikutukset naapuritonttien olosuhteisiin

Olemassa olevien asuinkerrostalojen asuntojen nakymat muut-
tuva jonkin verran rakentamisen myota. Samoin pihojen valaistus-
olosuhteet muuttuvat. Nakymien ja valaistusolosuhteiden muutok-
set on huomioitu rakennuksen sijoittelussa, korkeudessa ja hah-
mossa.

Kaavaratkaisussa uudisrakennus haittaa eniten Leppasuonkatu 7
omalla tontilla seka Pohjoinen Rautatienkatu 29:n tontilla sijaitse-
vien asuntojen nakymia ja osin valoisuutta. Pohjoisen naapurita-
lon As. Oy Hietaniemenkatu 8:n asuntojen paatilojen (olohuonei-
den) nakymat muuttuvat, mutta niitd on pyritty vaistamaan sijoitta-
malla uudisrakennuksen kapea paaty ko. rakennuksen porras-
huone- ja keittiosiiven kohdalle. Pitkat nakymat tonttien rajalla si-
jaitsevien lehmusten Iapi osasta huoneista menetetaan, mutta 18-
hinakyma etenkin alempien kerrosten asuinnoissa seka pihalla
paranevat lahiympariston laatutason paranemisen myota. Valo-
kulmasaanto tayttyy ja vanha lehmusrivi rakennusten valissa sai-

lyy.

Hietaniemenkatu 8 ja 10 tonteilla ei ole tilaa jarjestaa oleskelupi-
haa, jota uudisrakennus voisi varjostaa. Naapureiden on mahdol-
lista sopia keskenaan yhteispihan jarjestamisesta.
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Vaikutukset kaupunkikuvaan ja kulttuuriperintéon (seké naapuri-
tonttien olosuhteisiin)

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, etta Lep-

pasuonkadun katukuva muuttuu rakennetummaksi. Leppasuonka-
dulle avautuva liiketila elavaittaa katukuvaa ja mahdollistaa kanta-
kaupungille ominaista kivijalkaliiketoimintaa.

Leppasuonkadun kaupunkikuva on muuttunut viimeisten parin
vuosikymmenen aikana, kun Pohjoisen Rautatiekadun ja Mecheli-
ninkadun varret on rakennettu. Kaavaratkaisun myota alue tiivis-
tyy entisestaan. Uudisrakennuksen arkkitehtuurissa, sijoittelussa
ja korkeudessa on huomioitu, etta suojellut rakennukset sailytta-
vat kulttuurihistoriallisen ja kaupunkikuvallisen merkityksensa.

Vaikutukset ihmisten terveyteen, turvallisuuteen,
eri vaestoryhmien toimintamahdollisuuksiin 1&hiymparistossa,
sosiaalisiin oloihin ja kulttuuriin

Kohteen maapera tulee kunnostaa asianmukaisesti, jolloin maa-

peran haitta-aineista ei aiheudu riskia alueen suunnitellussa kay-
tossa. Alueelta poistettavat haitta-ainepitoiset ja jatejakeita sisal-
tavat maa-ainekset tulee toimittaa asianmukaiseen vastaanotto-

paikkaan, jolloin ne tulevat kasitellyiksi siten, ettei niista aiheudu

riskia vastaanottopaikassa tai sen ymparistossa.

Elinkeino-, tyollisyys- ja talousvaikutukset

Kaava-alueen naapuritontilla sijaitsevalle autokorjaamolle vuokra-
tut autopaikat poistuvat kaavaratkaisun toteutumisen myota. Auto-
korjaamon toimintaedellytykset eivat merkittavasti heikkene,
koska se on vuokrannut kayttoonsa autopaikkoja myos Pohjoinen
Rautatiekatu 29 kiinteiston pysakaintitiloista, ja asiakaspysakoin-
tia voi siirtya Hietaniemenkadulle.

SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Kaavaratkaisu vastaa valtakunnallisiin tavoitteisiin (valtioneuvos-
ton paatos 14.12.2017). Kaavaratkaisu ei ole ristiriidassa valta-
kunnallisten alueidenkayttotavoitteiden kanssa.
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Yleiskaava

|

Ote voimassa olevasta yleiskaavasta. Helsingin kaupunki.

Helsingin yleiskaavan 2016 (tullut voimaan 5.12.2018) mukaan
alue on Kantakaupunkialuetta C2. C2-alue on keskusta-alue, jota
kehitetdan toiminnallisesti sekoittuneena asumisen, kaupan ja jul-
kisten palvelujen, toimitilojen, hallinnon, puistojen, virkistys- ja lii-
kuntapalvelujen seka kaupunkikulttuurin alueena. Rakennusten
maantasokerrokset ja kadulle avautuvat tilat on osoitettava ensisi-

jaisesti liikke- tai muuksi toimitilaksi. Aluetta sivuaa lahelta myos
Liike- ja palvelukeskusta -alue C1.

Nyt laadittu kaavaratkaisu on Helsingin yleiskaavan (2016) mukai-
nen.
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Ote voimassa olevasta maanalaisesta yleiskaavasta. Helsingin kaupunki.

Helsingin maanalaisen yleiskaavan nro 11830 (tullut voimaan ko-
konaisuudessaan 18.11.2011) mukaan alue on kantakaupungin
pintakallioaluetta. Nyt laadittu kaavaratkaisu on maanalaisen
yleiskaavan mukainen.

Asemakaavat

Alueella on voimassa asemakaava nro 11402 (hyvaksytty
11.11.2005). Asemakaavan mukaan tontti kuuluu asuntolatyyppis-
ten asuinkerrostalojen korttelialueeseen. Tontille on merkitty ra-
kennusala yhdelle seitsenkerroksiselle rakennukselle, jolle on
osoitettu kerrosalaa 4 410 k-m2. Autopaikkoja on voimassa ole-
van asemakaavan mukaan rakennettava 1 ap / 300 asuin-k-m2.
Tontille on merkitty ajoluiska, jonka kautta saa jarjestaa yhteyden
tontin 23 maanlaisiin tiloihin. Tontilla olevan rakennuksen laajuus
on rekisteritietojen mukaan 4 406 k-m2.

Rakennusjarjestys
Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.
Rakennuskiellot

Alueella on voimassa maankaytto- ja rakennuslain 53 §:n 1 mo-
mentin mukainen rakennuskielto asemakaavan laatimiseksi.

Pohjakartta

Helsingin kaupungin kaupunkimittauspalvelut on laatinut pohja-
kartan.
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Maanomistus
Tontti on yksityisomistuksessa.
Muut lahtokohdat
Selvitys alueen oloista, rakennuskannasta ja muista ymparisto-

ominaisuuksista on kuvattu kaavaselostuksen kohdassa "Asema-
kaavan kuvaus" kunkin aiheen kohdalla.

SUUNNITTELU- JA KASITTELYVAIHEET

Vireilletulo

Kaavoitus on tullut vireille vuonna 2014 tontin omistajan hake-
muksesta.

Viranomaisyhteistyo

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteistyota kau-
punkiympariston toimialan eri tahojen lisaksi seuraavien viran-
omaistahojen kanssa:

e Helen Oy
e Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto
e kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala, kaupunginmuseo

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka kaavan valmisteluaineiston
nahtavillaolo

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan
osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) mukaisesti.

Vireilletulosta ja OAS:n seka valmisteluaineiston nahtavillaolosta
on ilmoitettu osallisille kirjeilla ja verkkosivuilla www.hel.fi’/ksv seka
lehti-ilmoituksella Tool6lainen -lehdessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka valmisteluaineistoa oli
nahtavilla 17.10.-11.11.2016 info- ja nayttelytila Laiturilla, Na-
rinkka 2.

Asukastilaisuus pidettiin 25.10.2016 info- ja nayttelytila Laiturilla.

Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

Viranomaisten kannanotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
seka valmisteluaineistosta kohdistuivat tontin arvoon, tontin 1api



http://www.hel.fi/ksv
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kulkevaan kaukolampojohtoon seka kulttuuriympariston vaalimi-
seen.

Kaupunginmuseo totesi lausunnossaan (8.11.2016), etta se pitaa
mahdollisena tontin tdydennysrakentamista viitesuunnitelman mu-
kaisesti. Kulttuuriympariston vaalimisen nakokulmasta on kes-
keista, etta suojellut rakennukset sailyttavat kulttuurihistoriallisen
ja kaupunkikuvallisen merkityksensa lahiympariston tiivistyessa.
Helen Oy huomautti lausunnossaan (6.10.2016), etta tontin lapi
kulkee kaukolampojohto, jonka sailyminen on huomioitava suun-
nittelussa. Kiinteistoviraston tonttiosasto totesi, ettd kaavamuutos
korottaa tontin arvoa merkittavasti, joten kaupunginhallituksen
9.6.2014 tekeman maapoliittisen paatdksen mukaiset neuvottelut
tulee kayda tontin omistajan kanssa. Muilla viranomaisilla ei ollut
huomautettavaa.

Kannanotoissa esitetyt asiat on otettu huomioon kaavatyossa si-
ten, etta uudisrakennuksen rakennusala, korkeus ja kattomuoto
on sovitettu ymparoivaan kaupunkirakenteeseen suojeltujen ra-
kennusten hallitseva asema katukuvassa sailyttaen. Lisaksi on
annettu maarayksia koskien uudisrakennuksen arkkitehtuuria ja
sen sovittamista kaupunkikuvaan.

Vastineet kannanottoihin on esitetty vuorovaikutusraportissa.
Yhteenveto mielipiteista

Mielipiteet kohdistuivat etenkin uudisrakennuksen naapuriasun-
toja ja -pihoja pimentavaan vaikutukseen ja kaupunkikuvallisen
kokonaisuuden rikkomiseen. Myds asuntojen nakymien heikkene-
minen tuotiin esiin seka kysymys tontinomistajien tasavertaisesta
kohtelusta lisarakentamisoikeutta annettaessa. Lisaksi viereisella
tontilla sijaitsevan autokorjaamon toimintaedellytysten sailymi-
sesta kannettiin huolta. Lisarakentamisella saavutettava hyoty
katsottiin aiheutettuja haittoja vahaisemmaksi.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa seka valmisteluaineistoa
koskevia mielipidekirjeita saapui 5 kpl. Lisaksi suullisia mielipiteita
on esitetty asukastilaisuudessa.

Vastineet mielipiteisiin on esitetty vuorovaikutusraportissa.

Valmisteluaineiston muut kasittelyvaiheet

Ehdotus on julkisesti nahtavilla 30 paivan ajan. Asemakaavoitus-
palvelu pyytaa kaavaehdotuksesta lausunnot seuraavilta tahoilta:
e Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY)

e Helen Oy
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e Helen Sahkoverkko Oy
e kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala, kaupunginmuseo

Tata selostusta taydennetaan asemakaavan muutosehdotuksen julkisen
nahtavillaolon jalkeen.

Helsingissa, 13.5.2019
Marja Piimies




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyvéaksymispvm

Hyvéksyja

Hyvaksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] 0,0015

091 Helsinki Tayttamispvm
Leppasuonkatu 7
Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm

0,2344

Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,2344

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Rakennuspaikat [Ikm]

Omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

25.04.2019

AIuevaraukselI AR

[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala [k-
m2]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.

[ha +/-]

Kerrosalan muut. [k-
m2 +/-]

Yhteensa

0,2344

100,0

5660

2,41

0,0000

1250

A yhteensa

0,2344

100,0

5660

2,41

0,0000

1250

|P yhteensa

Y yhteensa

|IC yhteensa

[K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

IR yhteenséa

[L yhteensa

|E yhteensa

S yhteensa

|M yhteensa

W yhteensa

tilat

Maanalaiset

Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala [k- |Pinta-a|an muut. [ha +/-]|Kerrosa|an muut. [k-m2 +/-]

m2]

Yhteensa

0,0015

0,6

0,0015

Rakennussuojelu

Suojellut rakennuksetISuojeItujen rakennusten muutos|

[Tkm]

[k-m?]

[Ikm +/-]

[k-m2 +/-]

Yhteensa




Alamerkinnat

Aluevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m2 +/-]

Yhteensa 0,2344 100,0 5660 2,41 0,0000 1250
A yhteensa 0,2344 100,0 5660 2,41 0,0000 1250
AK 0,2344 100,0 5660 2,41 0,2344 5660
AKS -0,2344 -4410
|P yhteensa
Y yhteensa
|IC yhteensé
(K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa
IR yhteensé
[L yhteensa
[E yhteensa
S yhteensa
IM yhteensa
W yhteensé

Maa:;;a;::lset P"['rt;']ala Plnl‘t,z-]ala Kerrt::flla [k- |Pinta-a|an muut. [ha +/-]|Kerrosa|an muut. [k-m?2 +/-]
Yhteensa 0,0015 0,6 0,0015
ma 0,0015 100,0 0,0015
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LEPPASUONKATU 7 ASEMAKAAVAN MUUTOS

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Suunnittelun tavoitteet ja alue

Uusi 572-kerroksinen
opiskelija-asuntola
autopaikkojen tilalle

Asemakaavan muutos koskee yhta tonttia osoitteessa Leppasuon-
katu 7 (13/411/22). Olemassa olevan opiskelija-asuntolan viereisen py-
sakointipaikan tilalle on suunnitteilla lisaa opiskelija-asuntoja uuteen

5 1/2 -kerroksiseen lisdrakennukseen (1 175 k-m?). Uusia asuntoja syn-
tyy arviolta 24 kpl.

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetdadan miksi kaava laaditaan, miten kaavoitus

etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tdydennetdan
tarvittaessa kaavaprosessin edetessa.
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Osallistuminen ja aineistot

Asukastilaisuus pidetaan ti 25.10.2016 klo 17.00-19.00 info- ja naytte-
lytila Laiturilla, Narinkka 2.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavan valmisteluaineistoa (vii-
tesuunnitelma) on esilla 17.10.—11.11.2016 seuraavissa paikoissa:

e info- ja nayttelytila Laiturilla, Narinkka 2

e verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat.

Laiturilla on esilla myos pienoismalli.

Suunnitteluun liittyvaa aineistoa paivitetaan Helsingin karttapalveluun
kartta.hel.fi/suunnitelmat.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluai-
neistosta pyydetaan esittamaan viimeistaan 11.11.2016.

Kirjalliset mielipiteet lahetetaan osoitteeseen Helsingin kaupunki, Kir-
jaamo, Kaupunkisuunnitteluvirasto, PL 10, 00099 HELSINGIN
KAUPUNKI, (kadyntiosoite: Kaupungintalo, Pohjoisesplanadi 11-13) tai
sahkopostilla helsinki.kirjaamo@hel.fi.

Mielipiteet voi esittaa myos suoraan suunnittelijalle. Tapaamisaika tulee
sopia etukateen. Viranomaisille ja muille asiantuntijoille jarjestetaan
erillinen neuvottelu ja heiltéd pyydetaan tarvittavat lausunnot.

Osalliset

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:
e alueen ja lahialueiden maanomistajat, asukkaat ja yritykset
e seurat ja yhdistykset
— To0l6-Seura ry
— To60616n kaupunginosat — TOOIO ry.
— Helsingin Yrittajat
e asiantuntijaviranomaiset
— Helen Oy
— Helen Sahkoverkko Oy
— Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto
— kiinteistoviraston tonttiosasto
— pelastuslaitos
— rakennusvalvontavirasto
— rakennusvirasto




Vaikutusten arviointi
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Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan kaavan toteuttamisen vaiku-
tuksia muun muassa naapuritonttien olosuhteisiin, kaupunkikuvaan,
kulttuuriperintdon ja liikenteeseen ja laaditaan tarvittavat selvitykset
kaavaratkaisun merkittavien vaikutusten arvioimiseksi. Vaikutusten ar-
viointia suorittavat kaavan valmisteluun osallistuvat kaupungin asian-
tuntijat seka tarvittaessa muut viranomaiset ja osalliset.

Suunnittelun taustatietoa

Tontti on yksityisomistuksessa. Kaavoitus on tullut vireille tontin omista-
jan hakemuksesta. Kiinteistovirasto valmistelee asemakaavan muutok-
sen perusteella mahdollisesti kyseeseen tulevan maankayttosopimuk-
sen hakijan kanssa kaytavissa neuvotteluissa.

Voimassa olevassa asemakaavassa (2005) tontti on merkitty asuntola-
tyyppisten asuinkerrostalojen korttelialueeksi. Tontille on merkitty ra-
kennusala yhdelle seitsenkerroksiselle rakennukselle, jolle on osoitettu
kerrosalaa 4 410 k-m?. Autopaikkoja on voimassa olevan asemakaa-
van mukaan rakennettava 1 ap / 300 asuin-k-m?. Tontille on merkitty
ajoluiska, jonka kautta saa jarjestaa yhteyden tontin 23 maanlaisiin tiloi-
hin. Tontilla olevan rakennuksen laajuus on rekisteritietojen mukaan

4 406 k-m?.

Yleiskaava 2002:ssa alue on merkitty kerrostalovaltaiseksi asumisen ja
toimitilojen alueeksi, joka on lisaksi kulttuurihistoriallisesti, rakennustai-
teellisesti ja maisemakulttuurin kannalta merkittava.

Helsingin uudessa, tarkistetussa yleiskaavaehdotuksessa (2016) alu-
eella on merkinta "kantakaupunki" (C2), mika tarkoittaa sekoittuneena
asumisen, kaupan ja julkisten palveluiden, toimitilojen, hallinnon, puis-
tojen, virkistys- ja liikuntapalveluiden seka kaupunkikulttuurin alueena
kehitettavaa aluetta. Aluetta sivuaa laheltd myos merkinta "liike- ja pal-
velukeskusta" (C1). Suunnittelualue sijoittuu valtakunnallisesti merkitta-
van rakennetun kulttuuriympariston viereen. Viereiset korttelit kuuluvat
Museoviraston RKY 2009-kohdeluetteloon Etu-T60I106.

Suunnittelualuetta koskevia suunnitelmia
e Viitesuunnitelma, Playa Arkkitehdit Oy, 2016

Tontilla sijaitsee vuonna 1947 valmistunut seitsenkerroksinen opiske-
lja-asuntola, jonka ullakkokerros on myos otettu asuinkayttoon. Paapi-
halla sijaitsee autopaikkoja, pyorakatoksia seka jatteenkeraysastioita.
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Lisatiedot suunnittelijoilta

Maankaytto
Kirsti Rantanen, arkkitehti, p. (09) 310 37074, kirsti.rantanen@hel.fi

Julkiset ulkotilat, maisema
Anu Lamminpaa, maisema-arkkitehti, p. (09) 310 37258,
anu.lamminpaa@hel.fi

Liikenne
Inga Valjakka, insin66ri, p. (09) 310 37087, inga.valjakka@hel.fi

Teknistaloudelliset asiat
Jarkko Nyman, insinddri, p. (09) 310 37094, jarkko.nyman@hel.fi

Vuorovaikutus
Juha-Pekka Turunen, vuorovaikutussuunnittelija, p. (09) 310 37403,
juha-pekka.turunen@hel.fi

E Y You Kaupunkisuunnittelua voi seurata kaupunkisuunnitteluviraston sosiaa-
= lisen median kanavissa (facebook.com/helsinkisuunnittelee, twit-

ter.com/ksvhelsinki, www.youtube.com/helsinkisuunnittelee) seka
Suunnitelmavahti-palvelun avulla (www.hel.fi/suunnitelmavahti).
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Kaavoituksen eteneminen

ekaavoitus on tullut vireille vuonna 2014 tontin omistajan hakemuksesta

Vireilletulo

svireilletulosta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) seka kaavan
valmisteluaineiston nahtavillaolosta ilmoitetaan osallisille kirjeilla, Tool6ldainen -lehdessa ja
verkkosivuilla www.hel.fi/ksv
¢0AS nahtavilld 17.10.-11.11.2016 , asukastilaisuus 25.10.2016 info- ja nayttelytila Laiturilla,
OAS Narinkka 2

*0AS:sta ja valmisteluaineistosta on mahdollisuus esittdaa mielipiteita

ekaavaehdotus esitellaan kaupunkisuunnittelulautakunnalle arviolta kevattalvella 2017

ekaavaehdotuksen julkisesta nahtavilldolosta ilmoitetaan Helsingin Sanomissa,
Hufvudstadsbladetissa, Metro-lehdessé, verkkosivuilla www.hel.fi/kaavakuulutukset seka
Helsingin kaupungin kirjaamon ilmoitustaululla

Ehdotus eviranomaisilta pyydetaan lausunnot ja kaavaehdotuksesta on mahdollisuus tehda muistutus
etarvittaessa lausunnot ja muistutukset kasitellaan kaupunkisuunnittelulautakunnassa

ekaupunginhallitus kasittelee kaavaehdotuksen
ekaupunginvaltuusto hyvaksyy kaavan
Hyvaksyminen | ekaava tulee voimaan.
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA

-MAARAYKSET
AK Asuinkerrostalojen korttelialue. Iﬂ Maanalaisiin tiloihin johtava ajoluiska.
Tontille saa rakentaa opiskelija-asuntoja ja E ' aJ_O . j Ajoyhteys.

niihin liittyvid opiskelu- ja palvelutiloja seka o o
liiketiloja. "= "1 Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon
L. _._1 rakennus on rakennettava kiinni.

— S S— 2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva o )
viiva. M "—— 71 Maanalainen tila, johon tason +5.35 yla-

22

4410

i47

Vil

L rr rol
ISICINE
L.d

LJL.dLdLl

FArarara

Sr-

M
41
L.d

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Risti merkinnan p&élla osoittaa merkinnén
poistamista.

Korttelin numero.
Ohjeellisen tontin numero.
Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Luku osoittaa montako kerrosalaneliomet-
ria tulee vahintaan rakentaa ensimmaiseen
kerrokseen liiketilaa. Liiketila saadaan ra-
kentaa asemakaavakarttaan merkityn ker-
rosalan lisaksi.

Roomalainen numero osoittaa rakennuksen
tai sen osan suurimman sallitun kerroslu-
vun.

Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton
leikkauskohdan ylin korkeusasema.

Rakennuksen vesikaton ylimméan kohdan
korkeusasema.

Rakennusala.
Terassin rakennusala.

Rakennusala, jolla suurimman sallitun ker-
rosluvun estdmatta saa ullakolle sijoittaa
rakennuksen paékayttdtarkoituksen mu-
kaisia tiloja.

Kaupunkikuvallisesti ja kulttuurihistorialli-
sesti arvokas rakennus. Rakennusta tai
tai sen osaa ei saa purkaa eika siind saa
tehda sellaisia korjaus-, muutos- tai lisa-
rakentamistdita, jotka heikentavat julkisi-
vujen tai vesikaton kaupunkikuvallista ar-
voa tai muuttavat arkkitehtuurin ominais-
piirteité.

L-.——.1 puolelle saa sijoittaa autosuoja-, varasto-,

huolto- ja teknisia tiloja seké véeston-
suojan.

RAKENNUSOIKEUS JA TILOJEN KAYTTO

Asemakaavassa osoitetun kerrosalan li-

saksi saa rakentaa:

- liiketilat

- yhteissaunat, talopesulat, kuivaushuo-
neet, harraste- ja kokoontumistilat

- asuinrakennusten varasto-, jate- ja huol-
totilat seka kierratyshuoneet ja -pisteet

- teknisia tiloja ja niiden vaatimat kuilut
hormit
- vaestonsuojat.

Porrashuoneiden tulee olla viihtyisia ja ker-
rostasanteiden tulee saada luonnonvaloa.

Ensimmaéisen kerroksen porrashuoneeseen
saa rakentaa enintdan 30 k-m2 asema-
kaavaan merkityn kerrosalan lisaksi edel-
lyttien, ettd porrasaula lisaé sisdéntulon
viihtyisyytta ja valoisuutta.

Asukkaiden kayttdon on varattava riitta-
vasti varasto-, huolto- ja yhteistiloja seka
talopesula. Yhteistiloja saa osoittaa myds
muualta samalta tontilta tai tontilta
13414/14.

Uudisrakennuksen katolle rakennettava
terassi on osoitettava asukkaiden yhtei-
seen kayttoon. Terassia ei saa kattaa
eika lasittaa.

KAUPUNKIKUVA JA RAKENTAMINEN

Uudisrakennuksen arkkitehtuuri tulee so-
vittaa ymparistdn arvokkaaseen kaupunki-
kuvaan ja kattomaisemaan.

Rakennuksen julkisivujen on oltava pai-
kalla muurattua tiilta tai kolmikerrosrap-
pausta. Lampdrappausta ei sallita. Julki-
vujen tulee olla iimeeltaén pelkistettyja.

Uudisrakennuksen paasisaankaynnin tu-
lee olla syvennyksessa. Rakennusten paa-
sisdankayntien ulko-ovien on oltava puu-
verhoiltujallasia.



Liiketila tulee sijoittaa katutasoon Leppa-
suonkadun varteen. Tilassa tulee olla
suuret ikkunat ja suora esteetdn sisaan-
kéynti maantasossa.

Parvekkeiden on oltava sisaanvedettyja
tai ranskalaisia parvekkeita.

Rakennusten kattojen katemateriaalina on
oltava konesaumattu maalattu peli.

Tekniset tilat tulee integroida rakennuk-
seen yhtenéisen vesikattopinnan alle
eika niita saa sijoittaa vesikaton ylapuo-
lelle erillisiin rakennusosiin.

Jatetila tulee sijoittaa uudisrakennuk-
seen,

PIHAT JA ULKOALUEET

Piha on rakennettava ja istutettava oles-
kelualueeksi.

Piha on liitettdva naapuritontteihin siten,
etta sailyy mahdollisuus muodostaa naa-
purien kanssa yhteinen oleskelu- ja leikki-
alue. Tontin saa rajata kadun suuntaan
enintddn 0,5 metria korkealla tukimuu-
rilla.

Tontille tulee istuttaa maanvaraisia puita.

Hulevedet tulee ensisijaisesti viivyttaa ja
imeyttaa tontilla.

LIKENNE JA PYSAKOINTI

Tontille saa rakentaa kaksi autopaikkaa
likuntaesteisille tai vieraille. Tontille ei
saa sijoittaa muita autopaikkoja.

Tontille sijoitettavien polkupydrapaikkojen
vahimmaismaara on 1 pp/30 m2 asunto-
kerrosalaa. Naista vahintaan 75 % tulee
sijaita helposti saavutettavisa sisatiloissa.

Ulkona sijaitsevissa polkupydrépaikoissa
tulee olla runkolukitusmahdollisuus.

MUUT

Pilaantuneet maa-alueet on selvitettava
ja kunnostettava ennen rakentamiseen
ryhtymista.

Talla asemakaava-alueella korttelialu-
eelle on laadittava erillinen tonttijako.
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