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KAAVASELOSTUKSESSA esitetaan kaavaratkaisun keskeinen sisalto ja suunnittelun vaiheet.
Selostusta tdydennetéén kaavaprosessin edetessa.
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TIIVISTELMA

Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee Laajasalossa Gu-
nillantiella toimivaa Helsingin kaupungin asunnot Oy:n (Hekan)
varikkoa. Tontilla on aikaisemmin toiminut lampokeskus. Kaava-
ratkaisu mahdollistaa uuden huoltovarikon ja asuinkerrostalojen
rakentamisen tontille. Tavoitteena on purkaa varikkona toimiva
entinen lampokeskus ja rakentaa uusi huoltovarikko, maanalaisia
pysakointitiloja ja pihakannen paalle kolme asuinkerrostaloa.

Uutta asuntokerrosalaa on 5 400 k-m?2, varikkokerrosalaa on 600
k-m? ja uutta liike- tai palvelutilaa vahintd&an 100 k-m2. Asukas-
maaran lisdys on noin 120 asukasta.

Kaavaratkaisun yhteydessa on laadittu likennesuunnitelma (piir.
nro 6994), jossa osoitetaan suunnittelualueen bussipysakille uusi
sijainti ja tarkennetaan Gunillantien itdosan liikennejarjestelyita.

Helsingin kaupunki omistaa korttelialueen. Kaavaratkaisu on tehty
kaupungin aloitteesta.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

Tavoitteet

Mitoitus

Kaavaratkaisun tavoitteena on mahdollistaa Helsingin kaupungin
asunnot Oy:n (Hekan) uuden huoltovarikon ja asuinkerrostalojen
rakentaminen entisen lampdkeskuksen tontille. Suunnitelma edis-
tad alueella uutta asuinrakentamista ja parantaa asumisen palve-
luita.

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden to-
teutumista edistamalla asuntotuotantoa. Kaavaratkaisulla luodaan
edellytykset monipuolistuvalle asuntokannalle ja laadukkaalle
kaupunkiymparistolle seka parannetaan kiinteistokannan laatua
rakentamalla Hekan huoltovarikolle tarkoituksenmukaiset uudet
tilat. Maantasokerrokseen tulee varikkotilojen lisaksi liike- ja pal-
velutilaa, joka mahdollistaa paikallista liike- ja harrastustoimintaa
ja osaltaan vahvistaa kaupunginosan elinvoimaisuutta, omalei-
maisuutta ja turvallisuutta.

Kaava-alueen pinta-ala on 8 470 m? josta tonttimaata on 3610
m?, katualuetta 3080 m? ja virkistysaluetta 1780 m?.

Yhteensa tontille osoitetaan 5 500 k-m2 asumista ja liike- tai pal-
velutilaa seka 600 k-m? varikkotiloja. Kaavaratkaisun my6té tontin
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kerrosala kasvaa yhteensa 4 800 k-m?2.

Alueiden kayttotarkoitus ja korttelialueet

Alueen lahtékohdat ja nykytilanne

Suunnittelualue sijaitsee Yliskylan eteldosassa, joka on rakentu-
nut pddosin 1970-luvun alussa. Lahiymparistoa maarittavat val-
jasti rakennetut suuret kerrostalokorttelit ja nilden metsaiset ja kal-
lioiset piha-alueet. Gunillantien ymparistd on metsalahidille tyypilli-
sesti valja ja puuston reunustama, mutta on tdydennysrakentami-
sen myotd muuttumassa rakennusten rajaamaksi, tiivimmaksi ka-
tuymparistoksi. Tien lansipaahan Lorentzinkallion tuntumaan ra-
kentuneet uudet rakennukset rajaavat selkedasti katutilaa.

Suunnittelualueen pohjois- ja etelapuolella on 4-5-kerroksisia ker-
rostalokortteleita. Pohjoisen puoleiset korttelit sijaitsevat suunnit-
telualuetta korkeammalla kallion laella. Viime vuosina alueella on
ollut vireilla useita hankkeita, jossa kaupunkirakennetta on tiivis-
tetty rakentamalla lisakerroksia ja taydentamalla kortteleita uusilla
pistemaisilla kerrostaloilla erityisesti kadun varressa. Gunillantien
etelapuolelle ja Svanstrominkujalle on suunnitteilla ja rakenteilla
7-8-kerroksisia asuinkerrostaloja ja tyhjillaan olevaa liiketilaa ol-
laan korvaamassa uudella myymaléatilalla asuinkerrostalon yhtey-
dessa. Myds Reiherintien ja Gunillantien kulmaan on suunnitteilla
asuinkerrostaloja.

Alueella nykyisin sijaitseva rakennus on toiminut alun perin alueel-
lisena lampdkeskuksena. Se on rakennettu vuonna 1969 (suun-
nittelijana arkkitehti Kalevi Ruokosuo) ja muutettu vuonna 1983
kiinteistoyhtion huolto- ja varikkotiloiksi. Samalla pohjakerroksen
ikkunallinen kattilahuone on muutettu monitoimitilaksi, joka on toi-
minut harrastekaytdssa. Osa tontista on rakentamatonta metsa-
maastoa, jolle 1968 kaavoitettu pysakointialue on jaanyt toteutu-
matta.

Suunnittelualueen lansipuolella sijaitsevan Aake Pesosen puiston
kallion korkeimmalla laella on toisen maailmansodan aikaisen il-
matorjunta-aseman rakennelmia. Méen laelta aukeaa nakoala
puiden lomitse merelle Suomenlinnan suuntaan.

Asuinrakennusten korttelialue (AK)

Nykyinen varikkorakennus puretaan ja tonttialuetta kasvatetaan
Gunillantien ja Gunillanpolun risteykseen asti nykyiselle rakenta-
mattomalle pysakoéintialueelle. Tontille osoitetaan rakennusoi-
keutta 5 400 k-m? viisi-, seitseman- ja kahdeksankerroksisille
asuinkerrostaloille.
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Rakennusten kokonaisuus sijoittuu Gunillantien varteen kadun
kahden mutkan véliin siten, etta etenkin idasté saapuessa erikor-
kuiset rakennukset muodostavat vaihtelevan nakyman kadun
paatteend. Puiston puolelta ylarinteesta rakennusten mittakaava
on pienempi. Pistetaloista avautuu nakymia eri suuntiin kaikista
asunnoista ja vastaavasti ymparistosta sailyy nakymia metsaiseen
kaupunkimaisemaan uusien rakennusten valistd. Rakennusten
pihakannen paaltd nousevat vaaleat julkisivut sovittautuvat alueen
muuhun selkeapiirteiseen rakennuskantaan. Selkeaa ja yksinker-
taista rakennushahmoa korostavat liséksi yhtenaista julkisivupin-
taa muodostavat parvekelinjat.

Gunillantien puoleiset kahdeksan- ja seitsemankerroksiset asuin-
rakennukset sijoittuvat kannen reunalle. Niiden ensimmainen ker-
ros on Gunillantien tasossa, jossa sijaitsee kerrostalojen sisaan-
kayntien ja varikon liséksi vahintaan 100 k-m? aukiolle avautuvaa
like-, toimisto-, ty0- tai palvelutilaa. Asuinkerrostalojen paasisaan-
kaynnit ja oleskelupiha sijaitsevat toisessa kerroksessa varikon ja
pysakointikannen paalla, jonne on kaynti Gunillanpolun paasta.
Piha-alue kansipihalla on suojattu liikennemelulta ja mahdollisilta
varikon aanilta sekad mahdollistaa luontevan liittymisen ymparai-
vaan maastoon, jossa on suuret korkeuserot. Pihatasojen valille
rakennetaan ulkoporras.

Pihakannen tason alapuolella rakennusten pohjakerroksen tulee
poiketa variltddn, materiaaliltaan tai pintakasittelyltaan ylapuoli-
sista kerroksista. Pohjakerros eroaa toiminnallisesti muusta kort-
telista ja sen tulee liittya luontevasti ymparoivaan katutilaan ja
vaihtelevaan kallioiseen maastoon. Gunillantien tasoon maanta-
sokerrokseen osoitetaan 600 k-m? rakennusoikeutta Hekan uu-
sille varikkotiloille seka mahdollistetaan pihakannen alainen pysa-
kointitila. Varikkotilan sisd&nkaynti on Gunillantieltd. Huoltovarikon
toiminta tapahtuu pa&osin sisatiloissa. Gunillantien puolella on
pieni aidattu huoltopiha. Katuun liittyva alueen osa rakennetaan
aukiomaiseksi kiveyksella ja rajataan varikon piha-alueesta mata-
lalla muurilla, puilla ja istutuksilla.

Lahivirkistysalue (VL)

Asuinrakennusten korttelialueen lansipuolelle rajautuva lahivirkis-
tysalue sailyy paapiirteissdan ennallaan osana Aake Pesosen
puistoa. Lahivirkistysalueen eteldisesta kulmasta liitetdéan osa AK-
korttelialueeseen, jotta tontin eri toiminnoille ja& riittavasti tilaa ja
jotta maaston tasoerot voidaan rakentamisen yhteydessa sovittaa
pihaan. Aakenraitin linjaus alas Gunillantielle muutetaan kaavassa
sijainniltaan ohjeelliseksi, jolloin se on puiston tulevan peruskor-
jauksen yhteydessd mahdollista korjata jyrkdssa maastossa ny-
kyista helppokulkuisemmaksi. Jatkosuunnittelussa voidaan tutkia
my6s mahdollisuutta tuoda raitin paa bussipysékkien suuntaan.
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Liikenne

Lahtokohdat

Kaava-alueen etelapuolinen Gunillantie on paikallinen kokooja-
katu. Gunillantietd pitkin kulkevat bussilinjat 84 ja 802 Herttonie-
men ja Itdkeskuksen metroasemille. Pysékit sijaitsevat kaava-alu-
eella. Varikon sisaanajon vuoksi toista pysakkia on siirrettava n.
30 m. Uusi pysakki sijoittuu uusien rakennusten véaliin muodostu-
valle pienelle aukiolle, jolta on yhteys ulkoportaita pitkin myos
korttelin pihakannelle.

Kaavamuutosalue on linnuntieta pitkin noin 700 m paassa lahim-
malta suunnitellun pikaraitiotieverkon asemalta. Matkustusaika
Helsingin keskustaan on nykyisell&d&n bussilla ja metrolla n. 35 mi-
nuuttia.

Gunillantien likennemaara on nykyisin noin 3 000 ajon. /vrk.

Kaavaratkaisu

Alueen liikenne pohjautuu nykyiseen katuverkkoon.

Gunillantielta varikolle ja pysakointia varten tehdaan uudet tontti-
littymat. Jalankululle varataan taydentéavid yhteyksia korttelialu-
eelle katualueella olevien yleisessa kaytdssa olevien jalkakayta-
vien lisaksi.

Kaavan autopaikkaméaraykset ovat kaupunkisuunnittelulautakun-
nan 15.12.2015 hyvaksyman asuintonttien pysakdintipaikkamaa-
rien laskentaohjeen mukaiset. Asuntojen osalta vaaditaan 1 auto-
paikka/ 100 k-m? kohden (etdisyys linnuntietd lahimmalle runkolin-
jan tai metron pysakille on yli 600 metria). Kaupungin tai ARAn
vuokra-asuntojen osalta voidaan kayttada 20% pienempéé auto-
paikkamaaraysta ja yhteiskayttbautojarjestelmaan liityttaessa voi-
daan vahentda 5 ap yhta yhteiskayttdautopaikkaa kohti seka kayt-
taa muita laskentaohjeen mukaisia vahennyksia. Tontilla sijaitse-
via pyorapaikkoja velvoitetaan 1 pp/30 k-m? ja asukkaiden vierai-
den pysakaointiin on osoitettava 1 autopaikka/ 1 000 k-m?.

Tontin 49077/1 pysakdintipaikat rakennetaan pihakannen alle. Pi-
hakannelle on mahdollista sijoittaa yksi liikkumisesteisille tarkoi-
tettu autopaikka ja varikon piha-alueelle on mahdollista sijoittaa
sen tarvitsemia autopaikkoja. Yhteiskayttojarjestelmaan kuuluvan
autopaikan saa rakentaa pysakointitilan siséanajon yhteyteen,
jotta yhteiskayttbautojarjestelman toiminta on mahdollista pysa-
kointitilan kayttooikeuksista riippumatta.
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Palvelut

Lahtokohdat

Alueen lahipalvelut sijaitsevat pddosin Laajasalon keskustassa n.
1,5 km paéssa. Suunnittelualueen lounaispuolelle on suunnitteilla
uusi paivittaistavarakauppa osana uudisrakennusta.

Laajasalossa on useita kouluja, joista lahin, Tahvonlahden ala-
aste sijaitsee noin 400 metrin paassa. Samassa yhteydessa sijait-
see péaivakoti Tahvonlahti.

Nykyisen varikon pohjakerroksen monitoimitilassa paikallinen lii-
kuntaseura jarjestaa harrastustoimintaa lahialueen asukkaille.

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisussa tukeudutaan olemassa oleviin palveluihin.
Suunniteltujen asuinkerrostalojen kivijalkaan on lisaksi tulossa
uutta liikke-, toimisto-, tyo- tai palvelutilaa vahintaan 100 k-m?.

Esteettomyys

Asemakaava-alueen makisessa maastossa tulee kiinnittaa eri-
tyistd huomiota esteettdmien yhteyksien jarjestdmiseen. Asuinra-
kennuksiin tulee jarjestaa kaynti seka kadun etta pihakannen ta-
solta.

Luonnonymparisto

Lahtokohdat

Suunnittelualueen kallioisilla rinteilla kasvaa méantyja ja lampdkes-
kuksen eteldpuolella ja rakentamattomalla pysakointialueella on
kookasta puustoa, paaosin lehtipuita ja joitakin mantyja.

Alueella ei ole Helsingin luontotietojarjestelman mukaan erityisia
suojelukohteita tai arvokkaiksi luontokohteiksi luokiteltavia alueita
(8.8.2019).

Kaavaratkaisu

Lahivirkistysalueella nykyinen kasvillisuus sailytetaan. Aakenraitin
uusi linjaus edellyttdé jonkin verran maaston muokkaamista. Ton-
tilla nykyista kalliomaastoa ja puustoa menetetaéan rakentamisen
seurauksena. Korttelialueen ita- ja lounaisnurkissa on mahdollista
sailyttaa jonkin verran olemassa olevia puita. Piha-alueet sovite-
taan pihamateriaaleiltaan ja kasvillisuudeltaan ymparéivaan met-
salahioymparistéon. Kun kalliota joudutaan louhimaan l&hivirkis-
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tysalueen rajalla, tulee louhittua kiviainesta hyédyntaa piha-alu-
een ja lahivirkistysalueen reunan viimeistelyssa saumattomaksi.
Kaikille piha-alueille edellytetddn puu- ja pensasistutuksia.

Ekologinen kestavyys

Lahtokohdat

Kaavamuutosalue sijaitsee erinomaisten joukkoliikenneyhteyksien
varrella. Nykyiset rakennukset ovat laajan peruskorjauksen tar-
peessa, vajaakaytossa ja vaikeasti muokattavissa toiseen kaytto-
tarkoitukseen.

Kaavaratkaisu

Korttelitehokkuuden nosto tiivistyvalla kaupunkialueella vahvistaa
ekologista, joukkoliikenteeseen perustuvaa kaupunkirakennetta.
Uudet asuinrakennukset ovat energiatehokkuudeltaan hyvia ja
niissa hyédynnetdén uusiutuvaa energiaa.

Asuinrakennusten korttelialueelle sovelletaan Helsingin viherker-
rointa ty6kaluna riittavan vihertehokkuuden ja urbaanin resiliens-
sin maarittelemiseksi. Tontilla on monta keinoa saavuttaa kaa-
vassa maaratty viherkertoimen taso. Pihatilan tiiviyden vuoksi
maaratyn tavoitetason saavuttaminen edellyttad todennékdisesti
seka pihoihin ettd kattoihin kohdistuvia ratkaisuja. Tavoitteena on
ekologisesti kestava ja viihtyisa korttelirakenne. Kallioisen tontin
vuoksi hulevesien imeyttaminen ei ole mahdollista kuin vahaisella
osalla tonttia.

Kaavaratkaisu mahdollistaa uusiutuvan energian tuotantoon tar-
vittavien teknisten laitteiden integroimisen rakennuksiin ja niiden
kattopinnoille.

Suojelukohteet

Lahtokohdat

Kaavamuutos koskee vain osaa Aake Pesosen puistosta. Vierei-
sessa osassa puistoa sijaitsevat toisen maailmansodan aikaisen
ilmatorjunta-aseman rakenteet on asemakaavassa merkitty saily-
tettaviksi.

Kaavaratkaisu

Rakennusten korkeus on sovitettu ymparistdon niin, etta kallion

laelta ilmatorjunta-asemalta avautuva merimaisema ei peity. Ra-
kennusten raystaslinja on sovitettu olemassa olevien kerrostalo-
jen korkeusasemiin. Selkeapiirteisten rakennusmassojen valista
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avautuu nakymia korttelin [&pi niin, ettd metséalahiolle tyypillinen
tilallinen véaljyys sailyy.

Yhdyskuntatekninen huolto

Lahtokohdat

Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkoston piirissa.

Kaavaratkaisu

Kaava-alue on liitettavisséa nykyiseen verkostoon.

Maaperan rakennettavuus, pohjarakentaminen ja pilaantuneisuuden
kunnostaminen

Lahtokohdat

Maanpinnan korkeusasema alueella vaihtelee valilla noin +23,5—
+34,0. Maanpinnan topografia on paikoin jyrkkéapiirteista. Alue si-
joittuu kallio- ja kitkamaa-alueelle. Maapeitteen paksuuden kaava-
alueella voidaan arvioivan vaihtelevan valilla 0-2 m. Pohjaveden
pinnan korkeusasemasta alueella ei ole havaintoja. Pohjavetta
saattaa esiintyd kalliopainanteissa. Maapera on rakennettavuu-
deltaan hyvaa.

Tontilla on tehty ymparistotekninen tutkimus, jonka mukaan maa-
perassa ei todettu kohonneita haitta-ainepitoisuuksia. Nain ollen
tutkimusalueen maaperaa ei arvioida pilaantuneeksi, eika silla ole
tutkimusten perusteella kunnostustarvetta. Tutkimusalueella to-
dettiin kahdessa pisteessé betoni- ja metallikappaleita. Naitd ma-
teriaaleja esiintyy vain vahaisia maaria (<2%) tai ne ovat kaivami-
sen yhteydessa kokonsa takia helposti poistettavissa. Vahaisia
maaria jatetta arvioidaan olevan koko piha-alueella ja suurempia
kappaleita poistettujen 6ljysailididen alueella. Jatteet tulee ottaa
huomioon tulevissa kaivutdissa

Kaavaratkaisu

Rakennukset ja rakenteet kaava-alueella perustetaan maanva-
raan tai murskearinan valityksella kallion varaan. Kaavaratkaisu
edellyttaa louhintaa. Tontin lansireuna rajautuu lahivirkistysaluee-
seen, missa louhittavan rintauksen korkeus vaihtelee valilla noin
0—12 m. Tontin l&nsireunan rakentamisen ja erityisesti louhinnan
suunnittelussa tulee kiinnittaad huomiota siihen, etta louhintarin-
tauksen ylareuna ei ryostaydy lahivirkistysalueen puolelle. TA&méan
mahdollistamiseksi rakentamisalue on asemakaavassa sijoitettu
vahintaan metrin etéisyydelle lahivirkistysalueeseen rajoittuvasta
tontin rajasta.
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Ymparistohairiot
Laht6kohdat

Gunillantien liikenteesta aiheutuu kaavamuutosalueelle melua.
Paivaaikaisen liikenteen aiheuttaman keskidanitason arvioidaan
nykyisin Gunillantien varrella olevan suurimmillaan noin 60 dB.

Kaavaratkaisu

Kaavan viitesuunnitelman perusteella alueelta on laadittu melu-
selvitys (Gunillantie 3, asemakaavamuutoksen meluselvitys,
7.8.2019, Sitowise Qy), jossa on tavanomaisen liikennemelun li-
saksi tarkasteltu tontille sijoittuvan huoltovarikon aiheuttamaa me-
lua.

Mitoittavan ennusteliikennemadaran mukaan tarkasteltuna uusien
asuinrakennusten julkisivuille kohdistuu suurimmillaan 61 dB péi-
vaaikainen keskidénitaso. Oleskelualueet on mahdollista sijoittaa
kansipihalle, jossa kokonaisuudessaan alitetaan paivaajan ohjear-
votaso 55 dB. Melutason ohjearvojen saavuttaminen parvekkeilla
edellyttaa niiden parvekkeiden, joihin kohdistuu yli 52 dB paivaai-
kainen keskidénitaso, suojaamista lasittamalla.

Varikkotoiminnan aiheuttamaa meluntorjuntatarvetta on arvioitu
varikolla kaytettavan pydrakuormaajan aiheuttaman enim-
maisaanitason perusteella, koska mahdollisesti aikaisin aamulla
alkava toiminta seka siihen liittyva lukumaaraisesti vahainen lii-
kenne voisi muuten aiheuttaa asuintiloihin hairiéta. Selvityksen
mukaisesti varikon sisdanajoa lahimmilta julkisivuilta edellytetaan
kaavassa 35 dB aanitasoerovaatimusta, jotta tavoitteena pidet-
tava enimmaisaanitaso sisalla (Larmax 45 dB) ei ylittyisi.

Varusteiden vaihdot, kuten kauhojen, harjojen yms. vaihdot seka
traktoreiden huolto ja pesu tehddan paéosin sisalla huoltotiloissa.
Varikon ja asuintilojen yhteensovittamiseen tulee jatkosuunnitte-
lussa kiinnittaa erityistd huomiota, jottei varikkotoiminnasta kan-
taudu rakenteita pitkin esimerkiksi hairiéta aiheuttavaa runkome-
lua varikon ylapuolelle sijoittuviin asuntoihin. Laaditussa melusel-
vityksessa on esitetty alustavia torjuntatarpeita ja -periaatteita,
joita varikon ja asuintilojen yhteensovitus edellyttad. Jatkosuunnit-
telussa meluntorjuntaratkaisuja tulee tarkentaa riittdvan patevan
akustiikkasuunnittelijan toimesta. Kaavassa on annettu jatkosuun-
nittelumaarays koskien varikkotoiminnan mahdollisesti aiheutta-
van tarinan ja runkodanen huomioon ottamista.

Huoltovarikolla ei séilyteta polttoaineita, rajahdysherkkia kaasuja
tai hiekoitushiekkaa.
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Pelastusturvallisuus / Rakennetekniikka

Asuinkerrostalojen varateiksi on viitesuunnitelmassa paaosin esi-
tetty pelastautuminen parvekkeen tai ikkunan kautta pelastuslai-
toksen avulla nostolava-autolla. Nostopaikat sijaitsevat katu- ja
piha-alueilla. Puistoon rajautuvan asuinkerrostalon lantisell& julki-
sivulla ja lounaiskulmassa varatiena on viitesuunnitelmassa esi-
tetty siirtymista viereisen asunnon parvekkeelle tai muulla omatoi-
misen pelastautumisen ratkaisua, silla nostopaikan jarjestaminen
Aake Pesosen puiston kautta ei maastonmuotojen takia ole mah-
dollista. Jatkosuunnittelussa varatiejarjestelyt voidaan mahdolli-
sesti ratkaista my0s toisin.

Vaikutukset

Yhteenveto laadituista selvityksistad

Kaava-alueella on tehty ymparistotekninen tutkimus entisen lam-
pokeskuksen maaperan haitta-aineista ja jatteista seka selvitys
likennemelusta ja varikon toiminnan aiheuttamasta melusta. Maa-
peratutkimuksissa ei todettu kohonneita haitta-ainepitoisuuksia.
Meluselvityksessa annettiin suosituksia julkisivujen d&nenerista-
vyydelle seké traktorivarikon suunnittelulle.

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta aiheutuu kaupungille vahaisia
kustannuksia.

Asemakaavamuutos nostaa alueen arvoa. Kaavoitettavan uuden
kerrosalan rakennusoikeuden arvo on AM-ohjelman hallinto- ja
rahoitusmuotojakauman mukaisesti arvioiden n. 3 milj. euroa.

Vaikutukset yvhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun
ymparistéon

Kaava-alue on Yliskylan tiivistyvaa asuinaluetta. Asemakaava
mahdollistaa asunnot noin 120 uudelle asukkaalle hyvien joukko-
likenneyhteyksien aarella. Peruskorjausidssa oleva suurehko
huoltorakennus aidattuine pihoineen puretaan.

Kaavaratkaisun toteuttaminen mahdollistaa Hekan varikon toimin-
nan jatkamisen alueella. Varikko sijaitseen Hekan kiinteist6ihin
nahden keskeisesti ja liikkumistarve huollettavien kiinteistéjen ja
varikon valilla ja&a pieneksi. Alueen taydennysrakentaminen tiivis-
taa kaupunkirakennetta ja osaltaan jatkaa ymparistoéssa tapahtu-
vaa tadydentymista.
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Korttelin selkedmuotoiset vaaleat kerrostalot asettuvat osaksi alu-
een metsalahidille tyypillista kaupunkirakennetta. Toisaalta maan-
tasoon Gunillantien varteen bussipysakin yhteyteen rakentuu pie-
nipiirteisempi, uutta kaupunkimaisempaa ympéaristdd muodostava,
toimintaa tukeva aukio.

Vaikutukset luontoon ja maisemaan

Nykytilassa katujen ymparéiman osittain rakennetun metsaisen
tontin rakentaminen edellyttdd louhintaa ja puiden kaatamista.
Rakentamisen vaikutus luontoon ja maisemaan on paikallinen ja
vahainen.

Vaikutukset liikenteen ja teknisen huollon jarjestamiseen

Kaavalla ei ole merkittavia liikenteellisia vaikutuksia. Kaava luo
edellytykset toteuttaa tontille normaalit yhdyskuntateknisen huol-
lon palvelut.

Vaikutukset kaupunkikuvaan ja kulttuuriperintdtn

Gunillantien katutila muuttuu kaupunkimaisemmaksi, kun raken-
nukset sijoittuvat kadun varteen.

Uudisrakennusten arkkitehtuuri sovitetaan alueen arkkitehtuuriin
ja tiivistyvan metsalahion suunnitteluperiaatteisiin. Uudet raken-
nukset ovat mittakaavaltaan ja varitykseltd&dn yhtenevia ymparis-
tonsa kanssa. Uudet piha-alueet ja erityisesti pysakointilaitoksen
paalle rakennettava kansipiha sovitetaan ymparoiviin maanpinnan
korkoihin. Tavoitteena on alueelle tyypillinen avoin korttelira-
kenne, jossa sailyvat pitkat nakymat korttelin poikki.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen hillintdan ja sopeutumiseen

Kaavamuutos mahdollistaa asumisen valmiin kaupunkirakenteen
seka kunnallisten verkostojen piirissa ja hyvien joukkoliikenneyh-
teyksien varrella, mikd edesauttaa palvelujen sailymistéa alueella
ja vahentaa osittain tarvetta yksityisautoiluun.

Kaavamuutoksessa on mahdollistettu paikallinen energiantuo-
tanto. Viherkertoimen edellyttdmat pihajarjestelyt parantavat pien-
ilmastoa paikallisesti ja edesauttavat sopeutumista ilmaston lam-
penemisen synnyttamiin saa aari-ilmioihin.
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Vaikutukset ihmisten terveyteen, turvallisuuteen,
eri vaestoryhmien toimintamahdollisuuksiin lahiymparistossa,
sosiaalisiin oloihin ja kulttuuriin

Taydennysrakentaminen sovittautuu osaksi olemassa olevaa kau-
punkiymparistda. Kaavan toteuttaminen vaikuttaa myoénteisesti
kaupallisten palveluiden alueelliseen toimivuuteen ja sdilymiseen.

Asemakaavassa on annettu maaraykset meluntorjunnasta ja ym-
paristéhairididen torjunnasta.

Elinkeino-, tydllisyys- ja talousvaikutukset

Kaavalla ei ole merkittavia elinkeino-, tyollisyys- tai talousvaiku-
tuksia. Kaava luo edellytykset huoltovarikon toiminnan jatkumi-
selle alueella.

TOTEUTUS

Rakentamisaikataulu

Aakenraitin uudelleenrakentaminen osana Aake Pesosen puiston
peruskorjausta on mahdollista toteuttaa, kun tontin rakentaminen
on saatu paatdkseen.

SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Kaavaratkaisu vastaa valtakunnallisiin tavoitteisiin (valtioneuvos-
ton paatos 14.12.2017). Naista kaavaratkaisun valmistelussa on
erityisesti painotettu seuraavia:

- luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittami-
selle seka vaestokehityksen edellyttamalle riittavalle ja moni-
puoliselle asuntotuotannolle

- suurilla kaupunkiseuduilla vahvistetaan yhdyskuntarakenteen
eheytta

Tavoitteiden huomioon ottamista selostetaan tarkemmin koh-
dassa Asemakaavan kuvaus/ tavoitteet.

Kaavaratkaisu ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueidenkaytt6-
tavoitteiden kanssa.

Yleiskaava

Helsingin yleiskaavan 2016 (tullut voimaan 5.12.2018) mukaan
alue on asuntovaltaista aluetta (A3), jolla tehokkuus on pa&aosin
0,4-1,2 ja perustellusti korttelikohtaisesti tatd suurempi. Kaavarat-
kaisun korttelitehokkuus on noin 1,5 (varikkotilat mukaan lukien
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noin 1,7). Tehokkuus on yleiskaavan korttelitehokkuutta suu-
rempi, koska ratkaisussa on ollut mahdollista yhdistaa asumista ja
varikkotoimintaa suunnittelualueen luonnollisia korkeuseroja hy6-
dyntaen. Suuremmalla korttelitehokkuudella hankkeesta on saatu
kokonaisuutena kannattava. Nyt laadittu kaavaratkaisu on Helsin-
gin yleiskaavan (2016) mukainen.

Helsingin maanalaisen yleiskaavan nro 11830 (tullut voimaan ko-
konaisuudessaan 18.11.2011) mukaan alue on esikaupungin pin-
takallioaluetta. Maanalaisessa yleiskaavassa on korttelin alueella
tilavaraus maanalaiselle likenneyhteydelle alueiden valilla. Nyt
laadittu kaavaratkaisu on maanalaisen yleiskaavan mukainen.
Asemakaavat
Alueella ovat voimassa asemakaava nro 5977 (vahvistettu
31.5.1968) seké asemakaava nro 10126 (vahvistettu 2.3.1994).
Kaavan mukaan alue on pysakdimisaluetta (LP), asumista palve-
levien huoltorakennusten korttelialuetta (AH), seka l&hivirkistys-
aluetta (VL). Katualueella on voimassa asemakaava 12228 (tullut
voimaan 22.10.2014)
Rakennusjarjestys
Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.
Pohjakartta

Helsingin kaupungin kaupunkimittauspalvelut on laatinut pohja-
kartan.

Maanomistus

Helsingin kaupunki omistaa kortteli-, puisto- ja katualueet. Varik-
kotontti on vuokrattu Helsingin kaupungin asunnot Oy:lle.

Muut l&htdokohdat
Selvitys alueen oloista, rakennuskannasta ja muista ymparisto-

ominaisuuksista on kuvattu kaavaselostuksen kohdassa "Asema-
kaavan kuvaus" kunkin aiheen kohdalla.

SUUNNITTELU- JA KASITTELYVAIHEET

Vireilletulo

Kaavoitus on tullut vireille vuonna 2014 kaupungin aloitteesta.
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Viranomaisyhteistyo

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteistyota kau-
punkiympéariston toimialan eri tahojen liséksi seuraavien viran-
omaistahojen kanssa:

Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)
Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto
Rakennusvirasto

Ymparistokeskus

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavillaolo

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan
osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) mukaisesti.

Vireilletulosta ja OAS:n nahtavillaolosta on ilmoitettu osallisille kir-
jeilla ja verkkosivuilla www.hel.fi/lkaupunkiymparisto/fi seka lehti-
ilmoituksella Helsingin sanomissa, Hufvudstadsbladetissa ja Met-
rossa (2014) seka Helsingin Uutisissa (2018).

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli ndhtavilla 14.4.-9.5.2014
ja péaivitetty osallistumis- ja arviointisuunnitelma 12.11.—
30.11.2018 seuraavissa paikoissa:

e Kaupunkisuunnitteluvirastossa, Kansakoulukatu 3 (2014)
/Kaupunkiympariston asiakaspalvelussa, Sornéistenkatu 1
(2018)

e Laajasalon kirjastossa, Koulutanhua 2b (2014) ja Laajasalon
kirkossa, Reposalmentie 13 (2018)

o verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat.

Asukastilaisuus pidettiin 22.11.2018 Laajasalon kirkossa. Kaavan
valmistelija oli tavattavissa myds Uutta Ita-Helsinkia-tapahtu-
massa 15.3.2019.

Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

Viranomaisten kannanotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
seké valmisteluaineistosta kohdistuivat joukkoliikenteen sujuvuu-
teen, Aakenraittiin seka lampokeskuskaytdossd mahdollisesti pi-
laantuneihin maihin.

Ensimmaisen nahtavilldolon aikana (2014) saapui kannanotto
Helsingin seudun liikkenne —kuntayhtymalta (HSL). Kannanotossa
todettiin kaava-alueen sijoittuvan hyvien joukkoliikenneyhteyksien
varrelle. Lisaksi todettiin, ettd kaava-alueella sijaitsevien pysak-
kien toimivuus sek&a Gunillantiella liikenndinnin sujuvuus tulee var-
mistaa. Esitettiin myds, etta Gunillantiell& kiellettaisiin kadunvarsi-
pysakointi Svanstrominkujan ja Gunillanpolun valisella osuudella
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bussiliikennéinnin helpottamiseksi. Liséaksi tuli kannanotto raken-
nusvirastolta (nykyisin kaupunkiympariston toimiala / kaupunkitila
ja maisemasuunnittelu), jossa kehotettiin huomioimaan Aakenrai-
tin puistoreitin sailyminen vaurioitta. Kolmas kannanotto tuli ympa-
ristokeskukselta (nykyisin kaupunkiympariston toimiala / Ymparis-
topalvelut), jossa edellytettiin, ettd kaavoituksen yhteydessa selvi-
tetdan, ovatko lampokeskuksen 0ljysailiot aiheuttaneet maaperan
pilaantumista ja kunnostustarvetta alueella.

Paivitettyyn osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan (2018) tuli yksi
kannanotto HSL:It&, jossa edellda mainittujen kannanottojen lisaksi
esitettiin, ettd bussipysakkien sijoittuminen tulee suunnitella koko-
naisuutena siten, etté kaikkialta on sujuvat ja toimivat yhteydet py-
sakeille, pysakkiverkosto alueella on tasainen ja etté alueella tu-
lee huolehtia myds kavelyn ja pydrailyn yhteyksien houkuttelevuu-
desta.

Kannanotoissa esitetyt asiat on otettu huomioon kaavoitustydssa
siten, ettd likennesuunnitelmassa on esitetty bussipysékille uusi
sijainti, jossa on huomioitu bussiliikenteen toiminnalliset vaatimuk-
set seké yhteydet bussipysakille l1ahiympaéristdsta. Liikkennesuun-
nitelma kasittdd Gunillantien alueen Svanstrominkujalle asti. Ka-
tua levennetddn Gunillanpolun ja Svanstrominkujan valilla nykyis-
ten Kkorttelirajojen puitteissa, jolloin bussilikenndinnin helpotta-
miseksi tilaa on sek& ajokaistoille ettd kadunvarsipysakoinnille.
Aakenraitti tullaan rakentamaan osittain uudelleen puiston perus-
korjauksen yhteydessa ja linjausta muokkaamalla pyritd&n paran-
tamaan sen toimivuutta. Kaavoituksen yhteydessa on tehty selvi-
tys pilaantuneista maista.

Vastineet kannanottoihin on esitetty vuorovaikutusraportissa.
Yhteenveto mielipiteista

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seké valmistelu-
aineistosta kohdistuivat nykyisessé varikkorakennuksessa toimi-
van harrastustilan sailyttamiseen uudisrakennuksessa tai toisaalla
Laajasalossa, jotta harrastustoiminta voi jatkua. Mielipiteet on
otettu huomioon kaavoitustydssa siten, ettd rakennuksen kivijal-
kaan edellytetdé&n kaavassa rakennettavan liikke-, toimisto-, tyo- tai
palvelutila, jota on mahdollista kayttaa myds harrastustoimintaan.

Kirjallisia mielipiteitd saapui 2 kpl.

Vastineet mielipiteisiin on esitetty vuorovaikutusraportissa.
Ehdotus on julkisesti ndhtavilla 30 paivan ajan. Asemakaavoitus-
palvelu pyytaa kaavaehdotuksesta lausunnot seuraavilta tahoilta:

e Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)
e Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY)
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e Helen Oy
e Helen Sahkbdverkko Oy

Tata selostusta tdydennetd&n asemakaavan muutosehdotuksen julkisen
nahtavillaolon jalkeen.

Helsingissa, 23.9.2019

Marja Piimies




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyvaksymispvm

Hyvaksyja

Hyvéaksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]0,1712

091 Helsinki Tayttamispvm
Gunillantie 3

0,8471

Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm

Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,8471

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Rakennuspaikat [Ikm]

Omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

04.09.2019

22.10.2018
09112568

AIuevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m2 +/-]
Yhteensa 0,8471 100,0 5500 0,65 0,0000 4200
A yhteensa 0,3608 42,6 5500 1,52 0,1061 4200
|P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
|K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa 0,1784 21,1 0,0420
IR yhteensé
[L yhteensa 0,3079 36,3 -0,1481
|E yhteensa
S yhteensa
IM yhteensa
W yhteensa
Maar!alaiset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- Pinta-alan muut. [ha +/-][Kerrosalan muut. [k-m2 +/-]
tilat [ha] [%] m?]
Yhteensa 0,1712 20,2 600 0,1712 600
Rakennussuoielulsuoie"m rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos|
[lkm] [k-m2] [lkm +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensa




Alamerkinnat

AIuevarauksetI Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?] [e] [ha +/-] m?2 +/-]

Yhteensa 0,8471 100,0 5500 0,65 0,0000 4200
A yhteensa 0,3608 42,6 5500 1,52 0,1061 4200
AK 0,3608 100,0 5500 1,52 0,3608 5500
AH -0,2547 -1300
|P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensé
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa 0,1784 21,1 0,0420
VL 0,1784 100,0 0,0420
IR yhteenséa
[L yhteensa 0,3079 36,3 -0,1481
Kadut 0,3079 100,0
Kev.liik.kadut -0,0535
LP -0,0946
|E yhteensa
S yhteensa
IM yhteensa
W yhteensa

Maa:il;:::alset P"[:z-]ala Pm{:ziala Kerr(r’:f]Ia [k- Pinta-alan muut. [ha +/-]|Kerrosa|an muut. [k-m2 +/-]
Yhteensa 0,1712 20,2 600 0,1712 600
mav 600 600
map 0,1712 100,0 0,1712
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GUNILLANTIEN ENTINEN LAMPOKESKUKSEN TONTTI

ASEMAKAAVAN MUUTOS

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Suunnittelualue

Suunnittelualueeseen kuuluu
entisen lampokeskuksen tontti
ja sen itapuolinen pysakaointi-
alue Gunillantien varressa, ka-
tuosoitteessa Gunillantie 3, se-
ka viereisia katualueita.

Nykytilanne

Etelaan viettavalla rinnetontilla
sijaitsee vuonna 1969 valmis-
tunut lAmpokeskus. Sen vie-
reinen kaavaan merkitty pysa-
kointialue on metsikkoa.

Mita alueelle suunnitellaan

Alueelle on suunnitteilla tdydennysrakentamisena asuinrakennuksia.

Aloite

Kaavamuutos on tullut vireille kaupunki-
suunnitteluviraston aloitteesta.

Maanomistus

Helsingin kaupunki omistaa suunnittelu-
alueen.

Kaavatilanne

Voimassa olevassa asemakaavassa vuo-
delta 1994 lampokeskuksen tontti on
asumista palvelevien huoltorakennusten
korttelialuetta (AH) ja sen itdpuolinen

metsikkd on maaratty asemakaavassa
vuodelta 1968 pysakoimisalueeksi (LP).

Yleiskaava 2002:ssa alue on merkitty ker-
rostalovaltaiseksi alueeksi.

Muut suunnitelmat ja paatokset

Aiemmin lampokeskuksen paikalle laadit-
tiin vuonna 2008 asemakaavaluonnos,
jossa tontilla olisi sijoitettu varavoimalai-
tos. Hanke raukesi vuonna 2013.
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Vaikutusten arviointi

Kaupunkisuunnitteluvirasto ja tarvittaessa
muut asiantuntijat arvioivat kaavan toteut-
tamisen vaikutuksia elinoloihin, palvelui-
hin, luontoon, ympariston asukkaiden
asumisolosuhteisiin, likenteeseen, tekni-
sen huollon jarjestdmiseen, yhdyskunta-
talouteen, maisemaan ja kaupunkikuvaan
kaavan valmistelun yhteydessa.

Kaavan valmisteluun osallistuminen

Aloitusvaihe

Mielipiteet suunnittelun lahtékohdista ja
osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
tulee esittda viimeistaan 9.5.2014.

Kaavan valmistelija on tavattavissa kau-
punkisuunnitteluvirastossa sopimuksen
mukaan.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on

esilla 14.4.-9.5.:

e Laajasalon kirjastossa, Koulutan-
hua 2b

e kaupunkisuunnitteluvirastossa,
Kansakoulukatu 3, 1. krs

e kaupungin ilmoitustaululla, Kaupun-
gintalo, Pohjoisesplanadi 11-13

o www.hel.fi’lksv kohdassa Nahtavana

nyt.

Valmisteluvaihe

Asemakaavaluonnos laaditaan syksylla
2014. Luonnoksen nahtavillaolosta ilmoi-
tetaan kirjeilla seka viraston Internet-
sivuilla ja siitd on mahdollisuus esittaa
mielipiteensa. Viranomais- ja muu asian-
tuntijayhteisty6 jarjestetaan erillisin neu-
votteluin.

Ehdotusvaihe

Kaavaluonnoksen ja saadun palautteen
pohjalta valmistellaan kaavaehdotus. Ta-
voitteena on, ettd ehdotus esitellddn kau-

punkisuunnittelulautakunnalle kevaalla
2015.

Lautakunnan puoltama ehdotus asete-
taan julkisesti nahtaville ja siitd pyydetaan
viranomaisten lausunnot. Kaavaehdotuk-
sesta voi tehda muistutuksen nahtavilla-
oloaikana.

Tavoitteena on, etta kaavaehdotus on
kaupunginhallituksen ja kaupunginval-
tuuston kasiteltdvana vuonna 2015.

Ketka ovat osallisia

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:

e naapuruston maanomistajat, asukkaat
ja yritykset

e Laajasalo-Deger6 Seura

e |t&-Helsingin Yrittajat

e kaupungin asiantuntijaviranomaiset:
kiinteistoviraston tonttiosasto, raken-
nusvalvontavirasto, rakennusviraston
katu- ja puisto-osasto, ymparistokes-
kus, pelastuslaitos, Helsingin seudun
ymparistopalvelut/Vesihuolto, Helsin-
gin Energia, Helen/Sahkoverkko Oy
sekd HSL Helsingin seudun liikenne-
kuntayhtyma.

Mista saa tietoa

Suunnittelun etenemista voi seurata kau-
punkisuunnitteluviraston internet-
palvelusta: www.hel.fi/lksv kohdassa
Suunnitelmat kartalla.

Suunnittelun etenemisesta seka osallis-

tumismahdollisuuksista tiedotetaan:

o kirjeilla osallisille (taloyhtitiden kirjeet
l&ahetetaan isannditsijdille, joiden toivo-
taan toimittavan tiedon osakkalille ja
asukkaille)

Asemakaavaehdotuksen julkisesta nahta-
villaolosta tiedotetaan kuulutuksella, joka
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julkaistaan Helsingin Sanomissa, Hufvud-
stadsbladetissa ja Metrossa seka viraston
internet-sivuilla (www.hel.fi/ksv).

Mielipiteet

Kirjalliset mielipiteet tulee toimittaa osoit-
teeseen:

Helsingin kaupunki, Kirjaamo,
Kaupunkisuunnitteluvirasto, PL 10,
00099 HELSINGIN KAUPUNKI
(kayntiosoite: Kaupungintalo, Pohjoises-
planadi 11-13)

tai sdhkopostilla helsinki.kirjaamo(a)hel.fi
tai faksilla (09) 655 783

Mielipiteensa voi esittdd myds suullisesti
kaavan valmistelijalle.

Kaavaa valmistelee

arkkitehti Petteri Erling
puhelin 310 37467
sahkoposti petteri.erling(a)hel.fi

likennesuunnittelija Maija Rekola
puhelin 310 37424
sahkoposti maija.rekola(a)hel.fi
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Kaupunkiymparistdn toimiala
Asemakaavoitus

GUNILLANTIE 3, ASEMAKAAVAN MUUTOS
OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Tama osallistumis- ja arviointisuunnitelma korvaa aiemman 2.4.2014 paivatyn suunnitelman. Suun-
nitelmaa on muutettu siten, ettad alueelle suunnitellaan asuinrakennusten lisaksi Helsingin kaupun-
gin asunnot Oy:n (Hekan) huoltovarikkoa.

Laajasaloon, Yliskyldan eteldosaan Gunillantielle suunnitellaan enti-
sen lampokeskuksen tilalle asuinkerrostaloja ja Hekan huoltovarik-
koa. Suunnitelmassa asuinrakennukset ja huoltovarikko sijoittuvat
kortteliin 49077, osoitteessa Gunillantie 3. Hankkeen ldhtokohdista
keskustellaan Laajasalon kirkossa 22. marraskuuta klo 18-20.
Suunnittelija on tavattavissa klo 17 alkaen.

Suunnittelun tavoitteet ja alue

e e ST
. Gunillanpolun tasoon
L suunnitellaan asuinkerrostaloja
ja kansipiha

Lahiviheralue sailytetaan.
Reitin parantamista tutkitaan

Kortteliin suunnitellaan 5-7-kerroksisia asuinkerrostaloja. Sisaankaynti
korttelipihalle on Gunillanpolun paasta. Huoltovarikko ja korttelin pysa-
kdinti sijoittuvat Gunillantien varteen maantasokerrokseen. Gunillantien

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetddn miksi kaava laaditaan, miten kaavoitus etenee ja
missd vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tdydennetdan tarvittaessa kaavaprosessin
edetessd, jolloin OAS:n paivitetty versio l6ytyy Helsingin karttapalvelusta kartta.hel.fi/suunnitelmat.
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tasoon sijoittuu lisaksi asukastila. Nykyinen varikkona toimiva lampokes-
kus puretaan.

Bussipysakkia siirretdan ja se sijoittuu osaksi pienta uutta aukiota Gunil-
lantien varressa. Aake Pesosen puiston lahivirkistysalue sailyy nykyi-
sessa laajuudessaan. Puistosta alas Gunillantielle kulkevan kavelyreitin
parantamista tutkitaan kaavamuutoksen yhteydessa.

Suunnitelman tavoitteena on edistaa alueella uutta asuinrakentamista ja
parantaa asumisen palveluita. Taydennysrakentamisella pyritdan vah-
vistamaan kaupunginosan elinvoimaisuutta, omaleimaisuutta ja turvalli-
suutta. Asemakaavalla luodaan edellytykset monipuolistuvalle asunto-
kannalle ja laadukkaalle kaupunkiymparistolle seka parannetaan kiin-
teistbkannan laatua rakentamalla Hekan huoltovarikolle tarkoituksenmu-
kaiset uudet tilat.

Osallistuminen ja aineistot

Asukastilaisuus pidetdan Laajasalon kirkossa, Reposalmentie 13
22.11.2018 klo 18—20. Suunnittelijat ovat paikalla keskustelemassa
suunnitelmista klo 17 alkaen.

Paivitetty osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavan valmisteluai-
neistoa (viistoilmakuva) on esilla 12.11.-30.11.2018 seuraavissa pai-
koissa:

e Laajasalon kirkossa, Reposalmentie 13, 00840 Helsinki

e verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat.

Aineistoon voi kayda tutustumassa info- ja nayttelytila Laiturin asiakas-
palvelussa (kayntiosoite Narinkka 2), jossa saa henkildkohtaista neu-
vontaa. Suunnitteluun liittyvaa aineistoa paivitetdan Helsingin karttapal-
veluun kartta.hel.fi/suunnitelmat.

Mielipiteet paivitetysta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka val-
misteluaineistosta pyydetaan esittamaan viimeistaan 30.11.2018. Kir-
jalliset mielipiteet [ahetetadn osoitteeseen Helsingin kaupunki, Kirjaamo,
PL 10, 00099 HELSINGIN KAUPUNKI, (kayntiosoite: Kaupungintalo,
Pohjoisesplanadi 11-13) tai sahkdpostilla helsinki.kiriaamo@hel.fi.

Mielipiteet voi esittaa myos suoraan suunnittelijalle. Tapaamisaika tulee
sopia etukateen. Viranomaisille ja muille asiantuntijoille jarjestetaan eril-
linen neuvottelu ja heilta pyydetaan tarvittavat lausunnot.

Kun mielipiteet on saatu, suunnittelu etenee ja laaditaan kaavaehdotus.
Kaavoituksen etenemisen vaiheet ja osallistumismahdollisuudet on ku-
vattu viimeisella sivulla.
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Vaikutusten arviointi
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Alueen suunnittelussa osallisia ovat:

e alueen ja lahialueiden maanomistajat, asukkaat ja yritykset
e seurat ja yhdistykset

Laajasalo — Deger6 Seura ry

Laajasalon Pienkiinteistoyhdistys ry

Helsingin luonnonsuojeluyhdistys ry

Helsingin Yrittajat

e asiantuntijaviranomaiset

Helen Oy

Helen Sahkéverkko Oy

Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)
Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto

Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan kaavan toteuttamisen vaiku-
tuksia muun muassa ihmisten elinoloihin, elinymparistdon, kaupunkiku-
vaan ja liikenteeseen ja laaditaan tarvittavat selvitykset kaavaratkaisun
merkittavien vaikutusten arvioimiseksi. Vaikutusten arviointia suorittavat
kaavan valmisteluun osallistuvat kaupungin asiantuntijat seka tarvitta-
essa muut viranomaiset ja osalliset.

Suunnittelun taustatietoa

Helsingin kaupunki omistaa maa-alueen. Kaavoitus on tullut vireille kau-
pungin aloitteesta.

Alueella sijaitsee nykyisin Hekan varikkona ja harrastustilana toimiva
lampokeskus vuodelta 1969.

Alueella on voimassa useita asemakaavoja (vuosilta 1968 ja 1994) ja
niissa alue on merkitty asumista palvelevien huoltorakennusten kortteli-
alueeksi (AH), pysakoimisalueeksi (LP) seka lahivirkistysalueeksi (VL).

Voimassa olevassa Yleiskaava 2002:ssa alue on merkitty kerrostaloval-
taiseksi asumisen ja toimitilan alueeksi.

Helsingin uudessa yleiskaavassa (kaupunginvaltuusto 26.10.2016) alue
on merkitty asuntovaltaiseksi alueeksi.

Gunillantien ymparistén rakennuskanta on paaosin peraisin 1960-1970
-lukujen vaihteesta. Lahialueella on ollut viime vuosina vireilla useita
hankkeita, joissa valjaa kaupunkirakennetta pyritaan tiivistamaan mm.
taydennysrakentamisella seka lisdkerrosten rakentamisella. Voimassa
olevassa asemakaavassa on suunniteltu 7—8 -kerroksisia asuinkerrosta-
loja Gunillantien etelapuolelle nyt suunniteltavaa aluetta vastapaata.
Suunnitteilla on my6s tdydennysrakentamista Gunillantien ja Reiherin-
tien kulmaan.
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Lisatiedot suunnittelijoilta

You

Maankaytto
Sanna Merildinen, arkkitehti, p. (09) 310 21154,
sanna.merilainen@hel.fi

Liikenne
Markus Ahtiainen, insin66ri, p. (09) 310 37088, markus.ahtiainen@hel.fi

Teknistaloudelliset asiat
Kati Immonen, insin®ori, p. (09) 310 37254, kati.immonen@hel.fi

Julkiset ulkotilat, maisema
Niina Strengell, maisema-arkkitehti p. (09) 310 37072,
niina.strengell@hel.fi

Kaupunkisuunnittelua voi seurata sosiaalisen median kanavissa (face-
book.com/helsinkikaupunkiymparisto ja twitter.com/helsinkikymp) seka
Suunnitelmavahti-palvelun avulla, jonka voit tilata osoitteesta
www.hel.fi/suunnitelmavahti.
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Kaavoituksen eteneminen

Vireilletulo

OAS

Ehdotus

Hyvaksyminen

ekaavoitus on tullut vireille vuonna 2014 kaupungin aloitteesta. Suunnitelmaa on paivitetty
vuonna 2018.

esuunnittelusta on tiedotettu vuoden 2018 kaavoituskatsauksessa

*OAS oli nahtavilla 14.4.-9.5.2014

epaivitetty OAS ja muuta aineistoa on nahtavilld 12.11.—30.11.2018, asukastilaisuus
22.11.2018 klo 18—-20 Laajasalon kirkossa, Reposalmentie 13. Suunnittelijat ovat paikalla
keskustelemassa suunnitelmista klo 17 alkaen.

enahtavilldolosta ilmoitetaan kirjeilld, verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat ja Helsingin
Uutisissa.

emahdollisuus esittda mielipiteita

ekaavaehdotus laitetaan julkisesti nahtaville
sjulkisesta ndhtavilldolosta ilmoitetaan verkkosivuilla www.hel.fi/kaavakuulutukset
emahdollisuus tehda muistutus, viranomaisilta pyydetdan lausunnot

ekaavaehdotus, jota on tarvittaessa tarkistettu julkisen nahtavilldolon jalkeen, esitellaan
lautakunnalle arviolta kevaalla 2019

ekaavan valmistelun aikana saatuihin huomautuksiin vastataan vuorovaikutusraportissa, joka
|6ytyy karttapalvelusta kartta.hel.fi/suunnitelmat

elautakunnan paatoksista lahetetdan tieto niille, jotka ovat mielipiteen tai muistutuksen
yhteydessa ilmoittaneet sahkoposti- tai postiosoitteensa

ekaupunginhallitus kasittelee kaavaehdotuksen
ekaupunginvaltuusto hyvaksyy kaavan

stieto kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta lahetetaan niille, jotka ovat sita
kirjallisesti pyytaneet kaavaehdotuksen julkisen nahtavillaolon aikana

ehyvaksymispaatoksesta voi valittaa Helsingin hallinto-oikeuteen ja edelleen korkeimpaan
hallinto-oikeuteen

ekaava tulee voimaan, jos hyvaksymispaatoksesta ei ole valitettu tai valitukset on hylatty
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ASEMAKAAVAMERKINNAT
JA - MAARAYKSET

Asuinkerrostalojen korttelialue. Kortteliin saa
sijoittaa my0s alueellisen huoltoyhtion
varikkotiloja.

Lahivirkistysalue.

2m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.
Ohjeellinen tontin raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Korttelin numero.
Ohjeellisen tontin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin tai puiston nimi.

Merkinta, jossa ensimmainen luku iimoittaa
asuntokerrosalan neliometrimaaran, toinen

luku sailytys- ja huoltovarikoksi varattavan
kerrosalan neliometrimaaran ja kolmas luku
liike-, toimisto-, tyo-, tai palvelutilaksi varattavan
vahimmaiskerrosalan nelidmetrimaaran.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Maanpinnan tai pihakannen likimaarainen
korkeusasema.

Rakennuksen vesikaton ylimman kohdan korkeus-
asema.

Liike-, toimisto-, ty6- tai palvelutilan
rakennusala.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jolla
rakennuksen julkisivun kokonaisaaneneris-
tavyyden liikennemelua vastaan tulee olla
vahintaan luvun osoittama desibelimaara.

Aukiomainen alueen osa. Aukio on kivettava.
Aukio on rajattava varikon pihasta matalin
muurein, puin ja istutuksin. Aukiolle saa
sijoittaa bussin pysakkikatoksen.

Portaalle varattu alueen osa,
sijainti ohjeellinen.

DETALJPLANEBETECKNINGAR
OCH - BESTAMMELSER

Kvartersomrade for flervaningshus.
| kvarteret far ocksa byggas depautrymmen
for lokala servicebolaget.

Omrade for narrekreation.

Linje 2 m utanfor planomradets grans.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
Grans for delomrade.

Riktgivande grans for omrade eller delomrade.
Riktgivande tomtgrans.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen
slopas.

Kvartersnummer
Nummer pa riktgivande tomt.

Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg eller
parkomrade.

Beteckning, dar det forsta talet anger bostadsvanings-
ytan i kvadratmeter, det andra talet den vaningsyta i
kvadratmeter som ska reserveras for lagrings- och

underhallsdepa och det tredje talet minimivaningsytan i

kvadratmeter som ska reserveras for affars-, kontors-,
arbets- eller serviceutrymmen.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet
vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller
i en del darav.

Ungeféarlig markhojd eller hojdlage for gards-
dack.

Hdgsta hojd fér byggnads vattentak.

Byggnadsyta for afférs, kontor-, arbets- eller
serviceutrymmen.

Beteckningen anger byggnadsytans sida

dar den totala ljudisoleringen mot trafikbuller i
byggnadens yttervaggar ska vara minst sa manga
decibel som talet anger.

Del av omrade som ska utformas torglikt.

Platsen ska stenlaggas och avgransas mot

depans gard med laga murar, trad och planteringar.
Ett hallplatstak kan placeras pa torget.

For trappa reserverad del av omrade, riktgivande
lage.



Istutettava alueen osa.

Katu.

T TTT Yleiselle jalankululle ja polkupyorailylle

LI varattu alueen osa. Sijainti ohjeellinen.
THTTTTTTT Yieiselle jalankululle varattu alueen osa.
o Ajoneuvoliittyma, sijainti ohjeellinen.

- (0 _i Pihakannen alainen pysakaintitila.

! “\a_\‘ —1  Pihakannen alainen ymparistohairi6ita
~—— .1 tuottamaton sailytys- ja huoltovarikko.

Rakennusoikeus ja tilojen kaytto

Asukkaiden kayttoon tulee rakentaa riittdvien varasto- ja
huoltotilojen liséksi vahintaan seuraavat asumisen apu-
tilat: talopesula, kuivaustila, talosauna ja vapaa-ajantila.
Talosauna ja siihen liittyva ulkotila tulee rakentaa ylimpaan
kerrokseen. Tilat saa rakentaa asemakaavakarttaan
merkityn kerrosalan lisaksi.

Gunillantien varrella on porrashuoneeseen oltava
sisaankaynti Gunillantien puolelta. Porrashuoneen saa
Gunillantien tasossa rakentaa asemakaavakarttaan
merkityn kerrosalan lisaksi.

limanvaihtokonehuoneita saa sijoittaa suurimman sallitun
kerrosluvun ja vesikaton ylimman korkeusaseman
ylapuolelle.

Kaupunkikuva ja rakentaminen

Rakennuksen julkisivujen on oltava vaaleita.

Maantasokerroksen kadun puoleisen julkisivun tulee
poiketa muiden kerrosten julkisivusta varin, materiaalin

tai pintakasittelyn osalta. Rakennuksen maantaso-
kerroksen julkisivu ei saa antaa umpinaista vaikutelmaa.
Pysakointi- ja varikkotilojen julkisivu tulee kasitella yhtene-
vaisesti muun maantasokerroksen julkisivun kanssa.

Parvekkeet tulee toteuttaa yhtenaista julkisivupintaa
muodostavina.

Ulokeparvekkeet saa rakentaa rakennusalan estamatta.

Pihat ja ulkoalueet

Tonttia ei saa aidata. Liittyminen lahiviheralueeseen tulee

- toteuttaa saumattomasti. Tasoerot tulee toteuttaa

istutuksin ja kalliomaastoon sovittautuvin tukirakentein.

Pihakansi tulee rakentaa ja istuttaa leikki- ja
- oleskelualueeksi ja muuhun piha-alueeseen liittyvaksi.

Del av omrade som ska planteras.

Gata.

For allman gang- och cykeltrafik reserverad del
av omrade. Riktgivande lage.

For allman gangtrafik reserverad del av omrade.

In- och utfart, riktgivande lage.

Parkering under gardsdack.

Utrymme under gardsdack for lagrings- och
underhallsdepan, som inte orsakar miljostorningar.

Byggnadsratt och anvandning av utrymmen

Forutom tillrackliga forrad och allménna utrymmen for
de boende ska atminstone féljande serviceutrymmen
for boendet byggas: tvattstuga, torkrum, gemensam
bastu och fritidslokal. Bastu med uteplat ska byggas i
oversta vaningen. Utrymmena far byggas utover den i
detaljplanekartan angivna vaningsytan.

Trapphusen ska ha ingéang fran Gunillavagen.
Trapphusen i Gunillavagens niva far byggas utover
den i detaljplanekartan angivna vaningsytan.

Maskinrum for ventilation far byggas ovanfor det
tillatna antalet vaningar och 6ver given hojd for
byggnads vattentak.

Stadsbild och byggande

Byggnadens fasader ska vara ljusa.

Fasaden i markniva mot gatan ska avvika fran de
ovriga vaningarnas fasader till farg, material eller
ytbehandling. Fasaden i markniva far inte ge ett slutet
intryck. Parkeringsutrymmes och depans fasad ska
enhetligt behandlas som byggnadens dvriga fasad.

Balkongerna ska byggas sa att de bildar en enhetlig
fasadyta.

Overskjutande balkonger far byggas utan hinder av
byggnadsytan.

Gardar och utomhusomraden

Tomten far inte inhagnas. Tomten ska anslutas till
grénomrade sa att gransen inte markeras. Nivaskill-
nader ska genomféras med plantering och stod-
konstruktioner som anpassas till den steniga terrangen.

Gardsdacket ska byggas och planteras for lek och
vistelse och anslutas till den dvriga garden.



Ymparistotekniikka

Oleskeluparvekkeet tulee tarvittaessa suojata siten, etta
niilla saavutetaan melutason ohjearvo paivalla ja yolla.

Varikkotilat tulee suunnitella siten, ettei tarina tai runkoaani
ylita tavoitteena pidettavia enimmaisarvoja
asuinrakennusten sisatiloissa.

Pihakannen alaisten pysakainti- ja varikkotilojen poistoilma
ja savunpoisto tulee johtaa rakennuksen katolle asti. Hormit
on rakennettava osaksi rakennuksia.

limastonmuutos - hillinta ja sopeutuminen

Uusiutuvan energian tuotantoon tarvittavat tekniset laitteet
tulee suunnitella osana rakennusten arkkitehtuuria.

Tonttien vihertehokkuuden tulee tayttaa Helsingin
viherkertoimen tavoiteluku. Vihertehokkuuden toteutumiseksi
pyritaan viherkattoisten osien toteuttamiseen
asuinrakennuksissa. Katoksiin tulee rakentaa viherkatto.

Liikenne ja pysakointi

Asuinrakennusten autopaikat tulee rakentaa pihakannen alaiseen
pysakaintitilaan. Pihakannelle saa rakentaa likkumisesteisille
tarkoitetun autopaikan. Varikon autopaikat saa rakentaa varikon
piha-alueelle. Yhteiskayttdautojarjestelmaan kuuluvan autopaikan
saarakentaa pysakointitilan sisdanajon yhteyteen.

Pysakaintitilat saa rakentaa asemakaavaan merkityn kerrosalan
lisaksi.

AK-korttelialueella autopaikkojen maarat ovat:

- Asuinkerrostalot vahintaan 1ap/100 k-m2

- Varikko 1 ap/200 k-m2

- Liike-, toimisto-, tyo- tai palvelutilat 1 ap/150 k-m2
- Vieraspysakdinti 1ap/1000 k-m2

Jos tontilla on kaupungin tai ARA-vuokra-asuntoja,
voidaan autopaikkojen maaraa niiden osalta vahentaa 20%.

Jos tontin omistaja tai haltija osoittaa pysyvasti liittyvansa
yhteiskayttdautojarjestelmaan tai muulla tavalla varaavansa
yhtion asukkaille yhteiskayttdautojen kayttomahdollisuuden,
autopaikkojen vahimmaismaarasta voidaan vahentaa 5 ap
yhtd yhteiskayttdautopaikkaa kohti, yhteensa kuitenkin
enintaan 10%.

Polkupyorapaikkojen maarat ovat:

AK-korttelialueella vahintaan 1pp/30 k-m2, josta
vahintaan 75% on sijoitettava rakennuksiin.

Varikko, myymalat ja muut liiketilat:
vahintaan 1pp/50 k-m2

Vieraspyorapaikkoja vahintaan 1pp/1000 k-m2,
jotka sijoitetaan sisaankayntien laheisyyteen.

Talla asemakaava-alueella korttelialueelle on
laadittava erillinen tonttijako.

Miljoteknik

Balkongerna ska skyddas sa att man pa dessa uppnar
bullernivans riktvarden dag och natt.

Depautrymmena ska planeras s att vibration eller stomljud
inte Overstiger de maximivarden som efterstravas inomhus i
bostadshus.

Franlufts- och rékevakueringskanaler fran parkerings-
och depautrymmen under gardsdack ska ledas anda
upp pa byggnadens tak. Kanalerna ska integreras i
byggnaderna.

Begransning av och anpassning till klimatférandringen

Tekniska anordningar for produktion av fornybar energi ska
planeras som en del av byggnadens arkitektur.

Tomternas groneffektivitet ska uppfylla Helsingfors gron-
ytefaktors malsattningstal. For att uppna groneffektivitet

ska efterstravas att bygga en del av botadshusens takytor som
grontak. Skarmtak ska ha grontak.

Trafik och parkering

Parkeringsplatserna for bostadshusen ska byggas

under gardsdecket. Pa gardsdecket far byggas en
parkeringsplats for rorelsehindrade. Parkeringsplatser for
depan far byggas pa depans gard. Bilpoolsbilplatsen far
byggas i nérheten av parkeringsutrymmens infart.

Parkeringsutrymmen far byggas utéver den i
detaljplanen angivna vaningsytan.

Pa AK-kvartersomraden ar bilplatsernas antal:

- Flervaningshus minst 1 bp/ 100 m2 vy.

- Depa 1 bp/200 m2 vy.

- Utrymmen for affars-, kontors-, arbets- eller
serviceutrymmen 1bp/150 m2 vy.

- For gastparkering 1bp/1000 m2 vy.

Om det finns stadens eller ARA-hyresbostader pa tomten
far bilplatsernas antal fér dessa minskas med 20%.

Om tomtens &gare eller forvaltare anvisar permanent
anslutning ill bilpoolsystemet eller pa annat satt reser-
verar bolagets invanare en méjlighet att anvanda bil-
poolsbilar, kan bilplatsernas minimiantal minskas med
5 bp per bilpoolsbilplats, dock sammanlagt hogst 10 %.

Antalet cykelplatser ar:

Antalet cykelplatser i AK-kvartersomraden ar 1 cp/30 m2 vy.
varav 75% ska placeras inomhus.

Depaer, utrymmen for butiker och andra affarsutrymmen
minst 1cp/50 m2 vy.

Cykelplatser for gaster 1cp/1000 m2 vy. Dessa placeras nara
entrén till bostadhus.

P4 detta detaljplaneomrade ska for kvartersomrédet utarbetas
en separat tomtindelning.
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Yhdistelma asemakaavoista, jotka asemakaavan Sammanstallning av de detaljplaner som upphavs
muutos nro 12568 voimaantullessaan kumoaa. da detaljplaneandringen nr 12568 trader i kraft.

Kartta on eri korkeusjarjestelmassa kuin Kartan har ett annat hojdsystem an detaljplaneandringen.
asemakaavan muutos.

Poistuvat merkinnat ovat eri mittakaavassa kuin De strukna beteckningarna ar i annan skala
asemakaavan muutos. an detaljplaneandringen.
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Rautatie asemineen
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Paakatu
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Baanaverkko
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Taustatiedot

Tehtdvana oli laatia lilkennemeluselvitys asemakaavamuutosta varten. Kohde sijaitsee Helsingissa
osoitteessa Gunillantie 3. Kohteessa on nykyisin vanha vuonna 1969 rakennettu lampokeskus,
joka toimii Hekan varikkona ja harrastustilana. Vanha lampdkeskus puretaan, jonka tilalle raken-
netaan asuinkerrostaloja. Tuleva Hekan traktorivarikko sijoitetaan rakennuksen maatasokerrok-
seen.

Ty06ssa selvitettiin melumallinnuksen keinoin liikennemelun vaikutukset seka arvioitiin meluntor-
junnan tarve ja rakennusten rakenteiden danitasoerovaatimukset seka esitettiin ohjeet ja suosi-
tukset alueiden melunhallinnan ja -torjunnan jatkosuunnittelulle.

Menetelmat ja lahtotiedot

Melun ohjearvot

Melulaskennan tuloksia on verrattu valtioneuvoston paatdksessa (993/1992) annettuihin meluta-
son ohjearvoihin (Taulukko 1) [2]. Melun ohjearvot on tarkoitettu kdytettdvaksi maankayton, lii-
kenteen ja rakentamisen suunnittelussa seka rakentamisen lupamenettelyissa. Ohjearvot on an-
nettu erikseen paiva- (klo 7-22) ja yoajan (klo 22—7) melutasoille. Uudessa asetuksessa [3] paivati-
lanne on maaraava, joten tassa tydssa on sovellettu ulko-oleskelualueiden padivdajan 55 dB raja-
arvoa. Julkisivujen danitasoerovaatimuksen AL maarittamiseen sovelletaan asuinhuoneiden paiva-
ajan 35 dB ja yoajan 30 dB sisatilojen ohjearvoja. Uuden asuinrakennuksen daneneristys on suun-
niteltava ja toteutettava siten, ettd danitasoerovaatimus AL on vahintaan 30 dB [3].

Taulukko 1 Valtioneuvoston pddtdksessd (993/1992) annetut melutason ohjearvot [2]

Ohjearvot ulkona Paivalla Yolla
Lpeq, kio 7-22 Laeq, kio 22-7
Asumiseen kadytettavat alueet, virkistysalueet taajamissa ja 55 dB 50 dB

taajamien valittdmassa laheisyydessa seka hoito- ja oppilai-
toksia palvelevat alueet

Uudet asumiseen kaytettavat alueet, virkistysalueet taaja- 55 dB 45 dB
missa ja hoitolaitoksia palvelevat alueet

Loma-asumiseen kdytettavat alueet, virkistysalueet taajamien 45 dB 40 dB
ulkopuolella ja luonnonsuojelualueet

Ohjearvot sisalla Lpeq, kio 7-22 Lpeq, kio 22-7
Asuin-, potilas- ja majoitushuoneet 35dB 30dB
Opetus- ja kokoontumistilat 35dB -

Liike- ja toimistohuoneistot 45 dB -
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Melulaskennat

Melulaskenta perustuu melun levidmiseen 3D-maastomallissa, johon on mallinnettu meluldhteet,
rakennukset, meluaidat ja maastonmuodot sekd nadiden akustiset ominaisuudet. Liikennemelulah-
teiden melupaastd maaritetaan liikennetietojen perusteella. Maastomalli ulottuu yli 1000 metrin
etdisyydelle selvitysalueesta ja sisdltaa kaikki merkittavat tieliikkenteen meluldhteet.

Melumallina on kadytetty Helsingin kaupungin meluselvityksen 2017 melumallia [6]. Laajat asfaltti-
alueet, kadut ja rakennusten katot on mallinnettu akustisesti kovina (a =0). Melumalliin on paivi-

tetty uudet rakennusmassat seka tontin tulevat korkeustasot ja kovat alueet Helsingin kaupungin
toimittaman asemapiirustuksen pohjalta [1].

Melulaskennat on suoritettu DataKustik CadnaA 2019 -melulaskentaohjelmalla. Liikkennemelulas-

kenta perustuu yleisesti Suomessa kadytettdavaan yhteispohjoismaiseen tieliikennemelun laskenta-
malliin (Nordic Prediction Method) [7]. Laskentamallin tarkkuus on ldhietaisyydella tieliikenneme-
lumallissa tyypillisesti £2 dB. Melulaskennat on tehty vuoden 2040 ennustetuilla liikennemaarilla

(KAVL).

Varikko toimintojen enimmaisaanitasojen arvio perustuu varikolla kadytettavan pyorakuormaajan
(Cramer 350) valmistajan ilmoittamiin tietoihin (takuuarvo Lwa 101 dB, mitattu EY direktiivin
2000/14 mukaan) seka pohjoismaisella teollisuusmelumallilla [8] laskettuihin enimmais&danitasoi-
hin. Todellinen tarkka mitattu Lwa arvo on 99,7 dB ja enimmaisdanitason mallinnuksessa kaytettiin
l[ahtoarvoa 102 dB seka Volvo L180 spketrid.

Selvityksessa on laskettu pdiva- ja yoajan keskidanitasot (Laeq), jolloin niitd voi verrata valtioneu-
voston antamiin melutasojen ohjearvoihin sekda ymparistoministerion antamiin raja-arvoihin.
Ty6ssa on selvitetty melun ohjearvojen toteutumista oleskeluun tarkoitetuilla piha-alueilla ja par-
vekkeilla, ja julkisivurakenteiden danitasoerovaatimusten tarve.

Tarkeimmat laskenta-asetukset melulaskennassa:

e Laskentaruudukon koko 2 x 2 metria. Jokainen ruutu on laskettu ilman ruutujen interpo-
lointia

e Meluvyohykkeiden laskentakorkeus 2 metria

e Laskentasdade 1000 metria

e Laskennassa mukana 2. kertaluvun heijastukset

e Rakennukset ja meluaidat heijastavia 1 dB heijastusvaimennuksella.

e Kukin meluldhde yksittaisenad emissiolahteena (pohjoismaisen tiemelumallin mukaisesti)

e Heijastustason maarittelyssa suurin sallittu poikkeama on 1 metri

e Julkisivuun/parvekkeeseen kohdistuva melutaso on laskettu korkeussuunnassa 3 metrin
valein alkaen 2 metrid maanpinnasta. Melutaso on laskettu 5 cm etaisyydelle julkisivusta.
Julkisivusta heijastuvaa melua ei huomioida.

e Julkisivulaskennassa pistevali on vaakasuunnassa 1-5 metria

Liikennetiedot

Melulaskennassa kdytetyt tieliikkennetiedot on esitetty taulukossa 2. Nykytilanteen 2018 ja ennus-
tetilanteen 2040 tieliikennetiedot perustuvat kaupungin toimittamiin (Anu Haahla) liikennetietoi-
hin. Melumallinnus on tehty mitoittavammassa ennustetilanteessa, nykytilanteessa melutasot
ovat noin 1,5 - 2,5 dB pienemmat. Taulukossa 3 on esitetty melulaskennassa kaytetyt vuorokau-
sijakaumat katuluokittain.
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Varikon lilkkennemaarat ovat hyvin pienet. Viisi pakettiautoa ja viisi kiinteistonhoitokonetta (Kra-
mer 350, imulakaisinkone ja Kubota pientraktori), jotka tyopdivana aamun Iahdon jalkeen kerran
kayvat varikolla ja tulevat illalla takaisin. Tdméan johdosta niitd ei ole huomioitu keskidanitaso tar-
kastelussa vaan ainoastaan enimmadisdanitasojen osalta.

Taulukko 2 Melulaskennassa kéytetyt tieliikennetiedot

Tie-/katuosuus KAVL 2018 KAVL 2040 Nopeus | Raskas-% Katu-
nykytilanne ennuste [km/h] | [%] luokka
[ajon./vrk] [ajon./vrk] (D/E/N)
Gunnilantie 2 000 3000 40 10 4
Svanstrominkuja 500 500 40 7 3
Laajasalontie 5500 8 000 50 8 3
Jollaksentie 5700 6 700 40 5 4
Reiherintie 2 000 3500 40 10 4
Taulukko 3 Liikenteen vuorokausijakauma
Katuluokka Paiva Yo
1. Maantie 88 % 12 %
2. Paakatu 88 % 12 %
3. Alueellinen kokoojakatu 94 % 6 %
4. Paikallinen kokoojakatu 94 % 6 %
4 Tulokset

Melulaskennalla selvitettiin liikenteen aiheuttamat paiva- ja ydajan keskidanitasot Laeq, 7-22ja
Laeq, 22-7. Oleskelualueiden melutasot ja parvekkeisiin/julkisivuihin kohdistuvat suurimmat meluta-
sot on esitetty liitteissa 1.1 ja 1.2.

4.1 Ulko-oleskelualueiden ja parvekkeiden melutasot ja meluntorjunta

Liitteestd 1.1 ja kuvasta 1 ndhdaan, etta koko kannen alueella paastaan alle 55 dB paivdaohjearvon.
Y6ajan melutasot on esitetty liitteessa 1.2, josta havaitaan, ettd yomelutasot ovat koko kannen
alueella selvasti alle 50 dB.
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Kuva 1 Pdivédajan melutasot pihakannella ennustetilanteessa vuonna 2040.

Suurimmat julkisivuihin kohdistuvat melutasot

Liitteesta 1.1 ja kuvasta 2 voidaan havaita, etta kaikilla julkisisuilla pdivaajan melutasot jaavat alle
65 dB.

Gunillantien puoleisilla julkisivuilla on suurimmat julkisivumelutasot 61 dB, joten sopiva danita-
soerovaatimus on 30 dB. Uudessa rakennuksen daniymparisto asetuksessa [3] uusien asuinraken-
nuksien tulee tayttaa 30 dB danitasoerovaatimus, joten erillistd kaavamerkintaa ei valttamatta ole
tarpeen esittaa tielilkkennemelun osalta.

Julkisivuihin kohdistuvien melutasojen perusteella voidaan arvioida myos melutasoa parvekkeilla,
mika on julkisivusta tapahtuvan heijastuksen vuoksi noin 3 dB julkisivuun kohdistuvaa melutasoa
suurempi. Todellinen melutaso parvekkeella riippuu paljon parvekkeen rakenteesta ja kaytetyista
materiaaleista.

Paivaajan ohjearvo 55 dB toteutuu parvekkeilla, joiden kohdalla julkisivuun kohdistuva melutaso
on enintdan 52 dB. Tallaisia seinustoja on korttelin sisdlla seka pihatien puoleisilla julkisivuilla.
Mikali julkisivuun kohdistuva melutaso on yli 52 dB tulee parvekkeet lasittaa. Tallaisia julkisivuja
ovat kaikki Gunillantien puoleiset julkisivut.
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Kuva 2 Suurimmat laskennalliset péivdajan julkisivumelutasot vuoden 2040 ennustetilanteessa.
Vdrillisten ympyrdiden lukuarvo kuvaa suurinta julkisivuun kohdistuvaa pdivimelutasoa.
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Kuva 3 Suurimmat laskennalliset péivdajan julkisivumelutasot 60-61 dB vuoden 2040 ennustetilan-
teessa kohdistuvat Gunillantien puoleisiin alimpiin kerroksiin.

ﬁm\ﬁwlmmm

2

)
1



SITOWISe Raportt oyt

Gunillantie 3, Helsinki

7.8.2019

Varikkotoiminnan aiheuttamat melutasot

Mallinnustuloksen perusteella varikon sisadanajon puoleisille julkisivuille kohdistuu asuinkiinteisto-
jen osalta arviolta noin 80 dB enimmaisdanitaso (Larmax)-

Taman perusteella sopiva adnitasoerovaatimus varikon puoleisille asuinkerrosten julkisivuille
olisi 35 dB, jolloin yleinen tavoitetaso (Larmax < 45dB) ei todennakoisesti ylity.

Varusteiden vaihto (kauhat, harjat jne. tapahtuvat varikolla (rakennuksen sisalld), joten siita ei ai-
heudu lisdvaatimuksia rakennusten ulkovaipan danieristykselle.

Kuvassa 4 on esitetty julkisivuun kohdistuvat suurimmat enimmaisaanitasot.

[ > 45dB
I - 50 dB
[ =55dB
[ =60dB
[ - 65dB
I - 70 dB
I - 75 dB

Kuva 4 Suurimmat enimmdisddnitasot (Kramer 350)

Traktorivarikon ja muun rakennuksen valinen daneneristys

Traktorit Iahtevat ajoon aamulla ja kdyvat noin kerran paivassa huoltoalueella. Pdivan paatteeksi
traktorit tuodaan takaisin varikolle. Varusteiden vaihdot, kuten kauhojen, harjojen, puskulevyjen
yms., vaihdot tehddan huoltoalueella. Traktoreita myos huolletaan ja pestdan varikon tiloissa.
Edelld mainitusta toiminnasta saattaa aiheutua voimakkaita dani- ja varahtelytasoja. Tama tulee
huomioida rakennuksen suunnittelussa, koska rakennuksessa on tulossa my6s asuintiloja. Trakto-
rivarikon toiminta saattaa ajoittain alkaa hyvin aikaisin aamulla, jonka takia daneneristykseen tu-
lee kiinnittaa erityistd huomiota.

Kohde tulee suunnitella siten, ettd rakennuksen asuin- ja yhteistiloissa saavutetaan Ymparistomi-
nisterion asetuksessa 796/2017 Ympdristéministerién asetus rakennuksen déniympdiristostd (ja
sitd tdydentavissa perustelumuistiossa ja ddniymparistoohjeessa) [3] [4] esitetyt maardykset ja
ohjearvot seka taytetddn asumisterveysasetuksessa 545/2015 esitetyt toimenpiderajat.
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Kohteen runkorakenteiden tulee olla raskaita (betonirunko). Traktorivarikon tiloissa ei voi kdyttaa
kevyita ulkoseina- tai valipohjarakenteita. Varikon ja yldpuolisten tilojen vililla tulee olla raskas
betonirakenteinen vélipohja ja ulkoseinien suunnittelussa tulee huomioida varikon tiloista sivu-
tiesiirtymana asuintiloihin siirtyva dani (esim. betonirakenne riittavan paksulla sisdkuorella).

Raskaiden runkorakenteiden lisdksi seina- ja valipohjarakenteisiin taytyy riittdvan daneneristysta-
son saavuttamiseksi tehda lisdverhouksia varikon puolelle. Verhouksien tulee olla danta eristavia
rakenteita, joista ei ole jaykkia kytkentdja rakennusrunkoon. Verhouksien tulee siis olla joko koko-
naan irti runkorakenteista tai tarinderistimin kannateltuja.

Traktorivarikon lattian tulee olla irti muusta rakennusrungosta. Traktorien liikkumisesta ja huol-
losta (esimerkiksi tyokalujen putoaminen lattialle) voi aiheutua runkomelua. Varikon lattian tulee
olla sopivilla tarinderistimilla toteutettu maanvarainen tai kelluva alapohja.

Traktorivarikon sisalla vallitsevat daanitasot voivat kiertaa rakennuksen muihin tiloihin myds ulkoti-
lojen kautta. Taméan estamiseksi tulee varikon ulkovaipan rakenteiden (seinat, ovet ja ikkunat) olla
riittavan hyvin daanta eristavia.

Kaikki pesulaitteet (kompressorit, pumput jne.) ja muut tarinda aiheuttavat laitteet tulee asianmu-
kaisesti tarinderistaa. Laitteiden tarinderistimet tulee mitoittaa laitekohtaisesti laitteiden painon
ja kierrosluvun perusteella. My6s kaikki tarisevista laitteista lahtevat liitokset (putket, séhkéjohdot
jne.) tulee eristaa rakennuksen rungosta.

Traktorivarikon adntderistavat rakenteet, lisdverhoilut ja tarinda aiheuttavien laitteiden eristys
tulee myéhemmassa suunnitteluvaiheessa tarkemmin suunnitella akustiikkasuunnittelijan toi-
mesta.

Jatkotoimenpidesuositukset

Parvekkeiden yksityiskohtaisia ratkaisuja ja akustiikkasuunnittelua on tarkennettava jatkosuunnit-
telussa ja lisaksi julkisivun eri rakenneosille tulee asettaa daneneristysvaatimukset esimerkiksi ym-
paristoministerion oppaan 108 mukaisesti [5].

Traktorivarikon dantderistavat rakenteet, lisdverhoilut ja tarinaa aiheuttavien laitteiden eristys
tulee myéhemmassa suunnitteluvaiheessa tarkemmin suunnitella akustiikkasuunnittelijan toi-
mesta.

Epavarmuustarkastelu

Varikon tyokoneet ovat yksil6llisia ja mikali tydkoneet ovatkin tulevaisuudessa danekkaampia (ja-
reampia), kuin nyt mallinnettu Kramer 350, niin arvioidut enimmaisdanitasot voivat olla hieman
lilan pienet.

Bussipysakkia ei ole huomioitu liikkennemelumallinnuksessa, mutta varikon myoéta tulevat tiukem-
mat danitasoerovaatimukset antavat riittavan lisavarmuusvaran.

Liitteet

Liite 1.1 Paivaajan meluvyohykkeet ja julkisivuihin kohdistuvat melutasot ennustetilanteessa

Liite 1.2 Y6ajan meluvyohykkeet ja julkisivuihin kohdistuvat melutasot ennustetilanteessa
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