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Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee osoitteessa Lai-
vastokatu 20 olevaa korttelia ja vieressa olevaa porttirakennusta
seka katu- ja puistoalueita, jotka sijaitsevat vanhan Katajanokan
alueella. Kaavaratkaisu mahdollistaa olemassa olevan hallintora-
kennuksen kayttotarkoituksen muutoksen asumiseen.

Tavoitteena on mahdollistaa asemakaavalla ja asetuksella suojel-
lun kolmikerroksisen 1800-luvun lopun venalaista kasarmirakenta-
mista edustavan tiilirakennuksen muuttamisen asuinkayttoon. Ra-
kennus liittyy C.A. Engelin suunnittelemaan Merikasarmin koko-
naisuuteen. Rakennuksen suojelumaarays tarkistetaan. Vieressa
oleva entiseen telakkatoimintaan liittynyt, 1920-luvun lopulla val-
mistunut porttirakennus seka katu- ja puistoalueita liitetaan muo-
dostettavaan kiinteistoon. Porttirakennus suojellaan. Yhteys Lin-
nanpuistosta Laivastokadulle ja ajo naapurikiinteiston pysakointi-
alueelle seka kulku nykyisen puiston alueella sijaitsevan teknisen
huollon rakennukselle turvataan. Suunnittelualue on RKY-aluetta
(Vanha Katajanokka).

Uutta asuntokerrosalaa on 1500 k-m2. Tontin tehokkuudeksi muo-
dostuu et=0,99. Asukasmaaran lisays on arviolta 24.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, etta osa
yksityista puistoa muuttuu asuinkiinteiston tontiksi. Kaupunkiku-
vallisesti uusien parvekkeiden lisays tuo pihan puolen luoteisjulki-
sivuun muutoksia.

Korttelialue, porttirakennus seka puisto- ja katualueet ovat yksi-
tyisomistuksessa. Kaavaratkaisu on tehty hakemuksen johdosta
ja kaavaratkaisun sisalto on neuvoteltu hakijan kanssa.

Kohteen suojeluun sovelletaan valtion omistamien rakennusten
suojelusta annettua asetusta (480/85) kunnes kohteen suojelu on
valtiolta pois luovuttamisen johdosta kasitelty lain rakennusperin-
non suojelusta (498/2010) mukaisesti ja taman lain nojalla tehty
paatods on vahvistettu.

Koska kohde on tarkoitus luovuttaa pois valtiolta, on Uudenmaan
ELY-keskus laittanut vireille harkinnan Laivastokatu 20:n seka li-
saksi porttikokonaisuuden suojelemiseksi rakennusperintolain
saadosten nojalla (laki rakennusperinndn suojelemisesta
498/2010).
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ASEMAKAAVAN KUVAUS

Tavoitteet

Mitoitus

Kaavaratkaisun tavoitteena on mahdollistaa olemassa olevan,
asetuksella suojellun hallintorakennuksen kayttotarkoituksen
muutoksen asumiseen. Tavoitteena on tarkistaa rakennustaiteelli-
sesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokaan hallintorakennuksen suo-
jelumaarays seka suojella korttelikokonaisuuden kannalta merkit-
tava kaytosta poistunut kulkuportin osa. Tavoitteena on turvata
yhteys Linnanpuistosta Laivastokadulle ja ajo naapurikiinteiston
pysakointialueelle seka kulku teknisen huollon rakennukselle.

Samalla maaritellaan muodostuvaa asuntotonttia koskevat auto-
ja polkupyorapaikkavaatimukset, asuntotontin ja naapurikiinteis-
ton huoltoajoon seka teknisen huollon rakennuksen tontin huollon
kulkuyhteystarpeeseen liittyvat vaatimukset. Lisaksi maaritellaan
muun muassa pihaa koskevat maaraykset.

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden to-
teutumista siten, etta edistetaan asuntotuotantoa ja kehitetaan
keskustan elinvoimaisuutta.

Suunnittelualueen pinta-ala on 1867 m?.

Kaavaratkaisun mya6ta tontin kerrosala ei muutu. Nykyinen kerros-
ala on 1500 k-m?. Tontin tehokkuusluku on e=0,99.

Alueiden kayttotarkoitus ja korttelialueet

Alueen |ahtokohdat ja nykytilanne

Alueella on puiston ymparéima punatiilinen, kolmikerroksinen hal-
lintorakennus, joka on valmistunut 1800-luvun lopulla osaksi Via-
porin sotasatamaa. Rakennus edustaa venalaista kasarmiraken-
tamista ja se liittyy C.A. Engelin suunnittelemaan Merikasarmin
kokonaisuuteen. Rakennus on muun muassa toiminut Merivoi-
mien esikuntana ja Suomenlahden merivartioston esikuntana. Ra-
kennusta on muutettu ja korjattu useaan otteeseen. Keskikaytava-
ratkaisu, komea porrashuone ja julkisivut seka vesikaton muoto
ovat kuitenkin hyvin sailyneet. Rakennus on suojeltu asetuksella.
Viereisella katu- ja puistoalueella on kaytosta poistunut entisen
telakkatoiminnan kulkuportin rakennus 1920-luvulta seka puisto-
ja katualueita. Lounaispuolen rajalla kohoaa useita metreja korke-
ammalla sijaitsevan naapurikiinteiston luonnonkivesta ja tiilesta
rakennettu pengermuuri. Puiston eteldosassa muurin vieressa on
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tiilinen yhdyskuntateknisen huollon rakennus. Puiston kautta on
ajoyhteys naapurikiinteiston autopaikoille ja huollolle seka epavi-
rallinen yhteys viereiseen Linnanpuistoon. Suunnittelualue on
RKY-aluetta (Vanha Katajanokka).

Asuinrakennusten korttelialue (AK)

Olemassa olevaan rakennukseen saa sijoittaa asumista.

Olemassa olevan rakennuksen kellaritiloihin on sijoitettava asuk-
kaiden kayttoon riittavat yhteiskayttotilat seka huoneistokohtaiset
varastotilat.

Jateaitauksen tai katoksen saa sijoittaa jkt-merkitylle rakennus-
alalle.

a-b-merkinta osoittaa tontin rajan osaa, jolla tulee sailyttaa matala
pengermuuri.

c-d-merkinta osoittaa rakennuksen julkisivuosuuden pihan puo-
lella, jonka eteen pihan tasossa ei saa sijoittaa luiskia eika kiin-
teita porras- tai muita rakennelmia.

e1-merkinta osoittaa avoimena pidettavaa tontin osaa 1,5 metria
tontin 8001/3 rajasta. Alueen tulee olla nurmipintainen.

ajo-merkinta osoittaa tontin osaa, jonka kautta on oltava ajoyhteys
tontille 8001/3. Olemassa olevat puut tulee mahdollisuuksien mu-

kaan sailyttaa. Alueen tulee olla nurmipintainen. Tontin osa on pi-

dettava avoimena 1,5 metria tontin 8001/3 rajasta.

Suojeltavan porttiosuuden pihan puoleinen edusta tulee sailyttaa

nurmipintaisena, ilmeeltdan puoliavonaisena, muistumana nyKkyi-

sesta puistotilasta. Alueelle tulee istuttaa vahintaan yksi suurikas-
vuinen lehtipuu.

Tontin pysakdintialue tulee kasitella osana katualuetta yhtenai-
sena kokonaisuutena siten, etta pintamateriaalit sopivat kaupunki-
kuvallisesti ja kulttuurihistoriallisesti merkittavaan ymparistoon.
Kaytettava materiaali tulee olla nurmisaumattu luonnonkivi. Pysa-
kointialueen pihan puolelle saa istuttaa matalan pensasaidan.

Tontin rakentamattomat leikkiin ja oleskeluun tarkoitetut alueet tu-
lee sijoittaa tontin lounaispuolelle, jonka puistomainen, avoin ilme
tulee sailyttaa.
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Yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten

alue (ET)

Korttelialueelle saa sijoittaa yhdyskuntateknista huoltoa palvele-
van rakennuksen.

Liikenne

Lahtokohdat

Nykyinen hallintorakennusten korttelialue sijaitsee Laivastokadun
varrella. Korttelia ymparoivan puistoalueen kautta on ajo sallittu
viereisen koulukiinteiston tontin 8002/1 pysakdintialueelle. Linnan-
puiston ja Laivastokadun valilla kulkee ajoyhteyden kautta epavi-
rallinen jalankulkuyhteys. Puistoon on muodostunut hallintoraken-
nuksen epavirallinen pysakointialue ajoyhteyden varteen.

Kaavaratkaisu

Korttelin liikenne kasvaa jonkun verran, kun rakennuksen kaytto-
tarkoitus muuttuu asumiseen. Ei kuitenkaan merkittavasti.

Suunnittelualueen kaakkoisrajalle Linnanpuiston ja Laivastokadun
valille muodostetaan uusi jalankululle ja polkupyorailylle varattu
katu.

Laivastokulku —kadulta ajetaan tonttien 8001/2 ja 8002/1 pysa-
kointipaikoille, lisdksi kadun kautta suoritetaan naiden tonttien ja
tontin 8001/3 huoltoajo.

Laivastokulku —katu tulee myoéhemmin laadittavassa katusuunni-
telmassa suunnitella siten, etta pp/th ajovaylan leveys pysakointi-
paikalle asti on 4,5 metria ja pp/hk vaylan leveys on 3,5 metria.

Asuinkerrostalojen korttelialueen autopaikkamaara on 10 ap (1
ap/150 m2). Pyorapaikkojen maara on 30, josta 8 pp on sijoitet-
tava pihamaalle.

Palvelut

Lahtokohdat

Lahietaisyydella sijaitsee Katajanokan olemassa olevat julkiset ja
kaupalliset palvelut. Lisaksi kaikki ydinkeskustan ja kauppatorin
palvelut ovat kavelymatkan tai lyhyen raitiovaunumatkan paassa
asemakaava-alueelta.
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Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisu mahdollistaa toimistorakennuksen kayttotarkoituk-
sen muuttamisen asumiseen. Myos ensimmainen kerros osoite-
taan asumiseen. Tilat ovat kuitenkin pienet ja aika vaikeasti sovi-
tettavia liiketiloiksi.

Esteettomyys

Esteetdon paasy rakennukseen on jarjestettava kohteen rakennus-
taiteelliset ominaispiirteet huomioiden. Suojeltavaan porrashuo-
neeseen saa sijoittaa porrasnostimen. Rakennuksen porrashuo-
neeseen liittyvaan keskikaytavatilaan saa rakentaa hissin, jonka
ilme tulee sovittaa suojellun rakennuksen ominaispiirteisiin. Muilta
osin asemakaava-alue on esteettomyyden kannalta normaalia
aluetta.

Luonnonymparisto

Lahtokohdat

Suunnittelualueella ei ole luonnontilaista luonnonymparistoa. Alue
on puoliavointa, rakennettua puistoaluetta, jolla kasvaa nurmikkoa
ja puita ja jolla on asfalttipintainen ajoyhteys naapurikiinteiston au-
topaikoille.

Kaavaratkaisu

Pihaa koskevat istutusmaaraykset on tarkemmin selostettu otsi-
kon "Asuinrakennusten korttelialue (AK)” alla.

Suojelukohteet

Lahtokohdat

Laivastokatu 20 valmistui 1800-luvun lopulla Helsingin Katajano-
kalle osaksi Viaporin sotasatamaa. Se liittyy laheiseen Carl Lud-
vig Engelin suunnittelemaan Merikasarmin kokonaisuuteen. Kol-
mikerroksinen, aumakattoinen punatiilirakennus rakennettiin
venalaisten toimesta sotilasalueen edustavana rakennushank-
keena, mutta suunnittelijaa ei tunneta eika tarkkaa valmistumis-
vuotta tiedeta.

Symmetrisen rakennuksen kadun puoleisessa paajulkisivussa
huomattava aihe ovat keskikerroksen parvekkeet. Sisatilat perus-
tuvat keskikaytavaratkaisuun. Alkuperaista kayttoa ei varmuudella
tiedetd, mutta Suomen laivaston esikunta sijoittui rakennukseen
vuoden 1919 alkupuolella.




10 (18)

Laivastokadun porttikokonaisuus on rakennettu vasta sen jalkeen,
kun alue oli siirtynyt Suomen valtion laivaston kayttoon. Arkkiteh-
tuurin uusklassistisesta tyylista paatellen se on toteutettu 1920-
luvulla. Kyse oli laivastoaseman paaportista, josta alueelle tulta-
essa ensimmainen rakennus oikealla oli hallintorakennus.

Hallintorakennuksessa on suoritettu merkittavia peruskorjauksia
1950- ja 1980-luvuilla. Rakennus on kuitenkin julkisivujen osalta
sailynyt hyvin [ahinnd muutamaa ovimuutosta lukuun ottamatta.
Sisatiloissa osa vanhoista uuneista on purettu, mutta kiinteaa si-
sustusta, kuten peiliovet ovat sailyneet. Porraskaynnit raken-
nusosineen ja yksityiskohtineen ovat myds hyvin sailyneet.

Hallintorakennus on Suomen valtion rakennusperintda meripuo-
lustuksen ja sittemmin merivartion esikuntien toimipaikkana.

Alueella oleva hallintorakennus on suojeltu valtioneuvoston
18.9.1980 tekemalla paatoksella valtion omistamien rakennusten
suojelusta annetun asetuksen (278/65, sittemmin 480/65) nojalla.
Portti ei sisally asetussuojelupaatokseen. Suojelun tarkempaa
kohdentumista tulkitsee Museovirasto. Kohteen suojeluun sovelle-
taan valtion omistamien rakennusten suojelusta annettua ase-
tusta (480/85) kunnes kohteen suojelu on valtiolta pois luovutta-
misen johdosta kasitelty lain rakennusperinnon suojelusta
(498/2010) mukaisesti ja taman lain nojalla tehty paatés on vah-
vistettu. Asetuksen mukaisen suojelun lakkaamiseen tahtaava,
rakennusperinnon suojelemisesta annetun lain mukainen prosessi
on alkanut, silla valtio on luovuttamassa kiinteiston ja pyynto pro-
sessin aloittamiseksi on saapunut Uudenmaan ELY-keskukseen.

Tontilla oleva hallintorakennus on suojeltu merkinnalla (sr-1):
"Suojeltu rakennus. Rakennusta ei saa purkaa eika siina saa suo-
rittaa sellaisia lisarakentamis- tai muutostoita, jotka tarvelevat jul-
kisivujen tyylia tai vesikaton perusmuotoa.”

Kaavan laatimisen yhteydessa tarkistetaan rakennustaiteellisesti
ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaan hallintorakennuksen suojelu-
maarays ja suojellaan korttelikokonaisuuden kannalta merkittava
kaytosta poistunut kulkuportin osa. Kohteesta on tehty rakennus-
historiaselvitys ja inventointi, (Arkkitehtitoimisto Livady Oy, 2016),
varitutkimus (Kapumer Oy) seka kuntokatselmusraportti (Ram-
boll).

Koska kohde tullaan luovuttamaan pois valtiolta, on Uudenmaan
ELY-keskus laittanut vireille harkinnan Laivastokatu 20:n seka li-
saksi porttikokonaisuuden suojelemiseksi rakennusperintolain
saadosten nojalla (laki rakennusperinndn suojelemisesta
498/2010).
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Asetukseen perustuva suojelupaatds on voimassa siihen asti,
kunnes rakennusperintolain mukaisessa suojeluasiassa on tehty
lainvoimainen paatos.

Kaavoitettava alue on osa valtakunnallisesti merkittavaa raken-

nettua kulttuuriymparistoa ja kuuluu Museoviraston RKY 2009-
kohdeluetteloon, Katajanokan vanha osa.

Kaavaratkaisu

Suojellulle rakennukselle on laadittu uudet (sr-1) suojelumaarayk-
set, jotta venalaista kasarmirakentamista edustavan kolmikerrok-
sisen, punatiilisen uusrenessanssirakennuksen rakennustaiteellis-
ten, historiallisten ja kaupunkikuvallisten arvojen sailyminen voi-
daan turvata kayttotarkoituksen muutoksen ja muodostettavan
kiinteiston yksityisomistukseen siirtymisen yhteydessa. Alun perin
hallinto- ja virastotaloksi suunniteltu rakennus on muutettavissa
asumiskayttoon ilman, etta rakennuksen suojeluarvot merkitta-
vasti karsivat. Suojelumaaraykset koskevat etenkin julkisivuja,
kattomuotoa seka rakennuksen arvokkaita sisatiloja kuten paa-
porrashuonetta rakenteineen ja alkuperaisine yksityiskohtineen,
keskikaytavia ja toisen kerroksen huoneita alkuperaisine parvek-
keineen.

Suojeltavalle porttirakennukselle on laadittu (sr-2) suojelumaa-
raykset, jotta rakennuksen rakennustaiteellisten, historiallisten ja
korttelikokonaisuuden kannalta arvokkaiden arvojen sailyminen
voidaan turvata. Suojelumaaraykset koskevat rakennuksen ulko-
muotoa.

Rakennusten suojelumerkinnat ja maaraykset on laadittu yhteis-
tydssa museoviraston kanssa.

Yhdyskuntatekninen huolto

Lahtokohdat

Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkoston piirissa.

Kaavaratkaisu

Paarakennus on olemassa olevan teknisen huollon verkoston pii-
rissa. Alueella olemassa oleva teknisen huollon rakennus sailyy.
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Maaperan rakennettavuus, pohjarakentaminen ja pilaantuneisuuden
kunnostaminen

Lahtokohdat

Suunnittelualue on kantakaupungin pintakallioaluetta. Alueella ja
sen laheisyydessa kallion paalla olevan taytekerroksen paksuus
on 1-3 m. Taytekerros ulottuu maanpintaan tai sen laheisyyteen.
Olemassa oleva pihan tasaus vaihtelee +5.9 ... +9.6 valilla ja las-
kee pohjoisen suuntaan. Maanpinta on korkeimmillaan suunnitte-
lualueen etelaosassa Linnanpuiston littymassa. Olemassa oleva
hallintorakennus sijaitsee kantavalla maaperalla. Olemassa ole-
van rakennuksen alapohjarakennetta on peruskorjattu vuonna
2012.

Kaavaratkaisu

Asemakaavan muutoksen yhteydessa alueelle ei tule lisarakenta-
mista. Kayttohistorian perusteella alueella ei arvioida olevan
maanperan pilaantuneisuutta.

Pelastusturvallisuus / Rakennetekniikka

Lahtokohdat

Laivastokatu 20 korttelin kiinteistd on rakennettu kasarmitaloksi.
Sen kantavat pystyrakenteet ovat kantavia massiivitiiliseinia ja
massiivitiilisia sydanmuureja. Valipohjien kantavat rakenteet muo-
dostuvat reuna-alueilla padosin teras- ja puupalkeista ja keski-
osalla teraspalkeista. Keskiosien valipohjat on ilmeisesti taytetty
betonilla ja reuna-alueiden valipohjien taytteena on ilmeisesti kay-
tetty koksikuonaa ja muurauslaastia. Kiinteiston palontorjuntaka-
lustona on kasisammuttimia. Kiinteistossa on lisaksi kuivasyotto
palokuntaa varten kerroksissa.

Kaavaratkaisu

Rakennuksen kayttotarkoitus on tarkoitus muuttaa asumiseen.
Hankkeen suunnittelija on teetattanyt alustavan paloturvallisuus-
tarkastelun, jonka pelastuslaitos on hyvaksynyt. Sen perusteella
pelastautuminen on mahdollista pihan puolen rakennettavien uu-
sien parvekkeiden kautta. Uloskaytavana toimii toteutettava palo-
osastoitu uloskaytavaporrashuone, jonne on paasy kaikista asun-
noista. Toteutustapa tayttaa nykyisten paloturvallisuusmaaraysten
vaatimukset olennaisilta osin. Esitetty luukkujarjestely rakennetta-
vien parvekkeiden kautta pihan puolella on ohjekortin mukainen
varatiereittijarjestely. Kadun puolen poistumiset on jarjestetty pa-
lokunnan nostolavalla. Nostolavalla ylletaan kadun puolen vara-
tieikkunoille ja parvekkeille. Pelastusturvallisuus selvitetaan tar-
kemmin suunnittelun yhteydessa rakennuslupavaiheessa.
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Nimisto

Nimistotoimikunta paatti kokouksessaan esittaa 8.5.2019 § 35
alueelle uutta nimea Laivastokulku—Maringangen. Esitetty nimi
perustuu alueella kaytdssa oleviin nimiin Laivastokatu—Maringa-
tan (1895), Laivastokuja—Maringranden (1977) ja Laivastopuisto—
Marinparken (1977), jotka on nimetty |laheisen Merikasarmin el
Katajanokan kasarmin innoittamina.

Vaikutukset

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta aiheutuu kaupungille kustannuk-
sia uuden jalankulku-, pyoraily- ja huoltokadun rakentamisesta ja
katualueen lunastamisesta. Kadunrakentamisen kustannusarvio
ilman arvonlisaveroa on noin 100 000 euroa. Muodostuvan uuden
katualueen lunastamisesta kaupunki sopii maanomistajan kanssa
erillisissa neuvotteluissa.

Asemakaavamuutos nostaa alueen arvoa. Kaupungille kohdistuu

yksityisessa omistuksessa olevien tonttien osalta maankayttokor-

vauksia. Maankayttokorvauksista sovitaan maanomistajan kanssa
kaytavissa maapoliittisissa neuvotteluissa.

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun
ymparistoon

Kaavan toteuttaminen lisda ja monipuolistaa alueen asuntotarjon-
taa. Toimistotilojen ja tyOpaikkojen maara alueella sen sijaan va-
henee. Kaavaratkaisun toteuttamisella ei ole merkittavaa vaiku-
tusta rakennettuun ymparistoon tai lahialueen asukkaiden asu-
misoloihin. Alueelle jaa viela runsaasti puisto- ja viheralueita.

Vaikutukset liikenteen ja teknisen huollon jarjestamiseen

Ajo- ja huoltoyhteys tonttien pysakointipaikoille ja huollolle seka
kulkuyhteys Laivastokadulta Linnanpuistoon selkiytyy, kun uusi
katuyhteys rakennetaan. Muilta osin ympariston liikennejarjestelyt
pysyvat ennallaan eika liikenteen katsota lisaantyvan merkitta-
vasti Laivastokadulla. Kaavan toteuttamisella ei ole vaikutusta lii-
kenteeseen. Alue on liitettavissa teknisen huollon verkostoon.

Vaikutukset kaupunkikuvaan ja kulttuuriperintoon

Entiselle hallintorakennukselle asetetut suojelumaaraykset turvaa-
vat sen kulttuurihistorialliset ja rakennustaiteelliset arvot pysyvasti,
ja sen asema kaupunkikuvassa sailyy paapiirteittain ennallaan.
Ainoastaan suojellun rakennuksen lounaisjulkisivuun saa lisata
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parvekkeita. Katolle tulevat lisdkalusteet eivat saa nousta esiin
kaupunkikuvan pitkissa nakymissa. Kayttotarkoituksen muutos
muuttaa julkisen puistoalueen osan luonnetta asuinkiinteiston ton-
tiksi. Asuinkorttelin tontille sijoittuvat 10 autopaikkaa ja jatekatos
muuttavat pihaosuuden ilmetta. Kadun varteen jaa kuitenkin vi-
hervyohyke, joka sailyttaa kadun nykyisen vihrean luonteen.

Vaikutukset ihmisten terveyteen, turvallisuuteen,
eri vaestoryhmien toimintamahdollisuuksiin 1&hiymparistossa,
sosiaalisiin oloihin ja virkistykseen

Asemakaavan muutosehdotuksella ei ole vaikutuksia naapuritont-
tien asumisolosuhteisiin. Kasarmirakennuksen asunnoiksi muutet-
tavat tilat soveltuvat hyvin uuteen kayttotarkoitukseen. Entisen toi-
mistotalon muuttaminen asuinkayttoon lisaa alueen sosiaalista
kontrollia ja turvallisuuden tunnetta ilta-aikaan hiljaisilla katu-
osuuksilla. Kasarmirakennusta ymparoivan puisto-osuuden liitta-
minen muodostettavaan kiinteistoon pienentaa jonkin verran,
mutta suhteellisesti katsoen kuitenkin vahaisessa maarin Merika-
sarmialueen laajoja julkisia puisto-, ranta- ja viheralueita. Uusi ja-
lankulku-, ajo- ja huoltoyhteys selkiyttaa Linnanpuiston ja Laivas-
tokadun valisen yhteyden luonnetta.

SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Kaavaratkaisu vastaa valtakunnallisiin tavoitteisiin (valtioneuvos-
ton paatos 14.12.2017). Kaavaratkaisua koskee yksi erityista-
voite: valtakunnallisesti merkittavien kulttuuriymparistojen ja luon-
nonperinnon arvot sailyvat.

Kaavaratkaisu ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueidenkaytto-
tavoitteiden kanssa.

Yleiskaava

Helsingin yleiskaavan 2016 (tullut voimaan 5.12.2018) mukaan
alue on kantakaupunkialuetta. Nyt laadittu kaavaratkaisu poik-
keaa Helsingin yleiskaavasta (2016) siten, etta yleiskaavan en-
simmaista kerrosta koskevasta maarayksesta (Rakennusten
maantasokerrokset ja kadulle avautuvat tilat on osoitettava ensisi-
jaisesti liike- ja muuksi toimitilaksi) ei toteudu, koska ensimmaisen
kerroksen toimitilat muuttuvat asumiskayttoon. Yksikko on kuiten-
kin pieni ja aika vaikeasti jarjestettavissa toimitilaksi. Poikkeami-
nen voidaan siten katsoa vahaiseksi. Nyt laadittu kaavaratkaisu
on muilta osin Helsingin yleiskaavan (2016) mukainen.
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Helsingin maanalaisen yleiskaavan nro 11830 (tullut voimaan ko-

konaisuudessaan 18.11.2011) mukaan alue on kantakaupungin

pintakallioaluetta. Muutosalueella ei ole maanalaisia tilavarauksia.

Nyt laadittu kaavaratkaisu on maanalaisen yleiskaavan mukainen.
Asemakaavat

Alueella on voimassa asemakaava nro 8682 (vahvistettu

2.8.1983). Kaavan mukaan alueella on hallintorakennusten kortte-

lialue (YH) ja puistoaluetta (VP) seka katualuetta.
Rakennusjarjestys

Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.
Rakennuskiellot

Alueella on voimassa rakennuskielto 12561 asemakaavan muut-
tamiseksi.

Pohjakartta

Helsingin kaupungin kaupunkimittauspalvelut on laatinut pohja-
kartan.

Maanomistus
Kortteli-, katu- ja puistoalueet ovat yksityisomistuksessa.
Muut Iahtokohdat
Selvitys alueen oloista, rakennuskannasta ja muista ymparisto-

ominaisuuksista on kuvattu kaavaselostuksen kohdassa "Asema-
kaavan kuvaus" kunkin aiheen kohdalla.

SUUNNITTELU- JA KASITTELYVAIHEET

Vireilletulo

Kaavoitus on tullut vireille vuonna 2016 tontin omistajan hake-
muksesta.
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Viranomaisyhteistyo

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteistyota kau-
punkiympariston toimialan eri tahojen lisaksi seuraavien viran-
omaistahojen kanssa:

Helen Oy

Helen Sahkoverkko Oy

Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto
Museovirasto

Uudenmaan ELY-keskus

kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka kaavan valmisteluaineiston
nahtavillaolo

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan
osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) mukaisesti.

Vireilletulosta ja OAS:n seka valmisteluaineiston nahtavillaolosta
on ilmoitettu osallisille kirjeilla ja verkkosivuilla www.hel.fi/kaupun-
kiymparisto/fi seka lehti-ilmoituksella Helsingin Uutiset-lehdessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka valmisteluaineistoa oli
nahtavilla 28.5.-15.6.2018 seuraavissa paikoissa:
e verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat.

Asukastilaisuus pidettiin 30.5.2018 Hotelli Katajanokan auditori-
ossa, osoitteessa Merikasarminkatu 1.

Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

Viranomaisten kannanotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
seka valmisteluaineistosta kohdistuivat suojeluarvoihin; Hallintora-
kennus on Suomen valtion rakennusperintéa meripuolustuksen ja
sittemmin merivartion esikuntien toimipaikkana. Se on suojeltu
valtioneuvoston 18.9.1980 tekemalla paatoksella valtion omista-
mien rakennusten suojelusta annetun asetuksen (278/65, sittem-
min 480/65) nojalla. Koska kohde on luovutettu pois valtiolta, on
Uudenmaan ELY-keskus laittanut vireille harkinnan Laivastokatu
20:n seka lisaksi porttikokonaisuuden suojelemiseksi rakennus-
perintolain saaddsten nojalla (laki rakennusperinnon suojelemi-
sesta 498/2010). Asetukseen perustuva suojelupaatos on voi-
massa siihen asti, kunnes rakennusperintdlain mukaisessa suoje-
luasiassa on tehty lainvoimainen paatos. Asemakaavassa toteutu-
van suojelun riittdvyytta tullaan arvioimaan rakennusperintolain
nojalla tehtavan rakennussuojelupaatoksen valmistelussa. Lisaksi
nostettiin esiin Laivastokadun porttikokonaisuuden suojeluarvo



http://www.hel.fi/kaupun-kiymparisto/fi
http://www.hel.fi/kaupun-kiymparisto/fi
http://www.hel.fi/suunnitelmat.Asukastilaisuus
http://www.hel.fi/suunnitelmat.Asukastilaisuus
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muun muassa merkittavana osana korttelikokonaisuutta. Portti ei
sisally asetussuojelupaatokseen.

Edella mainittu suojeluprosessi on pyydetty selostamaan osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelmassa osana taustatietoa seka selos-
tuksessa.

Viitesuunnitelmassa otettiin kantaa esitettyihin muutosehdotuksiin
ja asetettiin rakennuksen suojeluun liittyvia ehtoja muutossuunni-
telmille.

Helen Oy:lla ei ollut lausuttavaa asiassa. Helsingin seudun ympa-
ristOpalvelut -kuntayhtymalla ei ole huomautettavaa Laivastokatu
20 asemakaavamuutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitel-
maan.

Kannanotoissa esitetyt asiat on otettu huomioon kaavatyossa si-

ten, etta kaavan suojelumerkinnat ja —maaraykset on laadittu yh-

teistydssa Museoviraston kanssa. Selostukseen on lisatty selven-
tavaa tekstia koskien asetussuojelua.

Vastineet kannanottoihin on esitetty vuorovaikutusraportissa.
Yhteenveto mielipiteista

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmistelu-
aineistosta kohdistuivat julkisen kulkuyhteyden sailyttamiseen Lai-
vastokadulta nykyisen parkkialueen lapi Linnanpuiston kautta
Vyokadulle ja yhteyden turvallisuuden parempaan huomion kiin-
nittamiseen tulevaisuudessa. Mielipiteessa paljoksuttiin uusien
autopaikkojen lukumaaraa ja epailtiin, etta niiden sijoitus sisaltaa
turvallisuusriskeja tehdessaan myds yleiselle lapikulku- ja pyorai-
lyreitille osoitettavasta alueesta erittain ahtaan. Lisaksi muistutet-
tiin, ettd asemaakaavamuutokseen sisaltyva porttirakennus seka
jalkakaytava ja katuosuus tulee sailyttaa julkisina omistusoikeu-
desta riippumatta. Asemakaavamaarayksilla tulisi varmistaa esite-
tyt asiat. Mielipiteessa ilmaistiin myos huoli porttirakennuksen/va-
raston myymisen Laivastokatu 20:lle vaikutuksesta kulttuuriravin-
tola Wellamon toimintaedellytyksiin.

Mielipiteet on otettu huomioon kaavoitustyossa siten, etta suunnit-
telualueelle on osoitettu uusi katualue, joka yhdistaa Laivastoka-
dun Linnanpuiston kautta Vyokadulle ja kaavamaarayksin varmis-
tetaan kadun turvallisuus seka porttirakennuksen ja jalkakaytavan
sailyminen julkisena kulkualueena.

Kirjallisia mielipiteita saapui 1 kpl.

Vastineet mielipiteisiin on esitetty vuorovaikutusraportissa.
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Ehdotus on julkisesti nahtavilla 30 paivan ajan. Asemakaavoitus-
palvelu pyytaa kaavaehdotuksesta lausunnot seuraavilta tahoilta:
Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY)

Helen Oy

Helen Sahkoverkko Oy

Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto
Museovirasto

Uudenmaan ELY-keskus

kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala

Tata selostusta taydennetaan asemakaavan muutosehdotuksen julkisen
nahtavillaolon jalkeen.

Helsingissa 14.10.2019

Marja Piimies
asemakaavapaallikkd




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 091 Helsinki Tayttamispvm

Kaavan nimi Laivastokatu 20

Hyvéaksymispvm Ehdotuspvm

Hyvéaksyja Vireilletulosta ilm. pvm
Hyvaksymispykala Kunnan kaavatunnus

Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 1,8670 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [[km]Omarantaiset Ei-omarantaiset

06.09.2019

14.05.2018

1,8670

AIuevaraukselI Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?] [e] [ha +/-] m2 +/-]

Yhteensa 0,1867 10,0 0 0,0000 0

A yhteensa 0,1521 81,5 1500 0,99 0,1521 1500

|P yhteensa

Y yhteensa -1500 -0,0468 -1500

|IC yhteensa

[K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa -0,1355

IR yhteenséa

|L yhteensa 0,0309 16,6 0,0265

[E yhteensa 0,0037 2,0 0,0037

S yhteensa

|M yhteensa

W yhteensa

Maanalaiset Pinta-ala Pinta-ala
tilat [ha] [%] m?2]

Kerrosala [k- |Pinta-a|an muut. [ha +/-]|Kerrosa|an muut. [k-m2 +/-]

Yhteensa

Suojellut rakennuksetISuojeItujen rakennusten muutos|
[lkm] [k-m2] [lkm +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensa 2 1500 1 0

Rakennussuojelu




Alamerkinnat

Aluevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m2 +/-]

Yhteensa 0,1867 10,0 0 0,0000 0

A yhteensa 0,1521 81,5 1500 0,99 0,1521 1500

AK 0,1521 100,0 1500 0,99 0,1521 1500

|P yhteensa

Y yhteensa -1500 -0,0468 -1500

YH -1500 -0,0468 -1500

|IC yhteensé

[K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa -0,1355

VP -0,1355

IR yhteensé

[L yhteensa 0,0309 16,6 0,0265

Pihakadut -0,0044

Kev.liik.kadut 0,0309 100,0 0,0309

|E yhteensa 0,0037 2,0 0,0037

ET 0,0037 100,0 0,0037

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa

Suojellut rakennukseﬂSuojeItujen rakennusten muutos|

Rakennussuojelu

J [ITkm] [k-m2] [Ilkm +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensa 2 1500 1 0
Asemakaava 2 1500 1 0
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Kaupunkiympariston toimiala
Asemakaavoitus

LAIVASTOKATU 20 ASEMAKAAVAN MUUTOS

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Osoitteessa Laivastokatu 20 suunnitellaan olemassa olevan raken-
nuksen kayttotarkoituksen muutosta hallintorakennuksesta asumi-
seen. Vieressa oleva porttirakennus seka katu- ja puistoaluetta lii-
tetaan muodostuvaan kiinteistoon. Rakennukset suojellaan. Yh-
teys Linnapuistosta Laivastokadulle ja ajo naapurikiinteiston pysa-
kointialueelle seka tekniselle rakennukselle turvataan.

Hankkeesta keskustellaan 30. toukokuuta 2018 Hotelli Katajano-
kalla, osoitteessa Merikasarminkatu 1.

Suunnittelun tavoitteet ja alue

Asemakaavan muutos koskee osoitteessa Laivastokatu 20 olevaa kol-
mikerroksista tiilirakennusta, joka on muun muassa toiminut Suomen-
lahden merivartioston esikuntana, viereiselld katu- ja puistoalueella ole-
vaa kaytosta poistunutta kulkuportin osaa seka puisto- ja katualuetta.

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetddn miksi kaava laaditaan, miten kaavoitus etenee ja
missd vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tdydennetdan tarvittaessa kaavaprosessin
edetessd, jolloin OAS:n paivitetty versio |6ytyy Helsingin karttapalvelusta kartta.hel.fi/suunnitelmat.
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Tavoitteena on mahdollistaa hallintorakennuksen (1 500 k-m?) muutta-
minen asumiskayttdon ja porttiosuuden sailyttdminen ja liittdminen
osaksi muodostuvaa kKiinteistoa. Rakennus ja porttiosuus suojellaan.
Muodostuvan kiinteiston pihapiiri sailytetadn avoimena osana laajem-
paa Merikasarmin alueen puistokokonaisuutta. Ajoyhteys naapurikiin-
teiston pysakointialueelle ja puistoalueella olevalle tekniselle rakennuk-
selle sailytetdan ja yhteys Linnanpuiston ja Laivastokadun valilla mah-
dollistetaan.

Osallistuminen ja aineistot

Osalliset

Asukastilaisuus pidetaan 30.5.2018 klo 17-19 Hotelli Katajanokan audi-
toriossa, osoitteessa Merikasarminkatu 1.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavan valmisteluaineistoa (se-
lostusluonnos, havainnekuva sekd muuta suunnitteluun liittyvaa aineis-
toa) on esilla 28.5.—-15.6.2018 seuraavissa paikoissa:

o verkkosivuilla www.hel fi/suunnitelmat.

Aineistoon voi kayda tutustumassa info- ja nayttelytila Laiturin asiakas-
palvelussa (kayntiosoite Narinkka 2), jossa saa henkilokohtaista neu-
vontaa. Suunnitteluun liittyvaa aineistoa paivitetdan Helsingin karttapal-
veluun kartta.hel.fi/suunnitelmat.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluaineis-
tosta pyydetaan esittdmaan viimeistaan 15.6.2018. Kirjalliset mielipi-
teet lahetetaan osoitteeseen Helsingin kaupunki, Kirjaamo, PL 10,
00099 HELSINGIN KAUPUNKI, (kayntiosoite: Kaupungintalo, Poh-
joisesplanadi 11-13) tai sahkopostilla helsinki.kirfaamo@hel.fi.

Mielipiteet voi esittdd myods suoraan suunnittelijalle. Tapaamisaika tulee
sopia etukateen. Viranomaisille ja muille asiantuntijoille jarjestetaan eril-
linen neuvottelu ja heiltd pyydetaan tarvittavat lausunnot.

Kun mielipiteet on saatu, suunnittelu etenee ja laaditaan kaavaehdotus.
Kaavoituksen etenemisen vaiheet ja osallistumismahdollisuudet on ku-
vattu viimeisella sivulla.

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:
e alueen ja lahialueiden maanomistajat, asukkaat ja yritykset
e seurat ja yhdistykset
— Katajanokkaseura ry
— Helsingin Yrittajat
e asiantuntijaviranomaiset
— Helen Oy
— Helen Sahkdéverkko Oy
— Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto
— Museovirasto



http://www.hel.fi/suunnitelmat.Aineistoon
http://www.hel.fi/suunnitelmat.Aineistoon
http://kartta.hel.fi/suunnitelmat.Mielipiteet
http://kartta.hel.fi/suunnitelmat.Mielipiteet
mailto:helsinki.kirjaamo@hel.fi.Mielipiteet
mailto:helsinki.kirjaamo@hel.fi.Mielipiteet

Vaikutusten arviointi
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— Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY-
keskus)

— kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala

— Senaatti-kiinteistot

Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan kaavan toteuttamisen vaiku-
tuksia muun muassa kaupunkikuvaan, virkistykseen, kulttuuriperintoon
ja likenteeseen ja laaditaan tarvittavat selvitykset kaavaratkaisun mer-
kittdvien vaikutusten arvioimiseksi. Vaikutusten arviointia suorittavat
kaavan valmisteluun osallistuvat kaupungin asiantuntijat.

Suunnittelun taustatietoa

Kortteli-, katu- ja puistoalueet ovat yksityisomistuksessa. Kaavoitus on
tullut vireille tontin omistajan hakemuksesta. Kaupunki valmistelee ase-
makaavan muutoksen perusteella mahdollisesti kyseeseen tulevan
maankayttésopimuksen hakijan kanssa kaytavissa neuvotteluissa.

Voimassa olevassa asemakaavassa (1983) alue on merkitty puistoalu-
eeksi (VP) jolla on katualueeseen rajautuva (YH) hallinto- ja virastora-
kennusten korttelialueeksi merkitty rakennuksen ala. Rakennus on suo-
jeltu merkinnalla (sr-1). Puiston luoteiskulmassa on puistossa ja padosin
katualueella sijaitseva porttirakennus, joka on suojeltu merkinnalla (sr-
2). Puistoalueen kaakkoisosaan on merkitty osa-alue (ajo), jonka kautta
viereiselle tontille on varattava ajokelpoinen yhteys. Korttelin 8001 auto-
paikat saa sijoittaa kortteliin 8002.

Voimassa olevassa Yleiskaava 2002:ssa alue on merkitty kerrostaloval-
taiseksi asunto/toimitilavaltaiseksi alueeksi.

Helsingin uudessa yleiskaavassa (kaupunginvaltuusto 26.10.2016) alue
on merkitty asuntovaltaiseksi (A1) alueeksi.

Kaavoitettava alue on osa valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua
kulttuuriymparistoa ja kuuluu Museoviraston RKY 2009-kohdeluette-
loon, Katajanokan vanha osa. Hallintorakennus on suojeltu asetuksella.

Suunnittelualuetta koskevia selvityksia ja rakennuskielto:

e Rakennushistoriaselvitys ja inventointi, (Arkkitehtitoimisto Livady Oy,
2016)

e varitutkimus Laivastokatu 20

e 2016-07-13 Kuntokatselmus

e alueella on voimassa rakennuskielto yleiskaavan laatimiseksi.

Kaavoitettavalla alueella sijaitseva hallintorakennus on vanhimmilta osil-
taan 1890-luvulta, jolloin se rakennettiin osaksi Viaporin sotasatamaa.
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Alueen valvottu kulkuporttiosuus on poistunut kaytésta 1970-luvun alku-
puolella. Rakennukset sijaitsevat puistossa kadun varrella. Porttiraken-
nuksen arkadiosuus ulottuu katualueelle.

Lisatiedot suunnittelijoilta

Maankaytto
Kajsa Lybeck, arkkitehti, p. (09) 310 37052, kajsa.lybeck@hel.fi

Liikenne
Juuso Helander, liikenneinsindori, p. (09) 310 37134,
juuso.helander@hel.fi

Teknistaloudelliset asiat
Raila Hoivanen, diplomi-insindori, p. (09) 310 37482,
raila.hoivanen@hel.fi

Julkiset ulkotilat, maisema
Jere Saarikko, aluesuunnittelija, p. (09) 310 39857,
jere.saarikko@hel. fi

Rakennussuojelu
Sakari Mentu, arkkitehti, p. (09) 310 37217, sakari.mentu@hel.fi

n;wﬁg‘é You Kaupunkisuunnittelua voi seurata sosiaalisen median kanavissa (face-
e book.com/helsinkikaupunkiymparisto ja twitter.com/helsinkikymp) seka

Suunnitelmavahti-palvelun avulla, jonka voit tilata osoitteesta
www.hel.fi/suunnitelmavahti.



mailto:kajsa.lybeck@hel.fi
mailto:juuso.helander@hel.fi
mailto:raila.hoivanen@hel.fi
mailto:jere.saarikko@hel.fi
mailto:sakari.mentu@hel.fi
http://face-book.com/helsinkikaupunkiymparisto
http://face-book.com/helsinkikaupunkiymparisto
http://twitter.com/helsinkikymp
http://www.hel.fi/suunnitelmavahti
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Kaavoituksen eteneminen

Hyvaksyminen

ekaavoitus on tullut vireille vuonna 2018 tontin omistajan hakemuksesta

*0OAS ja muuta aineistoa nahtavilla 28.5.-15.6.2018, asukastilaisuus 30.5.2018 Hotelli
Katajanokalla

endhtavilldolosta ilmoitetaan kirjeilld, verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat ja
Helsingin Uutiset -lehdessa

emahdollisuus esittaa mielipiteita

ekaavaehdotus laitetaan julkisesti nahtaville
ejulkisesta nahtavilldolosta ilmoitetaan verkkosivuilla www.hel.fi/kaavakuulutukset
emahdollisuus tehda muistutus, viranomaisilta pyydetaan lausunnot

emielipiteisiin, lausuntoihin ja muistutuksiin vastataan vuorovaikutusraportissa, joka
|6ytyy karttapalvelusta kartta.hel.fi/suunnitelmat

ekaupunkiymparistolautakunta hyvaksyy kaavan arviolta kevaalla 2019

stieto kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta lahetetaan niille, jotka ovat sita
kirjallisesti pyytaneet kaavaehdotuksen julkisen nahtavillaolon aikana seka niille, jotka
ovat mielipiteen tai muistutuksen yhteydessa ilmoittaneet sahkdposti- tai
postiosoitteensa

ehyvaksymispaatoksesta voi valittaa Helsingin hallinto-oikeuteen ja edelleen
korkeimpaan hallinto-oikeuteen

ekaava tulee voimaan, jos hyvaksymispaatoksesta ei ole valitettu tai valitukset on
hylatty.
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja
laitosten alue.

—-
2 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viva.  L—.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja. —
(.
Kahden korttelin vélinen raja
Osa-alueen raja.
-
L.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnén poistamista.
Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

Kadun nimi.

Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.

Maanpinnan likimaaréinen korkeusasema.

Rakennusala.

Uloke. Katualueen osittain ylittava tonttiin 8001/2 kuulu-
van rakennuksen arkadiosuus. Katutasosta ylospain saa
sijaita ylapuolisen arkadirakennelman vaatimia kantavia
rakennusosia, jotka eivat haittaa liikennealueen toimintaa.
Arkadin kaytt yleisen jalankulun 1&pikulkuliikenteelle tulee
varmistaa ja yllapitaa.

Talousrakennuksen rakennusala.

Jateaitauksen tai -katoksen rakennusala.

Sailytettava, tarvittaessa uudistettava puu.

Istutettava alueen osa. Aluetta ei saa aidata.

Jalankululle ja polkupydrailylle varattu katu, jolla on sallittu
tontille ajo tonteille 8001/2, 8002/1 seka huoltoajo tonteille
8001/2, 8001/3 ja 8002/1.

Jalankululle ja polkupyorailylle varattu katu, jolla huollon

ajoyhteys tontille 8001/3 ajo-merkityn osa-alueen kautta
tontilla 8001/2 on sallittu.

Pysékdintipaikka.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajo-
neuvoliittymaa.

Tontin rajan osa, jolla tulee sailyttdd matala pengermuuri.

c-d

L L.

L.

Rakennuksen julkisivuosuus pihan puolella, jonka eteen
pihan tasossa ei saa sijoittaa |uiskia eika Kiinteitd porras- tai
muita rakennelmia.

Avoimena pidettéva tontin osa 1,5 metria tontin 8001/3
rajasta. Alueen tulee olla nurmipintainen.

Ajoyhteys tontille 8001/3. Olemassa olevat puut tulee

mahdollisuuksien mukaan silyttda. Alueen tulee olla

nurmipintainen. Tontin osa on pidettévé avoimena 1,5
metrid tontin 8001/3 rajasta.

Suojeltu rakennus. Rakennustaiteellisesti, historiallisesti ja
kaupunkikuvallisesti huomattavan arvokas rakennus.

Valtion omistamien rakennusten suojelusta annetun asetuksen
(480/1985) nojalla suojeltu rakennus. Asetuksen (480/1985)
mukainen suojelu on voimassa, kunnes rakennuksesta on tehty
rakennusperinndn suojelemisesta annetun lain (498/2010)
mukainen paatds ja se on saanut lainvoiman.

Rakennusta tai sen o0saa ei saa purkaa eika siina tai sen
arvokkaissa sisatiloissa saa tehdé sellaisia korjaus-, muu-
tos- tai lisdrakentamistditd, jotka heikentdvat rakennuksen
tai sen arvokkaiden sisatilojen rakennustaiteellisia, historial-
lisia tai kaupunkikuvallisia arvoja tai muuttavat arkkitehtuurin
ominaispiirteita.

Rakennuksen alkuperéiset tai niihin verrattavat rakenteet,
vesikatto, julkisivut, parvekkeet, ikkunat, ulko- ja sisaovet,
seka rakennuksen yksityiskohdat tulee sailyttaa, minka tulee
olla korjaustoiden lahtokohtana.

Arvokkaissa sisatiloissa korjaamisen lahtékohtana tulee olla
alkuperéisten ja varhaisten rakenteiden, yksityiskohtien ja
pintojen sailyttaminen. Pa&porrashuoneen osalta sallitaan
vain entistavat toimenpiteet.

Mikali rakennusosia joudutaan pakottavista syista uusimaan,
se tulee tehda tiedossa olevan alkuperaistoteutuksen mu-
kaisesti.

Rakennuksen arvokkaita sisatiloja ovat paaporrashuone
rakenteineen ja alkuperaisine yksityiskohtineen, keskikéyta-
vat ja toisen kerroksen alkuperaiset parvekkeelliset huoneet.
Huoneistojaon muutosten tulee olla sellaisia, ettd keskikay-
tavan paéatyjen valonldhdeperiaate ja kaytavan rakenne
sailyvat. Keskikaytavaseinien alkuperaiset kaakeliuunit on
sailytettava paikoillaan.

Suojellun rakennuksen olemassa olevien parvekkeiden
kaiteiden muutokset on tehtdva mahdollisimman huomaa-
mattomasti ja ominaispiirteisiin hyvin soveltuvalla tavalla.

Ainoastaan lounaisjulkisivun puolelle saa sijoittaa uusia
parvekkeita.

Vesikattoon saa tehda ainoastaan valttamattdmat [apivien-
nit, joita ei voi integroida rakennuksen sisélle. Lapiviennit
on rakennettava, verhottava ja sijoitettava niin, etta raken-
nuksen ominaispiirteet ja vesikaton ehed ilme sailyvét ja
olemassa olevien hormiryhmien kohdalle. Vesikaton yl&-
puolelle ei saa sijoittaa teknisia laitteita. Ne tulee integroida
rakennukseen.
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Hankkeeseen ryhtyvan on liitettdva lupahakemukseen
ajantasainen rakennushistoriaselvitys.

Suojeltava rakennus. Rakennustaiteellisesti, historiallisesti
ja korttelikokonaisuuden kannalta arvokas porttirakennus.

Rakennusta tai sen osaa ei saa purkaa eika siina saa suorit-
taa sellaisia korjaus-, muutos- tai lisdrakentamistdité, jotka
heikent&vat rakennuksen rakennustaiteellisia, historiallisia
tai kaupunkikuvallisia arvoja. Mikéli rakennuksessa on aikai-
semmin suoritettu tallaisia toimenpiteitd, on rakennus muu-
tostbiden yhteydessé korjattava rakennuksen ominaispiirtei-
siin hyvin soveltuvalla tavalla.

Vesikaton ylapuolelle ei saa sijoittaa teknisia laitteita tai
muita rakennelmia.

Kaava-alue sisaltyy Katajanokan valtakunnallisesti merkitta-
vaan rakennettuun kulttuuriymparistéén (RKY 2009, Kataja-
nokan vanha osa).

TILOJEN KAYTTO

Asuntojen huoneistoalasta vahintaan 50 % tulee toteuttaa
asuntoina, joissa on keittion/keittotilan lisdksi kolme asuin-
huonetta tai enemman. Naiden asuntojen keskipinta-alan
tulee olla vahintaan 78 h-m2,

Olemassa olevan rakennuksen kellaritiloihin on sijoitettava
asukkaiden kayttdon riittavat yhteiskayttétilat seka huoneis-
tokohtaiset varastotilat.

KAUPUNKIKUVA JA RAKENTAMINEN

Paarakennuksen lounaisjulkisivuun saa rakentaa ensimmai-
seen kerrokseen 4 ranskalaista parveketta, toiseen ja kol-
manteen kerrokseen 4 parveketta. Parvekkeille saa avata
ovet vain olemassa olevia ikkuna-aukkoja alaspain suu-
rentamalla. Parvekkeiden ja parvekkeille avattavien ovien
tulee sijaita kesken&an symmetrisesti.

Uudet parvekkeet ja ranskalaiset parvekkeet tulee suunni-
tella mahdollisimman huomaamattomiksi. Ne tulee varustaa
yhdenmukaisin, rakennuksen ominaispiirteisiin hyvin sovel-
tuvin teraspinnakaitein. Parvekkeita ei saa tukea maahan.

Rakennuksen porrashuoneeseen liittyvaan keskikéytavéti-
laan saa rakentaa hissin, jonka iime tulee sovittaa suojellun
rakennuksen ominaispiirteisiin.

Porrashuoneeseen saa sijoittaa porrashostimen.

Hissia ei saa rakentaa porrashuoneeseen.

Esteetdn pdasy rakennukseen on jérjestettava kohteen
rakennustaiteelliset ominaispiirteet huomioiden.

Jateaitauksen tai -katoksen tulee ilmeeltdén sopia suojellun
rakennuksen arkkitehtuuriin. Jateaitaus tai katos tulee sovit-

taa rinteeseen kaupunkikuvallisesti merkittdva ymparistd huo-
mioiden ja se ei saa muodostaa ndkeméaestetta puiston suun-
nalta Laivastokadulle. Katos tulee rakentaa mahdollisimman
matalana.

AK-korttelin ilmastointikonehuoneita, teknisia tiloja ja laite-
tiloja saa sijoittaa vain kellaritiloihin ja ullakkokerrokseen
vesikaton sisapuolelle. limastointikonehuoneisiin liittyvét
valttdmattomat |apiviennit tulee rakentaa suojelumaarayk-
sen mukaan. Ne eivat saa erottua kaupunkikuvassa tai
pitkissé kaupunkindkymissa.

Rakennuksen ilmanotto tulee jarjestaa kattotasolta mahdol-
lisimman et&alta paastolahteista.

Hulevedet tulee viivytta4 tontilla ja johtaa maanvaraiselle piha-
alueelle. Hulevesien maaréa vahennetdan minimoimalla 1&pai-
semattdmien pintojen maara.

Katualuekokonaisuus tulee pintamateriaaleiltaan olla graniit-
tia ja asfalttia.

Suojeltavan porttiosuuden pihan puoleinen edusta tulee sai-
lyttda nurmipintaisena, ilmeeltaan puoliavonaisena, muistu-
mana nykyisesta puistotilasta. Edusalueelle tulee istuttaa
vahintaan yksi suurikasvuinen lehtipuu.

Tontin pysakaintialue tulee kasitelld osana katualuetta yhte-
ndisend kokonaisuutena siten, ettd pintamateriaalit sopivat
kaupunkikuvallisesti ja kulttuurihistoriallisesti merkittavaan
ympaéristdon. Kéytettavé materiaali tulee olla nurmisaumattu
luonnonkivi. Pysékdintialueen pihan puolelle saa istuttaa
matalan pensasaidan.

Tontin rakentamattomat leikkiin ja oleskeluun tarkoitetut
alueet tulee sijoittaa tontin lounaispuolelle, jonka puisto-
mainen, avoin iime tulee sailyttaa.

PYSAKOINTI

Autopaikkojen mééra on 10 ap (1 ap/ 150 m2).

Pydrapaikkojen maara on 30, joista vahintaan 22 pp
on sijoitettava rakennukseen.

Kaava-alueelle autopaikkoja saa rakentaa vain kaa-
vassa osoitetuille paikoille.

PALOTURVALLISUUS

Rakennusten varatiejarjestelyt tulee sisapihan puolella
suunnitella siten, etta palokunnan toimenpiteet eivat
edellytd pelastusauton kayttda.

TONTTIJAKO

Talla asemakaava-alueella korttelialueelle on laadittava
erillinen tonttijako.



Liike- ja palvelukeskusta C1

Kantakaupunki C2

Lahikeskusta C3

Asuntovaltainen alue A1

Asuntovaltainen alue A2

. Asuntovaltainen alue A3

Asuntovaltainen alue A4

Suomenlinnan aluekokonaisuus

Toimitila-alue

Yhdyskuntateknisen huollon
alue

1]
&

IcS

Satama

Puolustusvoimien alue

Virkistys- ja viheralue

Merellisen virkistyksen ja
matkailun alue

Viheryhteys
Rantaraitti

Vesialue

Rautatie asemineen

Metro asemineen

Raidelikenteen runkoyhteys

Pikaraitiotie
Raideliikenteen yhteystarve

Valtakunnallisesti/seudullisesti tarkea
tie tai katu eritasoliittymineen

Kaupunkibulevardi

Paakatu

Valtakunnallisesti tai seudullisesti
térkeéan tien tai kadun, kaupunkibule-
vardin tai padkadun maanalainen tai
katettu osuus

Baanaverkko

Ostersundom ei kuulu
kaava-alueeseen

Viiva 30 metria sen alueen ulkopuolella,
jota paatds koskee. Yleiskaava kattaa
kaupungin hallinnollisen alueen
poislukien Ostersundom.

Ote Helsingin uudesta yleiskaavasta
(kaupunginvaltuusto 26.10.2016)
Katajanokka, Laivastokatu 20

Helsinki

Asemakaavoitus

Etelainen yksikko
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Laivastokatu 20 Kuvaliite suojelukohteista ja nykytilanteesta

A

Asetuksella ja kaavalla suojeltu rakennus, nakyma Laivastokadun puolelta Kuva Senaatti-kiinteistot

b
Kmo ilmakuva 2015 Horisontaalisten linjojen korostaminen on ominaista uusrenessanssille
Kuva ja teksti Livady Oy historiaselvitys






Suojeltava porttirakennus ja sen puiston puoleinen edusta

Hallintorakennus ja naapurikiinteistén rajamuuri lounaisrajalla

Kuva Sakari Mentu

Kuva Sakari Mentu



Sisatilat

Ensimmaisen kerroksen keskikaytava Kuva Livady Oy rakennushistoriaselvitys

Toisen kerroksen
porrashuone (201)

Padporrashuone Kuva Livady Oy Toisen kerroksen porrashuone  Kuva Livady Oy
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Toinen kerros, suunnitteluhuone/toimistoupseeri Kuva ja teksti Livady Oy rakennushistoriaselvitys

Kaytavalla oleva, ei toimiva kakeliuuni kuva Livady oy



Suojeltava porttirakennus Kuva Sakari Mentu

Porttirakennus korttelikokonaisuudessa Kuva Sakari Mentu
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Walmetin telakan portti vuonna 1973.
Kuva: Museoviraston kuvakokoelma /. Laine.

Livady Oy rakennushistoriaselvitys



ARKKITEHTITOTMISTO STEFAN AHLMAN A ARKITEKTBYRA OY
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Kuva: Senaatti-kiinteistét

LAIVASTOKATU 20
Kohde Laivastokadulle pain 16.08.2019

* KALEVANKATU 18, SISAPIHA, 00100 HELSINKI » KALEVAGATAN 18, GARDEN, 00100 HELSINGFORS
LY 236 497 69 * www.stefanahlman.fi ¢« ark@stefanahlman.fi » PUH / TEL 020 757 9911
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Ensimmiisen kerroksen
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Asia: Laivastokatu 20 (Helsinki) vanhan toimistorakennuksen muutos asunnoiksi

Hankkeen l&htétiedot

Laivastokatu 20 (Helsinki), vanhaa toimistorakennusta kartoitetaan muutettavaksi asuinkayttéon.
Kyseessd on 1800-luvun lopussa rakennettu kivitalo. Rakennus vastaa nykymaardysten mukaan
lahinnd P1-paloluckan rakennusta. Rakennus on kolme kerroksinen ja siind on yksi kellarikerros
sekd kylm& ullakko. Asuntoja on harkittu toteutettavaksi 1.-3.kerrokseen. Rakennus sijaitsee
yhdelta sivulta katua ja muilta osin piha- seka parkkialueita vasten. Hankkeesta laaditaan tarkempi

palotekninen suunnitelma jatkosuunnittelun aikana rakennuslupahakemuksen liitteeksi.
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Rakenteellinen paloturvallisuus:

Helsingin kantakaupungissa on toteutettu Ilukuisia vanhojen toimistotalojen muutoksia
asuinrakennuksiksi. Perinteisesti kivitalojen osalta nykyiset paloturvallisuusvaatimukset on
kohtuudella toteuttavissa. Kantavat rakenteet tarkistetaan ja tarvittaessa niitd vahvistetaan.
Kantavien rakenteiden palonkestovaatimus on R 60. Valipohjat ovat nykyisista rakennustavoista ja
madrayksistd poiketen toisinaan puuvélipohjia. Puuvalipohjat on vastaavissa hankkeissa voitu
sdilyttdd, kun niiden palonkestavyysluokka on riittava ja lapiviennit on toteutettu palokatkoin.
Uloskaytavéporrashuone palo-osastoidaan muista tiloista ja asunnot muodostavat oman palo-
osastonsa huoneistoittain. Kellaritilat on palo-osastoitu muista tiloista ja tiloihin tehd&an
muutostydn edellyttdméat muut palo-osastoinnit (tekniset tilat ym). Kylmé ullakko on tyypillisesti
saman aikakauden rakennuksissa toteutettu palomermannolla. Palopermanto sailytetdén ja
kunnostetaan tai tarvittaessa korvataan palo-osastoivalla rakenteella.

Poistumisjarjestelyt:

Asuinrakennuskaytdssa jokaisesta asunnosta tulee olla poistumista varten yksi uloskaytava ja
varatie. Hankkeen asuntojen sijoittelu ja koko johtaa siihen, ettd osa asunnoista aukeaa vain pihan
puolelle ja osa vain kadun puolelle.

Uloskaytavana toimii muutostdiden myéta toteutettava palo-osastoitu uloskaytédvaporrashuone,
jonne on paasy kaikista asunnoista. Toteutustapa tayttdd nykyisten paloturvallisuusmaéraysten
vaatimukset olennaisilta osin.

Kohteeseen teoriassa soveltuvia varatiereittijarjestelyja on paloasetuksessa lukuisia ja pksrava.fi
ohjekortissa 117 b 29 on ohjeistettu niiden toteutustapaa tarkemmin. Rakennuksen sijainti tiiviilla
tontilla piha-alueita vasten ei kuitenkaan mahdollista niistd Idhesk&an kaikkia. Kustannusten ja
hankkeen toteuttavuuden kannalta pihan puolen varatiet on esitetty jarjestettdvan
parvekeluukkujen avulla. Toteutustapa (varatieparvekeluukut) mahdollistaa poistumisen ympari
vuoden riippumatta pihan lumitilanteesta ja mahdollistaa pihan nurmialueen sailyttdmisen
ennallaan. Esitetty varatieparvekeluukku jarjestely on pksrava.fi ohjekortin 117 b 29 mukainen
varatiereittijarjestely. Vetotikkain tapahtuva poistuminen on kaltevan ja nurmialueena toimivan
pihan vuoksi mahdotonta/hyvin epdvarmaa. Palokunnan nostolavalle ei saada toteutettua pihan
puolelle nostolavapaikkaa.

Kadun puolen poistumiset on jarjestetty palokunnan nostolavalla. Nostolavalla ylletddn kadun
puolen varatieikkunoille ja parvekkeille.

Hankkeen toteutettavuus ja jatkosuunnittelu

Esitetty vanhan toimistorakennuksen muutos asuinrakennukseksi on paloturvallisuuden puolesta
mahdollista. Pihan puolen varatiet on jarkevintd toteuttaa varatieparvekeluukkujen avulla.
Muutostyd on mahdollista toteuttaa siten, ettd olennaiset paloturvallisuusvaatimukset tayttyvat.
Tarkempi palotekninen suunnitelma laaditaan jatkosuunnittelussa rakennuslupahakemuksen
litteeksi. Mahdolliset poikkeamat nykymaéarayksista esitetédén paloteknisessé suunnitelmassa

Alustavan paloturvallisuustarkastelun laati
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