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KAAVASELOSTUKSESSA esitetdan kaavaratkaisun keskeinen siséltd ja suunnittelun vaiheet.
Selostusta tdydennet&an kaavaprosessin edetessa.
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YHTEYSHENKILOT KAAVAN VALMISTELUSSA

Helsingin kaupunkiympariston toimiala

Asemakaavoitus: Mikael Stréom, arkkitehti
Kaavapiirtdminen: Anne Ojala, suunnitteluavustaja
Liikenne- ja katusuunnittelu: Taneli Nissinen, tiimipaallikko
Teknistaloudelliset asiat: Mikko Tervola, insindori

Asuntotuotanto: Tuuli Huhtala, rakennuttaja-arkkitehti ja Teemu
Laine, projektipaallikko

Muut Helsingin kaupungin toimialat

Kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala: Markku Heikkinen, tutkija

Hakijataho
Helsingin kaupungin asunnot Oy (Heka)

Hankesuunnittelu

Jonathan Fleming, Arkkitehdit 1:1 Oy
Toteutussuunnitteluvaiheessa Timo Hyvarinen, Arkkitehtitoimisto
Esko Hyvarinen & Co Ky
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TIIVISTELMA

Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee kahta asuinkerros-
talojen tonttia, jotka sijaitsevat Lassilassa Pohjois-Haagan ase-
man kaakkoispuolella. Kaavaratkaisu mahdollistaa kahden 1970-
luvun lopussa valmistuneen asuinkerrostalon korottamisen yh-
della lisékerroksella ja talojen varustamisen hisseilla.

Uutta asuntokerrosalaa on 2 250 k-m?. Asukasmaaran lisays on
noin 55.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, etta hy-
vien joukkoliikenneyhteyksien aarelle voidaan rakentaa uusia
asuntoja.

Helsingin kaupunki omistaa kaavamuutosalueen tontit, jotka on
vuokrattu Helsingin kaupungin asunnot Oy:lle (Heka). Kaavarat-
kaisu on tehty Hekan hakemuksen johdosta ja kaavaratkaisun si-
salté on neuvoteltu hakijan kanssa.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

Tavoitteet

Kaavaratkaisun tavoitteena on, etté uusia asuntoja rakennetaan
hyvien joukkoliikenneyhteyksien aarelle. Tavoitteena on myos pa-
rantaa olemassa olevien asuntojen esteettomyytta lisaamalla ra-
kennuksiin hissit.

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden to-
teutumista siten, ettd se edistaa tdydennysrakentamista ja AM-
ohjelman asuntotuotantotavoitetta.

Mitoitus
Suunnittelualueen pinta-ala on yhteensa 4 459 m2.

Tonttien yhteenlaskettu kerrosala on 7 600 k-m?. Kaavaratkaisun
myota tontin 29175/1 kerrosala kasvaa voimassa olevaan kaa-
vaan verrattuna 950 k-m2 ja tontin 29176/4 kerrosala kasvaa

1 300 k-m2. Keskimaaraiseksi tonttitehokkuudeksi muodostuu

e =1,70.
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Alueiden kayttotarkoitus ja korttelialueet

Alueen ldhtdkohdat ja nykytilanne

Kaupintiesta erkaneva Hopeatie alittaa Keharadan ja paattyy ra-
dan itapuoliselle méelle, jossa kortteleita rajaavat lannessa suojel-
tavat linnoiterakenteet, eteldssa ja idassa Aino Acktén puisto ja
Runar Schildtin puisto. Kadun varrella on 3—6-kerroksisia, 1970-
luvun lopulla valmistuneita asuinkerrostaloja seka sosiaali- ja van-
huspalvelujen rakennuksia.

Kummallakin kaavamuutoksen kohteena olevalla tontilla sijaitsee
vuonna 1978 valmistunut hissiton asuinkerrostalo. Hopeatie
20:ssa (tontti 29176/4) on nykytilanteessa nelja asuinkerrosta, Ay-
ripolku 1:ssa (tontti 29175/1) kolme. Lisaksi rakennuksissa on
osittain maanalaista kellaritilaa. Rakennusten julkisivut ovat uritet-
tua betonia ja keraamista laattaa. Katot ovat loivia harjakattoja.
Asukkaiden autopaikat sijaitsevat erillisella pysakaintitontilla osoit-
teessa Hopeatie 5.

Asuinrakennusten korttelialue (AK)

Helsingin kaupungin asuntotuotantotoimisto (Att) on teettanyt ra-
kennusten peruskorjaamisesta, korottamisesta ja porrashuonei-
den laajentamisesta hankesuunnitelman (24.1.2017, Arkkitehdit
1:1 Oy). Kaavaratkaisu perustuu lisarakentamisen laajuuden
osalta hankesuunnitelmaan. Kaavaratkaisu mahdollistaa raken-
nusten korottamisen yhdella kerroksella ja porrashuoneiden laa-
jentamisen esteettdémyyden parantamiseksi. Asukkaiden yhtei-
seen kayttoon tulevia tiloja sekd muita aputiloja saa rakentaa ase-
makaavaan merkityn kerrosalan liséksi.

Kaavaratkaisussa asuinkerrostalojen suurin sallittu kerrosluku on
viisi, mika mahdollistaa rakennusten korottamisen yhdella kerrok-
sella huomioiden samalla nykyisen maantasokerroksen, jota voi-
massa olevassa kaavassa ns. maanpaallisena kellarina ei luettu
kerroslukuun.

Lisékerroksen, ilmanvaihtokonehuoneiden, porrashuoneen laajen-
nusten, uusien parvekkeiden seka piharakennelmien suunnittelua
koskevien maaraysten tavoitteena on ohjata kohti korkealaatuista
toteutusta, joka huomioi olemassa olevan rakennetun ympariston

luonteen.

Pihasuunnittelun tavoitteena on muodostaa tonteille viihtyisia
leikki- ja ulko-oleskelutiloja. Kullekin tontille saa rakentaa yhden
talousrakennuksen esim. polkupydrien sailytystilaksi. Tontin
29176/4 luoteisosassa sdilyy yleiselle jalankululle varattu tontin
0sa, joka mahdollistaa paasyn Hopeatien paasta puistoon.
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Liikenne

Lahtokohdat

Hopeatie liittyy lansipdastaan Lassilan paakatuun Kaupintiehen ja
paattyy Keharadan itapuolelle. Hopeatien liikennemaara on nyky-
tilanteessa noin 1 500 ajon./vrk. Alueella sijaitsevista useista van-
hus- ja sosiaalipalvelujen rakennuksista johtuen Hopeatiella on
runsaasti saattoliikennettia. Hopeatien etelapaassa ja Ayripolulla
on ainoastaan huoltoajo sallittu. Hopeatien pohjoispuolella kulkee
rinnakkaisena Schildtinpolku, joka toimii jalankulun ja pyorailyn
paareittina Pohjois-Haagan aseman suuntaan.

Hopeatien etelapaén asuinkerrostalotonttien autopaikat sijaitsevat
maantasossa autopaikkojen korttelialueella osoitteessa Hopeatie
5-7. Voimassa olevan asemakaavan mukaan pysakdintitonteille
olisi mahdollista rakentaa autopaikkoja kahteen kerrokseen, mika
ei ole toteutunut. Voimassa oleva asemakaava on sallinut uudis-
rakentamisvaiheessa sen, ettd vain 60 % kaavan mukaisesta au-
topaikkamaarasta (1 ap/100 k-m?) on toteutettu. Voimassa ole-
vissa rakennusluvissa AK-tonttien autopaikkasuhde on n.

1 ap/165 k-m2.

Kaytannodssa autopaikkoja on rakennettu ja jaettu rakennusluvista
poikkeavalla tavalla: Heka Oy on hallinnoinut tonttien 29175/1,
29176/4 ja 29176/2 autopaikkoja kysynnan mukaan siten, etta
tontit 29175/1 ja 29176/4 kayttavat nykytilanteessa rakennuslu-
paan nahden enemman autopaikkoja (n. 1 ap/115 k-m?) ja asun-
tolatyyppisella kiinteist6lla 29176/2 on vain muutamia autopaik-
koja.

Kaavaratkaisu

Kaavamuutoksen kohteena olevien tonttien autopaikat sijoittuvat
nykyisella tavalla pysakaointitontille 29175/3 osoitteessa Hopeatie
5. Tonttien 29175/1 ja 29176/4 asukkaita varten tulee jarjestaa
yhteensa 41 autopaikkaa. Vieraspysakointi sijoittuu kadun var-
teen.

Koska kaavaratkaisun toteutuessa autopaikkojen laskentaohjeen
(kslk 15.12.2015) mukainen autopaikkatarve ylittaa vain vahai-
sesti, kolmella autopaikalla, jo rakennettujen autopaikkojen méaa-
ran ja uuden laitospysakaoinnin investointikynnys tiedetaan korke-
aksi, on kaavaratkaisun valmistelussa paadytty vahaisesti poik-
keamaan autopaikkojen laskentaohjeesta. Heka Oy on vastaa-
vasti kaavamuutoshakemuksessaan ilmoittanut sitoutuvansa va-
haautoisuuteen kohteen tulevissa asukasvalinnoissa.

Heka Oy:n hallinnoimalla pysakaintitontilla 29175/3 sijaitsee nyky-
tilanteessa 50 autopaikkaa. Kaavaratkaisun valmistelun aikana on
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todettu, etta lisékerroshankkeen edistdminen ei saa vaarantaa
Hekan omistaman asuntolatyyppisen Kiinteistén 29176/2 tulevaa
kehittamista. Siksi Hekan tulee varata tontille 29176/2 voimassa
olevan rakennusluvan mukaiset 9 autopaikkaa.

Tontin 29175/1 pelastusajoratkaisut saattavat edellyttda muutok-
sia Hopeatien kdantdpaikan yhteydessa sijaitseviin katupuuistu-
tuksiin. Asia tarkentuu jatkosuunnittelun yhteydessa. Hopeatien
kadantbpaikan ympariston muutoksista laaditaan tarvittaessa erilli-
nen katusuunnitelma.

Palvelut
Hopeatien ja Schildtinpolun alueelle on keskittynyt erilaisia sosi-
aali-, hoiva- ja vanhuspalveluja. L&himmat kaupalliset palvelut I6y-
tyvéat aseman ymparistdsta. Muita julkisia palveluja on Lassilassa
ja Pohjois-Haagassa.

Esteettomyys

Asemakaava-alue on esteettomyyden kannalta normaalia aluetta.
Luonnonympaéristo

Kaupungin luontotietojarjestelmaan ei ole kirjattu suunnittelualu-
eelta tai sen lahiymparistosta sellaisia arvokkaita luontokohteita,
jotka kaavoituksessa tulisi erityisesti huomioida.

Ekologinen kestavyys

Taydennysrakentaminen nykyisia rakennuksia korottamalla hy6-
dyntaa olemassa olevaa rakennuskantaa, kunnallisteknisia ver-
kostoja, likenneyhteyksia ja palveluja. Hulevesien hallitsemiseksi
kaavassa maarataan talousrakennusten ja jatekatosten varusta-
misesta viherkatolla ja lapaisevien pinnoitteiden kayttamisesta
kulku- ja oleskelualueilla.

Suojelukohteet

Lahtokohdat

Kaava-alueella ja sen laheisyydessa sijaitsee ensimmaisen maail-
mansodan aikaisia linnoitusrakenteita, jotka ovat muinaismuisto-
lain suojaamia kiinteitda muinaisjaannoksia.

Tontin 29175/1 lansipuolisella puistoalueella sijaitsee tukikohta
XXI1V:13:n linnoitteita, jotka on huomioitu voimassa olevassa ase-
makaavassa muinaismuistoalue-merkinnalla. Aseman itainen tais-
teluhauta on hyvin l&hella tontin rajaa ja lahes kiinni rakennuksen
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luoteiskulmassa. Tontin ulkopuolella sijaitseva itainen taistelu-
hauta on peittynyt tai tuhoutunut rakennuksen rakentamisen ja pi-
hamaan laajentumisen takia.

Tontin 29176/4 pihan alla on mahdollisesti sailynyt tukikohta
XXIV:15:n linnoitteita.

Kaavaratkaisu

Tontilla 29175/1 suoritettavien rakennustdiden ajaksi tulee tontin
lansipuolisella puistoalueella sijaitsevat linnoiterakenteet aidata ja
suojata museoviranomaisen hyvaksymalla tavalla.

Tontilla 29176/4 maanrakennustéiden yhteydessa havaittavista
linnoiterakenteista on tehtava ilmoitus museoviranomaiselle ja va-
rattava mahdollisuus niiden dokumentoimiseen.

Yhdyskuntatekninen huolto

Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkoston piirissa.
Kaavaratkaisun toteuttaminen ei aiheuta muutoksia yhdyskunta-
teknisen huollon verkostoon.

Tontin 29176/4 alueella sijaitsee kallioon louhittu yhdyskuntatekni-
sen huollon tunneli. Tunnelin laheisyydessa tulee noudattaa
HSY:n ohjetta vesihuoltoon liittyvien kunnallisteknisten tunnelien
padlle ja laheisyyteen rakentamisesta. Rakentamisella ei saa ai-
heuttaa haittaa olemassa oleville maanalaisille rakenteille.

Pelastusturvallisuus
Alustava pelastusajokaavio on kaavaselostuksen liitteena.

Tonttien rajautuminen puistoalueisiin aiheuttaa vain puiston suun-
taan avautuviin huoneistoihin poikkeavia hatapoistumistiejarjeste-
lyja, silla huoneistoista pelastautumista ei ole mahdollista hoitaa
pelastusajoneuvolla. Hankesuunnitelmassa on selvitetty parveke-
tikkaisiin perustuvia varatieratkaisuja ja ratkaisusta on konsultoitu
pelastuslaitosta. Lopullinen varatieratkaisu tarkentuu jatkosuunnit-
telun yhteydessa.

Olemassa olevien asuinkerrosten hatapoistumisjarjestelyja ei saa
heikentaa.

Vaikutukset

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta ei aiheudu kaupungille kustan-
nuksia. Kaavaratkaisun toteuttaminen nostaa tonttien arvoa.
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Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen, kaupunkikuvaan ja maise-
maan

Kaavaratkaisun toteuttaminen on olemassa olevaan rakentee-
seen ja liikenneverkostoon tukeutuvaa taydennysrakentamista.
Vaikutus ymparoivaan maisemaan on vahainen, silla kaavarat-
kaisu koskee kahta jo rakennettua tonttia, joita jatkossakin kehys-
taa puistoalueiden taysikasvuinen puusto. Kaavaméaaraykset oh-
jaavat lisdrakentamista siten, ettd se sopeutuisi luontevasti alueen
nykyiseen rakennuskantaan.

Vaikutukset liikenteen ja teknisen huollon jarjestamiseen

Kaavaratkaisun toteuttaminen ei aiheuta muutoksia teknisen huol-
lon jarjestelmiin.

Liikennejarjestelyt sailyvat muuttumattomina. Maankaytén muutos
tuottaa noin 140 uutta paivittaista matkaa, jotka vahaautoisen
asukasvalinnan johdosta jakautuvat suurimmaksi osaksi kavelyyn,
pyorailyyn ja joukkoliikenteeseen. Autoliikenteen mé&aran olete-
taan pysyvan nykyisella tasolla, koska pyséakointipaikkojen maa-
raa ei kasvateta. Lisdantynyt asukasmaara lisda hieman alueen
kadunvarsipaikkojen ja yleisten pysakdintialueiden kayttoa.

Vaikutukset kulttuuriperintéon

Suunnittelualueella ja sen laheisyydessa sijaitsevien linnoitera-
kenteiden tydmaa-aikaisesta suojaamisesta ja niihin liittyvasta yh-
teydenpidosta museoviranomaiseen on laadittu kaavamaarayk-
set. Kaavaratkaisun toteuttaminen ei ole ristiriidassa kiinteiden
muinaisjaannosten suojelun kanssa.

Vaikutukset ihmisten terveyteen ja turvallisuuteen

Kaavaratkaisun toteutuessa rakennusten pelastusturvallisuus tar-
kistetaan nykykriteereilla. Talléin voidaan arvioida, etta pelastami-
sen edellytykset paranevat niissa nykyisissa asunnoissa, jotka
avautuvat pelkastaan puiston suuntaan ja joista nykytilanteessa ei
ole osoitettu varatieta.

SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT
Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet
Kaavaratkaisu vastaa valtakunnallisiin tavoitteisiin (valtioneuvos-

ton paatods 14.12.2017). Kaavaratkaisu ei ole ristiriidassa valta-
kunnallisten alueidenkayttétavoitteiden kanssa.
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Helsingin Yleiskaava 2002:ssa alue on kerrostalovaltaista aluetta
(tullut kokonaisuudessaan voimaan 19.1.2007 lukuun ottamatta
Malmin lentokentan aluetta). Nyt laadittu kaavaratkaisu on voi-
massa olevan yleiskaavan mukainen.

= == L 39

Helsingin uudessa yleiskaavassa alue on asuntovaltaista aluetta
(A2), jonka kaakkoispuolitse kulkee viheryhteys-merkinta. Nyt laa-
ditussa kaavaratkaisussa on otettu huomioon Helsingin uuden
yleiskaavan (kaupunginvaltuusto 26.10.2016) tavoitteet.

\

Helsingin maanalaisen yleiskaavan nro 11830 (tullut voimaan ko-
konaisuudessaan 18.11.2011) mukaan alue on kallioresurssialu-
etta. Nyt laadittu kaavaratkaisu on maanalaisen yleiskaavan mu-
kainen.
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Asemakaavat

Alueella on voimassa asemakaava nro 7060 (vahvistettu
14.8.1975). Kaavan mukaan kaavamuutosalue on asuinkerrosta-
lojen korttelialuetta (AK).

Tontilla 29175/1 kerrosalan maara on 1 950 m? ja suurin sallittu
kerrosluku Ill. Tontilla 29176/4 kerrosalan maara on 3 400 m? ja
sallittu kerrosluku 3/5 Il tarkoittaen, etta 3/5 kellarikerroksesta saa
kayttaa asuintiloiksi. Kerrosalan lisdksi saa rakentaa tietyn maa-
ran kerho-, liikke- ja aputiloja maanpéaalliseen kellarikerrokseen ja
ullakkokerrokseen.

Kullekin tontille on merkitty oleskelu- ja leikkialueeksi rakennet-
tava osa. Tontin 29176/4 pohjoisreunaan on merkitty yleiselle ja-
lankululle ja pyorailylle varattava reitti Hopeatien jatkeeksi puiston
suuntaan. Rakennusten kattokaltevuudeksi on maaratty 10°. Ton-
tilla 29176/4 on maaratty, ettei rakennuksen itapaatyyn saa raken-
taa asuinhuoneiden paaikkunoita.

AK-korttelialueille ei saa sijoittaa autopaikkoja. Autopaikat tulee
sijoittaa korttelissa 29175 sijaitsevalle autopaikkojen korttelialu-
eelle. Autopaikkojen vahimmaismaara on 1 ap/100 m? kerrosalaa.
Voimassa olevan kaavan mukaan autopaikoista 60 % on raken-
nettava heti. Muiden autopaikkojen osalta maistraatti (nykyisin ra-
kennuslupaviranomainen) voi myontaa lykkaysta enintdan 5
vuotta kerrallaan.

Voimassa oleva asemakaava on paaosin toteutunut. Asuinkerros-
talojen saunaosastot eivat ole toteutuneet kaavan mahdollista-
malla tavalla ullakkokerrokseen, vaan kellarin tasolle. Kaavan laa-
timisajankohtana oli mahdollista rakentaa ns. maanpaallinen kel-
larikerros asuinkerrosten lisdksi. Nain on tehty tontilla 29175/1.
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Tontin 29176/4 rakennuksessa on sisddnkayntitasosta puoli ker-
rosta alaspain sijaitseva kellarikerros, jossa alarinteen eli puiston
puolella sijaitsee asuntoja. Taman tason alapuolella sijaitsee viela
alempi kellarikerros varastotiloineen. Rakennuslupavaiheessa
1970-luvulla on kaavan mahdollistamalla tavalla toteutettu vain n.
60 % asemakaavan autopaikkavelvotteesta. Kaavan mukainen
kaksitasoinen pysakointilaitos korttelissa 29175 ei tasta syysta ole
toteutunut.

Rakennusjarjestys
Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.
Pohjakartta

Helsingin kaupungin kaupunkimittauspalvelut on laatinut pohja-
kartan.

Maanomistus
Helsingin kaupunki omistaa korttelialueet.
Muut lahtokohdat
Selvitys alueen oloista, rakennuskannasta ja muista ympéaristo-

ominaisuuksista on kuvattu kaavaselostuksen kohdassa "Asema-
kaavan kuvaus" kunkin aiheen kohdalla.

SUUNNITTELU- JA KASITTELYVAIHEET

Vireilletulo

Kaavoitus on tullut vireille vuonna 2018 tontin haltijan Heka Oy:n
hakemuksesta.

Viranomaisyhteistyo

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteisty6ta kau-
punkiympariston toimialan eri tahojen liséksi seuraavien viran-
omaistahojen kanssa:

e Helen Oy
e Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto
e kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman sekd kaavan valmisteluaineiston
nahtavillaolo

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteené olevan
osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) mukaisesti.
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Vireilletulosta ja OAS:n seka valmisteluaineiston nahtavillaolosta
on ilmoitettu osallisille kirjeilla ja verkkosivuilla www.hel.fi/kaupun-
kiymparisto/fi

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka valmisteluaineistoa oli
nahtavilla 5.2.—19.2.2018 seuraavissa paikoissa:

e Pohjois-Haagan kirjastossa, Kaupintie 4

e verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat.

Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

Viranomaisten kannanotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
seka valmisteluaineistosta kohdistuivat ensimmaisen maailman-
sodan aikaisiin linnoitusrakenteisiin. Kannanotoissa esitetyt asiat
on otettu huomioon kiinteisiin muinaisjaannoksiin liittyvissé kaava-
maarayksissa.

Yhteenveto mielipiteista

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmistelu-
aineistosta kohdistuivat tdydennysrakentamisen tehokkuuteen,
asuntojen valoisuuteen ja rakennusten julkisivumateriaaleihin. Kir-
jallisia mielipiteitd saapui 1 kpl. Mielipiteet on otettu huomioon
kaavoitustytssa siina maarin, kuin kaavan tavoitteet ja kaavan yk-
sityiskohtaisuus huomioiden on ollut mahdollista.

Asemakaavaratkaisun eri vaihtoehdot

Kaavamuutoksen hakijan kanssa on ennen kaavan vireilletuloa
neuvoteltu vaihtoehdosta, jossa olemassa olevia rakennuksia ko-
rotettaisiin kahdella kerroksella. Tama edellyttaisi autopaikkojen
lisdamista toteuttamalla kaksitasoinen pysakointiratkaisu tontille
29175/3, mita hakija ei pitanyt taloudellisesti kannattavana.

Valmisteluaineiston muut kasittelyvaiheet

Ehdotus on julkisesti ndhtavilla 14 paivan ajan. Asemakaavoitus-
palvelu pyytaa kaavaehdotuksesta lausunnot seuraavilta tahoilta:
e Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY)

e Helen Oy

e Helen Sahkoverkko Oy

e kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala

Taté selostusta taydennetaan asemakaavan muutosehdotuksen julkisen
nahtavillaolon jalkeen.

Helsingisséa, 18.5.2018

Marja Piimies




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyvaksymispvm

Hyvaksyja

Hyvéaksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

091 Helsinki Tayttamispvm
29 (Lassila) Hopeatie 20 ja Ayripolku 1
Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm

0,4459

Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

24.04.2018

19.01.2018
09112518

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,4459

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [lkm]
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

AIuevarauksetl Pinta-ala

[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala [k-
m?2]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.

[ha +/]

Kerrosalan muut. [k-
m2 +/-]

Yhteensa

0,4459

100,0

7600

1,70

0,0000

2250

A yhteensa

0,4459

100,0

7600

1,70

0,0000

2250

|P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

|K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

IR yhteensé

[L yhteensa

|E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa

tilat

Maanalaiset

Pinta-ala
[ha]

[%]

Pinta-ala

m?2]

Kerrosala [k-

Pinta-alan muut. [ha +/-]

Kerrosalan muut. [k-m?2 +/-]

Yhteensa

Rakennussuojelu

|Suoie||ut rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos|

[Ikm]

[lem?]

[km +/-]

[k-m? +/-]

Yhteensa




Alamerkinnat

AIuevarauksetI AL

-ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala [k-
m2]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.

[ha +/-]

Kerrosalan muut. [k-

m2 +/-]

Yhteensa

0,4459

100,0

7600

1,70

0,0000

2250

A yhteensa

0,4459

100,0

7600

1,70

0,0000

2250

AK

0,4459

100,0

7600

1,70

0,0000

2250

|P yhteensa

Y yhteensé

C yhteensi

|K yhteensa

T yhteensé

V yhteensa

IR yhteenséa

[L yhteensa

|E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa
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Kaupunkiympariston toimiala
Asemakaavoitus

LASSILA, HOPEATIE 20 JA AYRIPOLKU 1, ASEMAKAAVAN MUUTOS

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Pohjois-Haagan aseman kaakkoispuolella, osoitteissa Hopeatie 20
ja Ayripolku 1 sijaitsevia asuinkerrostaloja suunnitellaan korotetta-
vaksi yhdella lisakerroksella.

Suunnittelun tavoitteet ja alue

Asukkaiden autopaikat
sijoittuvat jatkossakin
pysakdintitontille

osoitteessa Hopeatie 5

r
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Asuinkerrostaloja
suunnitellaan
korotettavaksi yhdella
lisdkerroksella.

4
/
/

Lassila

Asemakaavan muutos koskee kahta asuinkerrostalotonttia, joilla kum-
mallakin sijaitsee vuonna 1978 valmistunut asuinkerrostalo. Rakennuk-
set ovat saavuttaneet peruskorjausian. Rakennusten omistajan tavoit-
teena on peruskorjauksen yhteydessa rakentaa rakennuksiin lisdkerros
ja parantaa esteettomyytta lisddmalla rakennuksiin hissit. Kaupungin
tavoitteena on, ettd uusia asuntoja rakennetaan hyvien joukkoliiken-
neyhteyksien aarelle. Talojen asukkaiden autopaikat sijoitetaan jatkos-
sakin pysakointialueelle osoitteessa Hopeatie 5.

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetddn miksi kaava laaditaan, miten kaavoitus etenee ja

missd vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tdydennetdan tarvittaessa kaavaprosessin
edetessa.
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Osallistuminen ja aineistot

Osalliset

Vaikutusten arviointi

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavan valmisteluaineistoa (ote
rakennusten korottamisen hankesuunnitelmasta) on esilla 5.2.—
19.2.2018 seuraavissa paikoissa:

e Pohjois-Haagan kirjastossa, Kaupintie 4

o verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat

Aineistoon voi kdyda tutustumassa info- ja nayttelytila Laiturin asiakas-
palvelussa (kayntiosoite Narinkka 2), jossa saa henkildkohtaista neu-
vontaa. Suunnitteluun liittyvaa aineistoa paivitetdan Helsingin karttapal-
veluun kartta.hel fi/suunnitelmat.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluaineis-
tosta pyydetdan esittdmaan viimeistaan 19.2.2018. Kirjalliset mielipi-
teet lahetetdan osoitteeseen Helsingin kaupunki, Kirjaamo, PL 10,
00099 HELSINGIN KAUPUNKI, (kayntiosoite: Kaupungintalo, Poh-
joisesplanadi 11-13) tai sdhkopostilla helsinki.kirjiaamo@hel.fi.

Mielipiteet voi esittdd myds suoraan suunnittelijalle. Tapaamisaika tulee
sopia etukateen.

Kun mielipiteet on saatu, suunnittelu etenee ja laaditaan kaavaehdotus.
Kaavoituksen etenemisen vaiheet ja osallistumismahdollisuudet on ku-
vattu viimeisella sivulla.

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:
e alueen ja lahialueiden maanomistajat, asukkaat ja yritykset
e seurat ja yhdistykset
— Pohjois-Haaga seura
— Helsingin Yrittajat
e asiantuntijaviranomaiset
— Helen Oy
— Helen Sahkoverkko Oy
— Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto
— pelastuslaitos
— kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala
— sosiaali- ja terveystoimiala

Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan kaavan toteuttamisen vaiku-
tuksia muun muassa kaupunkikuvaan ja liikenteeseen ja laaditaan tar-
vittavat selvitykset kaavaratkaisun merkittavien vaikutusten arvioi-
miseksi. Vaikutusten arviointia suorittavat kaavan valmisteluun osallistu-
vat kaupungin asiantuntijat.
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Suunnittelun taustatietoa

Helsingin kaupunki omistaa kaavamuutosalueen tontit, jotka on vuok-
rattu Helsingin kaupungin asunnot Oy:lle (Heka). Kaavoitus on tullut vi-
reille Hekan hakemuksesta.

Voimassa olevassa asemakaavassa (1975) alue on merkitty asuinker-
rostalojen korttelialueeksi.

Voimassa olevassa Yleiskaava 2002:ssa alue on merkitty kerrostaloval-
taiseksi alueeksi.

Hopeatie 20:ss4 on nykytilanteessa nelja asuinkerrosta, Ayripolku 1:ss4
kolme asuinkerrosta. Lisaksi rakennuksissa on osittain maanalaista kel-
laritilaa. Asukkaiden autopaikat sijaitsevat maantasossa erillisella pysa-
koéintitontilla osoitteessa Hopeatie 5. Voimassa olevan asemakaavan
mukaan pysakointitontille olisi mahdollista rakentaa autopaikkoja kah-
teen kerrokseen, mika ei ole toteutunut. Suunnitteilla olevan kaavamuu-
toksen mahdollistama lisdrakentaminen ei edellytd pysakdintikannen
rakentamista. Hopeatien etelapaéssa ja Ayripolulla on ainoastaan huol-
toajo sallittu.

Kaavamuutosalueen viereisilla puisto- ja katualueilla sijaitsee suojelta-
via ensimmaisen maailmansodan aikaisia linnoiterakenteita, jotka mah-
dollisesti osittain ulottuvat tonttien puolelle.

Lisatiedot suunnittelijoilta

Maankaytto
Mikael Strém, arkkitehti, p. (09) 310 37470, mikael.strom@hel.fi

Liikenne
Taneli Nissinen, tiimipaallikko, p. (09) 310 37447, taneli.nissinen@hel.fi

Kaupunkisuunnittelua voi seurata sosiaalisen median kanavissa (face-
book.com/helsinkisuunnittelee, twitter.com/HelsinkiKymp, www.you-
tube.com/helsinkisuunnittelee) sekd Suunnitelmavahti-palvelun avulla
(www.hel fi/suunnitelmavahti).
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Kaavoituksen eteneminen

Vireilletulo

OAS

Ehdotus

Hyvaksyminen

ekaavoitus on tullut vireille vuonna 2018 tontinhaltijan hakemuksesta

*OAS ja muuta aineistoa nahtavilld 5.2.-19.2.2018
enahtavilldolosta ilmoitetaan kirjeilla ja verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat
emahdollisuus esittdad mielipiteita

skaavaehdotus laitetaan julkisesti nahtaville
ejulkisesta nahtavilldolosta ilmoitetaan verkkosivuilla www.hel.fi/kaavakuulutukset
emahdollisuus tehda muistutus, viranomaisilta pyydetaan lausunnot

emielipiteisiin, lausuntoihin ja muistutuksiin vastataan vuorovaikutusraportissa, joka
I6ytyy karttapalvelusta kartta.hel.fi/suunnitelmat

ekaupunkiymparistolautakunta hyvaksyy kaavan arviolta vuoden 2018 lopussa

stieto kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta lahetetaan niille, jotka ovat sita
kirjallisesti pyytdaneet kaavaehdotuksen julkisen nahtavillaolon aikana

ehyvaksymispaatoksesta voi valittaa Helsingin hallinto-oikeuteen ja edelleen
korkeimpaan hallinto-oikeuteen

ekaava tulee voimaan, jos hyvaksymispaatoksesta ei ole valitettu tai valitukset on
hylatty.







ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Asuinkerrostalojen korttelialue.

2 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella
oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Korttelin numero.
Ohjeellisen tontin numero.
Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sal-
litun kerrosluvun.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
-BESTAMMELSER

Kvartersomrade for flervaningshus.

Linje 2 m utanfor planomradets grans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
Grans for delomrade.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen
slopas.

Kvartersnummer.
Nummer pa riktgivande tomt.
Byggnadsrétt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet
vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller i
en del darav.

x=10° Likimaarainen kattokaltevuus. Ungefarlig taklutning.
T

L i Rakennusala.

Byggnadsyta.

Yleiselle jalankululle varattu alueen osa.

Maanalainen tunneli. Tunnelin laheisyy-
dessa kalliota ei saa porata tai louhia siten,
etta tunnelille aiheutuu haittaa.

AK-KORTTELIALUEILLA:

Asukkaiden kayttoon tulee rakentaa riitta-
vasti yhteisia vapaa-ajan tiloja, talopesula
ja talosauna. Asukkaiden yhteiseen kayt-
toon osoitettavat sauna-, varasto-, huolto-
ja vapaa-ajan tilat ja pesulat seka tekni-
set tilat saa rakentaa asemakaavaan mer-
kityn kerrosalan lisaksi.

RAKENTAMINEN JA KAUPUNKIKUVA

Olemassa olevaa rakennusta voidaan laa-

jentaa korottamalla. Parvekkeita seka raken-

nuksen esteettomyytta parantavia porras-
huoneen laajennuksia saa rakentaa raken-
nusten pitkille julkisivuille asemakaavaan
merkityn rakennusalan estamatta.

For allman gangtrafik reserverad del av
omrade.

Underjordisk tunnel. | narheten av tunneln
far inte berget borras eller schaktas sa att
tunneln skadas.

| AK-KVARTERSOMRADE:

For invanarna ska det byggas tillrackligt med
gemensamma fritidsutrymmen, tvattstuga och
gemensam bastu. Invanarnas gemensamma
bastu-, forrads-, service- och fritidsutrymmen,
tvattstugor samt tekniska utrymmen far
byggas utover den i detaljplanen angivna
vaningsytan.

BYGGANDE OCH STADSBILD

Befintlig byggnad kan tillbyggas genom en tilldggs-
vaning. Balkonger och utvidgningar av trapphusen
som framjar tillganglighet far pa byggnadernas lang-
sidor byggas utover den i detaljplanen angivna
byggnadsytan.



Mikali porrashuoneen laajennus pihatasos-
sa rakennetaan muita kerroksia laajempana,
tulee julkisivun pihatasossa olla padosin lasia.
llmanvaihtokonehuoneen saa rakentaa
rakennuksen ylimman kerroksen ylapuolel-
le siten, ettei se muodostu hallitsevaksi
julkisivuun nahden. Kaiken lisdrakentami-
sen tulee julkisivumateriaaleiltaan, vari-
tykseltaan, kattomuodoltaan ja auko-
tuksiltaan muodostaa luonteva ja korkea-
tasoinen kokonaisuus yhdessa olemassa
olevan rakennuksen kanssa.

Vahintdan yhdesta rakennuksen porrashuo-
neesta tulee olla yhteys lapi talon.

Tontille saa rakentaa enintaan 40 m2 kokoi-
sen talousrakennuksen asemakaavaan
merkityn rakennusalan estamatta. Sijainti
tulee sovittaa yhteen pihan oleskelu- ja
leikkialueiden kanssa.

Talousrakennukset ja jatekatokset tulee
varustaa viherkatolla ja niiden julkisivu-
materiaalien tulee olla yhteensopivia asuin-
rakennusten kanssa.

PIHA-ALUEET JA ULKOTILAT

Pihat tulee jasennella pintamateriaalein,
istutuksin, kalustein ja valaistuksen avulla
viihtyisiksi leikki- ja ulko-oleskelutiloiksi.

Hulevesien maaraa tulee vahentaa tontilla
minimoimalla lapaiseméattomien pintojen
maaraa mahdollisuuksien mukaan ja
kayttamalla lapaisevia pinnoitteita kulku-
ja oleskelualueilla.

SUOJELUKOHTEET

Tontilla 29175/1 suoritettavien rakennus-
téiden ajaksi tulee tontin lansipuolisella
puistoalueella sijaitsevat 1. maailmanso-
dan aikaiset linnoiterakenteet aidata ja suo-
jata museoviranomaisen hyvaksymalla
tavalla.

Tontilla 29176/4 maanrakennustdiden
yhteydessa havaittavista 1. maailmansodan
aikaisista linnoiterakenteista on tehtava
ilmoitus museoviranomaiselle ja varattava
mahdollisuus niiden dokumentoimiseen.

LIIKENNE JA PYSAKOINTI

Tonttien 29175/1 ja 29176/4 asukkaita var-
ten tulee rakentaa yhteensa 41 autopaikkaa,
jotka tulee sijoittaa autopaikkojen kortteli-
alueelle korttelissa 29175.

Tontille sijoitettavien polkupyorapaikkojen
vahimmaismaara on 1 pp/30 m2 asunto-
kerrosalaa. Naista vahintaan 75 % on
sijoitettava rakennuksiin tai talousraken-
nuksiin. Ulkona sijaitsevien pyorapaikkojen
tulee olla runkolukittavia.

Om trapphusets utvidgning i gardsniva
byggs storre an i 6vriga vaningar ska fa-
saden i gardsniva i huvudsak utforas i glas.
Ventilationsmaskinrum far byggas ovanom
byggnadens Gversta vaning forutsatt att
den inte dominerar fasaden. Allt tillbygg-
ande ska till fasadmaterial, fargsattning,
takform och fonsterdppningar bilda en
naturlig och hogklassig helhet tillsammans
med den befintliga byggnaden.

Minst ett av byggnadens trapphus ska leda
genom huset.

Pa tomten far byggas en hogst 40 m2
stor ekonomibyggnad utéver den i detalj-
planen angivna byggnadsytan. Laget ska
anpassas till gardens lek- och vistelse-
omraden.

Ekonomibyggnader och sopskjul ska forses
med grontak och fasadmaterialen ska
anpassas till bostadshusen.

GARDAR OCH UTERUM

Gardar ska med hjalp av ytmaterial, plan-
teringar, mablering och belysning struk-
tureras till trivsamma lek- och utevistelse-
omraden.

Dagvattnets volym ska minskas pa tomten
genom att minimera mangden ogenom-
slappliga ytor i man av mojlighet och genom
att anvanda genomsléppliga beldggningar
pa gang- och utevistelseomraden.

SKYDDSOBJEKT

Vid byggnadsarbeten pa tomt 29175/1 ska
pa parkomradet vaster om tomten belagna
befastningskonstruktioner fran 1.
varldskriget ingardas och skyddas pa ett
satt som godkanns av museimyndigheten.

Om beféstningskonstruktioner fran 1.
varldskriget patraffas vid
jordbyggnadsarbeten pa tomt 29176/4 ska
museimyndighet meddelas och ges tillfalle
att dokumentera dem.

TRAFIK OCH PARKERING

For invanarna pa tomter 29175/1 och 29176/4
ska byggas sammanlagt 41 bilplatser vilka
ska placeras i kvartersomrade for bilplatser

i kvarter 29175.

Minimiantalet cykelplatser pa tomten &r

1 ¢p/30 m2 bostadsvaningsyta.

Minst 75 % av dem ska placeras

i byggnader eller i ekonomibyggnader.
Cykelplatser utomhus ska ha ramlasnings-
mojlighet.
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MERKKIEN SELITYS
Kaava-alueen rajaus
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asuinrakennus

Uusi talousrakennus
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Ylimman kerroksen parvekekaiteen ja nostotoimipaikan valinen korkeus
Ayripolku 11m, Hopeatie 11,4

kaupunginosa kortteli/tontti Kortteli/tontti
29 29175/1 29176/4
HEKA LASSILA HOPEATIE 20
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