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Asemakaavan muutos koskee:

Helsingin kaupungin
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Kaavan nimi:
Asemamiehenkatu 3

Laatija:

Helsingin kaupungin asemakaavoituspalvelu
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Kaupunkisuunnittelulautakunta: 5.4.2016
Nahtavillaolo (MRL 65 §): 22.4.—-23.5.2016

Asemakaavoituspalvelu: muutettu 21.9.2018

Hyvaksyminen: kaupunginvaltuusto
Voimaantulo:

Alueen sijainti:

lta-Pasilassa sijaitseva kortteli 17028 rajautuu idassa Asemamie-

henkatuun, etelassa Arndt Pekurisen puistoon, lannessa junaili-

jankujaan ja pohjoisessa Kellosiltaan.
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KAAVASELOSTUKSESSA esitetdadn kaavaratkaisun keskeinen sisaltd ja suunnittelun

vaiheet.
Selostusta tadydennetdan kaavaprosessin edetessa.
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Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee Ita-Pasilan korttelia
17028, joka sijaitsee osoitteessa Asemamiehenkatu 3. Kaavarat-
kaisu mahdollistaa asuinkerrostalon rakentamisen nykyisen toi-
mistorakennuksen tilalle.

Uutta asuntokerrosalaa on 13 880 k-m? ja liikekerrosalaa 250 k-
m?2. Asukasmaaran lisdys on noin 350 hloa. Toimistokerrosalaa
poistuu 12 000 + 2 500 k-m?. Kayttotarkoituksen muutoksen
myota tontin rakennusoikeus pienenee 370 k-m?2.

Helsingin kaupunki omistaa korttelialueen. Kaavaratkaisu on tehty
tontilla sijaitsevan toimistorakennuksen ja tonttia koskevan vuok-
raoikeuden omistajien hakemuksen johdosta ja kaavaratkaisun
sisaltd on neuvoteltu hakijan kanssa.

Kaavaehdotus on ollut julkisesti nahtavilla. Kaavaehdotuksesta ei
tehty muistutuksia. Lausuntoja kaavaehdotuksesta saatiin 8 kpl.
Lausunnot esitetyt huomautukset kohdistuivat mm. perheasunto-
vaatimukseen ja esitetyn kortteliratkaisun sopimattomuuteen Ita-
Pasilaan. Kaavaehdotukseen tehtiin muutoksia, jotka on esitetty
yksityiskohtaisesti kaavaselostuksen viimeisessa luvussa.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

Tavoitteet

Mitoitus

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden to-
teutumista siten, etta lahella kaupunginosan keskusta tyhjillaan
olevan toimistorakennuksen tontti saadaan kayttoon ja asuntojen
maaraa lisataan.

Tavoitteena on viihtyisa, monipuolinen, toimiva ja turvallinen
asuinymparisto, joka sopii alueen nykyiseen ja tulevaisuudessa
todennakdisesti osittain muuttuvaan kaupunkikuvaan.

Suunnittelualueen pinta-ala on 2 916 m?2.

Kaavaan merkitty rakennusoikeus on yhteensa 14 130 k-m?. Sen
lisaksi saa rakentaa mm. asukkaiden yhteiseen kayttoon tulevia
tiloja. Korttelitehokkuus ex= 4,85.
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Alueiden kayttotarkoitus ja korttelialueet

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Kortteli 17028 on toimistorakennusten korttelialuetta (KT). Kortte-
lissa sijaitsee vuonna 1978 valmistunut 6-kerroksinen toimistora-
kennus (11 154 k-m?), jonka pyséakdintipaikat sijaitsevat maanalai-
sessa kaksikerroksisessa pysakointihallissa tontin alla. Rakennuk-
sen on suunnitellut Arkkitehtitoimisto Matti Hakala.

Muutosalueen luoteispuolella sijaitsee Pasilan kirjasto ja lounais-
puolella Rauhanasema. Ympariston muu rakennuskanta edustaa
1960- ja 70-luvuille tyypillistd betonielementtiarkkitehtuuria. Ra-
kennukset ovat 3—12-kerroksisia.

Asuinkerrostalojen korttelialue (AK)

Kortteli 17028 on osoitettu asuinkerrostalojen korttelialueeksi
(AK).

Alueen suunnittelussa on kiinnitetty erityistda huomiota katu- ja kat-
totasojen viihtyvyyteen. Tavoitteena on luoda elavaa ja virikkeel-
lista katuymparistoa varsinkin Junailijankujalle, jonka kautta kul-
kee yksi jalankulun paareiteista Pasilan aseman ja messukeskuk-
sen valilla. Junailijankujan puolelle rakennuksen 1. kerrokseen on
sijoitettava yleisolle avointa liike- tai palvelutilaa. Junailijankujan ja
Kellosillan risteyksen vastakkaisella puolella sijaitsee Pasilan kir-
jaston paasisaankaynti. Risteysalueen avartamiseksi asuinkortte-
lin kirjaston puoleinen rakennuksen nurkka on maaratty nostetta-
vaksi ulokkeelle, jolloin sen alapuolinen osa yhdessa risteysalu-
een kanssa muodostaa pienen aukion. Rakennuksen 1. kerrok-
seen ei saa sijoittaa kadunvarteen asuntoja lukuun ottamatta paa-
tyasuntoja, jotka avautuvat myods etelaan Arndt Pekurisen puis-
toon. Junailijankujan varteen 1. kerroksessa ei kuitenkaan saa si-
joittaa asuntoja.

Asukkaiden kayttoon on rakennettava vahintaan yksi talosauna
jokaista 30 saunatonta asuntoa kohti, pesula seka riittavasti kui-
vaushuoneita mm. rakenteiden kosteusvaurioitumisen riskin pie-
nentamiseksi. Myos yhteisollisyytta lisaavia harraste-, kokoontu-
mis- tai vastaavia yhteistiloja tulee rakentaa riittavasti. Yhteistiloja
tulee sijaita talosaunojen yhteydessa ylakerroksissa ja talopesu-
lan yhteydessa 1. kerroksessa.

Rakennuksen betonisten julkisivujen pinta tulee kasitella ja julkisi-
vujen saumat sommitella innovatiivisella ja kaupunkikuvallisesti
korkeatasoisella tavalla. Tavoitteena on, etta julkisivut sopeutuvat
1970-luvun ymparistoon, mutta kuitenkin erottuvat siita selvasti
ilmeeltaan ja yksityiskohdiltaan 2000-lukulaisina. Kaupunginmu-



Liikenne
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seon lausunnossa todetaan, etta "rakennusaineista betoni on alu-
een tarkea yhtenaisyytta luova tekija, uudisrakentamisessa raken-
nustaiteellisesti korkeatasoisessa muodossa." Jos julkisivut teh-
daan paaasiassa betonielementeista, kuten ymparistossa, tulee
elementtisaumojen ja valesaumojen sijoittelun muodostaa mielen-
kiintoinen, hallittu kokonaisuus esim. sijoittamalla paallekkaisten
kerrosten elementtien pystysaumat vaihtelevasti eri kohtiin. Ele-
menttien pintana voidaan kayttaa esim. graafista ja/tai varjattya
betonia. Ympariston rakennusten mukaisesti julkisivut voivat olla
tummia, varikkaita tai vaaleita seka naiden yhdistelmia. Katolle ra-
kennettavat saunaosastot rakennuksen sisaanvedetyt osat, par-
vekkeiden taustaseinat ja porrashuoneiden sisaankaynnit tulee
kasitellda muista julkisivuista poikkeavalla tavalla. Maantasokerrok-
sen julkisivu ei saa antaa umpinaista vaikutelmaa.

Rakennuksen kattomaisema muodostaa nakyvan viidennen julki-
sivun. Erikorkuisten rakennuksen osien porrastuvat katot luovat
rakennukselle vahvan identiteetin vihreine kattoineen ja asukkai-
den puolijulkisine oleskelupaikkoineen. Viherkattoja tulee raken-
taa vahintaan 50 % rakennuksen kattopinta-alasta. Muille kat-
topinnoille tulee sijoittaa terasseja ja oleskelupaikkoja asukkaiden
kayttoon. Ylimmilla kattotasoilla, joilla ei ole oleskeluterassia vi-
herkatot toteutetaan vahaista hoitoa vaativina ilman kaiteita. Osa
asukkaiden yhteistiloista (mm. saunatilat) maarataan asemakaa-
vassa sijoitettavaksi rakennuksen ylimpiin kerroksiin. Tarkoitus
on, etta yksi talosaunoista yhteistiloineen yhdessa mahdollisen iv-
konehuoneen kanssa sijoittuu 6-kerroksisen osan katolle sisaan-
vedettyna, vapaamuotoisena massana. Toinen talosauna sijoittuu
vastaavasti12-kerroksisen osan katolle. Muut tarvittavat sauna-
osastot tulee sijoittaa korkeampien rakennuksen osien kerroksiin,
siten etta niiden ulkotilat liittyvat alemman osan kattoon.

Rakennusalueen rajoja ei saa pihan puolella ylittaa, jotta turva-
taan riittdvan kokoinen ja mahdollisimman aurinkoinen piha-alue.
Liséksi pihan eri puolille sijoittuvien vastakkaisten asuntojen vali-
nen etaisyys on rakennusalojen sisarajoihin kiinni rakennettaessa
jo selvasti pienempi kuin muualla 1ta-Pasilassa.

Lahtokohdat

Alueella on hyvat joukkoliikenneyhteydet. Pasilan asema sijaitsee
alle 300 metrin paassa muutosalueesta. Ymparoaivilla kokoojaka-
duilla kulkee useita raitiotie- seka linja-autolinjoja.
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Kaavaratkaisu

Kaava-alue tukeutuu nykyiseen katuverkkoon. Pihatasolta on ke-

vyen liikenteen yhteydet Ita-Pasilan kansitasolle. Ajoyhteys kortte-
liin alatasolle (+19) on Rautatielaisenkadulta Asemamiehenkadun
kautta.

Pasilan asema sijaitsee alle 300 metrin paassa kaava-alueesta ja
ymparoivilla kokoojakaduilla kulkee useita raitiotie- ja linja-autolin-
joja.

Korttelin autopaikat sijaitsevat nykyisessa laitoksessa kansitason
alapuolella. Autopaikat suunnitellaan lIahtokohtaisesti kaupunki-
suunnittelulautakunnan hyvaksymien (15.12.2015) asuntojen py-
sakointipaikkamaarien laskentaohjeiden mukaisesti.

Korttelin jatehuollon yhteys on Asemamiehenkadun alatasolta. Ju-
nailijankujalla, Kellosillalla ja Asemamiehenkadun ylatasolla on
huoltoajo sallittu.

Korttelin sisapihan kunnossapidon liikenne kayttaa vahaiselta
matkalta Arndt Pekurisen puiston puistokaytavaa.

Palvelut
Lahtékohdat
Suunnittelualueen lahiymparistdssa on monipuolinen palvelutar-
jonta. Pasilan aseman yhteyteen keskustakortteliin on rakenteilla
suuri keskittyma erilaisia kaupallisia ja muita palveluja.
Kaavaratkaisu
Rakennukseen on sijoitettava yleisolle avointa liike- tai palveluti-
laa vahintaan 250 k-mZ.

Esteettomyys
Asemakaava-alue on esteettomyyden kannalta normaalia aluetta.
YleisOlle avoimiin liike- tai palvelutiloihin on jarjestettava esteeton
sisdankaynti suoraan kadulta.

Luonnonymparisto

Lahtokohdat

Tontin piha-alue on pienimuotoista koristeistutusta lukuun otta-
matta kivettya pintaa. Tontin etelareunassa on istutettu puurivi.
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Valittdmasti muutosalueen etelapuolella, Junailijankujan ja Rata-
mestarinkadun valilla on Arndt Pekurisen puisto, joka on osa Ra-
danrakentajantielle jatkuvaa puistoakselia. Ratamestarinkadun
puoleinen osa on entinen puupankki, jossa puut muodostavat ti-
hean puuruudukon. Veturitorin puolella puuistutukset jatkavat
puurivistdja muuttuen matalammiksi puistoistutuksiksi Rauhan-
aseman puolella.

Kaavaratkaisu

Piha-alue on kokonaan pihakantta, johon tulee puu- ja pensasis-
tutuksia ja nurmea kansipuutarhakasvualustoille.

Suojelukohteet

Lahtokohdat

Helsingin uuden yleiskaavaehdotuksen kulttuuriymparistorapor-
tissa Ita-Pasila on osoitettu maakuntainventoinnin kohdealueeksi
(Uudenmaan kulttuuriymparistot selvitys 2012).

lta-Pasilan rakentaminen tapahtui arkkitehti Reijo Jallinojan laati-
man suunnitelman pohjalta. Pasilan megastruktuuri edusti suoma-
laista tulkintaa kansainvalisesti ajankohtaisesta 1960—70-lukujen
arkkitehtuurivirtauksesta. Ajatus suurimittakaavaisesta teollisin
menetelmin rakennetusta "kaupunkikoneesta", jossa mm. jalan-
kulku oli taydellisesti erotettu autoliikenteesta kansiratkaisun
avulla, perustui strukturalistiseen ideologiaan, joka tarkoitti ja
jonka tavoitteena oli verkkomainen ajan mukana taydentyva ja
muuttuva rakenne. Rakentamisestaan lahtien Ita-Pasila on myos
kokenut monia muutoksia eika se ole toteutunut sellaisena kuin
miksi se alun perin suunniteltiin. Erityisesti asemaan tukeutuvat
toimistokorttelit on toteutettu alkuperaisesta poikkeavin periaat-
tein.

Kaavaratkaisu

Valitun kaavaratkaisun lahtokohtana on ollut tontin keskeinen si-
jainti [ahella Pasilan asemaa ja yleinen kaupungin tiivistamista-
voite lahella joukkoliikenteen asemia. Hankkeen kerrosalan osalta
on pyritty tehokkaaseen ratkaisuun, kuitenkin siten etta asumi-
selle asetettavat laatutavoitteet ja kaupunkikuvalliset vaatimukset
tayttyvat. Rakennuksen kerroskorkeutta on madallettu yhdella
kerroksella verrattuna oas-vaiheen viitesuunnitelmaan. Nain ra-
kennuksen suhde esim. sen itdpuolella oleviin korkeampiin raken-
nuksiin jaa selvasti alisteiseksi ja korttelin U:n muotoinen sisapiha
saa enemman auringonvaloa.
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Yhdyskuntatekninen huolto

Lahtokohdat

Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkoston piirissa.
Alueen lapi kulkee johtotunneli (viemari), jonka katto on arviolta
tasolla noin +4,5.

Kaavaratkaisu

Uusi rakennus on liitettavissa edullisesti yhdyskuntateknisen huol-
lon verkostoihin.

Kaavaratkaisussa pysytaan paaosin nykyisen louhintatason yla-
puolella. Alin sallittu louhintataso on +14.5 (N2000).

Maaperan rakennettavuus, pohjarakentaminen ja pilaantuneisuuden
kunnostaminen

Lahtokohdat

Nykyinen rakennus on perustettu kallion varaan. Nykyisista kol-
mesta kellarikerroksista alimman kellarikerroksen lattian pinta on
tasolla + 14.7 (NN), uima-altaan kohta tasolla +12.9(NN).

Mikali kaava-alueella ei menna nykyista rakennusta syvemmalle,
ei tulevallakaan rakennuksella ole vaikutuksia alueen pohjave-
teen.

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisussa pysytaan paaosin nykyisen louhintatason yla-
puolella. Alin sallittu louhintataso on +14.5 (N2000).

Ymparistohairiot
Lahtokohdat

Kaava-alueella sijaitsee 70-luvun lopulla rakennettu toimistora-
kennus, jossa on kolme kellarikerrosta. Maanalaiset kerrokset
tayttavat koko tontin pinta-alan. Alueelta ei ole tiedossa maaperaa
mahdollisesti pilaavaa aiempaa toimintaa.

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisu sijoittuu jo valmiiksi rakennettuun ymparistoon ja
maaperaan.
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Pelastusturvallisuus / Rakennetekniikka
Lahtokohdat

Nykyinen 6-kerroksinen toimistorakennus puretaan.

Kaavaratkaisu

Uusien rakennusten varatiet ja pelastustiejarjestelyt suunnitellaan
ottaen huomioon pelastuslaitoksen pelastustieohje. Kaavaratkai-
sun tueksi laaditussa viitesuunnitelmassa on esitetty, etta pelas-
tautuminen voidaan tarvittaessa jarjestdd myos rakennuksen si-
salta vaatimusten mukaisin poistumistein.

Vaikutukset

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Uuden asuinrakennuksen toteuttaminen olemassa olevien yhdys-
kuntateknisten verkostojen seka palvelujen aarelle on yhdyskun-
tataloudellisesti edullinen ratkaisu.

Kaavamuutoksen hakija vastaa olemassa olevan rakennuksen
purkukustannuksista, eika taten kaupungille aiheudu kaavaratkai-
sun toteuttamisesta valittomia kustannuksia. Asemakaavan muu-
toksen mukainen asuntotontti tullaan luovuttamaan tontin haltijalle
vuokraamalla tai myymalla ulkopuolisen asiantuntijan arvioon pe-
rustuvaan kaypaan hintaan. Kaupunki saa asemakaavamuutok-
sesta tuloja tontin ja sen rakennusoikeuden myymisesta. Lopulli-
nen myyntihinta sovitaan hakijan ja kaupungin valisissa neuvotte-
luissa.

Vaikutukset vhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun
ymparistoon

Kaavaratkaisun toteuttaminen lisda asuntojen ja asukkaiden maa-
raa lta-Pasilassa. Toimistotilojen maara vahenee, joskin nykyinen
toimistorakennus on ollut pitkdan kayttamattomana. Keski-Pasilan
kaavoitus luo edellytykset toimistotilojen merkittavalle kasvulle
alueella.

Vaikutukset puistoympéaristéon

Puurivi korttelin etelareunalta poistuu. Piha-alueen istutukset ja
viherkatot korvaavat tontilta poistuvan vihermassan ja pihakan-
nelle istutettavat puut avaavat vehrean nakyman tontille viereisen
puiston suunnasta.
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Vaikutukset liikenteen ja teknisen huollon jarjestdmiseen

Kaavaratkaisu luo edellytykset asuntojen autopaikkavelvoitteiden
toteuttamiseen suunnittelualueella. Vaikutukset liikenteeseen ei-
vat ole merkittavia.

Kaava luo edellytykset palveluasteeltaan normaalien yhdyskunta-
teknisen huollon palveluiden toteuttamiselle.

Vaikutukset kaupunkikuvaan ja kulttuuriperintéon

Kaavan toteuttaminen vaikuttaa ympariston ja erityisesti Junaili-
jankujan ja Kellosillan luonteeseen, nakymiin ja valoisuuteen.

Asuinrakennuksen toteuttaminen tiivistaa ja rajaa katutilaa. Kirjas-
ton ja Akava-talon edusta muuttuu suljetummaksi. Risteysalueen
avartamiseksi asuinkorttelin kirjaston puoleinen rakennuksen
nurkka on maaratty nostettavaksi ulokkeelle, jolloin sen alapuoli-
nen osa yhdessa risteysalueen kanssa muodostaa pienen aukion.
Kellosillan katutilaa pyritaan avartamaan merkitsemalla rakennus-
ala 2,5 metrin etaisyydelle katualueen rajasta.

Asuinrakennus on ita- ja pohjoisosaltaan selvasti korkeampi kuin
nykyinen toimistorakennus, mutta kuitenkin matalampi kuin sen
itapuolella sijaitseva toimistorakennus. Rakennuksen volyymia on
pyritty keventamaan porrastamalla rakennusmassaa. Junailijan-
kujan puoleista pitkaa julkisivua on elavoitetty sijoittamalla maan-
tasokerrokseen yleisolle avointa tilaa.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen hillintdan ja sopeutumiseen

Sadevesijarjestelmaan johdettavien hulevesien maaraa vahenne-
taan nykyisesta viivyttamalla ja pidattamalla hulevetta viherkatto-
jen ja pihakansi-istutusten avulla. Viherkatot lievittavat lamposaa-
rekeilmiota ja lisdavat kaupunkiluonnon monimuotoisuutta.

Vaikutukset asumisolosuhteisiin, ihmisten terveyteen,
turvallisuuteen, eri vaestoryhmien toimintamahdollisuuksiin
lahivmparistossé, sosiaalisiin oloihin ja kulttuuriin

Toteutuessaan uusi asuinrakennus varjostaa katutilaa, naapuri-
kiinteistoja seka itseaan. Lahin naapuriasuinrakennus sijoittuu
kaava-alueen lansipuolelle. Kaava-alueen lansireuna sallitaan ra-
kennettavaksi korkeintaan 6-kerroksisena mm. tahan naapuriin
kohdistuvan aamuvarjostuksen ja kaava-alueeseen itseensa koh-
distuvan iltavarjostuksen vahentamiseksi. Seuraavaksi lahin
asuinrakennus sijaitsee kaava-alueen ja Arndt Pekurisen puiston
etelapuolella, mihin suuntaan varjot eivat juuri lankea.
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Naapurirakennuksista uusi asuinkerrostalo varjostaa eniten sen
pohjoispuolista toimistorakennusta seka koillis- ja itdpuolisten toi-
mistorakennusten pihoja ja alimpia kerroksia.

Uusien asuntojen myota alueen asuntotarjonta on tulevaisuu-
dessa suurempi ja monipuolisempi.

Elinkeino-, tyollisyys- ja talousvaikutukset

Toimistotilojen poistuessa muutosalueelta tyotilojen maara 1ta-Pa-
silassa pienenee. Keski- ja Pohjois-Pasilaan kaavoitetaan kuiten-
kin runsaasti lisda toimistotilaa. Koko Pasilan alueella toimisto- ja
liketilatarjonta kasvaa merkittavasti kaavojen toteuduttua.

Asukasmaaran kasvaessa julkisten ja yksityisten palvelujen tarve
lisdantyy.

SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Asemakaavan muutosta koskevat seuraavat Helsingin seudun
erityistavoitteet:

- Riittavan asuntotuotannon turvaamiseksi on alueidenkaytossa
turvattava tonttimaan riittavyys.

- Alueidenkayton suunnittelussa merkittava rakentaminen tulee
sijoittaa joukkoliikenteen, erityisesti raideliikenteen palvelualu-
eelle.

Kaavan valmistelussa on erityisesti painotettu asuntotuotannon
turvaamista ja joukkoliikenteen hyodyntamismahdollisuuksia.

Kaavaratkaisu ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueidenkaytto-
tavoitteiden kanssa. Kaavaa muutetaan alueella, jolla asuntotuo-
tannolla on hyvat edellytykset toteutua seka valmiiksi rakennetun
yhdyskuntateknisen huollon ja palveluverkon etta rakentamisval-
miuden osalta. Kaava-alue sijaitsee alueella, jolla on erityisen kor-
kea joukkoliikenteen palvelutaso.

Maakuntakaava

Ymparistoministerion 8.11.2006 vahvistamassa Uudenmaan maa-
kuntakaavassa suunnittelualue on keskustatoimintojen aluetta.

Ymparistoministerion 30.10.2014 vahvistamassa Uudenmaan 2.
vaihemaakuntakaavassa suunnittelualue on keskustatoimintojen
aluetta, valtakunnan keskus seka tiivistettavaa aluetta.
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Yleiskaava

Helsingin yleiskaava 2002:ssa (kaupunginvaltuusto 26.11.2003,
tullut kaava-alueella voimaan 23.12.2004 /18.11.2005 /19.1.2007)
kortteli on merkitty hallinnon ja julkisten palvelujen alueeksi. Nyt
laadittu asemakaavaratkaisu poikkeaa yleiskaavasta siten, etta
asemakaavassa kortteli on osoitettu asuinkerrostalojen korttelialu-
eeksi. Kortteli kuitenkin rajautuu pohjoisessa ja idassa yleiskaa-
vaan merkittyyn kerrostalovaltaiseen alueeseen, joka sisaltaa
asumista ja toimitiloja.

Nyt laadittu asemakaavaratkaisu on yleiskaavan tavoitteiden mu-
kainen.

Helsingin uudessa yleiskaavassa kortteli on merkitty kuuluvaksi
kantakaupunkiin (C2): Keskusta, jota kehitetdan toiminnallisesti
sekoittuneena asumisen, kaupan ja julkisten palvelujen, toimitilo-
jen, hallinnon, puistojen, virkistys- ja liikkuntapalvelujen seka kau-
punkikulttuurin alueena. Rakennusten maantasokerrokset ja ka-
dulle avautuvat tilat on osoitettava ensisijaisesti liike- tai muuksi
toimitilaksi. Rakennuksen tai sen osan kayttotarkoituksen muutok-
sissa on varmistettava kantakaupungille ominaisen, toiminnalli-
sesti monipuolisen ja sekoittuneen rakenteen sailyminen seka
like- ja toimitilojen riittava maara. Kayttotarkoituksen muutosten
yhteydessa tulee tehda alueellinen tarkastelu. Aluetta kehitetaan
kestavien kulkumuotojen erityisesti kavelyn ja pyorailyn ehdoilla.
Kaupunkibulevardeihin rajautuvilla alueilla korttelitehokkuuden tu-
lee olla paasaantoisesti yli 1,8 ja keskeisten katujen varsilla ka-
dulle avautuvat tilat on osoitettava ensisijaisesti liike- tai muuksi
toimitilaksi.

Nyt laaditussa kaavaratkaisussa on otettu huomioon Helsingin uu
den yleiskaavan (kaupunginvaltuusto 26.10.2016) tavoitteet.

Helsingin maanalaisen yleiskaavan nro 11830 (tullut voimaan ko-
konaisuudessaan 8.11.2011) mukaan alue on kantakaupungin
pintakallioaluetta. Maanalaisessa yleiskaavassa on tilavaraus ny-
kyiselle rakennetulle maanalaiselle tilalle korttelin lounaiskul-
massa.

Nyt laadittu kaavaratkaisu on maanalaisen yleiskaavan mukainen.
Asemakaavat

Alueella on voimassa asemakaava nro 11462 (tullut voimaan
28.4.2006). Kaavan mukaan kortteli 17028 on toimistorakennus-
ten korttelialuetta (KT), jonka pihamaan tason alapuolelle saa si-
joittaa pysakointi- ja kirjapainotiloja seka luonnonvalolla valaista-
via toimisto-, tyopaja- ja sosiaalitiloja ja niihin verrattavia tiloja.
Korttelin lounaiskulmaan on merkitty maanalainen johtotunneli.
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Voimassa olevassa asemakaavassa KT-korttelin kerroksiin osoi-
tettu rakennusoikeus on 12 000 k-m?; liséksi tontin pihamaan ta-
son alapuolisille tiloille ja ullakolle on osoitettu rakennusoikeutta

2 500 k-m?. Tontilla olevaa toimistorakennusta ei ole laajennettu
taman v. 2005 muutetun asemakaavan salliman 4- ja 5- kerroksis-
ten laajennusten mukaiseksi vaan rakennus noudattelee edellisen
asemakaavan (v. 1983) rakennusalueen rajoja.

Rakennusjarjestys
Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.
Kiinteistorekisteri

Alue on merkitty Helsingin kaupungin yllapitamaan kiinteistorekis-
teriin.

Muut suunnitelmat ja paatokset

Kaupunkisuunnitteluvirasto on 12.12.2014 antanut puoltavan lau-
sunnon kiinteistovirastolle koskien korttelin kayttotarkoituksen
muuttamista toimistorakennusten korttelialueesta (KT) asuinker-
rostalojen korttelialueeksi (AK). Lausunnossa todetaan mm., etta
tontti sijaitsee puiston vieressa eika rajoitu vilkasliikenteisiin katui-
hin. Lisaksi Pasilan toimistotilatarjonnan turvaamiseksi yleisena
tavoitteena on kaavoittaa Keski-Pasilan tuleviin kortteleihin lisaa
toimitilaa paikkoihin, joissa ymparistohairididen takia edellytykset
asumiselle eivat ole nain hyvat. Lisaksi lausunnossa todetaan,
etta asuntorakennusoikeuden maara tutkitaan kaavoitustyon ai-
kana. Myds ympariston lahikortteleiden rakennuskorkeudet ja ra-
kennusten massoittelu huomioidaan kaavoitustyon aikana tutkitta-
essa uudisrakennuksen sopivuutta ymparistoonsa.

Kaupunginhallitus paatti 17.8.2015 varata SRV Rakennus Oy:lle
ja Kiinteistd Oy Helsingin Asemamiehenkatu 3:lle korttelin 17028
tontin 1 kumppanuuskaavoitusta ja asuntohankkeen suunnittelua
ja toteutusedellytysten selvittamista varten 31.12.2018 saakka.
Esityksen mukaan tontille vastaisuudessa osoitettava asuinraken-
nusoikeus tulee toteuttaa saantelemattomana omistus- ja / tai
vuokra-asuntotuotantona ilman Hitas-ehtoja siten, etta rakennus-
oikeudesta (kerrosala) enintaan noin 50 % voidaan toteuttaa
vuokra-asuntotuotantona. Varausehdoissa esitetaan, etta tontille
toteutettavassa omistusasunto-tuotannossa asuinhuoneistoalasta
vahintaan 50 % tulee toteuttaa perheasuntoina (kaksi makuuhuo-
netta tai enemman). Perheasuntojen keskipinta-alan tulee olla 75
as-m?. Tontti luovutetaan myymalla.
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Pohjakartta

Helsingin kaupungin kiinteistoviraston kaupunkimittausosasto on
laatinut pohjakartan, joka on tarkistettu 28.12.2015.

Maanomistus

Helsingin kaupunki omistaa korttelin 17028 tontin 1. SRV Raken-
nus Oy ja Kiinteistd Oy Helsingin Asemamiehenkatu 3 omistavat
tontilla sijaitsevan toimistorakennuksen ja tonttia koskevan vuok-
raoikeuden.

SRV Rakennus Oy:n tavoitteena on ostaa tontti perustettavan
asunto-osakeyhtion lukuun asemakaavan muutoksen saatua lain-
voiman.

Muut Iahtokohdat

Selvitys alueen oloista, rakennuskannasta ja muista ymparisto-
ominaisuuksista on kuvattu kaavaselostuksen kohdassa "Asema-
kaavan kuvaus" kunkin aiheen kohdalla.

SUUNNITTELU- JA KASITTELYVAIHEET

Vireilletulo

Kaavoitus on tullut vireille tontilla sijaitsevan toimistorakennuksen
ja tonttia koskevan vuokraoikeuden omistajien kiinteistovirastolle
osoittaman hakemuksen (29.9.2014) johdosta.

Viranomaisyhteistyo

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteisty6ta seu-
raavien viranomaistahojen kanssa:

kaupunginmuseo

kiinteistoviraston geotekninen osasto
kiinteistoviraston tilakeskus
kiinteistoviraston tonttiosasto
rakennusvalvontavirasto
rakennusvirasto

pelastuslaitos

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka kaavan valmisteluaineiston
nahtavillaolo

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan
osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) mukaisesti.



18 (24)

Vireilletulosta ja OAS:n seka valmisteluaineiston nahtavillaolosta
on ilmoitettu osallisille kirjeilla ja viraston verkkosivuilla
www.hel filksv seka lehti-ilmoituksella Helsingin Uutiset -lehdessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka valmisteluaineistoa oli

nahtavilla 25.11.-16.12.2015 seuraavissa paikoissa:

e info- ja nayttelytila Laiturilla, Narinkka 2

e Pasilan kirjastossa, Kellosilta 9

e kaupunkisuunnitteluvirastossa, Kansakoulukatu 3, 1. krs

e kaupungin ilmoitustaululla, Kaupungintalo, Pohjoisesplanadi
11-13

e verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat.

Kaavan valmistelija oli tavattavissa 3.12. klo 16.30-18.30 Pasilan
kirjastossa.

Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

Kiinteistoviraston geoteknisen osaston kannanotto kohdistui kella-
rikerrosten rakenteisiin. Mikali kohteessa ei menna nykyista ra-
kennusta syvemmalle, ei tulevallakaan rakennuksella ole vaiku-
tuksia alueen pohjaveteen. Rakennuksen lounaisnurkan ali kul-
keva viemaritunneli on huomioitava.

Kiinteistoviraston tilakeskuksen kannanotto kohdistui Pasilan kir-
jaston sisdankayntiaukion korostamistarpeeseen seka kirjaston
autopaikkojen sailyttamiseen. Liike- ja toimitilojen riittava maara
on tarkasteltava ja varmistettava alueellisesti. Tilakeskus pitaa
my0s tarkeana, etta julkisten palvelujen tarpeen lisdantyminen
otetaan huomioon, kun asuntojen maara lisaantyy alueella.

Kiinteistdviraston tonttiosasto ilmoitti, etta silla ei ole huomautetta-
vaa tassa vaiheessa. Jatkossa on tutkittava tarkemmin kantakau-
pungissa toimistotilojen muuttumista asumiseen tyopaikkojen tur-
vaamiseksi.

Rakennusviraston kannanotto kohdistui hulevesien erilaisten vii-
vytysratkaisujen tarpeeseen alueella. Liséksi kannanotossa todet-
tiin, ettd uudisrakennuksen rakennusalan ei tule rajautua suoraan
yleiselle alueelle.

Kaupunginmuseon kannanotto kohdistui alueellisen tarkastelun,
ympariston ominaispiirteiden ja yhtenaisyyden huomioimisen tar-
peeseen. Kaupunginmuseo ei vastusta tontin muuttamista asuin-
kayttoon ja nykyisen toimistotalon poistamista, mutta esitetty ra-
kentamisen malli on kaupunginmuseon arvion mukaan alueen ra-
keisuuteen verrattuna liian tiivis, rakennusoikeudeltaan liian suuri
ja se rikkoo asemakaavan yhtenaisyytta.

Pelastuslaitos ilmoitti, etta rakennuksen palotekniset ratkaisut ja
poistumisjarjestelyt on neuvoteltava pelastuslaitoksen kanssa.
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Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma HSY totesi, etta
alueen vesihuolto on rakennettu valmiiksi, eika kaavan muutos ai-
heuta lisarakentamista.

Helen Oy:lla ja kaupunginkirjastolla ei ollut lausuttavaa asiasta.
Muilla viranomaisilla ei ollut huomautettavaa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa seka valmisteluaineistoa
koskevissa viranomaisten kannanotoissa esitetyt asiat on otettu
huomioon kaavatyossa siten, etta rakennuksen korkeutta on ma-
dallettu kerroksella ja kerrosalaa vahennetty. Lisaksi kirjaston
puoleinen kulma rakennuksesta on maaratty rakennettavaksi
ulokkeena. Kaavaan on myds kirjattu maaraykset alueen kai-
vuusta ja louhinnasta, hulevesien viivytyksesta seka ymparoivien
kansirakenteiden huomioimisesta.

Vastineet kannanottoihin on esitetty vuorovaikutusraportissa.
Yhteenveto mielipiteista

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa seka valmisteluaineistoa
koskevia mielipidekirjeita on saapunut kaksi kpl. Lisaksi suullisia
mielipiteitd on esitetty Pasilan kirjaston kaavapaivystyksessa.

Toinen mielipiteista kohdistui suunnitelman sopimattomuuteen ra-
kennuskorkeudeltaan seka massoittelultaan ymparistoonsa ja piit-
taamattomuuteen kaupunkikuvan perustekijoista. Rakennuksen
todettiin varjostavan naapurirakennuksia ja tayteen mittaansa ke-
hittyneita istutusalueita seka rajoittavan naapuritonttien kehitta-
misvaihtoehtoja tulevaisuudessa. Lisaksi kirjaston ja Akava-talon-
sisdankaynteja korostava kaupunkiaukio Kellosillan ja Junailijan-
kadun risteyksessa todettiin suunnitelmassa poistetuksi.

Toisessa mielipiteessa tervehdittiin ilolla asuinrakentamista ja uu-
sia asukkaita. Lisaksi esitettiin, etta asemakaavan tavoitteet julki-
sivumateriaalien laatutason, parvekkeiden massoittelun seka ka-
tukerroksiin liittyvien tilojen kayton suhteen noudattavat samoja
periaatteita kuin muissakin kantakaupunkialueen uusissa asema-
kaavoissa. Esitettiin myds, etta tontin arvonnoususta syntyvista
varoista investoidaan takaisin Ita-Pasilan paikoin huonokuntoisten
ulkoalueiden kehittamiseen ja puutteiden korjaamiseen.

Kaavapaivystyksessa esitettiin, ettei tulevaa rakennusta tulisi ai-
nakaan korottaa nahtavilla olleen viitesuunnitelman kerrosluvuista
ja vaadittiin, ettd Arndt Pekurisen puisto sailyy nykyisen kokoi-
sena.

Mielipiteet on otettu huomioon kaavatyossa siten, etta rakennuk-
sen korkeutta on madallettu kerroksella ja kerrosalaa vahennetty.
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Kellosillan katutilaa on avarrettu merkitsemalla rakennusala 2,5
metrin etaisyydelle katualueen rajasta ja kirjaston puoleinen
kulma rakennuksesta maaratty rakennettavaksi ulokkeena. Li-
saksi asemakaavaan on kirjattu maaraykset julkisivuista ja par-
vekkeista.

Vastineet mielipiteisiin on esitetty vuorovaikutusraportissa.
Asemakaavaratkaisun eri vaihtoehdot

Vaihtoehtoja on tutkittu SRV Rakennus Oy:n ja Arkkitehtitoimisto
Hannu Jaakkola Oy:n esittamien neljan massoittelututkielman
pohjalta. Varhaisimmassa vaihtoehdossa U:n muotoisen raken-
nuksen runkosyvyys leveni etelaa kohti ja siita luovuttiin mm. jal-
jelle jaavan pihan kapeuden takia. Seuraavassa vaiheessa tutkit-
tiin erikorkuisia kapeampirunkoisia malleja, joista korkein oli 7-10-
13 -kerroksinen. Kaavaehdotukseen valittiin 6-9-12 -kerroksinen
ratkaisu paremman ymparistoon sopivuuden perusteella.

Kaavaehdotuksen kasittely

Kaavaehdotus esiteltiin kaupunkisuunnittelulautakunnalle
5.4.2016 ja se paatti esittda kaupunginhallitukselle asemakaavan
muutosehdotuksen hyvaksymista. Lautakunta paatti myos asettaa
ehdotuksen nahtaville 30 paivaksi.

Kaavaehdotuksen julkinen nahtavilldolo (MRL 65 §) 22.4.-23.5.2016
Muistutukset
Kaavaehdotuksesta ei tehty muistutuksia.

Viranomaisten lausunnot

Kaavaehdotuksesta saatiin lausunnot seuraavilta tahoilta:

Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY)
Helsingin kaupungin liikkennelaitos -liikelaitos (HKL)
kaupunginmuseo

kiinteistovirasto

pelastuslautakunta

yleisten toiden lautakunta

ymparistokeskus

kaupunginkirjasto

Yhteenveto lausunnoista

Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma (HSY) ilmoitti,
etta alueen vesihuolto on rakennettu valmiiksi, eika kaavan muu-
tos aiheuta lisarakentamista eika johtosiirtoja.
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Helsingin kaupungin liikennelaitos -liikkelaitos (HKL) muistutti, etta
raitioliikenne aiheuttaa melu- ja tarinahaittoja, jotka tulee huomi-
oida rakennusmaarayksissa.

Kaupunginmuseon totesi, etta U-muotoisen puoliavoimen korttelin
rakennustapa eroaa ymparistosta, joka on toteutettu avoimen ra-
kennustavan periaatteiden mukaan. Asemamiehenkatu 3 hank-
keen periaatteet eivat ole jatkossa yleistettavissa Ita-Pasilassa.
Kaupunginmuseo pitaa tarkeana Ita-Pasilan alueen kaupunkiku-
vallisten ja kaavabhistoriallisten arvojen huomioimisen ja vaalimi-
sen. Alueen arvot tulisi turvata alueellisen rakentamis- ja korjaus-
tapaohjeen laatimisella.

Kiinteistovirasto ilmoitti, ettd johtuen tontin varauspaatoksen sisal-
I6sta, asemakaavaan ei tule merkita perheasuntovaatimusta.

Pelastuslautakunta totesi, etta palo- ja pelastusturvallisuuteen liit-
tyvat asiat tulee huomioida erillisneuvotteluin jatkosuunnittelussa.

Yleisten tdiden lautakunta totesi, ettd asemakaavan muutos ei
aiheuta muutoksia katu- tai viheralueille ja, etta asemakaavan
toteuttaminen ei aiheuta kustannuksia rakennusvirastolle.

YmparistOkeskuksella ja kaupunginkirjastolla ei ollut
huomautettavaa.

Rakennusvalvontaviraston kanssa on neuvoteltu asemakaavaeh-
dotuksesta.

Toimenpiteet julkisen nahtavillaolon jalkeen
Vuorovaikutusraportissa on esitetty yhteenvedot kaavaehdotuk-
sesta saaduista viranomaisten lausunnoista seka vastineet niissa

esitettyihin huomautuksiin.

Lausunnoissa ja neuvotteluissa esitetyt asiat on otettu huomioon,
kaavan tavoitteet huomioon ottaen, tarkoituksenmukaisilta osin.

Kaavaehdotukseen tehdyt muutokset:

Kiinteistoviraston lausunnon johdosta:

— asemakaavasta on poistettu maarays: Asuntojen huoneis-
toalasta vahintaan 50 % tulee toteuttaa asuntoina, joissa
on keittion/keittotilan lisdksi kolme asuinhuonetta tai enem-
man.
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Rakennusvalvonnan kanssa kaytyjen neuvottelujen johdosta:

on lisatty ohjeelliset tonttien rajat ja numerot seka jaettu
korttelin rakennusoikeus nain muodostuvien tonttien kes-
ken.

on lisatty maarays: Rakennuksen ja rakenteiden ylimman
kohdan suurin sallittu korkeusasema:

+ 47,0 kun kerrosluku on VI,
+ 55,5 kun kerrosluku on IX,
+ 64,5 kun kerrosluku on XII.

maarays: "Rakennuksen 1. kerroksessa ei saa asuntoja ra-
kentaa Junailijankujan puoleiselle rakennusalalle eika ka-
dunvarteen lukuun ottamatta paatyasuntoja, jotka avautu-
vat myos etelaan Arndt Pekurisen puistoon." on muutettu
muotoon: Rakennuksen 1. kerroksessa ei saa asuntoja si-
joittaa kadun varteen lukuun ottamatta paatyasuntoja, jotka
avautuvat myos etelaan Arndt Pekurisen puistoon. Junaili-
jankujan varteen 1. kerroksessa ei kuitenkaan saa sijoittaa
asuntoja.

on lisatty maarays: Korttelin sisapihan on muodostettava
yhteinen leikki- ja oleskelualue. Tonttien valisia rajoja ei
saa aidata.

on lisatty maarays: Autojen pysakointihallien ilmanvaihto-
ratkaisu tulee ulottaa ylimman vesikaton ylapuolelle raken-
nuksen rungon sisalla.

on lisatty maarays: Maan ja pihakannen alaisissa pysakoin-
tilaitoksissa ei tarvitse rakentaa tontin rajaseinia. Jos raja-
seinaa ei rakenneta, tulee paloteknisia ratkaisuja suunnitel-
taessa kasitella korttelia yhtena kokonaisuutena riittavan
turvallisuustason saavuttamiseksi.

kaavaselostusta on taydennetty vastaavilta osin.

Kaavaehdotuksen jatkosuunnittelun johdosta:

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina korttelissa on kas-
vanut 14 000:sta 14 130:een.

maarayksen: "Uloke, jonka alle tulee jaada vahintaan 11
metria vapaata tilaa. Ulokkeen alla maan tai pihakannen
pinta saa olla korkeintaan 0,6 metria viereisen kadun tasoa
ylempana. Ulokkeen raystastason tulee olla samassa kor-
keustasossa viereisen, korkeintaan VI-kerroksisen osan
raystaan kanssa.” kaksi ensimmaista lausetta on muutettu:
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Uloke, jonka alle tulee jaada vahintaan 9,0 metria vapaata
tilaa. Ulokkeen alla maan tai pihakannen pinta saa olla kor-
keintaan 1,0 metria viereisen kadun tasoa ylempana.

maarays: " Asukkaiden yhteiskaytdssa olevia saunatiloja
tulee rakentaa korkeintaan VI-kerroksisen rakennuksen
osan katolle seka kerroksiin kohtiin, jotka liittyvat alemman
rakennuksen osan kattoon tai ovat sen ylapuolella." on
muutettu muotoon: Asukkaiden yhteiskaytdssa olevia sau-
natiloja tulee rakentaa korkeintaan VI- ja Xll-kerroksisten
rakennuksen osien katoille tai kerroksiin kohtiin, jotka liitty-
vat alemman rakennuksen osan kattoon tai ovat sen yla-
puolella.

maarays: "Korkeintaan VI-kerroksisen rakennuksen osan
katolle rakennettavan saunaosaston ja siihen liittyvat yh-
teis-, porrashuone- ja tekniset tilat tulee rakentaa paaosin
alemman rakennuksen osan raystaslinjasta sisdanvedet-
tyina ja niiden pinta-ala saa olla korkeintaan 200 k-m?. Tilat
saa rakentaa yhteen kerrokseen kaavaan merkityn kerros-
luvun estamatta." on muutettu: Katoille rakennettavat sau-
naosastot ja niihin liittyvat yhteis-, porrashuone- ja tekniset
tilat tulee rakentaa paaosin alemman rakennuksen osan
raystaslinjasta sisdanvedettyina ja niiden pinta-ala saa olla
korkeintaan 250 k-m?/ kattotaso. Tilat saa rakentaa yhteen
kerrokseen kaavaan merkityn kerrosluvun ja ylimman salli-
tun korkeusaseman estamatta.

maaraykseen: " Asukkaisen yhteiseen kayttoon osoitetta-
vat huolto-, harraste-, kokoontumis-, sauna- ja pesulatilat
saa rakentaa kaavaan merkityn rakennusoikeuden lisaksi.”
on lisatty: Mikali porrashuone toteutetaan kahdella poistu-
mistieportaalla, saa toisen portaan rakentaa kaavaan mer-
kityn rakennusoikeuden lisaksi.

maarayksen: "Katu- ja puistoalueen puoleiset parvekkeet
tulee ripustaa rakennusrungosta ja ne saavat ulottua katu-
tai puistoalueelle enintaan 1,0 metria. Katualueelle ulottu-
van parvekkeen alapinnan on oltava vahintaan 6,0 metria
katupinnan ylapuolella ja puistoalueelle ulottuvan parvek-
keen alapinnan on oltava vahintaan 3,0 metria puiston
maanpinnan ylapuolella.” ensimmainen lause on muutettu:
Katu- ja puistoalueen puoleiset parvekkeet tulee ripustaa
rakennusrungosta ja ne saavat ulottua tontin ulkopuolelle
katualueelle enintaan 1,0 metria ja puistoalueelle enintaan
1,5 metria.

maaraykseen: "Katoille sijoittuvat konehuoneet, tekniset ti-
lat ja laitteet tulee suunnitella kokonaisuutena. Katoilla tilat
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tulee jasentaa siten, ettd ne muodostavat rakennuksen jul-
kisivuista sisdan vedettyja elementteja." on lisatty: Katoilla
tilat saa rakentaa yhteen tasoon ylimman sallitun korkeus-
aseman estamatta. Tilat saa sijoittaa myos ylimpiin kerrok-
siin kaavaan merkityn rakennusoikeuden lisaksi.

— kaavaselostusta on taydennetty vastaavilta osin.

Aineistoon tehdyt taydennykset:

— kaavaselostusta on taydennetty suunnittelu- ja kasittelyvaihei-
den osalta
— kaavakartan nimi6 on paivitetty.

Julkisen nahtavillaolon jalkeen tehdyistad muutoksista on
neuvoteltu asianomaisten tahojen kanssa.

Kaavaehdotuksen esittaminen kaupunginhallitukselle

Asemakaavoituspalvelu on 21.9.2018 muuttanut kaavaehdotusta.

Helsingissa 21.9.2018

Marja Piimies
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ITA-PASILA, ASEMAMIEHENKATU 3
ASEMAKAAVAN MUUTOS
OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Suunnittelualue

Asemakaavan muutos koskee
[ta-Pasilan korttelia 17028.
Tontti sijaitsee osoitteessa
Asemamiehenkatu 3.

Nykytilanne

Tontilla 1 on vuonna 1978
valmistunut 6-kerroksinen toi-
mistorakennus (11 154 k-m?),
jonka pysakointipaikat sijaitse-
vat maanalaisessa kaksiker-
roksisessa pysakointihallissa
tontin alla. Rakennuksen on
suunnitellut Arkkitehtitiomisto
Matti Hakala.

Kaavamuutosalueen sijainti
Mita alueelle suunnitellaan

Tavoitteena on, etta nykyinen toimistorakennus puretaan ja tilalle rakennetaan noin 6-13
-kerroksinen asuinkerrostalo. U:n muotoisen ja lounaaseen pain terassoituvan kerrostalon pi-
ha avautuisi Arndt Pekurisen puistoon. Pasilan kirjaston sisaankayntiaukiota on tarkoitus ko-
rostaa ja Junailijankujan puoleista katua elavoittda maantasokerroksen liiketilojen avulla. Suu-
rin osa asukkaiden autopaikoista sijoittuisi asuinrakennuksen kellarikerroksiin, osa laheisiin
Ita-Pasilan pysakaintilaitoksiin. Tontin rakennusoikeus noussee.
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Aloite

Asemakaavan muutosta ovat hakeneet
SRV Rakennus Oy ja Kiinteisto Oy Helsin-
gin Asemamiehenkatu 3, jotka omistavat
tontilla sijaitsevan toimistorakennuksen ja
tonttia koskevan vuokraoikeuden.

Maanomistus

Helsingin kaupunki omistaa korttelin 17028
tontin 1.

SRV Rakennus Oy:n tavoitteena on muut-
taa tontin kayttotarkoitus asuinkerrostalo-
jen korttelialueeksi ja ostaa tontti perustet-
tavan asunto-oskeyhtion lukuun asema-
kaavan muutoksen saatua lainvoiman.

Kaavatilanne

Voimassa olevassa asemakaavassa vuo-
delta 2005 KT-korttelin kerroksiin osoitettu
rakennusoikeus on 12 000 k-m?; liséksi
tontin pihamaan tason alapuolisille tiloille ja
ullakolle on osoitettu rakennusoikeutta

2 500 k-mZ2. Tontilla olevaa toimistoraken-
nusta ei ole laajennettu taman v. 2005
muutetun asemakaavan salliman 4- ja

5 -kerroksisten laajennusten mukaiseksi
vaan rakennus noudattelee edellisen ase-
makaavan (v. 1983) rakennusalueen rajo-
ja.

Yleiskaava 2002:ssa kortteli on merkitty
hallinnon ja julkisten palvelujen alueeksi.

Ehdotuksessa Helsingin uudeksi yleiskaa-
vaksi (6.10.2015) kortteli on merkitty kuu-
luvaksi kantakaupunkiiin (C2): Keskusta,
jota kehitetaan toiminnallisesti sekoittu-
neena asumisen, kaupan ja julkisten palve-
lujen, toimitilojen, hallinnon, puistojen, vir-
kistys- ja liikuntapalvelujen seka kaupunki-
kulttuurin alueena. Rakennusten maanta-
sokerrokset ja kadulle avautuvat tilat on
osoitettava ensisijaisesti liike- tai muuksi

toimitilaksi. Rakennuksen tai sen osan
kayttotarkoituksen muutoksissa on varmis-
tettava kantakaupungille ominaisen, toi-
minnallisesti monipuolisen ja sekoittuneen
rakenteen sailyminen seka liike- ja toimiti-
lojen riittava maara. Kayttotarkoituksen
muutosten yhteydessa tulee tehda alueelli-
nen tarkastelu. Aluetta kehitetaan kesta-
vien kulkumuotojen erityisesti kavelyn ja
pyorailyn ehdoilla. Kaupunkibulevardeihin
rajautuvilla alueilla korttelitehokkuuden tu-
lee olla paasaantoisesti yli 1,8 ja keskeis-
ten katujen varsillakadulle avautuvat tilat
on osoitettava ensisijaisesti liikke- tai muuk-
si toimitilaksi.

Muut suunnitelmat ja paatokset

Kaupunkisuunnitteluvirasto on 12.12. 2014
antanut puoltavan lausunnon kiinteistovi-
rastolle koskien korttelin kayttotarkoituksen
muuttamista toimistorakennusten kortteli-
alueesta (KT) asuinkerrostalojen kortteli-
alueeksi (AK). Lausunnossa todetaan mm.,
etta tontti sijaitsee puiston vieressa eika
rajoitu vilkasliikenteisiin katuihin. Lisaksi
Pasilan toimistotilatarjonnan turvaamiseksi
yleisena tavoitteena on kaavoittaa Keski-
Pasilan tuleviin kortteleihin lisaa toimitilaa
paikkoihin, joissa ymparistohairididen takia
edellytykset asumiselle eivat ole nain hy-
vat. Lisaksi laununnossa todetaan, etta
asuntorakennusoikeuden maara tutkitaan
kaavoitustyon aikana. Myos ympariston
lahikortteleiden rakennuskorkeudet ja ra-
kennusten massoittelu huomioidaan kaa-
voitustyon aikana tutkittaessa uudisraken-
nuksen sopivuutta ymparistoonsa.

Tehdyt selvitykset

Suunnittelualuetta koskevia selvityksia:
e Asemamiehenkatu 3, Luonnos (SRV,
Arkkitehtitoimisto Hannu Jaakkola

21.10.2015)
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Maankayttosopimus

Kiinteistovirasto valmistelee asemakaavan
muutoksen perusteella mahdollisesti ky-
seeseen tulevan maankayttosopimuksen
hakijan kanssa kaytavissa neuvotteluissa.

Vaikutusten arviointi

Kaupunkisuunnitteluvirasto (ja tarvittaessa)
muut asiantuntijat arvioivat kaavan toteut-
tamisen vaikutuksia kaupunkikuvaan,
asuinymparistdoon, asumisolosuhteisiin,
puistoymparistoon, alueen palveluihin, tyo-
paikkoihin, elinkeinoelaman toimintaedelly-
tyksiin ja liikenteeseen kaavan valmistelun
yhteydessa.

Kaavan valmisteluun osallistuminen

Tama osallistumis- ja arviointisuunnitelma

on lahetetty osallisille. Se ja muu valmiste-

luaineisto on esilla 25.11.-16.12.2015:

e Pasilan kirjastossa, Kellosilta 9

e esittelytila Laiturilla, Narinkka 2

e kaupungin ilmoitustaululla, Kaupungin-
talo, Pohjoisesplanadi 11-13

e www.hel.fi/suunnitelmat

Kaavan valmistelija on tavattavissa 3.12.
klo 16.30 —18.30 Pasilan kirjastossa, Kel-
losilta 9 ja kaupunkisuunnitteluvirastossa
sopimuksen mukaan.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta se-
ka suunnittelun Iahtokohdista voi esittaa
mielipiteen viimeistaan 16.12.2015 kirjalli-
sesti osoitteeseen:

Helsingin kaupunki, Kirjaamo,
Kaupunkisuunnitteluvirasto,

PL 10, 00099 HELSINGIN KAUPUNKI
(kayntiosoite: Kaupungintalo, Pohjoises-
planadi 11-13)

tai sahkopostilla helsinki.kirjaamo(a)hel.fi
tai faksilla (09) 655 783

Mielipiteensa voi esittad myos suullisesti
kaavan valmistelijalle.

Viranomais- ja muu asiantuntijayhteistyo
jarjestetaan erillisin neuvotteluin.

Valmisteluaineiston ja saadun palautteen
pohjalta valmistellaan kaavaehdotus. Ta-
voitteena on, etta ehdotus esitellaan kau-
punkisuunnittelulautakunnalle kevaalla
2016.

Lautakunnan puoltama ehdotus asetetaan
julkisesti nahtaville ja siita pyydetaan (tar-
vittaessa) viranomaisten lausunnot. Kaa-
vaehdotuksesta voi tehda muistutuksen
nahtavillaoloaikana.

Tavoitteena on, etta kaavaehdotus on kau-
punginhallituksen ja kaupunginvaltuuston
kasiteltavana kesalla 2016.

Ketka ovat osallisia

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:

e alueen ja lahialueiden maanomistajat,
asukkaat ja yritykset

e Pasila-seura, Pasilan asukastalo

e Helsingin Yrittajat, Helsingin seudun
kauppakamari

e kaupungin asiantuntijaviranomaiset: ra-
kennusviraston katu- ja puisto-osasto,
kiinteistovirasto, pelastuslaitos, raken-
nusvalvontavirasto, kaupunginmuseo,
kaupunginkirjasto

e muut asiantuntijaviranomaiset: Helsin-
gin seudun ymparistopalvelut /
Vesihuolto (HSY), Helen Oy, Helen
Sahkoverkko Oy

e muut iimoituksensa mukaan
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Mista saa tietoa

Suunnittelun etenemista voi seurata kau-
punkisuunnitteluviraston verkkopalvelusta:
kartta.hel.fi/suunnitelmat.

Suunnittelusta tiedotetaan

e Kkirjeilla osallisille (asunto-osake-
yhtididen kirjeet lahetetaan isannaitsi-
joille, joiden toivotaan toimittavan tiedon
osakkaille ja asukkaille)

e Helsingin Uutiset -lehdessa

o www.hel fi/suunnitelmat

Asemakaavaehdotuksen julkisesta nahta-
villdolosta tiedotetaan kuulutuksella, joka

julkaistaan Helsingin Sanomissa, Hufvud-
stadsbladetissa ja Metrossa seka viraston
Internet-sivuilla (www.hel fi/ksv).

Kaavaa valmistelee
arkkitehti Ville Purma,

puhelin 09 310 37261
sahkoposti: ville.purma(a)hel.fi




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyvéaksymispvm

Hyvéksyja

Hyvaksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] 0,2916

091 Helsinki Tayttamispvm
Asemamiehenkatu 3
Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm

0,2916

Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,2916

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Rakennuspaikat [Ikm]

Omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

08.03.2018

05.04.2016
05.11.2015
09112391

AIuevaraukselI AR

[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala [k-

m?2]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.

[ha +/-]

Kerrosalan muut. [k-
m2 +/-]

Yhteensa

0,2916

100,0

14130

4,85

0,0000

-370

A yhteensa

0,2916

100,0

14130

4,85

0,2916

14130

|P yhteensa

Y yhteensa

|IC yhteensa

[K yhteensa

0,0000

-0,2916

-14500

T yhteensa

V yhteensa

IR yhteenséa

[L yhteensa

|E yhteensa

S yhteensa

|M yhteensa

W yhteensa

tilat

Maanalaiset

Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

m2]

Kerrosala [k- |Pinta-a|an muut. [ha +/-]|Kerrosa|an muut. [k-m2 +/-]

Yhteensa

0,2916

100,0

0,2189

Rakennussuojelu

Suojellut rakennuksetISuojeItujen rakennusten muutos|

[Tkm]

[k-m?]

[Ikm +/-]

[k-m? +/-]

Yhteensa




Alamerkinnat

Aluevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m2 +/-]

Yhteensa 0,2916 100,0 14130 4,85 0,0000 -370

A yhteensa 0,2916 100,0 14130 4,85 0,2916 14130

AK 0,2916 100,0 14130 4,85 0,2916 14130

|P yhteensa

Y yhteensa

|IC yhteensé

[K yhteensa 0,0000 0 -0,2916 -14500

KT 0,0000 0 -0,2916 -14500

T yhteensa

V yhteensa

IR yhteensé

[L yhteensa

[E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensé

Maa:;;a;::lset P"['rt;']ala Plnl‘t,z-]ala Kerrt::flla [k- |Pinta-a|an muut. [ha +/-]|Kerrosa|an muut. [k-m?2 +/-]
Yhteensa 0,2916 100,0 0,2189
ma 0,2916 100,0 0,2189
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Asemakaavan nro 11452 0sa, jonka asemakaavan  Del av detaljplan nr 11462 som upphavs da
mutos nro 12391 voimaantuliessan kumoaa detelplanandringen nr * 2391 wader i kraft

Kartta on eri korkeusjérjestelmassa kuin
asemakaavan muutos.

Kartan har ett annat Fdjdsystem &n
detaljplanesndringen.

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
- MAARAYKSET

Asuinkerrostalojen korttelialue.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva
Korttelin, korttelinosan ja alueen raa.

Osa-alueen raja.

Ojeel inen alueen tai osa-alueen raja

Ojeelinen tontin raja.

Risti merkinnan paélla osoittaa merkinnan poistamista.
Karttelin numero.

Ohjeel isen tontin numero.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
- BESTAMMELSER

Kvartersomrade for flervaningshus

Linje 2 m utanfér planomradets gréins.

Kvarters-, kvarersdels- och omradesgréns.

Grans fr delomrade,

Rikigivande gréins for omréde elle- del av omrade.
Rikigivande tomtgréns.

Kryss p4 bezeckning anger att beteckningen slopas.
Kvartersnummer.

Nurmmer pa rikigivande tomt

Pihakannen liimaéréinen korkeusasema.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Rakennuksen tai sen osan sLurin
sallttu korkeusasema

+47.0 kun kerrosluku on VI,
+55.5 kun kerrosluku on X,

+ 64.5 kun kerrosluku on XII.

Rakennusala.

Maanalainen tia.

Uloke, jonka alle t.lee jaadé vahintan 9,0 metria
vapaala tilaa. Ulokkeen alla maan tai pihakannen
pinta saa olla korkeintaan 1,0 metin viereisen kadun
tasoa ylempana. Ulokkeen réysidan tulee olla
samassa korkeustasossa viereisen. korkeintaan
Vi-kerroksisen rakennuksen osan réystaan kanssa

Nuoli oscittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on
rakennettava kiinni.

Leikkialueeksi varattu ohjeellinen alueen osa.

Ohjeel inen istutettava alueen osa.

Ohjeel inen istulellava alueen osa, jossa on ollava
puita ja pensaita.

Maanalzinen teknisen huollon tunneli, jonka kohdalla
ei saa suorittaa purkua, kaivua eiké louhintaa siten,
etté siitd aheutuu tunnelille haittaa.

vénirgsyta.
Ungefarigt héjdl3ge for gardsdack

Romersk sifira anger storsta tlétra antalet vaningar i
byggnadema, i byggnaden eller i en del dérav.

Den strsta tilatna héjden av byggnaden
eller en del dérav

+47.0 da vaningsantalet &r VI,

+56.5 da véningsantalet ar IX,

+64.5 da vaningsantalet ar XII.

Byggnadsyta.
Underjordiskt uirymme.

Utsprang under lken den fria hcjden ska vara minst
9,0 meter. Under utspranget far marknivan eller
gardsdacket vara higst 1,0 meter ovanor den
intiliggande gatans niva. Utspréngets takiot ska ha
sama hejdiage som den intliggande hogst VI
véningar hbga byggnadens takfot har.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som
byggnaden skalltangera.

For lek reserverad del av omrade vars lage
arrikgivande.

Riktgivande del av omrade som ska planteras.

Rikigivande del av amrade, sam ska planteras och
dir det ska finnas td och buskar,

Underjordisk tunnel for teknisk service. Pa tunneln far
man inte undantja, grava e ler Lifora schaktning s att
tunneln tar skada

puolelle 1. kerrokseen on
sioltettava jalankulkuymparistia elavaittavas, yleisolle
avointa liike- tai palvelutilaa vahintéan 250 k-m2.
Tiloihin on jdriestettavd esteetdn sisadnkaynti suoraan
kadulta.

Rakennuksen 1. kerfoksessa ef saa asunioja sicitiaa
Kadun varteen lukuun oftamatia padlyasuntoja, jotka
avautuvat myds etelddn Arndt Pekurisen puistoon.
Junailjankujan varteen 1. kemoksessa ei kuitenkaan
saa sioitiaa asunloja

Kadun puolella ensimmaisessa kemroksessa
asuinhuoneen lattian tulee olla vahintéén 0.7 m
Viereisen kadun pintaa ylempéna huoneen ikkunan
avautuessa kadulle.

‘Asukkaiden k3yttoon on rakennettava ittavisti
varasto- ja huoliotloja seka vahintaan:
-1 talopesula
-1 talasauna /30 saunaronta asunioa

1% asemakaavazn merkilystd kemosalasta
harraste-, kokoontumis- tal vastaavia yhtelstioja

Asukkaiden yhteiskayiossi oleva talopesula tulee
rakentaa rakennuksen 1. kerrokseen. Pesulatilojen
yhieyteen tulee rakentza harraste- kokoontumis- tai
vastaava yhisisill,

Asukkaiden yhteiskayldssa olevia saunatioja tulee
rakentaa korkeintaan VI- ja XII- kemroksisten
rakennuksen osien katoill tai kerroksiin kohtiin, jotka
littyvét alemman rakennuksen osan katioon tai ovat
sen ylipuolela

Iy dens fiirsta varing ska mot Konduktdrsgranden
férléiggas mins: 250 m2 -van affirs- eller
serviceutrymme som livar upp fotgangarmilsn

och d tillgangligt for allmanheten. Dessa utrymmen
skall forses med hinderfr ingéng direkt fran gatan.

Bostéder far inte placeras langs gatan i byggnadens
1. vaning, med undantag av gaviarna d&r bostadema
Bppnar sig &ven sbderut mot Amdt Pekurinens park.
Léings Kondukiorsgrénden i 1. vaningen far bostader
dock irte placeras.

| byggnadens forsta varing mot gatan ska rummets
golvniva i bostaden vara 0,7 m ovanior den intilliggande
gatans niva da rummets fonster & mot gatan,

For invanarnas bruk ska byggas tilrickligt med
firrads- och senviceutrymmen samt minst:

-1 attstuga

-1 gemensam bastu /30 bostéder sam saknar bastu
-1% av deni celalplanen angivna vaningsytan

5r hobby-, samlings- och motsvarande gemensamma
utrymmen

Tvattstuga for invanamas gemensamma bruk ska
ferlaggas | byggnadens forsta vning. | anslutning bl
Wattutrymmen ska man bygga hobby-, samlings eller
molsvarande gemensemt utrymme.

Bastu-utrymmen for invérarras gemensamma bruk ska
byggas pé taket i den hogst Vi och Xil vaningar higa
byggnaden samt i sadana delar av byggnaden som har
anslutring t takyta pé ligre del av byggnad eller &r
belagna ovaior denna,

Saunatilojen yhieyteen tlee rakentaa harraste-,
kokoontumis- tai vastaava yhteistla a kattoterassi,
parveke tai piha-alue.

Katoill rakennetiavat saunaosastot ja nihin ltlyvat
yheis-, porrashuone- ja tekniset tlat tulee rakentaa
pasosin alemman rakennuksen osan raystasinjasta
sisainvedetying ja niiden pinta-ala saa olla yhieens3
korkeintaan 250 k-m2 / katiotaso. Tilat saa rakentaa
yhteen kerrokseen kaavaan merkityn kerrosluvun ja
ylimman sallitun korkeusaseman cstamatta.

Asukkaiden yhteiseen kéylioon osoitettavat varasto-,
hualto-, hamaste-, kokoontumis-, sauna- ja pesulatilat
saa rakentaa kaavaan merkityn rakennusoikeuden
lisdksi. Mikali porrashuane toteutetaan kahdella
paislumislieporlaalla, saa loisen porlaan rakenlaa
kaavaan merkityn i lisiksi. Tiloja

| anslutring il bastu-utrymmen ska man bygga hobby-
samings- eller motsvarande ulrymrme for gemensamt
bruk och takterass, balkong eller gardsomrade

Bastuavdelningen och illhdrande trapphus-.
gemensamma och tekniska utrymmen som byggs pa
taken ska | huvudsak vara indragna frén den l4gre

takfotslinje for ara higst
250 m2vén takniva, Utrymmena far byggas i en
Varing oberoende den i planen angivia vaningsantalet
clier det hgsta fil Atna héjdiaget.

Invanamas gemensamma forrads-, service-, hobby-,
samiings- och bastu-utrymmen samt vattstugor far
byggas utdver den i planen angivna byggnadsrétten.
Om trapphuset omfattar tva utrymningsvagar far en av
Irappoa byggas uléver den i planen angivia

Man behdver irte

varten i tarvitse rakentaa autopaikkoja.

Katu-Ja puistoalueen puoleiset parvekkeet tulee
ripustaa rakennusrungosta ja ne saavat ulottua tontir
ulkopuolelle katualueelle enintéan 1,0 metri ja
puistoalueelle enintén 1,5 metr. Kat.alueelle
ulottuvan parvekkeen alapinnan on oltava vahintian
6,0 metri katupinnan ylapuolella ja puistoalueelle
ulottuvan parvekkeen alapinnian vihintan 3,0 rretris
puiston maanpinnan ylépuolella

Tontilla rakennusalueen rajoja si saa it
Korttelin sisapihan on muodostettava yhteinen leikki-
ja oleskelualue. Tonttien valisia rajoja ei saa aidata
Jatehuoltotilat tulee sijaittaa pihakannen tasan
alapuolisiin tilothin

Ajoyhleys pihakannen alapuol siin tioihin lulee olla
Asemamiehenkadulta likiméaaraiselta tasolta +19.
Alin sallittu louhintataso on +14.5.

Purku- tai rakennustyot eivét saa aiheuttaa vaurioita

bilplatser for Lirymmena.

Balkonger mot gatu- och parkomrade ska hngas frén
byggnadsstomiren. Balkonger far strécka sig hogst 10
meter ulanfor tomten pé gatuomrade och hogst 1.5
meter pé parkomrade. Undersida av balkong som
stricker sig ut dver gatuomrade ska vara minst 6,0
meter ovanfor gatuniva. Undersida av balkong som
strécker sig ut dver parkonirade ska vara minst 3.0
meter ovanfor parkens markr iva

P tormen fér byggnadsytans grénser inte éverskiidas.
Kvarterets innergard ska skapa ett omrade fir lek och
vistelse som ar gemensamt. Granser mellan tomtermna

far inte forses med staket.

Utrymmen fér avfallshantering ska foriaggas | utrymmen
som &r belagna under gérdscickets niva.

Korforbindelse il ulrymmen som 3 befagna ander
gérdsdcket ska ordnas fran Stationskerlsgatan fran
den ungefériiga nivan +19.

Understa tillatna niva for schaktning ar +14.5,

Undanrtjning eller byggnadsarbete far inte skada

Korttelle ymparoivile
tehtévista muutoksista on sovittava kaupungin kanssa.

lulee suunnilella

kring ~varteret, Férandringar som
berér déckskonstruktioner maste avtalas med staden.

sisapudlisin sydksylorvin.

Katoille sijoittuvat konehuoneet, tekniset ilat ja laitteet
fulee suunnitella kokonaisuJtena. Katoilla tilat tulee
JAsentaa siten, ettd ne muodostavat rakennuksen
julkisivusta sisaan vedettyja yhtenéisia elementtejé
Katoilla tilat saa rakentaa yhteen tasoon ylimmén
sallitun korkeusaseman estémétté. Tilat sza sijoittaa
myds ylimpiln kerroksiin kaavaan merkityn
rakennusoikeuden lisaksi.

Aulojen isu lulee

skall pleneras med plant lzk och
inbyggda stupr.

Maskinrum, tekniska utrymmen och aggregat
placerade pa taket, ska planeras som en helhet. Pa
taken ska utrymmena arrangeras s, att de bildar
sammanhéngande element indragna frén fasadema,
P4 tak far urymmena byggas i ett plan oberoende av
det higsta tilatna hojdliget. Utrymmena far 3ven
placeras | de versta véningama utbver den i planen
angivna byggnadsratten.

uotiea ylimméin vesikelon ylzpuolellsrakennuksen
fungon sisall.

Hulevesien johtamista sadevesijiriesteimaan tulee
vitvylis5 vinerkaloila Ja pihakans -sluluksila
Viherkattoja tulee rakentaa vahintian 50 % korttelin
kattopinta-alasta. Muill kattopinnoille tulee sioittaa
terasseja ja oleskelupaikkoja asukkaiden kaytiGon.
Kaytettavn vinerkattotyypin korkeirtaan VI-kerroksisen
rakennuksen asan katola tulee olla vahintsén
puali-intensivinen ja kasvualustan paksuuden
vahintan 200 mm. Muilla kattopinnoilla viherkaton
tules olla véhintaén ekstensiv nen. Pihakannen
istutusten tulee olfa tyypiltaan intensiivisia ja
kasvualustan tulee olla kasvilajikohtaisten vaatimusten
mukaisesti 200-1000 mm.

Rasennuksen julkisivujen on oltava padosin betoria.
Juldisivijen pinta tulee kasitells ja julkisivujen saumat
sommitella innovat ivisella ja

ska byggas innanfGr
byggstommen och na upp tillen riva ovanfor dat
Gversta vattentake:.

Ledning av dagvaten fll avioppssyster ska forcrdjas
genom all anvinda gréinlak och planterade déck.

Minst 50 % av kvarterets takyla ska byggas som
qrontak. Pa ovriga takytor ska placeras terasser och
vistelseplatser fir invanamas bruk. Typen av gréniak
pé den 3gst VI vaningar haga. byggnaden ska vara
minst semi-nfensivt och véxtunderlages tockiek minst
200 mm. Pé tviga takytor ska grontac vara minst
extensiva. Planteringen pa gardsdéck ska vara infensivt
och véxtunderlagets tocklek enligt vaxtartens krav
200-1000 mm

Fasaderna ska i huvudsak besta av betong.
Fasadernas yta ska behandlas och fasademas fogar

Korkeatasoisela tavalla. Elementtien pysiysaumat tulee
sioittaa pasllekicaisissi kermoksissa vaihtelevast er
kohtiin. Rakennuksen sisaankaynneissa,

ska pa ettinnovativt och

hogklassigt satt. Placeringen av elementens lodrata
fogar ska variera i forhéllande fll fogar | intiliggande
vaningar. Vid byggnadens ingangar, indragna delar,

osissa
Jja parvekkeiden taustaseinissd tulee kayttaa julkisivun
pésmateriaalista ja -virista poikkeavaa materiaalia ja
lehoslevaria.

in ittyvien
Ja -luiskien tukimuureissa tulee kayitad graafista betonia,

Maantasokerroksen julkisivu ei saa antaa umpinaista
vaidutemaa

pa taket och skaman
anvanda material och effektfarg som awviker fran
fasaders huvudsakliga material oc1 farg.

Grafisk betong ska anvandas | stodmurar il trappor och
ramper som finns lomhus | anslutning til byggnadens
ingéngar

Fasaden | botienplanet fr inte ge ett slutet inryck

Autopaikkaja tulee rakentaa véhintan 1 ap / 145 k-m2.

Bilplatser ska byggas minst 1 bp / 145 m2-vén

Opiskel lle e tanvitse rakentaa

MKl tont lityy pysyvst yhteiskayttsauto-

Fér studiebostider behdver inte byggas biplatser.

O torten ingdr bestiende avtal med en biloool kan
minimiantal minskas med 5 bp per

voidaan vahenté 5 ap yhta yhtelskayttGautopaikkaa
koht, yhteenss kuitenkin enintéan 10 %

ARA- a kaupungin vuckra-asuntojen osalta voidaan
toteuttaa 20 % vahemman autopaikkoja kuin
vastaavissa omistusasunnoissa.

Tuetun vuokra-asunotuotannon (kaupungin ja ARA
viok-a-asunrot) osalta kannustimilla tehtévier
véhennysten yhteenlaskettu autooaikkojen kokanais-
méard on enintddn 40 % laskentaohjeen maarittimasta
mitaan id sisd 3

bilpoolsbilplats, dock sammanagt hogst 10 %.

| ARA eller stadens hyreshus kan man bygga 20 %
mindre bilplatser &n i motsvarandc agarbostader.

Den tildtna sammanlagda helhetsminskningen av
biplatser for hyresbostadsproduktion med stod
(stadens och ARA hyresbostader) &r hogst 40 % av
det helhetskrav pé platser som definierars utan

m&rastd. Muun kuin tuetun vuokra-asun-otuotannon
osalta kannustimilla tehtavien vahennysten yhteen-
laskettu kokonaismaara on enintéén 25 % laskenta-
ohjeen méérittémasta mitdén vahennyksi sisaldmésta
kokonaispaikkaméazrastd.

Tontin autopaikoista vah ntaar 60 % on sijoitettava
omalle korttelialueelle ja 40 % saa sijoittaa muille
korttelialueille korkeintaan 400 metrin etéisyydelle
omasta kottelialueesta.

Tontille toteutettavat autopaikat on sijoitettava
pihakanne tason alapuolelle.

PalkupyGrien pysikiintipaikkoja tulee rakentaa
Vihintéan 1 pp 30 k-m2. Pydrépaikat on sioitettava
rakennuksen 1. kerrokseen tal pihakannen tason
alapuolelle.

Maan ja pihakannen alaisissa pysakdintiaioksissa ei
tanvitse rakentaa lontn rejaseinié. Jos rajaseind ei
rakenneta, u ee paloteknisia ratkaisuja

For ancra an Jsktion
med st6d ar den tilldtna helhetsminskningen av
platser hagst 25 % av det helhetskrav pé platser
som definierats utan minskningar

Minst 60 % av tomterns bilpla:ser skall rldggas flldet
eqna kvartersomradet och far 40 % ferlaggas tl andra
kvartersomraden pa hogst 400 mezers avstand fran
det egna kvartersomradet.

Bilplatserna pa tomten skall placeras under
gardsdacksnivan.

Cykelplatser ska byggas minst 1 cp/ 30 m2-vén
Cykelplatser ska pleceras | byggnadens forsta vaning
eller under gardsdécksnivan.

Man behover irte bygga gransvaggar mellan tomtema i
parkeringsanlaggningar som &r underjordiska eller

késitelld karttelia yhtend kokonaisuutena rittavan
turvallisuustason saavutamiseksi.

Télla asemakaava-alueella korttelialueelle on
laadittava erillinen tonttijako.

beldgna under gardsdacket, Om sqgar ink
byggs ska man vid planering av brandtekiska [isningar
befiandla karteret som en helhet r aft uppnd en
tilr&ckiig sakerhetsniva

P4 detta detaljplaneomrade ska or kvartersomraden
Utarbetzs en separat fomtindelning.
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Framlagt (MBL 65§) 23.5.2016

Stationskarlsgatan 3
Aska (tarkistettu ehdotus)
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
- MAARAYKSET

Asuinkerrostalojen korttelialue.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Risti merkinnan paéalla osoittaa merkinnan poistamista.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Pihakannen likimaarainen korkeusasema.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Rakennuksen tai sen osan suurin
sallittu korkeusasema :

+ 47.0 kun kerrosluku on VI,
+55.5 kun kerrosluku on [X,

+ 64.5 kun kerrosluku on XII.

Rakennusala.

Maanalainen tila.

Uloke, jonka alle tulee jaada vahintaan 9,0 metria
vapaata tilaa. Ulokkeen alla maan tai pihakannen
pinta saa olla korkeintaan 1,0 metrin viereisen kadun
tasoa ylempana. Ulokkeen raystaan tulee olla
samassa korkeustasossa viereisen, korkeintaan
VI-kerroksisen rakennuksen osan raystaan kanssa.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on
rakennettava kiinni.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
- BESTAMMELSER

Kvartersomrade for flervaningshus.

Linje 2 m utanfor planomradets grans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Gréns for delomrade.

Riktgivande gréns for omrade eller del av omrade.
Riktgivande tomtgrans.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
Kvartersnummer.

Nummer pa riktgivande tomt.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.
Ungefarligt hojdlage for gardsdack.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i

byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.

Den storsta tillatna hojden av byggnaden
eller en del darav :

+47.0 da vaningsantalet ar VI,

+ 55.5 da vaningsantalet ar IX,

+64.5 da vaningsantalet ar XII.

Byggnadsyta.
Underjordiskt utrymme.

Utsprang under vilken den fria hojden ska vara minst
9,0 meter. Under utspranget far marknivan eller
gardsdacket vara hgst 1,0 meter ovanfdr den
intilliggande gatans niva. Utsprangets takfot ska ha
samma hojdlage som den intilliggande hogst VI
vaningar hdga byggnadens takfot har.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som
byggnaden skall tangera.




Leikkialueeksi varattu ohjeellinen alueen osa.

Ohjeellinen istutettava alueen osa.

Ohjeellinen istutettava alueen osa, jossa on oltava
puita ja pensaita.

Maanalainen teknisen huollon tunneli, jonka kohdalla
ei saa suorittaa purkua, kaivua eika louhintaa siten,
etta siitd aiheutuu tunnelille haittaa.

Junailijankujan puolelle rakennuksen 1. kerrokseen on
sijoitettava jalankulkuymparistoa elavoittavaa, yleisolle
avointa liike- tai palvelutilaa vahintdan 250 k-m2.
Tiloihin on jarjestettava esteeton sisd@nkaynti suoraan
kadulta.

Rakennuksen 1. kerroksessa ei saa asuntoja sijoittaa
kadun varteen lukuun ottamatta paatyasuntoja, jotka
avautuvat myos etelaan Arndt Pekurisen puistoon.
Junailijankujan varteen 1. kerroksessa ei kuitenkaan
saa sijoittaa asuntoja.

Kadun puolella ensimmaisessa kerroksessa
asuinhuoneen lattian tulee olla vahintaan 0,7 m
viereisen kadun pintaa ylempana huoneen ikkunan
avautuessa kadulle.

Asukkaiden kayttoon on rakennettava riittavasti
varasto- ja huoltotiloja seka vahintaan:

- 1 talopesula

- 1 talosauna / 30 saunatonta asuntoa

- 1 % asemakaavaan merkitysta kerrosalasta
harraste-, kokoontumis- tai vastaavia yhteistiloja.

Asukkaiden yhteiskaytossa oleva talopesula tulee
rakentaa rakennuksen 1. kerrokseen. Pesulatilojen
yhteyteen tulee rakentaa harraste-, kokoontumis- tai
vastaava yhteistila.

Asukkaiden yhteiskaytossa olevia saunatiloja tulee
rakentaa korkeintaan VI- ja XII- kerroksisten
rakennuksen osien katoille tai kerroksiin kohtiin, jotka
littyvat alemman rakennuksen osan kattoon tai ovat
sen ylapuolella.

For lek reserverad del av omrade vars lage
ar riktgivande.

Riktgivande del av omrade som ska planteras.

Riktgivande del av omrade, som ska planteras och
dér det ska finnas trad och buskar.

Underjordisk tunnel for teknisk service. Pa tunneln far
man inte undanréja, grava eller utfora schaktning sa att
tunneln tar skada.

| byggnadens forsta vaning ska mot Konduktdrsgranden
forlaggas minst 250 m2 -van affars- eller
serviceutrymme som livar upp fotgangarmiljon

och ar tillgangligt for allménheten. Dessa utrymmen
skall forses med hinderfri ingang direkt fran gatan.

Bostader far inte placeras langs gatan i byggnadens
1. vaning, med undantag av gavlarna dar bostaderna
oppnar sig aven soderut mot Arndt Pekurinens park.
Langs Konduktdrsgranden i 1. vaningen far bostader
dock inte placeras.

| byggnadens forsta vaning mot gatan ska rummets
golvniva i bostaden vara 0,7 m ovanfor den intilliggande
gatans niva da rummets fonster ar mot gatan.

For invanarnas bruk ska byggas tillrackligt med
forrads- och serviceutrymmen samt minst:

- 1 tvattstuga

- 1 gemensam bastu / 30 bostader som saknar bastu
- 1% av den i detaljplanen angivna vaningsytan

for hobby-, samlings- och motsvarande gemensamma
utrymmen.

Tvattstuga for invanarnas gemensamma bruk ska
forlaggas i byggnadens forsta vaning. | anslutning till
tvattutrymmen ska man bygga hobby-, samlings eller
motsvarande gemensamt utrymme.

Bastu-utrymmen for invararnas gemensamma bruk ska
byggas pa taket i den hogst VI och XII vaningar hdga
byggnaden samt i sddana delar av byggnaden som har
anslutning till takyta pa lagre del av byggnad eller &r
belagna ovanfor denna.




Saunatilojen yhteyteen tulee rakentaa harraste-,
kokoontumis- tai vastaava yhteistila ja kattoterassi,
parveke tai piha-alue.

Katoille rakennettavat saunaosastot ja niihin liittyvat
yhteis-, porrashuone- ja tekniset tilat tulee rakentaa
padosin alemman rakennuksen osan réystaslinjasta
sisaanvedettyina ja niiden pinta-ala saa olla yhteensa
korkeintaan 250 k-m2 / kattotaso. Tilat saa rakentaa
yhteen kerrokseen kaavaan merkityn kerrosluvun ja
ylimman sallitun korkeusaseman estamatta.

Asukkaiden yhteiseen kayttoon osoitettavat varasto-,
huolto-, harraste-, kokoontumis-, sauna- ja pesulatilat
saa rakentaa kaavaan merkityn rakennusoikeuden
liséksi. Mikali porrashuone toteutetaan kahdella
poistumistieportaalla, saa toisen portaan rakentaa
kaavaan merkityn rakennusoikeuden lisaksi. Tiloja
varten ei tarvitse rakentaa autopaikkoja.

Katu- ja puistoalueen puoleiset parvekkeet tulee
ripustaa rakennusrungosta ja ne saavat ulottua tontin
ulkopuolelle katualueelle enintéan 1,0 metria ja
puistoalueelle enintdan 1,5 metrid. Katualueelle
ulottuvan parvekkeen alapinnan on oltava vahintaan
6,0 metrid katupinnan ylapuolella ja puistoalueelle
ulottuvan parvekkeen alapinnan vahintaan 3,0 metria
puiston maanpinnan ylapuolella.

Tontilla rakennusalueen rajoja ei saa ylittaa.
Korttelin sisapihan on muodostettava yhteinen leikki-
ja oleskelualue. Tonttien valisia rajoja ei saa aidata.
Jatehuoltotilat tulee sijoittaa pihakannen tason
alapuolisiin tiloihin.

Ajoyhteys pihakannen alapuolisiin tiloihin tulee olla
Asemamiehenkadulta likimaaraiselta tasolta +19.
Alin sallittu louhintataso on +14.5.

Purku- tai rakennusty6t eivat saa aiheuttaa vaurioita

korttelia ymparoiville kansirakenteille. Kansirakenteisiin
tehtdvistda muutoksista on sovittava kaupungin kanssa.

| anslutning till bastu-utrymmen ska man bygga hobby-,
samlings- eller motsvarande utrymme f6r gemensamt
bruk och takterass, balkong eller gardsomrade.

Bastuavdelningen och tillhérande trapphus-,
gemensamma och tekniska utrymmen som byggs pa
taken ska i huvudsak vara indragna fran den lagre
byggnadsdelens takfotslinje far sammanlagt vara hogst
250 m2-van / takniva. Utrymmena far byggas i en
vaning oberoende den i planen angivna vaningsantalet
eller det hogsta tillatna hojdlaget.

Invanarnas gemensamma forrads-, service-, hobby-,
samlings- och bastu-utrymmen samt tvattstugor far
byggas utover den i planen angivna byggnadsratten.
Om trapphuset omfattar tva utrymningsvégar far en av
trapporna byggas utéver den i planen angivna
byggnadsratten. Man behdver inte dimensionera
bilplatser for utrymmena.

Balkonger mot gatu- och parkomrade ska héngas fran
byggnadsstommen. Balkonger far stracka sig hogst 1,0
meter utanfér tomten pa gatuomrade och hdgst 1,5
meter pa parkomrade. Undersida av balkong som
stracker sig ut 6ver gatuomrade ska vara minst 6,0
meter ovanfor gatuniva. Undersida av balkong som
stracker sig ut dver parkomrade ska vara minst 3,0
meter ovanfor parkens markniva.

Pa tomten far byggnadsytans granser inte 6verskridas.

Kvarterets innergard ska skapa ett omrade for lek och
vistelse som ar gemensamt. Granser mellan tomterna
far inte forses med staket.

Utrymmen for avfallshantering ska forlaggas i utrymmen
som ar belagna under gardsdackets niva.

Korférbindelse till utrymmen som ar belagna under
gardsdacket ska ordnas fran Stationskarlsgatan fran
den ungefarliga nivan +19.

Understa tillatna niva for schaktning &r +14.5.
Undanrdjning eller byggnadsarbete far inte skada

dackskonstruktioner kring kvarteret. Forandringar som
berdr dackskonstruktioner maste avtalas med staden.




Rakennukset tulee suunnitella tasakattoisiksi
sisapuolisin syoksytorvin.

Katoille sijoittuvat konehuoneet, tekniset tilat ja laitteet
tulee suunnitella kokonaisuutena. Katoilla tilat tulee
jasentaa siten, etta ne muodostavat rakennuksen
julkisivusta sisaan vedettyja yhtendisia elementteja.
Katoilla tilat saa rakentaa yhteen tasoon ylimman
sallitun korkeusaseman estamatta. Tilat saa sijoittaa
my®s ylimpiin kerroksiin kaavaan merkityn
rakennusoikeuden lisaksi.

Autojen pysakaintihallien iimanvaihtoratkaisu tulee
ulottaa ylimman vesikaton ylapuolelle rakennuksen
rungon sisalla.

Hulevesien johtamista sadevesijarjestelmaan tulee
viivyttaa viherkatoilla ja pihakansi-istutuksilla.
Viherkattoja tulee rakentaa vahintaan 50 % korttelin
kattopinta-alasta. Muille kattopinnoille tulee sijoittaa
terasseja ja oleskelupaikkoja asukkaiden kayttoon.
Kaytettavan viherkattotyypin korkeintaan VI-kerroksisen
rakennuksen osan katolla tulee olla vahintdan
puoli-intensiivinen ja kasvualustan paksuuden
vahintéan 200 mm. Muilla kattopinnoilla viherkaton
tulee olla vahintaan ekstensiivinen. Pihakannen
istutusten tulee olla tyypiltaan intensiivisia ja
kasvualustan tulee olla kasvilajikohtaisten vaatimusten
mukaisesti 200-1000 mm.

Rakennuksen julkisivujen on oltava paaosin betonia.
Julkisivujen pinta tulee kasitella ja julkisivujen saumat
sommitella innovatiivisella ja kaupunkikuvallisesti
korkeatasoisella tavalla. Elementtien pystysaumat tulee
sijoittaa paallekkaisissa kerroksissa vaihtelevasti eri
kohtiin. Rakennuksen sisaankaynneissa,
sisaanvedetyissa rakennuksen osissa, kattosaunoissa
ja parvekkeiden taustaseinissa tulee kayttaa julkisivun
paamateriaalista ja -varista poikkeavaa materiaalia ja
tehostevaria.

Rakennuksen sisaankaynteihin liittyvien ulkoportaiden

ja -luiskien tukimuureissa tulee kayttaa graafista betonia.

Maantasokerroksen julkisivu ei saa antaa umpinaista
vaikutelmaa.

Byggnaderna skall planeras med plant tak och
inbyggda stupror.

Maskinrum, tekniska utrymmen och aggregat
placerade pa taket, ska planeras som en helhet. Pa
taken ska utrymmena arrangeras sa, att de bildar
sammanhangande element indragna fran fasaderna.
Pa tak far utrymmena byggas i ett plan oberoende av
det hogsta tillatna hojdlaget. Utrymmena far aven
placeras i de dversta vaningarna utdver den i planen
angivna byggnadsratten.

Parkeringshallens ventilationsror ska byggas innanfor
byggstommen och na upp till en niva ovanfor det
oversta vattentaket.

Ledning av dagvatten till avloppssystem ska fordrojas
genom att anvanda grontak och planterade dack.
Minst 50 % av kvarterets takyta ska byggas som
grontak. Pa dvriga takytor ska placeras terasser och
vistelseplatser for invanarnas bruk. Typen av grontak
pa den hogst VI vaningar hoga byggnaden ska vara
minst semi-intensivt och vaxtunderlagets tjocklek minst
200 mm. Pa dvriga takytor ska grontak vara minst
extensiva. Planteringen pa gardsdéck ska vara intensivt
och vaxtunderlagets tjocklek enligt vaxtartens krav
200-1000 mm.

Fasaderna ska i huvudsak besta av betong.
Fasadernas yta ska behandlas och fasadernas fogar
ska komponeras pa ett innovativt och stadsbildmassigt
hogklassigt satt. Placeringen av elementens lodrata
fogar ska variera i forhallande till fogar i intilliggande
vaningar. Vid byggnadens ingangar, indragna delar,
bastuavdelningar pa taket och balkongvaggar ska man
anvanda material och effektfarg som avviker fran
fasadens huvudsakliga material och farg.

Grafisk betong ska anvéandas i stédmurar till trappor och
ramper som finns utomhus i anslutning till byggnadens
ingangar.

Fasaden i bottenplanet far inte ge ett slutet intryck.




Autopaikkoja tulee rakentaa vahintaan 1 ap / 145 k-m2.
Opiskelija-asunnoille ei tarvitse rakentaa autopaikkoja.

Mikali tontti liittyy pysyvasti yhteiskayttdauto-
jarjestelmaan, autopaikkojen vahimmaismaarasta
voidaan vahentaa 5 ap yhta yhteiskayttoautopaikkaa
kohti, ynteensa kuitenkin enintaan 10 %.

ARA- ja kaupungin vuokra-asuntojen osalta voidaan
toteuttaa 20 % vahemman autopaikkoja kuin
vastaavissa omistusasunnoissa.

Tuetun vuokra-asuntotuotannon (kaupungin ja ARA
vuokra-asunnot) osalta kannustimilla tehtavien
vahennysten yhteenlaskettu autopaikkojen kokonais-
maara on enintaan 40 % laskentaohjeen maarittamasta
mitaan vahennyksia sisaltamasta kokonaispaikka-
maarasta. Muun kuin tuetun vuokra-asuntotuotannon
osalta kannustimilla tehtavien vahennysten yhteen-
laskettu kokonaismaéaré on enintdén 25 % laskenta-
ohjeen maarittdmasta mitdan vahennyksia sisaltdmasta
kokonaispaikkamaarasta.

Tontin autopaikoista vahintaan 60 % on sijoitettava
omalle korttelialueelle ja 40 % saa sijoittaa muille
korttelialueille korkeintaan 400 metrin etaisyydelle
omasta korttelialueesta.

Tontille toteutettavat autopaikat on sijoitettava
pihakannen tason alapuolelle.

Polkupydrien pysakointipaikkoja tulee rakentaa
vahintaan 1 pp / 30 k-m2. Pydrapaikat on sijoitettava
rakennuksen 1. kerrokseen tai pihakannen tason
alapuolelle.

Maan ja pihakannen alaisissa pysakointilaitoksissa ei
tarvitse rakentaa tontin rajaseinia. Jos rajaseinaa ei
rakenneta, tulee paloteknisia ratkaisuja suunniteltaessa
kasitella korttelia yntena kokonaisuutena riittavan
turvallisuustason saavuttamiseksi.

Talla asemakaava-alueella korttelialueelle on
laadittava erillinen tonttijako.

Bilplatser ska byggas minst 1 bp / 145 m2-van.
For studiebostader behover inte byggas bilplatser.

Om tomten ingar bestaende avtal med en bilpool kan
bilplatsernas minimiantal minskas med 5 bp per
bilpoolsbilplats, dock sammanlagt hagst 10 %.

| ARA eller stadens hyreshus kan man bygga 20 %
mindre bilplatser an i motsvarande agarbostader.

Den tilldtna sammanlagda helhetsminskningen av
bilplatser for hyresbostadsproduktion med stéd
(stadens och ARA hyresbostader) ar hogst 40 % av
det helhetskrav pa platser som definierats utan
minskningar. Fr andra an hyresbostadsproduktion
med stod ar den tillatna helhetsminskningen av
platser hogst 25 % av det helhetskrav pa platser
som definierats utan minskningar.

Minst 60 % av tomtens bilplatser skall forlaggas till det
egna kvartersomradet och far 40 % forlaggas till andra
kvartersomraden pa hogst 400 meters avstand fran
det egna kvartersomradet.

Bilplatserna pa tomten skall placeras under
gardsdacksnivan.

Cykelplatser ska byggas minst 1 cp / 30 m2-van.
Cykelplatser ska placeras i byggnadens forsta vaning
eller under gardsdacksnivan.

Man behdver inte bygga gransvaggar mellan tomterna i
parkeringsanlaggningar som &r underjordiska eller
belagna under gardsdacket. Om gransvéggar inte
byggs ska man vid planering av brandtekniska [osningar
behandla kvarteret som en helhet for att uppna en
tillracklig sakerhetsniva.

Pa detta detaljplaneomrade ska for kvartersomraden
utarbetas en separat tomtindelning.




Asemakaavan nro 11462 osa, jonka asemakaavan
muutos nro 12391 voimaantullessan kumoaa.

Kartta on eri korkeusjarjestelmassa kuin
asemakaavan muutos.

Del av detaljplan nr 11462 som upphéavs da
detalplanandringen nr 12391 trader i kraft.

Kartan har ett annat hojdsystem an
detaljplaneandringen.
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Asuntovaltainen alue A2

Toimitila-alue

_& Metro asemineen

Yhdyskuntateknisen huollon
alue

Raideliikenteen runkoyhteys

et Pikaraitiotie

Liike- ja palvelukeskusta C1 Satama
> Raideliikenteen yhteystarve
Kantakaupunki C2 Puolustusvoimien alue
Valtakunnallisesti/seudullisesti tarkea
Lahikeskusta C3 Virkistys- ja viheralue tie tai katu eritasoliittymineen

Kaupunkibulevardi

Asuntovaltainen alue A1 Merellisen virkistyksen ja
matkailun alue Paakatu

Viheryhteys Valtakunnallisesti tai seudullisesti
) tarkean tien tai kadun, kaupunkibule-
Asuntovaltainen alue A3 wssss) Rantaraitt vardin tai paskadun maanalainen tai
katettu osuus
Asuntovaltainen alue A4 Vesialue Baanaverkko
Suomenlinnan aluekokonaisuus Ostersundom ei kuulu
Rautatie asemineen kaava-alueeseen

—ssemenmene— Viiva 30 metrid sen alueen ulkopuolella,
jota paatds koskee. Yleiskaava kattaa
kaupungin hallinnollisen alueen
poislukien Ostersundom.

Ote Helsingin uudesta yleiskaavasta

Helsingin kaupunki
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YLEISKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Maanalainen yleiskaava ei kumoa oik

jin Yleiskaava 2002:n

ratkaisuja vaan tdydentaa niitd maarittelemalla ja tismentdmalld maanalaisten tilojen sijaintia

ja laajuutta.

30 metria kaava-alueen rajan ulkopuclella
oleva viiva.

Kaavakartalla nro 2 esitettévan alueen raja.

Nykyiset rakennetut maanalaiset likennetun-
nelit ja niihin littyvat tilat.

Suunnitellut likennetunnelit ja tilat.

Nykyizet rakennetut maanalaiset tilat.

Suunnitellut maanalaiset tilat.

Kallioresurssi, joka soveltuu maanalaisten ti-
lojen rakentamiseen.

Raidelilkennetunneli ja tArkeimmat asemat.

Katkoviivamerkinnalla osoitetaan suunnitellun
raideliikennetunnelin ohjeellinen linjaus ja ase-
mien sijanti.

Liikkenneyhteyden suunnittelutarve alueelta tai
alusiden valilla.

Nykyinen, erityisen tarked kulkuyhteys teknisen
huollon maanalaiseen tilaan tai tunneliin.

Likim&&rainen maanalaisen tilan tai tunnelin
lattian korkeusasema.

Huoltotunneli.

Kantakaupungin pintakallioaluest.

Esikaupungin pintakallioalueet.

Kaavakartalla 1 esitetty alue, mittakaava
1: 20 000.

Kaavakartalla 2 esitetty alue.

Rajatun kantakaupungin alueen osalta
maanalainen yleiskaava esitetiddn kaavakar-
talla 2, mittakaavassa 1:10 000,

MAANALAINEN LIKENNETUNNELI

Alue osoittaa ohjeellisen tilan ja yhteystarpeen
ajoneuvo-, joukkoliikenne ja kevyen lilkenteen
sekd niiden hoidon kannalta tarpesllisille tiloille
ja tunneleille. Raideliikenteen asemia saadaan
kéiyttaa véesténsuojina.

MAANALAINEN TILA

Alue osoittaa ohjeellisen tilantarpeen pysékoin-
tiin, yhdyskuntatekniseen huoltoon ja varastoin-
tiin. Tiloja voidaan kayttda myds julkisten tai yk-
sityisten palvelujen, tuotannon ja hallinnon tar-
peisiin. Tiloja saadaan kdyttda vestdnsuajina.

KALLIORESURSSIALUE

Tilojen soveltuvuus alueelle ja kayttdtarkoitus
tutkitaan tarkemmin asemakaavoituksen yhtey-
dessa. Virkistys-, tydpaikka- ja asuntoalueiden
alle suunniteltaessa tulee kiinnittaa erityista
huomiota maanpééllisen maankéyton hirid-
herkkyyteen seka kulku- ja pintayhteyksien
sijoittamiseen.

RAIDELIIKENNETUNNELI
Nykyisen linjauksen sijainti.

Suunnitellun linjauksen sijainti. Linjan ja ase-
mien sijainti tarkentuu jatkosuunnittelussa.

YHTEYSTARVE

Liikenneyhteyden ja/tai maanalaisten tilojen v&-
linen yhteystarve.

Yhteyden sijainti Ju jatkosuunnit

NYKYINEN KULKUYHTEYS TEKNISEN
HUOLLON TILAAN TAI TUNNELIIN
Kulkuyhteyttd maanalaiseen teknisen huollon ti-
laan tai tunneliin ei saa heikentaa.

KALLIOPINNAN SYVYYS

Kallionpinta syvyydella 0-10 m.

Pintakallion arvioitu esiintyminen syvyydella
0-10 m maanpinnasta. Kallioalueen sovel-
tuvuus maanalaiseen rakentamiseen ja
kayttétarkoitus tutkitaan tarkemmin asema-
kaavoituksen yhteydessé.

Kallionpinta syvyydelld 0-20 m.

Pintakallion arvioitu esiintyminen syvyydella
0-20 m maanpinnasta. Kallioalueen sovel
tuvuus maanalaiseen rakentamiseen ja
kayttitarkoitus tutkitaan tarkemmin asema-
kaavoituksen yhteydessa.

Ote Maanalaisesta yleiskaavasta
Asemamiehenkatu 3, Ita-Pasila
Liite kaavaan nro 12391

Helsingin kaupunki
Asemakaavoitus
Pohjoinen alueyksikko / Pasila-tiimi
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