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Asemakaavan muutos koskee Meilahden huvila-aluetta, joka si-
jaitsee Paciuksenkadun ja meren véliin jdavalla alueella. Alueelta
on yhteys Seurasaareen.

Suurin osa kaava-alueesta on valtakunnallisesti merkittavaa ra-
kennettua kulttuuriymparistéd (Meilahden huvila-alue, RKY 2009).
Luonnonympariston ja maiseman arvot ovat huomattavat. Lisaksi
alue on yksi kantakaupungin merkittavimmista lahivirkistysalueista
ja vapaa-ajanviettokohteista.

Asemakaavan tavoitteena on sailyttaa ja suojella alueen kulttuuri-
historialliset ja puutarhataiteelliset arvot ja ottaa ne ja alueen eri-
tyispiirteet huomioon alueen kehittamisessa. Alueen monipuolinen
virkistyskaytto ja huviloiden asuinkaytto sailyvat. Kaava selkiyttaa
huviloiden vuokra-alueiden tdydennysrakentamisen periaatteita
lahinna talousrakentamista koskien. Virkistyskayttod kehitetaan
parantamalla kavely- ja pyorailytieverkostoa seka liikuntapuiston
palveluita ja mahdollistamalla keskeisilla paikoilla olevien raken-
nusten monipuolinen kulttuuri- ja kahvilakaytto.

Kaava-alue on kooltaan noin 89 hehtaaria. Eri kayttotarkoituksia
alueelle on osoitettu 14. Alueiden kaytto ja luonne eivét oleelli-
sesti kaavan myota muutu, mutta kaavaa on tarkistettu vastaa-
maan nykytilannetta ja tulevia tarpeita:

Kaavassa on osoitettu kuusi uutta siirrettdvien huviloiden ra-

kennusalaa ohjeellisine vuokra-alueineen

- Olemassa olevien huviloiden ja pihapiirien suojelumaaraykset
ja ohjeelliset vuokra-alueet on tarkistettu

- Vuokra-alueiden lisdrakentamismahdollisuudet on maaritelty.

- Kaavasta on poistettu likennemelun vuoksi mahdoton siirretté-
van huvilan rakennusala Paciuksenkadun varresta

- |ho- ja allergiasairaalan huoltoajo ja asiakasliikenteen parempi
jarjestaminen on tutkittu ja tehty mahdolliseksi. Sairaalalle on
osoitettu maanalaisen huoltopihan rakentamismahdollisuus

- Meilahden sairaalan entisen lampdkeskuksen tontin kayttotar-
koitus on muutettu tulevaa kayttoa vastaavaksi (YS) seka ra-
kennusoikeus ja muut rakentamista ohjaavat maaraykset ton-
tin nykyisen rakennuskannan mukaisiksi

- Muuntamotontin rakennusoikeutta on nostettu, niin ettd muun-
tamon laajentaminen tulevaisuudessa on mahdollista

- Liikuntapuistossa toimivan tenniskeskuksen uusien kuplahal-
lien ja sen huoltorakennuksen sijainnit on tarkistettu

- Maila Talvion puistoa on suurennettu, jolloin ndkymat merelle
on mahdollista avata paremmin

- Ulkollureitit on tarkistettu

- Pyorailyn laatukaytava baana, on ohjeellisena osoitettu kaa-

vassa
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- Zaidankadun varren jo rakennetut liikennejarjestelyt on paivi-
tetty asemakaavaan

- Pysakadintialueita on maltillisesti kasvatettu ja osoitettu ne ym-
pariston kannalta parempiin paikkoihin

- Seurasaarentien linjausta Humallahden pohjukassa on oi-
kaistu bussireitin ja ulkoilutien parantamiseksi

- Vesibussilaiturille on osoitettu paikka Seurasaareen vievan sil-
lan lahelta.

Kaavaratkaisun yhteydessa on laadittu liikennesuunnitelma
(piir.nrot 6825 ja 6826), jonka mukaan Zaidankadun ja Merikan-
nontien valille linjataan pyorailyn laatukaytava, baana. Liikkenne-
suunnitelmassa tarkastellaan kaava-alueen bussipysakkien ja
suojateiden sijainteja seka tarkennetaan tonttien ajoyhteyksia ja
pysakointialueiden rajauksia.

Kaava-alueen ulkopuolelle on periaatteiden hyvaksymisen jalkeen
jatetty Paciuksenkadun varteen suunniteltu uuden asuinkorttelin
alue ja entisen taidemuseon ja Meilahden kartanon alueelle. Kaa-
vaehdotuksen hyvaksymisen jalkeen 2.2.2016 myo6s Paivarannan
alue, osoitteessa Mantyniementie 2, on rajattu kaava-alueen ulko-
puolelle. Kyseisten alueiden kehittamismahdollisuuksia tutkitaan
edelleen.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

Tavoitteet

Suurin osa kaava-alueesta on valtakunnallisesti merkittavaa ra-
kennettua kulttuuriymparistéd (RKY 2009, Meilahden huvila-alue).

Meilahden huvila-alue on kulttuurihistoriallisesti ja puutarhataiteel-
lisesti merkittava lahivirkistys- ja asuinalue, jolla jo voimassa ole-
vassa kaavassa suojelumerkinnélla merkityt huvilat, rakennukset,
rakennelmat, puutarhakulttuurin jaanteet seka luonnonymparisto
muodostavat arvokkaan ymparistokokonaisuuden.

Kaavan tavoitteena on turvata kulttuurihistoriallisesti merkittdvan
alueen arvot ja kehittaa sita entistd paremmin yleista virkistyskayt-
toa palvelevaksi. Huvila-alueen seka luontoarvojen suojelumerkin-
toja ja -maarayksia tarkennetaan ja ajanmukaistetaan ja asuin-
kayton laajentamista ohjataan kaavalla siten, ettd muutokset eivat
tarvele alueen arvoja eivatka esta alueen virkistyskayttoa. Huviloi-
den asuinkaytto sailyy. Virkistyskayttda kehitetaan mahdollista-
malla my6s monipuolinen kulttuuri- ja kahvilakaytto keskeisilla pai-
koilla olevissa huviloissa seka parantamalla kavely- ja pyoraily-
tieverkosto ja liikkuntapuiston palveluita.

Kaupungin strategisia tavoitteita, jotka toteutuvat alueella
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- Helsingin erityispiirteité ja Helsingille tyypillista kulttuuriympa-
ristba yllapidetaan, vahvistetaan ja kehitetdan osana tiivisty-
vaa kaupunkia

- Merellistd Helsinki& vahvistetaan. Meri-Helsinki tarjoaa ela-
myksia kaupunkilaisille ja matkailijoille

- Kaavoissa varataan riittavasti tilaa kulttuuritoiminnoille ja tai-
teen nakymista kaupunkiymparistéssa vahvistetaan

- Edistetaan liikkkumisen tarjoamista palveluna. Jalankulun ja
pyorailyn yhteydet, reitit ja verkostot suunnitellaan sujuviksi,
jatkuviksi ja houkutteleviksi

- Kaavoissa varataan riittavasti tilaa virkistysalueille ja lilkun-
taan. Virkistysreitistot ja viherverkostot suunnitellaan jatkuviksi
ja hyvin saavutettaviksi.

Asemakaavan muutos on kaupungin strategian tavoitteiden mu-
kainen.

Mitoitus
Kaava-alueen pinta-ala on n. 89,0 ha.

Liikennealuetta on n. 4,2 ha.
Vesialuetta W on n. 13,8 ha.

Asuinrakennusten korttelialueella (A/s) ja lahivirkistys- ja asuinalu-
eella (VLA/s), jolla luonnonymparisto, huvilakulttuuri, maisemalli-
set arvot ja pihapiirien arvokkaat ominaispiireet tulee sailyttad, on
n. 20,8 ha.

Valtion asuin-, edustus- ja hallintorakennusten korttelialuetta (YH-
v/sl ja YH-v/s2) on n. 6,0 ha.

Sosiaalitointa- ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten kort-
telialuetta YS on n. 2,7 ha.

Kunnallisteknisten rakennusten ja laitosten aluetta ET on n. 0,3
ha.

Puistoaluetta VP on n. 7,6 ha, virkistysaluetta VL on n. 27,0 ha ja
palstaviljelyaluetta RP on n. 2,2 ha. Puistoalue on laajentunut
Maila Talvion puiston kohdalla ja Seurasaarentien mutkan koh-
dalla. Rantaviivaa on tarkennettu verrattuna edelliseen asema-
kaavaan ja ranta-alueet on merkitty VL- alueiksi.

Urheilu- ja virkistyspalvelujen aluetta VU on n. 4,4 ha.

Kaava-alueen rakennusoikeus on:
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- A/s (ent. A) - ja VLA/s (ent. Sy) -alueiden olemassa olevien
huviloiden kaytetty kerrosala on 11 719 k-m? ja talousra-
kennusten kaytetty kerrosala on 1012 k-m?. VLA/s-alueelle
saa siirtda kuusi, alueen arvoon sopivaa, huvilaa (u-s) ja
rakentaa uusia talousrakennuksia. Huviloiden soveltuvuus
alueelle arvioidaan erikseen jokaisen siirrettdvan huvilan
kohdalla ja koko voi vaihdella tapauskohtaisesti. Kerrosala-
laskelmassa uuden huvilan kooksi on arvioitu 200 k-m? ja
VLA/s-alan uudeksi kerrosalaksi 1 200 k-m? (huvilat) ja 530
k-m? (talousrakennukset), yhteensa 1 730 k-m?

- YS 22 900 k-m?2. Entinen voimakeskus osoitteessa Paciuk-
senkatu 2 on muutettu sairaalakayttoon, jonka myota sosi-
aalitoimen ja terveydenhuollon rakennusten kerrosala (YS)
kasvaa 9 010 k-m?

- Mantyniemen kaytetty kerrosala on 2 300 k-m?. Mantynie-
men tontille (YH-v/s1) ei ole merkitty enimmaiskerrosalaa,
koska rakennuksilla [&hiympéaristdineen on erityisen huo-
mattava kulttuurihistoriallinen merkitys ja Museovirasto oh-
jaa ja valvoo rakennusten ja lahiymparistén kaikkia raken-
nus-, korjaus- ja muutostoitd. Kerrosalalaskelmassa on
kaytetty nykyisen asemakaavan rakennusoikeutta 3 000 k-
m2

- Kesarannan kaytetty kerrosala on 1 119 k-m?. Tontin (YH-
v/s2) rakennusoikeus on 2 920 k-m?

- Tamminiemen kaytetty kerrosala on 1 083 k-m?. Alue on
Sy-aluetta nykyisessa asemakaavassa. Asemakaavan
muutosehdotuksessa korttelin kayttotarkoitus on YH-v/s2.
Kortteliin ei ole méaéritelty uusia rakennusaloja tai uutta ra-
kennusoikeutta

- VU 6 630 k-m2. Urheilu- ja virkistyspalveluiden korttelin te-
rakennusalalla on 6 000 k-m? ja huoltorakennusten raken-
nusaloilla 630 k-m?. Kolmen ylipainehallin (te2) ala on yh-
teensa n. 3 900 k-m?

- ET 1500 k-m?. Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien ra-
kennusten ja laitosten (ET, ent. YT) kerrosala vdhenee
3 398 k-m?, johtuen voimakeskuksen muutoksesta sairaa-
lak&yttoon.

Alueiden kayttotarkoitus ja korttelialueet

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Meilahden kylan historia ulottuu 1400-luvulle, jolloin alueella har-
joitettiin maanviljelya, karjanhoitoa ja kalastusta. Sailyneista ra-
kennuksista vanhimpien arvellaan olevan Meilahden tilan 1800-
luvun alun vaiheilta. Huvila-asutuksen synty sijoittuu 1870-luvulle,
jolloin kaupunki osti Meilahden tilan ja palstoitti sen vaiheittain.
Kaupungin pyrkimyksena oli luoda Meilahdesta arvokas, vanhaan
kartanomiljoéseen sopiva huviloiden ja puutarhojen muodostama
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kokonaisuus. Huvila-alue rakentui paapiirteittain nykyiseen
asuunsa 1800- ja 1900-luvun taitteessa.

|l I e~ = 1
Opaskartta vuodelta 1918.
Nykyisen rakennetun ympariston ja luonnonympériston alueet noudattavat alkuperéista periaatetta.

Asemakaava-alueella on nykyisin 30 huvilapihapiiria ja ne ovat
paaosin asuinkaytossa. Alueella on n. 130 asukasta.

Paaosa huviloista on yksityisomistuksessa. Kaupunki omistaa
edelleen Waarannon huvilan osoitteessa Tamminiementie 3, joka
on kahvila- ja asuinkaytdssa.

Kaava-alueella sijaitsee my6s Suomen valtion hallintoon ja histori-
aan liittyvia rakennuksia kuten tasavallan presidentin virka-asunto
Mantyniemi, paaministerin virka-asunto Kesaranta seka Urho
Kekkosen museo. Iho- ja allergiasairaala sijaitsee Paciuksenka-
dun varressa korkealla méelld. Sen kaakkoispuolella on Meilah-
den liikuntapuisto, jossa on mm. pesapalloiluun sopiva ulkoilu-
kenttd. Liséksi alueella toimii tenniskeskus, jolla on sisahallin li-
saksi kolmella ulkokentalla kesaisin purettavat ylipainehallit. Lii-
kuntapuiston kaakkoispuolella sijaitsevat Ronald McDonald Las-
tentalosaation rakennukset. Meilahden sairaalan entinen voima-
keskus sijaitsee Paciuksenkadun varressa lahella Seurasaaren-
tien liittymaa. Arboretumin pohjoispuolella on Helenin muuntamo-
rakennus, jonka kautta kulkee alueen halkaiseva voimansiirtolinja.

Kaavaratkaisu

Meilahden kulttuurihistoriallisesti ja puutarhataiteellisesti merkit-
tava huvila-alue ja luontoarvot sailytetddn ja huomioidaan alueen
taydennysrakentamisessa, alueen kehittamisessa kulttuuripal-
velu-, virkistys- ja urheilualueena seka alueen jalankulku- ja pyo6-
railyverkoston ja liikennealueiden kehittamisessa. Erityisesti ranta-




10 (41)

alueiden reitteja kehitetdaan ja alueelle suunnitellaan pyorailyn laa-
tukaytava, baana.

Arvokkaat huvilat pihapiireineen sijoittuvat A/s- ja VLA/s-alueille
eli kulttuurihistoriallisesti ja puutarhataiteellisesti merkittavien
asuinrakennusten korttelialueelle. Naiden alueiden suojelumerkin-
nat ja -maaraykset on ajanmukaistettu ja huviloiden vuokra-aluei-
den taydennysrakentamisperiaatteet on méaaritelty. Valtion omis-
tamat rakennukset YH-v/sl ja YH-v/s2-alueilla on suojeltu erityis-
merkinnaoilla ja -maarayksilla. Muiden kortteleiden rakennuksiin on
esitetty vaan vahaisia muutoksia, mm. sairaalakorttelin uudet
huoltotunnelit- ja sisddnkayntirakennus.

Valtaosa puistoalueista (VP) ja lahivirkistysalueista (VL) on saily-
tetty puistoina ja luonnontilaisina metsa-, lehto- ja ranta-alueina.
Palstaviljelyalue (RP) sailyy. VP-, VL-, VLA/s- ja RP-alueiden
luontoarvot, liito-oravat ja lepakot on huomioitu suunnittelussa.
VLA/s-, VP-, VL- ja RP-alueille on suunniteltu uusia jalankulku- ja
pyorailyreittejd. Meilahden perinteen mukaista ranta-rakentamista
on sallittu ranta-alueilla.

Eri osa-alueiden laajuutta ei ole muutettu merkittavasti verrattuna
voimassa oleviin asemakaavoihin. Virkistys- ja puistoalueita on
laajennettu Maila Talvion puiston kohdalla ja vesijattbaluetta
Pikku Huopalahden rannalla on osoitettu lahivirkistysalueeksi. Jul-
kiset ja yksityiset alueet on maaritelty selvemmin.

Julkisen likkenteen reittia on parannettu Seurasaarentien hankalan
jyrkkda mutkaa loiventamalla. Pysakointipaikat on poistettu Seu-
rasaaren sisdéntuloalueelta ja paikoitusalueen tilalle on suunni-
teltu katuaukio. Korvaavat pysakointipaikat on sijoitettu Heikinnie-
mentien laajennettavalle pysakdintialueelle.

Arvokkaan kulttuuriympariston ja luontoarvojen sailyttaminen ja
alueen kehittdminen virkistys- ja likunta-alueena on kaupungin
strategisten tavoitteiden mukaista.

Kulttuurihistoriallisesti ja puutarhataiteellisesti merkittava
asuinrakennusten korttelialue (A/s) ja kulttuurihistoriallisesti
ja puutarhataiteellisesti merkittava lahivirkistys- ja asuinalue

(VLA/s)

Als- ja VLA/s-alueet ovat kulttuurihistoriallisesti ja puutarhataiteel-
lisesti merkittavia huvila-alueita, joilla olevat suojelumerkinnalla
merkityt rakennukset, rakennelmat, puutarhakulttuurin jaénteet
seka luonnonymparisté muodostavat arvokkaan ympéristokoko-
naisuuden. Huvilapuutarhakulttuuri, pihapiirien arvokkaat ominais-
piirteet seka maisemalliset arvot tulee sailyttaa. Suojelumerkinto-
jen sisalté on selostettu kohdassa Suojelukohteet/kaavaratkaisu.




11 (41)

Kaava-alueella on viime vuosikymmenien aikana sinne muualta
siirrettyjd huviloita. Rakennusaloilla, joilla on merkinta asl tai
asl/y on uusia tai alkuperaisen mallin mukaan uudelleen raken-
nettuja huviloita, jotka ovat aluekokonaisuuden kannalta merkitta-
vid. Rakennusaloille asl ja asl/y voidaan siirtda kulttuurihistorialli-
sesti arvokkaaseen ymparist6on sopiva huvilarakennus, mikéali
olemassa oleva, ei suojeltu huvila joudutaan purkamaan.

VLA/s-alueilla on osoitettu kuusi uutta paarakennuksen rakennus-
alaa merkinnalla u-s. Myo6s siirrettavien huviloiden arvo varmiste-
taan suojelumaaraykselld, jonka mukaan uudelleen rakennetta-
essa ei rakennuksessa saa suorittaa sellaisia muutos- tai lisara-
kentamistoita, jotka turmelevat rakennuksen rakennustaiteellista
tai kulttuurihistoriallista arvoa.

Rakennusten kayttotarkoitus

A/s- ja VLA/s-kortteleiden rakennuksilla on rakennuskohtaiset, tar-
kennetut kayttdtarkoitusmerkinnat. Useimmat huvilat on tarkoitettu
yksinomaan asumiseen ja osoitettu merkinnalla as. Keskeisilla
paikoilla sijaitsevissa huviloissa voi asuntojen lisaksi olla kulttuuri-
toimintaa seka kahviloita (as/yy) ja Tallbon huvilassa voi olla kult-
tuuritoimintaa, opetusta tai sosiaalitointa ja terveydenhoitoa palve-
levia tiloja (as/ys). Olemassa olevat talousrakennukset on merkitty
merkinnalla t-1 (suojellut talousrakennukset) ja t. Muutamalla
vuokra-alueella on asuin-/talousrakennuksen rakennusala as/t.
Tamminiemen huvilassa toimii Urho Kekkosen museo ja se on
osoitettu merkinnalla ym ja museoon liittyva talousrakennus on
osoitettu merkinnalla t/y, joka mahdollistaa kulttuuritoimintaa pal-
velevia tiloja ja kahvilan.

Taydennysrakentaminen

Meilahden huvila-alueen perinteinen rakentamistapa on keskella
laajaa puutarhaa sijaitseva arvokas paarakennus ja paarakennuk-
sen lisdksi yleensa ainoastaan puutarhahoitoon liittyvia pienempia
varastorakennuksia. Huvila-alue on yleisilmeeltdan yhtenainen,
avoin ja puistomainen. Alueella on siitd huolimatta erikokoisia, eri
tyyleja edustavia seka eri tarpeita ja vaatimuksia varten rakennet-
tuja huviloita.
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Tomtebo. Gustaf Nystréomin alkuperéinen asemapiirustus 1900-luvun alusta

Alueen rikkaus on sen monikerroksellisuudessa, luonnonmukai-
suudessa ja jonkinasteisessa epajarjestelmallisyydessa. Kaava-
ehdotuksella pyritdan sailyttdmaéan naitad sattumalta syntyvia ja
vaikeasti mittavia arvoja. Kaikkia huvilanomistajia taydellisen tasa-
puolisesti kohtelevan kaavan laatiminen olisi ollut alueen arvojen
kannalta tuhoisa.

Taydennysrakentamisessa noudatetaan Meilahden perinteista ra-
kentamistapaa. Vuokra-alojen erikokoiset huvilat suojellaan ja sai-
lytetaan padosin vanhassa asussaan. Pihapiirien perinteinen hie-
rarkia sailytetddn. Myds uusia rakennuspaikkoja tulee hallitse-
maan siirretty, kulttuurihistoriallisesti merkittava huvilarakennus.
Talousrakennukset voivat muotokieleltdén olla moderneja puura-
kennuksia, jotka kuitenkin mittasuhteiltaan, materiaaleiltaan ja va-
reiltddn sopeutuvat olemassa olevaan kulttuurihistoriallisesti ar-
vokkaaseen ymparistokokonaisuuteen.

Vanha huvila
ap )I..‘
0 Uusitalousrakennus

3,
o

ASEMAPIIRUSTUS

Ote uuden talousrakennuksen rakentamistapaohjeesta
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Als- ja VLA/s-alueiden vanhojen huviloiden rakennusoikeutta ei
ole lukuna merkitty asemakaavaan. Rakennusoikeus on méaari-
telty nykyisen huvilan ulkomittoja noudattavalla rakennusalalla ja
suojelumaaraykselld, joka tarkoittaa, etta suojellun huvilan sallittu
enimmaiskerrosala on tarkalleen olemassa olevassa huvilassa
kaytetty kerrosala. Sr-2-huviloiden laajennukset saavat poiketa
rakennusalasta vahaisessa maarin.

Huvila-alueita tiivistetd&n harkitusti siten, ettéa alueelle osoitetaan
kuusi uutta rakennuspaikkaa. Viiden uuden vuokra-alan seka yh-
den olemassa olevan vuokra-alan rakennusalalle (u-s) saa siirta-
malla sijoittaa kulttuurihistoriallisesti arvokkaan huvilan. Raken-
nusalat u-s sijaitsevat vanhojen pihapiirien ja purettujen huviloi-
den paikoilla. Siirrettdvien huviloiden rakennusoikeutta ei ole
maaritelty kaavassa. Rakennuspaikat kilpailutetaan niille siirretta-
vien huviloiden ja niiden alueelle soveltuvuuden perusteella.

Seurasaarentien mutkassa sijainnut huvila Villa Fiskarviken (1907-1967)

Kaikilla vuokra-alueilla, joilla on asuinkaytdssa oleva huvila, saa
sailyttda vanhoja talousrakennuksia tai rakentaa yhden uuden ta-
lousrakennuksen. Uuden talousrakennuksen enimmaiskoko on 40
k-mZ2, josta vahintaan 10 k-m? tulee varata varastokayttoon. Ta-
lousrakennusoikeus voidaan perustellusta syysté jakaa kahteen
rakennusmassaan. Talousrakennuksen enimmaiskorkeus on 3
metria.

Talousrakennusten tadydennysrakentamisperiaatteiden tarkaste-

lussa vuokra-alat on jaettu neljaan kategoriaan

1) Vuokra-alalla on suojeltuja talousrakennuksia (t-1) ja rakennel-
mia (-r). Suojellut talousrakennukset ja rakennelmat tulee sai-
lyttdaa. Naiden lisaksi ei saa rakentaa uusia talousrakennuksia.

2) Vuokra-alalla on nykyinen, ei suojeltu, talousrakennus (t). Ta-
lousrakennuksen voi sdilyttaa tai korvata uudella 40 k-m?:n ko-
koisella talousrakennuksella

3) Vuokra-aloilla, joilla ei ole talousrakennuksia sallitaan koko-
naan uuden 40 k-m?:n talousrakennuksen rakentaminen

4) Vuokra-aloilla, joilla huvilan liséksi on asuin- tai talousraken-
nus (as/t) saa sijoittaa ainoastaan pienemman 10 k-m2:n ko-
koisen varaston.
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Vuokra-aloja, joille asemakaavan muutosehdotus ei mahdollista
uuden 40 k-m2:n talousrakennuksen rakentamista, ovat ne
vuokra-alat, joilla ennestddn on asuin-/talousrakennus (as/t) tai
yksi tai useampi suojeltu talousrakennus. Naiden kaikkien vuokra-
alojen talousrakennusten kerrosala on suurempi kun 40 k-m2.

Osa talousrakennuksen rakennusoikeudesta (enintaan 30 k-m?)
voidaan toteuttaa alle 200 k-m?:n kokoisen, sr-2-merkinnalla osoi-
tetun paarakennuksen laajennuksena, mikali laajennus on mah-
dollista toteuttaa rakennuksen ominaispiirteisiin ja kaupunkiku-
vaan soveltuvalla tavalla.

Kaikille huviloiden vuokra-aloille ja -tonteille saa sijoittaa yhden,
enintdan 10 m2:n kokoisen kasvihuoneen.

Useimpien huviloiden pihapiireissa on talla hetkella talousraken-
nuksia ja rakennelmia. Ainoastaan suojeltujen talousrakennusten
seka rakennusluvalla mydnnettyjen talousrakennusten rakennus-
alat ja kayttotarkoitukset (t-1, t, as/t) on merkitty asemakaavakart-
taan. Ei suojeltuja rakennelmia ja ilman rakennuslupaa rakennet-
tuja rakennuksia ja rakennelmia ei ole merkitty.

Uudisrakentamisen yhteydessa arvioidaan pihapiiri kokonaisuu-
tena. Uuden talousrakennuksen sijainti voi poiketa nykyisen ta-
lousrakennusten paikasta. Ei luvanvaraisia rakennelmia tai luvatta
rakennettuja rakennuksia tulee mahdollisesti poistaa uuden ta-
lousrakennuksen tai laajennuksen rakentamisen yhteydessa.

Talousrakennusten sijoitusperiaatteet ja talousrakennusten raken-
tamistapaohje on esitetty tarkemmin selostuksen kuvaliitteissa.

Valtion asuin- edustus- ja hallintorakennusten korttelialue (YH-
v/sl ja YH-v/sl1)

Tasavallan presidentin virka-asunnon korttelin suojelumerkinta on
YH-v/sl ja Urho Kekkosen museon ja paaministerin virka-asunto
Kesarannan kortteleiden suojelumerkinta on YH-v/s2. Suojelu-
merkinnat koskevat valtion asuin-, edustus- ja hallintorakennusten
kortteleiden rakennuksia lahiymparistdineen. Suojelumerkint6jen
sisélto on selostettu kohdassa Suojelukohteet/kaavaratkaisu.

Sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten kortte-

lialue (YS)

HUS:n Iho- ja allergiasairaalan tontti on sosiaalitointa ja tervey-
denhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialue (YS). Kaavapro-
sessin kuluessa HUS on yhteistydssa kaupunkisuunnitteluviraston
kanssa selvittdnyt sairaalan auto- ja henkiloliikenteen jarjestelyjen
parantamismahdollisuuksia. Kaavaehdotuksessa esitetdén kulku-
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yhteyksia parannettavan nykyistd maanalaista huoltotunnelia laa-
jentamalla ja varaamalla yhteys sairaalaan jalan saapuvia asiak-
kaita varten. Tunnelin suuaukon kohdalle on mahdollista rakentaa
uusi, enintaan 80 k-m2:n kokoinen sisaankayntirakennus (sis).
Huoltoliikenteelle varataan yhteys Zaidankadulta maan alle raken-
nettaviin uusiin tiloihin (ma), jonne voidaan sijoittaa myds uusia
autopaikkoja ja huoltotiloja. Asiakkaiden autoliikenne jaa ole-
massa olevalle kadulle rinteeseen, jota voidaan loiventaa huoltolii-
kenteen siirtyessé pois tunnelista. 1ho- ja allergiasairaalan tontti
laajenee siten, etta tontti on kiinni katualueessa. Nykyisin ajoyh-
teys kulkee puistoalueen kautta.

Meilahden sairaalan voimakeskuksen tontin kayttdtarkoitus muu-

tetaan sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten
korttelialueeksi (YS). Voimakeskuksen tontin rakennusoikeus

9 000 k-m? mahdollistaa uusien valipohjien ja tilojen rakentamisen
olemassa oleviin rakennuksiin.

Yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten

alue (ET)

ET-tontille 15633/2 tutkitaan sdhkdasematoimintojen keskitta-
mista ja uuden jakelusahkbaseman rakentamista- Tontin raken-
nusalan ja rakennusoikeuden muutos mahdollistavat uuden ra-
kennuksen rakentamisen.

Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue (VU)

Liikuntapuiston alueella saa liikuntahallin liséksi olla kolme ylipai-
nehallia, jotka puretaan kesakaudeksi. Ylipainehalleja on tarkoitus
uusia. VU-alueen lansiosan rinteeseen saa sijoittaa uuden, rintee-
seen upotetun huoltorakennuksen. Ylipainehallien ja huoltoraken-
nuksen rakennusaloja on tarkennettu uusien suunnitelmien mu-
kaan. VU-aluetta laajennetaan kaakkoon siten, etta yleisen pysa-
kointialueen (LP) viereen on mahdollista sijoittaa liikuntapuiston
kayttoon varattu pysékdimispaikka.

Yleinen pyséakointialue (LP, LP-1) ja autopaikkojen korttelialue

(LPA)

Seurasaaren sillan viereisen aukion autopaikat poistuvat ja ne
korvataan Heikinniementien etelapaan pysakdimispaikkaa laajen-
tamalla. Zaidankadun varren yleinen pysakdintialue (LP) sailyy
voimassa olevan asemakaavan mukaisena. Oksakoskenpolun
varressa sijaitseva yleinen pysakointialue (LP) siirtyy hieman luo-
teissuuntaan paikkaan, joka on tasattu Meilahden pysakdintiluo-
lan rakennusaikana. Heikinniementien nykyistéa pysakointialuetta
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(p) laajennetaan. Maila Talvion puistossa on oleva LPA-alue, jo-
hon saa sijoittaa Mantyniemen korttelin autopaikkoja.

Vesialue (W), vesialue, joka on varattu valtion kayttéon (W-v) ja
venesatama (LV)

Seurasaaren sillan ja uuden aukion viereen esitetdan vl-alue, joka
mahdollistaa vesibussilaiturin rakentamisen.

Liikenne

Lahtokohdat

Asemakaava-alueen katuverkko muodostuu tonttikaduista: Seura-
saarentiesta, Meilahdentiesta ja Tamminiementiestd, joilla no-
peusrajoitus on 40 km/h. Meilahdentiella on pistemainen 30 km/h
nopeusrajoitus arboretumin kohdalla. Bussilinja 24 Ullanlinnasta
Tamminiemeen liikenno6i Seurasaarentielld, ja sen paatepysakki
sijaitsee Seurasaarentien ja Tamminiementien risteyksessa Seu-
rasaaren sillan paassa. Meilahdentiella on l&piajoliikennetta Kuu-
sisaaren suunnasta Paciuksenkadulle, mutta muualla katuver-
kossa liikkenne on pa&osin asukkaiden itsensa tai virkistysalueilla
vierailevien tuottamaa. Heikinniementie ja Johannesbergintie ovat
jalankululle ja polkupyorailylle varattuja teitd, joilla huoltoliikenne
ja pihoille ajo on sallittua. Kaava-alueella muu liikenneverkko
muodostuu ulkoiluraiteista, joissa paasaantdisesti vain jalankulku
on sallittu. Tonttikatuverkolla pyorailijat kayttavét ajorataa ja jalan-
kulkijat Seurasaarentien ja Meilahdentien paikoin kapeita 2,0 met-
risia jalkakaytavia. Meilahdentiella ajonopeuksia ja lapiajoa on py-
ritty hillitsemaan rakenteellisilla hidastetoyssyilla.

Meilahden alueen paikoitusalueet sijaitsevat liikkuntapuiston lahei-
syydessé, Meilahdentien ja Johannesbergintien risteyksessa,
Seurasaarentien ja Heikinniementien risteyksessa, taidemuseon
vieressa seka Maila Talvion puistossa. Nama asiointipaikat sijait-
sevat joko puistossa tai tontilla. Pysakaointi on sallittu myds Seura-
saarentien ja Meilahdentien yksittaisilla osuuksilla, Tamminiemen-
tien itdreunassa seka Seurasaaren sillan viereisella aukiolla. Alu-
eella kulkee tarkea kaupunginosien valinen etela-pohjoissuuntai-
nen pyoérayhteys. Yhteys kulkee Kesarannantien, Seurasaaren-
tien, Mississipinraitin ja Zaidankadun kautta. Yhteys on nykyisel-
ladn epajohdonmukainen ja laatutasoltaan heikko.

Kaavaratkaisu

Liikennesuunnitelma on kaavaselostuksen liitteena. Meilahden
huvila-alueen asemakaavaehdotuksessa esitetaan Seurasaaren-
tien jyrkan mutkan loiventamista 160 metrin matkalla siten, etta
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kadun ja sen eteldpuolisen kallion véliin ja& tilaa uudelle ulkoilu-
reittiyhteydelle. Mutkan oikaisulla parannetaan mutkan nykyisia
heikkoja nakemia ja bussien liikenndintia.

Urho Kekkosen museon edustalle muodostetaan katuaukio, joka
toimii Seurasaaren ulkomuseon sisaankayntiaukiona. Ta&ma edel-
lyttd& muutoksia katurakenteisiin, mutta tarjoaa mahdollisuuden
esimerkiksi kaupunkipytérdaseman sijoittamiseksi aukiolle. Katu-
aukiolle on mahdollista sijoittaa esteettomié autopaikkoja ilman
erillista kaavamerkintdd. Aukiota ei suljeta kokonaan moottoriajo-
neuvoliikenteeltda vaan muun muassa Seurasaareen suuntautuva
valttaméaton huoltoliikenne aukion l&pi sallitaan.

Asemakaavaehdotuksessa esitetdan pyoraliikenteen laatukayta-
van eli baanan linjaus kaava-alueella. Pyoréliikenteen laatukayta-
vien (baanojen) verkkosuunnitelmassa, jonka kaupunkisuunnitte-
lulautakunta on hyvaksynyt 19.2.2013, pyoratie kulkee koko mat-
kan Paciuksenkadun suuntaisesti sen lansipuolella Merikannon-
tieltd Pikku Huopalahteen saakka. Pyo6ratien tarkempi sijoittami-
nen ja toteuttamiskelpoisuus Pikku Huopalahden ja Humallahden
kohdalla on tutkittu teknistaloudellisesta, likenteellisesta ja maise-
mallisesta ndkdkulmasta yhteistydssa rakennusviraston kanssa.
Munkkiniemenbaanasta on laadittu alustava yleissuunnitelma
(Helsingin kaupungin rakennusviraston julkaisut 2017:1). Humal-
lahden rantakallioiden kohdalla baana toteutetaan pengerretyn
rantareitin ja siltarakenteen yhdistelmana. Tavoitteena on sailyt-
taa kalliomaiseman yhteys rantaan ja selvittda rannan monipuo-
lista virkistyskayttod yhdistamalla kavelyteita ja laitureita baanan
rakenteeseen. Humallahden pohjoisosassa baana jatkuu uuden
alikulkutunnelin kautta Mississipinraitille ja edelleen Zaidanka-
dulle. Kaava-alueen pohjoisosassa baana kulkee Paciuksenka-
dun varressa ja jatkuu edelleen Munkkiniemen siltaa pitkin Helsin-
gin lansiosaan ja Espooseen.

Baanan linjaus Humallahden kallioiden kohdalla, alustava yleissuunnitelma 2017

Liikennesuunnitelmassa on tarkistettu jalankulunyhteyksia yleisilla
alueilla siten, ettei jalankulunyhteyksiin muodostu katkoja ja ne
toimivat turvallisina kavelyreitteind yhdessa nykyisten ja uusien




Palvelut
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puisto- ja virkistysalueilla sijaitsevien ulkoilureittien kanssa. Tam-
miniementien lansipuolella uusi jalankulkuyhteys edellyttda katu-

linjauksen siirtoa noin 70 metrin matkalla ja tontin osalta asema-

kaavamuutosta. Bussipysakkeja ja suojateita jarjestelladn paikoin
uudelleen liikenneturvallisuuden ja joukkoliikenteen palvelutason

parantamiseksi.

Olemassa olevat pysakdintialueet Zaidankadun, Heikinniementien
ja Johannesbergintien varrella muutetaan yleisiksi pysakdintialu-
eiksi, mika ei kaytdnndssa poikkea niiden nykyisesta kayttétarkoi-
tuksesta. Heikinniementien ja Oksakoskenpolun pysakointialueita
laajennetaan ja niiden liikennejarjestelyja selkiytetaan.

Johannesbergintien liittyma Paciuksenkadulla katkaistaan autolii-
kenteelta. Yksittaisille tonteille ajo tapahtuu jatkossa Meilahden-
tien suunnasta jalankulun, pyoérailyn ja tontille ajon sallivaa seka
kaduksi muutettavaa Johannesbergintieta pitkin. Kadun paatyyn
rakennetaan kdantdpaikka, joka on mitoitettu kunnossapitokalus-
ton vaatimusten mukaan. Johannesbergintielle varataan tilaa
kuorma-auton ja henkildauton kohtaamistilanteille.

Lahtokohdat

Alueella toimii yksityinen, ruotsinkielinen paivakoti. Valitttmasti
Meilahdessa Paciuksenkadun koillispuolella, Pikku-Huopalah-
dessa ja Munkkiniemessa sijaitsee useita paivakoteja seké erias-
teisia kouluja. Meilahden liikuntakeskuksessa on monenlaisia lii-
kuntapalveluja. Seurasaari monine néhtavyyksineen ja kulttuuri-
palveluineen liittyy sillan valityksella kaava-alueeseen. Seurasaa-
ren ulkoilmamuseossa ja sen tapahtumissa on vuosittain noin 600
000 kavijaa, joten se on merkittava turismikohde.

Liséksi alueella sijaitsee HUS:n Iho- ja allergiasairaala. Kaava-
alueen valittomasta laheisyydesta Meilahden sairaala-alueelta
|Oytyvat erittdin kattavat sairaalapalvelut.

Kaupallisia palveluita ei useita kahviloita lukuun ottamatta alueella
ole, vaan esimerkiksi lahimmat paivittaistavarakaupat sijaitsevat
Munkkiniemessé ja Pikku-Huopalahdessa Paciuksenkaaren var-
rella.

Kaavaratkaisu

Kaavamuutosalueen nykyisten palveluiden sailyminen mahdollis-
tetaan kaavamaarayksin.

Esteettomyys
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Asemakaava-alue on paaosin esteettomyyden kannalta normaalia
aluetta. Keskeisilla alueilla olevien julkisten reittien kohdalla tulee
kiinnittaa erityistd huomiota esteettomien yhteyksien jarjestami-
seen. Asemakaava-alueen korkeilla kallio- ja metsaalueilla on
vaativia maaston tasoeroja, joille ei ole mahdollista jarjestaa es-
teettomia reitteja.

Luonnonymparisto

Lahtokohdat

Maiseman muodot ovat kaava-alueella hyvin vaihtelevat. Luoteis-
kaakkois-suuntaiset kallioseléanteet ovat reunoiltaan jyrkkia, kor-
kein kallio nousee +27 metriin meren pinnasta. Rannat ovat paa-
osin matalia. Jyrkkié rantaosuuksia ovat Humallahdenpuiston gra-
niittikallio kaakossa seka etelainen huvilaranta.

Metsaisten kallioselanteiden valiin jaavat laaksot ovat olleet vilje-
lyksessa vuosisatoja, minkd ansiosta maisema on ollut hyvin
avoin. Viljely jatkui aina 1950-luvulle asti. Maiseman nykyinen
iIme on seurausta 1950-luvun jalkeisesta umpeenkasvusta ja met-
sittymisesta. Lehtipuiden osuus on kasvanut. My6s rannat ovat
muuttuneet tuntuvasti Meilahden tilan ajoilta, jolloin kasvillisuus
pysyi laiduntamisen johdosta niukkana ja matalana.

Alueen pohjoisosassa sijaitsee Meilahden arboretum eli puulaji-
puisto, joka sijaitsee Meilahden kartanon vanhoilla peltoalueilla.
Alue on ollut peltoaluetta Meilahden kartanon perustamisesta lah-
tien. Se on Helsingin ainoa puistoarboretum. Arboretumin etela-
puolella sijaitsee palstaviljelyalue.

Luontokohteet

Kaava-alueella on Luontotietojarjestelman (LTJ) mukaan 15 arvo-
kasta luontokohdetta. Suojeltuja luonnonmuistomerkkeja on alu-
eella kaksi kohdetta, toinen on komea, vanha manty Seurasaa-
rentien varrella ja toinen on viiden tammen ryhma, josta kaksi
tammea sijaitsevat kaava-alueella.

Alueella on kolme arvokasta kasvikohdetta. Humallahden peru-
kassa sijaitsevalla Meilahden kalliojaksolla (Il Ik/ LTJ), kasvaa kal-
lioalustan rehevaa lehtomaista kasvillisuutta ja kallioalueiden ri-
kasta kalliokasvistoa. Kesarannan tontin pohjoispuolella sijaitse-
vassa Humallahden puiston eteldosassa (I Ik/ LTJ) kasvaa lehto-
maista muuntunutta rinnemetsaa, jossa seka luontaisia metsala-
jeja etta tulokas- ja viljelyperaisia lajeja. Heikinniementie 6:n (111 Ik
/LTJ) molemmin puolin kasvaa vanhaa koristekasvia jalokiurun-
kannusta. Kaava-alueella on suoritettu metso-kartoitus eli Helsin-
gin metsien luonnon monimuotoisuuden kannalta merkittavien
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kohteiden inventointi vuonna 2013. Alueella on arvokas metsa-
kohde, jonka pinta-ala on 14,5 hehtaaria; kohde on jakaantunut
useampaan, toisistaan erilladn olevaan osaan. Kohde sisaltaa
kalliomets&a rehevine alusmetsineen seké pienialaisia merenran-
talehtoja. Alueen metsét ovat arvoltaan metsoluokituksen Il — IlI
luokan metsia. Metsalain 10 8:n mukaisia erityisen tarkeita
elinymparistoja loytyy kaksi, jotka ovat rehevia lehtolaikkuja.
Luonnonsuojelulain 29 §:n mukaisia suojeltuja luontotyyppeja on
my0s kaksi, jotka ovat jalopuumetsia.

Lintukohteet

Kaava-alueella on nelja arvokasta lintukohdetta. Meilahden arbo-
retum (Il Ik/ LTJ), Meilahden urheilupuiston metsa (Il Ik/ LTJ) ja
Tamminiemen metsa- ja kartanoalue (1l Ik/ LTJ). Arvokkain naista
lintukohteista on urheilupuiston metsa, jossa on runsas metsan
peruslajisto. Muut lintukohteet ovat painottuneet lehtimetsien pe-
ruslinnustoon ja osittain myds pihojen peruslajistoon.

Lepakot

Kaava-alueella on lepakkoalue Meilahden puisto—Maila Talvion
puiston paikkeilla (111 [k/ LTJ) seka aluetta sivuaa Seurasaaren le-
pakkoalue (I Ik/ LTJ), joka kuuluu Helsingin parhaisiin lepakkoalu-
eisiin. Suomen kaikki lepakkolajit ovat luonnonsuojelulain (LSL 49
8) nojalla rauhoitettuja. Ne kuuluvat EU:n luontodirektiivin liitteen
IV(a) lajeihin, joiden levahdys- ja lisaantymispaikkojen havittami-
nen ja heikentaminen on kielletty.

Meilahden puiston—Maila Talvion puiston lepakkoalue alkaa Mei-
lahdentieltd, kulkee siirtolapuutarhan l&api kohti etelaa ja sielta
Seurasaarentien tuntumassa rantaa pitkin Maila Talvion puistoon.

Alueella on ollut mm. pohjanlepakoita, vesisiippoja, korvayokkoja
ja paikalta on tavattu myos harvinainen kimolepakko.

Korvayokko saalistaa alueen vanhoissa puutarhoissa ja pihapii-
reissa. Pohjanlepakot saalistavat siirtolapuutarhan, teiden ja ran-
tojen ylla sek& Maila Talvion puiston aukkopaikoissa. Vesisiipat
saalistavat ajoittain Maila Talvion puiston keinolammikoilla. Alu-
een vanhat huvilarakennukset tarjoavat lepakoille piilopaikkoja.
Paaosa alueen lepakoista on pohjanlepakoita, jotka ovat hyvin so-
peutuneet kaupungeissa elamiseen.

Liito-oravat

Myas liito-oravat ovat luonnonsuojelulain (LSL 49 8) nojalla rau-
hoitettuja. Ne kuuluvat EU:n luontodirektiivin liitteen 1V(a) lajeihin,
joiden levahdys- ja lisaantymispaikkojen havittaminen ja heikenta-
minen on kielletty.
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Asemakaava-alueelta ja sen valittomasta laheisyydesta I6ydettiin
kevaalla 2014 tehdyssa Helsingin luoteisosan liito-oravakartoituk-
sessa kaksi liito-oravan ydinaluetta (Meilahti 1 ja 2) vajaan 500
metrin padssa toisistaan. Kevaalla 2016 tehdyssa Helsingin liito-
oravakartoituksessa Meilahden niemen lansirannalta [6ytyi kol-
mas liito-oravan ydinalue (Meilahti 16). Aiemmin I6ytyneet alueet
olivat edelleen liito-oravan kaytossa ja jatoksia l16ytyi aiempaa
enemman ja laajemmalta alueelta. Meilahti on metséinen ja puut-
tomat alueet ovat pienid, joten liito-oravat paasevat helposti lilkku-
maan ydinalueelta toiselle.

Asemakaava-alueen liito-oravan ydinalue Meilahti 2 (5,29 ha)on
Maila Talvion puiston paikkeilla. Jatoksia 16ytyi mm. suurten kuus-
ten, tervaleppien, mantyjen ja vaahteroiden alta. Paikalla on myo6s
liito-oravan kayttamia kolopuita.

Osittain asemakaava-alueella oleva liito-oravan ydinalue Meilahti
1 (2,74 ha) sijaitsee Paciuksenkadun ja Meilahdentien kulmauk-
sessa. Se kasittdd kadun varressa olevan sekametsan, jonka
puustona on kuusia, koivuja, haapoja ja tervaleppiéd. Paikalla on
my0s liito-oravan kayttdmia kolopuita.

Asemakaava-alueen liito-oravan ydinalue Meilahti 16 (2,4 ha) si-
jaitsee paaosin Meilahdentien ja Tamminiementien risteyksen
pohjoispuolella. Alueelta I6ytyi jatoksia kymmenkunnan suuren
puun tyvelta puistomaisesta rantametsikdsta ja pihamaiden reu-
noilta. Yksi alueen kolopuista on liito-oravan kaytossa.

Meilahden huvila-alueelta on liito-oravalle soveltuva kulkuyhteys
Kuusipuiston kautta Keskuspuistoon, jossa lahin liito-orava-alue
on noin kilometrin paassa. Paciuksenkadun puuton katualue on
tasséa kohdin 60 metrin levyinen. Alueelta tulee olla latvusyhteys
ja metsakaytava laajempiin viheralueisiin.

Meilahdesta on ilmoitettu Uudenmaan elinkeino-, likenne-, ja ym-
paristokeskuksen liito-oravahavainto jo kevaalla 2013.

Kaavaratkaisu

Virkistyskaytto ja puistoalueet

Kaava-alue on yksi kaupungin merkittavista lahivirkistysalueista ja
vapaa-ajanviettokohteista. Suuri osa alueesta onkin kaavaluon-
noksessa merkitty puistoksi (VP), lahivirkistysalueeksi (VL) ja kult-
tuurihistoriallisesti ja puutarhataiteellisesti merkittava lahivirkistys-
ja asuinalue (VLA/s). Palstaviljelyalue (RP) sailyy kaavamuutok-
sessa ennallaan.
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Meilahden liikuntapuiston urheilu- ja virkistyspalvelujen aluetta
(VU) laajennetaan kaakkoon, joka mahdollistaa VU-alueen paikoi-
tusalueen rakentamisen Oksakoskenpolun varteen. Nykyisten yli-
painehallien tilalle ollaan suunnittelemassa ulkonadltaan laaduk-
kaampia kesaajaksi poistettavia halleja.

Luonnonympaériston ja maiseman arvot

Luonnonympariston ja maisemallisten arvojen sailyttaminen on
kaavamuutoksen keskeinen tavoite. Alueella on laajahkoja maise-
mallisesti arvokkaita puistoja. Yksi puistoista sijoittuu Humallah-
den kallioiselle rantavydhykkeelle. Lahella presidentin virka-asun-
toa Mantyniemea sijaitsevaa Maila Talvion puistoa laajennetaan
nykyisesta siten, etta syntyy parempi yhteys rantamaisemaan ja
puiston kaytettavyys paranee.

Osalla puisto- ja lahivirkistysaluetta seka pienella osalla palstavil-
jelyaluetta (VP, VL, VLA/s ja RP) on vyohykkeita, joilla on luon-
nonsuojelulain 49 8:n perusteella suojeltuja liito-oravan lisdanty-
mis- ja levahdyspaikkoja. Sellaisilla alueilla ei saa suorittaa toi-
menpiteitd, jotka johtavat siihen, etta liito-oravan elinympéristo
heikentyy tai havidad. Olemassa oleva puusto on sailytettava siten,
ettd sallitaan vain luonnon- tai maisemahoidon kannalta tarpeelli-
set toimenpiteet. Alueelta tulee olla latvayhteys laajempiin viher-
alueisiin.

A/s- ja VLA/s-alueella korttelialueella luonnonymparist6 ja maise-
malliset arvot seka pihapiirien arvokkaat ominaispiirteet tulee sai-
lyttaa. Alueiden yllapidossa tulee huomioida luonto-, maisema- ja
kulttuuriarvot. Vanhan huvilakulttuurin jaanteet, kuten tukimuurit,
portaikot ja terassoinnit, tulee sailyttaa koko kaava-alueella.

Puutarhakulttuurin ja/tai puutarhakasvillisuuden kannalta arvok-
kaat pihapiirin osat on osoitettu merkinnalla s-1. Niita tulee hoitaa
siten, ettd niiden merkitys puutarhakulttuurin tai -kasvillisuuden
erikoiskohteena sailyy.

Suurin osa rantaviivasta maarataan kaavassa sailytettavaksi luon-
nonmukaisena. Rannan kayttéa pyritaan aktivoimaan sallimalla
laitureiden, uimahuoneiden tai muiden rannan kayttoon liittyvien,
maisemallisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen ymparis-
toon soveltuvien rakennelmien rakentaminen.

Muinaismuistot

Kaava-alueella sijaitsevat muinaismuistolailla rauhoitetut hauta-
roykkiot ja luolastot suojellaan sm-merkinnalla.
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sm-1 Alueen o0sa, jolla sijaitsee muinaismuistolailla rauhoitettu
kiintea muinaisjaannés. Alueen kaivaminen, peittdminen, muutta-
minen ja muu siihen kajoaminen on muinaismuistolain nojalla kiel-
letty.

sm-2 Alueen 0sa, jolla sijaitsee muinaismuistolailla rauhoitettuja
ensimmaisen maailmansodan aikaisia luolia ja ajovaylia. Niiden
nykyasun yllapito ilman erillisté lupaa on sallittu.

Ekologinen kestavyys

Lahtokohdat

Kaava-alue on kulttuurihistoriallisesti ja puutarhataiteellisesti mer-
kittava lahivirkistys- ja asuinalue. Alueen luonnonympaériston ja
maiseman arvot ovat huomattavat. Alueella on luonnontilaisia
metsé- ja ranta-alueita seké lukuisia arvokkaita luontokohteita.

Kaavaratkaisu

Asemakaavan tavoite sailyttaa ja suojella alueen kulttuurihistorial-
liset ja puutarhataiteelliset arvot seka sailyttaa alueen luontoarvot
on ekologisesti kestava ratkaisu.

Asemakaavan muutosehdotuksen mukaan on mahdollista kehit-
taa jalankulku- ja polkupyorailyreitteja (baana, koko saarta kierta-
vaa rantareitti ja luontoalueiden ulkoilureitit), rakentaa vesibussi-
laituri seka sailyttaa ja parantaa julkista liikennetta, joka vahentaa
autoliikennettd alueella. Ulkoilureitiston kehittdminen ja kavijdiden
ohjaaminen reiteille sdastaa alueen luontoa.

Suojelukohteet

Lahtokohdat

Voimassa olevissa asemakaavoissa 38 huvilaa ja 5 rakennelmaa
on osoitettu suojeltaviksi merkinnéilla sr-1-, sr-2 tai ark. Neljaa ra-
kennusta koskee merkinté as/vr, jonka mukaan rakennuksen saa
korjata tai on alue istutettava, mikali rakennus puretaan. Merkin-
noilla as/sr-u tai as/sr-ul on osoitettu 5 rakennusalaa muualta siir-
rettdvaé rakennusta varten.

Vuoden 1985 jalkeen, jolloin suurinta osaa kaava-aluetta koskeva
asemakaava 8910 vahvistui, alueella on tehty seuraavia muutok-
sia, joista suuri osa on poikennut asemakaavasta ja toteutettu
poikkeamispaattsten nojalla:

- kuusi suojelluksi osoitettua rakennusta on purettu
- alueelle on siirretty yhdekséan rakennusta
- kaava-alueen sisélla on siirretty kolme rakennusta
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- uudisrakennuksia on rakennettu 22 kpl, joista nelja ovat
asuinrakennuksia ja 18 talousrakennuksia.

Tamminiemen museoalueen paarakennus ja huvimaja ovat suo-
jeltu maarayksella sr-1. Kesarannan paarakennus, talousraken-

nus, vahtitupa, huvimaja seka laituri ovat suojeltu maarayksella

ark.

Kaavaratkaisu

Voimassa olevien asemakaavojen rakennuksia koskevat suojelu-
merkinnat ja maaraysten sanamuoto on tarkistettu ajanmukaisiksi.
Liséksi vuonna 1985 vahvistetun asemakaavan jalkeen alueelle
siirretyt huvilarakennukset suojellaan ottaen huomioon niiden au-
tenttisuuden aste ja soveltuvuus alueen huvilamaiseen ilmee-
seen.

Alueen arvokkaat huvilat, talousrakennukset ja rakennelmat on
osoitettu suojelumaarayksilla sr-1, sr-2 ja sr-3, joista ilmenee ra-
kennusten arvo ja merkitys alueen historiassa ja kaupunkikuvassa
seka niiden ominaispiirteiden sailyttdmiseen tahtaavat sallittavat
toimenpiteet. Rakennusten ominaispiirteita ja arvoja kuvataan kir-
jaintunnuksin; arvokkaita sisatiloja on osoitettu kirjaimella s, alu-
eelle siirretyt huvilat kirjaimella b, rakennelmat on osoitettu kirjain-
tunnuksellar.

Sr-1, sr-1-s, sr-1b, sr-2 ja sr-2b-merkinnalla osoitettua huomatta-
van arvokasta tai arvokasta rakennusta tai sen osaa ei saa pur-
kaa eika siina saa tehda sellaisia korjaus-, muutos- tai lisaraken-
tamistoita, jotka heikentavat rakennuksen rakennustaiteellisia,
historiallisia tai kaupunkikuvallisia arvoja tai muuttavat arkkiteh-
tuurin ominaispiirteitd. Korjaamisen lahtokohtana tulee olla raken-
nuksen alkuperaisten tai niihin verrattavien rakenteiden, raken-
nusosien ja niiden yksityiskohtien, materiaalien ja varien sailytta-
minen. Mikali alkuperaisia rakennusosia joudutaan pakottavista
syista uusimaan, se tulee tehda rakennuksen ominaispiirteisiin
hyvin soveltuvalla tavalla.

Alueen arvokkaimmilla rakennuksilla, joilla on merkinta sr-1-s, sr-1
ja sr-1b on lisamaarays, jonka mukaan niissa aikaisemmin tehtyja
heikentavia toimenpiteitd, tulee kyseisiin rakennuksen osiin koh-
distuvien korjaus-, muutos- ja lisédrakentamistdiden yhteydessa
palauttaa alkuperaistoteutuksen mukaisiksi. Laajempia korjaus- ja
muutostoéita suunniteltaessa tulee hankkeeseen ryhtyvan teettaéa
rakennuksesta asiantuntijan laatima rakennushistoriaselvitys, joka
on liitettava lupahakemukseen ja josta ilmenevat arvot tulee kor-
jaus- ja muutostdissa ottaa huomioon.
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Sr-3-merkinnalla varustettu rakennus on aluekokonaisuuden kan-
nalta arvokas. Jos rakennus joudutaan purkamaan, sen tilalle voi-
daan siirtéda tai rakentaa samankokoinen rakennus, jonka tulee
soveltua kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen ymparistoon, tai
alue on istutettava.

Puutarhakulttuurin ja/tai puutarhakasvillisuuden kannalta arvokas
pihapiirin osa on osoitettu merkinnalla s-1. Aluetta on hoidettava

siten, ettd sen merkitys puutarhakulttuurin tai -kasvillisuuden eri-

koiskohteena sailyy. Vanhan huvilakulttuurin jdé&nteet, kuten tuki-
muurit, portaikot ja terassoinnit tai muut vastaavat rakenteet tulee
sailyttaa.

Tasavallan presidentin virka-asunnon tontti on osoitettu merkin-
nalla YH-v/s1, valtion asuin-, edustus- ja hallintorakennusten kort-
telialue. Rakennuksilla lahiympéristbineen on erityisen huomat-
tava kulttuurihistoriallinen merkitys. Rakennusten ja lahiymparis-
ton korjaus- ja muutostdissa on kuultava Museovirastoa.

Urho Kekkosen museon ja paaministerin virka-asunnon, Kesaran-
nan, tontteja koskee kaavamerkinta YH-v/s2, valtion asuin-, edus-
tus- ja hallintorakennusten korttelialue. Rakennukset ymparistoi-
neen on suojeltu valtioneuvoston paatdksella 18.9.1980 valtion
omistamien rakennusten suojelusta annetun asetuksen (480/85)
nojalla. Suojelu tarkoittaa sita, etta kohde on suojeltu kokonaisuu-
dessaan sisatilat mukaan lukien. Kiinteist6jen sailyessa valtion
omistuksessa asetuksen nojalla tehty suojelupaatds turvaa niiden
kulttuurihistoriallisten arvojen sailymisen. Paatos edellyttaa suojel-
tujen kohteiden aktiivista hoitoa, kunnossapitoa ja restaurointia
niin, etta niiden kulttuurihistoriallinen arvo sailyy tai korostuu. Ase-
tuksen mukaan suojeltua kohdetta ei saa ilman Museoviraston lu-
paa muuttaa tai kayttaa niin, ettd sen kulttuurihistoriallinen arvo
vahenee. Asetus edellyttdd myds Museoviraston ja omistajatahon
yhteisty6té suojelun valvonnassa seka korjaus- ja muutostoiden
suunnittelussa. Jos valtio jossain vaiheessa luopuisi kohteiden
omistuksesta, ratkaistaan niiden suojelu rakennusperinnén suoje-
lemisesta annetun lain (498/2010) saannoésten ja maaraysten no-
jalla. Tallgin tulee ajankohtaiseksi yksityiskohtaisten suojelumaa-
raysten laatiminen ja suojelun kohdentumisen tarkentaminen.

Yhdyskuntatekninen huolto

Lahtokohdat

Alueella on olemassa oleva kunnallistekniikan verkosto.

Kaavaratkaisu

Alueelle siirrettavat huvilat ja uudet rakennukset ovat liitettavissa
olemassa olevaan teknisen huollon verkostoon. Seurasaarentien
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jyrk&n mutkan loiventaminen aiheuttaa katualueella olevien johto-
jen siirtotarpeen.

Maaperan rakennettavuus, pohjarakentaminen ja pilaantuneisuuden
kunnostaminen

Asemakaava-alueella on laajoja avokallioalueita, jotka korkeim-
millaan nousevat noin tasolle +27 metrid. Lisaksi alueella on kitka-
maata ja muutamia savialueita.

Kayttohistorian perusteella kaava-alueen maaperan ei oleteta ole-
van pilaantunutta.

Ymparistohairiot

Lahtokohdat

Kaava-alueen lapi kulkee katuja, joilla likennemaara on vahainen.
Alueen liikenteen aiheuttama melu seké ilman epapuhtaudet ovat
vahaiset. Paciuksenkadun liikenne aiheuttaa > 55 dB:n melua.

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisu ei vaikuta Paciuksenkadun likennemaarin eikd Pa-
ciuksenkadun varteen esiteta uutta rakentamista. Olemassa ole-
vat kavely- ja pydrareitit sailyvat. Kaupunkisuunnittelulautakun-
nassa hyvaksytyissa periaatteissa esitetty asuin- ja toimitilaraken-
taminen seka yhden huvilan uusi rakennuspaikka Paciuksenka-
dun laheisyyteen on poistettu kaavaehdotuksesta osittain liiken-
nemelun takia. Paciuksenkadun rakentamattomista alueista laadi-
taan erilliset meluselvitykset, liito-oravaselvitykset ym., jonka poh-
jalta arvioidaan asuin- ja toimitilan rakentamismahdollisuuksia.

Rakennetekniikka

Nimisto

Asemakaavan muutos mahdollistaa Seurasaarentien varrella ole-
vien LP-alueiden laajennukset kaavan mukaisessa laajuudessa.

Nimistotoimikunta paatti kokouksessaan 18.11.2015 esittaa Mei-
lahden huvila-alueen kolmen uuden puistoalueen nimiksi Meilah-
den rantapuisto (Mejlans strandpark), Mississipinpuisto (Missis-
sippiparken) ja Johannesberginpuisto (Johannesbergsparken).




27 (41)

Vaikutukset

Yhteenveto laadituista selvityksista

Meilahden huvila-alueen rakentamisen historiaa, huvilakulttuuria
seka huviloiden ja huvilapuutarhojen vaiheita on selvitetty vuonna
2014 valmistuneessa ymparistohistoriallisessa selvityksessa (Mei-
lahden huvila-alue. Ymparistohistoriallinen selvitys. Kaupunki-
suunnitteluviraston julkaisuja, 2014:1). Taman lisaksi kaytossa on
ollut vanhempia 1970- ja 1980-luvulla laadittuja selvityksia alu-
eesta.

Meilahden baanaa on kasitelty Helsingin baanahankeselvityk-
sessa vuonna 2014 (Helsingin keskustan baanahankkeet, esi-
suunnitelma. Helsingin kaupunkisuunnitteluviraston julkaisuja
2014).

Kaavaehdotuksen nahtavillaolon jalkeen on laadittu selvitys Mei-
lahden alueen lapi kulkevasta baanasta (Munkkiniemenbaana,
alustava yleissuunnitelma, Helsingin kaupungin rakennusviraston
julkaisut 2017:01). Meilahden huvila-alueen l&api kulkeva baana-
osuus liittyy baanaverkostoon, joka yhdistaa Helsingin keskustan
lantisiin kaupunginosiin ja jatkuu eteenpdain Kuusisaaren, Lehti-
saaren, Munkkiniemen ja Huopalahdentien kautta Espooseen ja
Pohjois-Helsinkiin. Munkkiniemenbaanan alustavassa yleissuun-
nitelmassa on tutkittu Humallahden rannan kautta kulkevan Munk-
kiniemenbaanan osuuden Missisippinraitti— Merikannontie toteut-
tamisvaihtoehtoja seka laadittu suositusvaihtoehdosta alustava
yleissuunnitelma. Lisaksi tyohon siséaltyy Kuusisaarenbaanan ja
Munkkiniemenbaanan alustava yleissuunnittelu valilla Ram-
saynranta — Paciuksenkadun alikulkukaytava. Ty toimii lahtékoh-
tana asemakaavoitukselle ja liikennesuunnittelulle seka jatko-
suunnitteluvaiheille.

Kaavaehdotuksen nahtavillaolon jalkeen on ELY-keskuksen toi-
mesta selvitetty kahden jalopuumetsakohteen arvoa. Suomen
luonnonsuojeluliiton Uudenmaan piiri teki Ely-keskukselle
4.5.2016 paivatyn esityksen jalopuumetsien rajaamisesta luon-
nonsuojelulain 29 8:n mukaisina luontotyyppeina. Suojeluesitys
koski kahta aluetta, joille esityksen mukaan ei tulisi sijoittaa ase-
makaavaehdotuksessa esitettyd muuttuvaa maankaytt6a. Toinen
alue on huviloiden pihapiirien valiin jddva asuin- ja lahivirkistys-
alue (VLA/s), johon esitettiin ulkoilureitteja ja toinen alue on Seu-
rasaarentien mutkan asuin- ja lahivirkistysalue (VLA/s), johon esi-
tettiin kahta uutta rakennuspaikkaa. Jalopuumetsikkélausunto on
laadittu marraskuussa 2017 (Lausunto jalopuumetsikdiden luon-
nontilaisuudesta vuonna 2017, Luontotieto Keiron Oy). Lausun-
non johtopaatds on, etteivat esitetyt kohteet ole tulkittavissa luon-
taisesti syntyneiksi jalopuumetsikoiksi ja néin ollen ei ole perus-
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teita rajata kohteita luonnonsuojelulain 29 § jalopuumetsiksi. Lau-
sunnon suositukset liittyvat mm. suurempien puiden ja erityisesti
jalopuiden saastamiseen mahdollisuuksien mukaan seka alueiden
puiden ja pensaskerrosten hoitoon. Ely-keskuksen 29.12.2017
paivatyssa lausunnossa esitetaan, ettéd Meilahden alueen jalo-
puihin liittyvat luontoarvot voidaan riittdvasti turvata ottamalla asi-
antuntijalausunnossa esitetyt suositukset huomioon asemakaa-
vaa laadittaessa.

Meilahden huvila-alueen hoito- ja kehittamissuunnitelmassa on
tarkasteltu kaava-alueen viheralueiden hoito- ja kunnostustar-
peita. Suunnitelmaa on laadittu samaan aikaan asemakaavan
kanssa ja ty6 valmistuu vuoden 2018 aikana. Suunnitelmassa ka-
sitellaan yleisia alueita painottaen puistoja ja luonnonhoidonpiiriin
kuuluvia viheralueita.

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Asemakaavamuutoksen toteuttamisen on arvioitu aiheuttavan
kustannuksia yhteensa noin 3-4 miljoonaa euroa. Katulinjausten
muutostoista ja siité aiheutuvista johtosiirroista Seurasaarentiella
seké uusien pysakointialueiden toteuttamisesta Heikinniemen-
tielle ja Oksakoskenpolulle pohjanvahvistuksineen on arvioitu ai-
heutuvan kustannuksia noin 800 000 euroa. Puistopolkujen, Tall-
bonkujan puistoalueen laajennuksen sekéa Tamminiementien
paatteen katuaukion kustannuksiksi on arvioitu yhteensa noin 3
miljoonaa euroa.

Mikali ranta-alueilla suoritetaan ruoppaustoita, tulee edella mainit-
tujen kustannusten lisdksi varautua pohjasedimenttien mahdolli-
sen pilaantuneisuuden aiheuttamiin lisdkustannuksiin.

Asemakaavan muutos mahdollistaa vesibussilaiturin rakentami-
sen alueelle. Liikuntavirasto suunnittelee, rakentaa ja kustantaa
laiturin seka vesibussilikenteen edellyttaman vaylan tutkimisen,
harauksen ja merkitsemisen.

Jalankulku- ja polkupydrareittien parantamisesta aiheutuu kau-
pungille kustannuksia. Alueelle on laadittu erillinen liikennesuunni-
telma, joka yhteydesséa on selvitetty jalankulku- ja pyorareittien
parantamisesta aiheutuvia kustannuksia. Uuden pyoréareitti baa-
nan linjaus alueen lapi aiheuttaisi myos kustannuksia. Munkkinie-
menbaanan alustavan yleissuunnitelman mukainen kustannusar-
vio on 8 000 000 euroa.
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Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun
ymparistéon

Kaavalla varmistetaan alueen nykyisen kayton jatkuminen. Kaa-
van toteuttamisella ei ole merkittdvaa vaikutusta yhdyskuntara-
kenteeseen, eika vaeston tai tyopaikkojen maaraan.

Vaikutukset luontoon ja maisemaan

Asemakaava vaikuttaa Meilahden huvila-alueen maisemaan
myonteisesti suojelemalla arvokkaita kulttuurimaiseman piirteita.

Kaava on luonteeltaan sdilyttava ja siind esitetyt toimenpiteet ovat
niin pienimuotoisia, ettei niilla ole vaikutusta alueen lepakoihin tai
liito-oraviin. Liito-oravan ydinalue ja yhteydet siltd sijaitsevat jat-
kossakin puisto- ja virkistyskayttoon kaavoitetuilla alueilla, joten
esitetty kaavaratkaisu ei muuta tai heikenna nykytilannetta ja voi-
daan katsoa, etta suojelun suotuisa taso sailyy.

Kaavan uusi baanayhteys perustuu vuonna 2017 laadittuun
Munkkiniemenbaanan alustavaan yleissuunnitelmaan, jossa on
tutkittu baanayhteyden sovittamista Humallahden rantaan. Baana-
yhteys vaikuttaa Humallahden maisemallisesti arvokkaaseen ja
kaupunkiymparistossa harvinaisen yhtenaiseen rantakallioaluee-
seen. Alustavassa yleissuunnitelmassa jatkosuunnitteluun valittiin
sillan ja penkereen yhdistelma. Siltaosuudella rantakalliot séilyte-
taan koskemattomana. Pengerosuuksilla, joilla rantakalliot osittain
peittyvat, on menetysta kompensoitu porrastetulla tukimuuriraken-
teella, joka mahdollistaa yhteyden mereen ja lisda virkistyskaytto-
mahdollisuuksia aivan rannan tuntumassa. Silta- ja pengerratkai-
sun yhdistadmisella voidaan vahentaa sillan tuomia muutoksia ran-
taan ja rantandkymiin sekd vahentaa rantakallion peittymista pen-
gerratkaisussa.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen hillintdan ja sopeutumiseen

Kaava-alueen keskella sailyva metséainen alue edistaa ilmaston-
muutoksen hillintda ja ilmastonmuutokseen sopeutumista. Metsat
sitovat hiilidioksidia ja toimivat hiilivarastona, liséksi ne tasaavat
lampdotilaeroja ja rankkasateiden vaikutuksia. Metsat, puistot, vir-
kistysalueet, huviloiden pihapiirit ja luonnonmukaiset ranta-alueet
toimivat hulevesien imeytysalueina.

Vaikutukset liikenteen ja teknisen huollon jarjestamiseen

Urho Kekkosen museon edustan muuttaminen katuaukioksi edel-
lyttda 14 asiointiautopaikan poistoa, minka seurauksena vaarin-
pysakointi aukion ymparistossa saattaa lisdéntya. Toisaalta jalan-
kulun ja pyorailyn kaytettavissa olevan tilan kasvaessa aukio tar-
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joaa mahdollisuuden pyo6rapysakoinnin ja rauhallisemman liiken-
neympariston jarjestamiseen. Aukiota korvaavat pysakadintipaikat
sijoittuvat noin 300 metrin etaisyydelle Heikinniementien pysa-
kointialueelle.

Johannesbergintien katkaisu autoliikenteeltd parantaa liikkennetur-
vallisuutta Paciuksenkadun risteyksessa, jossa Johannesbergintie
ristedé tulevan baanan kanssa.

Uusi baanayhteys parantaa mm. Meilahden liikuntapuiston saavu-
tettavuutta seka tarjoaa rantaraittien liséksi sujuvan yhteyden mai-
semallisesti ja kaupunkikuvallisesti kiinnostaville paikoille. Seura-
saarentien mutkan loiventaminen parantaa liikkenneturvallisuutta
seka bussien liikenndintia.

Alueella on olemassa oleva kunnallistekniikan verkosto, johon
asemakaavan muutoksen mahdollistaman vahaisen lisarakenta-
misen on mahdollista liittya.

Vaikutukset kaupunkikuvaan ja kulttuuriperintéon

Asemakaavan suojelumaarayksilla varmistetaan huvila-alueen ra-
kennetun ympariston arvojen sailyminen. Maarayksilla suojataan
sekéa olemassa olevia rakennuksia, rakennelmia etté puutarha-
kulttuuriin liittyvia rakenteita. Maarayksilla ohjataan myods uudisra-
kentamista siten, etté huvila-alueen arvokas ja yhtenainen ilme

sailyy.

Baana vaikuttaa Humallahden maisemaan ja kaupunkikuvaan.
Meilahden huvila-alueen lapi kulkevan baanan suunnittelussa
huomioitiin alueen kulttuurihistorialliset, maisemalliset ja kaupun-
kikuvalliset arvot seka luontoarvot. Suunnittelussa tutkittiin baa-
nan vaihtoehtoisia linjauksia Humallahden kallioiden kohdalla.
Jatkosuunnittelun pohjaksi valittiin silta- ja pengerrakenteen yh-
distelma, joka sailyttaa kalliomaiseman arvokkaimmat osuudet.

Vaikutukset virkistyskayttéon ja turismiin

Asemakaava tukee alueen virkistyskayttoa ja esittelee uusia vir-
Kistysreitteja seka parantaa jalankulun ja pyorailyn yhteyksia.
Kaavan esittama merkittéava parannus virkistysyhteyksiin on uusi
Humallahden kiertava rantareitin osa, joka Humallahden kallion
alueella kulkee baanan eli pyorailyn laatukaytavan yhteydessa,
jatkuen rantareittind Seurasaarentien ja meren valissa ja johtaen
Méantyniemeen pain.

Meilahden huvila-alueen l&api kuljetaan Seurasaareen, jossa on
vuosittain noin 600 000 vierailjaa. Asemakaava mahdollistaa
Tamminiemen museon edessé olevan paikoitusalueen muutok-
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sen Seurasaaren ulkomuseon sekd Urho Kekkosen museon si-
saankayntiaukioksi, joka palvelee etenkin suurten yleisétapahtu-
mien aikaan. Seurasaaren sillan ja uuden aukion viereen esite-
taan vl-alue, joka mahdollistaa vesibussilaiturin rakentamisen.

SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet vuodelta 2000 on tarkis-
tettu vuonna 2008 ja tullut voimaan 1.3.2009. Asemakaavan muu-
tosehdotuksen valmistelussa huomioitiin kolme eritystavoitetta:

- Valtakunnallisesti merkittavien kulttuuriymparistéjen ja luon-
nonperinnon sailyttdminen ja viranomaisten laatimien valta-
kunnallisten inventointien ottaminen huomioon (Valtakunnalli-
sesti merkittévat rakennetut kulttuuriymparistot RKY 2009,
Meilahden huvila-alue)

- Riittavien alueiden varaaminen jalankulun ja pyorailyn verkos-
toja varten seka verkostojen jatkuvuuden, turvallisuuden ja
laadun edistaminen

- Virkistyskayton kannalta merkittavat ja yhtenaiset luontoalueet
otetaan huomioon siten, ettd aluekokonaisuuksia ei rikota tar-
peettomasti.

Valtioneuvosto paatti uusista valtakunnallisista alueidenkayttota-
voitteista 14.12.2017. Paatos on tullut voimaan 1.4.2018. Seuraa-
via uusia tavoitteita on huomioitu asemakaavan muutosehdotuk-
sessa;

- kavelyn ja pyorailyn edistaminen

- valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistdjen ja luon-
nonperinnén arvojen turvaamisen huolehtiminen

- luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja
ekologisten yhteyksien sailymisen edistaminen

- virkistyskaytt6on soveltuvien alueiden riittdvyyden seka viher-
alueverkoston jatkuvuuden huolehtiminen

Kaavaratkaisu ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueidenkaytto-
tavoitteiden kanssa.

Maakuntakaava

Ympaéaristoministerion 8.11.2006 vahvistamassa Uudenmaan maa-
kuntakaavassa seka ymparistoministerion 30.10.2014 vahvista-
massa Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavassa suunnittelualue
on virkistysaluetta ja kulttuuriympariston tai maiseman vaalimisen
kannalta tarkeda aluetta.
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Yleiskaava

Yleiskaava 2002:ssa alue on paaosin virkistysaluetta. Huvilavyo-
hyke seka Meilahden arboretum on osoitettu kulttuurihistorialli-
sesti, rakennustaiteellisesti ja maisemakulttuurin kannalta merkit-
tavaksi alueeksi, jota kehitetaan siten ettéa alueen arvot ja ominai-
suudet sailyvat. Nyt laadittu asemakaavan muutos on yleiskaavan
mukainen.

Helsingin uudessa yleiskaavassa alue on paaosin virkistys- ja vi-
heraluetta. Paciuksenkadun varsi sekd Mantyniemen ja Keséran-
nan alueet ovat kantakaupunkialuetta C2. Nyt laaditussa kaava-
ratkaisussa on otettu huomioon Helsingin uuden yleiskaavan
(kaupunginvaltuusto 26.10.2016) tavoitteet.

Maanalaisessa yleiskaavassa (joka on tullut alueella voimaan
10.6.2011) alue on merkitty kantakaupungin pintakallioalueeksi.
Alueella on merkitty olevan kallioresurssi, joka soveltuu maan-
alaisten tilojen rakentamiseen. Maanalaisessa yleiskaavassa on
kaava-alueella kaksi maanalaista tilavarausta pysakaintilaitok-
selle, joista toinen on jo toteutunut. Asemakaavan muutos on
maanalaisen yleiskaavan mukainen.

Asemakaavat

Alueella on voimassa useita eri asemakaavoja. Suurinta osaa
suunnittelualueesta koskee asemakaava 8910 vuodelta 1985.
Paaosa alueesta on merkitty kulttuurihistorialliseksi suojelualu-
eeksi, jossa suojelumerkinnéin osoitetut rakennukset ja rakennel-
mat seka luonnonympaéristd muodostavat arvokkaan kokonaisuu-
den. Muut alueen osat on tdssa kaavassa osoitettu lahivirkistysta,
urheilu- ja virkistyspalveluja seka palstaviljelya varten.

Lisaksi alueella ovat voimassa mm. valtion asuin-, hallinto- ja
edustustiloja, sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevia raken-
nuksia seka liikuntapuistoa koskevat asemakaavat.

Alueen voimassa olevat asemakaavat ovat:

- asemakaava 4390, vahvistettu 13.6.1958
- asemakaava 8153, vahvistettu 26.2.1980
- asemakaava 8182, vahvistettu 3.7.1980

- asemakaava 8910, vahvistettu 24.5.1985
- asemakaava 9053, vahvistettu 20.5.1986
- asemakaava 9396, vahvistettu 16.2.1987
- asemakaava 9743, vahvistettu 14.11.1990
- asemakaava 9820, vahvistettu 26.9.1991
- asemakaava 9880, vahvistettu 12.6.1991
- asemakaava 9970, vahvistettu 13.1.1995
- asemakaava 11441, tullut voimaan 21.4.2006
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- asemakaava 11642, tullut voimaan 4.4.2008.
Rakennusjarjestys
Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.
Pohjakartta

Helsingin kaupungin kaupunkimittauspalvelut on laatinut pohja-
kartan.

Maanomistus

Helsingin kaupunki omistaa Meilahden alueet lukuun ottamatta
valtion omistamaa Kesarantaa (tontti 14489/1), Mantyniemea ja
siihen liittyvaa paikoitusaluetta (tontit 15637/2 ja 15638/1) ja Tam-
miniemea (tontti 15636/1) sekd HUS:n omistamaa lho- ja allergia-
sairaalan aluetta (tontti 15635/2).

Muut lahtokohdat

Selvitys alueen oloista, rakennuskannasta ja muista ympéaristo-
ominaisuuksista on kuvattu kaavaselostuksen kohdassa "Asema-
kaavan kuvaus" kunkin aiheen kohdalla.

SUUNNITTELU- JA KASITTELYVAIHEET

Vireilletulo
Kaavoitus on tullut vireille vuonna 2012 kaupungin aloitteesta.

Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kaupunkisuunnitteluviraston
asemakaavaosaston kirjeelld, jonka mukana lahetettiin osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelma (paivatty 2.1.2014).

Viranomaisyhteisty®

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteisty6ta seu-
raavien viranomaistahojen kanssa:

Helen Oy

Helen Sahkoverkko Oy
Museovirasto

Uudenmaan ELY-keskus
Helsingin taidemuseo
kaupunginmuseo
likuntavirasto
pelastuslaitos
kiinteistoviraston tilakeskus
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kiinteistoviraston tonttiosasto
rakennusvalvontavirasto

rakennusvirasto

ymparistokeskus

HUS Helsingin ja Uudenmaan sairaanhoitopiiri
Senaatti-kiinteistot

Tasavallan presidentin kanslia

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman sekéa suunnitteluperiaatteiden nahtavilla-
olo

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan
osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma seké suunnitteluperiaatteet olivat nahtavana
kaupungintalon ilmoitustaululla ja kaupunkisuunnitteluvirastossa
13.1.-7.2.2014 ja viraston internetsivuilla. Suunnitteluperiaatteita
esiteltiin keskustelutilaisuudessa 20.1.2014.

Suunnitteluperiaatteet esiteltiin kaupunkisuunnittelulautakunnalle
3.6.2014, ja se paatti hyvaksya ne alueelle laadittavan asemakaa-
van muutoksen pohjaksi.

Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan ja suunnitteluperiaatteisiin
liittyen saatiin lausunnot rakennusvirastolta, ymparistokeskuk-
selta, Museovirastolta, kaupunginmuseolta ja taidemuseolta.

Rakennusvirasto ilmoitti, ettei silla ole huomautettavaa osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelmasta. Helsingin kaupungin ymparisto-
keskuksen mukaan kaavan vaikutukset lepakoihin jaavat vahai-
siksi eiké suunnitteluperiaatteiden mukainen kehittdminen vaa-
ranna liito-oravan elinmahdollisuuksia alueella. Museovirasto huo-
maultti, ettda Kesarantaa ja Tamminiemeda koskevan Valtioneuvos-
ton suojelupdatoksen tulee kayda ilmi kaavasta eivatka kaava-
maaraykset saa olla ristiriidassa paatoksen kanssa. Museoviras-
ton mukaan Mantyniemi oli jo syntyessaan suojelukohde ja sité on
esitetty kulttuuriomaisuuden suojelemista koskevan Haagin yleis-
sopimuksen (1994) mukaiseksi kohteeksi. Museovirasto myds
edellytti, ettd Iho- ja allergiasairaalan seka taidemuseon merkitys
selvitetddn. Kaupunginmuseo esitti, ettd kaavamaaraysten sisal-
t6a arvioidaan yhdessa museoviranomaisen kanssa. Muinais-
muistolailla suojellut kohteet tulee tarkistaa ja merkita kaavaan.
Taidemuseo ilmoitti, ettéd entisen Meilahden taidemuseon pihapii-
rissa sijaitsevasta neljasta taideteoksesta kaksi aiotaan siirtaa.

Yhteenveto mielipiteista

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan ja suunnitteluperiaatteisiin
liittyen asemakaavaosastolle saapui kirjeitse 21 mielipidetta ja
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luonnosvaiheessa saapui kirjeitse 4 mielipidetta. Lisaksi suullisia
mielipiteitd on esitetty keskustelutilaisuudessa ja valmistelijalle
osoitettujen séahkopostien valityksella sekd puhelinkeskustelujen,
tapaamisten ja katselmusten yhteydessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saadut mielipiteet koskivat
paaasiassa alueen kulttuurihistoriallisia arvoja, olemassa olevaa
ja esitettya uutta rakennuskantaa, luonnonymparistoa seka liiken-
netta.

Saadun palautteen perusteella kaupunkisuunnittelulautakunnalle

esitellyissa suunnitteluperiaatteissa tarkistettiin uusien ulkoilupol-

kujen sijaintia ja maaraa, luovuttiin uusien viljelypalstojen perusta-
misajatuksesta, lisattiin yksi mahdollinen uusi siirrettavan huvilan

sijaintipaikka seka poistettiin toinen esitetyista uusista pysakointi-
paikoista.

Luonnosaineiston erillinen nahtavilldolo

Asemakaavan muutosluonnos on pidetty ndhtavana kaupungin
iImoitustaululla, kaupunkisuunnitteluvirastossa, info- ja nayttelytila
Laiturilla, Munkkiniemen kirjastossa sekad kaupunkisuunnitteluvi-
raston internetsivuilla esilla 1.12.2014-9.1.2015. Luonnoksen
nahtavillaolosta ilmoitettiin Helsingin Uutisissa. Meilahden virkis-
tyskeskuksessa osoitteessa Heikinniementie 2 jarjestettiin kes-
kustelutilaisuus 11.12.2014.

Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

Kaavaluonnoksesta saatiin kannanotot ymparistokeskukselta, Mu-
seovirastolta, kaupunginmuseolta, rakennusvirastolta, kiinteistovi-
raston tonttiosastolta, kiinteistoviraston tilakeskuksesta ja Helen
Oy:lta.

Ymparistokeskus huomautti liito-oravista ja lepakoista alueella.
Alueen liito-oravakantoja on kartoitettu kevaalla 2014 ja alueella
on silloin havaittu kaksi liito-oravan ydinaluetta asemakaava-alu-
eella. Kannanotossa todettiin, etta esitetyt kaavamerkinnat ja kaa-
vamaaraykset ovat valttAmattomat turvaamaan liito-oravakannan
sailymisen alueella ja ettéd kaavamuutoksen vaikutukset lepakoi-
den elinolosuhteisiin ovat vahaiset. Museoviraston piti asemakaa-
valuonnoksessa esitettyja kaavamaarayksia hyvina ja kaupunki-
suunnitteluviraston kanssa kaydyn neuvottelun mukaisina. Mu-
seovirasto on myos esittanyt, etta Iho- ja allergiasairaalan seka
taidemuseon rakennuksen merkitys tulee selvittda. Kaupunginmu-
seo katsoo, ettd RKY 2009-alueen rajaus tulee lisata kaavakart-
taan, etenkin kun RKY-alueen sisaan on merkitty lahivirkistys-,
puisto- ja ryhmaviljelyalueita seka jalankululle ja polkupy6érailylle
varattuja alueen osia. Uusien, siirrettavien huviloiden rakennus-




36 (41)

aloista ei ole huomautettavaa. Rakennusvirasto huomauttaa ase-
makaava-alueen liito-oravien leviamisreiteista Kuusipuiston ja
Pikku Huopalahden kautta Keskuspuistoon ja katsoo, etta reitit pi-
taa merkitd kaavakarttaan. Muut kommentit liittyvat A/s- ja VLA/s-
alueiden (kaavaluonnoksessa Sy) pihapiirien ja yleisten alueiden
rajauksiin, maaréaalojen rajauksiin, ulkoiluteiden pintamateriaaliin
seka puistoalueiden kaavamaarayksiin. Rakennusvirasto esittaa,
etta kaikille viheralueille annetaan nimet.

Kannanotossa esitetyt asiat on otettu huomioon kaavatyossa si-
ten, etta liito-orava-alueet ja levidmisreitit on huomioitu asema-
kaavamaarayksissa ja selostuksessa. Pihapiirit rajaamisesta on
lisatty maarays. Kaavamaarayksia koskien ulkoilureitteja on tar-
kennettu. Kaupunginmuseo on allergiasairaalassa pidetyn katsel-
muksen jalkeen ilmoittanut, ettei kaupunginmuseo edellyta sairaa-
larakennuksen suojelua asemakaavassa. Taidemuseon ja Meilah-
den kartanon alue on jatetty asemakaava-alueen ulkopuolelle.
RKY-alueen rajausta ei ole merkitty asemakaavakarttaan, mutta
RKY-alueen on huomioitu kaavamaarayksissa ja selostuksessa.
Nimistotoimikunta paatti kokouksessaan 18.11.2015 esittaa Mei-
lahden huvila-alueen kolmen uuden puistoalueen nimiksi Meilah-
den rantapuisto, Mississipinpuisto ja Johannesberginpuisto.

Vastineet kannanottoihin on esitetty vuorovaikutusraportissa.
Yhteenveto mielipiteista

Luonnoksesta saadut mielipiteet koskivat pd&osin luonnonympa-
riston ja luontoarvojen sailymista ja luonnonympariston hoitoa,
liito-orava-alueita, ranta-alueiden kaytt6a, ulkoilu- ja pyorailyreit-
teja ja taydennysrakentamispaikkoja.

Mielipiteet on otettu huomioon asemakaavaehdotuksessa tas-
mentamalla puistojen, virkistysalueiden, viljelypalsta-alueiden ja
ranta-alueiden asemakaavamerkint6ja ja -maarayksia. Huvila-alu-
een merkintd Sy on muutettu merkinnéksi A/s (Kulttuurihistorialli-
sesti ja puutarhataiteellisesti merkittava asuinrakennusten kortteli-
alue) ja VLA/s (Kulttuurihistoriallisesti ja puutarhataiteellisesti mer-
kittava lahivirkistys- ja asuinalue), jolla suojelumerkinnélla merkityt
huvilat, rakennukset, rakennelmat, puutarhakulttuurin jaanteet
seka luonnonymparisté muodostavat arvokkaan ympéristokoko-
naisuuden. Huvilapuutarhakulttuuri, pihapiirien arvokkaat ominais-
piirteet seka maisemalliset arvot tulee sailyttaa".

Kaavaselostuksessa on kuvattu luonnonympariston ja luontoarvo-
jen lahtokohtia, tavoitteita ja suunnitteluperiaatteita seka tayden-
nysrakentamisperiaatteita. Taydennysrakentamista esitetaan alu-
eille, jossa aikaisemmin on ollut huvilarakentamista. Uudet raken-
nuspaikat sijaitsevat paaosin vanhojen pihapiirien ja purettujen
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huviloiden paikoilla. Pyorailyn laatukéaytava baanan reittia on siir-
retty Huopalahden ranta-alueelta ja ranta-alue on muutettu VL-
alueeksi.

Vastineet mielipiteisiin on esitetty vuorovaikutusraportissa.
Valmisteluaineiston muut kasittelyvaiheet

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi asemakaavan suunnitte-
luperiaatteet jatkosuunnittelun pohjaksi 3.6.2014.

Kaavaehdotuksen julkinen nahtavillaolo (MRL 65 8) 26.2.-1.4.2016

Kaavaehdotus esiteltiin kaupunkisuunnittelulautakunnalle
19.1.2016 ja lautakunta paatti 2.2.2016 asettaa kaavaehdotuksen
nahtaville.

Kaavaehdotus oli julkisesti n&htavilla 30 paivan ajan.

Muistutukset

Kaavaehdotuksesta tehtiin 11 muistutusta. Nahtavilldoloajan ulko-
puolella saapui yksi kirje.

Muistutuksissa esitetyt huomautukset kohdistuivat talousraken-
nuksiin ja asuinrakennusten lisarakennusoikeuteen, rakennusten
suojelumaarayksiin, rakennusten kayttotarkoitukseen, ulkoilureit-
teihin, baanaan, luontoarvoihin, likenteeseen seka yhdystekni-
seen huoltoon. Muistutuksissa katsotaan, etta MRL:n 9 8:n edel-
lyttamia selvityksia ei ole tehty riittavalla tavalla. Katsotaan myos,
ettd asemakaava ei taytd MRL:n 54 8§ 2 momentin sisaltdvaati-
musta rakennetusta ymparistosté ja sen erityisarvoista. Katso-
taan, etta tdydennysrakentamista on osoitettu tasavertaisen koh-
telun vaatimusta loukaten.

Kirjeessa esitetyt huomautukset kohdistuivat kallioalueisiin ja nii-
den kayttoon kiipeilypaikkoina.

Ehdotusvaiheen muistutukset liittyvat paaosin aiheisiin, joista on
esitetty mielipiteitd kaavaprosessin aikaisemmissa vaiheissa ja
mielipiteisiin on vastattu myags silloin. Asemakaavan muutosehdo-
tuksen paatavoitteet ja- ratkaisut ovat sailyneet, mutta seka aikai-
sempien mielipiteiden, kaavaehdotusvaiheen muistutusten ja jat-
kosuunnittelun johdosta on tehty muutoksia kaavaehdotukseen.

Viranomaisten lausunnot

Kaavaehdotuksesta saatiin viranomaisten lausuntoja sen ollessa
julkisesti nahtavilla. Lausunnoissa esitetyt huomautukset kohdis-
tuivat sr-3-suojelumaarayksen seka puisto- ja lahivirkistysalueiden




38 (41)

maaraysten sisaltoon, Kesarannan uudisrakennusalaan seka alu-
een lisdrakentamisen maaraan ja vuokra-alojen kokoon. Lausun-
noissa huomautettiin myos liito-oravista ja lepakoista seka jalo-
puumetsien arvoista. Liséaksi huomautettiin asemakaavan aane-
neristysvaatimuksista, sammutusvesiverkostosta, rakentamisrajoi-
tuksesta séahkoélinjan suojavyohykkeella ja ET-tontin tulevista
hankkeista.

Lausunnot saatiin seuraavilta tahoilta:

Helen Oy

Helen Sahkoverkko Oy
Museovirasto

Uudenmaan elinkeino-, likenne- ja ymparistokeskus (ELY-kes-
kus)

pelastuslautakunta
kaupunginmuseo
kiinteistviraston tonttiosasto
yleisten téiden lautakunta
ymparistokeskus

Tasavallan presidentin kanslia

Helsingin Uudenmaan sairaanhoitopiirilla (HUS), Senaatti-kiinteis-
toll&, liikuntavirastolla ja rakennusvalvontavirastolla ei ollut lausut-
tavaa asemakaavan muutosehdotuksesta.

Toimenpiteet julkisen nahtavilladolon 26.2.-1.4.2016 jalkeen

Vuorovaikutusraportissa on esitetty yhteenvedot kaavaehdotuk-
sesta saaduista muistutuksista ja viranomaisten lausunnoista
seka vastineet niissa esitettyihin huomautuksiin.

Huomautuksissa esitetyt asiat on otettu huomioon, kaavan tavoit-
teet huomioon ottaen, tarkoituksenmukaisilta osin.

Nahtavillaolon jalkeen on laadittu likennesuunnitelma ja laadittu
selvitys Meilahden huvila-alueen lapi kulkevasta baanasta. Paiva-
rannan alueen kehittamismahdollisuuksia tutkitaan edelleen ja
alue on rajattu pois kaavamuutosalueesta. Jalopuumetsien arvoa
on selvitetty ELY-keskuksen toimesta ja ELY-keskukselta on
saatu lausunto. Vuokra-alueiden taydennysrakentamisperiaatteita
on tarkistettu. Pysakointialueisiin, vuokra-aloihin, rakennusaloihin
ja talousrakennusten kayttotarkoituksiin on tehty pienempia muu-
toksia.

Julkisen nahtavillaolon jalkeen tehdyista muutoksista on
neuvoteltu asianomaisten tahojen kanssa. Alueen asukkaille on
jarjestetty keskustelutilaisuus 31.5.2017. Keskustelutilaisuuden
esittelymateriaali laitettiin ndhtaville Helsingin kaupungin
verkkosivuille.
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Kaavaehdotukseen tehdyt muutokset:

Muistutusten johdosta:

— Heikinniementien eteldosaa on siirretty lanteen pain. Vie-
reista LP-aluetta on kavennettu ja siirretty. Pysakdintialu-
eelle on lisatty maarays LP-1 (yleinen pysékdintialue, jota
ei saa asfaltoida)

— Seurasaarentien ja Meilahdentien vélisen ulkoilureitin poh-
joisosa on poistettu

— VLA/s- ja Als-alueita koskevaa lisamaaraysta on muutettu
siten, ettd talousrakennusoikeus voidaan perustellusta
syysta jakaa kahteen rakennusmassaan ja siten, etta
vuokra-aloille saa sijoittaa yhden, enintdan 10 m2:n kokoi-
sen kasvihuoneen

— Seurasaarentien mutkan toinen uusi rakennuspaikka (u-s)
on poistettu

— Huopalahden ranta-alueelle on liséatty maarays ral, jonka
mukaan rantaviiva on sdilytettava luonnonmukaisena.

ELY-keskuksen lausunnon johdosta:
— suojelumaarayksista on poistettu sanonta "pakottavasta
syysta”
— liito-oravan lisdéntymis- ja levahdyspaikkoja koskeva maa-
raysta on muutettu siten, ettd maarays koskee myaos
VLA/s-alueiden osia.

ELY-keskuksen ja Yleisten tdiden lautakunnan lausunnon joh-
dosta:
— VL- seka Als ja VLA/s-alueiden maaraysta on tarkennettu,
lauseella, jonka mukaan alueet tulee yllapitda luonto-, mai-
sema- ja kulttuuriarvot huomioiden

Helen Sahkodverkko Oy:n lausunnon johdosta:
— muuntamon tonttia, rakennusalaa ja rakennusoikeutta on
muutettu
— Johannesbergintien varrella oleva uusi rakennuspaikka
(u-s) on siirretty pois sadhkdlinjan suojavyohykkeelta

Kaavaehdotuksen jatkosuunnittelun johdosta:

— asemakaavan muutosalueelle on laadittu likennesuunni-
telma

— asemakaavakartan baanalinjausta on tarkennettu
baanaselvityksen ehdotuksen mukaiseksi (Munkkiniemen-
baana, alustava yleissuunnitelma, Helsingin kaupungin ra-
kennusviraston julkaisut 2017:01) ja maaraysta ~pp~ on
tarkennettu: "Humallahden jyrkimméan kallio kohdalla baana
tulee rakentaa selkedsti kalliosta irti olevana siltana. Hu-
mallahden muiden baanaosuuksien kohdalle saa rakentaa
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kalliomaisemaan sopivia porrastettuja oleskeluterasseja ja
laitureita.”

— Paéivarannan alue osoitteessa Mantyniementie 2 on rajattu
pois kaavamuutosalueesta, koska alueen kehittamismah-
dollisuuksia tutkitaan edelleen

— Seurasaarentien ja Heikinniementie risteykseen esitetdén
kaksi uutta vuokra-alaa. Ljunganmon huvilan virkistyskes-
kus on lopettanut toimintansa. Huvilalle on rajattu uusi
vuokra-ala ja sen viereen osoitetaan uusi vuokra-ala ja ra-
kennuspaikka u-s

— Kevatkallion vuokra-alaa osoitteessa Seurasaarentie 13 on
pienennetty

— Viitalan ja Leigvistin vuokra-alojen rakennusaloja on tarkis-
tettu myonnettyjen poikkeamispaatosten ja rakennuslupien
mukaisiksi

— Tallbon vuokra-alaa osoitteessa Tallbonkuja 3 on pienen-
netty ja Maila Talvion puistoa on laajennettu vastaavasti

— Liikuntapuiston ylipainehallien rakennusaloja ja korkeus-
asemia on tarkistettu uusien suunnitelmien mukaisiksi.

— Muuntamon alueen vanhaa merkintaa YT on ajanmukais-
tettu ET:ksi (yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien raken-
nusten ja laitosten alue)

— Johannesbergintien ja Paciuksenkadun valisten pp- ja pp/t-
alueiden rajaa on siirretty siten, etta ajo Leiqvistin vuokra-
alan pohjoisosaan mahdollistetaan

— Humallahden venesataman ja baanan valisen ranta-alueen
ra-merkinta on poistettu, joka mahdollistaa ulkoilureitin ra-
kentamisen Seurasaarentin viereen.

— ulkoilureitin (ut) maarayksen loppuosa "jota paasaantoi-
sesti ei saa asfaltoida” on poistettu

— vuokra-alojen talousrakennusten kayttétarkoitusmerkintoja
as/t ja t on tarkistettu siten, ettd merkinta vastaa rakennus-
luvilla my6nnettya kayttétarkoitusta

— autopaikkamaarayksia on tarkistettu

Liséksi kaavakarttaan on tehty joitakin teknisluonteisia tarkistuk-
sia.

Aineistoon tehdyt tdydennykset:

— kaavaselostusta on paivitetty

— kaavaselostusta on taydennetty suunnittelu- ja kasittelyvaihei-
den osalta

— kaavakarttaa ja kaavaselostusta on muutettu ja tarkennettu
tehtyjen muutosten osalta

— kaavakartan nimio on paivitetty

— lisaksi on korjattu kirjoitusvirheité kaavakartasta ja kaavaselos-
tuksesta.
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Tehdyt muutokset ovat olennaisia, joten ehdotus asetetaan uudel-
leen julkisesti n&htaville 30 paivan ajan. Asemakaavoituspalvelu
pyytaa kaavaehdotuksesta lausunnot seuraavilta tahoilta:

Helen Oy

Helen Sahkoverkko Oy

Uudenmaan ELY-keskus

kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala (kaupunginmuseo, liikuntapal-
velu)

HUS Helsingin ja Uudenmaan sairaanhoitopiiri

e Senaatti-kiinteistot

e Tasavallan presidentin kanslia

Tata selostusta taydennetaan asemakaavan muutosehdotuksen julkisen
nahtavillaolon jalkeen.

Helsingissa, 23.3.2018

Marja Piimies




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyvéaksymispvm

Hyvaksyja

Hyvaksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]

091 Helsinki Tayttamispvm
15. ja 14. kaupunginosat Meilahden huvila-alue
Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm

89,0475
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] 0,9029

Kunnan kaavatunnus

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [Ikm]
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 89,0475

19.03.2018

19.01.2016
02.01.2014
09112372

Aluevaraukse Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-

[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m?2 +/-]
Yhteensa 89,0475 100,0 64123 0,07 0,0000 7553
A yhteensa 0,5584 0,6 0,0000 44
|P yhteensa
Y yhteensa 8,6673 9,7 29903 0,35 1,4394 5195
|IC yhteensa
|K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa 59,2913 66,6 19977 0,03 23,3532 13527
IR yhteensa 2,2398 2,5
|L yhteensa 4,1992 4,7 30 0,00 0,5698
|E yhteensa 0,2629 0,3 1500 0,57 0,2629 1500
S yhteensa 12713 -23,9068 -12713
IM yhteensa
W yhteensa 13,8286 15,5 -1,7185

Maar!alalset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- |Pinta-a|an muut. [ha +/-]|Kerrosalan muut. [k-m2 +/-]
tilat [ha] [%] m?2]
Yhteensa 0,9029 1,0 0,3452
ST Suojellut rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos|
[lkm] [k-m2] [lkm +/-] [k-m2 +/-]

Yhteensa 53 14




Alamerkinnat

Aluevaraukse Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m2] [e] [ha +/-] m2 +/-]

Yhteensa 89,0475 100,0 64123 0,07 0,0000 7553

A yhteensa 0,5584 0,6 0,0000 44

A -0,5584 -550

A/s 0,5584 100,0 0,5584 594

|P yhteensa

Y yhteenséa 8,6673 9,7 29903 0,35 1,4394 5195

YS 2,6676 30,8 22900 0,86 0,7367 9010

YE-v -3,0417 -3000

YH-v/s1 3,0417 35,1 3000 0,10 3,0417 3000

YH-v/s2 2,9580 34,1 4003 0,14 2,9580 4003

YHV -1,3776 -2920

YT -0,8777 -4898

|IC yhteenséa

IK yhteensa

T yhteensa

V yhteenséa 59,2913 66,6 19977 0,03 23,3532 13527

VP 7,5948 12,8 -4,4200

VL 26,9952 45,5 7,5996

VU 4,4134 7,4 6630 0,15 -0,1143 180

VLA/s 20,2879 34,2 13347 0,07 20,2879 13347

IR yhteensa 2,2398 2,5

RP 2,2398 100,0

L yhteensa 4,1992 4,7 30 0,00 0,5698

Kadut 2,8480 67,8 0,2300

Katuauk./torit 0,2006 4,8 0,2006

LV 0,4290 10,2 30 0,01 -0,0777

LP 0,6207 14,8 0,1300

LPA 0,0140 0,3

LP-1 0,0869 2,1 0,0869

|E yhteenséa 0,2629 0,3 1500 0,57 0,2629 1500

ET 0,2629 100,0 1500 0,57 0,2629 1500

S yhteensa 12713 -23,9068 -12713

Sy 12713 -23,9068 -12713

IM yhteensa

W yhteensa 13,8286 15,5 -1,7185

W 13,2542 95,8 -1,7185

W-v 0,5744 4,2

Maa:;z:uset Pu{n:;-]ala P"F;;ala Kerrc:gla [k- |Pinta-a|an muut. [ha +/-]|Kerrosalan muut. [k-m?2 +/-]
Yhteensa 0,9029 1,0 0,3452
ma 0,9029 100,0 0,3452

Rakennussuojelu

uojellut rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos|

[Ikm] [k-m2] [lkm +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensa 53 14
Asemakaava 53 14
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MEILAHDEN HUVILA-ALUE
ASEMAKAAVAN MUUTOS
OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Suunnittelualue

Asemakaavan muutos koskee Paciuksenkadun lounaispuolista aluetta, joka rajautuu
luoteessa Pikku Huopalahteen, lounaassa mereen ja kaakossa Merikannontien poh-
joispaahan.
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Nykytilanne

Alue on tarkea virkistyskohde paitsi pai-
kallisille asukkaille, myos turisteille, ja
siella on merkittavia luontoarvoja. Kaava-
alue on suurimmaksi osaksi valtakunnalli-
sesti merkittdvda huvila-aluetta (RKY
2009). Lisaksi alueella on presidentin se-
ka paaministerin virka-asunnot, Urho
Kekkosen museo, entinen Meilahden tai-
demuseo, |ho- ja allergiasairaala seka
Ronald MacDonald Lastensaation talot.
Meilahden liikkuntapuistossa sijaitsee mm.
pesapallokenttd ja vuonna 2006 raken-
nettu Meilahden tenniskeskus. Puisto
palvelee lahialueiden asukkaita, mutta
myos kauempaa tulevia.

Mita alueelle suunnitellaan

Huvila-alueen merkittavat kulttuurihistori-
alliset arvot turvataan. Voimassa olevan
asemakaavan rakennuksia ja ymparistoa
koskevat suojelumerkinnat sailyvat, maa-
raysteksti ajanmukaistetaan. Merkittavat
luontoarvot sailytetdan ja otetaan huomi-
oon alueen kehittamisessa.

Tavoitteena on edelleen aktivoida alueen
virkistyskayttod. Tutkitaan yhteyksien
avaamista rantamaisemaan ja mm. uima-
ja venepaikkojen sijoittamista ranta-
alueille. Kavely- ja pyorareitteja lisataan,
varataan yhteys myos tulevalle pyorailyn
Baana-reitille. Tavoitteena on myo0s lisata
viljelypalstoja.

Rakennuksille merkitaan kayttotarkoitus
ja kerrosala ja esitetaan ohjeelliset tontit
nykyisten vuokrattujen maaraalojen sijaan
niitd mahdollisesti pienentaen. Tutkitaan
Paciuksenkadun varren taydennysraken-
tamismahdollisuuksia. Selvitetdan myds,
onko mahdollista varata joitakin raken-
nuspaikkoja muualta siirrettavia huviloita
varten. Lisaksi selvitetaan tarpeet ja
mahdollisuudet talousrakennusten raken-

tamiseen huviloiden yhteyteen. Selvite-
taan myos liikuntapuiston rakentamistar-
peita. Entinen Meilahden taidemuseo ja
sen ymparistd varataan kulttuuritoimintoja
varten.

Lisaksi selvitetaan pysakointijarjestelyja,
tutkitaan Seurasaarentien linjausta ja ko-
hennetaan Urho Kekkosen museon
edessa olevaa aukiota.

Aloite

Kaavamuutos on tullut vireille kaupunki-
suunnitteluviraston aloitteesta.

Maanomistus

Helsingin kaupunki omistaa alueen |u-
kuun ottamatta Iho- ja allergiasairaalan ja
HUS:n henkildkunnan rakennusten tontte-
ja seka valtion omistamia Mantyniemen,
Tamminiemen seka Kesarannan tontteja.

Kaavatilanne

Alueella on voimassa useita eri asema-
kaavoja. Valtaosaa alueesta koskee
asemakaava vuodelta 1985. Siind alue on
paaosin kulttuurihistoriallista ympariston-
suojelualuetta, joissa suojelumerkinndin
osoitetut rakennukset ja rakennelmat se-
k& luonnonymparistdé muodostavat arvok-
kaan kokonaisuuden. Muut alueen osat
on osoitettu lahivirkistysta, urheilu- ja vir-
kistyspalveluja seka palstaviljelya varten.

Meilahden urheilupuiston asemakaava on
vuodelta 2006, iho- ja allergiasairaalan
kaava vuodelta 1986, Zaidankatua ja sen
varren toimitilarakennuksia koskeva ase-
makaava vuodelta 2008. Lisaksi alueella
ovat voimassa muun muassa asemakaa-
vat valtion asuin-, hallinto- ja edustustiloja
(1980 ja 1991), venesatamaa (1995) seka
lampdkeskusta (1958) varten.
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Yleiskaava 2002:ssa alue on paaosin vir-
kistysaluetta, presidentin sekd paaminis-
terin virka-asunnon tontit seka sairaala-
alue on merkitty hallinnon ja julkisten pal-
velujen alueeksi, kapea vydhyke Paciuk-
senkadun varressa on kerrostalovaltaista
aluetta. Huvilavydhyke on osoitettu kult-
tuurihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti
ja maisemakulttuurin kannalta merkitta-
vaksi alueeksi, jota kehitetaan siten, etta
alueen arvot ja ominaisuudet sailyvat.

Tehdyt selvitykset

Suunnittelualuetta koskevia selvityksia:

e Meilahden huvila-alue (Ksv, 1977)

e Meilahden huvila-alueen ymparistohis-
toriallinen selvitys, LUONNOS (KSV)

e Vaha-Meilahden hoito- ja kehittamis-
suunnitelma, LUONNOS (HKR)

e Meilahden huvilat. Rakennusten suo-
jeluohjeet ja lahiympariston hoito-
ohjeet, osa 1 ja 2 (KSV, HKM, 1988)

Maankayttosopimus

Kiinteistovirasto valmistelee asemakaa-
van muutoksen perusteella mahdollisesti
kyseeseen tulevan maankayttosopimuk-
sen tontinomistajan kanssa kaytavissa
neuvotteluissa.

Vaikutusten arviointi

Kaupunkisuunnitteluvirasto muut asian-
tuntijat arvioivat kaavan toteuttamisen
vaikutuksia kulttuuri- ja luonnonymparis-
toon, virkistyskayttoon, alueen asukkai-
den ja toimijoiden olosuhteisiin, tervey-
teen ja viihtyisyyteen (likennemelu- ja
hiukkaspaastoét) kaavan valmistelun yh-
teydessa.

Kaavan valmisteluun osallistuminen

Aloitusvaihe

Mielipiteet suunnitteluperiaatteista ja osal-
listumis- ja arviointisuunnitelmasta tulee
esittda viimeistaan 7.2.2014.

Keskustelutilaisuus on 20. tammikuuta
2014 klo 18-20 Meilahden virkistyskes-
kuksessa, Heikinniementie 2. Kaavan
valmistelija on tavattavissa kaupunki-
suunnitteluvirastossa sopimuksen mu-
kaan.

Nakemyksia ja ehdotuksia alueen kehit-
tamisesta voi esittdd myos kaupunki-
suunnitteluviraston internet-keskustelu-
palstalla osoitteessa www.hel.fi/ksv

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka

suunnitteluperiaatteet ovat esilla 13.1.—

e

e Munkkiniemen kirjastossa, Riihitie 22

o Nayttely- ja infotila Laituri, Narikka 2

e kaupunkisuunnitteluvirastossa,
Kansakoulukatu 3, 1. krs

e kaupungin ilmoitustaululla,
Kaupungintalo, Pohjoisesplanadi 11-13

e www.hel.filksv kohdassa Néhtavana

nyt.
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Valmisteluvaihe

Asemakaavan lahtokohdaksi on laadittu
suunnitteluperiaatteet, jotka nahtavil-
l&olon ja saadun palautteen jalkeen esi-
tellaan kaupunkisuunnittelulautakunnalle
kevaalla 2014.

Asemakaavaluonnos pyritaan laatimaan
vuoden 2014 aikana. Luonnoksen nahta-
villdolosta ilmoitetaan kirjeilla, lehti-
ilmoituksella seka viraston Internet-
sivuilla ja siita on mahdollisuus esittaa
mielipiteensa. Viranomais- ja muu asian-
tuntijayhteisty0 jarjestetaan erillisin neu-
votteluin.

Ehdotusvaihe

Kaavaluonnoksen ja saadun palautteen
pohjalta valmistellaan kaavaehdotus. Ta-
voitteena on, etta ehdotus esitellaan kau-
punkisuunnittelulautakunnalle vuonna
2015.

Lautakunnan puoltama ehdotus asete-
taan julkisesti nahtaville ja siita pyydetaan
viranomaisten lausunnot. Kaavaehdotuk-
sesta voi tehda muistutuksen nahtavilla-
oloaikana.

Tavoitteena on, ettd kaavaehdotus on
kaupunginhallituksen ja kaupunginval-
tuuston kasiteltavana vuonna 2016.

Ketka ovat osallisia

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:

e alueen ja lahialueiden maanomistajat,
asukkaat ja yritykset

e seurat, yhdistykset: Vaha-Meilahti
seura ry., To6l6-Seura ry., Tool6-liike,
To606I6n kaupunginosat-Toolo ry, Pikku
Huopalahtiseura ry.

e Helsingin Yrittajat

e kaupungin asiantuntijaviranomaiset:
kaupunginmuseo, liikuntavirasto, ym-
paristokeskus, rakennusvalvontaviras-

to, rakennusvirasto, kiinteistoévirasto /
tonttiosasto ja tilakeskus, Helsingin
Energia, Talous- ja suunnittelukeskus

e muut asiantuntijaviranomaiset: Uu-
denmaan elinkeino-, liikenne- ja ym-
paristokeskus, Museovirasto

e HUS ja Iho- ja allergiasairaala

e Senaatti-kiinteistot

e Tasavallan presidentin kanslia

Mista saa tietoa

Suunnittelun etenemista voi seurata kau-
punkisuunnitteluviraston internet-
palvelusta: www.hel.fi’lksv kohdassa
Suunnitelmat kartalla.

Suunnittelun etenemisesta seka osallis-

tumismahdollisuuksista tiedotetaan:

e Kkirjeilla osallisille

e Helsingin Uutiset -lehdessa

e www.hel.fi’/ksv kohdassa Nahtavana
nyt

e Helsingin kaavoituskatsauksessa.

Asemakaavaehdotuksen julkisesta nahta-
villdolosta tiedotetaan kuulutuksella, joka
julkaistaan Helsingin Sanomissa, Hufvud-
stadsbladetissa ja Metrossa seka viraston
internet-sivuilla (www.hel.fi/ksv).

Mielipiteet

Kirjalliset mielipiteet tulee toimittaa osoit-
teeseen:

Helsingin kaupunki, Kirjaamo,
Kaupunkisuunnitteluvirasto,

PL 10, 00099 HELSINGIN KAUPUNKI
(kayntiosoite: Kaupungintalo, Pohjoises-
planadi 11-13)



Helsingin kaupunki
Kaupunkisuunnitteluvirasto
2.1.2014

Hankenro 3341_1
HEL 2012-007286
Oas 1136-00/14

5 (5)

tai sdhkopostilla helsinki.kirjaamo(a)hel.fi
tai faksilla (09) 655 783

Mielipiteensa voi esittda myos suullisesti
kaavan valmistelijalle.

Kaavaa valmistelee

arkkitehti Leena Makkonen
puhelin 310 37262
sahkoposti leena.makkonen(a)hel.fi

projektipaallikkd Anu Kuutti
puhelin 310 37154
sahkoéposti anu.kuutti(a)hel.fi

maisema-arkkitehti Niina Strengell
puhelin 310 37458
sahkoposti niina.strengell(a)hel.fi

liikenneinsinoori Mika Kaalikoski
puhelin 310 37433
sahkoéposti mika.kaalikoski(a)hel.fi

vuorovaikutussuunnittelija Juha-Pekka
Turunen

puhelin 310 37403

sahkdposti juha-pekka.turunen@hel. fi



limakuva Helsingin kaupunki
Meilahden huvila-alue Asemakaavoitus
Lantinen yksikko
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Kulttuurihistoriallisesti ja puutarhataiteellisesti
merkittdva asuinrakennusten korttelialue.

Kulttuurihistoriallisesti ja puutarhataiteellisesti
merkittava lahivirkistys- ja asuinalue.

Als- ja VLA/s-huvila-alueiden suojelumerkinnalla
merkityt huvilat, rakennukset, rakennelmat,
puutarhakulttuurin jaanteet seka luonnonymparistd
muodostavat arvokkaan ymparistkokonaisuuden.
Huvilapuutarhakulttuuri, pihapiirien arvokkaat
ominaispiirteet seka maisemalliset arvot tulee
sailyttaa.

Alueet tulee yllapitaa luonto-, maisema- ja
kulttuuriarvot huomioiden.

Valtion asuin-, edustus- ja hallintorakennusten
korttelialue. Rakennuksilla Iahiymparistdineen on
erityisen huomattava kulttuurihistoriallinen
merkitys. Rakennusten ja lahiympariston korjaus-,
muutos- ja uudisrakentamistyot tulee suunnitella
yhteistydssa Museoviraston kanssa.

Valtion asuin-, edustus- ja hallintorakennusten
korttelialue. Rakennukset Iahiymparistdineen on
suojeltu valtioneuvoston paatoksella 18.9.1980
valtion omistamien rakennusten suojelusta annetun
asetuksen (480/85) nojalla.

Merkinta koskee myds kortteliin 14489 liittyvaa
laituria uimahuoneineen (V).

Sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien
rakennusten korttelialue.

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja

laitosten Korttelialue.

Puisto.

Lahivirkistysalue. Alueet tulee yllapitaa luonto-,
maisema- ja kulttuuriarvot huomioiden.
Palstaviljelyalue.

Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue.

Yleinen pyséakdintialue.

Yleinen pysakdintialue, jota ei saa asfaltoida.

Autopaikkojen korttelialue, jolle saa sijoittaa
tontin 15637/2 autoja.

Venesatama.

Vesialue.

Vesialue, joka on varattu valtion tarkoituksiin.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
-BESTAMMELSER

Kvartersomrade for bostadshus med kulturhistoriska
och tradgardskonstnarliga vérden.

Rekreations- och bostadsomrade med kulturhistoriska
och tradgardskonstnarliga varden.

A/s- och VLA/s-villaomradenas vardefulla villor,
byggnader, konstruktioner och tradgardskulturens
lamningar, som forsetts med skyddsbeteckning samt
naturmiljén utgdr en vardefull miljhelhet.
Villatradgardskulturen, gardsmiljoernas vérdefulla
sardrag samt landskapsméssiga varden ska bevaras.

Omradena ska underhallas sa att naturvarden,
landskapsmaéssiga varden och kulturvarden beaktas.

Kvartersomrade for statens bostads-, administrations-
och representationsbyggnader. Byggnaderna med
naromgivning har ett unikt kulturhistoriskt varde.
Byggnadernas och naromgivningens reparations-,
andrings- och tillbyggnadsarbeten ska planeras i
samrad med Museiverket.

Kvartersomrade for statens bostads-, administrations-
och representationsbyggnader. Byggnaderna med
naromgivning ar skyddade med statsradets beslut den
18.9.1980 med stod av forordningen (480/85) om skydd
av statens byggnader.

Beteckningen galler ocksa brygga med badhus (vl) i
anslutning till kvarteret 14489.

Kvartersomrade for byggnader for social verksamhet
och halsovard.

Kvartersomrade for byggnader och anléggningar for
samhallsteknisk férsérjning.

Park.

Omréade for narrekreation. Omradena ska underhéllas sa
att naturvarden, landskapsmassiga varden och
kulturvarden beaktas.

Omrade for odlingslotter.

Omréde for idrotts- och rekreationsanlaggningar.
Omrade for allmén parkering.

Omrade for allman parkering, som inte far asfalteras.

Kvartersomrade for bilplatser, dar tomtens 15637/2
bilar far placeras.

Smabatshamn.
Vattenomrade.
Vattenomrade, som ar reserverat for statens bruk.

Linje 3 m utanfér planomradets gréns.
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Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellisen osa-alueen tai vuokrattavan alueen
merkinta.

Risti merkinnan paéalla osoittaa merkinnan poistamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

Kadun tai puiston nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Lukusarja, jonka ensimmaéinen luku osoittaa alueen
osalle sallitun enimmaéiskerrosalan nelidmetreissé ja
jalkimmainen luku osoittaa kuinka monta neliémetria
saa sijoittaa kokonaan maanpinnan ylapuolella olevaan
rakennukseen.

Roomalainen numero osoittaa rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

Korttelialueen osa, jolle saa sijoittaa
uudisrakennuksia. Prosenttiluku osoittaa kuinka

suuren osan rakennusalasta saa kayttaa rakentamiseen.

Rakennuksen vesikaton ylimman kohdan korkeusasema.

Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton
leikkauskohdan enimmaiskorkeus.

Rakennusala.
Rakennusala, jolle saa sijoittaa asuntoja.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa asuin- ja
talousrakennuksen.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa asuntoja,
kulttuuritoimintaa palvelevia tiloja sek& kahvilan.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa asuntoja ja
kulttuuritoimintaa, opetusta, sosiaalitointa tai
terveydenhuoltoa palvelevia tiloja.

Aluekokonaisuuden kannalta arvokkaan
asuinrakennuksen rakennusala.

Aluekokonaisuuden kannalta arvokkaan rakennuksen
rakennusala, jolle saa sijoittaa asuntoja ja
sosiaalitointa tai terveydenhuoltoa palvelevia

tiloja.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa museotoimintaa
palvelevia tiloja.

Stadsdelsgrans.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
Grans for delomrade.

Riktgivande beteckning for delomrade eller
hyresomrade.

Kryss pa beteckningen anger att beteckningen slopas.
Stadsdelsnummer.

Stadsdelsnamn.

Kvartersnummer.

Nummer pa riktgivande tomt.

Namn péa gata eller park.

Byggnadsrétt i kvadratmeter vaningsyta.

Talserie, vars forsta tal anger omradets hogsta
tilldtna vaningsyta i kvadratmeter och det senare
talet anger hur mycket, som far byggas i byggnaden
ovan mark.

Romersk siffra anger stérsta tillatna antalet

vaningar i byggnaden eller i en del dér av.

Del av kvartersomrade for nybyggnader. Procenttalet
anger hur stor del av byggnadsytan, som far anvandas
fér byggande.

Hogsta hojd for byggnadens vattentak.

Hosta hojd for skarningspunkten mellan byggnadens
fasad och vattentak.

Byggnadsyta.
Byggnadsyta for bostader.

Byggnadsyta dar bostadhus och ekonomibyggnad far
placeras.

Byggnadsyta dar bostader och utrymmen for kultur- och
kaféverksamhet far placeras.

Byggnadsyta dér bostader och utrymmen for
kulturverksamhet, undervisning, social verksamhet och
halsovard far placeras.

Byggnadsyta dar ett med beaktande av omradeshelheten
vardefullt bostadshus fa placeras.

Byggnadsyta dar en med beaktande av omradeshelheten
vardefull byggnad fér placeras. Bygganden far

anvandas som bostad och for social verksamhet eller
halsovard.

Byggnadsyta dar museiverksamhet far placeras.
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Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.

Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa
talousrakennuksen.

Talousrakennuksen rakennusala, jolle saa sijoittaa
kulttuuritoimintaa palvelevia tiloja ja kahvilan.

Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa
siirtdmalla sailytettavan, kulttuurihistoriallisesti
merkittdvan, alueen arvoon ja ominaispiirteisiin
soveltuvan huvilarakennuksen. Uudelleen
rakennettaessa ei rakennuksessa saa suorittaa
sellaisia muutos- tai lisérakentamistéita, jotka
turmelevat rakennuksen rakennustaiteellista tai
kulttuurihistoriallista arvoa tai tyylia.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa huoltorakennuksen.
Rakennusala, jolle saa sijoittaa katsomon ja sen
yhteyteen huolto- ja pukuhuonetiloja enintaan 1200
k-m2.

Alueen osa, jolle saa sijoittaa pallokentan.
Rakennusala, jolle saa sijoittaa tennishallin.
Rakennukseen saa sijoittaa kahvila- ja
ravintolatiloja enintadn 200 k-m2. Rakennuksessa
tulee olla viherkatto.

Rakennusala kesakuukausien ajaksi purettavaa
ylipainehallia varten.

Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa enintaan

80 m2:n kokoisen sairaalan sisadnkayntirakennuksen.

Alueen tai tontin osa, jolle huolto- ja
pysakaintilikennetunneli ja sen suoja-alue saa
ulottua.

Alueen tai tontin osa, jolle sairaalaan johtava
huolto- ja henkildliikennetunneli ja sen suoja-alue
saa ulottua.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa venesataman
huoltorakennuksen.

Vesialueen osa, jolle saa sijoittaa laiturin.

Rakennusala muuntamoa tai muuta teknista laitetta
varten.

Maanalainen tila.

Maanalainen tila, jonne saa rakentaa sairaalaa
palvelevia huolto- ja pysékointitiloja.

Maanalainen tila, johon saa sijoittaa yleisten
alueiden kunnossapitoon tarvittavan kaluston
tukikohta- ja muita kunnallistekniikan huollon tiloja.
Maanalaisiin tiloihin johtava ajoluiska.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jolla
ulkoseinien seka ikkunoiden ja muiden rakenteiden
aaneneristavyyden likennemelua vastaan on oltava
vahintaan lukeman osoittamalla tasolla.
Ohjeellinen istutettava puurivi.

Suojeltava puu.

Katu. )

Ohjeellinen katuaukio.

Byggnadsyta dar ekonomibyggnad far placeras.

Riktgivande byggnadsyta dar ekonomibyggnad far
placeras.

Byggnadsyta dar ekonomibyggnad far placeras.
Byggnaden far anvandas for kultur- och
kaféverksamhet.

Riktgivande byggnadsyta, till vilken man far flytta

en bevarad, kulturhistoriskt vardefull villa, som

passar i den vardefulla miljion med dess sardrag. Vid
ateruppbyggandet far man inte utféra sddana andrings-
eller tillbyggnadsarbeten, som fordarvar byggnadens
arkitektoniska eller kulturhistoriska varde eller

stil.

Byggnadsyta dar servicebyggnad far placeras.
Byggnadsyta dér [aktare och hdgst 1200 m2 vy service-
och omkladningsutrymmen far placeras.

Del av omrade dér bollplan far placeras.

Byggnadsyta dar tennishall far placeras. | byggnaden

far placeras hogst 200 m2 vy kafé- och
restaurangutrymmen. Byggnaden ska forses med grontak.

Byggnadsyta for 6vertryckshall, som ska nedmonteras
for sommarmanaderna.

Riktgivande byggnadsyta dar sjukhusets entrébyggnad
far placeras. Byggnaden far vara hogst 80 m2.

Del av omrade eller tomt dit service- och
parkeringstrafiktunnel med skyddszon far stracka sig.

Del av omrade eller tomt dit sjukhusets service- och
personaltrafiktunnel med skyddszon far stracka sig.

Byggnadsyta dar smabatshamnens servicebyggnad far
placeras.
Del av vattenomrade, dér brygga far placeras.

Byggnadsyta for transformator eller annan teknisk
anlaggning.

Underjordiskt utrymme.

Underjordiskt utrymme dar sjukhusets service- och
parkeringsutrymmen far byggas.

Underjordiskt utrymme dar bas for
underhallsutrustning av allménna omréaden och dvriga
kommunaltekniska serviceutrymmen far placeras.
Kdrramp till underjordiskt utrymme.

Beteckningen anger den sida av byggnadsytan dar
ljudisoleringen av byggnadens yttervaggar, fonster
och dvriga konstruktioner ska vara minst pa den niva,
som talet anger.

Riktgivande beteckning for tradrad, som ska planteras.
Trad som ska skyddas.

Gata.

Riktgivande for dppen plats/ torg.
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Jalankululle ja polkupyodrailylle varattu katu, jolla
huoltoajo seka pihaille ajo on sallittu.

Jalankululle ja polkupy6railylle varattu alueen osan,
jolla huoltoajo seka pihoille ajo on sallittu.

Jalankululle ja polkupyéréilylle varatun alueen osan,
jolla huoltoajo seka pihoille ajo on sallittu, jota
ei saa asfaltoida.

Jalankululle ja polkupyorailylle varattu

likim&arainen alueen osa.

Humallahden jyrkimman kallio kohdalla baana tulee
rakentaa selkeasti kalliosta irti olevana siltana.
Humallahden muiden baanaosuuksien kohdalle saa
rakentaa rantakalliomaisemaan sopivia porrastettuja
oleskeluterasseja ja laitureita.

Jalankululle ja polkupyoréilylle varattu
likimaarainen alueen osa, jota ei saa asfaltoida.

Ohjeellinen ulkoilutie.

Ajoyhteydelle varattu likimaardinen alueen osa.
Huviloiden vuokra-alueille tai tontille saa olla vain
yksi enintddn 3 m leved ajoyhteys.
Pyséakoimispaikka.

Kadun alittava kevyen likenteen yhteys.

Alueen osa, jolle saa rakentaa helikopterin
tilapéisen laskeutumispaikan.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalla ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittyméa. :

Silta.

Alueen rajan osa, jonka kohdalla rantaviiva on
sailytettdva luonnonmukaisena. Vanhojen laitureiden
ja uimahuoneiden paikoille saa rakentaa laitureita ja
uimahuoneita. Rannalle saa sijoittaa muita rannan
kéyttoon liittyvia, maisemallisesti ja
kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen ympéristdon
soveltuvia rakennelmia.

Alueen rajan osa, jonka kohdalla rantaviiva on
sailytettdva luonnonmukaisena.

Sahkdlinjaa varten varattu alueen osa.
Johtoa varten varattu alueen osa.

Viiteviiva osoittaa alueen, jota merkinta koskee.

RAKENNETUN YMPARISTON ARVOT

Osa kaava-alueesta on valtakunnallisesti merkittava
rakennettu kulttuuriymparistékohde (RKY 2009,
Meilahden huvila-alue).

Kulttuurihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti ja
kaupunkikuvallisesti huomattavan arvokas rakennus,
jossa on myos arvokkaita sisatiloja.

Kulttuurihistoriallisesti ja kaupunkikuvallisesti
huomattavan arvokas rakennus.

Gata for gang- och cykeltrafik, dar servicetrafik och
infart till gardarna &r tillaten.

Del av omrade f6r gang- och cykeltrafik, dar
servicetrafik och infart till gardarna ar tillaten.

Del av omrade for gang- och cykeltrafik, dar
servicetrafik och infart till gardarna ar tillaten,
som inte far asfalteras.

Riktgivande del av omrade for gang- och cykeltrafik.

Vid Hummelvikens brantaste berg ska banan byggas som
en fran berget tydligt fristdende bro. Vid

Hummelvikens Gvriga banavsnitt far man bygga
vistelseterrasser och bryggor, som passar i

landskapet med strandklippor.

Riktgivande del av omrade for gang- och cykeltrafik,
som inte far asfalteras.

Riktgivande friluftsstrak.

Ungefarligt omrade for trafikforbindelse. Endast en
hogst 3 m bred kérforbindelse tillats till varje
villahyresomrade eller -tomt.

Parkeringsplats.
Gang- och cykelférbindelse under gata.

Del av omrade dar tillfallig helikopterlandningsplats
far byggas.

Del av gatuomradesgrans, dar in- och utfart ar
forbjuden.

Bro.

Omradesgrans, dar strandlinjen ska bevaras i
naturligt tillstdnd. Pa platser, dar det

ursprungligen funnits bryggor och simhus far man
bygga nya bryggor och simhus. Ovriga konstruktioner,
som anknyter till anvéndning av stranden och som
passar in i den landskapsmassigt och kulturhistoriskt
vardefulla miljon far placeras pa stranden.

Omradesgrans, dar strandlinjen ska bevaras i
naturligt tillstand.

Del av omrade reserverat for elektrisk ledning.

Del av omrade reserverat fér ledning.
Hanvisningslinjen visar omradet, som beteckningen
géller.

VARDEN | DEN BYGGDA MILJON

En del av planomradet ar upptaget i Museiverkets
férteckning dver byggda miljder av riksintresse (RKY
2009, Mejlans villaomrade).

Kulturhistoriskt, byggnadskonstnarligt och
stadsbildsmassigt anmarkningsvart vardefull byggnad
med vardefulla interi6rer.

Kulturhistoriskt och stadsbildsmassigt
anmarkningsvart vardefull byggnad.
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Meilahteen siirretty, kulttuurihistoriallisesti ja
kaupunkikuvallisesti huomattavan arvokas rakennus.

Kulttuurihistoridllisesti ja kaupunkikuvallisesti
arvokas rakennus.

Meilahteen siirretty, kulttuurihistoriallisesti ja
kaupunkikuvallisesti arvokas rakennus.

Sr-1-s, sr-1, sr-1b, sr-2 ja sr-2b-merkinnalla
osoitettua rakennusta tai sen osaa ei saa purkaa eika
siind saa tehda sellaisia korjaus-, muutos- tai
lisérakentamistoita, jotka heikentavat rakennuksen
rakennustaiteellisia, historiallisia tai
kaupunkikuvallisia arvoja tai muuttavat
arkkitehtuurin ominaispiirteita.

Korjaamisen lahtokohtana tulee olla rakennuksen
alkuperaisten tai niihin verrattavien rakenteiden,
rakennusosien ja niiden yksityiskohtien, materiaalien
ja varien séilyttdminen. Mikali alkuperéisia
rakennusosia joudutaan uusimaan, se tulee tehda
rakennuksen ominaispiirteisiin hyvin soveltuvalla
tavalla.

Mikali sr-1-s, sr-1 ja sr-1b merkinnalla osoitetuissa
rakennuksissa on aikaisemmin tehty heikentavia
toimenpiteitd, tulee ne kyseisiin rakennuksen osiin
kohdistuvien korjaus- muutos ja lisdrakentamistdiden
yhteydessé palauttaa alkuperaistoteutuksen
mukaisiksi. Laajempia korjaus- ja muutostéita
suunniteltaessa tulee hankkeeseen ryhtyvan teettaa
rakennuksesta asiantuntijan laatima
rakennushistoriaselvitys, joka on liitettava
lupahakemukseen ja josta iimenevét arvot tulee
korjaus- ja muutost6issa ottaa huomioon.

Kulttuurihistoriallisesti ja kaupunkikuvallisesti
huomattavan arvokas rakennelma.

Kulttuurihistoriallisesti ja kaupunkikuvallisesti
arvokas rakennelma.

Sr-1-r ja sr-2-r-merkinnall4 osoitettua rakennelmaa
ei purkaa eik siina saa tehda sellaisia korjaus-,
muutos- tai lisdrakentamistditd, jotka heikentavat
sen historiallisia tai kaupunkikuvallisia arvoja.

Aluekokonaisuuden kannalta arvokas rakennus.
Rakennusta taisen osaa ei saa purkaa. Jos rakennus,
tuhoutuu tai sen purkamiselle myénnetaan
poikkeamispaatds, rakennus voidaan korvata
samankokoisella rakennuksella, jonka tulee soveltua
kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen ymparistdon.

Kulttuurihistoriallisesti arvokas silta. Korjaus- ja
muutostyot tulee tehda rakennelman tyyliin
soveltuvalla tavalla. :

Puutarhakulttuurin ja/tai puutarhakasvillisuuden
kannalta arvokas pihapiirin osa. Aluetta on
hoidettava siten, ettd sen merkitys
puutarhakulttuurin tai -kasvillisuuden
erikoiskohteena sailyy.

Alueen osa, jolla sijaitsee muinaismuistolailla
rauhoitettu kiinted muinaisjaannos. Alueen
kaivaminen, peittdminen, muuttaminen ja muu siihen
kajoaminen on muinaismuistolain nojalla kielletty.

Kulturhistoriskt och stadsbildsmassigt
anmarkningsvart vardefull byggnad, som flyttats till
Mejlans.

Kulturhistoriskt och stadsbildsmassigt véardefull
byggnad.

Kulturhistoriskt och stadsbildsmassigt vardefull
byggnad, som flyttats till Mejlans.

Byggnad eller del av byggnad med beteckningen sr-1-s,
sr-1, sr-1b, sr-2 och sr-2b far inte rivas och i den

far inte heller utforas sadana reparations-,

andrings- eller tillbyggnadsarbeten, som férsvagar
byggnadens arkitektoniska, historiska eller
stadsbildsmassiga varde eller andrar arkitekturens
sardrag.

Utgangspunkten foér reparationsarbeten ska vara
bevarande av byggnadens ursprungliga eller med dessa
jamférbara konstruktioner, och byggnadsdelar samt
deras detaljer, material och farger. Om ursprungliga
byggnadsdelar maste fornyas, ska dessa anpassas val
ill byggnadens sérdrag.

Om man i byggnader med beteckningarna sr-1-s, sr-1
och sr-1b tidigare har utfort férsvagande atgarder

ska de ifragavarande byggnadsdelarna aterstéllas i
sitt ursprungliga skick i samband med reparations-,
andrings- eller tillbyggnadsarbeten. Infér mer
omfattande reparations- och andringsarbeten alaggs
byggherren gdra en byggnadshistorisk utredning, som
ska utféras av expertis och bifogas till
bygglovsansokningen. Byggnadens varden ska framga av
utredningen och beaktas vid reparations- och
ombyggnadsarbetena.

Kulturhistoriskt och stadsbildsmassigt
anmarkningsvart vardefull konstruktion.

Kulturhistoriskt och stadsbildsmassigt vardefull
konstruktion.

Konstruktioner med beteckningen Sr-1-r och sr-2-r far
inte rivas, repareras, andras eller byggas till s&
historiska eller stadsbildsméassiga varden férsvagas.

Vérdefull byggnad med beaktande av omradeshelheten.
Byggnaden eller del av den far inte rivas. Om
byggnaden forstors eller ett undantagstillstand for
rivning beviljas kan byggnaden ersattas av en lika

stor byggnad, som ska passa in i den kulturhistoriskt
vardefulla miljén.

Kulturhistoriskt vérdefull bro. Reparations- och
andringsarbeten ska anpassas till konstruktionens
stil.

Del av gardsmiljo med vardefull tradgardskultur
och/eller vardefulla tradgardsvaxter. Omradet ska
skotas sa att dess betydelse som specialobjekt for
tradgardskultur eller -vaxtlighet bevaras.

Del av omrade dar det finns en med stod av lagen om
fornminnen fredad fornlamning.Omradet far inte
utgravas, éverholjas, andras eller paannat satt
rubbas enligt lagen om fornminnen.
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Alueen osa, jolla sijaitsee muinaismuistolailla
rauhoitettuja ensimmaisen maailmansodan aikaisia
luolia ja ajovaylia. Niiden nykyasun yllapito iiman
erillista lupaa on sallittu.

Als- JA VLA/s-ALUEELLA

Jokaisella huvilatontilla tai vuokra-alueella, jonka
paarakennus on asuinkaytossa saa olla yksi erillinen,
kellariton talousrakennus, johon saa sijoittaa
varastoja, teknista tilaa, saunatiloja, autotallin

tai asunnon. Rakennuksen enimmaiskoko on 40 k-m2,
josta vahintaan 10 k-m2 tulee varata varastokayttoon.
Talousrakennusoikeus voidaan perustellusta syista
jakaa kahteen rakennusmassaan. Alueilla, joille
asuinrakennuksen lisaksi on merkitty rakennusala as/t
saa olla enintadan 10 k-m2:n erillinen varastorakennus.

Talousrakennuksen enimmaiskorkeus on 3 metria.
Erillinen talousrakennus tulee sijoittaa pihapiirin
rakennusten hierarkia huomioon ottaen ja siten, etté
rakennuksista muodostuu kaupunkikuvallisesti
tasapainoinen kokonaisuus, ei kuitenkaan
s-1-merkinnalla suojeltuun pihapiirin osaan.
Jokaisella huvilatontilla tai vuokra-alueella saa
sijoittaa yhden, enintdan 10 m2:n kokoisen
kasvihuoneen.

Osa talousrakennuksen rakennusoikeudesta voidaan
toteuttaa alle 200 k-m2:n kokoisen, sr-2-merkinnalla
osoitetun paérakennuksen laajennuksena, mikali
laajennus on mahdollista toteuttaa rakennuksen
ominaispiirteisim ja kaupunkikuvaan soveltuvalla
tavalla. Laajennusosa saa poiketa rakennusalasta
vahaisessa maarin.

Uudisrakennusten tulee mittasuhteiltaan,
materiaaleiltaan ja vareiltddn sopeutua olemassa
olevaan kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen
ymparistdkokonaisuuteen.

Mik&li as1- ja as1/y-rakennusaloilla sijaitseva
rakennus puretaan, sen tilalle voidaan siirtaa
huvilarakennus, jonka tulee soveltua
kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen ymparistoon.

Huviloiden vuokrattavat alueet tulee aidata.
Als-, VLA/s-, VP-, VL- JA RP-ALUEILLA

Vanhan huvilakulttuurin jaanteet, kuten tukimuurit,
portaikot ja terassoinnit ja muut vastaavat rakenteet
tulee sailyttaa.

VP-, VL-, VLA/s- JA RP-ALUEILLA

Osalla VP-, VL-, VLA/s- ja RP-alueita sijaitsee
luonnonsuoijelulain 49 §:n perusteella suojeltuja
liito-oravan lisaantymis- ja levahdyspaikkoja.
Sellaisilla alueella ei saa suorittaa toimenpiteita,
jotka johtavat siihen, ett liito-oravan

elinymparistd heikentyy tai haviaa. Olemassa oleva
puusto on sailytettava siten, etté sallitaan vain
luonnon- tai maisemahoidon kannalta tarpeelliset
toimenpiteet. Alueelta tulee olla latvayhteys ja
metsakaytava laajempiin viheralueisiin.

ASEMAKAAVA-ALUEELLA

Rakentaminen ja louhinta alueella ei saa aiheuttaa
haittaa olemassa oleville maanalaisille tiloille.

Talla kaava-alueella korttelialueella on laadittava
erillinen tonttijako.

Del av omrade med grottor och korforbindelser fran
forsta varldskriget, som ar skyddade med stod av
fornminneslagen. Underhall av ar tillatet utan
sarskilt lov.

PA A/s- OCH VLA/s-OMRADEN

Pa varje villatomt eller hyresomrade, dar
huvudbyggnaden anvands som bostad far det finnas
hdgst en fristaende ekonomibyggnad utan kéllare, for
forrad, tekniska utrymmen, bastu, garage eller en
bostad. Byggnaden far vara hégst 40 m2 vy, varav
minst 10 m2 vy ska reserveras for forrad. Pa
valgrundade skal kan ekonomibyggnadsréatten delas pa
tva byggnader. P4 omraden, som forutom bostadshuset
har en byggnadsyta as/t far det finnas ett separat

forrad pa hogst 10 m2 vy.

Ekonomibyggnadens hdgsta tilltna héjd &r 3 meter.
Den fristdende ekonomibyggnaden ska placeras sa att
gardsmilions hierarki beaktas och byggnaderna bildar
en vélavvagd stadsbildsmassig helhet.
Ekonomibyggnader ska inte placeras pa den skyddade
delen av garden med beteckningen s-1. Pa varje
villatomt eller hyresomrade far man placera ett 10
m2:s vaxthus.

En del av ekonomibyggnadens byggrétt kan anvéndas for
att utvidga en huvudbyggnad, som ar under 200 m2 vy
och har beteckningen sr-2, ifall utvidgningen ar

mojlig att gbra sa att byggnadens sardrag bevaras och
den passar in i stadsbilden. Utvidgningen far i nagon

man avvika fran byggnadsytan.

Nybyggnadernas proportioner, material och
fargsattning ska passa in i den kulturhistoriskt
vardefulla miljohelheten.

Om en byggnad pa byggnadsytorna as1 och as1/y rivs,
kan den ersattas med en bevarad villa, som ska passa
in i den kulturhistoriskt vérdefulla miljon.

Villornas hyresomraden ska omgardas med staket.
PA Als-VLA/s-, VP-, VL- OCH RP-OMRADENA

Stoédmurar, trappor, terrasser och évriga fragment
fran den gamla villakulturen ska bevaras.

PA VP-, VL- VLA/s- OCH RP-OMRADEN

Pé delar av omradena VP, VL, VLA/s- och RP finns
fortplantnings- och viloplatser fér den med stod av §
49 i naturskyddslagen skyddade flygekorren. Pa dessa
omraden far man inte utfora atgarder, som forsvagar
eller férsdmrar flygekorrens livsbetingelser.

Befintligt tradbestand ska bevaras och enbart
atgarder, som ar nodvandiga for natur- och
landskapsvard ar tillatna. En forbindelse via
tradkronor och en skogskorridor ska finnas fran
omradet till stérre gronomraden.

PA DETALJPLANEOMRADET

Byggande och schaktning pa omradet far inte fororsaka
skador pa befintliga underjordiska utrymmen.

P4 detta detaljplaneomrade ska for kvartersomradet
utarbetas en separat tomtindelning.




AUTOPAIKKOJEN MAARAT

AJs ja VLA/s-korttelialueen huviloiden tonteilla ja
vuokra-aloilla, joilla on enintaan kaksi asuntoa:
vahintaan 1 ap/asunto ja liséksi 1 ap/ asunto auton
tilapaista pysakointia varten.

AJs ja VLA/s-korttelialueen huviloiden tonteilla ja

vuokra-aloilla, joilla on enemman kuin kaksi asuntoa:

vahintaan 1 ap /asunto.

Autot tulee sijoittaa aidatulle vuokra-alueelle.

YS-korttelialueella: enintdéan 1 ap/180 k-m2.
VU-alueella: enintdan 1 ap/35 k-m2.

Tontin 15637/2 autopaikkoja saa sijoittaa
LPA-tontille 15638/1.

BILPLATSERNAS ANTAL

P& Als- och VLA/s-kvartersomrades villatomter och
hyresomraden med mer &n hdgst tvabostader: minst en
bp/bostad och dessutom en bp/bostad for tillfallig
parkering.

P& Als- och VLA/s-kvartersomrades villatomter och
hyresomraden med mer &n tvabostader: minst 1 bp /
bostad.

Bilplatserna ska placeras pa det ingardade
hyresomradet.

P& YS-kvartersomrade: hdgst 1 bp/180 m2 vy.
P4 VU-omrade: hégst 1 bp/35 m2 vy.

Tomtens 15637/2 bilplatser far placeras pa LPA-tomten
15638/1.
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Omedde som ska fértitas Omstigningplats for kollektivtrafik

Keskustatoimintojen alue, valta
Omrade for centrumfunktioner,

Keskustatoimintojen alue. seutukeskus

Paakaupunkiseudun poikittainen joukkolikenteen yhteysval
Tvargaende kollektivirafikférbindelse | huvudstadsregionen
kunnan keskus
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KESKUSTATOIMINTOJEN ALUE

KERROSTALOVALTAINEN ALUE,
ASUMINEN/TOIMITILA
Toimitilavaltaisena kehitoftava alue.

PIENTALOVALTAINEN ALUE,
ASUMINEN

HALLINNON JA JULKISTEN
PALVELUJEN ALUE

TYOPAIKKA-ALUE, TEOLLISUUS/
TOIMISTO/SATAMA

TEKNISEN HUOLLON ALUE

KAUPUNKIPUISTO

y . i o
Ekoasumisen kokeiluaiue.

aiue.

- e g
VIRKISTYSALUE
Helsinki-puistona kehitetlava alue. |
LIKENNEALUE
SATAMA-ALUE

SOTILASALUE

Alue, !nka_ mutjls_lsan asunio- js virkisfxs—

muu foiminta siittyy aluesiia pois.

LUONNONSUOJELUALUE

KULTTUURIHISTORIALLISESTI, RAKENNUS- - g
TAITEELLISESTI JA MAISEMAKULTTUURIN

KANNALTA MERKITTAVA ALUE ——

MAAILMANPERINTOKOHDE

KESKUSPUISTON ALUE

SUUNNITTELUALUE

SEL VITVSALUE JONKA MAANKAYTTO
N VLEISKAAVALLA TAI
OSA YLEISIO-\A VALLA

MOOTTORIKATU
PAAKATU
METRO TAI RAUTATIE ASEMINEEN

JOUKKOLIKENTEEN KEHAMAINEN RUNKO-
LINJA ASEMINEEN (JOKERI, bussi tai raitiotie)

PAALIIKENNEVERKON
MAANALAINEN OSUUS

VHRA, NOPEAN RAITIOTIEN VARAUS
KAVELYKESKUSTA

Ote yleiskaava 2002:sta
Meilahden huvila-alue
Liite kaavaan nro 12372




Liike- ja palvelukeskusta C1

Kantakaupunki C2

Lahikeskusta C3

Asuntovaltainen alue Al -

Asuntovaltainen alue A2
Asuntovaltainen alue A3 <_ - _)
Asuntovaltainen alue A4

Suomenlinnan

aluekokonaisuus _:e_:
Toimitila-alue

Yhdyskuntateknisen huollon
alue

Satama

Puolustusvoimien alue

Virkistys- ja viheralue

Merellisen virkistyksen
ja matkailun alue

Viheryhteys
Rantaraitti

Vesialue

Rautatie asemineen

Metro asemineen

Raideliikenteen
runkoyhteys
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jmpepepefeie=  Pikaraitiotie

> Raideliikenteen yhteystarve

Valtakunnallisesti/seudullisesti tarkea
tie tai katu eritasoliittymineen

Kaupunkibulevardi

Paakatu

Valtakunnallisesti tai seudullisesti
tarkean tien tai kadun, kaupunkibule-
vardin tai pdédkadun maanalainen tai
katettu osuus

Baanaverkko

Ostersundom ei kuulu
kaava-alueeseen

—eemeemee— Viiva 30 metrié sen alueen ulkopuolella,

jota paatds koskee. Yleiskaava kattaa
kaupungin hallinnollisen alueen
poislukien Ostersundom.

Ote Helsingin uudesta yleiskaavasta
(kaupunginvaltuusto 26.10.2016)
12372

Helsingin kaupunki
Asemakaavoitus
Lantinen alueyksikko
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MEILAHDEN HUVILA-ALUE



MEILAHDEN HUVILA-ALUE / SUOJELUKOHTEET

YH-v/s1-merkinnalld suojeltu valtion asuin-, edustus- ja hallintorakennusten korttelialue:
Rakennuksilla lahiymparistdineen on erityisen huomattava kulttuurihistoriallinen merkitys.

YH-v/s1

Maj-Lis Rosenbrdijerin ymparistosuunnitelma 1990-luvun alusta [/ Julkaisussa Suomi Viherrakentza 2001
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SIVURAKENNUS

MANTYNIEMI, ASEMAPIIRUSTUS
KORTTELIN 15637 KAIKKI RAKENNUKSET LAHIYMPARISTOINEEN ON SUOJELTU

SUOMEN TASAVALLAN PRESIDENTIN VIRKA-ASUNTO MANTYNIEMI
MANTYNIEMENTIE 4



MEILAHDEN HUVILA-ALUE / SUOJELUKOHTEET

YH-v/s2-merkinnalla suojeltu valtion asuin-, edustus- ja hallintorakennusten korttelialue:
Rakennukset lahiymparistdineen on suojeltu valtioneuvoston paatoksella 18.9.1980 valtion

omistamien rakennusten suojelusta annetun asetuksen (480/85) nojalla.
YH-v/s2
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KESARANTA, ASEMAPIIRUSTUS
KORTTELIN 14489 KAIKKI RAKENNUKSET LAHIYMPARISTOINEEN ON SUOJELTU

FAKISNY LANIEEN

VAHTITUPA

PAARAKENNUS

UIMAHUONE —
TALOUSRAKENNUS

SUOMEN PAAMINISTERIN VIRKA-ASUNTO KESARANTA
KESARANNANTIE 1

Valokuvat Maisemasuunnittelu Hemgard



MEILAHDEN HUVILA-ALUE / SUOJELUKOHTEET

YH-v/s2-merkinnalld suojeltu valtion asuin-, edustus- ja hallintorakennusten korttelialue:
Rakennukset lahiymparistdineen on suojeltu valtioneuvoston padatoksella 18.9.1980 valtion

omistamien rakennusten suojelusta annetun asetuksen (480/85) nojalla.
YH-v/s2
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TAMMINIEMI, ASEMAPIIRUSTUS
KORTTELIN 15636 KAIKKI RAKENNUKSET LAHIYMPARISTOINEEN ON SUOJELTU

VAHTITUPA

. HUVIMAJA

URHO KEKKOSEN MUSEO TAMMINIEMI
TAMMINIEMENTIE 2

Valokuvat Maisemasuunnittelu Hemgard



MEILAHDEN HUVILA-ALUE / SUOJELUKOHTEET

Sr-1-s-merkinnalla osoitetut huvilat:
Kulttuurihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti ja kaupunkikuvallisesti huomattavan

arvokas rakennus, jossa on myos arvokkaita sisatiloja. Sr-1
r-1-S

TALLBO, TALLBON KUJA 3

LJUNGANMO, HEIKINNIEMENTIE 2

WAARANTO, TAMMINIEMENTIE 3

AIKALA, JOHANNESBERGINTIE 8

Valokuvat Maisemasuunnittelu Hemgard



MEILAHDEN HUVILA-ALUE / SUOJELUKOHTEET

Sr-1-merkinnalla osoitetut huvilat:
Kulttuurihistoriallisesti ja kaupunkikuvallisesti huomattavan arvokas rakennus.

Sr-1
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TOIVOLA, SEURASAARENTIE 1

CAPRI, SEURASAARENTIE 4

TOMTEBO, TAMMINIEMENTIE 1

Valokuvat Maisemasuunnittelu Hemgard



MEILAHDEN HUVILA-ALUE / SUOJELUKOHTEET

Sr-1-merkinnalla osoitetut huvilat:
Kulttuurihistoriallisesti ja kaupunkikuvallisesti huomattavan arvokas rakennus.

Sr-1

UUSI NYBACKA, HEIKINNIEMENTIE 6

VIOLA, TAMMINIEMENTIE 5

ESTELLA, MEILAHDENTIE 7

WUOKKOLA, MEILAHDENTIE 5

Valokuvat Maisemasuunnittelu Hemgard



MEILAHDEN HUVILA-ALUE / SUOJELUKOHTEET

Sr-1-merkinnalla osoitetut huvilat:
Kulttuurihistoriallisesti ja kaupunkikuvallisesti huomattavan arvokas rakennus.

Sr-1

MAINIEMI, JOHANNESBERGINTIE 10

JOHANNESBERG, JOHANNESBERGINTIE 6

LEIQVIST, JOHANNESBERGINTIE 4

! MARTAN MOKKI, MEILAHDENTIE 3b

Valokuvat Maisemasuunnittelu Hemgard



MEILAHDEN HUVILA-ALUE / SUOJELUKOHTEET

Sr-1-merkinnalla osoitetut huvilat:
Kulttuurihistoriallisesti ja kaupunkikuvallisesti huomattavan arvokas rakennus.

Sr-1

& SUNDELL, HEIKINNIEMENTIE 7

KARLSTORP, HEIKINNIEMENTIE 5

GRANELUND, HEIKINNIEMENTIE 1

Valokuvat Maisemasuunnittelu Hemgard



MEILAHDEN HUVILA-ALUE / SUOJELUKOHTEET

Sr-1-b-merkinnalla osoitetut huvilat:
Meilahteen muualta siirretty, kulttuurihistoriallisesti ja kaupunkikuvallisesti

huomattavan arvokas rakennus.
Sr-1-b

KEVATKALLIO, SEURASAARENTIE 13

KAURILA, HEIKINNIEMENTIE 9

Valokuvat Maisemasuunnittelu Hemgard



MEILAHDEN HUVILA-ALUE / SUOJELUKOHTEET

Sr-2-merkinnalla osoitetut huvilat:
Kulttuurihistoriallisesti ja kaupunkikuvallisesti arvokas rakennus.

TOIVOLA, SEURASAARENTIE 1

CAPRI, SEURASAARENTIE 4

FURUNAS, SEURASAARENTIE 11

Valokuvat Maisemasuunnittelu Hemgard



MEILAHDEN HUVILA-ALUE / SUOJELUKOHTEET

Sr-2-merkinnalla osoitetut huvilat:
Kulttuurihistoriallisesti ja kaupunkikuvallisesti arvokas rakennus.

LJIUNGANMO, HEIKINNIEMENTIE 2a

UUSI NYBACKA, HEIKINNIEMENTIE 6

~ WUOKKOLA, MEILAHDENTIE 5

VIITALA, JOHANNESBERGINTIE 2

Valokuvat Maisemasuunnittelu Hemgard



MEILAHDEN HUVILA-ALUE / SUOJELUKOHTEET

Sr-2-merkinnalla osoitetut huvilat:
Kulttuurihistoriallisesti ja kaupunkikuvallisesti arvokas rakennus.

| STENTORP, HEIKINNIEMENTIE 11

KARLSTORP, HEIKINNIEMENTIE 5

HEIKINNIEMENTIE 3

' GRANELUND/SIVURAKENNUS 1, HEIKINNIEMENTIE 1

GRANELUND/SIVURAKENNUS 2, HEIKINNIEMENTIE 1

Valokuvat Maisemasuunnittelu Hemgard



MEILAHDEN HUVILA-ALUE / SUOJELUKOHTEET

Sr-2-b-merkinnalld osoitetut huvilat:

Meilahteen muualta siirretty, kulttuurihistoriallisesti ja kaupunkikuvallisesti
arvokas rakennus.

HEIKINNIEMENTIE 4 (ENTINEN SOLBACKA)

MEILAHDEN HUVILA-ALUE / SUOJELUKOHTEET

Sr-3-merkinnalld osoitetut rakennukset:
Aluekokonaisuuden kannalta arvokas rakennus

NYBACKA C, TAMMINIEMENTIE 3a

Valokuvat Maisemasuunnittelu Hemgard



MEILAHDEN HUVILA-ALUE / SUOJELUKOHTEET

Sr-1-merkinnalla suojellut talousrakennukset (t-1)

CAPRI/TALOUSRAKENNUKSET, 4 KPL
SEURASAARENTIE 2

TALLBO, PIHARAKENNUS
TALLBONKUIJA 3

TALLBO, VAJIA
TALLBONKUIJA 3

UUSI NYBACKA, TALOUSRAKENNUS
HEIKINNIEMENTIE 6



MEILAHDEN HUVILA-ALUE / SUOJELUKOHTEET

Sr-1b-merkinnalla Meilahteen siirretyt, suojellut talousrakennukset (t-1)

) 4 KAURILA, TALOUSRAKENNUS
HEIKINNIEMENTIE 9

MEILAHDEN HUVILA-ALUE / SUOJELUKOHTEET

Sr-2-merkinnalla suojellut talousrakennukset (t-1)

LJUNGANMO, TALOUSRAKENNUS
HEIKINNIEMENTIE 2a



MEILAHDEN HUVILA-ALUE / SUOJELUKOHTEET

Sr-3-merkinnalla suojellut talousrakennukset (t-1)

SUNDELL, TALOUSRAKENNUS
HEIKINNIEMENTIE 7

MEILAHDEN HUVILA-ALUE / SUOJELUKOHTEET

Sr-1-r-merkinnalla osoitetut rakennelmat:
Kulttuurihistoriallisesti ja kaupunkikuvallisesti huomattavan arvokas rakennelma

Sr-2-r-merkinnalla osoitetut rakennelmat:
Kulttuurihistoriallisesti ja kaupunkikuvallisesti arvokas rakennelma
Sr-1-r, sr-2-r

KAIVO, sr-1-r
HEIKINNIEMENTIE 1

VESITORNI, sr-2-r
MEILAHDENTIE 5

Valokuvat Maisemasuunnittelu Hemgard



LUONTOTIEDOT MERKKIENSELITYS (LTJ 13.3.2018)

Luonnonmuistomerkki
Lepakkoalue

Lintualue
Kasvillisuuskohde
Metsakohde

Liito-oravakohde

‘ ,-.-‘!? | B A A Arvokkaat kasvikohteet
LY LBk B e 1. Meilahden kalliojakso

a0 =) 2. Humallahden puiston eteldosa
3. Meilahden Heikinniementie 6
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Arvokkaat lintukohteet

4. Saunalahdensalmi

5. Meilahden arboretum

6. Tamminiemen metsa- ja kartanoalue
7. Meilahden urheilupuiston metsa

I

arkeat lepakkoalueet
8. Seurasaari
9. Meilahden puisto - Maila Talvion puisto

Luonnonmuistomerkit
10. Viiden tammen ryhma

’ \\Q’;\u ,_ = N\ . : : n N Yol g 11. Manty tien varressa
\)\\r//u/\ > v S : . N7 )
.l - Liito-orava-alue
12. Meilahti 1
13. Meilahti 2
14. Meilahti 16

Arvokas metsakohde
15. Meilahti



o Y R ol |
% @ . Piirros vuodelta 2014: Maisemasuunnittelu Hemgard 1.
2,
2 3.
o
O N
[ f“} 6? 6.
) 7'
o B i Ta
> 8.
A 9.
- O 10
_ 11,
= 13,
Mulshaenne
£ 14,

Hekirriementie
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Kesaranta

Villa Toivola, 2a. Kukkulinna
Villa Bergvik

Orkolinna (purettu)

Laaksola (purettu)

Tallbo

Mantyniemi (entinen Nybacka)
Paivaranta

Capri

Furunds

Ljunganmo

Kevatkallio

Tomtebo

Tamminiemi

Waaranto, 16a. Nybacka C
Heikinniementie 4 ja 4a

Uusi Nybacka

Viola

Solhem (purettu)

Estella

Wuokkola

Aikala

25a. Mainiemi, 25b. Arla (purettu)
26b. Johannesberg, 26a ja 26¢ (purettu)
28a. Viitala, 28b. Martan mokki
Stentorp

Villa Kaurila

Sundell

Karlstorp

Heikinniementie 3

Granelund

MEILAHDEN VUOKRA-ALOJEN JA HUVILOIDEN PERINTEISET NIMET JA NUMEROT

NUMEROT OVAT HUVILAPALSTOJEN ALKUPERAISIA NUMEROITA 1800-LUVUN LOPPUPUOLELTA JA NIITA KAYTETAAN MM. YMPARISTOHISTORIALLISESSA SELVITYKSESSA



Meilahden huvila-alueen talousrakennuksia 2015

VUOKRA-ALUEIDEN TALOUSRAKENNUSTEN SIJOITUSPERIAATTEET

KAAVAEHDOTUS:

Kaikilla vuokra-alueille, joilla on asuinkdytossa oleva huvila, saa sdilyttaa vanhoja
talousrakennuksia tai rakentaa yhden uuden talousrakennuksen. Uuden talousrakennuksen
enimmaiskoko on 40 k-m?, josta vdhintaan 10 k-m? tulee varata varastokayttoon.
Talousrakennusoikeus voidaan perustellusta syysta jakaa kahteen rakennusmassaan.
Talousrakennuksen enimmaiskorkeus on 3 metria.

Kaikille huviloiden vuokra-aloille ja -tonteille saa sijoittaa yhden, enintdan 10 m2:n kokoisen
kasvihuoneen.

Useimpien huviloiden pihapiireissa on talla hetkelld talousrakennuksia ja rakennelmia.
Uudisrakentamisen yhteydessa arvioidaan pihapiiri kokonaisuutena. Uuden talousrakennuksen
sijainti voi poiketa nykyisen talousrakennusten paikasta. Ei luvanvaraisia rakennelmia tai luvatta
rakennettuja rakennuksia tulee mahdollisesti poistaa uuden talousrakennuksen tai laajennuksen
rakentamisen yhteydessa.

Talousrakennusten sijoitusperiaatteet

1) Suojellut talousrakennukset (t) ja rakennelmat sailyvat. Naiden liséksi ei voi rakentaa uusia
talousrakennuksia

2) Nykyisa, eri kokoisia, ei suojeltuja talousrakennuksia (t1) saa salyttda tai korvata uusilla 40
m2:n kokoisilla talousrakennuksilla

3) Asuinkaytossa olevien huviloiden pihapiireihin, joissa ei ole talousrakennusta sallitaan
kokonaan uuden 40 m2:n kokoisen talousrakennuksen rakentamisen

4) Alueilla, joilla on asuinrakennuksen ja rakennusala as/t saa sijoittaa ainoastaan pienemman 10
k-m2:n kokoisen varaston.

Talousrakennusten sijoitusperiaatteet on esitetty esimerkein liitekuvissa 1, 2a, 2b, 3a, 3b ja 4.



isra @1)

;'l sauna sr-1 (t-1)

. ASUINRAKENNUS, NYKYINEN

7
% TALOUSRAKENNUS, NYKYINEN

: RAKENNELMA, NYKYINEN

ASUINRAKENNUS, UUSI (u-s)

. TALOUSRAKENNUS, UUSI

SIJOITUSPERIAATE 1:

Vuokra-alueella on asuinrakennus/asuinrakennuksia
ja yksi tai useampi suojeltu talousrakennus

- suojellut talousrakennukset siilytetdan

-> ei uusia talousrakennuksia

SIJOITUSPERIAATE 2, esimerkki a:

Vuokra-alueella on asuinrakennus ja uuden

asuinrakennuksen rakennusala (u-s) ja

talousrakennus

- nykyinen talousrakennus voidaan sailytt3a

- mikali nykyinen talousrakennus puretaan voidaan
sen tilalle rakentaa uusi talousrakennus a” 40
k-m2

- uuden talousrakennuksen sijainti voi poiketa
nykyisesta

SIJOITUSPERIAATE 2, esimerkki b:

Vuokra-alueella on kaksi asuinrakennusta ja

talousrakennus

- nykyinen talousrakennus voidaan s3ilyttaa

- mikali nykyinen talousrakennus puretaan voidaan
sen tilalle rakentaa uusi talousrakennus a“40 k-m2

- uuden talousrakennuksen sijainti voi poiketa
nykyisesta



. ASUINRAKENNUS, NYKYINEN

%
7 TALOUSRAKENNUS, NYKYINEN

..... » RAKENNELMA, NYKYINEN

ASUINRAKENNUS, UUSI (u-s)

. TALOUSRAKENNUS, UUSI

SIJOITUSPERIAATE 3, esimerkki a:

Vuokra-alueella on yksi asuinrakennus, ei nykyisia

talousrakennuksia

- vuokra-alueelle saa sijoittaa uuden
talousrakennuksen a” 40 k-m2

SIJOITUSPERIAATE 3, esimerkki b:
Vuokra-alueella on uuden asuinrakennuksen
rakennusala (u-s), ei nykyisia talousrakennuksia
-> vuokra-alalle saa sijoittaa uuden
talousrakennuksen a” 40 k-m2

SIUOITUSPERIAATE 4

Vuokra-alueella on nykyinen asuinrakennus ja asunto-
/talousrakennus (as/t)

- vuokra-alueelle saa sijoitta uuden
talousrakennuksen a’10 m2
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