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Kuva 1) Kaava-alueen sijainti.

KAAVASELOSTUKSESSA esitetddn kaavaratkaisun keskeinen sisaltd ja suunnittelun vaiheet.
Selostusta tadydennetddn kaavaprosessin edetessa.
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Asemakaavan muutos koskee tonttia, joka sijaitsee Tullisaaressa
Laajasalon kaupunginosassa 49. Alueella on lainvoimainen ase-
makaava nro 10560. Tavoitteena on mahdollistaa rakennusten
kayttd asumiseen jatkossakin. Kulttuuritoimintaa palvelevien ra-
kennusten korttelialue on jo nykyisin sopimusten kautta asuinkay-
t0ssa, ja se muutetaan kaavateknisesti vastaamaan kayttoa. Pal-
velut korttelialueella mahdollistetaan. Samalla maaritellaan suoje-
lun tarve.

Korttelialue on yksityisomistuksessa. Kaavoitus on tullut vireille
tontin omistajan hakemuksesta. Kaavaratkaisu on tehty hakemuk-
sen johdosta ja kaavaratkaisun sisaltdé on neuvoteltu hakijan
kanssa.

Oas-vaiheen jalkeen kaava-aluetta on tarkennettu, mutta silla ei
ole merkittavia vaikutuksia.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

Tavoitteet

Mitoitus

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on parantaa kulttuurihistori-
allisesti merkittavan huvilarakennuksen sailymisen edellytyksia
mahdollistamalla rakennusten kaytto asumiseen jatkossakin.

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden to-
teutumista siten, etta alueen tunnistettavaa identiteettia vahviste-

taan, tarjotaan edellytykset hyvalle kaupunkielamalle ja ihmisten
kohtaamiselle ja merellista Helsinkia vahvistetaan.

Suunnittelualueen pinta-ala on 6 352 m2.

Kaavaratkaisun myota tontin kerrosala ei kasva.

Alueiden kayttotarkoitus ja korttelialueet

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Alueella on voimassa asemakaava nro 10560 (vahvistettu
13.10.1999). Kaavan mukaan alue on merkitty kulttuuritoimintaa
palvelevien rakennusten korttelialueeksi, joka liittyy oleellisena
osana kulttuurihistoriallisesti, puutarhataiteellisesti ja maisemalli-
sesti arvokkaaseen puistokokonaisuuteen. Alue on varattu kau-
pungin tarpeisiin. Tonttia ei saa aidata. Alueella olevia vanhoja
puistopuita tulee suojella ja tarvittaessa uudistaa. Rakennusten
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muodostamaa pihapiiria tulee hoitaa osana historiallista puistoa ja
korttelialueen historiallinen polkuverkosto palauttaa. Rakennusten
kerrosalasta saa 30 % kayttaa asumiseen.

Helsingin Yleiskaava 2002:ssa alue on merkitty virkistysalueeksi,
joka on kulttuurihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti ja maisema-
kulttuurin kannalta merkittavaa aluetta (tullut kokonaisuudessaan
voimaan 19.1.2007 lukuun ottamatta Malmin lentokentan aluetta).

i

Kuva 2) Ote Yleiskaava 2002:sta

Helsingin uudessa yleiskaavassa (kaupunginvaltuusto
26.10.2016) alue on merkitty virkistys- ja viheralueeksi. Nyt laa-
dittu kaavaratkaisu on Helsingin uuden yleiskaavan tavoitteiden
mukainen.
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Kuva 3) Ote Helsingin uudesta yleiskaavasta (kaupunginvaltuusto 26.10.2016)

Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavan mukaan alue on kulttuu-
riympariston vaalimisen kannalta tarkea alue, valtakunnallisesti
merkittava (RKY 2009).

Maakuntakaavan suunnittelumaarayksen mukaan alueen yksityis-
kohtaisemmassa suunnittelussa on otettava huomioon kulttuu-
riympariston ominaispiirteiden vaaliminen, sen kokonaisuus ja
identiteetti ja turvattava merkittavien maisema- ja kulttuuriarvojen
sailyminen.
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Kuva 4) Ote Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavasta.

Kuva 4) Ote maakuntakaavasta.
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Alue sisaltyy Museoviraston valtakunnallisesti merkittavien kult-
tuurihistoriallisten ymparistojen luetteloon (RKY 2009) Helsingin
héyrylaivareittien kesédhuvila-asutus. Lisaksi alue sisaltyy Uuden-
maan maakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistojen
(09/2012) luetteloon.

Kaavamuutosalue on yksityisomistuksessa. Tilalla sijaitsevat
Deckerin huvila ja toinen asuinrakennus ovat ymparivuotisessa
asuinkaytossa. Voimassa olevassa asemakaavassa Deckerin hu-
vila on suojeltu kulttuurihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti ja his-
toriallisen puistokokonaisuuden kannalta arvokkaana rakennuk-
sena (sr-1). Tilalla oleva toinen vanha rakennus on myos suojeltu
(sr-2) ja ulkorakennus merkitty talousrakennukseksi (t).

sa-1 a3

a o~ .
nl Ly,
8 ’Q\:!\,
Q 2
A 2,
3 1 \Q‘/
0 Ts0 T100 = Tisom
Ajantasa-asemakaava Helsingin kaupunki
Laajasalo kortteli 49058 tontti 1 Asemakaavoitus
Deckerin huvila

Kuva 5) Ote alueen voimassa olevasta asemakaavasta..
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Kaavamuutosalue on keskeinen osa kulttuurihistoriallisesti. puu-
tarhataiteellisesti ja maisemallisesti arvokasta Tullisaaren puistoa,
joka on osa Helsingin seudun vanhimpiin tiloihin lukeutuvaa Tuur-
holman tilaa. Tila on kruunulle kuulunutta maata ja sen monivai-
heinen historia tunnetaan 1500-luvulta alkaen. Tullisaari kuuluu
Helsingin merelliseen, aikanaan Suomenlinnan vaikutuspiiriin
kuuluneeseen kulttuurimaisemavyohykkeeseen, jonka muodosti-
vat kartanot ja sittemmin huvila-asutus.

Merkittdva ajanjakso Tullisaaren historiassa ajoittui 1800-luvulle,
jolloin tila oli Tullisaaren Tuurholman kartanon vuokraajan ja sit-
temmin omistajan kauppaneuvos Henrik Borgstromin kesahuvi-
lana. Borgstrom toteutti kesahuvilalleen Tullisaaren maille laajan
englantilaistyylisen maisemapuiston. Puisto edusti 1800-luvun
kansallissavytteista luonnonromantiikkaa, missa merellisyydella,
rannoilla ja puistosta avautuvilla nakdaloilla oli keskeinen merki-
tys.

1870-luvulla puistoon rakennettiin kolme huvilaa Borgstromin su-
vun lapsille. Suunnittelijana toimi Borgstromin vavy arkkitehti
Theodor Decker. Huvilat erotettiin 1880-luvulla erillisiksi tiloiksi.
Tullisaaren aikanaan lukuisista rakennuksista on sailynyt kaksi
huvilaa: kaupungin omistuksessa oleva af Lindforsin eli Aino Ack-
ten huvila ja kaavamuutoksen kohteena oleva Deckerin huvila,
joka on sailynyt yksityisessa omistuksessa ja on edelleen Borg-
stromin suvun jalkelaisten hallussa. Liséksi on sailynyt Deckerin
suunnittelema tyovaenasunto ja joitain pienempia talousrakennuk-
sia.

Deckerin huvila pihapiireineen on puiston ymparéima joka suun-
nalta. Huvila sijaitsee keskeisesti maisemapuiston ytimessa, ala-
vien laaksojen ymparoimalla makialueella ja hallitsee puiston mai-
semakuvaa. Huviloiden sijoittamisessa otettiin aikanaan huomi-
oon seka niiden vaikutus puistokokonaisuuteen etta niista avau-
tuva nakoala. Huviloita ei aidattu, vaan puutarhamaisine lIahiym-
paristdineen ne sulautuivat osaksi puistoa.

Tonttia ympardoivan puiston omistaa nykyaan Helsingin kaupunki.
Tullisaaren kokonaisuus on valtakunnallisesti merkittava kulttuuri-
historiallinen ymparisto ja yksi Suomen edustavimpia ja parhaiten
sailyneitd maisemapuistoja. Alkuperaisessa laajuudessaan tiivis-
tyvan kaupunkirakenteen keskelle jaanyt laaja puistoalue on arvo-
kas aluekokonaisuus, jota voidaan pitaa kulttuurihistoriallisesti
kansallisesti merkittavana paikkana. Myos puiston maisemallinen
ja puutarhataiteellinen arvo on paakaupunkiseudulla huomattava.
Kaupunki on toteuttanut puiston kunnostusta ja restaurointia
2000-luvun vaihteesta alkaen.
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Asemakaavan muutoksella pyritdan varmistamaan rakennusten
sailyminen mahdollistamalla rakennusten kaytto asumiseen jat-
kossakin. Kulttuuritoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue
on jo nykyisin sopimusten kautta asuinkaytossa, ja se muutetaan
kaavateknisesti vastaamaan tata ja muuta huvilan sailymista edis-
tavaa seka Tullisaaren puiston luonteeseen soveltuvaa palvelu-
kayttoa. Samalla maaritellaan suojelun tarve.

Tontin kayttotarkoitukseksi on kaavaehdotuksessa maaritelty A-1:
Palvelut mahdollistava asuinrakennusten korttelialue, joka liittyy
oleellisena osana kulttuurihistoriallisesti, puutarhataiteellisesti ja
maisemallisesti arvokkaaseen puistokokonaisuuteen. Tontilla sal-
litaan asumisen lisaksi kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen ympa-
ristoon sopivat palvelut ja virkistykseen soveltuvat toiminnot.
Asuinrakennuksen alempaan kerrokseen saa osoittaa palveluja ja
liketiloja. Tonttia ei saa aidata. Alueen maisema-, puutarha- ja
kulttuurihistorialliset arvot tulee sailyttaa. Alueella olevia vanhoja
puistopuita tulee suojella ja tarvittaessa uudistaa. Rakennusten
pihapiiria tulee hoitaa osana historiallista puistoa.

Kaavamuutoksen yhteydessa tontin rajoja on tarkastettu ja muu-
tettu siten, etta talousrakennukseksi merkitty ulkorakennus huolto-
alueineen on tontin rajojen sisapuolella.

Alueella olevia vanhoja puistopuita tulee suojella ja tarvittaessa
uudistaa. Rakennusten pihapiiri tulee kasitella osana puistoa.

Nykyisessa asemakaavassa (13.10.1999/10560) on kaksi suoje-
lumaaraysta: sr-1 koskee paarakennusta ja sr-2 piharakennusta.
Jalkimmaiseen ei ole syyta tehda muutoksia uudessa asemakaa-
vassa. Sr-1-maarayksesta on aiheellista poistaa viittaus raken-
nuslakiin, joka on vanhentunut ja asiayhteydessaan tarpeeton,
seka tasmentaa sisatilojen suojelumaaraysta. Ehdotettu suojelu-
maarays on seuraava:

sr-1. Kulttuurihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti ja historiallisen
puistokokonaisuuden kannalta arvokas rakennus. Rakennusta tai
sen osaa ei saa purkaa eika siina saa tehda sellaisia korjaus- ja
muutostoita, jotka vahentavat sen rakennustaiteellista ja kulttuuri-
historiallista arvoa.

Suojelu koskee rakennuksen julkisivuja kokonaisuudessaan seka
alkuperaisena sailynytta kiinteaa sisustusta. Kiinteaan sisustuk-
seen lasketaan kuuluvaksi rakennuksen huonejako sen nykyi-
sessa asussa, sisaovet, tulisijat, listat seka alkuperaiset lattia- ja
kattopinnat, joihin mahdollisesti tehtavista muutoksista on neuvo-
teltava kaupunginmuseon kanssa.

Korttelialuetta koskeva maarays muotoillaan pihaympariston
osalta paaosin voimassa olevaa vastaavaksi.




Liikenne

Palvelut
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Lahtokohdat

Liikennemaara on vahainen. Ajoneuvoliikennetta on vahan. Alue
on suosittua ulkoilualuetta, joka houkuttaa kohtuullisen maaran
jalankulkua ja pyoraliikennetta alueelle.

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisu ei aiheuta muutosta liikenteeseen.

Lahtokohdat

Kaavamuutosalue rajautuu joka puolelta puistoon, joka on lahivir-
kistysaluetta. Alueen laheisyydessa sijaitsee venesatama, jonka
yhteydessa on ravintola.

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisu mahdollistaa palvelut: tontilla sallitaan asumisen
lisaksi kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen ymparistoon sopivat
palvelut ja virkistykseen soveltuvat toiminnot.

Esteettomyys

Asemakaava-alue on esteettomyyden kannalta normaalia aluetta.

Luonnonymparisto

Lahtokohdat

Tullisaaren maisemapuiston alueella on vaihtelevia elinymparis-
t0ja metsaisista osista avoimina hoidettuihin alueisiin. Asema-
kaava-alue kuuluu kohtalaisen arvokkaaseen linnustokohteeseen
(Henrik Borgstromin puisto 50/2010) ja on osa I-luokan arvokasta
lepakkoaluetta (Tullisaari 20/03).

Tullisaaren puiston merkittavin suurten jalopuiden keskittyma on
entisen paarakennuksen ja Deckerin huvilan ymparistossa.
Kaava-alueella pihapiirin vanhoilla puilla ja pensailla on merkitta-
vaa arvoa seka ekologisesti ettd maisemakuvallisesti.

Huvilaa ympardivaa Tullisaaren puistoa on restauroitu ja kunnos-
tettu 2000-luvun vaihteesta alkaen. Huvilan pihapiiria tulee hoitaa
osana historiallista puistoa. Esimerkiksi puuston hoitoa koskevia
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toimenpiteita harkittaessa olisi tarkoituksenmukaista ottaa yh-
teytta Tullisaaren puistoa hoitavaan kaupungin organisaatioon.

Kaavaratkaisu

Kaavassa on asuinrakennusten korttelialuetta (A-1) koskeva maa-
rays, jonka mukaan: "Alueella olevia vanhoja puistopuita tulee
suojella ja tarvittaessa uudistaa. Rakennusten pihapiiria tulee hoi-
taa osana historiallista puistoa.”

Koko kaava-aluetta koskee maarays: "Lepakoille aiheutuvat haitat
on minimoitava. Pihaympariston valaistuksen toteutuksessa on
otettava huomioon lepakoiden elinolosuhteiden sailyttaminen."

Suojelukohteet

Lahtokohdat

Deckerin huvila on sailyttanyt hyvin alkuperaisen asunsa. Huolelli-
nen yllapito ja kunnostus nakyvat varsinkin julkisivuissa, joiden
sailyneisyys ja tyylillinen eheys ovat erityisen hyvat. Myos sisatilat
ovat kokonaisuutena arvokkaat, ja niihin peruskorjauksen yhtey-
dessa tehdyt muutokset liittyvat luontevasti alkuperaisiin rakentei-
siin. Uusien kaavamaaraysten tulisi seka varmistaa hyvin saily-
neen kokonaisuuden sailyminen tulevaisuudessa etta mahdollis-
taa rakennuksen kayton jatkuminen nykyisen kaltaisella tasolla.

Kaavaratkaisu

Nykyisessa asemakaavassa (13.10.1999/10560) on kaksi raken-
nuksia koskevaa suojelumaaraysta: sr-1 koskee paarakennusta ja
sr-2 piharakennusta. Jalkimmaiseen ei ole syyta tehda muutoksia
uudessa asemakaavassa. Sr-1-maaryksesta on aiheellista pois-
taa viittaus rakennuslakiin, joka on vanhentunut ja asiayhteydes-
saan tarpeeton, seka tasmentaa sisatilojen suojelumaaraysta. Eh-
dotettu suojelumaarays on seuraava:

sr-1. Kulttuurihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti ja historiallisen
puistokokonaisuuden kannalta arvokas rakennus. Rakennusta tai
sen osaa ei saa purkaa eika siina saa tehda sellaisia korjaus- ja
muutostoita, jotka vahentavat sen rakennustaiteellista ja kulttuuri-
historiallista arvoa.

Suojelu koskee rakennuksen julkisivuja kokonaisuudessaan seka
alkuperaisena sailynytta kiinteaa sisustusta. Kiintedaan sisustuk-
seen lasketaan kuuluvaksi rakennuksen huonejako sen nyKkyi-
sessa asussa, sisaovet, tulisijat, listat seka alkuperaiset lattia- ja
kattopinnat, joihin mahdollisesti tehtavista muutoksista on neuvo-
teltava kaupunginmuseon kanssa.
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Puistoa koskee suojelumerkinta (VP/s). Korttelialuetta koskeva
maarays muotoillaan pihaympariston osalta paaosin voimassa
olevaa vastaavaksi.

Yhdyskuntatekninen huolto

Kaava-alueen huvila on yhdyskuntateknisen huollon verkoston pii-
rissa, lukuun ottamatta viemariverkostoa. Alueen toinen asuinra-
kennus ei ole sahko- tai vesiverkon piirissa. Deckerin huvilan sah-
koverkon liittymisjohto on asennettu itaisella tonttirajalla olevan
pylvaan kautta ilmajohtona.

Lisaksi alueella on tontin yksityinen huvilaan johtava sahkomaa-
kaapeli ja vesijohto. Tontin viemarivedet johdetaan tontin omaan
umpisailioon.

Kaavaratkaisu

Huvilan sahkoverkon ilmajohtoa varten osoitetaan kaavaan johto-
kuja.

Maaperan rakennettavuus, pohjarakentaminen ja pilaantuneisuuden
kunnostaminen

Lahtokohdat

Maapinnan korkeusasema tontilla vaihtelee valilla noin +1,3—+6,3.
Maanpinnan topografia tontilla on loivapiirteista. Huvila sijaitsee
tontin korkeimmalla kohdalla. Tontin Iansiosaan ulottuu savialue.
Saven paksuus tontilla vaihtelee valilla voin 0—1 metria. Tontilla
olevat rakennukset sijaitsevat kitkamaa-alueella.

Pohjaveden korkeudesta ei ole havaintoja.

Asemakaava-alueella ei ole tiedossa maaperaa pilaavaa toimin-
taa.

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisu ei vaikuta maaperaolosuhteisiin.
Ymparistohairiot
Lahtokohdat

Alueella meluarvot alittavat vaaditun rajan.

Kaavaratkaisu

Meluarvot eivat vaadi toimenpiteita.
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Pelastusturvallisuus / Rakennetekniikka

Lahtokohdat

Alueen kaksi asuinrakennusta ovat enintdan kaksikerroksisia.

Kaavaratkaisu

Kaavamuutos ei aiheuta muutoksia olemassa oleviin palo- ja pe-
lastusturvallisuuden jarjestelyihin.

Vaikutukset

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta ei aiheudu kaupungille suoranai-
sia maanhankintakustannuksia. Kaavan toteuttamisen edellytta-
malla pienella maanvaihdolla ei ole merkittavaa vaikutusta kau-
pungin maanhankintamaararahoihin.

Asemakaavamuutos ei merkittavasti nosta alueen arvoa, eika
maankayttdsopimuksen tarvetta siten ole.

Vaikutukset vhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun
ymparistoon

Kaavaratkaisun toteuttaminen ei vaikuta yhdyskuntarakenteeseen
tai rakennettuun ymparistoon.

Vaikutukset luontoon ja maisemaan

Kaavamuutoksella ei ole valittomia vaikutuksia alueen luontoon ja
maisemaan.

Vaikutukset liikenteen ja teknisen huollon jarjestimiseen

Kaavaratkaisun toteuttaminen ei vaikuta liikenteeseen tai teknisen
huollon jarjestamiseen.

Vaikutukset kaupunkikuvaan ja kulttuuriperintdon

Kaavamuutoksella pyritaan varmistamaan rakennusten sailymi-
nen mahdollistamalla rakennusten kaytto asumiseen jatkossakin.

Voimassa oleva kaavamerkinta YY/s-k on antanut kaupungille lu-
nastusoikeuden tilaan, jos asuinkayttdo nykymuodossa alueella
lakkaisi. Pitkan tahtaimen tavoitteena on ollut toiminnallisesti ja
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maisemallisesti liittda korttelialue osaksi puistoa ja kayttaa raken-
nusta puistoon soveltuvaan kulttuurikayttoon. Koska kaupungin
strategia on talta osin muuttunut, on katsottu, ettd asumisen ja
palveluiden salliminen tontilla luo parhaat edellytykset kiinteistojen
sailymiseen.

Vaikutukset ihmisten terveyteen, turvallisuuteen,
eri vaestoryhmien toimintamahdollisuuksiin [&hiympéaristossa,
sosiaalisiin oloihin ja kulttuuriin

Palveluita mahdollistava asemakaavan muutos voi parantaa la-
hiympariston sosiaalista ja kulttuurista tarjontaa.

Elinkeino-, tyollisyys- ja talousvaikutukset

Palveluita mahdollistavalla asemakaavan muutoksella voi olla po-
sitiivisia vaikutuksia alueen elinkeinoihin ja tydllisyyteen. Taloudel-
liset vaikutukset jaanevat kuitenkin vahaisiksi.

SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Kaavaratkaisua koskee kaksi erityistavoitetta: on edistettava ole-
massa olevan rakennuskannan hyoddyntamista seka luotava edel-
lytykset hyvalle taajamakuvalle seka valtakunnallisesti merkitta-
vien kulttuuriymparistéjen ja luonnonperinnon arvot sailyvat. Vi-
ranomaisten laatimat valtakunnalliset inventoinnit otetaan huomioon
alueiden kayton suunnittelun lahtdkohtina.

Kaavaratkaisu ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueidenkaytto-
tavoitteiden kanssa.

Maakuntakaava

Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavan mukaan alue on kulttuu-
riympariston vaalimisen kannalta tarkea alue, valtakunnallisesti
merkittava (RKY 2009).

Maakuntakaavan suunnittelumaarayksen mukaan alueen yksityis-
kohtaisemmassa suunnittelussa on otettava huomioon kulttuu-
riympariston ominaispiirteiden vaaliminen, sen kokonaisuus ja
identiteetti ja turvattava merkittavien maisema- ja kulttuuriarvojen
sailyminen.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on arvioitava ja sovitet-
tava yhteen maakuntakaavassa osoitetun kayttotarkoituksen mu-
kainen maankayttd seka maisema- ja kulttuuriarvot.
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Yleiskaava

Helsingin Yleiskaava 2002:ssa alue on merkitty virkistysalueeksi,
joka on kulttuurihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti ja maisema-
kulttuurin kannalta merkittavaa aluetta. (tullut kokonaisuudessaan
voimaan 19.1.2007 lukuun ottamatta Malmin lentokentan aluetta).

Helsingin uudessa yleiskaavassa (kaupunginvaltuusto
26.10.2016) alue on merkitty virkistys- ja viheralueeksi. Nyt laa-
dittu kaavaratkaisu on Helsingin uuden yleiskaavan tavoitteiden
mukainen.

Helsingin maanalaisen yleiskaavan nro 11830 (tullut voimaan ko-
konaisuudessaan 18.11.2011) mukaan alue on esikaupungin pin-
takallioaluetta. Nyt laadittu kaavaratkaisu on maanalaisen yleis-
kaavan mukainen.

Asemakaavat

Alueella on voimassa asemakaava nro 10560 (vahvistettu
13.10.1999). Kaavan mukaan alue on merkitty kulttuuritoimintaa
palvelevien rakennusten korttelialueeksi, joka liittyy oleellisena
osana kulttuurihistoriallisesti, puutarhataiteellisesti ja maisemalli-
sesti arvokkaaseen puistokokonaisuuteen. Alue on varattu kau-
pungin tarpeisiin. Tonttia ei saa aidata. Alueella olevia vanhoja
puistopuita tulee suojella ja tarvittaessa uudistaa. Rakennusten
muodostamaa pihapiiria tulee hoitaa osana historiallista puistoa ja
korttelialueen historiallinen polkuverkosto palauttaa. Rakennusten
kerrosalasta saa 30 % kayttaa asumiseen.

Rakennusjarjestys
Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.
Pohjakartta

Helsingin kaupungin kaupunkimittauspalvelut on laatinut pohja-
kartan.

Maanomistus
Korttelialue on yksityisomistuksessa.
Muut lahtékohdat
Selvitys alueen oloista, rakennuskannasta ja muista ymparisto-

ominaisuuksista on kuvattu kaavaselostuksen kohdassa "Asema-
kaavan kuvaus" kunkin aiheen kohdalla.
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SUUNNITTELU- JA KASITTELYVAIHEET

Vireilletulo

Kaavoitus on tullut vireille vuonna 2013 tontin omistajan hake-
muksesta.

Viranomaisyhteistyo

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteistyota seu-
raavien viranomaistahojen kanssa:

Helen Oy

Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto
Museovirasto

Uudenmaan ELY-keskus

kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala

pelastuslaitos

kaupunkiymparistotoimiala

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka kaavan valmisteluaineiston
nahtavillaolo

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan
osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) mukaisesti.

Vireilletulosta ja OAS:n nahtavillaolosta on ilmoitettu osallisille kir-
jeilla ja verkkosivuilla www.hel.fi/lkaupunkiymparisto/fi

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 17.8.-8.9.2017
seuraavissa paikoissa:

o verkkosivuilla www.hel fi/suunnitelmat.

Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

Asemakaavan muutos on tehty yhteistydssa Maaomaisuuden ke-
hittaminen ja tontit -yksikon ja Rakennusvalvontapalveluiden
kanssa.

Muiden viranomaisten kannantotot osallistumis- ja arviointisuunni-
telmasta kohdistuivat suojelumaaraysten sailyttdamiseen. Kannan-
otoissa esitetyt asiat on otettu huomioon kaavatyossa siten, etta
suojelumaaraykset on sailytetty ja niita on tasmennetty.

Vastineet kannanottoihin on esitetty vuorovaikutusraportissa.
Yhteenveto mielipiteista

Kirjallisia mielipiteita ei saapunut.
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Ehdotus on julkisesti nahtavilla 30 paivan ajan. Asemakaavoitus-
palvelu pyytaa kaavaehdotuksesta lausunnot seuraavilta tahoilta:

Helen Oy

Helen Sahkoverkko Oy

Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY)
Museovirasto

Uudenmaan ELY-keskus

kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala
pelastuslaitos

Tata selostusta taydennetaan asemakaavan muutosehdotuksen julkisen
nahtavillaolon jalkeen.




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 091 Helsinki Tayttdmispvm 03.10.2017
Kaavan nimi Deckerin huvilan asemakaavanmuutos

Hyvéksymispvm Ehdotuspvm

Hyvéksyja Vireilletulosta ilm. pvm

Hyvéaksymispykéla Kunnan kaavatunnus 0912489
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 0,6352 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,6352

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [[km]Omarantaiset Ei-omarantaiset

II Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?] [e] [ha +/] m?2 +/-]

Yhteensa 1,2252 192,9 1000 0,08 0,0000
A yhteensa 0,5896 48,1 500 0,08 0,5896
|P yhteensa
Y yhteensa 0,5900 48,2 500 0,08 -0,5900
C yhteensé
|K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa 0,0456 3,7 0,0004
IR yhteensa
[L yhteensa
[E yhteensa
S yhteensa
IM yhteensa
W yhteensa

Aluevaraukse

Maar!alalset Pinta-ala Pinta-ala et L= |Pinta-a|an muut. [ha +/-]|Kerrosa|an muut. [k-m?2 +/-]
tilat [ha] [%] m?2]

Yhteensa

Suojellut rakennukset|SuojeItujen rakennusten muutos|
[lkm] [k-mZ2] [Ikm +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensa 2 500

Rakennussuojelu




Alamerkinnat

AIuevarauksetI Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m2] [e] [ha +/-] m2 +/-]

Y hteensa 1,2252 192,9 1000 0,08 0,0000

A yhteensé 0,5896 48,1 500 0,08 0,5896

A-1 0,5896 100,0 500 0,08 0,5896

|P yhteensa

Y yhteensa 0,5900 48,2 500 0,08 -0,5900

YY/s 0,5900 100,0 500 0,08 -0,5900

C yhteensé

|K yhteensé

T yhteensa

V yhteensé 0,0456 3,7 0,0004

VP/s 0,0456 100,0 0,0004

IR yhteensé

[L yhteensa

[E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa

Suojellut rakennukset|SuojeItujen rakennusten muutos|

Rakennussuojelu

J [ITkm] [k-m2] [Ikm +/-] [k-m2 +/-]
Y hteensa 2 500
Asemakaava 2 500
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DECKERIN HUVILAN ASEMAKAAVAN MUUTOS
OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Tama osallistumis- ja arviointisuunnitelma korvaa aiemmin 7.7.2017 paivatyn suunnitel-
man. Vireillaoloa on tasmennetty ja kaavoitusprosessia on lyhennetty siten, ettd kaavaeh-
dotus viedaan kaupunkiymparistolautakunnan hyvaksyttavaksi julkisen nahtavillaolon jal-
keen.

Laajasalossa osoitteessa Adelenpolku 2 sijaitsevan Deckerin
huvilan tontille on kiinteiston omistajan aloitteesta haettu
asemakaavanmuutosta, joka muuttaa kiinteiston asuinkayt-
toon.

Suunnittelun tavoitteet ja alue

Tullisaarenlahti

Tullisaari

Tavoitteena on mahdollistaa rakennusten kaytté asumiseen jat-
kossakin. Kulttuuritoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue
on jo nykyisin sopimusten kautta asuinkaytossa, ja se muutetaan

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetdan miksi kaava laaditaan, miten kaavoitus
etenee ja missd vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetéan
tarvittaessa kaavaprosessin edetessa.
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kaavateknisesti vastaamaan kayttéa YY/s-k -> A-1. Palvelut kort-
telialueella mahdollistetaan. Samalla maaritellaan suojelun tarve.

Osallistuminen ja aineistot

Osalliset

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavan valmisteluaineistoa
(kaavaluonnos) on esilla 21.8.—8.9.2017 seuraavissa paikoissa
kaupungin verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat.

Aineistoon voi kayda tutustumassa info- ja nayttelytila Laiturin
asiakaspalvelussa (kayntiosoite Narinkka 2), jossa saa henkil6-
kohtaista neuvontaa. Suunnitteluun liittyvaa aineistoa paivitetaan
Helsingin karttapalveluun kartta.hel.fi/suunnitelmat.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmistelu-
aineistosta pyydetaan esittamaan viimeistaan 8.9.2017. Niille,
jotka ovat mielipiteen yhteydessa ilmoittaneet sahkoposti- tai pos-
tiosoitteensa, lahetetaan tieto lautakunnan paatoksista.

Kirjalliset mielipiteet lahetetaan osoitteeseen Helsingin kaupunki,
Kirjaamo, PL 10, 00099 HELSINGIN KAUPUNKI, (kayntiosoite:
Kaupungintalo, Pohjoisesplanadi 11-13) tai sahkopostilla
helsinki.kirjaamo@hel.fi.

Mielipiteet voi esittaa myos suoraan suunnittelijalle. Tapaamisaika
tulee sopia etukateen. Viranomaisille ja muille asiantuntijoille jar-
jestetaan erillinen neuvottelu ja heilta pyydetaan tarvittavat lau-
sunnot.

Kun mielipiteet on saatu, suunnittelu etenee ja laaditaan kaavaeh-
dotus. Kaavoituksen etenemisen vaiheet ja osallistumismahdolli-
suudet on kuvattu viimeisella sivulla.

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:
e alueen ja lahialueiden maanomistajat, asukkaat ja yritykset
e seurat ja yhdistykset
— Laajasalo-seura,
— Helsingin Yrittajat
e asiantuntijaviranomaiset
— Helen Oy
— Helen Sahkéverkko Oy
— Helsingin seudun ymparistépalvelut (HSY) vesihuolto
— Museovirasto
— Uudenmaan elinkeino-, liilkenne- ja ymparistokeskus
(ELY-keskus)
— pelastuslaitos
— kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala




Vaikutusten arviointi
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Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan kaavan toteuttamisen
vaikutuksia muun muassa ihmisten elinoloihin, kulttuuriperintéon
ja liikenteeseen ja laaditaan tarvittavat selvitykset kaavaratkaisun
merkittavien vaikutusten arvioimiseksi. Vaikutusten arviointia suo-
rittavat kaavan valmisteluun osallistuvat kaupungin asiantuntijat
seka tarvittaessa muut viranomaiset ja osalliset.

Suunnittelun taustatietoa

Korttelialueet ovat yksityisomistuksessa. Kaavoitus on tullut vi-
reille tontin omistajan hakemuksesta. Kiinteistovirasto valmistelee
asemakaavan muutoksen perusteella mahdollisesti kyseeseen tu-
levan maankayttosopimuksen tontinomistajan kanssa kaytavissa
neuvotteluissa.

Voimassa olevassa asemakaavassa (1999) alue on merkitty kult-
tuuritoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueeksi, joka liittyy
olennaisena osana kulttuurihistoriallisesti, puutarhataiteellisesti ja
maisemallisesti arvokkaaseen puistokokonaisuuteen. Alue on va-
rattu kaupungin tarpeisiin. Tonttia ei saa aidata. Alueella olevia
vanhoja puistopuita tulee suojella ja tarvittaessa uudistaa. Raken-
nusten muodostamaa pihapiiria tulee hoitaa osana historiallista
puistoa ja korttelialueen historiallinen polkuverkosto palauttaa.
Rakennusten kerrosalasta saa 30% kayttaa asumiseen.

Voimassa olevassa yleiskaava 2002:ssa alue on merkitty virkis-
tysalueeksi, joka on kulttuurihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti
ja maisemakulttuurin kannalta merkittavaa aluetta.

Helsingin uudessa yleiskaavassa (2016) alue on merkitty virkis-
tys- ja viheralueeksi.

Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavan mukaan alue on kulttuu-
riympariston vaalimisen kannalta tarkea alue, valtakunnallisesti
merkittava (RKY 2009).

Maakuntakaavan suunnittelumaarayksen mukaan alueen yksityis-
kohtaisemmassa suunnittelussa on otettava huomioon kulttuu-
riympariston ominaispiirteiden vaaliminen, sen kokonaisuus ja
identiteetti ja turvattava merkittavien maisema- ja kulttuuriarvojen
sailyminen.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on arvioitava ja sovitet-
tava yhteen maakuntakaavassa osoitetun kayttotarkoituksen mu-
kainen maankaytto seka maisema- ja kulttuuriarvot.

Tontilla sijaitsee nykyisin kolme rakennusta.
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Lisatiedot suunnittelijoilta

Maankaytto
Meri Louekari, arkkitehti, p. (09) 310 37375, meri.louekari@hel fi

Liikenne
Markus Ahtiainen, liikenneinsinééri, p. (09) 310 37088, mar-
kus.ahtiainen@hel.fi

Teknistaloudelliset asiat
Peik Salonen, insin6ori, p. (09) 09 31037248, peik.salonen@hel.fi

Julkiset ulkotilat, maisema
Meri Soini, maisema-arkkitehti p. 09 31037479, mari.soini@hel fi

Rakennussuojelu
Sakari Mentu, arkkitehti, p. (09) 310 37217, sakari.mentu@hel.fi

Vuorovaikutus
Juha-Pekka Turunen, vuorovaikutussuunnittelija, p. (09) 310
37403 juha-pekka.turunen@hel fi

Kaupunkisuunnittelua voi seurata sosiaalisen median kanavissa
(facebook.com/helsinkisuunnittelee, twitter.com/HelsinkiKymp,
www.youtube.com/helsinkisuunnittelee) seka Suunnitelmavahti-
palvelun avulla (www.hel.fi/suunnitelmavahti).
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Kaavoituksen eteneminen

ekaavoitus on tullut vireille vuonna 2013 tontin omistajan hakemuksesta

Vireilletulo

¢0AS ja muuta aineistoa nahtavilla 21.8.-8.9.2017.
enahtavilldolosta ilmoitetaan kirjeilld ja verkkosivuilla www.hel.fi/ksv
OAS emahdollisuus esittaa mielipiteita

skaavaehdotus laitetaan julkisesti nahtaville

ejulkisesta nahtavilldolosta ilmoitetaan verkkosivuilla www.hel.fi/kaavakuulutukset seka
Helsingin kaupungin kirjaamon ilmoitustaululla

Ehdotus emahdollisuus tehda muistutus, viranomaisilta pyydetaan lausunnot

starkistettu kaavaehdotus esitellaan kaupunkiymparistélautakunnalle arviolta talvella
2017

smielipiteisiin, lausuntoihin ja muistutuksiin vastataan vuorovaikutusraportissa, joka
[oytyy karttapalvelusta kartta.hel.fi

ekaupunkiympdristolautakunta hyvaksyy kaavan

stieto kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta |ahetetaan niille, jotka ovat sita
kirjallisesti pyytaneet kaavaehdotuksen julkisen nahtavilldolon aikana
ekaava tulee voimaan.

Hyvaksyminen
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA

-MAARAYKSET
A-1 Palvelut mahdollistava asuinrakennusten korttelialue, " T~ "3 Kulttuurihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti ja
" joka liittyy oleellisena osana kulttuurihistoriallisesti, E.21 .1 historiallisen puistokokonaisuuden kannalta
puutarhataiteellisesti ja maisemallisesti arvokkaaseen arvokas rakennus. Rakennusta tai sen osaa ei
puistokokonaisuuteen. Tontilla sallitaan asumisen saa purkaa eika siina saa tehda sellaisia korjaus-
liséksi kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen ympéristoon ja muutostdita, jotka vahentavat sen rakennus-
sopivat palvelut ja virkistykseen soveltuvat toiminnot. taiteellista ja kulttuurihistoriallista arvoa. ,
Asuinrakennuksen alempaan kerrokseen saa osoittaa Suojelu koskee rakennuksen julkisivuja kokonai-
palveluja ja liiketiloja. Tonttia ei saa aidata. Alueen suudessaan seka alkuperaisena sailynytta kiinteaa
maisema-, puutarha- ja kulttuurihistorialliset arvot tulee sisustusta. Kiinteaan sisustukseen lasketaan
sailyttaa. Alueella olevia vanhoja puistopuita tulee kuuluvaksi rakennuksen huonejako sen nykyisessa
suojella ja tarvittaessa uudistaa. Rakennusten piha- asussa, sisdovet, tulisijat, listat seka alkuperaiset.
piirid tulee hoitaa osana historiallista puistoa. lattia- ja kattopinnat, joihin mahdollisesti tehtavista
kmuutok3|sta on neuvoteltava kaupunginmuseon
anssa.

Kulttuurihistoriallisesti, puutarhataiteellisesti ja
maisemakuvallisesti arvokas puisto. Puistoa tulee

hoitaa historiallisena maisemapuistona. Puiston M a2 1 Rakennustaiteellisesti, kulttuurihisto-
tarkeimmat nakymat, nakoalapaikat ja vanhoja E.—L . riallisestija puistokokonaisuuden kan-
puistorakennelmia kuten huvimajoja, laitureita ja nalta arvokas rakennus. Rakennusta e
pgllkttjje;.palautetaar]. Puiston vanhatpru!ajikoostumus saa purkaa eiké siiné saa tehda sellaisia
sailytetaan ja puu- ja pensassommitelmia korjaus- tai muutostoita, jotka tarvelevat
restauroidaan. Puistossa voi olla pienimuotoinen julkisivujen tai vesikaton rakennustaiteellista
leikkipaikka. tai kulttuurihistoriallista arvoa.
= ... == 2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
KAAVA-ALUEELLA
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Lepakoille aiheutuvat haitat on minimoitava.
Pihaympéristdn valaistuksen toteutuksessa on
—x—x— Risti merkinnan paalla osoittaa otettava huomioon lepakoiden elinolosuhteiden
merkinnan poistamista. sailyttaminen.
49058 Korttelin numero Talla asemakaava-alueella korttelialueelle on laadit-

tava erillinen tonttijako.

2 Ohjeellisen tontin numero.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

500 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

— "7
L t L Talousrakennus.

——(O—— Johtoa varten varattu alueen osa.



