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VUOROVAIKUTUSRAPORTTI

Kulosaarentie 42 ja 44 asemakaavan muutos (nro 12487)

Julkisivu Kulosaarentielle. Kuva: "Kulosaarentie 42 ja 44. Viitesuunnitelma huvilako-
konaisuudesta vanhojen pihapiirien taustalle” Arkkitehdit Rudanko + Kankkunen Oy

Vuorovaikutusraportin sisalto

Vuorovaikutusraportissa esitetadn yhteenvedot asemakaavan muutok-
sen (kaavaratkaisu) valmisteluaikana saaduista kannanotoista, mielipi-
teistd, muistutuksista ja lausunnoista (huomautukset) seka vastineet
niihin.

Jaljenndkset kaikista kaavan valmisteluaikana saaduista kannan-
otoista, mielipiteista, muistutuksista ja lausunnoista on nahtévissa Hel-
singin kaupungin kirjaamossa, kayntiosoite: Kaupungintalo, Pohjoises-
planadi 11-13.
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Kaavoituksen eteneminen

Vireilletulo

OAS

Ehdotus

Hyviaksyminen

ekaavoitus on tullut vireille vuonna 2016 tontin omistajan hakemuksesta ja kaupungin
aloitteesta

*OASin ja valmisteluasineiston nahtavilldolosta on ilmoitettu kirjeilld, verkkosivuilla
www.hel.fi/suunnitelmat ja ja Helsingin Uutiset -lehdessa

¢0AS ja valmisteluaineisto oli nahtavilla 6.2.-3.3.2017. Kaavan valmistelija oli tavattavissa
7.2.2017 klo 15-19 kulttuurikeskus Stoassa, Turunlinnantie 1

¢0AS:sta ja valmisteluaineistosta oli mahdollisuus esittda mielipiteita

skaavaehdotus menee nahtaville loppuvuonna 2017

skaavaehdotuksen julkisesta ndhtavilldolosta ilmoitetaan verkkosivuilla
www.hel.fi/kaavakuulutukset

emahdollisuus tehda muistutus, viranomaisilta pyydetaan lausunnot

emielipiteisiin ja muistutuksiin vastataan vuorovaikutusraportissa, joka loytyy karttapalvelusta

kartta.hel.fi
ekaavaehdotus esitelldan lautakunnalle alkuvuonna 2018
emuistutukset ja lausunnot kasitellaan lautakunnassa

elautakunnan paatoksista l[ahetetdan tieto niille, jotka ovat mielipiteen tai muistutuksen
yhteydessa ilmoittaneet sahkoposti- tai postiosoitteensa

ekaupunginhallitus kasittelee kaavaehdotuksen
ekaupunginvaltuusto hyvaksyy kaavan

stieto kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta lahetetaan niille, jotka ovat sita kirjallisesti

pyytaneet kaavaehdotuksen julkisen nahtavillaolon aikana
skaava tulee voimaan
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YHTEENVEDOT ESITETYISTA HUOMAUTUKSISTA JA VASTINEET NIIHIN

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka kaavan valmisteluaineiston nahtavillaolo
6.2. — 3.3.2017.

Viranomaisten kannanotot

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluaineistosta saa-
tiin kannanotot seuraavilta asiantuntijaviranomaisilta:

kiinteistoviraston geotekninen osasto
kiinteistoviraston tilakeskus
kiinteistdviraston tonttiosasto
ymparistokeskus

kaupunginmuseo

Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

Kiinteistbviraston geotekninen osasto toteaa, etta ymparoivat ra-
kennukset tulee ottaa huomioon méaariteltdessa louhinnalle tarinarajat.
Kiinteistoviraston tilakeskus pitaa tarkeana uudisrakennusten riitta-
vaa etaisyytta nykyisista rakennuksista, jotta kulttuurihistoriallinen arvo
sailyy. Se kiinnittaa huomiota myds ajoneuvoliittymien, kulkureittien ja
autopaikkojen linjauksiin ja sijoittamiseen. Kiinteistdviraston tontti-
osasto toteaa, ettd maankayttosopimusneuvotteluja on tarpeen kayda
ennen kaavan hyvaksymista. Ymparistokeskus tuo esiin, etta viher-
alueiden méaran vahentyessa suunnittelussa tulisi panostaa ymparis-
ton kannalta myonteisiin ratkaisuihin seké esittda arvio Kulosaarentien
likenteest& aiheutuvista vaikutuksista. Helsingin kaupunginmuseo
toteaa, etta kaavaehdotuksen tehokkuusluku on lahella Kulosaaren hu-
vilakaupungin asuintonteilla maariteltya tehokkuuslukua e=0,3, eik&
sitd tule enempaa nostaa. Huvila-aikakauden rakennusten tulee sailya
tonteilla ja katundkymassa paaroolissa, ja kaavaehdotuksen maarays-
ten tulee tata edesauttaa. Paikoitusalueet tulee sijoittaa ympariston
vaalimisen ndkdkulma huomioiden. Keskeisia tehtéavia ja tavoitteita
kaavamuutoksessa ovat olemassa olevien rakennusten suojelun maa-
rittdminen, kokonaisuuden vaaliminen ja alkuperaisten kaavallisten rat-
kaisujen ja rakennusten arkkitehtuurin ominaispiirteiden sailyminen tun-
nistettavina. Kaupunginmuseo pitaa tarkeana, ettei kayttdtarkoituksen
muuttuessa vanhoilta rakenteilta vaadita tamén paivan energiatehok-
kuuksia tai aaneneristavyytta.

Muilla viranomaisilla ei ollut huomautettavaa.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa seka luonnosaineistoa koske-

vissa viranomaisten kannanotoissa esitetyt asiat on otettu huomioon
kaavaty0ssa sekd kaavamerkinnoin etta kaavaselostuksessa.
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Vastineet viranomaisten kannanottoihin

Kiinteistoviraston geoteknisen osaston lausunnon mukaan ymparoi-
vat rakennukset tulee ottaa huomioon kun louhinnalle maaritetaan ta-
rinarajat.

Kaavaehdotuksessa on maaratty, etta louhintatdéiden valmistelussa tu-
lee huomioida lahella olevien rakennusten perustamistavat, jotta lou-
hintatyot eivat vaurioita ymparoivia rakennuksia.

Kiinteistoviraston tilakeskus pitaa tarkeana uudisrakennusten riitta-
vaa etaisyytta nykyisistd Kulosaarentie 44:n rakennuksista, jotta nykyis-
ten rakennusten muodostama kokonaisuus ymparistdineen voi sailyttaa
kulttuurihistoriallinen arvonsa sekd mahdollisuutensa toimia asumiskay-
tossa.

Tama on huomioitu kaava-ehdotuksessa siten, etta kaksikerroksiset,
pohjakaavaltaan nelion muotoiset noppamaiset uudisrakennukset sijoit-
tuvat lahelle korttelin takarajaa niin, ettéd olemassa olevien huvilakau-
pungin aikaisten rakennusten ja uudisrakennusten valiin riittavasti tilaa.
Myds uudisrakennusten ajoneuvoliittymien ja kulkureittien asemoin-
nissa ja linjauksissa on huomioitu ympariston kokonaisuus. Lisaksi tila-
keskuksen esittdmé& huomio, ettd autopaikkoja ei tulisi sijoittaa tontilla
asumiskayttssa olevien rakennusten ja niiden ikkunoiden valittbmaan
l&heisyyteen, on otettu ehdotuksessa huomioon.

Kiinteistoviraston tonttiosaston kanssa on tehty tiivista yhteistyota,
ja se on kadynyt maankayttdsopimusneuvotteluja Kulosaarentie 42:n
osalta.

Ymparistokeskuksen toi esiin kannanotossaan, etté viheralueiden
maaran vahentyessa suunnittelussa tulisi panostaa ympariston kan-
nalta myonteisiin ratkaisuihin ja panostaa esimerkiksi viherkertoimen
kayttoon. Jatkosuunnittelua varten tulee esittaa arvio Kulosaarentien
likenteest& aiheutuvista vaikutuksista.

Tavoitteellista tonttien viherpinta-alaa, jota viherkerroinmenetelmé edis-
taa, tukevat tassa kaavamaaraykset. Kaavaehdotukseen on merkitty
sailytettavia mantyja, ja uudisrakennusten rakennusalat on maaritelty
tarkoin, jotta muu ymparistd sailyy mahdollisimman hyvin. Kaavaehdo-
tuksessa on myos maarays "Piha-alueiden kaupunkikuvallisesti ja ym-
paristokokonaisuuden kannalta arvokas puusto ja muut istutukset on
sdilytettava ja tarvittaessa uusittava siten, etta alueen vehred ominais-
luonne ja kasvillisuuden kaupunkikuvallinen merkitys sailyy.” Jos osa
pengertaen tai muurein rajattavista pysakadintipaikoista katetaan, tulee
katon olla viherkatto. Erillista viherkerroinkaavaméaaréaysta ei ole taten
kaavaan merkitty.
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Liikennema&arien perusteella Kulosaarentien ajoneuvoliikenteella ei ole
haitallisia vaikutuksia asuinkiinteistdjen olosuhteisiin melun, tarinan tai
likenteen paastdjen muodossa. Jalankulku tai polkupydréliikkenne ei
niin ik&d&n aiheuta haittaa. Sen sijaan kadulla kulkeva bussilinja ja katu
tarjoavat monipuoliset likkumisen mahdollisuudet. My6s vesiliikenteen
tavoitettavuus lahialueella on hyvaa tasoa.

Helsingin kaupunginmuseo toteaa, etta Arkkitehdit Rudanko + Kank-
kunen Oy:n laatiman viitesuunnitelman kokonaisuuden tehokkuusluku
e=0,316 on ldhella Kulosaaren huvilakaupungin asuintonteilla voi-
massa olevissa asemakaavoissa maariteltya tehokkuuslukua e=0,3.
Kuten kaupunginmuseo on esittényt, ei tehokkuutta ole tasta nostettu,
jottei puutarhakaupungille ominainen vehreys katoa.

Jotta huvila-aikakauden rakennukset sailyisivat tonteilla ja katunaky-
massa paaroolissa, on kaavaehdotuksessa maarayksia uudisrakennus-
ten arkkitehtuurista ja rakennusten korkeudesta. Taten ne muodostaisi-
vat levollisen taustan 1910- ja 1920-luvun arvokkaille rakennuksille. Ak-
selindkyma kohti kirkonméakea ja kellotapulia sailyy. Pysakointi on jar-
jestetty tonteille maantasoon ympariston vaalimisen nakokulma huomi-
oiden. Osa tulee rakentaa maastomuodot huomioiden hienovaraisesti
pengertaen ja/tai muurein rajaten.

Kaupunginmuseo korostaa, ettd suunnittelualueen olemassa olevien
rakennusten suojelun maarittaminen ja kokonaisuuden vaaliminen on
yksi keskeinen tehtava kaavamuutoksessa. Kulosaaren alkuperéisten
kaavallisten ratkaisujen ja rakennusten arkkitehtuurin ominaispiirteiden
sailyminen tunnistettavina onkin tavoite kaavaehdotuksessa.

Asemakaavaehdotuksen suojeluméaaraykset on laadittu yhteistyossa
kaupunginmuseon kanssa. My6s piha-alueille on laadittu erilaisten omi-
naispiirteiden sailymista tukevat maaraykset ja kivimuurit on maaritelty
sailytettaviksi rakenteiksi. Kaupunginmuseo pitaa tarkednd myos sita,
ettei kayttdtarkoituksen muuttuessa vanhoilta rakenteilta ryhdyta vaati-
maan taman paivan energiatehokkuuksia tai aaneneristavyytta. Tama
huomio on kirjattu selostukseen kohtaan "Suojelukohteet / kaavarat-
kaisu”.

Yhteenveto mielipiteista

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluai-
neistosta kohdistuivat uudisrakentamisen sijaintiin, olemassa olevien
rakennusten suojelutarpeeseen, rakentamisen vaikutuksiin kulttuurihis-
toriallisessa huvilamiljodsséa, pelastusreitteihin ja esteettomyyteen seka
pysakaointiin.
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Mielipiteet on otettu huomioon kaavoitusty6ssa siten, ettéd kaavaehdo-
tusta on tehty hyvassa yhteistydssa Helsingin kaupunginmuseon
kanssa, jonka kanssa my6s kaavaehdotuksen suojelumaaraykset on
laadittu. Kaupunginmuseo on tarkastellut hanketta kulttuuriympariston
vaalimisen kannalta ja kaavatydssa tama on huomioitu selkeilla raken-
nusalueen rajauksilla seka kerroskorkeuden, kattomuotojen ja — korko-
jen seka julkisivumateriaalien maarayksilla. Vanhempaa palotarkasta-
jaa on kuultu pelastusasioissa. Uudisrakennuksia koskevat pientalojen
esteettomyyssaadokset.

Kirjallisia mielipiteita saapui 2 kpl.
Vastineet mielipiteisiin aihepiireittain

Lisdrakentamisen sijainti

Lannessa lahimpana Kulosaaren kirkkoa sijaitseva uudisrakennus ko-
ettiin olevan héairitsevan lahella kirkon ja kellotapulin muodostamaa
ehytta kaupunkikuvallista kokonaisuutta, ja esitettiin sen siirtdmista
muutosalueella itdan pain.

Vastine

Jotta huvila-aikakauden rakennukset sailyisivét tonteilla ja katunaky-
massa paaroolissa, on kaavaehdotuksessa maarayksia uudisrakennus-
ten arkkitehtuurista ja rakennusten korkeudesta. Taten ne muodostavat
levollisen taustan 1910- ja 1920-luvun arvokkaille rakennuksille. Uudis-
rakennukset eivéat asetu huvilakaupungin eraéseen keskeisimpaan ak-
selindakyméan, joka alkaa Kluuvin rannalta ja Eugen Schaumanin puis-
tosta ja nousee Ribbingshofin rivitalojen valista kohti kirkonméakea ja
kellotapulia. Asemakaavaehdotus ja maaraykset on laadittu yhteis-
tydssa kaupunginmuseon kanssa.

Pelastusreitit ja esteettémyys

Esitettiin, ettd kolmen uudisrakennuksen saavutettavuus henkildautolla
ja halytysajoneuvoin seka liikuntaesteisten apuvalinein on viel& aivan
lian puutteellisesti ratkaistu.

Vastine

Pelastus tapahtuu Kulosaarentieltd. Kaava-alueella patee pientalojen
esteettdmyys-, pelastus- ja poistumisméaaraykset. Pientaloalueella tulee
paasta pelastusajoneuvolla vahintddn 50 m ja ambulanssilla 25 m etai-
syydelle rakennuksesta. Ambulanssireittid maarittelee pakettiauton mi-
toitus. Pelastuslaitoksen vanhemman palotarkastajan kanssa neuvo-
teltu kaavalliset ratkaisut (7.9.2017), eikéa nahty tarvetta pelastusteiden
kaavamerkintoihin. Kulkuyhteytta tontin rajalta sek& autopaikalta maan-
tasossa rakennetaan liikkumisesteiselle soveltuvaksi, jos se maaston
muodon ja korkeuserot huomioon ottaen on mahdollista. Jos maaston
muoto ja korkeuserot eivat mahdollista esteettnta ratkaisua, lilkkkumi-
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sesteiselle soveltuvaa kulkuyhteytta tontin rajalta tai autopaikalta asun-
toon ei edellytetd. Paatavoitteena kuitenkin on kaikille mahdollinen
kulku tontilla ja rakennuksiin. Rakennuslupavaiheessa tutkitaan raken-
nus- ja pihasuunnittelu esteettomyyden nakokulmasta.

Rakennusten suojelutarve

Mielipiteiden mukaan Kulosaaren vanhan paloaseman rakennusryh-
man suojelutarve on jo maaritelty riittavasti, eika se edellyta uudelleen-
arviointeja, ainakaan suojelun vahentadmisen suuntaan.

Vastine

Asemakaavaehdotuksen suojelumaaraykset on laadittu yhteistytssa
kaupunginmuseon kanssa. Sr-1 ja sr-2 suojelumerkinnéilla on turvattu
rakennusten suojelu.

Vaikutukset huvilamiljoon kulttuurihistorialliseen arvoon ja RKY
2009

Mielipiteet kohdistuivat alueen luokitteluun valtakunnallisesti merkitta-
vaksi rakennetuksi kulttuuriymparistoksi (RKY 2009), joka otettava huo-
mioon kaikissa vastaavia ymparisttja koskevissa paatoksissa. Nyt
muutos koskee suojeltavaksi maarattya ymparistoa. Esitettiin, etté vi-
ranomaisten aikeet nayttavat olevan keskenaan ristiriitaiset. Halutaan
sailyttda kaunis ja ainutlaatuinen kulttuuriymparist6 sellaisenaan, ja toi-
votaan, ettd tdma asenne on arvossaan muutoksia tehtaessa. Ei koeta
hyvaksyttavana, etta tontit rakennetaan ehdotuksen mukaisen tiiviiksi ja
ettd kulttuurimaisema tuhotaan peruuttamattomasti. Tuodaan esiin, etta
jos vastustuksesta huolimatta paatetadan rakentaa, tulee kaavamaa-
raykset tehda riittavan tiukoiksi ja niiden noudattamista tulee valvoa.

Vastine

Asemakaavaehdotusta ja on valmisteltu yhteistydssa kaupunginmu-
seon ja muiden viranomaisten kanssa hyvasséa yhteistydssa. Kaupun-
ginmuseo on tarkastellut hanketta kulttuuriympéariston vaalimisen kan-
nalta ja pitéd mahdollisena rakentaa esitetyille paikoille uusia mittakaa-
vallisesti alisteisia ja olevien rakennusten arkkitehtuurin huomioon otta-
via asuinpientaloja. Kaupunginmuseo pitaa tarkeana, etta uudisraken-
nusten suunnittelussa tulee ottaa huomioon historialliset rakennukset
siten, ettd syntyvasta uudesta kokonaisuudesta tulee luonteva ja sopu-
sointuinen. Kaavatydssa tama on huomioitu tiukoilla rakennusalueen
rajauksilla seka kerroskorkeuden, kattomuotojen ja julkisivumateriaa-
lien maarayksilla.

Pysakadinti

Mielipiteessa kiinnitettiin huomiota siihen, ettd muutosta koskeva alue
on suunniteltu aikana, jolloin liikkenne oli taysin erilaista. Esitettiin huoli,
ettd nykyisen kaltaiset maaraykset pysakoinnin jarjestamiseksi eivat
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koske aikoinaan rakennettuja tontteja, jolloin asukkaat joutuvat pita-
maan autojaan Kulosaarentielld, ja Kulosaarentien nykyinen ahtaus ko-
rostuu entisestaan.

Vastine
Kaava-alueen pyséakointipaikat on osoitettu padasialisesti tonteille.

Yhteenveto asukastilaisuudesta 7.2.2017

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaavan valmisteluaineisto oli
nahtavilla ja asemakaavan valmistelija tavattavissa Ita-Helsingin kaava-
paivan yhteydessa kulttuurikeskus Stoassa 7.2.2017 klo 15-19. Asi-
asta kiinnostuneet saivat tutustua hankkeeseen. P&aaosin kaikki olivat
suunnitelman kannalla. Toivottiin myos, ettd pienimuotoinen palvelutoi-
minta voi jatkua entisessa pappilassa.




