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Sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Ostersundo-
missa noin 18 km linnuntietd Helsingin
keskustasta itdan. Suunnittelualueeseen
kuuluvat Karhusaaren lisaksi katuyhtey-
det Uudelle Porvoontielle seka Talosaa-

reen. Suunnittelualueen pinta-ala on noin
2,25 km? eli 225 ha.

Kaavarungon tarkoitus

Kaavarunko on asemakaavaa yleispiirtei-
sempi ja yleiskaavaa yksityiskohtaisem-
pi, epavirallinen maankayttosuunnitel-
ma. Kaavarunkoa tarvitaan Karhusaaren
taydennysrakentamisen ohjaamiseen ja
virinneiden asemakaavamuutosten yh-
teensovittamiseen. Kaavarunko ei velvoi-
ta yksityisia maanomistajia taydennysra-
kentamiseen, mutta pyrkii osoittamaan
siihen tasapuoliset mahdollisuudet.
Kaavarunko tulee toimimaan ohjee-
na Karhusaaren asemakaavamuutoksil-
le. Kaavarunkoa voidaan kayttaa myos
apuna poikkeamislupaharkinnassa. Kaa-
varunkoa on tehty kiinteasti Ostersun-
domin yleiskaavatyon rinnalla ja ratkai-
sut ovat yhdensuuntaisia yleiskaavaluon-
nosten kanssa. Ostersundomin yleiskaa-
va tulee vahvistamisensa jalkeen ohjaa-
maan Karhusaaren asemakaavamuutok-
sia. Kaavarungon ohjaava merkitys kui-
tenkin sailyy yleiskaavaa yksityiskohtai-
sempana, ohjeellisena suunnitelmana.

Kaavarungon sisalto

Kaavarungossa esitetaan paapiirteissaan
saaren taydennysrakentamismahdolli-
suudet, liikenneratkaisut, palveluiden ja
virkistysmahdollisuuksien jarjestaminen
seka saaren viherrakenne. Mikali kaava-
rungon esittama asuinrakentamispoten-
tiaali toteutuisi kokonaisuudessaan, oli-
si saaren asukasmaara noin 6100 — 6800
asumisvaljyydella 1 asukas /52,05 k-m2.
Kaavarunkoa on tarkoitus toteuttaa vai-
heittain asemakaavamuutoksia laatimal-
la, ja kaavarungossa esitetty lopputilanne
voisi toteutua mahdollisesti 2040-luvulla.

Suunnitelmassa osoitetaan nykyis-

ten asuntoalueiden taydentamismahdol-
lisuudet, ja rakentamattomille alueille esi-
tetaan uusia nykyista kaupunkimaisem-
pia asuntoalueita. Saaren eteldosaan esi-
tetaan paaasiassa nykyrakenteen tayden-
tamista. Muutokset ovat suurimpia saa-
ren pohjois- ja luoteisosilla.

Uudeksi ajoneuvoliikenteen paasaa-
pumissuunnaksi esitetaan siltaa Korsna-
sin kautta pohjoisesta. Uuden sillan myo-
ta Karhusaarentien lansipaa ei enaa toi-
misi ajoneuvoliikenteen katuna Natura
2000 -alueen lapi kulkevalta osaltaan. Ta-
losaaren esitetaan uutta siltaa, joka pal-
velisi jalankulkua, pyorailya seka mahdol-
lisesti joukkoliikennetta ja vahaista ajo-
neuvo- ja huoltoliikennetta. Kaavarunko-
luonnoksessa ehdotetaan lisaksi kahta
pelkastaan jalankululle ja pyorailylle va-
rattua siltaa mantereelle.

Kortteleiden kayttotarkoitukset pai-
nottavat pientaloasumista. Asumisen lo-
maan voidaan sijoittaa myos muita asu-
misen yhteyteen soveltuvia toiminto-
ja kuten esimerkiksi tyopaikkoja. Kaava-
rungossa on varauksia myos varsinaisille
palvelutiloille. Julkisten palvelujen raken-
tamismahdollisuuksia on lisatty kasvavaa
vaestomaaraa silmallapitden. Saaren ita-
osaan Winbergin sataman laheisyyteen
on muodostettu saaren “keskustaa”, jos-
sa rakentaminen on tiivimpaa ja toimin-
not monipuolisempia. Rannalle Korsna-
sin sillan yhteyteen on myos osoitettu
tiiviimpia ja toiminnallisesti monipuoli-
sempia kortteleita. Saaren keskeista laa-
jaa lahivirkistysaluetta Karhusaarentien
varrella voidaan jatkossakin kehittaa ur-
heilupuistona. Kallioiset lakialueet saily-
vat viheralueina. Luoteisosaan muodos-
tuu laajin uudisrakentamisen alue. Sin-
ne esitetyn suorakulmaisen katuverkon
korttelistoon voidaan joustavasti asema-
kaavoittaa erityyppisia rakennuksia ja
tonttijakoja.

Kaavarunkoluonnoksessa on esitet-
ty tonttitehokkuus ohjeellisena. Tontti-
tehokkuus tullaan maarittelemaan myo-
hemmissa asemakaavamuutoksissa.

Kaavaratkaisua on havainnollistettu ha-
vainnekuvalla, joka esittaa yhden mah-
dollisuuden toteuttaa kaavarunkoa.

Kaavarungon valmistelun vaiheet

Kaavarungon valmistelu on kaynnistetty
kaupungin aloitteesta. Tyohon liittyy yk-
sityisten maanomistajien asemakaavan
muutoshakemuksia.

Osallistuminen ja vuorovaikutus jar-
jestetaan osallistumis- ja arviointisuunni-
telman mukaisesti.

Kaavarunkoluonnos pidetaan nahta-
vana info- ja esittelytila Laiturilla, kaupun-
gintalolla ja Karhusaaressa.

Palautteen pohjalta korjattu kaavarun-
koehdotus viedaan kaupunkisuunnittelu-
lautakunnan hyvaksyttavaksi. Lautakun-
nan hyvaksyma kaavarunko toimii ohjee-
na alueen asemakaavoitukselle. Kaava-
runkoa ei vieda kaupunginhallituksen ei-
ka -valtuuston kasittelyyn.

Kaavarungon toteutus

Kaavarunkoa toteutetaan asemakaava-
muutoksilla. Asemakaavamuutoksia teh-
daan osa-alueittain. Ensimmaisia asema-
kaavamuutoksia on tarkoitus kaynnistaa
pian kaavarungon hyvaksymisen jalkeen.
Kaavarunkoa on tarkoitus kayttaa myos
poikkeamislupaharkinnassa.



Plats

Planeringsomradet ligger i Ostersun-
dom, fagelvégen cirka 18 km 6ster om
Helsingfors centrum. Planeringsomra-
det omfattar forutom Bjornso aven gatu-
forbindelserna till Nya Borgavagen och
Husholmen. Planeringsomradets areal ar
cirka 2,25 km2 det vill sdga 225 ha.

Syftet med dispositionsplanen

Dispositionsplanen ar en inofficiell mar-
kanvandningsplan som ar mer overgri-
pande an en de-taljplan och mer detalje-
rad an en generalplan. Dispositionspla-
nen behovs for att styra komplet-terings-
byggandet p& Bjornso och for att sam-
manjamka de detaljplaneandringar som
foreslagits. Dispositionsplanen forpliktar
inte enskilda markagare att komplette-
ringsbygga, men stravar efter att anvisa
opartiska mojligheter till detta.

Dispositionsplanen kommer att vara
riktgivande for andringarna av detaljpla-
nen for Bjornso. Dispositionsplanen kan
aven anvandas som hjalp vid provning av
undantagstillstdnd. Dispositionsplanen
har bearbetats i fast anslutning till arbe-
tet med generalplanen fér Ostersundom
och losningarna ar i linje med generalpla-
neutkasten. Generalplanen for Ostersun-
dom kommer nar den faststallts att sty-
ra andringarna av detaljplanen for Bjorn-
so6. D4 dispositionsplanen ar en mer de-
taljerad, riktgivande plan an generalpla-
nen, kommer dess riktgivande betydelse
dock att bibehallas.

Dispositionsplanens innehall

| dispositionsplanen framfors huvudd-
ragen for mojligheterna for komplette-
ringsbyggande pa on, trafiklosningar,
ordnandet av tjanster och rekreations-
mojligheter samt 6ns gronstruktur. Om
hela den byggnadspotential som fores-
l&s i dispositionsplanen verkstalls skul-
le 6ns invanarantal vara uppskattnings-
vis 6 000-6 800 med invanartatheten
1 invanare per 52,05 k-m2. Avsikten ar
att verkstalla dispositionsplanen stegvis

genom att utarbeta detaljplaneandringar
och den slutgiltiga situationen enligt dis-
positionsplanen skulle eventuellt kunna
vara genomford pa 2040-talet.

| planen anvisas mojligheterna att
komplettera nuvarande bostadsomraden
och for obebyggda omraden foreslas nya
bostadsomraden som ar mer urbana till
sin karaktar an de nuvarande. For ons
sodra del foreslas i huvudsak komplet-
tering av den nuvarande strukturen. Fo-
randring-arna ar som storst pa 6ns norra
och nordvastra delar.

Som huvudsaklig ankomstriktning for
ny fordonstrafik foreslas en bro norrifran
via Korsnas. | och med den nya bron
skulle den del av Bjornsovagens vastra
ande som korsar Natura 2000-omradet
inte langre anvandas som gata for for-
donstrafik. For Husholmen foreslas en
ny bro for fotgangare och cyklister samt
eventuellt for kollektivtrafik och fordons-
och servicetrafik. | dispo-sitionsplanut-
kastet foreslas dessutom tva broar till
fastlandet som endast ar reserverade for
fot-gangare och cyklister.

| kvarterens anvandningsandamal
ligger fokus p& boende i smahus. Bland
bostadshusen kan man dock placera
andra funktioner som passar i ett bos-
tadsomrade, till exempel arbetsplatser.
| dispositionsplanen finns aven reserve-
ringar for egentliga servicelokaler. Moj-
ligheterna att bygga offentliga tjanster
har 6kats med tanke pa det vaxande in-
vanarantalet. pa o6ns Ostra del, i nérhe-
ten av Winbergs hamn, har man bildat
ons “centrum”, dar byggandet ar tata-
re och funktionerna mangsidigare. Pa
stranden i anslutning till Korsnas bro har
man aven anvisat tatare och funktions-
massigt mangsidigare kvarter. Det sto-
ra omradet for narrekreation som ligger
centralt pa on langs Bjornsovagen kan
aven i fortsattningen utvecklas som en
idrottspark. De klippiga hojderna bi-
behélls som gronomraden. Det storsta
nybyggda omradet bildas p& nordvastra
delen. | kvarteren med ett ratlinjigt ga-

tunat kan man flexibelt detaljplanera oli-
ka slags byggnader och tomtindelningar.

| dispositionsplanutkastet anges tom-
teffektiviteten endast riktgivande. Tom-
teffektiviteten kom-mer att definieras i
senare detaljplaneandringar. Planlosnin-
gen har illustrerats med en visuali-sering
som visar ett mojligt satt att verkstalla
dispositionsplanen.

Skeden under beredningen av
dispositionsplanen

Beredningen av dispositionsplanen in-
leddes pa stadens initiativ. Arbetet ar
anknutet till privata markagares ansok-
ningar om detaljplaneandringar.

Deltagande och vaxelverkan ordnas
enligt planen for deltagande och bedom-
ning.

Dispositionsplanutkastet finns till pa-
seende i informations- och utstallnings-
lokalen Plattformen, pa stadshuset och
pé Bjornso.

Dispositionsplanutkastet redigeras
utifran respons och ldmnas sedan till
stadsplaneringsnamnden for godkan-
nande. Nar namnden har godkant dispo-
sitionsplanen anvands den som en anvis-
ning vid detaljplanering av omradet. Dis-
positionsplanen lamnas inte till stadssty-
relsen eller stadsfullmaktige for behan-
dling.

Verkstallande av dispositionsplanen

Dispositionsplanen verkstalls genom de-
taljplaneandringar. Detaljplaneandrin-
garna gors separat for olika delomraden.
Avsikten ar att inleda de forsta detaljp-
laneandringarna sé snart som disposi-
tionsplanen har godkants. Man avser an-
vanda dispositionsplanen aven vid prov-
ning av undantagstillstand.
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Tausta

Karhusaari on osa Sipoosta vuonna 2009
Helsinkiin liitettyja alueita. Alue on ase-
makaavoitettu, ja siella on tieyhteydet,
vesi- ja sahkohuolto seka joukkoliiken-
neyhteydet, joiden varaan voidaan tay-
dennysrakentaa rajoitetussa maarin.

Liitosalueille on vuodesta 2010 lahtien
laadittu kolmen kunnan yhteistd Oster-
sundomin vyleiskaavaa. Ostersundomin
yleiskaavan keskeiset rakenteelliset rat-
kaisut ovat riippumattomia Karhusaares-
ta. Esimerkiksi raideliikennetta ei ole aja-
teltu linjattavan Karhusaaren kautta.

Karhusaaressa on taydennysraken-
nustarpeita. Saaren asukkailla ja maan-
omistajilla on rakennushankkeita, jotka
eivat ole voimassaolevien asemakaavo-
jen mukaisia. Karhusaarta koskevia ase-
makaavamuutosaloitteita on tehty 14
kappaletta kasittaen yhteensa noin 68 ha
suuruisen alueen. Mahdollisuuksia ase-
makaavamuutoksiin tai poikkeamispaa-
toksiin on tiedusteltu runsaasti.

Rakennushankkeiden edistamisek-
si on tarkoituksenmukaista laatia Oster-
sundomin yleiskaavan laatimisen rinnalla
Karhusaaren kaavarunko. Karhusaaressa
on mahdollista kdaynnistaa asemakaava-
muutoksia yleiskaavatyon aikana edel-
lyttaen etta ratkaisut eivat ole ristiriidas-
sa Ostersundomin vyleiskaavan kanssa.
Kaavarungon pohjalta on tarkoitus aloit-
taa asemakaavojen uudistaminen ennen
Ostersundomin yleiskaavan voimaan tu-
loa.

Suunnitelmat ja paatokset

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Seuraavaan on koottu ne valtakunnalli-
set alueidenkayttotavoitteet, jotka tule-
vat kaavarungon suunnittelussa huomi-
oon otettavaksi.
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Eheytyva yhdyskuntarakenne ja elinympariston
laatu

Yieistavoitteet

— Olemassa olevia yhdyskuntaraken-
teita hyodynnetaan seka eheytetaan
kaupunkiseutuja ja taajamia. Taaja-
mia eheytettaessa parannetaan elin-
ympariston laatua.

— Yhdyskuntarakennetta kehitetaan si-
ten, etta palvelut ja tyopaikat ovat
hyvin eri vaestoryhmien saavutetta-
vissa ja mahdollisuuksien mukaan
asuinalueiden laheisyydessa siten,
etta henkiloautoliikenteen tarve on
mahdollisimman vahainen. Liikenne-
turvallisuutta seka joukkoliikenteen,
kavelyn ja pyorailyn edellytyksia pa-
rannetaan.

— Alueidenkaytolla edistetaan elinkei-
noelaman toimintaedellytyksia osoit-
tamalla elinkeinotoiminnalle riittavas-
ti sijoittumismahdollisuuksia olemas-
sa olevaa yhdyskuntarakennetta hyo-
dyntaen. Runsaasti henkiloliikennetta
aiheuttavat elinkeinoelaman toimin-
not suunnataan olemassa olevan yh-
dyskuntarakenteen sisaan tai muu-
toin hyvien joukkoliikenneyhteyksi-
en aarelle.

— Alueidenkaytossa kiinnitetaan erityis-

ta huomiota ihmisten terveydelle ai-
heutuvien haittojen ja riskien ennal-
ta ehkaisemiseen ja olemassa olevi-
en haittojen poistamiseen.

— Alueidenkayton suunnittelussa ole-

massa olevat tai odotettavissa olevat
ymparistohaitat ja poikkeukselliset
luonnonolot tunnistetaan ja niiden
vaikutuksia ehkaistaan. Alueidenkay-
tossa luodaan edellytykset ilmaston-
muutokseen sopeutumiselle.

Erityistavoitteet

— Yleiskaavan lahtokohtana on oltava

perusteltu vaestonkehitysarvio. Yleis-
kaavoituksessa on tarkasteltava pit-
kalla aikavalilla ... vaestomaaran ke-
hityksen erilaisia vaihtoehtoja.

Yleiskaavoituksessa tulee edistaa yh-
dyskuntarakenteen eheyttamista ja
esittaa eheyttamiseen tarvittavat toi-
menpiteet. Erityisesti kaupunkiseu-
duilla on varmistettava henkiloauto-
liikenteen tarvetta vahentava seka
joukkoliikennetta, kavelya ja pyorai-
lya edistava liikennejarjestelma.
Alueidenkayton suunnittelulla on
huolehdittava, etta asunto- ja tyo-
paikkarakentamiseen on tarjolla riitta-
vasti tonttimaata.

Alueidenkayton suunnittelussa uu-
sia huomattavia asuin-, tyopaikka- tai
palvelutoimintojen alueita ei tule si-
joittaa irralleen olemassa olevasta yh-
dyskuntarakenteesta.
Alueidenkayton suunnittelussa on
edistettava olemassa olevan raken-
nuskannan hyodyntamista seka luo-
tava edellytykset hyvalle taajama-
kuvalle. Taajamia kehitettaessa on
huolehdittava siita, etta viheralueis-
ta muodostuu yhtenaisia kokonai-
suuksia.

Alueidenkaytossa on varattava riitta-
vat alueet jalankulun ja pyorailyn ver-
kostoja varten seka edistettava ver-
kostojen jatkuvuutta, turvallisuutta ja
laatua.

Alueidenkaytossa on otettava huo-
mioon viranomaisten selvitysten mu-
kaiset tulvavaara-alueet ja pyritta-

va ehkaisemaan tulviin liittyvat riskit.
Alueidenkayton suunnittelussa uut-
ta rakentamista ei tule sijoittaa tulva-
vaara-alueille. Tasta voidaan poike-
ta vain, jos tarve- ja vaikutusselvityk-
siin perustuen osoitetaan, etta tul-
variskit pystytaan hallitsemaan ja et-
ta rakentaminen on kestavan kehityk-
sen mukaista.

Yleis- ja asemakaavoituksessa on va-
rauduttava lisaantyviin myrskyihin,
rankkasateisiin ja taajamatulviin.
Alueidenkayton suunnittelussa on
otettava huomioon alueen maa- ja
kallioperan soveltuvuus suunnitel-
tuun kayttoon. Pilaantuneen maa-



alueen puhdistustarve on selvitetta-
va ennen ryhtymista kaavan toteut-
tamistoimiin.

Alueidenkaytossa on ehkaistava me-
lusta, tarinasta ja ilman epapuhta-
uksista aiheutuvaa haittaa ja pyritta-
va vahentamaan jo olemassa olevia
haittoja. Uusia asuinalueita tai mui-
ta melulle herkkia toimintoja ei tule
sijoittaa melualueille varmistamatta
rittavaa meluntorjuntaa.
Alueidenkaytossa tulee edistaa ener-
gian saastamista seka uusiutuvien
energialahteiden ja kaukolammon
kayttoedellytyksia.

Alueidenkayton suunnittelussa on
turvattava terveellisen ja hyvalaatui-
sen veden riittava saanti ja se, etta
taajamien alueelliset vesihuoltorat-
kaisut voidaan toteuttaa. Lisaksi alu-
eidenkayton suunnittelussa on otet-
tava huomioon jatevesihaittojen eh-
kaisy.

Kulttuuri- ja luonnonperinto, virkistyskaytto ja
luonnonvarat

Yleistavoitteet

— Alueidenkaytolla edistetaan kansal-

lisen kulttuuriympariston ja raken-
nusperinnon seka niiden alueellisesti
vaihtelevan luonteen sailymista.
Alueidenkaytolla edistetaan elollisen
ja elottoman luonnon kannalta ar-
vokkaiden ja herkkien alueiden moni-
muotoisuuden sailymista. Ekologis-
ten yhteyksien sailymista suojelualu-
eiden seka tarpeen mukaan niiden ja
muiden arvokkaiden luonnonaluei-
den valilla edistetaan.
Alueidenkaytossa edistetaan vesien
hyvan tilan saavuttamista ja yllapita-
mista.

Erityistavoitteet

— Alueidenkaytossa on varmistetta-

va, etta valtakunnallisesti merkittavat
kulttuuriymparistojen ja luonnonpe-
rinnon arvot sailyvat. Viranomaisten

laatimat valtakunnalliset inventoin-
nit otetaan huomioon alueidenkayton
suunnittelun lahtokohtina.
Alueidenkayton suunnittelussa on
otettava huomioon ekologisesti tai
virkistyskayton kannalta merkitta-
vat ja yhtenaiset luonnonalueet. Alu-
eidenkayttoa on ohjattava siten, ettei
naita aluekokonaisuuksia tarpeetto-
masti pirstota.

Alueidenkaytossa on otettava huomi-
oon pohja- ja pintavesien suojelutar-
ve ja kayttotarpeet.

Toimivat yhteysverkostot ja energiahuolto

Yieistavoitteet

Liikennejarjestelmia suunnitellaan ja
kehitetaan kokonaisuuksina, jotka ka-
sittavat eri likennemuodot ja palve-
levat seka asutusta etta elinkeinoela-
man toimintaedellytyksia. Liikenne-
jarjestelma ja alueidenkaytto sovite-
taan yhteen siten, ettéd vahennetaan
henkilbautoliikenteen tarvetta ja pa-
rannetaan ymparistoa vahan kuor-
mittavien lilkkennemuotojen kaytto-
edellytyksia. Erityista huomiota kiin-
nitetaan lisaksi liikenneturvallisuuden
parantamiseen.

Tarvittaviin liikenneyhteyksiin varau-
dutaan kehittamalla ensisijaisesti ole-
massa olevia paalilkkenneyhteyksia ja
-verkostoja.

Alueidenkaytossa ... edistetaan uu-
siutuvien energialahteiden hyodyn-
tamismahdollisuuksia.

Erityistavoitteet

Alueidenkaytossa on edistettava
matka- ja kuljetusketjujen toimivuut-
ta ja turvattava edellytykset julkiselle
liikenteelle seka eri liikennemuotojen
yhteistyon kehittamiselle.
Alueidenkaytossa tulee varautua uu-
siutuvia ja jateperaisia polttoaineita
kayttavien energialaitosten ja niiden
logististen ratkaisujen aluetarpeisiin
osana alueen energia- ja jatehuoltoa.

Helsingin seudun erityiskysymykset

Yieistavoitteet

Helsingin seutua kehitetaan kansain-
valisesti kilpailukykyisena valtakun-
nallisena paakeskuksena luomalla
edellytykset riittavalle ja monipuoli-
selle asunto- ja tyopaikkarakentami-
selle, toimivalle lilkkennejarjestelmalle
seka hyvalle elinymparistolle.

Erityistavoitteet

Riittavan asuntotuotannon turvaa-
miseksi on alueidenkaytossa varmis-
tettava tonttimaan riittavyys.
Alueidenkayton suunnittelussa mer-
kittava rakentaminen tulee sijoittaa
joukkoliikenteen, erityisesti raidelii-
kenteen palvelualueelle. Alueiden-
kayton mitoituksella tulee parantaa
joukkoliikenteen toimintaedellytyksia
ja hyodyntamismahdollisuuksia. Alu-
eidenkaytossa tulee ehkaista olemas-
sa olevasta yhdyskuntarakenteesta
irrallista hajarakentamista.

Uusien asuin-, tyopaikka- ja palve-
lutoimintojen alueiden kayttoonot-

to ja jo olevien alueiden huomattava
taydennysrakentaminen tulee ajoit-
taa siten, etta mahdollisuudet jouk-
koliikenteen hyodyntamiseen varmis-
tetaan.

Kaavarungon valmistelussa on erityisesti
painotettu olemassaolevan yhdyskunta-
rakenteen hyodyntamisen, joukkoliiken-
teen toimintaedellytysten parantamisen
ja valtakunnallisesti merkittavien kulttuu-
riympariston ja luonnonperinnon arvojen
sailymisnakokulmia.

Valtakunnallisten alueidenkayttota-

voitteiden huomioon ottamista seloste-
taan tarkemmin liitteessa 19. Kaavarunko
ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alu-
eidenkayttotavoitteiden kanssa.
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Maakuntakaava

Suunnittelualueella on voimassa ympa-
ristoministerion 5.4.2002 vahvistama [ta-
Uudenmaan maakuntakaava seka aiem-
mat seutukaavat, jotka ovat nyttemmin
lain mukaisia maakuntakaavoja.

[ta-Uudenmaan maakuntakaavas-
sa 2000 Karhusaareen on osoitettu taa-
jamatoimintojen aluetta (A) seka maa-
ja metsatalousvaltaista aluetta, jolla ul-
koilun ohjaustarvetta tai ymparistoarvo-
ja (MU). Itaosaan on osoitettu vesiliiken-
teen alue (LV).

Ostersundomin alue ei ole mukana
vuonna 2013 hyvaksytyssa Uudenmaan
2. vaihemaakuntakaavassa. Ostersun-
dom jatettiin viimeisimmasta vaihemaa-
kuntakaavauudistuksesta paatosvaihees-
sa pois. Muuta Uuttamaata koskeva Uu-
denmaan 2. vaihemaakuntakaava on hy-
vaksytty 20.3.2013 maakuntavaltuustos-
sa ja on vahvistettavana ymparistominis-
teridssd. Kaavasta pois jatettyjen Oster-
sundomin alueen ja Sipoon eteldosien
maakuntakaavasuunnittelu jatkuu.

Yleiskaava

Alueella ei ole oikeusvaikutteista yleis-
kaavaa. Alue kuuluu valmisteilla olevaan

Ote Uudenmaan maakuntakaavayhdistelmasta.

Ostersundomin yleiskaavan kaava-aluee-
seen.

Yleiskaavatyo on kesken. Helsingin
kaupunginhallitus on osaltaan hyvak-
synyt kaavaluonnoksen "B” Ostersun-
domin yleiskaavaehdotuksen pohjaksi
10.4.2012.

Ostersundomin yleiskaavaluonnok-
sessa Karhusaareen on osoitettu kau-
punkikortteleiden, lahipuistojen ja pai-
kalliskatujen rakentamisalueita (punaiset
ruudutetut alueet), hallimaisia tiloja vaa-
tivien toimintojen rakentamisaluetta (kel-
tainen alue), viheralueita seka lahipalve-
lukeskittyma. Rakentamistehokkuudel-
taan rakentamisalueet asettuvat kahteen
luokkaan, joista tiheamman kaupunkipi-
entalovaltaisten alueiden keskimaarai-
seksi tonttitehokkuusluvuksi on esitet-
ty et=0.4 - 0.8 ja asuntotiheydeksi noin
15 - 40 asuntoa / ha. Vaaleanpunaisella
ruudutuksella on osoitettu valjimmin ra-
kennettavat pientalovaltaiset alueet, joilla
keskimaarainen tonttitehokkuusluku on
et=0.4 tai vahemman ja joiden asuntoti-
heys on vahemman kuin 20 asuntoa / ha.
Enimmaiskerrosluku on kolme.

Karhusaarentie, osa Reelinki-katua
ja uusi luoteinen rantakatu on merkitty
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paakatuna tai muuna merkittavana ka-
tuna. Karhusaarentien lansipaa on osoi-
tettu “sailytettavana vanhana maantie-
na”. Rantakadun yhteyteen on osoitet-
tu “muu tarkea rantaraitti”. Saaresta on
osoitettu uudet sillat luoteeseen Korsna-
sin suunnalle seka luoteeseen Talosaa-
ren suuntaan. Luonnokseen on merkitty
nykyisten venesatamien lisaksi uusi ve-
nesatama Karhusaaren pohjoisrannalle.

Alueelle on aiemmin laadittu oikeus-
vaikutukseton Ostersundomin keskus-
tan, Landbon, Korsnasin, Karhusaaren
ja Stororenin osayleiskaava, jonka Si-
poon kunnanvaltuusto on hyvaksynyt
9.6.1992. Karhusaaren nykyiset asema-
kaavat on laadittu tahan suunnitelmaan
pohjautuen. (Kuva s.16)

Asemakaavat

Suunnittelualue on asemakaavoitet-

tu. Sipoon kunta asemakaavoitti Karhu-

saaren 1990-luvulla yhteistyossa maan-

omistajien kanssa. Helsinkiin liittamisen

jalkeen alueelle on tehty yksi asemakaa-

vamuutos, jolla muutettiin Karhusaaren-

tien maantiealue kaduksi ja mahdollistet-

tiin jalankulku- ja pyoratien rakentaminen

kadun etelareunaan.
Alueella ovat voimassa seuraavat ase-

makaavat:

— 9.7.1993 vahvistettu asemakaava
Korsnéas, asemakaava nro 753001

— 8.9.1993 vahvistettu asemakaava
Karhusaari Skutholmen, Bjornsovi-
ken ja Kuggviken, asemakaava nro
753002

— 19.11.1993 vahvistettu asemakaava
Karhusaarenranta, asemakaava nro
753003

— 7.12.1994 hyvaksytty asemakaava-
muutos Karhusaari I, asemakaava
nro 753005

— 2.8.1995 vahvistettu asemakaava-
muutos Karhusaari |, asemakaava
nro 753007

— 22.3.1999 vahvistettu asemakaava-
muutos Karhusaari Ill, asemakaava
nro 7563011

— 19.9.2005 hyvaksytty Karhusaa-
ri lll:n ja Karhusaarenrannan asema-
kaavojen muutos, asemakaava nro
753014

— 17.3.2010 hyvaksytty Karhusaaren-
tien asemakaavamuutos, asemakaa-
va nro 11930

Karhusaaren 1990-luvun asemakaavoi-
tuksen tavoitteena oli “osoittaa valjia,
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rantaan ja rannan valittomaan laheisyy-
teen.” Pyrkimyksena oli myos “osoittaa
monipuoliset yhdyskuntaa palvelevat ul-
koilu- ja veneilymahdollisuudet” ja "sai-
lyttaa suuri osa kaava-alueista virkistys-
ja ulkoilukayttoon soveltuvana metsana”.
Lahtokohtana oli yhdyskunnan toteutta-
minen ja yllapito yksityisesti kaavoitusso-
pimukseen perustuen.

Asemakaavoissa korttelialueet on
paaasiassa varattu yksiasuntoisille eril-
lispientaloille (AO). Osalle korttelialueis-
ta on sallittu sivuasunnon rakentaminen
(AO-2). Kuntokalliossa on yksi rivitalo-
korttelinosa (AR). Yleisten rakennusten
korttelialuetta on saaren keskella ja Kun-
tokalliossa (Y, Y-1). Venesatama-alueita
(LV) on osoitettu kaksi: Winbergin sata-
ma ja Skadaholmenin venesatama-alu-
eet. Noin 35 % Karhusaaren asemakaa-
vapinta-alasta on osoitettu virkistysalu-
eiksi (VL, VU, VV). Karhusaaren ja Kors-
nasin valille on asemakaavoissa osoitet-
tu kaksi varausta jalankulku- ja pyoraily-

Rakennusten rakennustapaa ei ole
kaavamaarayksilla sidottu, rakennuspaik-
kojen lukumaaraa, tonttikokoa ja asun-
tojen lukumaaraa on rajoitettu. Tyypilli-
nen kaavamaarays vaatii yhden asunnon
tonttikooksi vahintaan 2000 m?. Etelai-
selld osalla ja Skutholmenissa on asema-
kaavassa maaratty rakennuspaikkojen lu-
kumaara sitovasti.

Rakennuspaikat kaavoitettiin suuriksi.
Mitoitus oli valjaa, esimerkiksi pohjoisen
osan asukastiheydeksi arvioitiin kaavoi-
tusvaiheessa noin 1 as / ha. Asumisel-
le asemakaavoitettu kerrosalamaara on
noin 98 980 k-m?. Pientalojen rakennus-
paikkoja nykyisissa asemakaavoissa on
noin 173.

Voimassa olevassa asemakaavas-
sa Korsnasin alue on varattu pientalojen
korttelialueiksi, katualueeksi, lahivirkis-
tysalueeksi seka maa- ja metsatalousalu-
eeksi. Korsnasin rantaan on asemakaa-
vassa osoitettu venesatama.

Otteet ajantasa-asemakaavoista ovat

Asemakaavan toteutuneisuus

Karhusaaren etelaiset osat ja Skuthol-
men ovat pitkalti toteutetut asemakaa-
vojen mukaan. Pohjoisosalla asemakaa-
van toteutuneisuusaste ei ole yhta suuri.
Yleisten rakennusten korttelialueista yksi
on kokonaan rakentamatta.

Asumiselle asemakaavoitetusta ker-
rosalasta on rakennettu noin 32 000
k-m?2. Pientalojen rakennuspaikoista noin
129 on rakennettu. Tonttivarannon kan-
nalta nykyisen asemakaavan mahdollis-
tama pientalotonttien rakentamispoten-
tiaali on pitkalti kaytetty.

Nykyisella asukasmaaralla laskettuna
Karhusaaressa on asemakaavoitettuja vi-
heralueita noin 0,16 ha asukasta kohden.
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Rakennusjarjestys
Helsingin kaupungin rakennusjarjestys
on hyvaksytty 22.9.2010 ja tullut voi-
maan 1.11.2010.

Kiinteistorekisteri

Alue on merkitty paaosin valtion yllapi-
tamaan kiinteistorekisteriin ja osin Hel-
singin kaupungin yllapitamaan kiinteis-
torekisteriin.

Rakennuskiellot

Osalla aluetta on voimassa kaupungin-
hallituksen 10.6.2013 asettama raken-
nus- ja toimenpidekielto yleiskaavan laa-
timiseksi 23.6.2018 saakka (8 699 Ra-
kennuskiellon jatkaminen). Rakennus-
kielto koskee Karhusaarentien pohjois-
puolta sekd Skutholminkaaren itdosan ja
kortteleiden 113, 114 ja 116 valiin jaa-
vaa aluetta.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan aiemmat
paatokset

Kaupunkisuunnittelulautakunta on
11.12.2008 hyvéksynyt Ostersundomin
alustavat suunnitteluperiaatteet.
Kaupunkisuunnittelulautakunta on
18.2.2010 hyvaksynyt Karhusaaren
suunnitteluperiaatteet.

16

e i i R s
husaaren ja Stordrenin osayleiskaavasta vuodelta 1992.

Kaupunkisuunnittelulautakunta on hy-
vaksynyt “Helsingin liikkumisen kehitta-
misohjelman” luonnoksen 19.11.2013.
Kaupunginvaltuusto hyvaksynee ohjel-
man oletettavasti syksylla 2014. Ohjel-
man laatiminen perustuu valtuustostra-
tegiaan.

Muut suunnitelmat ja paatokset

Karhusaareen on samanaikaisesti kaava-
rungon kanssa vireilla Winbergin sata-
man asemakaavamuutos.

Sipoossa on vireilld Majvikin kaava-
runko.

Kaupunginhallitus on hyvaksynyt
17.2.2014 "Helsingin kaupungin pysa-
kéintipolitiikan”. Liséksi Ostersundomin
alueelle on laadittu (Trafix 2013) oma
asumista koskeva pysakoinnin suunnit-
teluohje.

Helsingin kaupungin tulvastrategia.
Helsingin  kaupunkisuunnitteluviras-
ton yleissuunnitteluosaston selvityksia
2010:1.

Pohjakartta

Kaavarunkoluonnoksen pohjakarttana on
kaytetty Helsingin kaupungin kiinteisto-
viraston kaupunkimittausosaston laati-
maa kantakarttaa.

Maanomistus

Helsingin kaupunki omistaa osan suun-
nittelualueesta. Merkittava osa Karhu-
saaresta on yksityisomistuksessa. Ran-
nat ovat paaosin yksityisten omistamia.
Suurimpiin maanomistajiin kuuluu Kar-
husaaren Kiinteistot Oy, joka omistaa
muun muassa kadut saaren etelaosassa
ja Skutholmenissa, lahivirkistysalueen ja
pienvenesataman Skadaholmenissa seka
pallokenttaalueen.



Ote rakennuskieltokartasta.
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Alueen yleiskuvaus

Karhusaari muodostaa oman kaupun-
ginosansa, 58. kaupunginosa Karhusaa-
ri, Bjornso. Karhusaarta rajaavat Bjornso-
vikenin, Kuggvikenin, Bolsfjardenin, Karl-
vikin ja Kapellvikenin merenlahdet. Kau-
punginosa rajautuu idassa ja etelassa Si-
poon kuntaan. Karhusaaren kaupungin-
osaan kuuluvat myos pienemmat saaret
Skutholmen ja Skadaholmen. Karhusaa-
ren maapinta-ala on 1,58 km?, 158 ha.

Karhusaaren asutus sijaitsee pienipiir-
teisilla kalliokumpareilla rannan tuntu-
massa. Selanteiden laet, jyrkanteet seka
rantaviiva ovat rakentamattomia. Kesa-
ajan veneily antaa omat piirteensa saa-
ren luonteelle.

Liite3: Osa-alueiden nimisto

Maisema ja luonnonymparisto

Karhusaari sijoittuu mantereen valitto-
maan laheisyyteen, mutta kuuluu mai-
semalliselta luonteeltaan sisasaaristoon.
Meren tuntu on aistittavissa ja etela- ja
itarannoilta avautuu nakymia ulommas
saaristoon.

Maisemamaakuntajaossa suunnitte-
lualue sijoittuu Suomenlahden rannikko-
seudulle. Maisematyypit ovat hyvin ha-
vaittavissa suurmaisemassa. Saaristo on
veden ja saarten vuorottelua, jossa na-
kymat ovat paikoin pitkia. Rannikkoseu-
dun maisema on monivivahteista pel-
to- ja purolaaksojen rytmittamaa alavaa
maisemaa, joka muuttuu Porvoonvaylan
pohjoispuolella kallioiseksi ja jyrkkapiir-
teiseksi metsaselanteeksi. Maisema-ana-
lyysi on esitetty liitteessa 10.

Ostersundomin alueen rantaviivas-
sa on tapahtunut suuria muutoksia edel-
listen vuosisatojen aikana. 1700-luvul-
la meren ranta ulottui Ostersundomin
kartanon kohdalla jonkin verran nykyi-
sen Uuden Porvoontien pohjoispuolelle.
Merenlahdet ovat kutistuneet maanko-
hoamisen (n. 40 cm/100 v) ja vesistojen
rehevoitymisen seurauksena. Laajentu-
neita ruovikkoalueita on vahaisesti ruo-
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pattu lahinna veden laadun ja veneilyn
tarpeita silmalla pitaen.

Vanhempi asutus sijoittuu rannoille
pienilmastollisesti suotuisiin kohtiin. Uu-
dempaa asutusta on Karhusaaren etela-
ja itaosissa. Tiestd noudattelee maaston-
muotoja. Saaren sisdantulotie on Karhu-
saarentie, jota korkeat ruovikot reunus-
tavat. Nakymia avoimeen vesipintaan
avautuu Svedjeholmenin sillalta.

Skutholmenissa ja Karhusaaressa on
aikaisemmin ollut pienialaisia peltoja.
Kallioalueista laajin ja monimuotoisin on
kaakkoisosan Kasaberget, joka erottuu
myOs suurmaisemassa. Kasaberget toi-
mii nakoalapaikkana.

Pinnanmuodostus ja maapera

Maanpinnan korkeusasema alueella

KNakyma Karhusaa-
ren itdrannalta kohti saa-
ristoa.

Nakyma Kasabergetin na-
koalapaikalta kohti Vuo-
saarta.

vaihtelee valilla +0 - +39. Korkeimmat
maastonkohdat sijoittuvat Karhusaaren
itaosassa Kasabergetin alueelle. Maan-
pinnan topografia on paaosin jyrkkapiir-
teistad ja kumpuilevaa. Saaren keskiosas-
sa on tasaisempia kohtia. Karhusaaren-
tien korkeusasema on paikoin alle +1
mpy. Nama alueet ovat korkean veden
aikana veden peittamia.

Alueen maapera on paaasiassa kalli-
oista tai moreenipeitteista. Saaren sisa-
0saan ulottuu umpeenkasvanut meren-
lahti Kutulok, joka on pehmeikkoaluetta.
Saven paksuus ko. alueella vaihtelee va-
lild noin 0 - 15 m. Pehmeikkdalueen lan-
siosaa on kaytetty ylijagdmamaan ja mm.
rakennusjatteen lajitysalueena. Tayton
paksuuden voidaan arvioida vaihtelevan
valilla noin 0 - 7 m. Lisaksi saaressa on




joitain suoalueita. Saarta ymparoivat me-
rialueet ovat paaosin savipohjaisia. Kar-
husaaren ja Korsnasin valisessa salmes-
sa saven paksuus vaihtelee valilla noin
0-25m.

Karhusaarta ymparoivilla merialueil-
la vedensyvyys vaihtelee ollen syvimmil-
laan Karhusaaren ja Majvikin salmessa.
Bjornsovikenin ja Svinvikenin pohjois-
puolella veden syvyys on vain vahan yli
metrin. (Merikartta 2013) Merenpohjas-
ta ei ole tarkkoja syvyystietoja saatavilla.

Geologisesti arvokkaat kohteet

Litorina-meren aikaisia muinaisrantakivi-
koita sijaitsee Karhusaaren keskiosassa.
Karhutorpan paivakotitontin pohjoispuo-
lella, maen rinteessa oleva muinaisranta-
kivikko (A) on arvoluokaltaan Il. Karhutor-
pantien lansipuolella oleva Karhurannan-
metsan muinaisranta (B) on arvoluokal-
taan |. Karhurannanmetsan toinen mui-
naisrantakivikko (C) on arvoluokaltaan IlI.
Karhusaarentien etelapuolella Reelingin
sisapuolelle sijoittuvat muinaisrannat (D)
ovat arvoluokaltaan I. lisaksi Kasaberge-

tilla sijaitsee kaksi geologista kohdetta,
joista toinen on Karhusaaren nakoalakal-
lio (E, I'lk.) ja toinen rauhoitettu usean hii-
denkirnun muodostama ryhma (F, | Ik.).
Geologisesti arvokkaa kohteet on esitet-
ty liitekartassa 11. Lisaksi Karhusaaressa
on useita siirtolohkareita.

Vesiolosuhteet

Karhusaaren rannat etenkin saaren lan-
si- ja pohjoisosissa seka Kuggvikenin ym-
parilla ovat ruovikoituneita. Veden virta-
us ja vaihtuminen on vahaista erityisesti
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Kasabergetin pohjoisosassa on useampia hii-
denkirnuja.

Karhusaaren maastonmuodot hahmottuvat viistovalokartassa. Helsingin Kaupunkimittausosaston kartta-aineisto.

Karhusaaren maaperakartta. Sininen vari kuvaa savea, vaalea moreenia, punainen kalliota, vihrea hiekkaa ja harmaa turvetta.
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Svinvikenilla ja suojaisissa lahdissa. Nii-
den veden laatu on riippuvainen mante-
reelta virtaavien purojen vesimaarasta ja
laadusta.

Pohjaveden pinnan korkeusasema
saaressa vaihtelee paaasiassa merive-
den korkeusaseman mukaan. Pohjavet-
ta esiintyy kuitenkin saaren suoalueilla
kalliopainanteissa. Karhusaaressa ei ole
huomattavia pohjavesialueita. Tyypilli-
sesti kallioalueet, joita reunustaa karkei-
den maalajien vyohyke, ovat pohjaveden
muodostumisaluetta, joten pienialaisia
pohjavesimuodostumia saattaa esiintya.

Pintavesiuomia on vain muutama.

Suomenlahden sisasaariston vesi on
yleensa lievasti rehevoitynytta, johtuen
rannikon asutuksen ja maatalouden ai-
heuttamasta kuormituksesta. Helsingin
edustan pintavesien ekologisen tilan luo-
kittelun mukaan suunnittelualueen meri-
veden laatu kuuluu luokkaan tyydyttava.
Ostersundomin yleiskaava-alueen edus-
tan merialue kuuluu Kymijoen-Suomen-
lahden vesienhoitoalueeseen, jonka eko-
loginen tila on luokiteltu tyydyttavaksi ja
kemiallinen tila hyvaksi.

Merivesitulvat

Helsingissa merivedenkorkeus on yleen-
sa alimmillaan kevaalla huhti-toukokuus-

sa ja korkeimmillaan marras-joulukuus-
sa. Vedenkorkeusvaihtelu on vahaisin-
ta kesakuukausina ja voimakkainta loka-
maaliskuussa. Vedenkorkeuden vaihte-
luun vaikuttavat mm. ilmanpaineen muu-
tokset, pitkakestoiset yhdensuuntaiset
tuulet sekd Suomenlahden vesirungon
ominaisheilahtelut.

Vuonna 2005 meren pinta nousi kor-
keimpaan Helsingissa koskaan mitat-
tuun arvoonsa tasolle N2000 +1,70 (NN
+1,40, MWteor +1,51).

Alla olevassa kuvassa on esitetty ylin
taso, mihin merivesi on Helsingin alueel-
la noussut vaaleanpunaisella, seka ker-
ran 200 vuodessa esiintyvaksi oletetun
merivesitulvan taso punaisella.

Jadolot

Karhusaaren edustalla olevassa salmes-
sa vesi virtaa jonkin verran, minka seu-
rauksena pysyva jaapeite yleensa muo-
dostuu talla alueella noin viikkoa myo-
hemmin ja sulaa noin viikkoa aikaisem-
min kuin sisempana Bolsfjardenilla. Jaa-
peite ei yleensa liiku alueella, eika jaiden
lahto tapahdu akillisesti ja voimalla. Jaat
sulavat paikalleen aiheuttamatta ylimaa-
raisia rasituksia laituri- ja rantarakenteille.

limasto

Uudenmaan ilmasto on melko leuto ja
runsassateinen. Suomenlahti viilentaa
kevaalla ja alkukesalla rannikkoseutuja
ja syksylla ja alkutalvella lammittaa niita.
Lampoolot rannikolla ja sen laheisyydes-
sa ovat talvella leudompia ja kesalla vii-
leampia kuin Uudenmaan muissa osissa.

Tihea sisasaaristo suojaa Karhusaarta
etelan suunnassa. Myos lahialueiden (Ta-
losaari, Majvik) korkeat maastonmuodot
suojaavat Karhusaarta tuulelta. Karhu-
saaren ja Korsnasin valinen salmi on eri-
tyisen suojaisa ja pienilmastoltaan miel-
lyttava. Saaren etelapuoli on pohjois-
puolta tuulisempi; eniten tuulee saaren
kaakkoisosassa.

Saaren keskiosassa sijaitsevaan laak-
soon valuu kylmaa ilmaa ymparoivilta se-
lanteilta.

Kasvillisuus

Karhusaaren sisaosien metsat ovat enim-
makseen havupuuvaltaista kangasmet-
saa. Tuoreiden kangasmaiden metsat
ovat lahes kaikkialla saaressa metsata-
louskaytossa. Kallioiden lakialueet ovat
kuivahkoa tai kuivaa kangasta, jossa laa-
jat jakalikot ovat yleisia. Kalliokumparei-
den valissa on notkelmia, joissa esiintyy

Tuulijakauma paakaupunkiseudulla 1998-2000

(Varjoranta et al. 2002)
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esimerkiksi tervaleppaluhtaa, saniaiskor-
pea, turvekankaisia maita ja lehtipuuval-
taisia saarekkeita. Lehtomaista kangasta
esiintyy rinteiden alaosissa siella taalla,
laajempana alueena saaren luoteisosas-
sa. Skutholmenin ja Karhusaaren luoteis-
ja lounaisosan rannoilla kasvaa laajalti ti-
heéa ruovikkoa leveina vyohykkeina. Si-
sempana on ruovikkoluhtaa, joka vaihet-
tuu rantaniittyjen kautta edelleen ranta-
metsiin. Myos kaakkoisrannan edustal-
la on melko levealti ruovikkoa ja ruovik-
koluhtaa, Kuggvikenilla lisaksi kaislikkoa.
Kutulok on umpeenkasvanut salmi, jos-
sa kasvaa ruovikkoa ja muuta rehevaa
kosteikkokasvillisuutta. Karhusaaren lou-
naisosa ja Skutholmen ovat suurelta osin
rakennettuja ja siten piha-alueilla esiintyy
runsaasti myos puutarhakasvillisuutta.
Kasvillisuusselvitysten perusteella
Karhusaaressa on muutamia kasvistol-
taan merkittavia kohteita. Alla olevien ku-
vausten numerotunnukset viittaavat lii-
tekarttaan 11/Merkittavat luontokohteet.
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Skutholmenin ja Karhusaaren valisen
salmen kosteat rantaniityt vaihettuvat
lansireunassaan ilman selvaa rajaa Skut-
holmenin kuivempaan korkearuohoiseen
rinneniittyyn. Skutholmenin kasvillisuus-
kuvioiden lajistoon kuuluu erittain run-
sas vankkasara, joka on Helsingin ainoa
luontainen esiintyma. Vankkasara on val-
takunnallisesti silmallapidettava ja alueel-
lisesti uhanalainen. Muita kosteikkokas-
veja ovat mm. rantayrtti, kaarmeenkieli ja
sarmaputki. Karhusaaren luoteisosan rin-
teilla on muita alueita laajemmin lehto-
metsaa. Rinteet ovat ilmeisesti olleet ai-
emmin metsalaitumena. (Liite 11/1)

Karhusaaren keskiosassa oleva mer-
kittava luontokohde koostuu tihkurin-
teesta ja korpinotkelmasta, jotka sijaitse-
vat isomman suon lounaispuolella. Tih-
kuvetisissa marissa painanteissa kasvaa
korpi- ja luhtakasvillisuutta. Ruohokor-
ven huomionarvoisin laji on paakaupun-
kiseudulla varsin harvinainen harajuuri.
(Liite 11/2)

# Kallioiden lakialueet ovat
4 kuivahkoa tai kuivaa kan-
gasta.

Kuggvikenin poukama.

Karhusaaren koillisosan suurin kallio-
alue on kokonaisuutena varsin edustava.
Avoimissa lakiosissa on hyvin sailyneita
poronjakalikkoja. Vanhoja kilpikaarnaisia
mantyja on melko runsaasti. (Liite 11/3)

Saaren eteldarannan asumattoman
tontin rinneniitylla on kasvanut silmalla-
pidettavaa ketoneilikkaa vuonna 2008.
(Liite 11/4) Reelingin itdpuolella on pie-
nialainen kallionaluslehto. Kallion seina-
mat ovat osin ylikaltevat ja valuvetiset.
Lehto on karsinyt puuston poiston aihe-
uttamasta pienilmaston muutoksesta.
(Liite 11/5)

Kutulokin itapuolisen kalliojyrkanteella
ja sen alapuolella on rinnelehtoa kapeana
kaistaleena. Kalliorinteen hyllyilla ja rako-
sissa kasvaa kallioimarrekasvustoja. La-
hopuustoa on melko runsaasti. Ylempa-
na kalliolla kasvaa kuivemman kankaan
lajistoa kuten katajaa. (Liite 11/6)

Pinnanmuodoiltaan vaihtelevalla Ka-
sabergetilla on useita kalliokohoumia ja
niiden valisia kangasmetsajuotteja. Muu-
tamilla sivuilla on hyvin jyrkkia seinamia.
Monet lakiosat ovat avoimia. Soistumia
on kallioiden valisissa notkelmissa. (Lii-
te 11/7)

Kuggvikenin liejupohjaisen uposkas-
viston muodostaa mm. merinakinruoho,
tankeakarvalehti ja pyorosatkin. Lahden
etelarannalla on ruokoluhtaa ja tervale-
pikkoa. (Liite 11/8)

Eldimisto

Karhusaaren elaimisto on rannikkoseu-
dulle tyypillista. Alueen nisakkaita ja ma-
telijoita ei ole inventoitu samalla tarkkuu-
della kuin linnustoa ja hyonteisia.

Kapellviken reuna-alueineen on osa
valtakunnallista ekologista verkostoa
Uudenmaan alueella (Vare, 2002). Hir-
vet kayttavat Ostersundomin kosteita
merenrantaniittyja kesaisin laidunaluee-
na. Hirvien lisaksi alueella tavataan val-
kohantapeuroja ja metsakauriita. Peto-
elaimista yleisimpia ovat supikoira ja ket-
tu. Ostersundomissa on pyydetty supi-
koiria ja minkkeja alueen vesilintujen poi-
kastuoton parantamiseksi. Pyynnit ovat
osa paakaupunkiseudun lintuvesien tut-
kimusta ja tehty Uudenmaan riistanhoi-
topiirin, Helsingin yliopiston ja Suomen
ymparistokeskuksen yhteistyona. (Yrjo-
1& 2005)

Linnusto on Karhusaaren lahialueil-
la runsas ja monilajinen. Erityisesti Ka-
pellvikenin ja Karlvikenin merenlahdet
ovat tarkeita elinymparistoja monille har-
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Natura 2000- ja luonnonsuojelualueet Ostersundomissa.

vinaistuneille lintulajeille (arvoluokka II,
LTJ). Pesimalinnustosta tavallisimpia la-
jeja ovat ruokokerttunen, rytikerttunen
ja pajusirkku. Joinakin vuosina alueella
pesii rastaskerttunen, luhtakana ja luhta-
huitti. Rantaniityilla voi tavata keltavasta-
rakin, niittykirvisen, ruisraakan ja punajal-
kaviklon, rantametsissa puolestaan pik-
kutikan ja uuttukyyhkyn.

Sipoon lepakkokartoituksessa (vuo-
delta 2006) loydettiin havaintoja yksit-
taisista pohjanlepakoista ja vesisiipoista
Karhusaaren itarannoilla seka Bjornsovi-
kenilla. Uudempia inventointitietoja ei ole
saatavilla.

Luonnonsuojelualueet

Karhusaaren lansipuolella, Skutholme-
niin rajautuen sijaitsee Mustavuoren leh-
to ja Ostersundomin lintuvedet Natura
2000 -alue. Natura-alue jakautuu neljaan
eri osa-alueeseen, joista Kapellviken ja
Karlviken muodostavat itaisimman osan
(jaljlempana yhteisnimitys Kapellviken).
Kapellviken rantaluhtineen ja -niittyineen

sisaltyy vuonna 1982 vahvistettuun lin-
tuvesien suojeluohjelmaan Porvarinlah-
den, Bruksvikenin ja Torpvikenin ohella.
Alueen paaasiallinen arvo on linnustos-
sa, mutta Kapellvikenin lounaisosassa on
suojeltuja luontotyyppeja.

Natura-alueen suojelutavoitteet on
tarkoitus toteuttaa perustamalla luon-
nonsuojelulain mukaiset suojelualueet
koko Natura-alueen osalta. Kapellvikenin
osalta toteutus on vasta osittain tehty.
Huson pohjoispuolella Kapellvikenin ete-
lalaidassa sijaitsee luonnonsuojelulailla
rauhoitettu alue, Ostersundomin lintuve-
det. Karlvikenin pohjoisosassa on lisak-
si yksityinen luonnonsuojelualue, Tope-
liusviken.

Skutholmenia ymparoivat Karlvikenin
ja Kapellvikenin osa-alueet on asema-
kaavassa osoitettu luonnonsuojelualuei-
na (SL).

Rakennettu ymparisto

Asutushistoriasta

Lahimmat tunnetut muinaisjaannokset
sijaitsevat Korsnasissa ja Ostersundomin
kartanon ymparistossa.

Merkittdva maara Sipoon saariston
saarista oli alunperin yhteisomistukses-
sa ja koko seutu saattoi kayttaa niita ka-
lastukseen ja laiduntamiseen. 1500-lu-
vun Sipoossa yksityisomistuksessa oli
kolme saarta: Karhusaari, Buso ja Huso.
Karhusaaressa oli Ostersundomin kyla-
laisten niittyja. Karhusaari kuului pitkaan
1600-luvun alussa perustettuun Oster-
sundomin kartanoon (Karlvik). Sipoon
pitajan historian mukaan Karhusaareen
on muodostunut asutusta noin v. 1750—
1800. Talloin Karhusaareen on perustet-
tu kalastajatorppia ja varhaisin asuinpaik-
ka on Bjorntorp saaren pohjoisrannalla.
Karhusaaressa oli 1700- luvun lopussa
kolme Ostersundomin kartanon torppaa,
Fiskars, Bergas ja Bjornso, joka jakau-
tui kahtia. Jakaantuneista Bjornsod Ost-
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rasta ja Bjornso Vastrasta on enaa jaljella
Bjorntorp. Bjorntorpin alueella lienee ol-
lut kaksi torppaa, nk. Nystromin torppa ja
Fallstromin torppa.

Sipoon saariston huvila-asutus levisi
Karhusaareen 1920-luvulla ja laajeni voi-
makkaammin 1930-40 luvuilla. Pysyvaa
asutusta tuli sotavuosina liikkemies Ar-
vid Schdllerin ja taidemaalari Anitra Lu-
canderin muutettua hirsihuvilaan saaren
koillisrannalle. Suomen naisten liikunta-
kasvatusliitto osti paikan 1949 ja raken-
nutti sinne Kisakallio-urheiluopiston, jo-
ka valmistui 1952. Kisakallion urheilu-
opisto siirtyi Lohjalle 1960-luvun lopulla,
jonka jalkeen paikalla toimi Vanhustyon
koulutuskeskus ja paikan nimeksi otettiin
"Kuntokallio”. 1990-luvun lopulta lahtien
Kuntokallio on ollut Vantaan seurakun-
tayhtyman toimintakeskuksena.

Tieyhteys saatiin Karhusaarentien
myotd vuonna 1972. 1990-luvun puoli-
valissa alueen asutus laajeni, kun saari
asemakaavoitettiin Ostersundomin kar-
tanon omistajien aloitteesta.

Nykyinen rakennuskanta

Rakennuskanta on paaosin uudehkoa.
Bjorntorpin tilalla sijaitsevien saaren van-
himpien rakennusten arvioidaan osit-
tain peraytyvan 1700-luvulta tai ainakin
1800-luvun alkupuolelta.

Paaosa rakennuksista on suuria oma-
kotitaloja. Tyypillisin asumismuoto on

omatonttinen erillispientalo. Saaren yk-
silollisesti suunnitellut omakotitalot ovat
keskenaan hyvin erilaisia. Alueella on
myos loma-asuntoja.

Omintakeisen osa-alueensa muodos-
tavat Vantaan seurakuntayhtyman omis-
tamat Kuntokallion toimintakeskuksen
rakennukset. Saaren ainoa julkinen ra-
kennus on Karhusaarentien pohjoispuo-
lella sijaitseva v. 2000 rakennettu paiva-
koti. 1994 valmistunut Winbergin sata-
man myymalarakennus on keskeinen ra-
kennus Bolsfjardenin lansirannan maise-
massa.

Rakennetun ympariston arvokohteet

Bjorntorpin tila edustaa saaren vanhin-
ta rakennuskantaa. Tilalla on kaksi raken-
nusryhmaa, jotka on suojeltu asemakaa-
vamaarayksin.

Karhusaaressa on luokiteltu Bjorntor-
pin lisaksi kaksi muuta kulttuurihistori-
allisesti arvokasta kohdetta: Kuntokallio
ja nk. Ollonborrs. Useassa vaiheessa ra-
kennettu Kuntokallion kurssikeskuksen
rakennuskanta ilmentaa 1940- ja 50-lu-
kujen suunnitteluihanteita. Yksittaisis-
ta rakennuksista ainakin vanhin, nykyi-
sin ruokalakaytossa oleva seka lilkunta-
sali ovat miljoon kannalta olennaisia. Ra-
kennetun ympariston arvokohteet on esi-
tetty liitekartassa 12.

Karhusaaren lahella sijaitsee valtakun-
nallisesti merkittava rakennettu kulttuuri-

Ote Senaatinkartasta vuodelta 1870. Karhusaaren kallioiset maet ja alavammat alueet erottuvat selkeasti. Niitty-
alueet on esitetty keltaisella
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ymparisto. (Liitekartassa 12) Kulttuuriym-
paristokokonaisuus koostuu kolmesta eri
alueesta: Ostersundomin kartano, Oster-
sundomin kappeli seka Villa Bjorkudden.
Ostersundomin kartano kuuluu 1600-lu-
vulla muodostettuihin kartanoihin, jonka
talouskeskus koostuu monipuolisesta,
ajallisesti kerroksellisesta ja hyvin saily-
neesta rakennuskannasta. Kartanon paa-
rakennus sijaitsee maisemallisesti hallit-
sevalla paikalla. Ostersundomin puinen
kappelikirkko sijaitsee nyt jo ruovikoitu-
neen merenlahden reunalla. Aikoinaan
kappelille oli veneyhteys. Kirkkoa ympa-
roi kiviaidan rajaama hautausmaa. Kap-
peli on lisaksi kirkkolailla suojeltu. Bjork-
uddenin paarakennus on rakennettu vuo-
sien 1856-58 aikana. Villa Bjorkudden on
Zacharias Topeliuksen vanhuudenkoti.
Pihapiiriin kuuluu useampia vanhoja ra-
kennuksia.

Ostersundomin  kulttuurimaisemaa
taydentavat myos Korsnasissa sijaitseva
hoyrylaivalaituri uimahuoneineen seka
Karhusaaressa sijaitseva kalastajatorppa
Bjorntorp.

Maakunnallisesti merkittava maise-
ma-alue sijaitsee Karhusaaren kaakkois-
puolella Sipoon puolella.

Villa Bjorkudden.

Suurin osa Karhusaaren rakennuskannasta on raken-
nettu 1990- ja 2000-luvuilla.
o k




o

Kuntokallion kurssikeskuksen ruokala ja liikuntasali.

Bjorntorpin toinen rakennusryhma.

Nykyiset rakennukset
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Vaesto, tyopaikat ja palvelut

Karhusaaressa asui vuoden 2013 alussa
432 asukasta. Vuosien 2009 - 2012 valil-
|a Karhusaaren vakiluku on tilastotieto-
jen mukaan kasvanut 58:lla. Asuntokun-
tia oli vuoden 2012/2013 vaihteessa 125
ja asuntokunnan keskikoko oli 3,46 hen-
kiloa.

Karhusaaren vaeston ikarakenteessa
korostuu kouluikaisten osuus: 7 - 15 vuo-
tiaita oli 20,8 %, kun se esikaupunkialu-
eilla on keskimaarin 8,8 %. Yli 65-vuotiai-
ta oli Karhusaaren vaestosta esikaupun-
kialueisiin verrattuna keskimaaraista va-
hemman: yli 65-vuotiaiden osuus oli 5,3
% Karhusaaressa ja esikaupunkialueilla
16,5 %. Ruotsinkielisten osuus vaestos-
ta oli noin 22 % (koko Helsinki 5,9 %).

Asukastiheys Karhusaaressa 1.1.2012
oli noin 272 asukasta/ km? eli 2,7 as /ha,
Helsingin keskimaarainen asukastiheys
oli vastaavasti 2799 asukasta / km? eli
27,99 asukasta / ha. Esimerkiksi Ita-Paki-
lan osa-alueen asukastiheys oli 1900 as/
km?, Puistolan osa-alueen asukastiheys
2712 as / km? ja Kulosaaren peruspiirin
1529 asukasta / km?.

Tyopaikkoja Karhusaaressa oli tilasto-
keskuksen mukaan vuoden 2011 lopus-
sa /7.

Karhusaari on kohtuuetaisyydella itai-
sen paakaupunkiseudun nykyisista pal-
velukeskittymista. Asukkaat kayttavat
esimerkiksi Itakeskuksen, Vuosaaren ja
Pakkalan palveluita. Palveluiden suhteen
karhusaarelaiset ovat pitkalti riippuvaisia

Winbergin pienvenesatama.
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yksityisautoilusta.

Karhusaaren palveluvarustus on ra-
joittunutta. Karhusaarentien varrella on
kaupunginkirjaston kirjastoautopysakki.
Karhusaarentien varrella on myos kaksi
HSY:n jatekierratyspistetta. Osaa kiinteis-
toista palvelevat yksityiset virkistyskayt-
toalueet (pallokentta, Skadaholmenin ve-
nesatama ja uimaranta). Ainoa kauppa ja
kahvila toimivat osa-aikaisesti Winber-
gin satamassa.Winbergin satamavarus-
tukseen kuuluu polttoaineiden jakelupis-
te. Satama on myos Sipoon ja Helsingin
itasaaristoa kesaosin palvelevan kauppa-
veneen huolto- ja kotisatama. Vantaan
seurakuntayhtyman omistamassa Kun-
tokallion kurssikeskuksessa jarjestetaan
muun muasssa rippikoululeireja ja tiloja
voi vuokrata.

Karhusaaressa ei ole yleista uimaran-
taa, lahimmat yleiset uimarannat ovat
Helsingin puolella noin 10 km péaassa
sijaitseva Aurinkorannan uimaranta ja
noin 12 km etaisyydella sijaitseva Van-
taan Kuusjarven uimaranta. Muutoin
Karhusaaressa on hyvat ulkoilumahdol-
lisuudet.

Lahimpaan Uuden Porvoontien var-
ressa sijaitsevaan paivittaistavarakaup-
paan on saaren keskelta hieman alle kol-
men kilometrin maantiematka. Lahin
koulu, kunnallinen paivakoti ja nuoriso-
tilat sijaitsevat Knutersintien varrella hie-
man yli kolmen kilometrin maantiemat-
kan paassa saaren keskelta.

] - s a L
Jédolojen salliessa Karhusaaresta pa

Kirjastoauto
Bokbussen

Karhusaarentien jalankulku- ja pydrilytie.
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asee yksityisesti

ylldpidettya jaatieta pitkin Granohon.

Winbergin satamasta liikenndidaan saaristoon
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Liikenne

Noin 2,5 km:n pituinen Karhusaarentie
on Karhusaaren ainoa katuyhteys man-
tereelle. Karhusaarentie liittyy lansipaas-
saan Uuteen Porvoontiehen (Mt 170) ja
paattyy itapaassaan Merikapteenintien
ja Winbergin sataman liittymaan. Karhu-
saarentien keskimaarainen vuorokausi-
liikennemaara on noin 1200 ajoneuvoa/
vrk.

Helsingin seudun liikenne -kuntayh-
tyma (HSL) on aloittanut 2009 (tuolloin
HKL) bussilinjaliikennoinnin Karhusaa-
reen. Linja 93K liikenndi Karhusaaren,
Landbon ja Itakeskuksen vélia. Saaressa
on viisi pysakkia.

Karhusaaren liikennetuotos jakautuu
kulkumuodottain erittain henkildautopai-
notteisesti ja poikkeaa merkittavasti Hel-
singin keskimaaraisesta kulkumuotoja-
kaumasta.

Karhusaarentien varteen on rakennet-
tu jalankulku- ja pyorailytie, joka liittyy
Mellunmaki -Soderkulla valin erilliseen
yhtenaiseen jalankulku- ja pyoratiehen.
Yhteys kulkee itavaylan ja Uuden Por-
voontien (mt 170) varrella.

Vesiliikenne on Karhusaaressa leimaa-
antava liikennemuoto. Se on merkitta-
vin yhteysmuoto saaristoon. Muilta osin
se ei ole liikkennejarjestelman kannal-
ta erityisen merkityksellista. Bolsfjarde-
nin kautta kulkee 2.0 metrin kulkusyvyi-
nen Sipoonselka - Ostersundom vesivay-

la. Karhusaaren kahdessa venesatamas-
sa on nykyisin yhteensa noin 370 vene-
paikkaa. Winbergin satamalla on toimin-
taansa vesilain mukainen lupa. Meren-
rantaan rajautuvilla tonteilla on lisaksi ve-
nepaikkoja. Stororsbottnetissa, Sipoon-
rannassa on myos merkittava venesata-
ma, jossa on myos vesibussien kayttoon
soveltuva laituri.

Yhdyskuntatekninen huolto

Kaavarunkoalue on yhdyskuntateknisen
huollon verkoston piirissa.

Vesihuolto

Karhusaari kuuluu Sipoon vesi- ja viema-
rilaitoksen toiminta-alueeseen. Karhu-
saaren nykyinen vesihuolto tukeutuu Si-
poon verkostoon, joka saa talousvetensa
Tuusulan Seudun Vedelta. Alue on So6-
derkullan vesitornin painepiirissa. Vesi-
tornista lahtee runkojohto lanteen Uu-
den Porvoontien vartta aina Mellunma-
keen asti, missa se liittyy Helsingin seu-
dun ymparistopalvelut -kuntayhtyman
(HSY) verkkoon. Liitoskohdassa ole-
va sulkuventtiili on suljettu, joten veden
syottd alueelle tapahtuu Sipoon verkos-
ta. Olemassa oleva vesijohto on riittava
nykyiselle asukasmaaralle. Enimmillaan
sen kapasiteetti riittaa noin 900 uudelle
asukkaalle koko Ostersundomin alueella.

Karhusaaressa vesijohtoverkon run-

kojohdot on rakennettu vuosina 1993-
1997. Vesijohtoverkon jakelujohdot on
rakennettu vuosina 1996-1999. Vedenja-
kelun ja viemaroinnin rakennuttajana on
ollut Karhusaaren Kiinteistot Oy.

Karhusaaren korkeuseroista johtu-
en suurimmassa osassa saarta on kay-
t0ssa matalapaineviemarointi (LPS, Low
Pressure Serwer). LPS-viemaroinnissa
kiinteistojen jatevedet pumpataan kiin-
teistokohtaisilla pumppaamoilla verkos-
toon. Kiinteistokohtaisten jateveden-
pumppaamojen lisaksi Karhusaaren ita-
osassa on kolme jatevedenpumppaa-
moa (Kuntokallion paikallinen, Kuntokal-
lion ranta ja Karhutorpankuja).

Saaren pohjoisosa on osittain vietto-
viemaroity. Karhutorpanpolun jatevesi-
pumppaamosta jatevedet pumpataan
salmen ali mantereen puolelle, Korsna-
sin jatevedenpumppaamoon. Sieltd ne
pumpataan edelleen Uuden Porvoontien
varrella sijaitsevan paine- ja viettoviema-
rin avulla Ostersundomin ja Karrin jateve-
denpumppaamojen kautta Helsingin Vii-
kinmaen jatedenpuhdistamolle.

Karhusaaressa ei ole rakennettuja hu-
levesiviemareita, vaan pinta- ja muut kui-
vatusvedet johdetaan avo-ojia, rumpuja
ja maaston luontaisia valuma-alueita pit-
kin mereen.
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Energiahuolto

Sahko

Karhusaari kuuluu Keravan Energia Oy:n
tytaryhtion Etela-Suomen Energia Oy:n
jakelualueeseen. Nykyinen jakeluverk-
ko muodostuu 20 kV keskijanniteverkos-
ta, puistomuuntamoista seka pienjanni-
teverkosta. Jakeluverkko on toteutettu
paaosin ilmajohtoina.

Lammitys

Karhusaari ei ole kaukolammityksen pii-
rissa. Olemassa olevien kiinteistojen lam-
monlahde on maalampd, suora sahko-
lammitys, kevyt polttodljy tai puu.

Jatehuolto

Karhusaari kuuluu HSY:n jarjestaman ja-
tehuollon piiriin. Karhusaaressa on kaksi
HSY:n kierratyspistettad. Reelinki 45:ssa
sijaitsevassa kierratyspisteessa kerataan
lasia, paperia, kartonkia ja pienmetallia.
Winbergin sataman kierratyspisteeseen
voi edellisten lisaksi tuoda vaatteita.

Rakennettavuus

Suurin osa alueesta kuuluu pohjasuhtei-
den perusteella normaalisti rakennetta-
viin alueisiin, jolloin rakennukset perus-
tetaan maan varaan. Jyrkkapiirteisissa
maastonkohdissa rakentaminen saattaa
edellyttaa alueellista louhintaa.
Rakennettavuuden kannalta huo-
noimmat alueet sijaitsevat Kutulokin tayt-
t6- ja ruovikkoalueella, jonka paalla toimii
talla hetkella pallokentta ja tenniskenttia.
Alueella tehtyjen pohjatutkimusten pe-
rusteella alueen tayttoon on sijoitettu
ruoppausmassojen ja pintamaiden lisak-
si myos rakennusjatteita. Alueen raken-
taminen edellyttaa esirakentamista ja sen
myota suurta rakentamistehokkuutta.
Toinen rakennettavuudeltaan vaati-
vaksi luokiteltava alue on Skutholmenin
ja Karhusaaren valinen pehmeikkoalue.
Suurin osa alueen rannoista on loiva-
piirteisia savikoita ja niiden rakentamis-
kaytto vaatii lahes poikkeuksetta esira-
kentamistoimenpiteita.

Maaperan pilaantuneisuus

Maaperan pilaantumista mahdollisesti
aiheuttavia toimintoja on Karhusaaressa
Winbergin satama-alueella (polttones-
teen jakelupiste, venesatama- ja telakka-
alue). Kutulokin tayttoalueelta on tutki-
musten yhteydessa loytynyt mm. tiilta,
betonia, lasia, metallia ja asfalttia. Alueen
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maaperan pilaantuneisuudesta ei tassa
vaiheessa ole tarkempaa kasitysta.

Karhusaaren tahanastisen kayton pe-
rusteella merilajitykseen kelpaamaton-
ta sedimenttia voi olla esimerkiksi Win-
bergin sataman edustalla ja jonkin ver-
ran pilaantunutta maata sataman maa-
alueella.

Alin rakentamiskorkeus

Helsingin kaupungin tulvastrategiassa
on esitetty maaritysperusteet alimmil-
le rakentamiskorkeuksille. Yhtena kritee-
rinad on kerran 200 vuodessa esintyvak-
si oletettu merivesitulva, joka ulottuu ta-
solle + 2,55 N 2000 korkeusjarjestelman
mukaan. Tahan korkeuteen lisataan aal-
toiluvara. Aaltoiluvara riippuu kunkin ran-
ta-alueen edustalla olevan avoimen meri-
alueen laajuudesta.

Helsingin rakennusjarjestyksessa to-
detaan rakennuksen vahimmaiskorke-
usasemasta, etta +2.3 (NN) metrin kor-

Karhusaaren pallokentat sijaitsevat tayttoalueella.

keusasemaan on lisattava aaltoiluvara ja
jaan aiheuttama korkeuslisa. Valmisteilla
olevassa tulviin varautumisoppaassa on
Helsingin alimmaksi suositeltavaksi ra-
kentamiskorkeudeksi ilman aaltoiluvaraa
maaritetty +2.8 (N2000).

Melu ja ilmansaasteet

Lahimmalla (yli 570 m) vilkasliikentei-
sella autoliikenteen reitilla, Uudella Por-
voontiella on liikennettd 6500 ajoneuvoa
vuorokaudessa ja Karhusaarentiella 1200
ajoneuvoa vuorokaudessa. Uuden Por-
voontien liikkennemelu ei ylita kaavarun-
koalueella liikennemelulle asetettuja suo-
situsarvoja. Karhusaarentiella valittomas-
ti katuun rajautuvilla alueilla liikenneme-
lulle asetetut ohjearvot saattavat ylittya
lievasti.

Liikenteen aiheuttamat ilman epapuh-
taudet eivat ole kaava-alueella ongelma,
silla alue on on riittavan etaalla suurista
liikennevaylista, kuten Porvoonvaylasta.

Helsingin kaupungin
meluselvitys 2012
Tieliikenteen melu:
maantiet ja kadut

(laskentakorkeus: 4 m)

%l > 450dB
N> 500dB
% > 55.0dB

| [ > 60.0dB

[ > 65.0dB

B - 70048

- 750qB

s meluvalli

Maanteiden ja katujen melun levidmisen paivaarvot (LAeq, 2012)

Péiva-ilta-ydmelutaso Laen

meluaita/ -kaide



Suunnittelun tavoitteena on kehittaa alu-
eesta toiminnallisesti monipuolinen me-
rellinen pientalokaupunki. Tavoitteena on
laajentaa asuntoaluetta ja tiivistaa kau-
punkirakennetta.

Lisarakentamisella pyritaan vastaa-
maan asuntojen kysyntaan seka luo-
maan edellytykset ekologisesti ja talou-
dellisesti kestavalle kaupunkirakenteel-
le, lahipalveluille ja hyvalle joukkoliiken-
teen palvelutasolle. Asuntokantaa halu-
taan monipuolistaa ja tarjota vaihtoehto-
ja myos ikaantyville omakotiasujille se-
ka pienemmista tonteista ja asunnois-
ta kiinnostuneille. Uusilla asukkailla py-
ritaan vahvistamaan alueen vaestopoh-
jaa palvelutason parantamiseksi.

Tavoitteena on sailyttaa alueen arvok-
kaat luontokohteet, hyvat virkistysmah-
dollisuudet ja vehrean huvilakaupungin-
osan imago. Erityisesti rantojen virkistys-
kayttomahdollisuuksia ja -palveluita pyri-
taan kehittamaan.

Suunnitteluperiaatteet

Karhusaarta koskevia suunnitteluperiaat-
teita on Helsingin kaupunkisuunnittelu-
lautakunta maaritellyt kahdessa paatok-
sessaan.

Karhusaarta koskettavat Helsin-
gin  kaupunkisuunnittelulautakunnan
11.12.2008 hyvaksymét Ostersundomin
alustavat suunnitteluperiaatteet.

Ostersundomin suunnittelua koskevat
alustavat periaatteet

— Alue on nyt maaseutua. Siita teh-
daan kaupunkia.

— Asukastavoite on vahintaan 30 000.

— Alueesta suunnitellaan paaosin pien-
talokaupunki.

— Kaupunkirakenne tukeutuu joukkolii-
kenteeseen.

— Kortteleiden, puistojen ja katujen
suunnittelussa painotetaan kaupun-
kirakennustaiteellisia ominaisuuksia.

— Asuntotarjonta seka asuntojen etta
talotyyppien osalta on monipuolista

ja vaihtelevaa.

Rantaviivaa avataan nykyista enem-

man jokamiehen saavutettavaksi.

— Alueelle suunnitellaan arkkitehtuu-

riltaan ja kaupunkikuvaltaan edusta-

va seka kaupallisesti vetovoimainen
keskusta.

Alueen urbaanit puistot ovat oleelli-

nen osa kaupunkirakennetta.

Vuosaaren sataman ja Aviapoliksen

kehityskaytavaa hyodynnetaan tyo-

paikka-alueena.

Ostersundom liitetddan muuhun Hel-

sinkiin paakadulla.

— Raideliikenteessa varaudutaan sen
ulottamiseen Sipoon Soderkullaan.

— Joukkoliikennepainotteisuuden lisak-

si alue suunnitellaan kavely- ja polku-

pyoraily-ystavalliseksi.

Maantiet ja yksityiset tiet muutetaan

kaupungin kaduiksi ja kujiksi.

Sipoonkorpea suunnitellaan alueen

keskeisena Nuuksion kaltaisena seu-

dullisena retkeilykohteena.

— Natura 2000 -alueet punotaan luon-
tevaksi osaksi kaupunkirakennetta.

— Grano suunnitellaan uudenaikaiseksi
toiminnallisesti monipuoliseksi kan-
sanpuistoksi.

— Kuntatekniikassa pyritaan hyodynta-
maan ja kehittamaan uusimpia eko-
tehokkaita ja ilmastonmuutoksen
kannalta hyvia tekniikoita.

— Rakentaminen mahdollistetaan myds
ennen yleiskaavan valmistumista.

— Laaditaan alueellisia suunnitteluperi-
aatteita.

— Rakennusoikeuden maaran on oltava
kaupunkimaiselle rakenteelle riittava

Karhusaarelle on laadittu omat suunnit-
teluperiaatteet, jotka kaupunkisuunnitte-
lulautakunta on hyvaksynyt Karhusaaren
jatkosuunnittelun ohjeeksi tarkistettuina
18.2.2010. Karhusaaren suunnittelupe-
riaatteet -raportti 10ytyy “Suunnitelmat
kartalla”-paikkatietopalvelusta.

Karhusaaren tarkistetut
suunnitteluperiaatteet

1. Karhusaari on luonteeltaan pienta-
lokaupunkia.

Rakennukset ovat paaosin yksi — kol-
mekerroksisia pientaloja. Tonttien raken-
tamistehokkuudet ovat vahintaan et=0.3
joitakin poikkeuksia lukuun ottamatta.
Kiinteistonomistajien esityksesta voidaan
jo rakennetut tontit jakaa, osoittaa uusia
rakennuspaikkoja ja sallia useampiasun-
toiset pientalot. Uusilla rakentamisalueil-
la tavoitteellinen alin tonttitehokkuus on
et=0.4.

2. Rantaviivasta noin 50 % tai enem-
man on julkisessa kaytossa. Rantaviivaa
palautetaan ruoppaamalla Svinviken se-
ka Kutulok.

3. Karhusaaren keskustaa kehitetaan
saaren itarannalle Winbergin sataman
tuntumaan. Sataman toimintaa saaris-
tosatamana kehitetaan.

4. Karhusaarentieta kehitetaan saaren
paakatuna.

5. Saaren katuverkossa varaudutaan
vahintaan toiseen siltaan mantereelle.

6. Kasabergetia kehitetdaan saaren na-
koalapaikkana.

7. Saaren lahivirkistysalueiden suun-
nittelussa sailytetaan mahdollisuuksien
mukaan saaristoluonnon erityispiirteita.

Suunnitteluperaatteiden yhteydessa paa-
dyttiin Karhusaaren imagotavoitteeseen:
Karhusaarta on tarkoitus kehittaé tehok-
kaana ja vehredna merellisena huvilakau-
punginosana.

Rakennustyypistoa ja rakentamisen
maaratavoitetta tarkennettiin:

a) Jo rakennetut tontit voidaan kiin-
teistobnomistajien esityksesta jakaa,
osoittaa uusia rakennuspaikkoja ja sal-
lia useampiasuntoiset pientalot. Alin ta-
voiteltu tonttitehokkuus nailla alueilla on
noin et = 0.3.

b) Uusilla rakentamisalueilla raken-
nustyyppi voi erillistalon lisaksi olla use-
ampiasuntoinen pientalo, kytketty pien-
talo tai rivitalo. Uusilla alueilla voidaan
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etenkin rannan laheisyydessa tai rintees-
sa kayttaa myos pienkerrostaloa. Tavoit-
teena uusilla rakentamisalueilla on, etta
yksi - kolmekerroksissa rakennuksissa si-
jaitsevissa asunnoissa on oma ulko-ovi
ja oma piha. Pientalon tonttikoko voi ol-
la pieni, esimerkiksi 300 - 400 m?, ja ta-
voitteellinen alin tonttitehokkuus on et=
0.4. Karhusaaren uusia rakentamisaluei-
ta ovat seka asumiseen kaavoitetut ra-
kentamattomat useamman tontin muo-
dostamat kokonaisuudet etta osa lahi-
virkistysalueiksi (VL) asemakaavoitetuis-
ta alueista.

Julkisen rannan periaatetta kuvattiin
raportissa: julkiseksi luokiteltavassa kay-
tossa ovat Helsingin kaupungin omistuk-
seensa saamat rannat seka Winbergin
venesatama (yksityinen, mutta kaytto-
tapa julkinen). Naiden osuus on noin 16
% Karhusaaren rannoista. Noin 50 %:sti
julkisessa kaytossa olevaan Karhusaaren
rantaviivaan arvioidaan paastavan vapaa-
ehtoisin jarjestelyin.

Uutta julkista rantaviivaa voidaan saa-
reen saada ruoppaamalla entisia meren-
lahtia. ... Julkisen rannan toteutumistapa
ratkaistaan tarkemmassa jatkosuunnit-
telussa. Karhusaareen rakennetaan ylei-
nen/yleisia uimarantoja. Venesatamia ra-
kennetaan seka Karhusaaren etta osit-
tain muunkin liitosalueen tarvetta vas-
taavasti.

Karhusaaren “keskusta” maaritel-
tiin suunnitteluperiaatteissa: keskuksel-

Otteita Helsingin yleiskaavan Visio 2050:sta.
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la tarkoitetaan saaren kaupunkikuvallis-
ta ja toiminnallista kohokohtaa. Winber-
gin sataman laheisyydella on luontaiset
edellytykset kehittya yha vetovoimaisem-
maksi paikaksi. ... Keskuksessa voi sijai-
ta palveluita, esimerkiksi paivakoti, pal-
veluasuntoja, kioski. Keskuksen tunnis-
taa muuta Karhusaarta tiivimmasta ra-
kennustavasta ja toimintojen monipuo-
lisuudesta.

Saaren paakaduksi todettiin Karhu-
saarentie: Karhusaarentieta kehitetaan
saaren paakatuna. Kadun tilavarauk-
set tarkistetaan. Karhusaaarentie voi olla
esimerkiksi puistokatu, jota rakennukset
etupihoineen osalla matkaa reunustavat.

Uusien siltojen tarve tunnistettiin: Ka-
tuverkkoa taydennetaan uusilla silloil-
la varsinkin Korsnasin ja raideliikenteen
keskeisten pysakkien suuntaan. Talosaa-
reen johtavaan siltaan varaudutaan.

Kasabergetin kehittamista kuvattiin:
Kehittamisnakokulma pitaa sisallaan esi-
merkiksi .... nakoalaan liittyvan toimin-
nan rakentamismahdollisuuden.

Lahivirkistysalueiden suunnittelus-
ta todettiin: Lahivirkistysalueiden yksi-
tyiskohtaisemmassa suunnittelussa tu-
lee edesauttaa tarkeaksi koettua metsien
luonnontilaisuuden sailymista.

Helsingin kaupungin strategiaohjelma
2013 - 2016

Helsingin kaupungin strategiaohjelmasta
voidaan poimia myos Karhusaaren suun-
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nittelua koskevia konkreettisempia ta-
voitteita. Nama tahtaavat energiatehok-
kaisiin rakennusratkaisuihin, asuntotuo-
tannon ja asumisen kohtuukustannuksiin
seka kaupunkimaisten pientalojen kehit-
tamiseen.

Ostersundomia koskevana toimenpi-
teend on erityisesti mainittu: Ostersun-
domista suunnitellaan uusiutuvaan ener-
giaan ja energiatehokkuuteen liittyvien
ratkaisujen pilottialue ja houkutteleva si-
jaintipaikka cleantech-alojen yrityksille.

Monipuolisten asumisvaihtoehtojen
toimenpiteena strategiaohjelmassa on
listattu: Eri puolille kaupunkia sijoittuvan
kohtuuhintaisen asuntotuotannon tur-
vaamiseksi tulee kaupunkisuunnittelun
ja asuntorakentamisen tukea jokaisessa
vaiheessa kohtuuhintaisiin asumiskus-
tannuksiin tahtaavaa toteutustapaa.

Strategian mukaan kaupunkisuunnit-
telun ja asuntokonseptien kehittamisen
keinoin turvataan Helsingin houkuttele-
vuus seudun omistusasuntomarkkinoilla.
Tassa toimenpiteena on mainittu: Kau-
punkimaisten pientalojen seka houkut-
televan kerrostaloasumisen kehittamis-
ta jatketaan ja kohteita toteutetaan se-
ka projektialueilla etta taydennysraken-
tamisena.

Helsingin Yleiskaava 2050 visio

Valmisteilla olevan Helsingin yleiskaavan
yhteydessa tehdyssa Visio 2050 -tyossa
on esitetty myés Ostersundomia ja Kar-
husaarta koskevia visioita, vaikka varsi-
nainen yleiskaava ei tule koskemaan Os-
tersundomia. http://www.hel.fi’/hel2/ksv/
julkaisut/yos_2013-23.pdf

Visio 2050 jaottuu seitsemaan tee-
maan, joita on havainnollistettu kartoin.
Houkuttelevan asumisen teemakartalla
Karhusaari sijoittuu Ostersundomin asu-
misen kehityksen painopisteen ulkopuo-
lelle merenlahtialueelle, jossa “asuminen
ja luonto vuorottelevat”. Kestavan liikku-
misen teemakartalla Karhusaaren kaut-
ta on osoitettu rannikon suuntainen pyo-
railyn laatukaytava. Virkistys, kaupunki-
luonto ja kulttuuriymparisto -teemakar-
talla Karhusaari kuuluu sisalahtien virkis-
tyskokonaisuuteen, jonka kautta on 0soi-
tettu seudullinen/poikittainen virkistysyh-
teys. Vision merellinen Helsinki teema-
kartalle on esitetty Winbergin sataman
seutu merellisena solmukohtana.

Ostersundomin yleiskaavaluonnoksista
johdetut tavoitteet

Ostersundomin yleiskaavaluonnoksis-
sa on Karhusaaren ja Korsnasin valisella
salmella suuri merkitys keskeisena kau-
punkiymparistorantana. Yleiskaavaluon-
noksissa on ollut tavoitteena kehittaa sal-
mea aktiivisen kaupunkielaman alueena,
jossa purjevenesatamilla olisi keskeinen
asema. Myos Karhusaaren kaavarunko-
tyossa tavoitteena on muodostaa Kors-
nasin salmeen keskeinen toiminnallinen
ja vetovoimainen ranta-alue.

Karhusaaren joukkoliikenteen perus-
ratkaisu rakentuu yleiskaavaluonnoksis-
sa metroasemille johtavien liityntalinjojen
varaan. Muut liikkumisen jarjestamisen
tavoittet ovat valmisteilla olevan Helsin-
gin liikkkumisen kehittamisohjelman mu-
kaisia.

Osallisten asettamia tavoitteita ja
kehittamisideoita

Maanomistajat ovat esittaneet tavoittei-
taan tekemissaan asemakaavan muutos-
hakemuksissa. Tavanomaisin tavoite on
saada mahdollisuus lohkoa tontti kahta
tai kolmea asuntoa varten. Myos raken-
nusoikeuden nostoa esitetaan.

31



Yleisperustelu ja -kuvaus

Kaavarungossa on esitetty paapiirteis-
saan saaren taydennysrakentamismah-
dollisuudet, korttelirakenne, liikennerat-
kaisut, palveluiden ja virkistysmahdolli-
suuksien jarjestaminen seka saaren vi-
herrakenne. Kaavarunko antaa arviolta
mahdollisuuden sijoittaa asuntojen kes-
kikoosta riippuen noin 2000 - 4950 uut-
ta asuntoa alueelle. Mikali kaavarungon
esittama asuinrakentamispotentiaali to-
teutuisi kokonaisuudessaan, olisi saaren
asukasmaara noin 6100 — 6800 asumis-
valjyydelld 1 asukas / 52,05 k-m?. Kaa-
varungon tavoitteellinen toteutumisajan-
kohta ulottuu 2040 -luvulle.
Kaavarunkoluonnosta laadittaessa
on otettu huomioon tehtyja asemakaa-
vamuutoshakemuksia, maanomistajien
esittamia ideasuunnitelmia ja rakennus-
hankkeita sekd Ostersundomin yleiskaa-
valuonnoksia. Kaavarunkoa toteutetaan
vaiheittain asemakaavamuutoksilla. Kaa-
varungon ratkaisujen tulee toimia seka
lahtotilanteessa, jossa Karhusaaren jouk-
koliikenne hoidetaaan Ostersundomin
nykyisen katu- ja tieverkoston kautta, et-
té tulevaisuudesssa, kun Ostersundomin
alueelle rakentuu raidelinja asemineen.
Kaavarunkoluonnoksessa on esitetty
saaren nykyrakennetta taydentavia lisa-
rakentamismahdollisuuksia ja uutta kort-
telirakennetta. Saarta voidaan tayden-
nysrakentaa jonkin verran nykyisen ka-
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tu- ja vesihuoltoverkon varassa, mutta
merkittava osa uutta rakentamista vaa-
tii myos uutta katuverkkoa ja muita uu-
sia kunnallisteknisia rakenteita.

Saaren eteldaosa on pitkalti toteutunut
nykyisen asemakaavan mukaan. Sinne
esitetaan paaasiassa nykyisten ratkaisu-
jen varaan perustuvaa taydennysraken-
tamista. Saaren pohjoisosassa nykyista
asemakaavaa ei ole vastaavassa maarin
toteutettu. Nykyiseen asemakaavaan ver-
rattuna muutokset ovat suurimpia saaren
pohjois- ja luoteisosilla. Myos Kuntokalli-
on alueelle esitetaan uutta ratkaisua. Uu-
sia kortteleita on sijoitettu muun muas-
sa nykyisen asemakaavan viheralueille.

Kaavarungon keskeiset viheralueet si-
joittuvat makikumpareille. Maisemalli-
sesti tarkeimmille lakialueille ei ole osoi-
tettu rakentamista. Kasaberget ja sen
lounaispuolinen ranta sailyvat virkistys-
alueena. Nykyisen urheilupuiston ase-
maa on korostettu uusien rakennuskort-
teleiden sijoittamisella ja katuratkaisulla.

Karhusaari liitetddn Ostersundomin
muuhun rakenteeseen usealla eri lilken-
neyhteydelld. Suunnitelmassa esitetdan
uudeksi ajoneuvoliikenteen paasaapu-
missuunnaksi siltayhteytta Uudelta Por-
voontielta Korsnasin kautta pohjoisesta.
Karhusaarentien mantereen puoleisella
osuudella on suunniteltu rajoitettavan
yleista moottoriajoneuvoliikennetta uu-
den sillan valmistuttua. Talosaaren esite-



taan myos uutta siltayhteytta, joka palve-
lisi ennen kaikkea virkistyskayttoa, jalan-
kulun ja pyorailyn pidempia seudullisia
yhteystarpeita seka mahdollisesti joukko-
liikenteeen reitin osana. Winbergin sata-
maa keskeisena saaristoliikenndintipaik-
kana on mahdollista kaavarungon perus-
teella kehittaa.

Jalankulun ja pyorailyn yhteyksien pa-
rantamiseksi kaavarungossa on esitetty
kaksi uutta kevytliikennesiltaa Korsna-
sin salmen yli. [taisempi tarjoaa tulevai-
suudessa hyvan yhteyden Sipoon puo-
lelle kaavaillulle Majvikin metroasemal-
le. Lantisempi kohti Koivuniemea johta-
va silta liittaa Karhusaaren yleiskaavassa
hahmoteltuun virkistysaluekokonaisuu-
teen, joka jatkuu Koivuniemesta Oster-
sundomin kartanon kautta Sipoonkorven
kansallispuistoon.

Kortteleiden kayttotarkoitukset pai-
nottavat pientaloasumista. Kaavarunko
antaa kuitenkin mahdollisuuksia sijoit-
taa asumisen yhteyteen myods muita so-
veliaita toimintoja esimerkiksi tyopaikko-
ja. Kaavarunkoon on esitetty myos vara-
uksia varsinaisille palvelutiloille. Saaren
keskiosissa on sailytetty nykyisen ase-
makaavan yleisten rakennusten varauk-
sia. Julkisten palvelujen rakentamismah-
dollisuuksia on kuitenkin lisatty kasvavaa
vaestomaaraa silmallapitaen.

Saaren itdosaan, Kutulokin alueen
ja Winbergin sataman laheisyyteen on

muodostettu keskustaa, jossa rakentami-
nen voi olla muuta saarta tiivimpaa ja toi-
minnot monipuolisempia. Korsnasin sil-
lan yhteyteen rannalle on myos osoitet-
tu tiiviimpia ja toiminnallisesti monipuo-
lisempia korttelialueita. Silta ja sille johta-
van rantakadun lahikorttelit kuuluvat tu-
levaisuudessa rakennettavan Ostersun-
domin metron Sakarinmaen aseman vai-
kutusalueeseen, mika lisaa niiden hou-
kuttelevuutta palveluiden alueena.

Karhusaaren suunnitteluperiaatteissa
esitettiin kaikille tonteille mahdollisuutta
hakea kaavamuutoksia, joissa mahdol-
listettaisiin useampi asunto ja rakennus-
oikeuden nostaminen tonttitehokkuu-
teen e = 0.3. Kaavarunkoluonnokses-
sa on esitetty korttelialueille ohjeellinen
tonttitehokkuusluku, jota maaritettaessa
on huomioitu tama suunnitteluperiaate,
maanomistajan asemakaavamuutosha-
kemus tai viitesuunnitelma. Kaavarunko-
luonnoksessa on tonttitehokkuus esitet-
ty ohjeellisesti. Tonttitehokkuus tullaan
maarittelemaan myohemmissa asema-
kaavamuutoksissa tarkemman suunnit-
telun perusteella.

Kaavaratkaisua on havainnollistettu
havainnekuvalla, joka esittaa yhden mah-
dollisuuden toteuttaa kaavarunkoa.

33



SUUNNITTELUTEEMA: TEHOKAS MERELLINEN HUVILAKAUPUNKI

Ruutukaavan pienta-
lokaupunkia. Myos
pientaloilla voidaan
luoda urbaniteettia.

o ® °
Ruutukaavan joustavuutta - S I ¢
alueelle voidaan kaavoittaa esi- o ©
merkiksi omatonttisia pientalo-
ja tai yhtiomuotoisia pientaloja
suurine korttelipihoineen.

huvilakaupungin ka-
duilla  ovat pienia,
mutta houkuttelevia.
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I
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Aukiot ovat tarkeita, niilla
on symbolimerkityksen
lisaksi myos kaytannolli-
nen rooli esimerkiksi lu-
men sailytyksessa ja hu-
levesijarjestelman osana.

o Kallioisen Karhusaa-

ren kaduilla kadun
paatteena on usein
kaunis kalliomuodos-
tuma.
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Mitoitus,

Kaava-alueen pinta-ala on 2,25 km? (225
ha). Kaava-alueen maapinta-ala, josta on
vahennetty luonnonsuojelu- ja vesialueet
on noin 1,57 km? (157 ha).

Kaava-alueesta on korttelimaata 88,5
ha, virkistysalueita 39,1 ha, vesialuei-
ta 61,3 ha, luonnonsuojelualueita 6,1 ha
ja satama-alueita 6,2 ha. Katualuetta on
23,8 ha.

Kaavarunkoluonnoksen rakennus-
oikeus jakaantuu kayttotarkoituksittain
seuraavasti:

Kayttotarkoitus k-m2
AP 166 600
AR 25 750
AO 104 300
AK 44750
AL 12 500
Y 14 650
P PY 3150
KTY 1250

LV 750
yhteensa 373 700

Asumiselle varattavaa korttelialuetta on
87,8 ha. Korttelialueille esitetty ohjeel-
linen tonttitehokkuus vaihtelee et=1 ja
et=0.1 valilla. Asumiselle mahdollistu-
va enimmaiskerrosala on 353 900 k-m?.
Asuinkerrosalasta noin 84 % on osoitet-
tu pientalokortteleihin.
Kaavarunkoluonnoksen mahdollista-
man vaestomaaran arvioinnissa on suu-
ria epavarmuustekijoitd. Ostersundomin
yleiskaavaluonnoksen vaestomaaraar-
vioissa on kaytetty asumisvaljyysarvio-
na 1 as / 50 k-m? ja Helsingin yleiskaa-
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valuonnosta laadittaessa kaytetaan suh-
delukua 1 as /52,05 k-m?. Pientaloasu-
misen asumisvaljyyden kehitysta on vai-
kea ennakoida. Jos lohkomista mahdol-
listavia kaavamuutoksia tehdaan lahitu-
levaisuudessa, on oletettavaa, etta uusi-
en erillispientalojen asumisvaljyys aset-
tuu suuremmaksi kuin 1 as /52 k-m?. Toi-
saalta yksityisomisteisten tonttien lohko-
misen toteutuminen voi jaada pitkalle tu-
levaisuuteen. Arviointi tuottaa 6800 asu-
kasta olettamuksella, etta kaikki kaava-
runkoluonnoksen rakennusoikeus toteu-
tuu ja ettd asumisvaljyys on 52,05 km? /
asukas.

Asuntokerrosalasta noin 68 800 k-m?
sijaitsee kaupungin omistamalla alueel-
la. Asuinkerrosalasta noin 127 500 k-m?
kohdistuu jo virinneisiin yksityisiin hank-
keisiin. Yksityisomistuksessa olevalle
maa-alalle esitetysta kerrosalasta noin
107 000 k-m? on sellaista, etta sen toteu-
tumisesta ei ole minkaanlaista indikaa-
tiota (noin 30 % asuinkerrosalasta, joka
vastaa asukasmaarassa ilmaistuna noin
2050 asukasta).

Asuinrakennusten korttelialueet
(AK, AP, AR, AO, AL)

Kaavarunkoluonnoksessa on maaritelty
yleispiirteisesti asuinkorttelialueiden ra-
kennustyyppi, niiden kerrosluku ja raken-
tamisen tehokkuus. Kaavamaarayksella
mahdollistetaan myos asumisen yhtey-
teen soveltuvien muiden tilojen, esimer-
kiksi tyotilojen sijoittaminen asumisen lo-
maan.

Rakennustyypistoissa on painotettu

pientalojen osuutta. Erillipientalotyyp-
pia (AO) on esitetty alueille, joilla nykyi-
sin on erillisia omakotitaloja. Rivitalo- ja
kaupunkipientalo (AR) tyyppia esitetaan
paikkoihin, joissa halutaan kaupunkiku-
vallisesti rajata rakennuksilla katulinjaa ja
saavuttaa kaupunkimaisempi miljoo. AR-
korttelialueille ohjeistetaan jarjestamaan
pieni etupuutarha. Alueille, joilla raken-
nustyypisto on vapaammin jatkosuunnit-
telussa tutkittavissa on esitetty pientalo-
kayttotarkoitus (AP) , joka mahdollistaa
erillispientalot, kytketyt pientalot ja rivi-
seka toisiinsa kiinni rakennetut kaupun-
kipientalot.

Kerrostaloja (AK) on esitetty keskeisil-
le paikoille, joille saattaa muodostua ky-
syntaa myos kaupallisille tai muille palve-
luille. Kerrostalojen sisaankaynnit ohjeis-
tetaan sijoittamaan kadunpuolelle. Talla
pyritddn aktivoimaan katukuvaa. Suu-
rin sallittu kerrosluku on IV siten, etta ka-
dun puolen julkisivu saa olla enintaan 3
kerroksen korkuinen. Talla pyritaan pita-
maan katumiljoo matalahkona.

Asuin, liike- ja toimistorakennusten
korttelialueita (AL) on osoitettu kolme.
Ne sijoittuvat Karhusaari-Korsnas sillan
laheisyyteen ja Kutulokin kanavan aarel-
le.

Suunnittelumaarayksin on ohjeistet-
tu sijoittamaan pysakointipaikat kortteli-
alueille. Kaavarunkoluonnoksessa ei ole
esitetty erillisia yleisia pysakointialueita
tai yleisten pysakointilaitosten kortteli-
alueita. Alueelta on osoitettu kaksi aluet-
ta, joille voidaan asemakaavoissa tutkia
mahdollisuutta monikayttoisille maan-
alaisille tiloille - naihin voidaan tutkia si-



- Nykyinen rakennus

joitettavaksi myos pysakaointia.

Rakentamisen tehokkuutta on kuvat-
tu ohjeellisella korttelialueen tonttitehok-
kuusluvulla, joka vaihtelee valilla 0.1 - 1.
Korttelialueiden sisalla ei ole ohjeistettu
kerrosalan jakautumista eri kayttotarkoi-
tuksille. Maarittely tehdaan asemakaa-
voituksen yhteydessa.

Palvelurakennusten korttelialueet
(P, P1/s, PY)

Alueille voidaan sijoittaa yksityisia tai jul-
kisia palveluja. Merkintoja on kaytetty

Kuntokallion ja Bjorntorpin alueilla, joil-
la on myo0s sailytettavia tai potentiaali-
sesti sailytettavia rakennuksia. Alueiden
kayttotarkoituksiksi on alustavasti esitet-
ty esimerkiksi ravintola-, paivakoti- tai ko-
koontumistiloja. Yksityisomisteiselle koil-
lisrannan korttelialueille on esitetty myos
PY-aluevaraus esimerkiksi kesateatteri-
toimintaa silmallapitaen.

Yleisten rakennusten korttelialueet
(Y)

Saaren keskelle, nykyisten asemakaavo-

Saaren keskiosassa yleisten ra-
kennusten korttelialueelle voidaan
suunnitella esimerkiksi koulu.

jen yleisille rakennuksille varattujen kort-
telialueiden paikkeilla on varauduttu kas-
vavan vakimaaran tarvitsemien julkisten
palveluiden tarpeisiin. Alueille voidaan
asemakaavoittaa esimerkiksi koulu-, pai-
vahoito-, palveluasumisen tai terveyden-
huollon tiloja. Suurinta korttelialuetta on
alustavasti ajateltu koulukortteliksi. Mer-
kinta mahdollistaa joustavasti erilaiset tu-
levaisuuden tarpeet. Yleisten rakennus-
ten korttelialueille on voidaan asemakaa-
voittaa yhteensé noin 14 700 k-m? julki-
sia palveluja.
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- Uusi rakennus

- Nykyinen rakennus

Toimitilarakennusten korttelialue
(KTY)

Karhusaaren sillan ja venesataman vie-
relle on osoitettu mahdollisuus asema-
kaavoittaa toimitilaa. Alueelta on hyvat
yhteydet mantereelle, Porvoonvaylalle ja
tulevaisuudessa Sakarinmaen metroase-
malle. Alueelle voidaan asemakaavoittaa
toimistorakennuksia seka ymparistohai-
rioita aiheuttamattomia tuotantotiloja se-
ka ensimmaiseen kerrokseen liike- ja ko-
koontumistiloja.
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Julkinen ulkotila

Kaavarunkoluonnoksessa on osoitettu
“tarkea julkinen ulkotila” Karhusaaren-
tien itdpaahan Kutulokin ymparille ja uu-
den sillan ymparistoon saaren pohjois-
osaan. Nailla alueilla on erityisasema Kar-
husaaren julkisten ulkotilojen joukossa.
Niiden yksityiskohtaisemmassa suunnit-
telussa tulee kiinnittaa erityista huomio-
ta kaupunkitilan laatuun ja monikayttoi-
syyteen. Alueilla on useita toimintoja ja
merkityksia, joiden yhteensovittaminen
on tarkeaa hyvan ja toimivan kaupunki-
tilan luomisessa.
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Venesatama ympdristdineen uuden
Korsnasin sillan yhteydessé on saa-
ren tarkeimpia julkisia ulkotiloja.
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Kutuldkin lahti ruopataan ja sen ympérille muodoste-

taan uusi keskeinen julkinen ulkotila.

Skadaholmenin uimaranta muuttuu julkiseksi.

Julkinen rantapuisto Kuntokallion pohjoisran-
nalla. Arkkitehtitoimisto Brunow & Maunula.

Luonnonympiristo seka viher- ja
virkistysalueet (VL, VL-1,VV)

Maisemallisesti tarkeimmat kalliokumpa-
reet on jatetty viheralueiksi. Kasaberget
sailyy jatkossakin nakoalakalliona. Kutu-
IOk on esitetty laajennettavaksi ja sen paa
avarrettavaksi matalaksi satama-altaak-
si. Nykyinen urheilualue sailyy avoimena
urheilu- ja puistoalueena. Karhusaaren-
tien uudelleen linjauksella ja rakennus-
ten massoittelulla voidaan luoda maise-
matilasta nykyista eheampi.

Viheralueet on esitetty kaavarungossa
kolmella eri kaavamerkinnalla. Lahivirkis-
tysalue (VL) kasittaa rakennettavia puis-
toalueita, urheilualueita, leikkipuistoja ja
luonnonmukaisia viheralueita. Alueelle
voidaan sijoittaa myos hulevesien kasit-
tely- ja viivytysrakenteita. Talla merkin-
nalla osoitettujen alueiden kayttotarkoi-
tus ratkaistaan tarkemmin asemakaavoi-
tuksessa. Kuggvikenin rannalle soveltuu
esimerkiksi melonnan rantautumispiste.
Metsaiset ymparistot tarjoavat virikkei-
ta ja mahdollisuuksia leikkiin ja luonto-
suhteen yllapitoon. Luontoa hyodyntava
leikkipaikkarakentaminen, ns. metsaleik-
kipaikat soveltuvat hyvin Karhusaareen
rakennettujen leikkipaikkojen sijaan.

Lahivirkistysalue (VL-1) kasittaa luon-
nonmukaiset virkistysalueet ts. luonnon-
mukaisesti hoidettavat lahimetsat. Pol-
kuverkosto tulee toteuttaa hienovarai-
sesti maastoon sovittaen. Merkinnal-
la on osoitettu laajimmat sailyvat kallio-
alueet, joiden luontotyypit ovat herkasti
kuluvia ja topografia vaihtelevaa. Alueille
voidaan perustaa polkuja, levahdyspistei-
ta, nakoalarakenteita ja kuntoilupisteita.

Uimaranta-alueista (VV) toinen sijait-
see Skadaholmenin lansireunalla ja toi-
nen Kasabergetin kaakkoisosassa. Ska-
daholmenin uimaranta on olemassa jo
nykyisellaan, mutta sita on tarkoitus laa-
jentaa tulevaisuudessa ja muuttaa julki-
seksi. Alueelle on mahdollista jarjestaa
myoOs talviuinnin tukikohta. Kasaberge-
tin uimaranta on esitetty kohtaan, jossa
on luontaisesti hiekkaa ja osittain loiva
ja laakea alue soveltuen uimarantakayt-
toon. Myos nykyinen asemakaava esittaa
alueelle uimarantaa. Uimarannan perus-
taminen vaatii katuyhteyden parantamis-
ta, puuston poistoa, maanpinnan muok-
kausta seka ruovikon ruoppausta. Kasa-
bergetin uimarannan pysakointialueelle
on osoitettu kaksi mahdollista sijaintia;
toinen Kasabergetin pohjoisosaan, johon
on kaynti Merikapteenintien ja uuden esi-
tetyn kadun kautta ja toinen pysakointi-
alue on osoitettu Merimiehenkujan paa-
han. Molemmat jarjestelyt ovat nykyi-
sessa asemakaavassa esitetyn kaltaisia.
Uimarannoille voidaan rakentaa kayttoa
palvelevia rakenteita ja rakennuksia.

Viitteellinen polkuverkosto viheralueil-
le on osoitettu merkinnalla: "Ohjeellinen
yleiselle jalankululle ja/tai polkupyorai-
lylle varattava alueen osa”. Paaosa met-
saisten kallioalueiden reiteista tulee ole-
maan ainoastaan jalankulkuun tarkoitet-
tuja.

Arvokkaimmat geologiset muodostu-
mat on paaosin huomioitu. Ne on o0soi-
tettu kaavakartalla osa-aluemerkinnalla
(ge): Muinaisrantakivikko, jolla on merkit-
tavia geologisia ja maisemallisia arvoja.
Yksittaiset siirtolohkareet on mahdollista
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huomioida tarkemmassa suunnittelussa.

Viheralueita ja tontteja koskee yhtei-
nen yleismaarays: “Asemakaavassa tu-
lee maaritella tonttien ja yleisten aluei-
den hulevesien luonnonmukaisen kasit-
telyn toimenpiteet. Viherrakentamisessa
tulee huomioida etenkin hulevesikuormi-
tuksen vahentaminen ja luontaisten la-
jikkeiden suosiminen.” Maarayksella py-
ritaan hulevesien mahdollisimman luon-
nonmukaiseen kasittelyyn koko Karhu-
saaressa. Toimenpiteet ja vaatimustaso
voivat vaihdella osa-alueittain, silla valu-
ma-alueiden koossa ja ymparistooloissa
on suuria eroja. Tarkoituksena kuitenkin
on hulevesien luonnonmukainen kasitte-
ly Helsingin hulevesistrategian periaat-
teiden mukaisesti. Viherrakentamisessa
tulee suosia luontaisia, kasvupaikalle so-
pivia kasvilajeja, jotka osaltaan vaikutta-
vat mm.viheralueiden hoidon tarpeeseen
ja vesistojen ravinnekuormitukseen seka
alueen yleisilmeeseen.

Karlvikenin ja Kapellvikenin alueille ei
ole osoitettu maankayttoa. Svinviken on
nykytilassaan umpeen kasvanut ja se on
esitetty avattavaksi.

Suojelukohteet

Rauhoitettu luonnonmuistomerkki on
osoitettu kohdemerkinnalla. Hiidenkir-
nujen ymparistoon on jatetty kapea vi-

W

heraluevyohyke. Natura 2000 -alueet on
osoitettu luonnonsuojelualueiksi perus-
tettaviksi (SL).

Kaavarungossa on osoitettu suojel-
tava rakennus -kohdemerkinnalla nelja
rakennusta tai rakennusryhmaa. Bjorn-
torpin kaksi rakennusryhmaa on suojel-
tu voimassa olevassa asemakaavassa, ja
muiden rakennusten mahdollinen suoje-
lutarve harkitaan asemakaavoituksessa.

Kaava-alueen ulkopuolelle sijoittuvat
valtakunnallisesti merkittava rakennettu
kulttuuriymparisto ja kulttuuriympariston
ja maiseman vaalimisen kannalta maa-
kunnallisesti merkittava alue on kaavase-
lostuksen liitemateriaalissa.

Vesialueet (W, W/A)

Kutulok on osoitettu uutena kanavamai-
sena rakenteena. Svinvikeniin on merkit-
ty ohjeellisena vesiyhteyden avaaminen.
Vesialueille on merkitty kolmeen paik-
kaan mahdollisuus tutkia kelluvia asunto-
ja asemakaavoituksen yhteydessa. Naita
alueita voidaan kayttaa myos esimerkiksi
asunto- tai ravintolalaivoja varten. Kellu-
vissa rakennuksissa rakenteen alapuolel-
la tulisi olla vahintaan metrin vesisyvyys
alivedenkorkeustilanteessa.

Metsaleikkipaikat sopisivat hyvin Karhusaareen.

Siirtolohkareet luovat per-
+ soonalliseen ilmeen Karhu-
saaren viheralueille.

Korsnas

Kevyen liikenteen siltaluonnos Karhusaaren ja Korsnasin vilille.

Karhusaari

M
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- Uusi rakennus

- Nykyinen rakennus

Liikenne

Liikennesuunnittelussa noudatetaan val-
misteilla olevaa Helsingin liikkkumisen ke-
hittamisohjelmaa. Pysakoinnin osalta oh-
jeena kaytetaan Helsingin pysakointipo-
litikkaa ja Ostersundomin pysakéinnin
suunnitteluohjetta.

Kaavarunkoalueelle toteutetaan
maankayton edellyttamat liikenteen ver-
kostot. Karhusaaren lansipaassa kulkee
merkittavia seudullisia jalankulun ja pyo-
railyn reitteja.

Kelluvia
asuntoja

Katuverkko

Karhusaarentie seka Korsnasin sillalta
Karhusaarentiehen liittyva katu toimivat
paikallisina kokoojakatuina. Suunnitellut
uudet asuntokadut ovat paaosin pihaka-
tuja. Karhusaarentien katualueen leveys
vaihtelee 19 metrista 29 metriin. Korsna-
sin sillalta Karhusaarentielle kulkevan ka-
dun katualueen leveys on noin 24 met-
ria. Alueellisille kokoojakaduille istute-
taan puuriveja.

Uutta maankayttoa palveleva uusi ka-

Skadaholmenin yhteyteen on esi-
tetty yksi vaihtoehto kelluville

asunnoille.

tuverkko edesauttaa Karhusaarelle tyypil-
listen omatonttisten pientalojen kaavoit-
tamista. Esimerkiksi maastollisesti han-
kalalle pohjoisrannalle on esitetty uusia
katuja tonttijakojen mahdollistamiseksi.

Katujen rakentaminen vaatii paikoin
kallioleikkauksia ja pengerryksia. Kaa-
varunkoalueen vesihuolto- ja hulevesi-
selvityksessa on esitetty pituuskaltevuu-
deltaan jyrkimmat katuosuudet ja katu-
osuudet, jotka edellyttavat yli 2 metrin
tayttoja.
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Kadut, joiden tilavarauksessa on huomioitu mahdollinen bussiliikenne.

Skadaholmenin venesatama.

Venesatama-alueet (LV)

Kaavarungossa on osoitettu kolme vene-
satama-aluetta, joista pohjoisin on uusi.
Uudet sillat Korsnasin salmessa rajoitta-
vat vesiliikennetta, ja pohjoisin satama-
alue tarjoaa laituripaikkoja lahinna moot-
tori- ja soutuveneille. Pohjoisin satama
kuuluu alueeseen, jota koskee kaupunki-
tilan laatua ja monikayttoisyytta painotta-
va suunnittelumaarays.

Esteettomyys

Karhusaari on jyrkkapiirteisesta topogra-

fiastaan johtuen esteettomyyden kannal-

ta haastava alue. Katusuunnittelun lahto-

kohtia ovat olleet:

— Katujen maksimipituuskaltevuus on
8,0 %, joukkoliikennekaduilla 7 %.
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Katuliittymissa maksimipituuskalte-
vuus on 3 %.
— Katujen minimipituuskaltevuus on
0,7 %.
Yleisten rakennusten korttelialueet ja
keskeinen urheilu- ja virkistyspalvelujen
alue on sijoitettu saaren keskelle paik-
kaan, johon maaston kannalta voidaan
tarkemmassa suunnittelussa katu- ja
tonttijarjestelyin helposti suunnitella es-
teettomat julkiset tilat.

Yhdyskuntatekninen huolto

Alueelle rakennetaan vesihuollon, ener-
giahuollon ja tietoliikenteen verkostot.
Vesihuolto

Helsingin seudun ymparistopalvelut

-kuntayhtyman (HSY) toiminta-alue laa-
jenee Karhusaareen. Karhusaari liitetaan
HSY:n vesi- ja viemariverkkoon. Kaksi
vaihtoehtoista runkolinjojen toteuttamis-
tapaa ovat:

1. merenpohjaan asennettava vesijoh-
to ja paineviemari Vuosaaresta Karhusaa-
reen tai

2. runkovesijohto ja —viemari paaka-
dulta (Uusi Porvoontie) Karhusaareen,
seka merenpohjaan asennettava vesijoh-
to Vuosaaresta Karhusaareen.

Vaihtoehdossa 1 Karhusaari rakentuu
etupainotteisesti ennen Ostersundomin
muun kunnallistekniikan rakentumista.
Vaihtoehdossa 2 Ostersundomin paéka-
dun ja siihen asennettavien runkolinjojen
oletetaan valmistuvan ennen uudisraken-
tamisen alkamista Karhusaaressa.



Karhusaaren eteldaosassa ja Skuthol-
menissa kaytossa oleva jateveden ma-
talapainejarjestelma (LPS) tulee suurelta
osin sailymaan. Myos uudet kiinteistot lii-
tetaan tahan jarjestelmaan. Matalapaine-
jarjestelmaa laajennetaan saaren lantisiin
kortteleihin ja Skadaholmeniin. LPS-jar-
jestelman liitoskohta saaren pohjoisosan
viettoviemarointiin tarkentuu, kun alueen
rakentamisjarjestys valmistuu.

Karhusaaren pohjoisosan jatevedet
ohjataan viiteen uuteen pumppaamoon
ja vanha Karhutorpan pumppaamo sa-
neerataan. Uimarannan nykyinen pump-
paamo vaihdetaan uuteen. Suunnittelu-
alueen paapumppaamo sijoittuu Kors-
nasin sillan laheisyyteen. HSY varmistaa
nykyisten pumppaamojen kunnon ja sa-
neeraustarpeen. Nykyisten pumppaamo-
jen virtaamat pienenevat. Pumppaamoi-
den huoltoa varten varataan noin 10 x10
m? alue.

Vedenjakelun turvaamiseksi vesijoh-
toverkon runkolinjat on suunniteltu ren-
gasmaiseksi. Vesijohdot ja viemarit sijoi-
tetaan yhteisiin kaivantoihin paasaantoi-
sesti katualueelle. Karhusaaren kaava-
runkoalueen vesihuollon yleissuunnitel-
ma on esitetty liitteessa 15.

Hulevesiviemaroinnin suunnittelussa
on huomioitu Helsingin kaupungin hu-
levesistrategian (28.12.2007) paamaarat
seka noudatettu hulevesien kasittelyn ja
johtamisen prioriteettijarjestysta paikal-
listen olosuhteiden mahdollistamalla ta-
valla.

Hulevesiviemarit on mitoitettu noin
kerran kahdessa vuodessa toistuvalle 10
minuutin rankkasateelle. Normaalimitoi-
tusta suuremman rankkasateen tulvave-
det johdetaan paaosin pintavaluntana ka-
tuverkostoa ja maastopainanteita pitkin
viheralueille tai mereen. Tulvamitoitukse-
na on kaytetty kerran 50 vuodessa toistu-
vaa 10 minuutin mitoitusrankkasadetta.

Suunnitelmassa on esitetty hulevesi-
viemarointi myos nykyisille kaduille lou-
naisissa ja kaakkoisissa kortteleissa. Hu-
levesiviemaroinnin toteuttaminen ko.
alueella edellyttaa katujen saneerausta,

kuten reunatukien asennusta seka joil-
lakin osuuksilla tasauksen muuttamis-
ta. Hule- ja tulvavesien hallittu johtami-
nen edellyttaa myos joitakin johto- ja tul-
vareittirasitteita tonteilla. Kaavamerkinta
Maanalaista johtoa ja tulvareittia varten
varattu alueen osa on aluevaraus, jolle
sijoitetaan avo-oja tai maanalainen johto
hulevesien johtamista varten.

Hulevesien hallintaan liittyvia raken-
teita on suunniteltu toteutettavaksi myos
puisto- ja virkistysalueille. Luonnonmu-
kaista hulevesien hallintaa on kasitel-
ty tarkemmin kaavaselostuksen luvussa
Hulevesien hallinta (s. 47).

Sahko

Karhusaari on Eteld-Suomen Energia
Oy:n jakelualuetta. Liitteessa 18 on esi-
tetty keskijanniteverkon (20 kV) yleis-
suunnitelma. Jakeluverkko tullaan paa-
osin maakaapeloimaan.

Lampo

Kaavarungon laatimisen yhteydessa tee-
tettiin Karhusaaresta alueellinen ener-
giamalli (Karhusaaren alue-energiamal-
li, Granlund 2014). Selvityksessa mal-
linnettiin  kaavarunkoalueen energian-
tarpeet, energiankaytto energialajeittain
seka energiankayton hiilidioksidipaas-
tot. Tavoitteena oli kartoittaa paikallisen
energiantuotannon ja -tarpeen mahdol-
lisuuksia.

Kaavarungon mahdollistama raken-
nusoikeus tarkoittaa lahes 40 000 MWh
vuosittaista korkonaisenergiantarvetta.
Energiahuollon nakokulmasta kaavarun-
koalue jakaantuu kahteen luonteeltaan
erilaiseen osaan: Karhusaaren etelapuo-
li on valjaa pientaloaluetta, joka toteutuu
tonttikohtaisina taydennysrakentamis-
hankkeina. Karhusaarentien pohjoispuoli
on tiiviimpaa, rakennusmassoiltaan kau-
punkimaista rakentamisaluetta, joka ra-
kentuu suunnitelmallisemmin ja oletet-
tavasti nopeammin. Kaikissa Karhusaa-
ren rakennuksissa voi olla omaa uusiutu-
vaa energiantuotantoa, paaasiassa aurin-
kosahkon tuotantoa.

Karhusaarentie toimii alueen energia-
huoltoratkaisujen jakajana. Karhusaaren-
tien etelapuolen energiaratkaisut tulevat
olemaan tonttikohtaisia, erilaisiin lam-
monlahteisiin perustuvia ratkaisuja. Kar-
husaarentien pohjoispuolen ja joidenkin
etelapuolen kortteleiden lammitysener-
giahuolto on toteutettavissa alueellisel-
la, uusiutuviin energialahteisiin perustu-
valla mallilla.

Karhusaaren lammitystehon tarve on
noin 8 MW. Karhusaaren rakennuttua ko-
konaan rakennusten energiankaytto ja-
kaantuu sivun alareunassa olevan taulu-
kon mukaisesti.

Energiatarve jakaantuu tasaisesti poh-
jois- ja etelaosan kesken.

Alueellinen kaukolampo

Karhusaaren pohjoisosan alueellinen
energiajarjestelma koostuu energian kay-
tosta, jakeluverkostosta ja energian tuo-
tannosta. Kaukolammon yleissuunnitel-
ma on esitetty liitteessa 17. Energianja-
kelu toteutetaan matalalampoisella jake-
lujarjestelmalla, johon asiakaskiinteistot
liittyvat kiinteistokohtaisilla laitteistoilla.
Kaava-alueen ET-alueelle voidaan si-
joittaa uusiutuvaan energialahteeseen
perustuva tuotantolaitos, joka kattaa ko-
ko Karhusaarentien pohjoispuolen ener-
giahuoltoalueen lammitysenergiantar-
peen. Energiantuotanto on monimuo-
toista ja kysyntajoustoon varaudutaan
energiavarastojen avulla.

Jatehuolto

Alue kuuluu HSY jatehuoltopalvelun pii-
riin. Alueella noudatetaan voimassaole-
via jatehuoltomaarayksia, joiden mukai-
sesti jatehuollolle varataan riittavat tilat.

Lammitysenergiantarve Sahkdenergiantarve Jaahdytysenergiantarve Lammin kayttovesi Yhteensé
MWh MWh MWh MWh MWh
11278 11068 4085 12404 38836
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SUUNNITTELUTEEMA: VEHREA JA MERELLINEN

[ ]
Rehevimmista puiston koh-
dista luodaan miellyttavia kei-
taita.

Vehrea katuilme luodaan pie-
nilla etupihoilla ja katuvihre-
alla. Pienimittakaavaisuus on
oleellista.

Keskeisimmista ranta-alueista

muodostetaan viihtyisia oles-

kelutiloja ja tapaamispaikkoja.
[ ]

[ ]
Edistetaan avointa paasya ve-
den lahelle.
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o Hulevesia kasitellaan luon-

®  nonmukaisin keinoin. Vesi-

ymparistot luovat myds viih-
tyisaa ymparistoa.

e Parannetaan rantaelaman
mahdollisuuksia.
[ ]

Lapaisevia pinnoitteita suosi-
taan hulevesien imeytymisen
vuoksi ja pehmeamman ilmeen
luomisessa.

"+ e & Satamat ovat monitoi-
minnallisia.
° . Pihoilla ja puistoissa
suositaan luontaista la-
jistoa. Saaristomaisuus
on voimavara.
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- Uusi rakennus

- Nykyinen rakennus

Maaperan rakennettavuus,
pohjarakentaminen ja
pilaantuneisuuden kunnostaminen

Valtaosa kaavarunkoluonnoksen asuin-
kortteleista sijaitsee normaalien perus-
tamisolosuhteiden alueilla, joilla raken-
nukset voidaan perustaa suoraan maan
tai kallion varaan. Jyrkkia kalliorintei-
ta joudutaan osittain louhimaan. Kallio-
ta joudutaan leikkaamaan monin paikoin
myds katujen rakentamiseksi. Savi, tayt-
t0- ja turvealueilla rakennukset peruste-
taan paalujen tai massanvaihdon varaan.
Massanvaihtoa voidaan harkita, kun peh-
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meiden maakerrosten paksuus on enin-
taan noin 4 metria.

Karhusaarentien osittainen siirtami-
nen Kutulokin tayttoalueen paalle edel-
lyttaa esirakentamista, joka taytteen laa-
dusta johtuen on suositeltavaa toteuttaa
esikuormitusta kayttaen.

Svinvikenin umpeenkasvanut kana-
va ruopataan. Kanavan luiskat jatetaan
luonnontilaisiksi eika niita tarvitse esira-
kentaa. Katu ja tontit nykyisen Karhusaa-
rentien tuntumassa syvastabiloidaan. Tu-
levan Karhusaaren rantakadun pohjois-
osassa seka Skutholmenin rantakadul-

Svinvikenin kanava on tarkoitus
avata ja sen ymparille muodostaa
rantapuistoja.

la ja laheisilla tonteilla tehdaan massan-
vaihtoa.

Karhusaaren ja Korsnasin valisen sil-
lan etelapaassa sijaitseva satama-alue
ja siihen liittyva korttelialue edellyttavat
maanpinnan korottamista. Korottaminen
edellyttaa pohjanvahvistusta esim. sy-
vastabiloinnilla ja massanvaihdolla.

Alueen loivapiirteisten savikkoranto-
jen rakentamiskaytto vaatii lahes poik-
keuksetta esirakentamistoimenpiteita.

Rakentamiseen kelpaamattomia vyli-
jaamassoja voidaan sijoittaa Kutulokin lii-
kuntapuistoon. Laskelmien mukaan noin



Néakyma Karhusaarentien etela-
puoliselle “Svinvikenin” aukiol-
le. Lahde: Arkkitehtitoimisto Jukka

50 % ylijgdgmamassoista saadaan sijoi-
tettua kyseiselle alueelle, jos tayttomaen
korkeus on noin 5 m nykyisesta maan-
pinnasta. Merkittava osa lajitettavas-
t4 maa-aineksesta (noin 50 %) on ruop-
pausmassaa. Mikali myos ruoppausmas-
sa on sijoitettava muualle kuin mereen,
massalle on jarjestettava vaihtoehtoinen
sijoituspaikka. Jatkosuunnittelun yhte-
ydessa tulee osoittaa paikat ruoppaus-
massojen mahdolliselle kasittelylle ja lop-
pusijoitukselle.

Kaavarungossa velvoitetaan maara-
yksella selvittéamaan maa-aineksen mah-
dolllinen pilaantuneisuus asemakaava-
muutosten yhteydessa.

Tulvien torjunta

Kaavarungon katusuunnitelmissa on uu-
sien katujen alimpana korkeusasemana
tonttiin liittyvilla kohdilla kaytetty + 3.3
mpy (N2000). Rantaraittien korkeus-
asema voi olla paikallisesti alempi. Kaa-
varungossa on annettu maarays, jonka
mukaan: "Asemakaavoissa tulee maarit-
taa alin rakentamiskorkeus rakennusten
suojaamiseksi tulvavahingoilta.”

Hulevesien hallinta

Karhusaaren kaavarunkoalueen huleve-
sien hallintasuunnitelma on esitetty liit-
teessa 16.

Suunnitelman perusteella kaavakart-

taan on tehty kaksi hulevesien hallintaan
liittyvaa kaavamerkintaa. Ohjeellisella hu-
levesien kasittelyyn varattavalla alueen
osalla on osoitettu suurimmat, tilaa vie-
vat hulevesien kasittely- ja viivytysraken-
teet. Maanalaista johtoa tai tulvareittia
varten varattava alueen osa -merkinnal-
|a on osoitettu korttelilalueen kautta ra-
sitteena asemakaavoissa osoitettava hu-
levesiviemarin tai tulvareitin likimaarai-
nen sijainti. Naita taydentavia hulevesiin
littyvia mitoitustarpeita on esitetty Kar-
husaaren vesihuolto- ja hulevesiselvityk-
sessa (Ramboll 2014).

Karhusaaressa hulevesien hallinnal-
la pyritaan ensisijaisesti ehkaisemaan ja
vahentamaan hulevesien maarallista ja
laadullista kuormitusta ja toissijaisesti pi-
dattamaan ja viivyttamaan vesia synty-
paikoilla. Ensimmaiseen tavoitteeseen
paastaan sailyttamalla olemassa olevaa
maastoa, puustoa ja hulevesien luontai-
sia reitteja siella missa se on mahdollista
ja minimoimalla tonteilla kovien pintojen
maaraa. Laajat yhtenaiset lapaisemat-
tomat pinnat voidaan jasentaa pienem-
miksi osa-alueiksi kasvillisuuden ja teras-
sointien avulla. Etenkin piha-alueilla tuli-
si suosia lapaisemattomien kovien pinto-
jen sijaan lapaisevia pinnoitteita. Huleve-
sien laatuun voidaan vaikuttaa esimerkik-
si istuttamalla luontaisesti alueella me-
nestyvaa, monikerroksellista kasvillisuut-
ta, joka ei edellyta (voimakasta) lannoitta-
mista ja kayttamalla talvikautena liukkau-
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dentorjunnassa kiviainesta, jossa ei ole
hienoainesosia. Eroosion vaikutusta tu-
lee minimoida jyrkissa maastonkohdissa
mm. ohjaamalla hulevedet hallitusti.

Hulevesien pidattamista ja viivytta-
mista tulisi tehda seka tonteilla etta ylei-
silla alueilla. Pihoilla voidaan korostaa
kasvillisuuden ja vesien hyotykayton na-
kokulmaa. Suuremmat laskeuttavat ja
viivyttavat hulevesirakenteet voidaan to-
teuttaa yleisilla alueilla. Ensisijaisesti tuli-
si suosia kasvillisuuspintaisia rakenteita,
jotka ovat osa puisto- ja katuviheraluei-
ta. Virkistysalueilla, katualueilla ja tarkeal-
la julkisella ulkotilalla sallitaan hulevesien
luonnonmukaisen kasittelyyn tarkoitettu-
jen rakenteiden sijoittaminen.

Hulevesien hallinta nahdaan Karhu-
saaressa mahdollisuutena viihtyisan ym-
pariston ja hyvinvoivan viherrakenteen
kannalta. Tama edellyttaa, etta rakentei-
den kuivatus ja tulvareitit ovat toimivat.
Korkeuserot ja maasto antavat hyvat lah-
tokohdat hyodyntaa hulevesia. Huleve-
sien luonnonmukainen kasittely myos
edistaa ja yllapitaa osaltaan ekosystee-
mipalvelujen tarjontaa.

Hulevesia voidaan hallita luonnonmukaisin keinoin esimerkiksi viherkatoilla ja avouomilla. Viherpinnat pidattavat ja puhdistavat hulevesia. Hulevesien luonnonmukaisilla

Ymparistohairiot

Liikennemelun ja liikenteen haitta-aine-
paastojen vaikutukset rakentamiseen
selvitetadn asemakaavoitusvaiheessa
asemakaavakohtaisesti. Rakentamisel-
le aiheutuvat rajoitteet ja vaadittavat hal-
lintakeinot osoitetaan asemakaavoissa.
Kaavamaarayksella on velvoitettu otta-
maan jatkosuunnittelussa huomioon val-
tioneuvoston paatoksen (993/1992) mu-
kaiset melutason ohjearvot.

Pelastusturvallisuus

Uudet siltayhteydet lisaavat alueen pe-
lastusturvallisuutta ja huoltovarmuutta.

késittelytavoilla on myds myonteinen vaikutus ekosysteemipalveluiden tarjontaan.
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Vaikutuksia on arvioitu asiantuntija-arvio-
na. Arvioinnin lahtdaineistona on kaytet-
ty kaava-aineistoa ja siihen liittyvia selvi-
tyksia, inventointiaineistoja, Museoviras-
ton, Helsingin kaupungin ja ymparisto-
hallinnon paikkatietoaineistoja seka kart-
ta-aineistoja. Lisaksi arviointia varten on
tehty apuaineistoa, kuten tulvatarkaste-
luja ja vaihtoehtoisia suunnitelmia seka
tarkasteluja maastossa.

Vaikutuksia on arvioitu koko silta alu-
eelta, johon kaavarungolla voidaan olet-
taa olevan olennaisia vaikutuksia. Paa-
osin vaikutusalueen laajuus on Karhu-
saari, mutta esimerkiksi lilkkenteen, elin-
keinojen ja palvelujen kannalta vaikutus-
alue on laajempi ulottuen Ita-Helsingin ja
Sipoon alueille.

Arviointitydossa on huomioitu kaava-
rungon valillisia etta valittomia vaikutuk-
sia seka tarkasteltu kaavarungon tuomia
pysyvia muutoksia. Yleisesti ottaen lyhyt-
aikaisia muutoksia, kuten rakentamisen
aikaisia vaikutuksia ei ole kasitelty. Arvi-
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oinnissa on lisaksi kiinnitetty huomiota
keinoihin, joilla haitallisia vaikutuksia voi-
daan lieventaa.

Vaikutusten arviontiin sisaltyy epavar-
muuksia. Suurimmat epavarmuustekijat
littyvat siihen, kuinka suuri osa kaava-
rungossa esitetyista rakentamismahdol-
lisuuksista toteutuu. Ympariston tarkem-
mat muutokset tulevat maaritellyiksi vas-
ta asemakaavoissa. Kaikkia arviointiin liit-
tyvia kysymyksia ei tunneta riittavan tar-
kasti, mika aiheuttaa epavarmuutta vai-
kutusten tunnistamisessa. Kaikki vaiku-
tukset eivat myoskaan ole mitattavia tai
yksiselitteisia. Vaikutusten arviointi kos-
kettaa usein arvoja ja arvostuksia, jotka
tuottavat erilaisia nakemyksia ja merki-
tyssisaltoa arviointiin. Kaavaprosessin ai-
kana kaytavan vuoropuhelun eraana tar-
koituksena on tuoda esiin erilaisia nake-
myksia vaikutuksista ja niiden merkitta-
vyydesta.
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Vaikutukset
yhdyskuntarakenteeseen

Nykyinen seuturakenne

Paakaupunkiseudun yhdyskuntaraken-
teen kasvu on ollut sormimainen: raken-
ne on tiivistynyt ja kasvanut sateittais-
ten lilkkennevaylien varassa. Liikenteen ja
joukkoliikenteen sateittaiset kehityskay-
tavat ovat vaikuttaneet paakaupunkiseu-
dun rakenteen laajenemiseen pohjoiseen
ja lanteen. Paakaupunkiseudun taajama-
alue on laajentunut ja ulottuu paaradan
suunnassa Jarvenpaan tasalle. Kasvu
on levittanyt rakentamista pohjoiseen
ja lanteen. Aiemman hallinnollisen jaon
ja muiden taustatekijoiden vuoksi seutu
ei ole vastaavasti laajentunut itdan. Sor-
mirakenteesta erityisesti Porvoon vaylan
suunta on rakentunut muita heikommin.
Keha Il on kaupunkiseudun “sisakau-
pungin” ulkoreuna.
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Nykyinen yhdyskuntarakenne

Paakaupunkirakenteen itareuna Helsin-
gin ja Vantaan tiiviin kaupunkirakenteen
kyljessa on paaasiassa haja-asutettua
maaseutua, jota luonnehtivat viljelty kult-
tuurimaisema, talousmetsat ja harvaan
rakennetut omakotialueet. Ostersundo-
min alueen lapi johtavat valtakunnallises-
ti tarkeat liikenneyhteydet: E 18, Keha llI
ja Vuosaaren satamarata.Lounais-Sipoon
ja Ostersundomin alueelle on muodostu-
nut maaseutumaisen haja-asutuksen li-
saksi esikaupunkimaista pientaloasutus-
ta, joka palvelujen ja tyopaikkojen osalta
tukeutuu Helsinkiin ja Vantaaseen.

Vaikutukset

Karhusaaren taydennysrakentaminen
vahvistaa nykyista asutusvyohyketta, jo-
hon kuuluu Karhusaaren lisaksi Land-
bo, Sakarinmaen koulualue, Korsnas se-
kéa osittain rakentunut Sipoonrannan alue
Sipoon puolella. Karhusaaren taydennys-
rakentaminen on olemassa olevan raken-
teen tdydentdvaa kasvua. Uuden Oster-
sundomin rakentamisen aloittaminen
alueen keskelta, nykyisilta asuinalueilta
palvelee myos nykyisten asukkaiden tar-
peita.

Asukasmaaran kasvu luo edellytyk-
sia palveluiden paranemiselle alueella.
Mahdollisuus jopa noin 6800 asukkaa-
seen tuottaa asiakaspohjaa alueen pal-
veluille ja joukkoliikenteelle. Esimerkik-
si yli 3000 asukkaan sijoittuminen alu-
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eelle synnyttaisi todennakaoisesti kyllik-
si kysyntaa myoOs paivittaistavarakau-
palle. Palveluiden mahdollistuminen ny-
kyisin asuntovaltaiseen Ostersundomiin
monipuolistaa kaupunkirakennetta. Asu-
kasmaara edesauttaa palveluiden ja tyo-
paikkojen toteutumista alueelle ja paran-
taa joukkoliikenteen kysyntaa ja sen toi-
mintaedellytyksia.

Uudet yhteydet lyhentavat saarelais-
ten matkoja. Joukkoliikenteelle, autoille
ja varsinkin pyorailijoille ja jalankulkijoil-
le uudet siltayhteydet merkitsevat suju-
vampia ja lyhyempia matkoja. Uudet yh-
teydet sitovat saarta tiivimmin osaksi
mannerta ja kehittavat Bolsfjardenin ym-
pérille muovautuvaa Sipoon ja Helsin-
gin merenrannan asuinvyohyketta. Var-
sinkin mikali myds Sipoon suunniltelmat
Majvikissa toteutuvat, muovautuu Bos-
fjardenistda huomattavaa merenranta-
kaupunkia. Uusi saareen saapumissuun-
ta muuttaa saaren dynamiikkaa. Saaren
saavutettavuus Porvoonvaylalta paranee.

Vaikutukset liikenteeseen

Liikenne alueella tulee lisaantymaan uu-
den maankayton seurauksena. Alueen
rakennuttua kokonaisuudessaan sielta
syntyy noin 10 000-15 000 henkilcliiken-
nematkaa arkivuorokaudessa jakautuen
eri kulkumuodoille.

Kaavarungossa on osoitettu kolme
venesatama-aluetta, joista yksi on uusi.

Yhdyskuntarakennetta Ostersundomin alueella. Iti-
vayla - Uusi Porvoontie punaisella. Lahde: HSY, Seu-
tu CD.

Venepaikat lisaantyvat merkittavasti ny-
kyisesta. Asemakaavoituksen yhteydes-
sa veneiden talvisailytysjarjestelyt tulee
osoittaa riittaviksi.

Korsnasin salmen uusien siltojen
vuoksi salmi ei ole purjevenekelpoinen -
alikulkukorkeudet ovat enimmillaan noin
5 m. Pohjoisrannan venesatama tarjo-
aa paikkoja moottoriveneille ja vesireitti
Korsnasin sillalta lanteen pain on lahinna
soutu- ja melontareitti.

Vaikutukset luonnonvaroihin ja
ilmastonmuutoksen hallintaan

Vaikutukset luonnonvaroihin

Luonnonvaroiksi voidaan luokitella poh-
javesi, metsan tuottamat raaka-aineet
(mm.puuntuotanto, marjat, sienet), vilje-
lymaa ja maa- ja kallioaines.

Kaavarungon toteuttamisella on
puuntuotantoa vahentava vaikutus ny-
kyisilla metsamailla. Alueiden ollessa
suhteellisen pienia, vaikutus jaa vahai-
seksi. Myos muihin metsan tuottamien
luonnonvarojen hyodyntamiseen kaava-
rungolla on vahaisia vaikutuksia.

Maa- ja kallioainekseen vaikutukset
ovat merkittavimmat johtuen toteutuk-
sen edellyttamista louhinnoista ja tay-
toista. Ellei Karhusaaressa paasta alu-
eelliseen massatasapainoon, vaikutuk-
set ulottuvat myos kaava-alueen ulko-
puolelle.



Yhdistelma Karhusaaren kaava-
runkoluonnoksesta ja Ostersundo-
min yleiskaavaehdotuksen luon-
noksesta, kevat 2014. Lahde: HSY,
Seutu CD, KSV
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Bolsfjardenin ymparille muovautuvaa kaupunkia. Suunnittelun aikainen luonnostelma.
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Ruuantuotannon osalta kaavarungon
toteutumisella ei ole vaikutuksia, koska
Karhusaaressa ei ole viljelyalueita. Vaiku-
tuksia ei kohdistu myoskaan pohjavesiin,
silla Karhusaaressa ei sijaitse merkittavia
pohjavesialueita.

limastonmuutoksen hillitseminen

Kaavarungon vaikutukset kasvihuone-
paastoihin liittyvat paaasiallisesti kas-
vavaan vaestomaaraan, liikkenteeseen ja
alueen energiankayttoon.

Liikkuminen muodostaa merkittavan
osan yhdyskuntarakenteen hiilijalanjal-
jesta. Yksityisautoilun varassa olevalla
alueella liikennesuoritteet ovat korkeat
ja liikenteen energiankulutuksella ja pa-
kokaasupaastoilla on haitallisia ilmasto-
vaikutuksia. Tiivistyva yhdyskuntaraken-
ne tuottaa hajaantunutta rakennetta pie-
nemmat paastot.

Karhusaaren taydennysrakentamisen
vaiheistuksella ja joukkoliikenteen jarjes-
tamismahdollisuuksilla on suuri merkitys
alueen liikenteen paastojen hillitsemi-
sessa. Bussiyhteyksien ja alueen palve-
luvarustuksen parantumisella, erityises-
ti paivittaistavarakaupan saamisella saa-
reen on yksityisautoilua vahentava vaiku-
tus. Tilanteessa, jossa koko kaavarungon
rakentamispotentiaali on saavutettu, on
mantereen puolella raideliikenneyhteys.
Tama parantaa myos karhusaarelaisten
joukkoliikenteen palvelutasoa ja vahen-
taa yksityisautoilun tarvetta.

Kiinteistojen ja kerrosalan lisaantyva
maara kasvattaa energiankulutusta Kar-
husaaressa. Alueen rakennuttua Karhu-
saaren vuosittainen kokonaisenergiatar-
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ve on noin 40 000 MWh. Toisaalta tay-
dennysrakentaminen pienentaa alu-
een rakennusten pinta-alaan suhteutet-
tua energiankulutusta (kWh/k-m?), kos-
ka uusien rakennusten energiantarve on
vahaisempi kuin vanhoilla rakennuksilla.
Karhusaaren kokonaisenergiantarpeesta
lahes puolet muodostuu lammityksen ja
lampiman kayttoveden energiankaytos-
ta.

Kasvavan energiantarpeen hiilidiok-
sidipaastojen hillitsemiseksi Karhusaa-
ressa edistetaan uusiutuvien energialah-
teiden (mm. pelletti, biokaasu, maalam-
po ja aurinkoenergia) hyodyntamismah-
dollisuuksia. Suunnitelma mahdollistaa
alueellisen kaukolammon toteutumisen
saaren pohjoisosaan. Alue-energiamal-
lissa kaukolampo tuotetaan Karhusaa-
ressa paikallisesti uusiutuvalla energia-
lahteilla, kuten pelletilla tai biokaasulla.
Saaren etelaosassa mahdollistetaan ha-
jautettu uusiutuva energiantuotanto. Ete-
laosan energialahteita ovat paaasiallises-
ti kiinteistokohtainen maalampo ja aurin-
koenergia. Myos suora sahkolammitys
sailyy yhtena lammonlahteena.

Kasvihuonekaasujen sitomisen kan-
nalta tarkeita metsia (nk.hiilinieluja) sai-
lyy alueella jonkin verran.

limastonmuutokseen sopeutuminen

Karhusaaressa varaudutaan ilmaston
lampenemisen myota kasvaviin sade-
maariin ja merenpinnan tason nousuun
seka tuulisuuden ja myrskyisyyden li-
saantymiseen. Karhusaaren kaavarun-
gossa on huomioitu merenpinnan kor-
keuden muutokset ja aaltoilun vaikutuk-

set rakentamistasoihin ja kuivatukseen.
Hulevesien hallinnassa noudatetaan Hel-
singin hulevesistrategian mukaista priori-
teettijarjestysta, jossa hulevesia hallitaan
vilvyttamalla ja puhdistamalla ensisijai-
sesti syntypaikoillaan.

Ekotehokkuudenarviointi

Karhusaaren kaavarungon suunnittelus-
sa hyodynnettiin Suomen ymparisto-
keskuksessa kehittailla olevaa alueellis-
ta ekotehokkuuden arviointityokalua (KE-
KO). Tyokalun keskeneraisyydesta johtu-
en saadut tulokset eivat ole viela kevaal-
la 2014 kaytettavissa. Arviota tdydenne-
taan mahdollisuuksien mukaan syksylla
2014.

Haitallisten vaikutusten lieventaminen

— joukkoliikenteen palvelutason paran-
taminen

— paikallisten palvelujen monipuolistu-
minen

— alueellisen kaukolammon mahdollis-
taminen

— hajautetun uusiutuviin energialah-
teisiin perustuvan energiatuotannon
(mm. aurinkosahko ja -lampd) mah-
dollistaminen

— metsaalueiden sailyminen

— hulevesien luonnonmukainen hallinta

limastonmuutos saattaa muuttaa kas-
vuoloja siten, ettd uusien hydtykasvien
viljely mahdollistuu.



Vaikutukset maisemaan,
kaupunkikuvaan, rakennettuun
ymparistoon ja kulttuuriperintoon

Vaikutukset maisemaan ja
kaupunkikuvaan

Vaikutukset suurmaisemaan ovat vahai-
sia, silla Karhusaaren korkeimmat lakialu-
eet jaavat viheralueiksi ja rakentamisen
on tarkoitus olla matalaa, enintaan nel-
ja kerroksista. Lakialueiden metsapeit-
teen ja matalan rakentamisen massoitte-
lun vuoksi saaren ilme merelta pain sai-
lyy vehreana. Granofjardenin suunnalta
rantaviivassa ja rannan tuntumassa ta-
pahtuu muutoksia ja yleisilme muuttuu
rakennetummaksi, etenkin jos 0.3 alue-
tehokkuus toteutuu suurimmalla osalla
tonteista. Skadaholmenin rakentaminen
ja pienvenesataman laajennus ovat nah-
tavissa kauempaakin.

Lahimaisemassa muutokset ovat
merkittavia. Majvikin ja Korsnasin puo-
leisilta alueilta tarkasteltaessa maisema-
kuva muuttuu rakennetummaksi ja met-
sainen ilme vaihtuu pienkaupunkimai-
seksi. Korsnasin salmeen rakennettavat
sillat muuttavat salmen tilavaikutelmaa
ja luonnetta. Lisaksi uudet venesatama-

toiminnot vaikuttavat alueen yleisilmee-
seen.

Karhusaaressa maisemakuva muut-
tuu merkittavasti, kun nykyinen valjas-
ti rakennettu pientaloalue muuttuu kau-
punkimaisemmaksi uusien katujen, ra-
kennettujen viheralueiden, rakennusten
ja teknisten rakennelmien vaikutuksesta.

Karhusaaren ja Korsnasin valiseen sal-
meen on esitetty ajoneuvoliikenteen sil-
taa. Kaavassa maarataan sillasta: "Ajo-
neuvoliikenteen silta Korsnasiin tulee
suunnitella alhaalta kannatettuna mata-
lana rakenteena”. Maarayksen mukai-
nen silta aiheuttaa huomattavasti vahai-
sempia maisemavaikutuksia kuin korkea,
ylhaalta pain kannatettu silta. Silta tulee
olemaan kuitenkin nakyva elementti sal-
men maisematilassa. Salmi on leveim-
millaan juuri sillan kohdalla ja siten sil-
lasta muodostuu pitka ja salmea osittain
maisemakuvallisesti sulkeva rakenne. Sil-
lan arkkitehtuurilla ja rantarakenteilla voi-
daan vaikuttaa vaikutusten suuruuteen.

Kevyen liilkenteen silta on esitetty ajo-
neuvoliikenteen sillasta idemmas, Karhu-
korven kohdalle. Esitetyn sillan paat saa-
daan melko hyvin sovitettua maastoon ja
korkeampi silta (noin +10 mpy) on mah-
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Nakyma Korsnasista kohti Karhusaarta. Salmen ympa-
ristd tulee muuttumaan maaseutumaisesta kaupunki-

maisemaksi.

Nakyma Skutholmenin pohjoiskarjesté kohti Bjorkud-
denia. Huvila siintaa kuvassa vasemmalla. Kevyen lii-
kenteen silta salmen yli muuttaisi maisemakuvaa.
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dollinen. Korkea silta mahdollistaa suu-
rempien veneiden paasyn Korsnasinsal-
meen. Maisemavaikutukset riippuvat
paljon sillan arkkitehtuurista.

Kevyen liikenteen silta on osoitettu
myos Skutholmenin ja Bjorkuddenin va-
lille. Siltaa on vaikea toteuttaa ilman mer-
kittavia vaikutuksia maisemaan ja Bjor-
kuddenin arvokkaaseen kulttuurimiljoo-
seen. Maasto on haastava Skutholmenin
puolella, etenkin jos esteettomyysvaati-
mukset huomioidaan. Korkea silta aihe-
uttaa matalaa siltaa merkittavammat vai-
kutukset kulttuuriymparistoon ja maise-
makuvaan. Matalan sillan toteuttamises-
sa tulee erityisesti tarkastella veden virta-
usta, jaiden liikkumista ja mahdollista tar-
vetta paasta sillan ali esimerkiksi kanoo-
tilla. Ymparistossa on myos luontoarvo-
ja, jotka tulee huomioida.

Vesialueella sijaitsevia korttelialueita
on osoitettu Skutholmenin pohjoisran-
nalle, Karhusaaren pohjoisosaan vene-
sataman viereen seka Kutulokiin. Skut-
holmenin salmi on maisematilaltaan rau-
hallinen ja yhtenainen, joten mahdolliset
kelluvat asunnot tai asuntolaivat muut-
tavat huomattavasti salmen tilavaikutel-
maa. Kahdessa muussa paikassa kellu-
vat korttelit sopeutuvat hyvin muutenkin
merkittavasti muuttuvaan ymparistoon.

Uudet rantarakenteet ja rannan muok-
kaaminen luo kaupunkimaisen ilmeen.
Etenkin Karhusaaren pohjoisrannalla jou-
dutaan tekemaan massiivisia rantaraken-
teita uuden sillan laheisyydessa. Kaytan-
nossa kaavarungossa osoitetulla LV- ja
julkisen ulkotilan alueella nykyinen ran-
taviiva muuttuu taysin. Kutulokin avaami-
nen ja ympariston rakentaminen muut-
taa myos kokonaan nykyisen ruovikkoi-
sen alueen. Positiivisina vaikutuksina on
julkisen rannan lisaantyminen ja toimin-
tojen kytkeytyminen paremmin vesiym-

paristoon.

Tulvarajan alapuolella olevien alueiden
rakentaminen vaatii maatayttoja, penger-
ryksia ja erikoisratkaisuja, jotka saattavat
muuttaa lahiymparistoa ja nakymia.

Winbergin venesataman laajennus
muuttaa Karhusaaren itapuolen ranta-
maisemaa. Etenkin nykyista laajempi lai-
turialue vaikuttaa Bolsfjardenin maise-
matilaan. Vaikutusten suuruus riippuu
mm. rinteen kasvillisuudesta ja uusien
rakennusten arkkitehtuurista. Venesata-
man lansipuolen rinteeseen on osoitet-
tu AP-kortteli lahelle muinaisrantakivik-
koa (ge-merkinta ja rauhoitettu luonnon-
muistomerkki). Korttelialue rikkoo yhte-
naisen metsasilhuetin Kasabergetin rin-
teessa ja vaikuttaa nakymiin Bolsfjarde-
nilta. Vaikutusta voidaan pitaa kohtalai-
sena tai suurena negatiivisena vaikutuk-
sena riippuen tarkemmasta suunnittelus-
ta, esimerkiksi rakennusten massoitelus-
ta ja ilmeesta.

ET-alue on osoitettu energiahuollon
ja muun yhdyskuntateknisten rakennus-
ten kortteliksi Karhutorpantien varrella.
Korttelia on alustavasti suunniteltu lam-
pokeskukselle, jonka piippu ulottuisi sel-
vasti puustonrajan ylapuolelle nakyen
mahdollisesti jopa kaukomaisemassa.
Lampokeskuksen tai muun energiahuol-
lon rakenteet erottuvat lahiymparistosta
muutoinkin mittakaavan ja teknisen luon-
teen vuoksi.

Svinviken on osoitettu kaavarungossa
avattavaksi. Avaaminen vaikuttaisi posi-
tilvisesti veden virtaukseen. Maisemaku-
van kannalta salmen avaamista voidaan
pitada myos toivottavana, silla se palaut-
taisi entisen vesiyhteyden. Lisaksi virkis-
tyskayttoon olisi myonteisia vaikutuk-
sia, jos salmesta tehtaisiin melontakun-
toinen.

Reelingin sisdpuolella olevaa muinaisrantakivikkoa (I
Ik, LTJ). Kivet ovat monin paikoin peittyneet samma-
leen ja muun aluskasvillisuuden alle. Kivien koot vaih-
televat.

Vaikutukset kulttuuriperintoon

Kulttuuriperinnolla tarkoitetaan tassa yh-
teydessa muinaisjaannoksia, rakennus-
perintéa ja muita maisemassa nakyvia
ihmisen toimesta syntyneita rakenteita.

Kulttuurihistoriallisesti arvokkaat koh-
teet on osoitettu merkinnalla "suojelta-
va rakennus”. Merkittavimmat kulttuu-
riymparistoihin kohdistuvat vaikutukset
aiheutuvat valtakunnallisesti merkitta-
vaan Villa Bjorkuddenin ymparistoon se-
ka Bjorntorpin ja Kuntokallion ymparis-
toihin. Maisemakuva muuttuu nykyises-
ta maaseutu/saaristomaisemasta pikku-
kaupunkimaiseen ja hierarkiassa saattaa
tapahtua muutoksia. Etenkin kevyen lii-
kenteen silta Skutholmenista Bjorkudde-
nille saattaa vaikuttaa huvilaympariston
kulttuurihistorialliseen arvoon. Yksityis-
kohtaisemmassa kaavoituksessa voidaan
vaikuttaa vaikutusten suuruuteen ja his-
toriallisten kohteiden arvon sailymiseen
esimerkiksi ymparoivien rakennusten si-
joittelulla ja ulkoasulla.

Maakunnallisesti merkittaviin kulttuu-
riymparistoihin kaavarungolla ei juuri ole
vaikutuksia. Skadaholmenin ja Kuggviks-
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uddenin rakennetumpi ilme muuttaa na-
kymia Méagsholmenista, Stora Berghol-
menista ja muualta saaristosta.
Kaavarungossa Bjorntorpin alue on
osoitettu merkinnalla P-1/s, mika turvaa
lahiympariston sailymisen.

Vaikutukset maisemarakenteeseen

Maisemarakenteeseen kohdistuu merkit-
tavia haitallisia vaikutuksia. Rakentamis-
alueilla joudutaan tekemaan louhintoja
ja tayttoja, joilla on suora vaikutus kallio-
peraan ja maaperaan. Valillisia vaikutuk-
sia louhinnoista saattaa aiheutua pohja-
veden pinnan korkeuteen. Maanpinnan
korkeustason muutokset vaikuttavat li-
saksi pintavesien imeytymiseen ja kul-
kuun. Kaavarungossa on esitetty huleve-
sien luonnonmukaisen kasittelyn kannal-
ta tarpeelliset aluevaraukset. Vesitasapai-
nossa tapahtuvat muutokset voivat valil-
lisesti vaikuttaa kasvillisuuteen.

Maaperan toiminnan kannalta raken-
netuilla alueilla olennaista on, miten pal-
jon alasta on paallystetty lapaisematto-
milla pinnoilla (mukaan lukien rakennus-
alat). Lapaisemattomien ja lapaisevan
pinnan suhde vaikuttaa mm. hulevesien
imeytymiseen, maaperan toimintaan ja
kasvillisuuden elinvoimaistuuteen.

Vaikutuksia maa- ja kallioperaan on
enemman kasitelty kohdassa "vaikutuk-
set luonnonvaroihin”.

Merkittavimmat muinaisrantakivikot
on osoitettu kaavarungossa osa-alue-
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merkinnalla ge. Merkinta on lahinna in-
formatiivinen, eika silla ole suojelumer-
kitysta. Muinaisrantakivikoista osa on
kokonaan tai osittain korttelimerkinnan
kanssa paallekkainen ja siten osia mui-
naisrannoista saattaa tuhoutua rakenta-
misen seurauksena. Valillisia vaikutuk-
sia aiheutuu lisaantyvasta virkistyskay-
tosta ja kulumisesta. Kulutusta tulisi va-
hentaa tarvittavin polkurakentein ja opas-
tuksella.

Vaikutukset pienilmastoon

Rakentamisen sijoittamisella ja massoit-
telulla on vaikutusta pienilmastoon ja
tuulien suuntautumiseen alueen sisalla.
Kaavarunko ei ota kantaa rakennusten
tarkempaan sijoitteluun, mutta yleises-
ti voidaan sanoa, etta kasvillisuuden va-
heneminen vaikuttaa pienilmaston ohel-
la tuulisuuteen. Karhusaaressa vallitse-
va tuulensuunta on lounaasta. Tarkem-
massa suunnittelussa tulisi valttaa tuuli-
tunneleiden ja pyorteisten alueiden muo-
dostamista erityisesti julkisille aukioille,
pihakaduille ja kortteleiden oleskelualu-
eille. Rannoilla kasvillisuudella voidaan
vaikuttaa suojaisempien paikkojen syn-
tymiseen.

Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Karhusaari on rakentamistavaltaan epa-
yhtenainen. Rakentamisen nykyinen val-
jyys mahdollistaa taman. Kaavarungos-
sa on paljon AO-korttelialueita, joilla on
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Kaavarungon havainnekuvan mukainen rakennuskanta

edelleen mahdollista rakentaa yksilolli-
sesti riippumatta naapureiden jarjeste-
lyista. Tiivimmat korttelialueet vaatinevat
tarkempaa kaavaohjausta kuin tahan as-
tiset asemakaavat.

Kaavarunko mahdollistaa tarkeina pi-
dettyjen rakennusten sailyttamisen. Kaa-
varunko mahdollistaa taydennysrakenta-
misen paasaantoisesti nykyisen raken-
nuskannan sailyttaen. Poikkeus tasta on
Kuntokallion alue, jolla esittty ratkaisu
johtaa siihen, etta osa nykyisista raken-
nuksista joudutaan purkamaan.

Haitallisten vaikutusten lieventaminen

— Yksityiskohtaisemmassa suunnitte-
lussa hulevesien kasittelyn huomioi-
minen ja Helsingin kaupungin hule-
vesistrategian noudattaminen. Lapai-
sevat pintamateriaalit edesauttavat
hulevesien imeytymista maaperaan.

— Rakennusten sovittaminen maaston-
muotoihin

— Louhintojen ja tayttojen minimoinen

— Tarkeiden nakymaakselien huomioi-
minen

— Kulttuuriymparistojen arvokohtei-
den hierarkian sailyttaminen ympa-
ristossa

— Luontaisten ja paikkaan soveltuvien
kasvilajien suosiminen

— Ekosysteemipalvelujen huomioimi-
nen ja yllapito
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Vaikutukset luontoon ja luonnon
monimuotoisuuteen

Vaikutukset kasvillisuuteen

Kasvillisuuteen kohdistuvia suoria vaiku-
tuksia ovat puuston ja muun kasvillisuu-
den poisto rakennettavilla alueilla. Valilli-
sia vaikutuksia ovat virkistyskaytosta ai-
heutuva kuluminen, elinymparistomuu-
tokset, kuten muutokset vesitasapainos-
sa ja vieraslajien leviaminen.

Lisaantyvasta asukasmaarasta johtu-
en Karhusaaren luontoon kohdistuu suu-
rempi kulutus. Luonnon kulutuskesta-
vyydesta puhuttaessa kasvillisuuden sie-
tokyky on maaraavin tekija. Keskeisia te-
kijoita kasvillisuuden kulutuskestavyy-
dessa ovat tallauksen sietokyky seka toi-
pumiskyky. Yleisesti ottaen heinat ja ruu-
sukemaiset kasvit kestavat hyvin talla-
usta, kun taas levealehtiset kasvit seka
varvut ja pensaat ovat herkkia. Erityisen
herkkia ovat jakalat. Mustikka- ja puoluk-
katyypin kankaat ovat kulutusta vastaan
kestavampia kuin kuivahkot ja sita ka-
rummat kankaat ja toisaalta hyvin rehe-
vat kasvillisuustyypit. Lehdot ovat herk-
kia, mutta niiden kasvillisuuden nopea
uudistuminen parantaa kulutuskesta-
vyyttd. Topografia vaikuttaa kulutuskes-
tavyyteen siten, etta kaltevuuden kasva-
essa kulutuskestavyys pienenee ja eroo-
sioherkkyys kasvaa.

Tutkimusten mukaan polut ohjaavat
voimakkaimmin ihmisten liikkkumista. Ih-
miset pyrkivat seuraamaan polkua, mika-
li se johtaa suunnilleen haluttuun suun-
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taan. Selvasti erottuva polku syntyy jo
suhteellisen vahaisesta kulkemisesta.
Leveita polkuja tai polun epamaaraista
leviamista syntyy erityisesti helppokul-
kuisilla kallioalueilla ja toisaalta turvepin-
noilla liettymisen takia. Myos jyrkille rin-
nemaastoille syntyy helposti joko sivu-
polkuja tai paapolku levenee. Maastos-
sa nakyva ura houkuttelee lisaa kulkijoi-
ta, jolloin kuluminen jatkuu. Palautumis-
ta ei paase tapahtumaan, jos rasitus on
jatkuvaa.

Karhusaaressa useimmat virkistys-
alueiksi tarkoitetut alueet ovat kulutus-
herkkia. Lakialueiden kuivahkot ja kuivat
kankaat ja avokalliot, joissa kasvaa jaka-
laa ovat naista kulutusherkimpia. Hyvin
suunnitellulla ja rakennetulla/opastetulla
polkuverkostolla on vaikutusta viheralu-
eiden kulumiseen. Marilla ja soistuneil-
la maastokohdilla mahdolliset polut tulisi
perustaa pitkospuilla. Jyrkilla rinteilla por-
taat ja kaiteet helpottavat kulkijaa ja eh-
kaisevat kasvillisuuden kulumista polun
ymparistossa. Ulkoiluverkostoa suunni-
teltaessa kannattaa hyodyntaa olemassa
olevia polkuja, joita asukkaat ovat tottu-
neet kayttamaan.

Karhusaaren arvokkaimmat kasvilli-
suuskohteet ovat paaosin jatetty kaava-
rungossa viher- ja virkistysalueeksi. Kar-
hurannanmetsaan, joka on osoitettu AP-
ja AK-korttelialueeksi, kohdistuu suu-
rimmat vaikutukset. Ranta on osoitettu
VL-alueeksi, kuten myos kaksi pienem-
paa puistoaluetta rakentamisen keskella.
Karhurannanmetsassa nykyinen puus-

Rinnelehtoa kevéisessa asussa. Rinteessa on runsaas-
ti lahopuustoa.

Kuivat ja kuivahkot kankaat seka avokalliot sietavat
metsatyypeista huonoiten virkistyskaytosta aiheutu-
vaa kulutusta. Kuva on Karhukorvesta.



to ja muu kasvillisuus joudutaan poista-
maan rakentamisen alta. Yksittaisia pui-
ta lienee mahdollista sailyttaa korttelipi-
hoilla. Muutokset alueen vesitasapainos-
sa, maaperan ravinteisuudessa ja pienil-
mastossa vaikuttavat siihen, ettei kasvil-
lisuutta todennakoisesti pystyta sailytta-
maan kovin paljon Karhurannanmetsan
ymparistossa.

Vankkasaran esiintymisalueeseen
kohdistuu haitallisia vaikutuksia. Skut-
holmenin itdosaan Karhusaarentien var-
teen on osoitettu asuinpientalojen kortte-
lialue (AP), jolla rakennus on perustettava
paaluille ja jolla ei saa korottaa maanpin-
nan tasoa. Karhusaarentien pohjoispuo-
lelle on esitetty uusi katuyhteys ja AP-
korttelialuetta. Asuinkortteleiden toteut-
taminen ja niita varten tehtava maanpin-
nan nosto pienentaa vankkasaran esiin-
tymisaluetta ja lajin sailyminen on uhat-
tuna etenkin Karhusaarentien pohjois-
puolella. Karhusaarentien etelapuolella
vankkasaralla on paremmat edellytykset
sailya osittain.

Saaren keskiosassa oleva tihkurinne
ja korpinotkelma sijaitsevat nykyisten pi-
hapiirien laheisyydessa ja kaavarungos-
sa AO-korttelialueella. Harvinaisen hara-
juuren esiintymisalue supistuu tai tuhou-
tuu ja vaarana on, etta laji haviaa alueel-
ta. Tarkemmassa suunnittelussa lienee
mahdollista sailyttaa arvokas kasvikohde
huolellisella suunnittelulla ja etenkin ve-
sitasapainon sailyttamisella.

Karhusaaren koillisosan suurin kallio-
alue on osoitettu VL-1 -alueeksi, joten

Vankkasaran kasvupaikkaa kevaéalla 2014 Karhusaa-
rentien pohjoispuolella

suoria vaikutuksia alueeseen ei kohdistu.
Virkistyskayton kasvun seurauksena ta-
pahtuu kasvillisuuden ja maaperan kulu-
mista. Etenkin jakalikot ovat erittain her-
kasti kuluvia ja niihin kohdistunee merkit-
tavia vaikutuksia.

Ketoneilikan kasvupaikka sijaitsee
AP-korttelialueella Reelingin etelapuolel-
la. Ketoneilikasta on tehty inventointiha-
vainto viimeksi 2008. Ketoneilikan saily-
minen riippuu alueen rakentamisesta ja
kasvilajin huomioimisesta tontilla.

Reelingin ja Merikapteenintien vali-
nen painanne, jossa nykyisellaan on mel-
ko rehevaa kasvillisuutta, tulee muuttu-
maan kaavarungon toteutumisen myota
kokonaan. Vaikutukset painanteen kas-
villisuuteen ovat merkittavia. Alue on
osoitettu V0L-alueeksi. Painanteen kautta
rakennetaan vesi- ja viemarilinjat. Kaiva-
misen myota nykyinen kasvillisuus pois-
tetaan ja kasvillisuuden elinolot muuttu-
vat huomattavasti. Painanne on tarkoitus
kunnostaa puistoksi, jossa hulevesien vii-
vytysrakenteilla on huomattava rooli. Vi-
heralueen muutoksen seurauksena Kar-
husaarentielta on mahdollista avata na-
kymaakseli merelle.

Kutulokin kalliojyrkanteen rinneleh-
to on osoitettu AK- ja AP-korttelialueek-
si. Rakennuksille sopivimmat sijoitus-
paikat ovat maen lakialueella, mutta on
my0s mahdollista, etta osa rakennuksis-
ta tai rakenteista rakennetaan rinteeseen,
etenkin AK-korttelissa. Rinnelehtoon on
odotettavissa seka suoria vaikutuksia
kasvillisuuden tuhoutumisena etta valil-

lisia vaikutuksia vesiolosuhteiden muu-
tosten myota. Myos rinteen alapuolella
muutokset vaikuttavat elinoloihin. Rinne-
lehdon sailymismahdollisuudet ovat va-
haiset.

Kasaberget on osoitettu VL-1 -alueek-
si, joten suoria vaikutuksia alueen kasvil-
lisuuteen ei kohdistu. Valillisesti virkistys-
kaytosta aiheutuva kuluminen vaikuttaa
kasvillisuuteen. Etenkin kuivat lakialueet
ja kosteammat notkelmat ovat kulutus-
herkkia.

Kuggvikenin rannat on osoitettu viher-
alueeksi ja osittain tonttimaaksi. Kuggvi-
kenia ei ole tarkoitus ruopata. Mahdolli-
nen melonnan rantautumispiste ei vaiku-
ta Kuggvikenin lajistoon haitallisesti. Yk-
sityisille ranta-alueille saattaa tulla laituri-
rakenteita, joilla saattaa olla vaikutuksia
Kuggvikeniin.

Haitallisten vieraslajien leviaminen
luontoon puutarhoista ja pihoista voi pai-
koin vaikuttaa alkuperaiseen lajistoon.
Riski on suurin lehtomaisissa metsissa ja
rannoilla. Kuivilla ja karuilla kallioalueilla
riski on pienempi. Vieraslajit ovat alueen
ekosysteemiin alun perin kuulumattomia
lajeja, jotka ihminen on tuonut tietoises-
ti tai epahuomiossa luontaisten leviami-
sesteiden yli. Vieraslajien sopeutuessa
uusiin olosuhteisiin ne leviavat helpos-
ti ja voivat uhata alkuperaisen luonnon
monimuotoisuutta. Uudet lajit haittaa-
vat kotoperaisia lajeja kilpailemalla, ris-
teytymalla niiden kanssa tai saalistamal-
la. Tama voi vaikuttaa myos koko ekosys-
teemin toimintaan. Julkisilla viheralueilla
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kuten myos yksityisilla pihoilla tulisi suo-
sia kotoperaisia lajeja. Vieraslajien poisto-
ja torjuntatoimet voivat olla hankalia, jos
eldin- tai kasvilaji osoittautuu haitalliseksi
ja voimakkaasti leviavaksi. Luonnonsuo-
jelulain mukaan mahdollisesti haitallisia
lajeja ei saa paastaa leviamaan luontoon.

Lisaantyva veneily ja ruoppaukset ve-
nesatama-alueilla vaikuttavat vesikasvilli-
suuteen jonkin verrran. Vaikutukset ovat
paikallisia.

Vaikutukset elaimistoon

Kaavarungon mukaisilla rakentamisalu-
eilla on merkittava vaikutus alueen elai-
mistoon. Elioryhmien valilla on suuria
eroja niiden sopeutumisessa kaupun-
gistumiseen. Esimerkiksi selkarankais-
ten monimuotoisuus on huomattavasti
vahaisempaa kaupungeissa. Joillekin la-
jeille kaupunkiymparisto on keidas, jossa
ne runsastuvat, esimerkiksi kaniini ja jot-
kin lintulajit.

Suurnisakkaat, kuten hirvi ja peura-
elaimet eivat todennakoisesti tule kayt-
tamaan aluetta laajamittaisen rakenta-
misen jalkeen levahdyspaikkanaan. Toi-
saalta suurten elainten oleskelu tiiviisti
rakennetulla alueella ei ole toivottavaa-
kaan. Hirvielainten luontainen liikkumi-
nen talvi- ja kesalaitumien valilla saattaa
kuitenkin johtaa hirvet tulevaisuudessa-
kin Karhusaareen, josta voi aiheutua vaa-
ratilanteita. Piennisakkaita, kuten kettu-
ja ja supia voidaan tavata Karhusaaressa
jatkossakin, silla lajit ovat melko sopeu-
tuvia kaupunkiymparistoon. Nisakkaiden
pesa- ja ruokailuymparistot kuitenkin su-
pistuvat.

Vesi on useiden elainten elinolosuh-
devaatimuksissa merkittava tekija. Elain-
ten reitit nayttavat myos usein ohjautu-
van vesiston varteen. Karhusaaressa ole-
tettavaa on, etta saaren nykyiset rauhalli-
set rannat ja lahiston laajat ruovikot hou-
kuttelevat elaimia alueelle. Kaavarungos-
sa paaosa saaren rannoista on osoitet-
tu joko tonttimaaksi tai rakennettavaksi
julkiseksi ulkotilaksi ja siten elaimiston
mahdollisuudet hyodyntaa rantoja tule-
vaisuudessa ovat huonot. Myos lisaan-
tyva virkistyskaytto luonnontilaisiksi jaa-
villa viheralueilla karkottaa elaimia. Laa-
jemmin ekologiseen verkostoon Karhu-
saaren taydennysrakentaminen ei kuiten-
kaan juuri vaikuta ruovikoiden jaadessa
nykytilaan. Yhteisvaikutuksena koko Os-
tersundomin rakentamisen kanssa eko-
logiset yhteykset Sipoonkorven ja saaris-
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ton valilla heikentyvat.

Karhusaaren linnustoon kohdistuu
vaikutuksia rakentamisen seka elinympa-
ristojen haviamisen ja muutoksen myo-
ta. Linnusto saattaa lisaksi muuttua kau-
pungistumisen myota. Lintulajien ja yk-
silomaarien on useissa tutkimuksissa to-
dettu vahenevan ympariston muuttues-
sa rakennetuksi. Syitd tdhan ovat ihmis-
ten lilkkkumisesta aiheutuva hairio, va-
paana liikkuvat lemmikkielaimet ja ym-
pariston muuttaminen paremmin virkis-
tyskayttoon sopivaksi. Kaupunkimaises-
ta maankaytosta hyotyvat kaikkiruokai-
set linnut, lahinna varislinnut.

Linnustoon kohdistuvan hairion tas-
mallinen maarittely on vaikeaa, koska
lajit reagoivat hairidihin hyvin eri taval-
la ja yksittaisten lajien kayttaytymisesta
on verraten vahan saatavilla havaintoihin
perustuvaa aineistoa. Lisaksi lajin sisal-
la yksiloiden valisessa kayttaytymisessa
on eroja. Joka tapauksessa voidaan olet-
taa, etta lisaantyvasta virkistyskaytosta,
melusta ja lilkenteesta aiheutuu hairio-
ta lintujen pesima- ja ruokailualueilla. Li-
saksi elinymparistojen pirstoutuminen ja
pienentyminen vaikuttaa linnustoon. Lin-
tujen lilkkkuminen alueella saattaa vaikeu-
tua ja riski lintujen tormaamiseen esimer-
kiksi ikkunoihin tai ajoneuvoihin kasvaa.
Muutoksista karsivat eniten paikkauskol-
liset lajit. (Sito 2014)

Vaikutukset elaimistoon, etenkin lin-
nustoon ja piennisakkaisiin ovat osaltaan
riippuvaisia tulevasta viherrakenteesta.
Pihojen luonteella ja kasvillisuudella voi-
daan vaikuttaa elainlajiston muutoksiin.

Vaikutukset vesielaimistoon ovat se-
ka suoria (mm. lisdantyva melu, aallokon
muodostaminen ja hairio) etta epasuo-
ria (vaikutukset mm. ravintoketjussa, ve-
denlaadun mahdollinen heikkeneminen).

Sipoonrannan rakentamisen, vesialu-
een ruoppauksen ja tayttamisen johdos-
ta on vuonna 2008 tehty vesikasvillisuus-
kartoituksia ja pohjaelainselvityksia noin
kilometri Winbergin satamasta pohjoi-
seen. Selvitysten mukaan Bolsfjardenin
alueen kasvillisuus edustaa tyypillista re-
hevan murtovesilahden lajistoa.

Lisaantyvan veneilyn aiheuttamat ra-
vinnepaastot ja potkurivirrat saattavat ai-
heuttaa jonkin verran yleisen tilan heik-
kenemista pohjaelaimistossa. Rehevoity-
misen mahdollinen lisaantyminen saat-
taa heikentaa paikallisesti pienten ranta-
vesissa elavien selkarangattomien ja ka-
lojen lisaantymista ja selviytymista ja si-

Pienelaimille, kuten mehildisille ja linnuille voidaan

kaupunkirakenteen tiivistyessa rakentaa pesa- ja le-
vahdyspaikkoja.



ta kautta vahentaa linnuille tarjolla olevan
ravinnon maaraa. Aallokko voi mekaani-
sesti estaa kalojen lisaantymisen, kun ku-
tu huuhtoutuu veden lilkkeiden myota ir-
ti kiinnittymisalustastaan. Ottaen huomi-
oon, etta alueella on jo nykyisellaan ve-
neilya ja venesatamia vaikutukset ve-
sielaimistoon jaanevat vahaisiksi tai kor-
keintaan kohtalaisiksi.

Sipoon lepakkokartoituksessa (2006)
on rajattu tarkeaksi lepakkoalueeksi Kar-
husaaren itaranta ja Bjornsoviken. Tava-
tut lajit ovat pohjanlepakko ja vesisiip-
pa. Kaikki Suomessa tavattavat lepakko-
lajit kuuluvat EU:n luontodirektiivin liit-
teessa IV (a) mainittuihin lajeihin, mika
tarkoittaa, etta niiden lisaantymis- ja le-
vahdyspaikkojen havittaminen tai hei-
kentdminen on kiellettya (LsL 49 8). Ta-
man lisaksi Suomi on allekirjoittanut le-
pakoiden suojelua koskevan kansainva-
lisen EUROBATS-sopimuksen, joka vel-
voittaa mm. lepakoiden talvehtimispaik-
kojen, paivapiilojen ja tarkeiden ruokailu-
alueiden sailyttamiseen.

Lepakkotietojen ollessa vuodelta
2006 on tarpeellista, etta lepakkokartoi-
tuksia tehdaan vyksityiskohtaisemman
kaavoituksen yhteydessa. Rakentamisel-
la on myos mahdollista lisata esimerkik-
si lepakoiden pesa- ja piilopaikkoja integ-
roimalla niita uudisrakennuksiin tai asen-
tamalla ponttoja viheralueille.

Reelingin varrella olevalla VL-alueella kasvaa monila-
jista ja -ikdista puustoa. Viereisten puutarhojen kans-
sa tamankaltaiset pienetkin viheralueet voivat tarjota
elinymparistdja useille lajeille ja olla tarkeita viherra-
kenteen verkoston osia myds virkistyksen kannalta.

Vaikutukset luonnon monimuotoisuuteen
ja ekosysteemipalveluihin

Karhusaari muuttuu kaavarungon toteu-
tuksen myota nykyista tiivimmaksi ra-
kennetuksi ymparistoksi. Vaikka raken-
nustehokkuus on kaupunkeihin verrattu-
na suhteellisen pieni, voi useita ekosys-
teemeihin liittyvia vaikutuksia verrata
kaupunkiymparistoon. Saaren ymparil-
la on viela talla hetkella runsaasti luon-
nonmukaisia ympaéristdjd, mutta Oster-
sundomin yleiskaavan toteutuksen myo-
ta tilanne ymparistossa muuttuu, mika
voimistaa kaupunkiympariston vaikutuk-
sia myos Karhusaaressa. Tasta syysta al-
la kuvataan niita prosesseja ja vaikutuk-
sia, joita kaupunkimainen ymparisto ai-
heuttaa.

Luonnon monimuotoisuus yllapitaa
kaikkien ekosysteemipalvelujen toimin-
taa (MA 2005). Monimuotoisuus takaa
kaupunkiekosysteemin joustavuuden ja
sopeutumiskyvyn muuttuvissa olosuh-
teissa. Esimerkiksi katupuulajiston moni-
muotoisuus takaa, etta ainakin osa puista
tulee valttymaan mahdollisilta taudeilta,
varttumaan suuriksi ja tarjoamaan monia
hyotyja kaupunkilaisille. Monimuotoisuu-
den suoraan yllapitamia ekosysteemipal-
veluja ovat esimerkiksi osallistuminen
biotooppien luonnolliseen kehitykseen
ja biologinen kontrolli. (Ariluoma 2012)
Naita palveluja voisi hyodyntaa nykyista
laajemmin hoidetuilla viheralueilla. Inten-
siivinen hoito vaikuttaa usein haitallises-
ti lajiston monimuotoisuuteen. Toisaalta
jotkin lajit ovat riippuvaisia ihmisen toi-
mista, kuten useat niittykasvit.

Kasvillisuus on tarkeassa roolissa

useiden ekosysteemipalvelujen toimin-
nassa, kuten ravinteiden ja veden kier-
rossa. Kasvillisuus myos vahentaa me-
luhaittoja, tarjoaa suojaa ja varjostusta,
saatelee pienilmastoa, tarjoaa elinympa-
ristoja seka sitoo hiilta ja jossain maa-
rin myos ilman epapuhtauksia. Kasvilli-
suus vahentaa myos tuulisuutta ja voi si-
ten parantaa pienilmastoa tuulisilla alueil-
la. Tama hillitsee myos tuulen jaahdytta-
vaa vaikutusta rakenteisiin, mika paran-
taa energiatehokkuutta.

Eldimet ja hyonteiset ovat olennainen
osa kaupunkiekosysteemia. Ne osallistu-
vat esimerkiksi lajisuhteiden saantelyyn
ja biologiseen kontrolliin, mika ehkaisee
tuholaisten ja muiden haitallisten lajien
leviamista. Esimerkiksi lepakot kayttavat
ravinnokseen ihmisille haittaa aiheutuvia
hyonteisia ja rajoittavat siten niiden esiin-
tymista.

Avovesilla ja kosteikoilla on merkitta-
va rooli veden kierrossa. Ne tasaavat va-
luntoja ja puhdistavat hulevesia seka tar-
joavat virkistys- ja esteettisia kokemuk-
sia.Lisaksi kosteikot tarjoavat elinympa-
ristoja monille elidille. Kosteikot osallis-
tuvat myos ravinteiden kiertoon. Huleve-
sien puhdistuksessa voidaan hyodyntaa
maaperan kykya suodattaa ja puhdistaa
vesia yhdessa kasvillisuuden kanssa (nk.
biosuodatus). Veden ja ravinteiden luon-
tainen kierto maaperassa vahentaa kas-
villisuuden hoidon tarvetta ja mahdollis-
taa esimerkiksi hyvinvoivan, pitkaikaisen
puuston. Maaperan muodostuminen on
usein rajoittunutta kaupunkiymparistos-
sa. Elinvoimainen kasvillisuus kuitenkin
vaatii, ettda maaperaan syntyy uutta or-

59



gaanista ainesta, jota ne hajottaelididen
ja mikrobien avustuksella voivat kayttaa
ravintonaan. Toimiva maaperaekosystee-
mi yllapitaa kasvillisuuden elinvoimais-
tuutta, mika puolestaan edistaa kasvilli-
suuden tuottamia lukuisia ekosysteemi-
palveluita. Kemiallisten aineiden, kuten
lannoitteiden kaytto vahentaa tutkitus-
ti esimerkiksi nurmilajiston monimuotoi-
suutta ja vaikuttaa maaperan mikrobitoi-
mintaan (Ariluoma 2012).
Kaupunkilajiston monimuotoisuuteen
vaikuttaa elinymparistojen pirstoutunei-
suus. Kaupungistuminen vahentaa elin-
ymparistolaikkujen kokoa, mutta voi lisa-
ta niilden maaraa. Laikkujen pieni koko li-
saa reunavaikutuksen voimakkuutta elin-
ympraistoissa, joka vaikuttaa siihen so-
peutuneen lajiston maaraan.
Karhusaaressa alueen luontaisen lajis-
ton turvaaminen ja hyodyntaminen seka
korttelikohtaiset ratkaisut ovat avainase-
massa. Viherkertoimen tai muun vastaa-
van tyokalun kehittaminen asemakaavoi-
tuksessa ohjaisi kestavaa viherrakenta-
mista ja ekosysteemipalvelujen tarjontaa.

Vaikutukset luonnonsuojeluun

Rauhoitettuun luonnonmuistomerkkiin
(hiidenkirnut) ei kohdistu suoria vaiku-
tuksia, mutta valillisia vaikutuksia aiheu-
tuu ympariston lisaantyvan virkistyskay-
ton seurauksena, kuten kasvillisuuden
kulumista ja roskaantumista. Kasaber-
getin pohjoisosaan lahelle hiidenkirnuja
on kaavarungossa osoitettu AP-kortteli
ja ajoyhteys tontille Merikapteenintielta.
Asuinpientalojen korttelialue ulottuu noin
20 metrin paahan hiidenkirnuista. Kort-
telialueen ulottaminen samalle maen-
harjalle hiidenkirnujen valittomaan lahei-
syyteen saattaa vaikuttaa luonnonmuis-
tomerkin arvoon lahimaiseman muutos-
ten kautta.

Kaavarungossa Karhusaarentie on
osoitettu muutettavaksi jalankululle ja
polkupyorailylle varattavaksi kaduksi
Skutholmenin ja Uuden Porvoontien vali-
sella osuudella. Muutoksella on myontei-
nen vaikutus Natura-alueelle ja sen lajis-
tolle, silla alueen lapikulkeva autoliikenne
poistuu ja siten alue rauhoittuu ja paran-
taa Natura-alueen eheytta.

Topeliusvikenin ja Ostersundomin lin-
tuvedet luonnonsuojelualueisiin ei koh-
distu suoria vaikutuksia. Valilliset vaiku-
tukset luonnonsuojelualueisiin ja Mus-
tavuoren lehto ja Ostersundomin lintu-
vedet Natura-alueeseen ovat mahdolli-
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sia vedenlaadun ja alueen lajiston muu-
tosten seurauksena. Muutoksiin vaikut-
tavia tekijoita ovat esimerkiksi lisaanty-
va lilkenne, hulevesien kasittely raken-
tamis- ja katualueilla seka virkistyskayt-
10 suojelualueiden reunoilla. Ostersun-
domin yleiskaavaluonnoksesta laaditus-
sa Natura-arvioinnissa (FCG 2013) Kar-
husaaren maankaytosta ei oleteta aiheu-
tuvan merkittavaa haittaa Natura-alueen
lajistolle tai luontotyypeille.

Svinvikenin avaaminen toteutuessaan
parantaa veden vaihtuvuutta ja sita kaut-
ta silla saattaa olla myonteista vaikutus-
ta myos Natura-alueelle ja rantojen vir-
kistyskaytolle.

Yksityiskohtaisemmassa suunnitte-
lussa tulee harkita Natura-arvioinnin tar-
peellisuus (ns.Natura-tarveharkinta) ta-
pauskohtaisesti. Etenkin Skutholmenin
asemakaavoituksessa Natura-arviointi
lienee tarpeen.

Haitallisten vaikutusten lieventaminen

— Ekosysteemien luontaisen kehityksen
hyodyntaminen, jolloin hoidon tarve
myos vahenee.

— Luontaisen lajiston suosiminen viher-
alueilla ja yksityisilla pihoilla. Lannoit-
teiden kayttoa tulee valttaa hulevesi-
kuormituksen vahentamiseksi.

— Varovaisuusperiaatteen noudattami-
nen vieraslajien suhteen.

— Paaluperusteisen korttelialueen ra-

Nékymé Karhusaarentielta Natura-alueelle.

kentaminen vankkasarakasvisto ja
sen edellyttamat elinolosuhteet huo-
mioiden. Vankkasaran kasvuedelly-
tysten inventointi muualta Skuthol-
menin ja Karhusaaren rannoilta ja tar-
peen mukaan siirtoistutus leviamisen
takaamiseksi.

Erityisesti rakentamisaikaisen kiinto-
aineksen ja muun haitallisen aineen
kulkeutumisen estaminen mereen.
Vanhojen rakennusten purkamisen ja
uusien rakentamisen yhteydessa le-
pakoiden elinymparistojen huomioi-
minen.

Koirapuisto saattaisi vahentaa koirien
irrallaanpitoa, mika vahentaisi lintui-
hin kohdistuvaa hairiota.

Natura- ja luonnonsuojelualueille ei
tulisi ohjata katualueilta hulevesia.
Riittavan ekologisen yhteyden tur-
vaaminen eldimille saariston ja Si-
poonkorven valilla jatkossakin, esi-
merkiksi laajan ruovikon ja sita ym-
paroivien rantojen kautta.
Tarpeellisten luontoselvitysten,
mm.lepakkoinventointien tekeminen
asemakaavoitusvaiheessa.
Natura-arviointien teettaminen Skut-
holmenin ja tarpeen mukaan myos
Karhusaaren lansiosan yksityiskohtai-
semman kaavoituksen yhteydessa.




Vaikutukset ihmisten
elinoloihin ja elinymparistoon,
toimintamahdollisuuksiin
lahiymparistossa, terveyteen ja
turvallisuuteen

Asuinymparistoon
Kaavarungon toteuttaminen tuo asunto-
ja n. 6000 uudelle asukkaalle.

Alueen merellinen ja luonnonlaheinen
sijainti olemassa olevien liikenneyhteyk-
sien aarella on taannut kysynnan erillis-
pientaloasumiselle. Kaavarunko tukee ja
kehittaa edelleen mahdollisuuksia maan-
laheiseen pientaloasumiseen meren aa-
rella.

Kerrostalot tuovat nykyiseen karhu-
saarelaiseen pientaloelinymparistoon
ison muutoksen. Lahiympariston kan-
nalta muutos koskettaa enemman saa-
ren nykyisin harvempaan asuttua poh-
joispuolta.

Asuntokannan monipuolistuessa eri
elamanvaihessa olevien on helpompi
asua saaressa tai muuttaa alueelle.

Palvelujen toteutuessa paranevat esi-
merkiksi nuorten, vanhusten ja autotto-
mien toimintamahdollisuudet lahiympa-
ristossa.

Vaestomaaran lisaantyminen ja raken-
tamisen tiivistyminen voi aiheuttaa so-
peutumisongelmia nykyisille asukkaille.
Toisaalta esimerkiksi tontin lohkomisen
kautta tapahtuva tiivistyminen on pitkalti
kiinni tontinomistajan omasta aikataulus-
ta ja tarpeista. Taydennysrakentamisesta
koituu kiinteistonomistajille myos talou-
dellista hyotya.

Parantuvat jalankulun ja pyorailyn
mahdollisuudet voivat parantaa liikku-
misturvallisuutta. Vaeston kasvu saattaa
toisaalta lisata lilkenteessa koettua tur-
vattomuutta.

Vaikutukset virkistykseen

Karhusaaressa on nykyisin hyvat mah-
dollisuudet luonnossa liikkumiseen ja
asukkaiden yhteydet metsaan ovat suju-
vat. Ranta ei kaikilta osin ole hyvin saa-
vutettavissa; rannat ovat monin paikoin
ruovikoituneet eika julkisia rantatoimin-
toja ole lainkaan.

Virkistysrakenteiden toteuttaminen
tuo uusia vapaa-ajanviettomahdollisuuk-
sia monille - esimerkiksi julkinen uima-
ranta avaa Karhusaaren rantojen kayttoa
uudella tavalla. Uudet kevyen liikenteen
reitit ja sillat parantavat ulkoilu- ja arkilii-
kuntamahdollisuuksia.

Hyvat virkistysyhteydet on taattu kaa-
varungossa myos ranta-alueille. Kaava-
rungossa on osoitettu kevyen lilkenteen
ohjeelliset yhteydet, jotka mahdollistavat
erilaisia reitteja: polkumaisia reitteja met-
saalueilla, rantaosuuksia ja myos pyorai-
lylle soveltuvia reitteja. Paikoin kevyen
liikenteen yhteydet katkeavat, jolloin on
kaytettava katua. Lilkennemaarien olles-
sa kuitenkin kohtuulliset, ei katuyhteyk-
sien kaytto osana virkistysreitteja ole on-
gelma. Virkistysreitit suunnitellaan tar-
kemmin julkisten ulkotilojen yleissuunni-
telmassa seka myohemmin asemakaa-
voituksen yhteydessa.

Karhusaarentien muuttaminen kevyen
liikenteen vaylaksi Skutholmenin ja Uu-
den Porvoontien valisilla osuudella lisaa
reitin virkistysarvoa.

Seudullinen rantareitti on suunnitteil-
la Ostersundomin yleiskaavassa ja rei-
tin linjaus kulkee Karhusaaressa. (ks. liite
13). Uusien siltojen merkitys virkistysreit-
tien verkostossa on suuri. Siltayhteys Ta-
losaareen mahdollistaa karhusaarelaisille
laajentuvat ulkoilumaastot. Seudullisten
yhteyksien parantuminen vaikuttaa erit-
tain myonteisesti karhusaarelaisten vir-
kistysmahdollisuuksiin.

Virkistyspalvelut lisaantyvat kasvavan
vaestomaaran mukana. Yksityiskohtai-
semmassa suunnittelussa maaritellaan
tarkemmin palveluverkosto ja eri toimin-
not.

Kaavarungossa on esitetty kaksi jul-
kista uimarantaa. Talviuintipaikalle on
alustavissa keskusteluissa esitetty paik-
kaa Skadaholmenista.

Satamatoimintojen  lisdantyminen
mahdollistaa entista paremmat venei-
lyyn liittyvat palvelut ja merellisen virkis-
taytymisen.

Melontaharrastus on paakaupunki-
seudulla, kuten koko Suomessa lisaanty-
nyt viime vuosien ajan ja Karhusaareen-
kiin on mahdollista saada alan palvelun-
tarjoaja. Melontakayttoon tarkoitettuja
soveltuvia ranta-alueita ovat esimerkik-
si pohjoisrannalla osoitettu VL-alue ve-
nesataman lansipuolella seka Kuggvike-
nin pohjukka pienimuotoisemmaksi mai-
hinnousupaikaksi.

Karhusaaren etelarannalle on jatetty
kaksi pienta VL-aluetta, jotka mahdollis-
tavat esimerkiksi omatoimisen uimisen ja
talvella meren jaalle paasyn.

Lisdaantyva lilkkenne muuttaa alueen
nykyista rauhallista luonnetta. Venesata-
matoimintojen laajentuminen lisaa myos
vesistoliikennetta.

Haitallisten vaikutusten lieventaminen

— Reitistojen ja palvelujen toteuttami-
nen etupainotteisesti

— Toteuttamisen laatu julkisilla ulkoti-
loilla

— Hyva palvelujen ja reitistojen kunnos-
sapito
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Vaikutukset teknisen huollon
jarjestamiseen

Vesihuolto

Suunnittelualueen vesihuollon olemas-
sa oleva kapasiteetti on rajallinen eika
se mahdollista asukasmaaran merkitta-
vaa kasvua. Alueen vesihuollon kapasi-
teetin lisaaminen seka liittaminen Helsin-
gin seudun ymparistopalvelut —kuntayh-
tyman (HSY) verkkoon edellyttda uuden
runkovesijohdon ja —viemarin rakenta-
mista HSY:n nykyiselta toiminta-alueel-
ta Karhusaaren.

Karhusaaren toteutuessa muuhun Os-
tersundomin rakentumiseen nahden etu-
painotteisesti, kustannustehokkain tapa
jarjestaa vesihuolto alueelle on painevie-
marin ja —vesijohdon tuominen meriteit-
se Vuosaaresta Karhusaareen. Ostersun-
domin paakadun valmistuttua paarunko-
yhteydet toteutetaan Uuden Porvoontien
kautta. Lopputilanteessa merenalainen
vesijohto vahvistaa koko Ostersundomin
alueen talousveden toimitusvarmuutta.
Paineviemari sailyy mahdollisena vara-
yhteytena hairiotilanteiden varalta.

Kaukolampo

Suunnitteluratkaisut mahdollistavat alu-
eellisen kaukolammon toteuttamisen
Karhusaaressa. Lampo voidaan tuote-
taan paikallisesti, uusiutuvia energian-
lahteita hyodyntaen.

A B=125xA

SIS. TYOMAAN YHTEIS-
KUSTANNUKSET

YKSIKKOHINTA-
KUSTANNUS

Vaikutukset yhdyskuntatalouteen

Kaavarungon toteuttamisesta aiheutuu
kustannuksia seuraavasti:

- Kadut ja aukiot 32 M€ *)

- Sillat 22,5 M€

- Puistot 8 M€ *¥)

- Maa- ja esirakentaminen 14,5 M€

- Ranta-alueet ja -rakenteet 9 M€ **¥)
- Koulu 27 M€

- Paivakodit 10,5 M€

Yhteensa 123,56 M€

*) sis. katuyhteyden Uudelle Porvoontiel-
le

**) sis. toiminnalliset alueet, kuten pallo-
kentat ja leikkipuistot

**¥) sis. uimarannan pysakointialueineen

Lisaksi kaavarunkoalueen uusien yhdys-
kuntateknisten verkostojen rakennuskus-
tannukset ovat suuruusluokaltaan seu-
raavat: vesihuolto 9,8 M€, sahko 3 M€
ja kaukolampo 5 M€, josta tuotannon
osuus on 3M€ ja jakeluverkon osuus 2
ME€. Karhusaaren liittaminen HSY:n vesi-
huoltoverkkoon edellyttaa uusien runko-
johtojen rakentamista alueelle. Liitoskus-
tannukset ovat liittymistavasta riippuen
2,4 M€ tai 4 ME.

Kaupungin kynnysinvestoinnit kau-
pungin maanomistuksessa olevan raken-
nusoikeuden toteuttamiseen ovat:

C=1,15xB D=135xC

515, SUUNNITTELU JA
RAKENNUTTAMINEN

KOKONAIS-
KUSTANNUS

(515, VARAUKSET)

Yhdyskuntataloudellisten kokonaiskustannusten maarittaminen
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- Kadut 11,5 M€ *)

- Sillat 14 M€

- Puistot 1 M€

- Maa- ja esirakentaminen 4,5 M€
- Ranta-alueet ja -rakenteet 4,5 M€
- Paivakoti 3 M€

Yhteensa: 38,56 M€

*) sis. katuyhteyden Uudelle Porvoontiel-
le

Kaupungin maaomaisuuden arvonnou-
susta (ilman yleisia alueita) ja maankayt-
tokorvauksista on saatavissa noin 65
M€:n paaomatulot kaavan toteuttami-
seksi. Paaosa Y-tonteista ja iso osa viher-
alueista ovat jo kaupungin omistukses-
sa, eivatka siten silta osin lisaa kaavan to-
teuttamiskuluja.

Uuteen kerrosalaan suhteutettuna
yhdyskuntataloudelliset kokonaiskustan-
nukset ovat nykyarvion valossa kohtuul-
liset (380 €/k-m2, ei sis. teknisen huol-
lon verkostoja). Helsingin maanomistus
on suunnittelualueen rakentamisalueilla
on vahaista. Kaava-alueen yhdyskunta-
tekniikan ja julkisen palveluinfran toteut-
taminen kaupungin investointeina ei nain
ollen ole Helsingin kaupungille kokonais-
taloudellisesti edullista. Jatkosuunnitte-
lussa tulee tarkentaa kustannusten jako-
perusteita yksityisille maanomistajille.

Haitallisten vaikutusten lieventaminen

— Toteuttamisen vaiheistus
— Kustannusten jakoperusteet

Vaikutukset elinkeinoelaman
toimintaedellytyksiin

Kaavarunko mahdollistaa palveluiden ja
asumisen lomaan soveltuvien tyopaikko-
jen asemakaavoittamisen saarelle. Kaa-
varungon mahdollistama vaeston kasvu
luo kysyntaa ja edellytyksia myos yksityi-
sille palveluille. Kaavarunko ei mahdol-
lista alueelle runsaasti henkiloliikennetta
aiheuttavia elinkeinoelaman toimintoja.



Vaiheittain toteuttaminen ja
kynnystoimet

Kaavarungon hyvaksymisen jalkeen voi-
daan aloittaa asemakaavamuutosten
laatiminen osa-alueittain. Ensimmaise-
na voidaan laatia asemakaavamuutoksia,
joilla mahdollistetaan tonttien lohkomi-
nen nykyisen katuverkon ja vesihuollon
varassa. Nama muutokset voidaan aloit-
taa heti kaavarungon hyvaksymisen jal-
keen.

Seuraavassa vaiheessa tulee valtta-
mattomaksi johtaa alueelle uusi vesi- ja
viemarirunkolinja. Runkolinja on suun-
niteltu kulkevaksi saaren halki ja sen
pumppaamo sijoittuu pohjoisrannalle.
Tassa yhteydessa laaditaan asemakaava,
joka koskee suurinta Helsingin kaupun-
gin hallussa olevaa uudisrakentamisalu-
etta saaren luoteisosassa. Myos Korsna-
sin silta- ja katuyhteyden vaatimat kaava-
muutokset tulee tehda talloin, jotta tiivis-
tyvan asutuksen liikennejarjestelyt saa-
daan toimiviksi.

Korsnasin silta- ja katuyhteyksien Kar-
husaareen liittymisen selvittamiseksi
myos Korsnésin puolelle tulee laatia Os-
tersundomin yleiskaavaa tarkempi suun-
nitelma, kaavarunko tai osayleiskaava.

Kutulokin suunnan asemakaavoitta-
minen kaavarungon mukaan edellyttaa
Karhusaarentien siirron mahdollistavaa
asemakaavamuutosta.

Karhusaaren liittaminen Helsingin
seudun ymparistopalvelut -kuntayhty-
man vesihuollon piiriin edellyttaa HSY:n
toiminta-alueen laajentamista alueel-
le.
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Vireilletulo, osallistumis-
ja arviointisuunnitelma ja
vuorovaikutus

Suunnitelman laatiminen on tullut vireil-
le kaupungin aloitteesta.

Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille
kaupunkisuunnitteluviraston yleissuun-
nitteluosaston kirjeella, jonka mukana la-
hetettiin osallistumis- ja arviointisuunni-
telma (paivatty 13.5.2014).

Kaavarungon valmistelusta on ilmoi-
tettu myos vuosien 2011, 2013 ja 2014
kaavoituskatsauksissa.

Osallistuminen ja vuorovaikutus jar-
jestaan liitteena olevan osallistumis- ja

arviointisuunnitelman mukaisesti. Luon-
nosta kasitteleva keskustelutilaisuus pi-
detaan 27.5.2014.

Viranomaisyhteistyo

Luonnoksen valmistelun yhteydessa on
tehty viranomaisyhteistyota Helsingin
Energia -liikelaitoksen, Etela-Suomen
Energia Oy:n, pelastuslaitoksen, Helsin-
gin kaupungin ymparistokeskuksen, ra-
kennusviraston, liikuntaviraston, kiinteis-
toviraston tonttiosaston ja opetusviras-
ton ja geoteknisen osaston kanssa.
Ennen lautakuntakasittelya pyydetaan

Korsnasin siltapaikan vaihtoehtotarkasteluja. A oli Os-
tersundomin yleiskaavaluonnoksen mukainen paik-
ka, kaavarunkoluonnos perustuu vaihtoehdon C silta-
paikkaan.

VEA

Kaavaluonnoksen mukainen
katulinjaus kulkee LS-alueen halki:
katulinjausta pitdd muuttaa

Huono siltapaikka
Avara lahdelma

Siltapaine kdissa?

VEB

Aj likenteen k

suor
ldnsireunassa

Uudelle Por

VEC

Ajoneuvolilkenteen katuyhteys
iivai Uudelle Po i

Metrolle Ramppikadun kautta

VED

Silta hyvilla siltapaikalla idassa

Ajoneuvolikenteen matka sillalta

(tariffiraja?)

Nykyisen katuyhteyden
mahdollisuudet “taantua”

Karhusa

trolle pidempi Majvik
A ja B vaihtoehtoja |dhempana
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katuverkkovaihtoehto
Karhusaaresta, ote Os-
tersundomin yleiskaa-
valuonnoksen B havain-
nekuvasta 27.2.2012

lausunnot seuraavilta:

— Helsingin Energia, HKL, kaupungin-
museo, kiinteistovirasto, kulttuuri-
keskus, liikuntavirasto, opetusviras-
to, nuorisoasiankeskus, varhaiskas-
vatusvirasto, pelastuslaitos, raken-
nusvalvontavirasto, rakennusviras-
to, sosiaali- ja terveysvirasto, ympa-
ristokeskus

— Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja
ymparistokeskus, Helsingin seudun
liikennekuntayhtyma, Helsingin seu-
dun ymparistopalvelut -kuntayhty-
ma, Etela-Suomen Energia Oy, Mu-
seovirasto

— Sipoon kehitys- ja kaavoituskeskus,
vesi- ja viemarilaitos; Sipoon saaris-
tovaltuuskunta

— Helsingin Yrittajat ja Ita-Helsingin
Yrittajat ry

Esitetyt mielipiteet

Karhusaaren suunnitteluperiaatteiden
valmistelun yhteydessa esitetyt mielipi-
teet on koottu vuorovaikutusraporttiin.

Suunnittelun aikana tutkitut
vaihtoehdot

Suunnittelun aikana on tutkittu mm. seu-
raavia vaihtoehtoja.

Siltapaikkavaihtoehdot

Karhusaaren ja Korsnasin valisen sil-
lan paikasta on suunnittelussa tarkas-
teltu vaihtoehtoja. Siltapaikkaa on tutkit-
tu myos Ostersundomin yleiskaavaluon-
noksissa. Yleiskaavaluonnoksiin verrat-
tuna kaavarungossa on esitetty Karhu-
saaren ja Korsnasin valiselle sillalle itai-
sempaa sijaintia. Perusteluna ovat ol-
leet muun muassa Koivunimen pohjois-
puolella sijaitsevan suojellun luontotyy-
pin kiertaminen, salmen merenpohjaolo-
suhteet ja Koivuniemen valtakunnallises-
ti merkittava rakennettu kulttuuriympa-
ristd. Kaavarungossa esitetty siltapaik-
ka tullaan huomioimaan Ostersundomin
yleiskaavaehdotuksessa.
Ostersundomin yleiskaavaluonnosten
mukaiseen siltapaikkaan liittyvaa katu-
verkkoa on luonnosteltu aiemmin. Sillan
siirto, rakennettavuuskysymykset seka
varautuminen julkisten palveluiden kort-
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telitarpeisiin ovat olleet perusteluina jat-
kosuunnitteluun edenneelle kaavarunko-
luonnoksen katuverkolle.

Kutulokin kanavavaihtoehdot

Suunnittelun aikana on Kutulokin kana-
vasta tutkittu muutamaa vaihtoehtoa.
Vaihtoehdot ovat eronneet muun muas-
sa kanavan pituuden ja kanavan poikki
tarvittavan katuyhteyden osalta. Osasta
vaihtoehtoja on tehty kustannustarkas-
telut.

Kaavarunkoluonnokseen valittu vaih-
toehto perustuu Karhusaarentien siirtoon
ja sillattomaan katuyhteyteen kohti Win-
bergin satamaa. Vaihtoehdon valinnan
perusteluja olivat muun muassa kortte-
leiden parempi rakentamiskelpoisuus ja
kustannukset.

Karsittuja Kutuldkin kanavavaihtoehtoja.
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Suunnittelualue

Suunnittelualue sijaitsee Ostersundomis-
sa n. 18 km Helsingin keskustasta itaan.
Alueeseen kuuluu Karhusaari ja liikken-
neyhteydet Uudelle Porvoontielle ja Talo-
saareen. Alueen pinta-ala on noin 2,2
km?2,

Nykytilanne

Karhusaari on valjasti rakennettu, merel-
linen ja vehrea huvilakaupunginosa. Kar-
husaaressa asuu nykyisin noin 430 asu-
kasta. Pa&osa rakennuksista on suuria,
uudehkoja omakotitaloja, mutta joukossa
on my6s muutamia loma-asuntoja. Bjorn-

torpin tilalla sijaitsevien saaren vanhimpi-
en rakennusten arvioidaan peraytyvan
osittain 1700-luvulta. Vantaan seurakun-
tien omistama Kuntokallion kurssikeskus
iimentaa 1940- ja 50-lukujen suunnitte-
luihanteita. Winbergin pienvenesatamas-
sa on nykyisin noin 320 venepaikkaa hu-
viveneitd varten, ja satamassa toimii pieni
kauppa ja kahvila.

Lahimpaan paivittaistavarakauppaan Uu-
den Porvoontien varressa seké Sakarin-
maen koulukeskukseen Knutersintien var-
rella on n. 3 km matka. Koulukeskukses-
sa toimivat suomen- ja ruotsinkieliset ala-
asteet, suomenkielinen ylaaste seka
suomen- ja ruotsinkielinen paivakoti.
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Karhusaarentie on ainoa tieyhteys mante-
reelle. Sen keskimaarainen vuorokausilii-
kennemaaré on noin 1100 ajoneuvoa/vrk
(v. 2009). Bussilinjaliikennéinti Karhusaa-
reen on alkanut v. 2009. Karhusaarentien
varteen on rakennettu jalankulku- ja pyo6-
railytie. Karhusaarentie jatkuu yksityise-
na tiend Winbergin satamaan, josta lii-
kennotidaan saaristoon. Karhusaari on
yhdyskuntateknisen huollon verkoston
piirissa.

Karhusaaren topografia on kallioperasta
johtuen kumpuilevaa ja paikoin jyrkkapiir-
teistd. Korkeimmat maastonkohdat sijoit-
tuvat Karhusaaren itaosassa Kasaberge-
tin (+39 mpy) alueelle. Kasabergetin poh-
joisosassa sijaitsee rauhoitettu hiidenkir-
numuodostuma. Selanteiden laet ja jyr-
kanteet seka rantaviiva on jatetty raken-
tamatta.

Karhusaaren lansipuolella, Skutholmeniin
rajautuen sijaitsee Mustavuoren lehto ja
Ostersundomin lintuvedet Natura 2000 -
alue. Saareen johtava Karhusaarentie
kulkee Natura-alueen lapi.

Mita alueelle suunnitellaan

Kaavarunko on koko Karhusaaren katta-
va yleissuunnitelma, joka ohjaa jatkossa
osa-alueittain laadittavia asemakaavan
muutoksia. Kaavarungossa maaritetaan
yleispiirteisesti rakentamismahdollisuu-
det, palveluiden aluevaraukset, viheralu-
eet ja katuverkko. Kaavarungon yhtey-
dessa suunnitellaan myds kunnallistekni-
sen huollon jarjestaminen.

Suunnittelun tavoitteena on toiminnalli-
sesti monipuolinen merellinen pientalo-
kaupunki. Suunnitelmassa osoitetaan ny-
kyisten asuntoalueiden taydentamismah-
dollisuudet ja rakentamattomille alueille

esitetaan uusia, nykyista kaupunkimai-
sempia asuntoalueita. Liséarakentamisella
pyritdan vastaamaan maanomistajien tar-
peisiin ja asuntojen kysyntaan seka luo-
maan edellytykset ekologisesti ja talou-
dellisesti kestavélle kaupunkirakenteelle,
l&hipalveluiden jarjestamiselle jalankul-
kuetaisyydella ja hyvalle joukkoliikenteen
palvelutasolle.

Suunnitelmaan siséltyy uusia ajoneuvolii-
kenteen, jalankulun ja pyorailyn yhteyksia
ja siltoja Korsnasin ja Talosaaren suun-
taan.

Tavoitteena on sailyttdd arvokkaat luon-
tokohteet, hyvat virkistysmahdollisuudet
ja vehrean huvilakaupunginosan imago.
Erityisesti rantojen virkistyskayttémahdol-
lisuuksia ja -palveluita pyritdan kehitta-
maan.

Aloite

Kaavarungon valmistelu on kaynnistetty
kaupungin aloitteesta.

Maanomistus

Alue on osittain kaupungin ja osittain yksi-
tyisten omistuksessa.

Kaavatilanne

Karhusaaressa on voimassa vuonna
2002 vahvistettu Ita-Uudenmaan maa-
kuntakaava, jossa alue on osoitettu taa-
jamatoimintojen alueeksi, vesiliikenteen
alueeksi sekd maa- ja metsatalousvaltai-
seksi alueeksi, jolla on ulkoilun ohjaustar-
vetta tai ymparistdarvoja. Ostersundomin
alue ei ole mukana vuonna 2013 hyvak-
sytyssa Uudenmaan 2. vaihemaakunta-
kaavassa, ja alueen maakuntakaava on
valmistelussa.
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Alueella ei ole oikeusvaikutteista yleis-
kaavaa. Alue siséltyy valmisteilla olevaan
Ostersundomin yhteiseen yleiskaavaan.
Helsingin kaupunginhallitus on hyvaksy-
nyt yleiskaavaluonnoksen jatkossuunnit-

telun pohjaksi 10.4.2012.

Ostersundomin yleiskaavaluonnoksessa
Karhusaareen on osoitettu kaupunkipien-
talovaltaisten ja pientalovaltaisten kau-
punkikortteleiden, [&hipuistojen ja paikal-
liskatujen rakentamisalueita, hallimaisia
tiloja vaativien toimintojen rakentamisalu-
etta, viheralueita seka lahipalvelukeskit-
tyma.

Alue on asemakaavoitettu, mutta kaavaa
ei ole kaikilta osin toteutettu. Voimassa
olevissa 1990-luvulta alkaen laadituissa
asemakaavoissa korttelialueet on paaasi-
assa varattu yksiasuntoisille erillispienta-
loille. Pientalojen rakennuspaikkoja ny-
kyisissd asemakaavoissa on noin 173.
Karhusaaren- ja Karhutorpantien risteyk-
sessa on kaksi yleisten rakennusten kort-
telialuetta ja Karhusaarentien varrella ur-
heilu- ja virkistyspalvelualue. Saaren it&-
ja etelarannalle on kaavoitettu venesata-
ma-alueet ja itdrannalle ohjeellinen uima-
ranta-alue, jota ei ole toteutettu. Noin 35
% pinta-alasta on asemakaavoitettu vir-
kistysalueeksi.

Muut suunnitelmat ja paatokset
Kaupunkisuunnittelulautakunta on hyvak-
synyt Ostersundomin alustavat suunnitte-
luperiaatteet 11.12.2008 ja suunnittelupe-
riaatteet 18.2.2010.

Karhusaaren suunnitteluperiaatteet:

1. Karhusaari on luonteeltaan pientalo-
kaupunkia.

Rakennukset ovat pddosin yksi — kolme-
kerroksisia pientaloja. Tonttien rakenta-
mistehokkuudet ovat vahintaan et=0.3
joitakin poikkeuksia lukuun ottamatta.

Kiinteistdnomistajien esityksesta voidaan
jo rakennetut tontit jakaa, osoittaa uusia
rakennuspaikkoja ja sallia useampiasun-
toiset pientalot. Uusilla rakentamisalueilla
tavoitteellinen alin tonttitehokkuus on
et=0.4.

2. Rantaviivasta noin 50 % tai enemman
on julkisessa kaytéssa. Rantaviivaa pa-
lautetaan ruoppaamalla Svinviken seka
Kutulok.

3. Karhusaaren keskustaa kehitetaan
saaren itdrannalle Winbergin sataman
tuntumaan. Sataman toimintaa saaristo-
satamana kehitetaan.

4. Karhusaarentietd kehitetddn saaren
paakatuna.

5. Saaren katuverkossa varaudutaan va-
hintdan toiseen siltaan mantereelle.

6. Kasabergetia kehitetaan saaren néako-
alapaikkana.

7. Saaren lahivirkistysalueiden suunnitte-
lussa sailytetddn mahdollisuuksien mu-
kaan saaristoluonnon erityispiirteita.

Tehdyt selvitykset

Karhusaaren kaavarunkoa varten laadit-

tuja selvityksia:

e Karhusaaren kaavarunkoalueen vesi-
huolto- ja hulevesiselvitys. (Ramboll
Finland Oy. 2014)

e Karhusaaren rakennettavuusselvitys.
(Sipti Infra Oy. 2014)

e Karhusaaren alue-energiamalli. (Gran-
lund Oy. 2014)

e Karhusaaren pohjoisrannan ja Kors-
nasin rannan rakennettavuusselvitys
P18635. (FCG Suunnittelu ja Tekniik-
ka Oy. Helsingin kaupunkisuunnittelu-
virasto.19.10. 2012)

e Karhusaaren kaavarunkoalueen tek-
nistaloudellinen selvitys. (Finmap Infra
QOy. Helsingin kaupunkisuunnitteluvi-
rasto. 9.9.2011)
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Suunnittelualuetta koskevia Ostersundo-
min yleiskaavaa varten laadittuja selvityk-
sia:

e Ostersundomin vesiliikenneselvitys ja
vesiliikenteen vaikutusten arviointi.
(FCG Suunnittelu ja Tekniikka Oy.
keskenerdinen 2014)

e Ostersundomin yleiskaavan viherra-
kennesuunnitelma, luonnos
26.2.2014. (Ksv)

e Ostersundomin alueen pysakainnin
suunnitteluperiaatteet. (Trafix Oy.
27.3.2013)

e Helsingin arvokkaiden kasvisto- ja
kasvillisuuskohteiden paivitys 2013:
Ostersundomin suurpiiri ja Vartiohar-
jun Uussillanpuisto (Kurtto, Arto.
2013)

e Ostersundomin yleiskaavaluonnoksen
Natura-arviointi. (FCG Suunnittelu ja
tekniikka. 13.3.2013)

e Maaperan rakennettavuusselvitys -
Ostersundom. (GTK, 28.11.2011)

e Ostersundomin yleiskaavan tie- ja
paékatuverkkoselvitys. (Strafica Oy,
2011)

¢ Osayleiskaavatasoinen maisemaselvi-
tys Ostersundomin alueelta. (Helsin-
gin kaupunkisuunnitteluvirasto.FCG
Planeko Oy. 2009)

o Kallioperan ja maaperan arvokkaat
luontokohteet Helsingin vuoden 2009
litosalueella. (Salla, Antti. 2008)

e Liitosalueen eteldosan kasvillisuussel-
vitys. (Helsingin kaupunkisuunnittelu-
virasto.Enviro / Heinonen, Markku &
Lammi, Esa. 2008)

e Liitosalueen rakennettu kulttuuriympa-
ristd. (Helsingin kaupunkisuunnitteluvi-
rasto. Puustinen, Tuulia. 2008)

e Ostersundomin ruovikkoalueen yleis-
suunnitelma. (Suikkari, Eeva. 2007)

e Sipoon lepakkokartoitus.(Siivonen,
Yrj6 & Wermundsen, Terhi. 2006)

Maankayttdsopimukset

Kiinteistovirasto valmistelee kaavarungon
jalkeen tehtavien asemakaavamuutosten
perusteella mahdollisesti kyseeseen tule-
van maankayttésopimuksen asemakaa-
vamuutoksen hakijan kanssa kaytavissa
neuvotteluissa.

Vaikutusten arviointi

Kaupunkisuunnitteluvirasto ja tarvittaessa
muut asiantuntijat arvioivat kaavarungon
valmistelun yhteydessa sen toteuttamisen
vaikutuksia

yhdyskuntarakenteeseen
likenteeseen

teknisen huollon jarjestamiseen
kaavatalouteen

luontoon ja luonnonvaroihin
IImastonmuutoksen hallintaan
maisemaan, kaupunkikuvaan, raken-
nettuun ymparistoon ja kulttuuriperin-
toon

e ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon
e elinkeinoelaman toimintaedellytyksiin

Arvioinnin tulokset esitetddn kaavaselos-
tuksessa.

Kaavarungon valmisteluun osallistu-
minen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, kaa-

valuonnos ja muu valmisteluaineisto ovat

esillda 20.5.-15.6.2014:

e Winbergin sataman kahvilassa, Kar-

husaarentie 34, auki kesakautena joka

paiva klo 10-16

info- ja esittelytila Laiturilla, Narinkka 2

kaupungin ilmoitustaululla, Kaupun-

gintalo, Pohjoisesplanadi 11-13

o www.hel.fi’lksv (kohdassa "Nahtavana
nyt").

e www.yhteinenostersundom.fi
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Karhusaaren suunnitelmista keskustel-
laan 27.5. klo 18—20 Kuntokallion kurssi-
keskuksen liikuntasalissa osoitteessa
Kuntokalliontie 6.

Kaavoittajat ovat tavattavissa myos Kun-
tokallion kurssikeskuksessa 4.6. klo 15—
19 kaavapaivystyksessa tai kaupunki-
suunnitteluvirastossa sopimuksen mu-
kaan.

[Imoittautuminen keskusteluiltaan 23.5.
mennessa ja ajanvaraus kaavapaivystyk-
seen projektisihteeri Kristiina Hyvarille,
kristiina.hyvari(a)hel.fi tai p. (09) 310
37454,

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
seka kaavaluonnoksesta voi esittaa mie-
lipiteen viimeistaan 16.6.2014 kirjallisesti
osoitteeseen:

Helsingin kaupunki, Kirjaamo,
Kaupunkisuunnitteluvirasto, PL 10,
00099 HELSINGIN KAUPUNKI
(kayntiosoite: Kaupungintalo, Pohjoises-
planadi 11-13)

tai sdhkopostilla helsinki.kifjaamo(a)hel.fi
tai faksilla (09) 655 783

Mielipiteensé voi esittdd myos suullisesti
kaavan valmistelijalle.

Viranomais- ja muu asiantuntijayhteisty®
jarjestetaan erillisin neuvotteluin seka
kannanottopyynnain.

Kaavarunkoluonnoksen ja saadun palaut-
teen pohjalta valmistellaan kaavarun-
koehdotus. Tavoitteena on, etta ehdotus
esitellaan kaupunkisuunnittelulautakun-
nalle loppuvuodesta 2014.

Lautakunnan hyvaksyma kaavarunko
toimii ohjeena alueen asemakaavoituksel-

le. Kaavarunkoa ei vieda kaupunginhalli-
tuksen eika -valtuuston kasittelyyn.

Ketk& ovat osallisia

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:

e alueen ja lahialueiden maanomistajat,
asukkaat ja yritykset

e Karhusaaren kiinteistot Oy

e Vantaan seurakuntayhtyma

e seurat ja yhdistykset: Karhusaari-
seura, Ostersundom-seura, Korsnas
Intressenter rf, Landbon omakotiyhdis-
tys Helsingin kaupunginosayhdistyk-
set ry, Helsingin luonnonsuojeluyhdis-
tys ry, Helsingin lintutieteellinen yhdis-
tys Tringa ry, Suomen luonnonsuoje-
luliitto ry, Sibbo naturskyddare

e Helsingin Yrittajat

e It&-Helsingin Yrittajat ry

e kaupungin asiantuntijaviranomaiset:
Helsingin Energia, HKL, kaupungin-
museo, kiinteistovirasto, kulttuurikes-
kus, liikuntavirasto, opetusvirasto,
nuorisoasiankeskus, varhaiskasvatus-
virasto, pelastuslaitos, rakennusval-
vontavirasto, rakennusvirasto, sosiaa-
li- ja terveysvirasto, ymparistokeskus

e muut asiantuntijaviranomaiset: Uu-
denmaan elinkeino-, liikenne- ja ym-
paristokeskus, Helsingin seudun lii-
kenne -kuntayhtyma, Helsingin seu-
dun ymparistdpalvelut -kuntayhtyma,
Etela-Suomen Energia Oy, Museovi-
rasto

e Sipoon kunnan asiantuntijaviranomai-
set: kehitys- ja kaavoituskeskus, vesi-
ja viemarilaitos; Sipoon saaristoval-
tuuskunta

Mista saa tietoa

Suunnittelun etenemista voi seurata kau-
punkisuunnitteluviraston verkkopalvelus-

ta: www.hel.fi’/ksv kohdassa Suunnitelmat
kartalla.
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Suunnittelusta tiedotetaan

o Kkirjeilla osallisille (asunto-
osakeyhtioiden kirjeet l&ahetetaan
isannaitsijdille, joiden toivotaan toimit-
tavan tiedon osakkaille ja asukkaille)

¢ Helsingin Sanomissa ja Hufvudstads-
bladetissa

o www.hel.fi’lksv (kohdassa "Nahtavana
nyt’)

¢ Helsingin kaavoituskatsauksessa
Kaavarunkoa valmistelee
projektipaallikko, arkkitehti llkka Laine
arkkitehti Teija Patrikka

puhelin 310 37374

sahkoposti teija.patrikka(a)hel. fi

arkkitehti Antti Mentula
puhelin 310 37274
sahkoposti antti.mentula(a)hel.fi

maisema-arkkitehti Anni Jarvitalo
puhelin 310 37056
sahkoposti anni.jarvitalo(a)hel.fi

liikenneinsin®ori Markus Ahtiainen, likken-
nesuunnittelu

DI Tuula Pipinen, teknistaloudellinen
suunnittelu

DI Pekka Leivo, teknistaloudellinen suun-
nittelu

vuorovaikutussuunnittelija Maija Mattila
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LIITE 5 / Kaavamaaraykset

KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Kaavarunko on oikeusvaikutukseton suun-
nitelma, joka toimii kaupunkisuunnittelu-
viraston ohjeena Karhusaaren asemakaava-
muutoksille. Kaavarunko koostuu 1:3000
mittak kartasta ja selostuksesta

Asuinkerrostalojen korttelialue.
Rakennusten pohjakerroksiin saa sijoittaa
liike-, ty6- ja palvelutiloja. Pysakéintipaikat
tulee osoittaa maanalaisista tiloista tai piha-
kansien alta. Rakennuksiin tulee jarjestaa
sisadankaynnit kadun puolelta. Kadun puolei-
set julkisivut saavat olla enintaan kolmen
kerroksen korkuisia.

Rivitalojen, kaupunkipientalojen ja muiden
kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue.
Asumisen yhteyteen voidaan sallia my6s
asumista hairitsemattomia tyo- ja palvelutiloja.
Pysakdintipaikat sijoitetaan ensisijaisesti tonteille.
Rakennuksilla rajataan katutilaa. Rakennuk-

siin liittyy kadunpuoleinen etupuutarha.

Asuinpientalojen korttelialue.

Korttelialueet on tarkoitettu rivitaloille,
kytketyille pientaloille tai erillispientaloille.
Asumisen yhteyteen voidaan sallia myos
asumista hairitsemattomia tyo- ja palvelu-
tiloja. Pysékdintipaikat sijoitetaan ensisijaisesti
tonteille.

Erillispientalojen korttelialue.

Korttelialueet on tarkoitettu yksi- tai kaksi-
asuntoisille pientaloille. Asumisen yhtey-

teen voidaan sallia my6s asumista héiritse-
mattomia tyo- ja palvelutiloja. Pysakointipaikat
sijoitetaan asemakaavoissa tonteille.

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue.
Liike- ja toimistotiloja voidaan sijoittaa kah-

teen alimpaan kerrokseen. Pysakointipaikat
tulee osoittaa maanalaisista tiloista tai piha-
kansien alta. Rakennuksiin tulee jarjestaa
sisdankaynnit kadun puolelta. Kadun puoleiset
julkisivut saavat olla enintaan kolmen kerroksen
korkuisia.

Palvelurakennusten korttelialue.

Alueelle voidaan asemakaavoittaa aluetta
palvelevia julkisia tai yksityisia toimintoja
kuten sosiaali- ja terveyspalveluja, paiva-
hoito-, ravintola-, likunta- tai kokoontumis-
tiloja.

Palvelurakennusten korttelialue, jolla ympéristo
séilytetaan.

Alueelle voidaan asemakaavoittaa julkisia tai
yksityisia palvelutiloja seka toimintaan liittyvaa
asumista

Kulttuuritoimintaa palvelevien rakennusten
korttelialue.

Alueelle voidaan asemakaavoittaa erilaista
kulttuuritoimintaa, kuten kesateatteri-, kon-
sertti- ja nayttelytoimintaa palveleva rakennus.

Yleisten rakennusten korttelialue.

Julkisten palvelujen korttelialue, jolle voidaan
asemakaavoittaa tiloja esimerkiksi opetustoi-
mintaa, paivahoitoa tai muita hoivapalveluja
varten.

Toimitilarakennusten korttelialue.

Alueelle voidaan asemakaavoittaa toimisto-
rakennuksia sekd ympaéristohairioita aiheut-
tamattomia tuotantotiloja seka ensimmai-
seen kerrokseen liike- ja kokoontumistiloja

Lahivirkistysalue.
Rakennettavat puistoalueet, urheilualueet,
leikkipuistot ja luonnonmukaiset viheralueet.

Lahivirkistysalue

Luonnonmukainen virkistysalue. Polku-
verkosto tulee toteuttaa hienovaraisesti
maastoon sovittaen.

Uimaranta-alue.

Venesatama

Alueelle voidaan asemakaavoittaa vene-
satamatoimintoja palvelevia rakennuksia,
satamatoimintoihin kytkeytyvid palvelu-

ja liketiloja, veneiden talviséilytystiloja seké
satamatoimintojen yllapitoon liittyvia asuin-
tiloja.

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien
rakennusten ja laitosten alue.

Luonnonsuojelulain nojalla rauhoitettu
tai rauhoitettava luonnonsuojelualue.

Vesialue.

Vesialueella sijaitseva korttelialue, jolle
saa sijoittaa kelluvia asuntoja ja liiketiloja
seka niita palvelevia laitureita ja muita

rakenteita.

Vesialueen osa, jolle saa sijoittaa venelaitureita.

PLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER

Dispositionsplanen ar en plan utan rattsverkan
som fungerar som stadsplaneringskontorets
anvisning for detaljplaneandringar for Bjérnso.
Dispositionsplanen bestr av en karta i skalan
1:3000 och en beskrivning

Kvartersomréde for flervaningshus.

| byggnadernas bottenvaningar far affars-,
arbets- och servicelokaler placeras.
Parkeringsplatser ska anvisas till underjordiska
utrymmen eller under gardsdéck. Det ska ordnas
ing&ngar till byggnaderna frdn gatan. Fasaderna
mot gatan f&r vara hogst tre véningar hoga

Kvartersomrade for radhus, stadssméhus och
andra kopplade bostadshus.

| samband med boendet kan &ven arbets- och
servicelokaler som inte stor boendet tillatas
Parkeringsplatserna placeras i forsta hand pé
tomterna. Byggnaderna fungerar som en
avgransning av gatuomradet. Till byggnaderna
hér en framtradgérd pé gatusidan.

Kvartersomrade for smahus.
Kvartersomrédena ar avsedda for radhus,
kopplade sméhus eller fristdende sméhus. |
samband med boendet kan aven arbets- och
servicelokaler som inte stor boendet tillatas.
Parkeringsplatserna placeras i forsta hand p&
tomterna

Kvartersomréde for fristdende smahus.
Kvartersomradena ar avsedda for smahus med
en eller tvd bostadslagenheter. | samband med
boendet kan &ven arbets- och servicelokaler som
inte stor boendet tilldtas. Parkeringsplatserna
placeras i detaljplanerna pd tomterna

Kvartersomrade for bostads-, affars- och kontors-
byggnader.

Afférs- och kontorsbyggnader kan placeras pé de
tvd nedersta véningarna. Parkeringsplatser ska
anvisas till underjordiska utrymmen eller under
gérdsdack. Det ska ordnas ingéngar till
byggnaderna frdn gatan. Fasaderna mot gatan
far vara hogst tre vaningar héga.

Kvartersomrdde for servicebyggnader.

| omradet kan man detaljplanera offentliga eller
privata funktioner som betjanar omrédet, s&som
social- och hélsovardstjanster, daghems-,
restaurang-, idrotts- eller samlingslokaler.

Kvartersomréde for servicebyggnader, dar miljon
bevaras.

| omradet kan man detaljplanera offentliga eller
privata servicelokaler samt boende i anslutning
till dessa funktioner.

Kvartersomréde for kulturbyggnader

| omradet kan man detaljplanera olika slags
kulturverksamhet, sdsom en byggnad foér
sommarteater-, konsert- eller
utstéllningsverksamhet.

Kvartersomrade fér allmanna byggnader.
Kvartersomréde fér offentlig service, dar man
kan detaljplanera lokaler till exempel for
undervisningsverksamhet, dagvard eller annan
vardservice.

Kvartersomrade for verksamhetsbyggnader.

| omradet kan man detaljplanera
kontorsbyggnader samt produktionslokaler som
inte medfor olagenheter for omgivningen samt
pé bottenvaningen affars- och samlingslokaler.

Omrade for narrekreation. Parkomraden,
idrottsomréden och lekparker som ska byggas
samt gronomraden i naturligt tillstand.

Omréade for narrekreation. Rekreationsom-
r&de i naturligt tillstdnd. Stignatet ska genom-
féras med hansyn till terrdngen.

Omréde for badstrand.

Bathamn. | omrédet kan man detaljplanera
byggnader som betjanar funktionerna i
béthamnen, service- och affarslokaler med
anknytning till hamnfunktionerna, vinterférva-
ringslokaler for batar samt bostadslagenheter
med anknytning till underhéllandet av hamn-
funktionerna.

Omréde for byggnader och anlaggningar
for samhallsteknisk forsoérjning.

Naturskyddsomrdde som har skyddats eller
ska skyddas med st6d av naturvérdslagen

Vattenomrade

Kvartersomréde belaget pé ett vattenom-
r&de dar man fér placera flytande bostader
och affarslokaler samt bryggor och andra
konstruktioner som betjanar dessa.

Del av vattenomradet, dar man f&r placera
bétbryggor.
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3 m kaavaalueen ulkopuolella oleva viiva.
Kunnan raja.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja
Kaupunginosan nimi.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston
tai muun yleisen alueen nimi.

Suurin sallittu kerrosluku.

Sulkeissa oleva murtoluku roomalaisen
numeron edessd osoittaa, kuinka suuren
osan rakennuksen suurimman kerroksen
alasta saa rakennuksen ensimmaisessa
kerroksessa kayttaa kerrosalaan luetta-
vaksi tilaksi.

Sulkeissa oleva murtoluku roomalaisen
numeron jéljessa osoittaa, kuinka suuren
osan rakennuksen suurimman kerroksen
alasta saa rakennuksen ylimmassa kerrok-
sessa kayttaa kerrosalaan luettavaksi tilaksi

Korttelialueen ohjeellinen tonttitehokkuus-
luku. Rakennusoikeus maéritellaan asema-
kaavassa tarkemman suunnittelun
perusteella.

Alueen osa, jolle voidaan asemakaavoituk-
sessa selvittdd maanalaisen monikayttoisen
tilan rakentamista

Katu

Katualue, joka suunnitellaan pihakatumai-
seksi hitaan liikenteen ymparistoksi.

Tarkea julkinen ulkotila, jonka yksityiskoh-
taisemmassa suunnittelussa tulee kiinnittda
erityistd huomiota kaupunkitilan laatuun ja
monikayttdisyyteen

Jalankululle ja polkupyorailylle varattu katu

Ohijeellinen yleiselle jalankululle ja/tai polku-
pyoréilylle varattava alueen osa

Ajoyhteys.
Pysakoimispaikka.
Johtoa varten varattava alueen osa.

Maanalaista johtoa tai tulvareittia varten
varattava alueen osa.

Ohijeellinen hulevesien kasittelyyn varattava
alueen osa

Luonnonsuojelulailla rauhoitettu luonnon
muistomerkki.

Natura 2000-verkostoon kuuluva alue.

Muinaisrantakivikko, jolla on merkittavia
geologisia ja maisemallisia arvoja.

Suojeltava rakennus.

Rakennus / rakennusryhma, joka on suojeltu
asemakaavalla tai jonka suojelu tulee tutkia
asemakaavoituksen yhteydessa

Alueen osa, jolla rakennus on perustettava
paaluille ja jolla ei saa korottaa maan-
pinnan tasoa.

Asemakaavoissa tulee maarittaa alin
rakentamiskorkeus rakennusten suojaa-
miseksi tulvavahingoilta,

Korsnasin silta tulee suunnitella alhaalta
kannatettuna matalana rakenteena.

Asemakaavassa tulee maaritella tonttien
ja yleisten alueiden hulevesien luonnon-
mukaisen késittelyn toimenpiteet. Viher-
rakentamisessa tulee huomioida etenkin
hulevesikuormituksen vahentaminen ja
luontaisten lajikkeiden suosiminen

Pilaantuneet maa-alueet on kaavoituksen
ja muun suunnittelun yhteydessa selvitet-
tava ja ennen rakentamiseen ryhtymista
kunnostettava

Alueen kaavoituksessa, muussa suun-
nittelussa ja rakentamisessa tulee ottaa
huomioon valtioneuvoston paatoksen
(993/1992) mukaiset melutason ohjearvot.

Linje 3 m utanfor planomradets gréns.
Kommungréans

Stadsdelsgrans

Kvarters-, kvartersdels- och omrédesgréns.
Grans for delomrade.

Riktgivande omrédes- eller delomradesgrans.
Stadsdelens namn.

Namn pé gata, 6ppen plats, vag, park eller
annat allmant omrade.

Det stérsta tilldtna antalet vaningar.

Ett bréktal framfor en romersk siffra anger
hur stor del av arealen i byggnadens stérsta
vaning man far anvénda pa byggnadens
forsta vaning som utrymme som inraknas i
vaningsytan

Ett braktal efter en romersk siffra anger hur stor
del av arealen i byggnadens stérsta véning man
far anvénda i vindsplanet som utrymme som
inraknas i vaningsytan

Riktgivande tomtexploateringstal for
kvartersomradet. Byggnadsratten definieras
utifrén narmare planering i detaljplanen.

Del av omréde for vilket man i detaljplaneringen
kan utreda byggande av ett underjordiskt
utrymme med flera anvandningsandamal

Gata

Gatuomrdde som planeras som en gérdsgata
med I8ga hastigheter.

Ett viktigt offentligt utomhusutrymme, i vars mer
detaljerade planering man bér fasta sarskild
uppmarksamhet vid stadsrummets kvalitet och
mangsidiga anvandningsmajligheter.

Gata reserverad for gang- och cykeltrafik.

Riktgivande del av omrade som reserveras for
allman géng- och/eller cykeltrafik.

Kérforbindelse.
Parkeringsplats.
Del av omrade som reserveras for ledning.

Del av omréade som reserveras for underjordisk
ledning eller 6versvamningsrutt.

Riktgivande del av omrade som reserveras for
hantering av dagvatten.

Naturminnesmarke som skyddas med stod av
naturvardslagen.

Omrade som hor till Natura 2000-natverket.

Stenig fornstrand med betydande geologiska
vérden eller landskapsvarden

Byggnad som ska skyddas.
Byggnad/byggnadsgrupp som &r skyddad med
stod av detaljplanen eller vars skydd bér utredas
i samband med detaljplaneringen.

Del av omréde dér byggnaden ska grundlaggas
pé pélar och dar marknivan inte far hojas.

| detaljplanerna ska man definiera den lagsta
bygghéjden for att skydda byggnaderna mot
dversvamningsskador.

Bron till Korsnés ska planeras som en lag
konstruktion som bars underifran.

| detaljplanen ska man faststalla &tgarderna for
ekologisk dagvattenhantering p& tomter och
allménna omréden. | grénbyggandet ska man
fasta sarskild uppmarksamhet vid minskning av
dagvattenbelastningen och gynnande av
naturliga arter.

Férorenade markomraden méaste undersokas i
samband med planlaggningen och den évriga
planeringen och saneras innan byggandet inleds

Vid planlaggning, 6vrig planering och byggande
ska statsrddets beslut (993/1992) om riktvarden
fér bullerniva beaktas
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LITE 6/ Havainnekuvan pienennds 1:6000
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LIITE 7 / Karhusaaren ajantasa-asemakaavan yhdistelma




LIITE 8 / Ote K_orsnéis.in vpimassa olevasta asemakaavasta
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LIITE 9 / Ostersundomin yleiskaavaluonnoksen "B” pienennds

HELSINKI SIPOO VANTAA

OSTERSUNDOMIN

YHTEINEN YLEISKAAVA
LUONNOS 1:20000

HELSINGFORS SIBBO VANDA

GEMENSAM GENERALPLAN

FOR OSTERSUNDOM
UTKAST 1:20000
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VAIHTOEHTO B
VIISI METROASEMAA
9.2.2012
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Rakentamisalue
Aluetts kehitatian hallimaisia tiloja vastivian toi-
mintojen kortefialuein

Rakentamisalue
Alieta kehitataan toimin-

tojen korttelialueina,
Vesimlue,

Puro tai noro

BETECKNINGAR OCH BESTAMMELSER
ANGAENDE DEM | GENERALPLANEN
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Alue wiee
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Olamassa olevat ja séilytettavat peltoalucet. Alu-
eilla voidaan kehittia kaupunkiviljelya tukevaa
RANTAStE- [ YAIVStoimintas,

Kartano ja karlanopuiste.

Urhailu- fa virkistyspalvelujen alue.
Aluesile sas rakentaa urherluhalej

Atborotum,
Sipoonkarven kansallispuisto

Natura 2000 - alue.

Suoleluaiue, jolla esiintyvien lajien ja luontotyyp-
ion sailymisen edellytykset turvataan Alucar si-
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Herradrd och hemgardspark

Qmrade for idrotts: och ekreationsaniaggningar
Pa omradst Far sparthalar byagas.

Arbaretum.
Sibiba storskogs navonalpark

Natra 2000 - omrdde.
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Naturskyddsomride.

Byggnaisomride. Omrddets funktion bevaras,

Renvering, mindro omfaitand
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tserna 1 omradet faststills | stadsplanen.

{nom stacpianeringen | omradet ska man sakra

att natur- ochiandskapsvardona bevaras,

Kancentration av nérservice,
Beteckningen definierar ext malinikiat senvicenit
Tor dagligvaruhandel och oftentio narservice.

Betydande bebyugd kuturmip ller it
om

vkilyskonlaisessa kaavoilukaessa
Porvaonviys, Keh Il

PAKaN 131 MUU MErkitEa kst
Entasoliliyma

Ohjesliinn eritasoliittyma

Suuntaisliittyma

Al tai yilkuk

Wihersila ot <Ll
e yiexa i st turalinen.
in kv [ st Kiytov

Likennetunneli,

Ohjesllinen metrotunrel,

Sélytettava vanha maantis
Seudullinen rantarsiti

MUy thrked rantarai

esistisila
Rautatie

Metrolin

Reidelikenteen yhleystarve,
Raidelinja

Voimaiohto 400 kV.

Voimajohto 110 kV.

Maakaasun runkoputhl.
Yhteiskaytotunnei

Venasatama.

uimaranta.

30 m kaava-alusen ukopualela oleva vilva
Alugen rja

Kaupunain tai kunnan nimi.

Kaupungin tai kunnan rsja

vogr skall beakias | den
dotaarade Hanaguningon.

Borgaladen, Aing .
Huwudgstan ellan annan betydande gata.
Planskld anslutning,

Rikigivande planskid anslutning

Ensidig anslutning,

Under- eller Gerfart
Grtobro eller grcrtunnel
n saker, tillfackligt bred, plantersd géng som gAr
il sl
Trafiktunnel

Riktgivands metrotunnal,

Gammal landsuag, som skall bevaras
Regional strandpromenad
Annan viktig strandpromenad
8o

Jamag

Metrolinie och mewostation
Behew av splriral kiorbindelss
Spirine

Kraftledring 400 KV

Krafiledring 110 KV
Naturgashuvudiedning.
Sarmanvandstunnel

Bathamn,

Badstrand,

Linje 30 m utanfir planomrder
Ormrédets grans

Stadens aller kommunens namn,

Stadens eller kammunens grans
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Tahan ieskssuakartraan iy seloss, oss.
mma kaavan [shiakahiin j3 vt

dot, Koy
Kaupang “magnkayton ylasp
aBtiast SBKE KUV Yloiskansan vakGLIkSISt

evia asemakaavan mukaan tieuluneits plueita
o Ja Lansimasssa kehitelaan olevien
asemakaavajen pohal

Puna\:c L warilla ascitetut rakentamisalueet on

arkoitettu asumisan, kaupallisten, julkisten fa

kol \.'.mn ) pavesien, o mistojen f pienyeysen
tilo

Halitlojawastiien tomintojon rakentamisalucils
(keltainen) voidaan sijoitiaa sellaisia loimintoja,
ipiden tlamarve on slimaiata (vi 1000 m2) s
sioja wsmm ot ogislikkat ID|||
ymwcama Aiumln aktiivis

elamakayt s

velujen, l./ola'v’vuq wrk styksen ja likenleen
Kaytiben

Panitaistavarakauppaa ei alueilie saa sijoiltaa.

helystumatekeinon rakontamisaluo (rarrnan)
kasittaa mm. energia- ja |dtehuallon 1oiminnot.

heralueelle voidaan sijaittaa

ANVISNINGAR OCH ALLMANNA
BESTAMMELSER FOR GENERALPLANEN:

Denna generaipianskarta hir samman med en
Besirivning sam tedogar {6 aen viktigasis infor-
mationen om utgangspunkterns och malsatinin-
?ema for planen och do aversmnga Brncipema
or marksnvandeingen | de ol siacsdclarna
samt beskiiver generalpanens konsekvenser.

Sefintliga omréden | Landbo ach Vastarkulis,
Torverkligats | enlighet med dataljplanen,
Ska utvekias Liifrén befintiiga detaljplaner

Syagnadsonasen sor manls ut ed 100 i1y

i3 for utrymmen for bagndie. komarsieh
4 g:'nmhga och kyrkliga tanster, byréer och
m

| brgnadsomiaden forverkssmiet gul) som
kraver hallar kan det ula R8s vemﬁjmhé[m mad

Sta i Bam: besds o
i R o ek or o vt | oot

At Far lokalar avssdds o idnstar, produkion,

rékieation ach tiafik bya

Bagiquarunandl 1a e placeras | omidiera

Dat samhilistexniska byggnadsamrddet (ord) om-
Vamvrlmms( service, bl.a. energiforsarining oc
avfallshantering

| in (unkticner och byggnader med

Kuntaan. retkelyyn, urhefluun, luonk i
siin a matkalluun I(Tyia fomintoja ja rakennuk-
sia. Alucelle olctpariten myog arinorsuo:
i ralsclio of saz wkem 53 ULSa
el e Dbt T
Kenloantinan 1 ¥3hainon jaatentaminan £aliidan

Pisia kaupunkipuistoja voi sijaitiag rakentan
aluaile lman vikervhteytta raapuriviheral ueis

Asemakaavoiluksessa on oleltava huomicon
yleiskaavan seiostuksen liiteraportaissa mainitut
muinsismuistolain suojaamat Seka rakennus-
kulttatrihistonialisesti anvekkaat kehteet

Asormakasvoiluksessa on olsltava huomioor
melun sexd raideli kenteen taringn ja ninka-
aanen lorjunlatarvs

Alaville pl!hlre\k&r'mlue\l\e missé maanpinnan

Feusasema on < ~2.0 voidaan sijoitias pub
taita kaivurmanta usana lopallsen kayton mukais-
ta esirakentamista

ENERGIAN TUOTTAMISTA JA VARASTOINTIA
KOSKEVAT OHJEE

Porvonvaylan reunavydhykkeille saadaan
£10 s aunnkoerg vl slamseen o
varastointin iittyvls lafieita.

Teiskaavaalusela pyriain womasn sdellksls
suaran aufinkoenargian ronpuoliseon
amiseen keskitetysti ja hajautetust aunr
VGIBTIman hyody T amseen KaukolempG aeste!
missa.

NATURA 2000 -ALUEITA Ji NNONSUOJE-
LUALUEITA KOSKEVAT YKSET:

Natura 2000 - alueille j2 luonnorsuoeluslueiie on
laadi @ hoile- ja kayltosuunnitelma, jossa maa-
rellaarn luannor- [3 maisemanhoidalle tarpoel
set foimenpitest seka enkaistdin uuden maan-
Kayton ja virkistyskaytan handvakutukse! seka
masston kulumnen

anslutning till rekreauon mation, \JllVWklle WOH
natuitressen och turisi placaras, | ormidet kan
ek nahorskyadstyadon pias gorornd:
get Bringa nye bostackrus bygges.

o5h i aYntarand UTbyagnad 3% DBMAS
byggnader ar lidiet

Smd stadsparker kan placeas pd byggnadson-
radena ocksd utan gronfdrbindelse tll angran-

| detaliplareringen bir man beakls de enbgt la-
jen om lormminnen skyddade sami o

ach kulturhistoniskt vardefullz objext som namns

rapporthilagerna tll askivningan av genaralpla-

I detalanaringen b3t mar bedkis bahovst o
bulier samt vibrationer och stomijud
T S st

PA léglanta mjukmarker dar h8jdpositionsn 1ar
markytan ar < +2.0 kan rena schaktmassor pla-
ceras som en dal ay farberadande bygonation i
enlighet med den slutgiltigs anvandningen.

ANVISNINGAR OM ENERGIPRODUKTION OCH
LAGRING

Pa randomisden langs Borg3leden far wtrusining
med kappiing fil progurton och fagring av sol-
enurgl placeras

| stadsplareomrhdet stravar man efter att skapa
Ienutgatningar or a7t Uiy vk solenorgi b2

digt s3t1, bide cenfraliserat och de-
centraliserat saml far att utayita solenergi |
Tiamvimesysten

méng:

FORESKRIFTER FOR NATURA 2000.OMRADEN
OCH ANDRA NATURSKYDDSOMRADEN

For Natura 2000-améden och naturskyddsomid-

den ska utarbetas en &kul:ﬁl- ach arvandnings-

‘plan 6ar man faststalier noavandigs Atgarder for

ralur- oo mndskapssmss\ samiorobygaet bl
ts pa grund av ny

b e g ol

Natura 2000 - alueiden ja d
suunnitellaan i

Sy for Natura ok
andra lancras trin fol il

siten, efta ne ovat tilallisest ja toiminnalisesti
tarkoituksenmukaisia.

Sigoenkarven ja rannikon véllle asoilelaan ekolo-

Q1sia kindaia. Ne Latkoitlaval yhiendisten viner-
Sy ks vinersitojen a aliulkujen muo-
dostamas ekologisesti toimivaa yhteytta, joka
mahdollistaa lafian leviarnisen

Rakarminen affoiaan pesimialan kopuolele
Natura 2000 - alueeseen rajautuvalia wohykkeella

Melusuojaus huomioidaan sitan, eticivi
arvioinnissa masntellyt ehiearvet yity.

al, =4 it de 1 rumsmassigh och funitionell
larmAlsenliga

Mellan Sibbe storskog och kusten marker man ut
wkolagska korngorar. Mad ekologiska korridarer

avses en ungerande fdrbindelse melian
enhetiiga gronos ranbroar och gron-
tunnlar. EXsloglska karridorer majlqaer on spei

ring 2y artar,

Byngando tamas <3 att dou sker utanfo k-
335: | zonien som gransar till Natura

Bullerskysidet beaktas 54 att nermvirdena som
faststallts | Natura bedomningen inlte oversknds.

1A ulkoilun pad Suun-
nitellaan siten, £Na virkistysk '51€ n-
[ataan pins Sualauei . Aants aloaNs kahels
Tuva virkistyspaine ohataan mim. Grandn saarello.

Silla ja mut suoilualuiden iy

ottt e rakence: sinalelaon

n totautataan siten, a1t luonnonsuojclusiusiten
o ja maisemaliinan metk\wﬁ sallyy

Alueelle perustetaan keirapuistoja | estétasn siten
kainen UIKoilULaminen suojelualueiila

KAUPAN OHJAUSTA KOSKEVAT MAARAYKSET:

Tama yleiskagva ohjaa vahittaiskaupan palvelu
verkon kehittamista maritelemalld keskeiset
kaupan alueet ja (3hipalvelukeskittymat.

Lebipalvelyteskittyng redkints osoitizs ahieeli
Sintin korteeile Joiin & 4

I A hankekohtaisesti anlmm\ila
2000 myymalaneliormetrin verran. Alle 500
alanaliametrin tloja saa kaavoitas mihin v

¥l 2000 myymalanaliémetrin suuruiset vihietdis-
kaupan hankkeet luetsan hailmluu vaal v 5
innoks, jaiden sijainnit ja maaraykset

o ko paltt oo Koo isia (<o Ainn
ja arityissuunnittelualueilla ES1, ES2 ja kaskusta-
aluesia 01

ES1 aluetta kehitetaan seudullisest: merkittavar
vahittaiskaupan 2 ike-cl eens, jossa ve-
hiltdiskauppas ei ofe rajcitalr

ES2 aluettn kehtethn seurlUlisests menkravana
fiaa vievan kaupan ja tyon alugana, jossa on sa
Iitiu vain sellaisel vahiltaiskaupan tominnal, joi
den myyri letaon laa vievan kaupan
pirin

01 aluera kehitetéan scudulisena keskusta-alu-
eena, jossa vANTIAISSAUPNa3 o ale rajoitetiu

ach et (6
matian, ulonws pmwerss sa att tyngdpunkien for

Hzxmammw: o iy ot ko
vétena styrs bisnd annat bl Grang,

Broar cch andrs oy koritiukiiansr som placerss
inom skyddse mradena eller
DlaNerss oo BeNDMIO 5 ot At ka0
idnas varha och landkapamissios betydase
bevaras

erer

| aimradet invattas hundparker och pd 84 sitt fre-
bygger man att hundar rastas i skyddsamrétena

FORESKRIFTER FOR ATT STYRA HANDELN

Denna generalptan styr utvecklingen &y service-
nétet inom detalnendein genom att faststalla
caniala handelsomeddan och rarseyicokor-
cantrat

En ndrsenvcekoncentation som her mirkss u
betecknar en ungelarlig placering av kvarter dir
man far planiagga de\ |ﬂdl|c,b31 projektvis tor upp
1l 2000 hande\skvaclraime(er Lokaliteter for

far planldggas var som helst

Projokt inom detallhandaln pd over 2000 handels-
kvadratmeter rsknas ull verksamhat som kraver
nallgkaler Placeringsn av och fareskrifiarms for
shdana har mikis Ut separat | kvarorsomraten
+Hér hallokaler {med gult) och | specialplanerings-
omrdend ES1, ESZ och | centrumamraoet O

Omiddet ES1 utvecklas som eif regionalt bety-
dande omrAde 10 Getajnandel och ffarsiiv
dir deraljpandeln inte har begrinsats

GmrAdet ES2 utveckias som ett omrbde for re.
ot betydande hancel agh rhote som kiver
sirymme. Oar 1ilats endést sadan verksamhel
Inon dessiandsl vers forss jningaart hiar a1
mycket utrymme

Orarédtet 01 utveekias som et rogionalt centrum-
ormrdde dar detaljhandein inte har bogrinsats

HELSINGFORS
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LITE 10/ Maisema-analyysi
7/ P

E

|:’ Pelto/niitty
|:| Vesistd
m Nykyinen asutus

G Maiseman luonne muuttuu rannikkomaisesta

sisdmaan maisemaksi

Maisemallinen solmukohta
:I Sisamaan jyrkkareunainen laakso x‘i, Hierarkkinen piste
w— Verkittdva nakyma

Kuvassa esitetty Karhusaaren asema suurmaisemassa ja Karhusaaren
ympariston tarkeimmat nakymdakselit, maisemalliset solmukohdat ja

36 hierarkkiset pisteet, kuten kartanot. Kuva perustuu FCG:n Ostersundomin
alueen maisemaselvityksen (2008) kartta-aineistoon.



LITE 11/ Kulttuuriympariston arvokohteet

</ 78 T M\

Valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparistd

Kulttuuriympariston ja maiseman vaalimisen kannalta maakunnallisesti merkittava alue,

(RKY 1993 & 2.vaihemaakuntakaavavaiheen inventointi)

Muinaismuistolailla suojeltu alue tai tie

) ¢ Muinaismuisto

() Kulttuurihistoriallisesti arvokas kohde

Kirkkolailla suojeltu

Karttapohja sisaltad Maanmittauslaitoksen Maastotietokannan x/2012 aineistoa, Museovi-
raston paikkatietoaineistoa 9/2012 ja Uudenmaan liiton aineistoa 2013.

1. Bjorntorp

Alueen kaksi rakennusryhméaa ovat olleet Oster-
sundomin torppia. Toisen ryhméan paarakennus on
rakennettu vuonna 1800, piharakennuksista osa on
mahdollisesti 1700-luvulta. Toisen ryhmén paéraken-
nus on siirretty muualle.

2. Kuntokallio

Rakennusryhmé on rakennettu 1940-1970-lu-

vuilla. Hirsirakenteinen, ns.Lucanderin huvila on
Karhusaaren huvilakulttuurin ensimmaisia. Arkkitehti
Antero Perjanajan suunnittelema kurssirakennus
iimentéé 1940- ja 1950-luvun urheilurakennuksiin
liitettyjé suunnitteluihanteita.

3. Kdlikuja 8 “Ollonborrs”

Tontilla sijaitsee kaksi, arviolta 1880-luvulta peraisin
olevaa hirsirakennusta. Rakennusten tarkkaa valm-
istumisvuotta ei tiedetd. Paarakennuksen ja oletet-
tavasti navettana toimineen piharakennuksen kivijalat

ovat luonnonkivesta. Rakennukset ovat todennakaoisesti
kuuluneet Ostersundomin kartanoon.

4. Villa Bjorkudden

Koivuniemi on Sakari Topeliuksen vanhuudenkoti.
Paarakennus on rakennettu vuosien 1856-58 aikana.
Pihapiiriin kuuluu liséksi Fagelbo (1882), renkitupa
(1880), leivintupa ja jaakellari, riihi, luuva, lato ja laituri.
Alue on osa valtakunnallisesti merkittavaa Ostersun-
domin kulttuurimaisemaa. Karhusaari liittyy kulttuurihis-
toriallisesti samaan ymparistoon.

5. Uimakoppi

1800-luvun lopussa Ostersundomin kartanon silloinen
omistaja Georg Borgstrom rakennutti hdyrylaivalaiturin
Korsnasiin. Laiturin yhteyteen rakennettin samalla uima-

koppi.

87
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LITE 12 / Merkitt
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LIITE 14 / Maastopoikkileikkauksia
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LIITE 15 / Vesihuollon yleissuunnitelma
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Merkkien selitys:
Suunniteltu vesijohto =T A
* Lites SSkenngttun
/  paineviemdriin ja
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. ~ Suunniteltu hulevesiviemdri
— s Suunniteltu paineviemari

> Suunniteltu jitevesiviemari

— — — —  Rakennettu vesijohto
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ttu jatevesiviemari
Rakennettujen jehtejen koot on esitetty raportin liitteessd 4.
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KARHUSAAREN KAAVARUNKO

VESIHUOLLON YLEISSUUNNITELMA
1:5000

0 50m 100m 150m 200m 93




LIITE 16 / Hulevesien hallinnan yleissuunnitelma

] Hulevesien esiksitlely- ja laskeutusrakenne
@ Hulevesipainanne tai muu hulevettd kuljettava ja viivyttdvd rakenne

Hulevesien viivytys- ja puhdistusrakenne. Rakenteen maisemointi
Ja ymparistBn sovittaminen paikkakohtaisesti

Hulevesid hallitaan valuma-alueella viivytt3m3Il5 ja puhdistamalla
vesid korttelialueilla ja yleisilld alueilla, tavoitteena viivyttdd 10 mm
sadetapahtuman virtaamat syntypaikoillaan, Korttelialueilla menetel-
mind voidaan kdyttdd alueelle kohdennettua ja hulevesien hallintaan
painotettua viherkerrointa,

Hulevesid suositellaan hallitfavaksi valuma-alueella viivytt&malld ja
puhdistamalla vesid korttelialueilla ja yleisilld alueilla, Hulevesien
hallinta syntypaikoillaan v3hent&3 hulevesien hallinnan tarvetta
valuma-alueen alapuolisella alueella. Korttelialueilla menetelmdnd
voidaan kdyttdd alueelle kohdennettua ja hulevesien hallintaan
painotettua viherkerrointa,

— —  Vedenjakaja




Nl

cer=" """ "KARHUSAAREN KAAVARUNKO

HULEVESIEN HALLINTASUUNNITELMA
1:5000
0 50m  100m 150m 200m




VINT3LINNNNSSITTA NOMHIAQINY 10NNV
OJMINNUVAVYI NFHVVSNHYV

LIITE 17 / Kaukolampdverkko
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LIITE 18 / Sahkoverkko



LIITE 19 / Kaavarungon suhde valtakunnallisiin alueidenkayttotavoitteisiin

. Edistad/ myonteinen vaikutus

Ei edista/ei vaikutusta . Ristiriita/negatiivinen vaikutus

VAT

Miten/milla keinoin kaavarunko edistaa toteuttamista?

Edistamisaste

Olemassa olevia yhdyskuntarakenteita hyddynne-
taan seka eheytetaan kaupunkiseutuja ja taajamia.

Taajamia eheytettaessa parannetaan elinympariston
laatua.

Perustuu olemassa olevan asuinalueen tiivistami-
seen. Eheyttamista ja elinympariston laadun paran-
tamista on varsinkin asukasmaaran kasvun tuoma
mahdollisuus paikallisten palveluiden parantumi-
seen.

Tiivistamisen yhteydessa sailytetaan viheralueita,
mahdollistetaan palveluiden ja virkistysmahdolli-
suuksien lisaantyminen

Yhdyskuntarakennetta kehitetaan siten, etta palvelut
ja tyopaikat ovat hyvin eri vaestoryhmien saavutetta-
vissa ja mahdollisuuksien mukaan asuinalueiden la-
heisyydessa siten, ettda henkildautoliikenteen tarve
on mahdollisimman vahainen.

Liikenneturvallisuutta seka joukkoliikenteen, kavelyn
ja pyorailyn edellytyksia parannetaan.

Mahdollisuus asukasmaaran kasvuun parantaa jouk-
koliikenteen toimintaedellytyksia ja paikallisten palve-
luiden syntymista. Parantuvat joukkoliikenneyhteydet
ja paikalliset palvelut parantavat esimerkiksi nuorten
ja autottomien mahdollisuuksia saavuttaa palveluita
ja vahentavat henkiloautoliikenteen tarvetta.

Uudet pyoraily- ja jalankulkuyhteydet parantavat lii-
kenneturvallisuutta ja kavelyn ja pyorailyn edellytyk-
sia.

Alueidenkaytolla edistetaan elinkeinoelaman toimin-
taedellytyksia osoittamalla elinkeinotoiminnalle riitta-
vasti sijoittumismahdollisuuksia olemassa olevaa yh-
dyskuntarakennetta hyodyntaen.

Runsaasti henkiloliikennetta aiheuttavat elinkeinoela-
man toiminnot suunnataan olemassa olevan yhdys-
kuntarakenteen sisaan tai muutoin hyvien joukkolii-
kenneyhteyksien aarelle.

Kaavarunko mahdollistaa asuinalueen tarvitsemien
palveluiden ja elinkeinotoiminnan sijoittumista alu-
eelle. Nakokulmana on paikallisten palveluiden tar-
Ve.

Kaavarunko ei pyri houkuttelemaan alueelle run-
saasti henkiloliikennetta aiheuttavia elinkeinoela-
man toimintoja. Kaavarunko ei suoraan mahdollista
esim. vahittaiskaupan suuryksikon sijoittamista alu-
eelle. Varsinaiset Al-korttelivaraukset ovat keskus-
tamaisia kortteleita, joiden pysakointimahdollisuudet
ovat rajallisia.

Alueidenkaytossa kiinnitetaan erityista huomiota ih-
misten terveydelle aiheutuvien haittojen ja riskien en-
nalta ehkaisemiseen ja olemassa olevien haittojen
poistamiseen.

Alueella ei erityisia ihmisen terveydelle aiheutuvia
haittoja ja riskeja. Luonnoksessa on maaraykset ra-
kennusten suojelemiseksi tulvilta, maaperan pilaan-
tumisen selvittamiseksi ja valtioneuvosten meluoh-
jearvojen huomioon ottamiseksi.

Alueidenkayton suunnittelussa olemassa olevat tai
odotettavissa olevat ymparistohaitat ja poikkeuksel-
liset luonnonolot tunnistetaan ja niiden vaikutuksia
ehkaistaan. Alueidenkaytossa luodaan edellytykset
ilmastonmuutokseen sopeutumiselle.

Kaavarungossa on huomioitu merenpinnan korkeu-
den muutokset ja aaltoilun vaikutukset rakentamis-
tasoihin ja kuivatukseen.

Luonnoksessa on maaraykset rakennusten suojele-
miseksi tulvilta. Uusi siltayhteys, joka voidaan raken-
taa tulvalta suojattuun korkeusasemaan, takaa myrs-
ky- ja tulvatilanteissa saaren pelastus- ja huoltotur-
vallisuutta.

Yleiskaavan lahtokohtana on oltava perusteltu vaes-
tonkehitysarvio. Yleiskaavoituksessa on tarkasteltava
pitkalla aikavalilla .... vaestomaaran kehityksen erilai-
sia vaihtoehtoja.

Perustuu Ostersundomin yleiskaavatyon seka Hel-
singin yleiskaavan 2050 vaestdennusteisiin, joissa
merkittava osa Helsingin kaavoitusmahdollisuuksis-
ta 2020-luvulta eteenpain perustuu Ostersundomin
mahdollisuuksiin.
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Yleiskaavoituksessa tulee edistaa yhdyskuntaraken-
teen eheyttamista ja esittaa eheyttamiseen tarvitta-
vat toimenpiteet. Erityisesti kaupunkiseuduilla on
varmistettava henkiloautoliikenteen tarvetta vahen-
tava seka joukkoliikennetta, kavelya ja pyorailya edis-
tava liikkennejarjestelma.

Karhusaaren tiivistaminen tulee olemaan osa Oster-
sundomin tulevaa kaupunkirakennetta. Ostersundo-
min uuden rakenteen on tarkoitus eheyttaa Helsingin
seuturakenteen itdosan hajanaisuutta.

Kaavarunko eheyttaa yhdyskuntarakennetta mah-
dollistamalla paikallisten palveluiden syntymista ja
parantamalla joukkoliikenteen toimintaedellytyksia
asukasmaaran kasvun kautta. Kaavarunko myos pa-
rantaa kavelyn ja pyorailyn reitteja.

Alueidenkayton suunnittelulla on huolehdittava, et-
ta asunto- ja tyopaikkarakentamiseen on tarjolla riit-
tavasti tonttimaata.

Kaavarungon maapinta-alasta (noin 157 ha) 60 %
(noin 95 ha) on osoitettu korttelialueiksi. Kaavarun-
ko esittaa kaupungin omistamille maille tonttimaa-
ta noin 12,7 ha. Merkittdva osa kaavarungon raken-
tamispotentiaalista on yksityisten maille sijoittuvaa
taydennysrakentamis -(varsinkin lohkomis-) mahdol-
lisuutta.

Alueidenkayton suunnittelussa uusia huomattavia
asuin-, tyopaikka- tai palvelutoimintojen alueita ei tu-
le sijoittaa irralleen olemassa olevasta yhdyskunta-
rakenteesta.

Olemassa olevan asuinalueen tdydennysrakentamis-
ta.

Alueidenkayton suunnittelussa on edistettava ole-
massa olevan rakennuskannan hyodyntamista seka
luotava edellytykset hyvalle taajamakuvalle.

Taajamia kehitettaessa on huolehdittava siita, etta vi-
heralueista muodostuu yhtenaisia kokonaisuuksia.

Perustuu taydennysrakentamiseen nykyinen raken-
nuskanta sailyttaen. Poikkeuksena Kuntokallio, jos-
sa osa rakennuksista korvautuu. Nykyinen rakennus-
kanta on hyvin vaihtelevaa. Taydennysrakentaminen
voidaan suunnitella hyvan taajamakuvan edellytyk-
set luoden.

Kaavarungon viheralueet muodostavat mahdollisim-
man yhtenaisia kokonaisuuksia.

Alueidenkaytossa on varattava riittavat alueet jalan-
kulun ja pyorailyn verkostoja varten seka edistettava
verkostojen jatkuvuutta, turvallisuutta ja laatua.

Kaavarungossa on varaukset myos erillisille jalanku-
lun ja pyorailyn reiteille. Uudet jalankulku- ja pyorai-
lysillat edistavat verkostojen jatkuvuutta, turvallisuut-
ta ja varsinkin laatua.

Alueidenkaytossa on otettava huomioon viranomais-
ten selvitysten mukaiset tulvavaara-alueet ja pyritta-
va ehkaisemaan tulviin liittyvat riskit. Alueidenkayton
suunnittelussa uutta rakentamista ei tule sijoittaa tul-
vavaara-alueille. Tasta voidaan poiketa vain, jos tar-
ve- ja vaikutusselvityksiin perustuen osoitetaan, etta
tulvariskit pystytaan hallitsemaan ja etta rakentami-
nen on kestavan kehityksen mukaista.

Kaavarunkoaineistossa on merivesitulvatarkastelu.
Kaavarungossa maarataan, etta asemakaavoissa tu-
lee maarittaa alin rakentamiskorkeus. Kaavarungon
katusuunnitelmissa on uusien katujen alimpana kor-
keusasemana tonttiin liittyvilla kohdilla kaytetty + 3.3
(N2000).

Helsingin rakennusjarjestyksessa todetaan raken-
nuksen vahimmaiskorkeusasemasta, ettd +2.3 met-
rin korkeusasemaan (NN) on lisattava aaltoiluvara ja
jaan aiheuttama korkeuslisa. Valmisteilla olevassa
tulviin varautumisoppaassa on Helsingin alimmaksi
suositeltavaksi rakentamiskorkeudeksi ilman aaltoi-
luvaraa maaritetty +2.8 (N2000). "Tulviin varautumi-
nen rakentamisessa. Opas alimpien rakentamiskor-
keuksien maarittamiseksi. "Opasluonnos 25.3.2014,
Suomen ymparistokeskus, lImatieteen laitos, Ympa-
ristoministerio, Maa- ja metsatalousministerio

Yleis- ja asemakaavoituksessa on varauduttava li-
saantyviin myrskyihin, rankkasateisiin ja taajamatul-
viin.

Kaavarungossa on huomioitu merenpinnan korkeu-
den muutokset ja aaltoilun vaikutukset rakentamis-
tasoihin ja kuivatukseen.
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VAT

Miten/milla keinoin kaavarunko edistaa toteuttamista?

Edistamisaste

Alueidenkayton suunnittelussa on otettava huomi-
oon alueen maa- ja kallioperan soveltuvuus suunni-
teltuun kayttoon. Pilaantuneen maa-alueen puhdis-
tustarve on selvitettava ennen ryhtymista kaavan to-
teuttamistoimiin.

Kaavarungon yhteydessa on selvitetty rakennetta-
vuutta ja esirakentamismenetelmia. Kaavarungon
maarayksissa velvoitetaan maaperan pilaantunei-
suuden selvittamiseen.

Alueidenkaytossa on ehkaistava melusta, tarinasta
ja ilman epapuhtauksista aiheutuvaa haittaa ja pyrit-
tava vahentamaan jo olemassa olevia haittoja. Uu-
sia asuinalueita tai muita melulle herkkia toiminto-
ja ei tule sijoittaa melualueille varmistamatta riitta-
vaa meluntorjuntaa.

Kaavarungon maarayksissa velvoitetaan ottamaan
suunnittelussa huomioon valtioneuvoston asettamat
melutason ohjearvot.

Alueella ei ole odotettavissa tarina- tai ilman epapuh-
taushaittoja. Suunnittelualue liittyy osiltaan luonnon-
suojelualueisiin ja alueen ymparistohairioihin kiinnit-
tyy siten tavallista suurempi huomioarvo ja seuranta.

Alueidenkaytossa tulee edistaa energian saastamista
seka uusiutuvien energialahteiden ja kaukolammon
kayttoedellytyksia.

Kaavarunkotyon yhteydessa on selvitetty mahdolli-
suuksia paikalliselle energian tuotannolle, jossa ener-
gialahteena olisi uusiutuva energia.

Kaavarungossa on varaus yhdyskuntateknisen huol-
lon alueeksi, jolle voidaan joustavasti sijoittaa esim.
paikallinen energiatuotantolaitos, joka kayttaisi uu-
siutuvia energialahteita.

Alueidenkayton suunnittelussa on turvattava terveel-
lisen ja hyvalaatuisen veden riittava saanti ja se, et-
ta taajamien alueelliset vesihuoltoratkaisut voidaan
toteuttaa. Lisaksi alueidenkayton suunnittelussa on
otettava huomioon jatevesihaittojen ehkaisy.

Kaavarunkoon liittyy vesihuoltoselvitys, jossa on esi-
tetty suunnitelma vesihuollon turvaamiseksi

Alueidenkaytolla edistetaan kansallisen kulttuuriym-
pariston ja rakennusperinnon seka niiden alueellises-
ti vaihtelevan luonteen sailymista.

Kaavarungossa on osoitettu rakennuskohteet, joiden
suojelu tulee asemakaavoituksen yhteydessa selvit-
taa.

Alueidenkaytolla edistetaan elollisen ja elottoman
luonnon kannalta arvokkaiden ja herkkien alueiden
monimuotoisuuden sailymista. Ekologisten yhteyksi-
en sailymista suojelualueiden seka tarpeen mukaan
niiden ja muiden arvokkaiden luonnonalueiden valil-
la edistetaan.

Kaavarungossa on osoitettu arvokkaat muinaisran-
nat, luonnonmuistomerkki, luonnonsuojelualueet ja
Natura 2000-alue. Paaosa arvokkaista kasvikohteis-
ta sijaitsee VL-alueilla. Ekologisten yhteyksien kan-
nalta tarkeat ranta-alueet on paaosin osoitettu kort-
telimaaksi.

Alueidenkaytossa edistetaan vesien hyvan tilan saa-
vuttamista ja yllapitamista.

Tyon yhteydessa on laadittu hulevesisuunnitelma.
Jatkosuunnittelussa tavoitteena on hulevesien luon-
nonmukainen kasittely mahdollisuuksien mukaan ja
varsinkin hulevesien laadullinen hallinta.
Kaavarunko mahdollistaa Svinvikenin avaamisen,
milla oletetaan olevan suotuisaa vaikutusta Kapellvi-
kenin ja Karlvikenin veden virtauksiin.
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Alueidenkaytossa on varmistettava, etta valtakunnal-
lisesti merkittavat kulttuuriymparistojen ja luonnon-
perinnon arvot sailyvat. Viranomaisten laatimat valta-
kunnalliset inventoinnit otetaan huomioon alueiden-
kayton suunnittelun lahtokohtina.

Kulttuuriympariston kannalta arvokkaiden alueiden
lahiymparistot on huomioitu kaavarungossa, mutta
maisemakuva ymparilla muuttuu. Kaavarunko muut-
taa maisemaa valtakunnallisesti merkittavan raken-
netun kulttuuriympariston lahella. Bjorkuddenin la-
himaisema muuttuu huomattavasti rakennetummak-
si. Uudesta ajoneuvoliikenteen sillasta (nk. Korsnasin
silta) aiheutuvaa vaikutusta on lievennetty suunnit-
telun aikana siirtamalla siltapaikkaa kauemmas Bjor-
kuddenista ja antamalla sillan suunnitteluratkaisuja
ohjaava maarays. Bjorkuddenin ja Skutholmenin va-
lille osoitettu uusi jalankulku- ja pyorailysilta sijoittuu
uutena elementtina kulttuurimaisemaan. Jatkosuun-
nittelun yksityiskohtaisilla ratkaisuilla on iso merkitys,
sille miten hyvin uuden elementin tuominen maise-
maan onnistuu.

Alueidenkayton suunnittelussa on otettava huomi-
oon ekologisesti tai virkistyskayton kannalta merkit-
tavat ja yhtenaiset luonnonalueet. Alueidenkayttoa
on ohjattava siten, ettei naita aluekokonaisuuksia tar-
peettomasti pirstota.

Karhusaarentien lansipaan muuttaminen jalankulku-
ja pyorailytieksi eheyttaa Kapellvikenin Natura 2000
-aluetta. Suunnitelma ei ohjaa ulkoilua Natura-alu-
eelle.

Alueidenkaytossa on otettava huomioon pohja- ja
pintavesien suojelutarve ja kayttotarpeet.

Tyon yhteydessa on laadittu hulevesisuunnitelma.
Jatkosuunnittelussa tavoitteena on varsinkin hule-
vesien laadullinen hallinta.

Liikennejarjestelmia suunnitellaan ja kehitetaan ko-
konaisuuksina, jotka kasittavat eri liikennemuodot
ja palvelevat seka asutusta etta elinkeinoelaman toi-
mintaedellytyksia. Liikennejarjestelma ja alueiden-
kayttd sovitetaan yhteen siten, etta vahennetaan
henkildautoliikenteen tarvetta ja parannetaan ympa-
ristda vahan kuormittavien liikennemuotojen kaytto-
edellytyksia. Erityista huomiota kiinnitetaan lisaksi lii-
kenneturvallisuuden parantamiseen.

Joukkoliikennejarjestelma perustuu liityntabussei-
hin, jotka aluksi liikennoivat nykyisille metroasemil-
le. Ostersundomin metron myota liikenndinti suun-
tautuu uusille metroasemille, joista lahinta on kaa-
vailtu Sakarinmakeen.

Kaavarungossa on esitykset uusiksi jalankulun ja
pyorailyn yhteyksiksi mantereen puolelle.

Tarvittaviin liikenneyhteyksiin varaudutaan kehitta-
malla ensisijaisesti olemassa olevia paalilikenneyhte-
yksia ja -verkostoja.

Perustuu henkiloautoliikenteen osalta nykyisiin vay-
liin: Porvoonvayla ja uusi Porvoontie. Uusi silta paran-
taa yhteyksia Porvoonvaylalle.

Alueidenkaytossa ... edistetaan uusiutuvien energia-
lahteiden hyodyntamismahdollisuuksia.

Kaavarungon ET-varaus mahdollistaa paikallisen lam-
povoimalan, joka voi hyodyntaa uusiutuvaa energiaa.

Alueidenkaytossa on edistettava matka- ja kuljetus-
ketjujen toimivuutta ja turvattava edellytykset julki-
selle liikenteelle seka eri liikennemuotojen yhteistyon
kehittamiselle.

Asukasmaaran kasvu turvaa edellytyksia julkiselle lii-
kenteelle.

Alueidenkaytossa tulee varautua uusiutuvia ja jatepe-
raisia polttoaineita kayttavien energialaitosten ja nii-
den logististen ratkaisujen aluetarpeisiin osana alu-
een energia- ja jatehuoltoa.

Kaavarungon ET-varaus mahdollistaa paikallisen lam-
povoimalan, joka voi hyodyntaa uusiutuvaa energiaa.

Helsingin seutua kehitetaan kansainvalisesti kilpailu-
kykyisena valtakunnallisena paakeskuksena luomal-
la edellytykset riittavalle ja monipuoliselle asunto- ja
tyopaikkarakentamiselle, toimivalle liikennejarjestel-
malle seka hyvalle elinymparistolle.

Luo edellytyksia monipuoliselle asuntorakentamisel-
le ja hyvalle elinymparistolle.
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Miten/milla keinoin kaavarunko edistaa toteuttamista?

Edistamisaste

Riittavan asuntotuotannon turvaamiseksi on alu-
eidenkaytossa varmistettava tonttimaan riittavyys.

60 % maapinta-alasta korttelimaata.

Alueidenkayton suunnittelussa merkittava rakenta-
minen tulee sijoittaa joukkoliikenteen, erityisesti rai-
deliikenteen palvelualueelle. Alueidenkayton mitoi-
tuksella tulee parantaa joukkoliikenteen toiminta-
edellytyksia ja hyodyntamismahdollisuuksia. Alu-
eidenkaytossa tulee ehkaista olemassa olevasta yh-
dyskuntarakenteesta irrallista hajarakentamista.

Asukasmaaran kasvu turvaa edellytyksia julkiselle lii-
kenteelle. Ehkaisee hajarakentamista mahdollista-
malla uusien asuntojen asemakaavoittamista hou-
kuttelevalle merenranta-alueelle.

Uusien asuin-, tyopaikka- ja palvelutoimintojen alu-
eiden kayttoonotto ja jo olevien alueiden huomatta-
va taydennysrakentaminen tulee ajoittaa siten, et-
ta mahdollisuudet joukkoliikenteen hyodyntamiseen
varmistetaan.

Joukkoliikennetta on mahdollista kehittaa vastaten
asukasmaaran kehittymiseen.
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