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1 TIVISTELMA

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen sisalto

Hietalahden vanhan telakan nk. Telakkarannan teolli-
nen historia on paattynyt. Alueelle laaditaan asemakaa-
van muutos, joka mahdollistaa telakka-alueen muutta-
misen asuin-, kulttuuri-, liike- ja toimitilakayttoon. Alu-
een suunnittelusta on jarjestetty kansainvalinen arkki-
tehtuurikutsukilpailu yhdessa Skanska Talonrakennus
Oy:n kanssa. Kilpailun voittaneelta arkkitehtitoimistolta
Lundgaard&Tranberg Arkitekter A/S on tilattu jatkosuun-
nitelma asemakaavan muutoksen pohjaksi.

Asemakaavan tavoitteena on mahdollistaa vahvan
oman identiteetin omaava alue, jonka osatekijéina ovat
merellisyys, alueen teollisuushistoria ja korkeatasoinen
arkkitehtuuri. Telakkarannasta suunnitellaan kaupunkiku-
vallinen ja toiminnallinen kokonaisuus. Uusi kortteliraken-
ne parantaa alueen kytkeytymistd osaksi kantakaupun-
kia ja mahdollistaa ympardivien korttelialueiden yhtey-
det rantaan jatkamalla Punavuoresta johtavat kadut ran-
talaiturille asti.

Kulttuurihistoriallisesti ja rakennustaiteellisesti arvok-
kaimmat 1900-luvun taitteen teollisuusrakennukset ja
teollisuusperinndn jaljet suojellaan ja niihin sijoitetaan

kulttuuri-, toimi- ja liiketiloja. Alueen merkittavin suojel-
tava rakennus konepajahalli muutetaan kulttuurin moni-
toimisaliksi.

Uudet rakennukset sopeutuvat julkisivumateriaaleil-
taan ja muotokieleltdan telakan historiallisiin rakennuk-
siin seka laheisiin Punavuoren kortteleihin. Ne tuovat kui-
tenkin selkedn uuden kerrostuman Telakkarannan kortte-
lirakenteeseen. Alueen pohjoisosaan sijoittuu kaksi asuin-
korttelia, joille luonnetta antavat julkisivujen ja kattojen
tiiliverhoilu seka taitekatot. Pohjoisin alueen karkikort-
teli muodostuu toisiinsa kytketyista 3-, 7- jal2-kerroksi-
sista rakennuksista. Toinen asuinkortteleista on Hietalah-
delle avautuva u-kortteli, jossa rakennukset ovat 4-8-ker-
roksiset.

Vanhojen teollisuusrakennusten yhteyteen osittain
vanhan puutyopaja-rakennuksen paalle sijoittuu ymparis-
tostaan erottuva metalliverhoiltu ja taitekattoinen uusi lii-
kerakennus, noin 12 000 k-m2. Rakennuksen maantasoon
on suunniteltu pienliiketiloja, ylempiin kerroksiin toimis-
totiloja. Rakennus voidaan myds toteuttaa hotellina.

Hietalahdenlaituri liitetaan osaksi kantakaupungin ran-
toja kiertavaa ulkoilureittia, jonka varrelle sijoittuu palve-
luita kuten ravintoloita ja ndyttelytiloja seka laituriin kiin-
nittyneita historiallisia aluksia.



Nakyma rantapromenadille. Lundgaard&Tranberg Arkitekter

Telakkakatu on suunniteltu paremmin korttelirakennetta
tukevaksi ja siihen on suunniteltu raitiotielinjaus.

Muutosalueen pinta-ala on 4,3 ha, josta maa-aluetta
on 3,7 ha ja vesi-aluetta 0,6 ha. Asemakaavassa

on rakennusoikeutta yhteensa 43 800 k m2, josta
asuinkerrosalaa on yhteensa 19 150 k m2. Liike- ja
toimitilakerrosalaa yhteensa 16 850 k m2 seka julkisia
rakennuksia 7 800 k m2. Suojeltavia rakennuksia on
yhteensa noin 9 530 k m2.

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen valmistelun
vaiheet

Kaavoitustyo on kdynnistetty kaupungin aloitteesta.
Aluetta on suunniteltu yhteistydssa Skanska Talonraken-
nus Oy:n kanssa.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liittee-
na olevan osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukai-
sesti. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta on esitetty
kirjeitse 13 mielipidetta.

Asemakaava ja asemakaavan muutosluonnos ja selos-
tusluonnos on pidetty ndhtdvana kaupunkisuunnitteluvi-

rastossa, kaupunkisuunnitteluviraston ndyttelytilassa Lai-
turilla ja kaupungintalolla. Ensimmaisesta kaavaluonnok-
sesta esitettiin 11 mielipidettd, jotka on mahdollisuuksi-
en mukaan otettu huomioon.

Kaavaluonnos asetettiin uudelleen nahtaville erityises-
ti vahentyneen rakennusoikeuden seka korttelirakentee-
seen liittyvien muutosten takia. Toisesta kaavaluonnok-
sesta esitettiin...mielipidetta.

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen toteutus

Rakentaminen alueella on arvioitu alkavan vuonna 2014
asemakaavaehdotuksen saatua lainvoiman.



2 LAHTOKOHDAT

Valtakunnalliset alueidenkaytt6tavoitteet

Asemakaavan muutosta koskevat seuraavat erityistavoit-
teet:

- Uusia huomattavia asuin-, tyopaikka- tai palvelutoimin-
tojen alueita ei tule sijoittaa irralleen olemassa olevasta
yhdyskuntarakenteesta.

- Riittavien alueiden varaaminen jalankulun ja pyorailyn
verkostoja varten seka verkostojen jatkuvuuden, turvalli-
suuden ja laadun edistaminen.

- Varautuminen lisaantyviin myrskyihin, rankkasateisiin ja
taajamatulviin.

- Haitallisia terveysvaikutuksia aiheuttavien toimintojen ja
vaikutuksille herkkien toimintojen valille on jatettava riit-
tavan suuri etaisyys.

- Maa- ja kallioperan soveltuvuuden huomioon ottaminen
suunniteltua kayttoa varten

- Pilaantuneen maa-alueen puhdistustarpeen selvittami-
nen ennen ryhtymistd kaavan toteuttamistoimiin.

- Melusta, tarindsta ja ilman epapuhtauksista aiheutuvan
haitan ehkdiseminen ja jo olemassa olevien haittojen va-
hentaminen.

- Uusia asuinalueita tai muita melulle herkkia toimintoja
ei tule sijoittaa melualueille varmistamatta riittdvaa me-
luntorjuntaan.

- Energian sadstamista seka uusiutuvien energialahteiden
ja kaukolammon kayttoedellytyksia tulee edistaa.

Helsingin seudun erityistavoitteita ovat:

- Merkittavan rakentamisen sijoittaminen joukkoliiken-
teen, erityisesti raideliikenteen palvelualueelle.

Naista kaavan valmistelussa erityisesti painottuu alueen
sijoittuminen osaksi olemassa olevaa tiivista kaupunki-
rakennetta.

Kevyenliikenteen yhteydet on esitetty alueen liikenne-
suunnitelmassa.

Myrskyihin, rankkasateisiin ja tulviin varautumista se-
ka pilaantuneiden maa-alueiden puhdistamista kasitel-
|adn selostuksen kohdassa Maaperan rakennettavuus ja
puhtaus. Liikenteen melun torjumiseksi on kaavoituksen
yhteydessa laadittu meluselvitys. Meluntorjuntaa kasitel-
|aan kappaleessa Ymparistohairiot.

Alueen energiahuoltoa kasitellddan tarkemmin asema-
kaavan muutoksen kuvausta kasittelevassa kohdassa yh-
dyskuntatekninen huolto.



2009. Suomen ilmakuva Oy

Maakuntakaava

Ymparistoministerion 8.11.2006 vahvistamassa Uuden-
maan maakuntakaavassa suunnittelualue on pdaosin
taajamatoimintojen aluetta. Alue rajautuu keskustatoi-
mintojen alueeseen.

Maakuntakaavaa ollaan tarkistamassa vaihekaavana si-
ten, ettd se aikataulun mukaan hyvaksytaan vuoden 2012
lopulla.

Yleiskaava ja maanalainen yleiskaava

Helsingin yleiskaava 2002:ssa (kaupunginvaltuusto
26.11.2003) alue on padosin teollisuus-, toimisto- ja sa-
tamakayttoon varattua tyopaikka-aluetta. Lisdksi kortte-
lissa on lisamerkinta kulttuurihistoriallisesti, rakennus-
taiteellisesti ja maisemakulttuurin kannalta merkittavas-
ta alueesta. Aluetta kehitetdan siten, ettd alueen arvot
ja ominaisuudet sailyvat. Kaava-alueen pohjoisosa on
keskustatoimintojen aluetta.

Nyt laadittu asemakaavan muutos on yleiskaavan pe-
riaatteiden mukainen. Alueelta poistuu teollisuustoimin-
ta. Alue muutetaan asumisen, liiketoiminnan ja julkisten
palveluiden kayttoon.

Asemakaavat

Alueella on paaosin voimassa asemakaava nro 8418 vuo-
delta 1982, jossa alue on teollisuus- ja varastorakennus-
ten korttelialuetta. Tontin 17 rakennusoikeus on 25 000
k-m2, josta toteutunut on noin 10 350 k-m?. Suunnittelu-
alue kasittda myds osan tontista 20, joka on nykyisen toi-
mivan telakan tontti. Telakan tontilla on rakennusoikeut-
ta yhteensa 140 000 k-m?. Kaavassa vanhoja arvoraken-
nuksia ei ole suojeltu. Hietalahdenlaiturin osalta alueella
on lisdksi voimassa Hietalahdenaltaan ymparistda koske-
va asemakaava nro10295 vuodelta 1997. Telakkakadulla
on voimassa asemakaava nro 117 vuodelta 1916.

Telakkakadun itdapuolella olevaa nk. Merikorttelia kos-
kien on vireilld asemakaavan muutos 16-kerroksisen
asuin- ja toimistorakennuksen rakentamiseksi korttelin
sisaan.

Rakennusjarjestys

Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty
22.9.2010.

Kiinteistorekisteri

Alue on merkitty Helsingin kaupungin yllapitamaan kiin-
teistorekisteriin.

Muut suunnitelmat ja padatokset

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi alueen asema-
kaavan muutoksen suunnitteluperiaatteet jatkosuun-
nittelun pohjaksi 10.6.2010. Telakkarannan suunnittelu
kaynnistyi alueelle jarjestettavalla kansainvaliselld ark-
kitehtuurikutsukilpailulla syksylla 2010. Kilpailun voitti
tanskalainen arkkitehtitoimisto Lundgaard&Tranberg Ar-
kitekter A/S.

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti hyvaksya
29.11.2011 paivatyn Telakkarannan asemakaava- ja ase-
makaavan muutosluonnoksen laadittavan asemakaava- ja
asemakaavan muutosehdotuksen pohjaksi.

Pohjakartta

Helsingin kaupungin kiinteistoviraston kaupunkimit-
tausosasto on laatinut pohjakartan, joka on tarkistettu
20.3.2012.



Maanomistus

Tontti 20176/17 on yksityisessd omistuksessa. Skans-
ka Talonrakennus Oy:lld on esisopimus tontin hankkimi-
sesta omistukseensa. Tontin 20176/20 omistaa Helsingin
kaupunki ja se on vuokrattu STX Finland Oy:lle. STX Fin-
land Oy luopuu maanvuokraoikeudestaan koskien Telak-
karannan asemakaava-alueeseen kuuluvaa osaa tontis-
ta 20176/20.

Kaavan toteuttaminen edellyttda aluejarjestelyja alu-
een maanomistajien ja maanvuokraoikeuden haltijoi-

2010. Suomen ilmakuva Oy

den valilla. Tavoitteena on, ettad kaava-alueeseen nykyi-
sellddn kohdistuva STX:n maanvuokraoikeus rakennuksi-
neen siirretdan Skanskalle. Kaupunki ja Skanska neuvotte-
levat maanvaihdoista, joilla konepajarakennukselle osoi-
tettava tontti siirtyy rakennuksineen kaupungin omistuk-
seen ja kaavamuutoksella kaupungin omistamalle maalle
muodostettavat tontit luovutetaan vaiheittain Skanskal-
le. Maanvaihtojen yhteydessd muodostettaviin tonttei-
hin kohdistuva maanvuokraoikeus merkitdaan paattyvaksi.

Telakka-alueen rakentumisen vaiheet ja nykytilanne: 1885, 1899, 1933 ja 2010. Diplomityd, TKK Milla Nummikoski/2010
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Oy Hietalahden sulkutelakka ja konepaja, 1932. Helsingin kaupunginmuseo

Alueen yleiskuvaus

Telakkaranta sijaitsee Hietalahden rannalla Lansisataman
kaupunginosassa. Lansisataman kaupunginosa on muut-
tumassa satamatoimintojen alueesta asuin- ja tyopaik-
ka-alueeksi.

Hietalahden kaupunkikuvassa korostuu Helsingin van-
ha teollinen historia, josta on jaanyt jiljelle useampi ar-
vorakennus seka kaksi satamatoimintaa palvellutta sata-
manosturia. Alueen merellisyytta korostavat Hietalahden
pienvenesatama, Jatkdsaaren matkustajasataman aluk-
set, Hernesaaren telakka seka kesdkaudella suuret Her-
nesaaren valtameriristeilijat.

Telakkaranta kasittaa Telakkakadun varrelle sijoittuvan
vanhimman osan Helsingin perinteisen telakkatoiminnan
kaytossa olleesta alueesta. Alueella on teollisuushistori-
allisesti arvokkaita suojeltavia seka suojeluarvoltaan va-
haisempia purettavia rakennuksia. Telakkatoiminta tulee
toistaiseksi sailymaan Hietalahdella Hernesaaressa alu-
een lansipuolella. Iddssa alue rajautuu Punavuoren kau-
punginosaan.

Rakennettu ymparisto

Telakkarannan rakennuskanta koostuu vanhasta punatii-
lisesta teollisuusrakennusten ytimesta, jonka ymparille

Konepaja, 2009. Tietoa Oy

myohemmat rakennukset ovat ryhmittyneet muodosta-
en ajallisesti kerrostuneen ja vaiheittain muuttuneen ra-
kennusten kudelman. Alueen historiallisesti, rakennustai-
teellisesti ja kaupunkikuvallisesti merkittavin rakennus on
punatiilijulkisivuinen konepajahalli vuodelta 1916. Raken-
nusryhma kuuluu osana yhteen Helsingin arvokkaimmista
jaljella olevista, varhaisen teollisuuden muovaamista ym-
paristokokonaisuuksista.

Ensimmadinen telakkatoiminnasta vapautunut raken-
nus on nk. Nosturi, entinen varastorakennus vuodelta
1957. Eldavan musiikin yhdistyksen ELMU ry:n toiminta
aloitti rakennuksessa 1998. ELMU ry tarjoaa eldavaa mu-
siikkia nuorille ja aikuisille seka harjoitustiloja muusikoil-
le.

Telakkaranta liittyy iddssa Punavuoren kaupungin-
osaan. Telakkakadulla asemakaava-alueen itdapuolella si-
jaitsevat kaupunkikuvallisesti komeat ja merkittavat Me-
rikorttelin (entinen Kaapelitehtaan talo) ja Mestaritalon
(entinen Fazerin makeistehdas) kiinteist6t. Telakkakadun
varrella, Punavuorenkadun ja Merimiehenkadun valissa
sijaitsee 1900-luvun alkuvuosilta peraisin oleva, suunnit-
teluajalleen tyypillinen pieni puistoaukio Telakanpuistik-
ko, jossa on leikkipaikka. Puistikko on kaupunkikuvallises-
ti arvokas ja tarkea kaupunginosan ldhipuistona.

Punavuoren imagoon vaikuttava tekija on pienteolli-

1926. Helsingin kaupunginmuseo
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suuden sailyminen alueella. Toimijoista merkittava osa on
luovien alojen yrittdjia. Helsingin luovien alojen toimijoi-
den keskittyma, Design District Helsinki sijoittuu eteldi-
siin kaupunginosiin.

Asemakaava-alue sijoittuu Hietalahden altaan maise-
matilan reunalle ja muodostaa altaalle pain kantakaupun-
gin julkisivun. Alueen nosturit ovat tarkeitda maamerkke-
ja. Hietalahden vastarannalle rakentuu Jatkdsaaren uu-
si asuinalue.

Eiran jugendhuvila-alue ja Merisataman laaja ranta-
puistovydhyke sijaitsevat eteldssa alueen valittdmassa la-
heisyydessa. Munkkisaaren eteldosaan Hernesaareen ol-
laan laatimassa osayleiskaavaa alueen muuttamiseksi te-
lakkatoimintaa palvelleesta alueesta asuin- ja tyopaikka-
alueeksi.

Palvelut

Elavan musiikin yhdistyksen ELMU ry:n toimitiloissa Nos-
turissa on konserttitoimintaa seka ravintola. Pdaosin alue
on kuitenkin ollut yleisolta suljettuna, joten sielld ei ole
ollut palveluita. Alue tukeutuu Helsingin ydinkeskustan ja
Punavuoren kaupunginosan palveluihin.

Luonnonymparist6

Asemakaava-alueen maanpinta on pddosin tasoitettua
ja paallystettya kenttdd. Rantamuurin reunaan on tuotu
tayttomaata. Alkuperdisesta kallioisesta rantamaisemas-
ta muistuttaa vield Telakkakadun maastonmuoto ja raken-
nusten perustusten tuntumassa pilkottavat kalliopaljas-
tumat. Alueella ei ole sdilynyt arvokkaita luonnonympa-
riston kohteita. Niukka kasvillisuus koostuu ldhinna raken-
nusten seinustojen itsekylvaytyneesta ruoho- ja puuvar-
tisesta kasvustosta. Perustasossa on alueen teollisuushis-
toriasta kertovia merkkeja, kuten vanha teollisuusraide.

Suojelukohteet

Hietalahden telakka on Helsingin keskusta-alueen viimei-
sid varhaisen teollisuuden muovaamia ymparistékokonai-
suuksia. Suunnittelualueen lansipuolelle jaava kuivatelak-
ka-allas edustaa alueen vanhinta vaihetta. Allas on raken-
nettu 1860-luvulla.

Alueen kaupunkikuvallisesti merkittavin rakennus on
arkkitehti Sune Maconin suunnittelema punatiilijulki-
sivuinen konepajahalli (rak. 24) vuodelta 1916. Alueen
vanhimmat rakennukset ovat arkkitehti Theodor Hoije-
rin suunnittelemat kolmikerroksinen puutydpaja (rak.28,
1898) sekéa kaksikerroksinen saha- ja hoylaamaorakennus
(rak.14, 1899). Muita arvorakennuksia ovat konepajahal-
lin kanssa samaa rakennusvaihetta edustava rautabeto-
nirakenteinen entinen messinkivalimo (rak.11, 1914) Te-
lakkakadulla seka 1930-luvulta perdisin oleva arkkitehti
Bertel Liljeqvistin suunnittelema telakkakonttori (rak.22)
Munkkisaarenkadun varrella. Alueen suojeltavaan teolli-
suusperintoon kuluvat myos alueen kaksi satamanostu-
ria sekd muut olennaiset teollisuushistorian jaljet alueel-
la, kuten katkelma satamarataa.
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Edustalla saha (rak 14), puuty6paja (rak.28) ja konepaja (rak.24). Tietoa Oy

Saha (rak 14).

Messinkivalimo (rak 11).

Telakkakonttori (rak 22).



Nykyinen asemakaava on rakennussuojelun osalta van-
hentunut. Alueen arvokkaimmat rakennukset on luette-
loitu suojeltaviksi kaupunginmuseon teettdmassa selvi-
tyksessa (Helsingin kantakaupungin teollisuusymparistot,
kaupunginmuseo, 1995). Lisdksi alueelle on laadittu kaksi
rakennushistoriallista selvitysta: Hietalahden telakan van-
ha konepajahalli ymparistoineen, kdyttomahdollisuuksien
selvitys (Arkkitehtitoimisto Helander, Leivisk&, 2002) seka
Hietalahden telakka, rakennushistoriallinen selvitys ja in-
ventointi (Mona Schalin, 2012).

Yhdyskuntatekninen huolto

Alue on liittynyt yhdyskuntateknisen huollon verkostoi-
hin. Alueen pohjoisosassa, Telakkakadun lansireunassa,
sijaitsee 1400 mm sekaviemari, joka muuttuu kallioon
louhituksi viemaritunneliksi valittomasti Punavuorenka-
dun eteldpuolella. Tunneli jatkuu Pursimiehenkadulle ja
sijaitsee tasolla -0,54...-0,62. Pursimiehenkadun ja Telak-
kakadun risteyksessa tunneli muuttuu 1300 mm sekavesi-
viemariksi. Hietalahdenrannan ja Telakkakadun lansireu-
nassa on myos pienempia 300-400 mm sekavesiviema-
reitd. Alueen pohjoisosassa on sekavesiviemarijarjestel-
maan kuuluva 500 mm ylivuotoputki satama-altaaseen.

Alueen pohjoisosassa Hietalahdenrannan lansireunas-
sa on 200-400 mm vesijohtoja. Keski- ja eteldosan vesi-
johdot ovat kooltaan 100-300 mm.

Alueen pohjoisosaa halkoo kdytosta poistettu kaasu-
putki. Hietalahdenrannan alla kulkee 500 mm kaukolam-
po. Alueella on lisdksi runsaasti seka tietoliikennekaape-
leita ettd keski- ja korkeajannitteisia sshkomaakaapeleita.

Liikenteen nykytila

Suunnittelualueen itdpuolella sijaitsevat Telakkakatu ja
Hietalahdenranta. Nama ovat alueellisia kokoojakatuja.
Telakkakadun liikkennemaara on noin 15 000 ajoneuvoa
vuorokaudessa. Telakkakadun katualueen halkaisee enti-
sen telakkaradan rata-alue. Rata-alueen lansipuolella ole-
va rinnakkaiskatu toimii jalankulun ja pyorailyn yhteytena
seka ajoyhteytena tonteille.

Alueen pohjoispadhan on yhteys Hietalahdenrannasta
Mallaskadun liittymasta. Eteldpuolella suunnittelualue ra-
jautuu Munkkisaarenkatuun, joka on paikallinen kokooja-
katu. Lansireunalla on Hietalahdenlaituri, joka on osittain
suljettua telakka-aluetta.

Telakkakadun, Hietalahdenrannan ja Munkkisaarenka-
dun varrella sekd Nosturi-rakennuksen edustalla on mak-
sullisia vieras- ja asiointipaikkoja, joista osa on asukaspy-
sakointipaikkoja.

Alueen eteldpuolitse Munkkisaarenkatua pitkin liiken-
noi kaksi bussilinjaa sekd pohjoispuolella yksi. Pursimie-
henkadulla sijaitsee raitiovaunupysakki.

Maapera ja kalliopera

Alueen maapera on pdaosin kalliota. Alueen pohjoisosa
Punavuorenkadun linjasta eteenpdin seka rantalaiturialue
on saven paalla olevaa tayttomaata.

Alueen alin korkotaso on noin +1.7 rantalaiturialueella,
ylin noin +5.0 Telakkakadulla. Alueella tehtyjen tutkimus-
ten mukaan kallionpinta on tasolla +0- -6,00.

Ymparistéhairiot
Laheisten katujen liikenne aiheuttaa melua ja paastoja
ymparistoon. Niissa kohdin Telakkakadun I[ahiymparis-
t6a, missa katuliikenteen melu paasee leviamaan vapaas-
ti, ylittyvat asumisen melutason ohjearvot ulkona.
Kaupungin vilkkaassa katuymparistdssa typpidioksidin
ja hengitettdvien hiukkasten ohjearvot voivat toisinaan
ylittyd epaedullisissa saa- ja sekoittumisolosuhteissa.
Kaavamuutosalueen ldnsipuolella sijaitsee telakka,
jonka toiminnan ympdristdhaittoja on arvioitu ymparis-
téluvan yhteydessa. Luvan mukaisen toiminnan ei arvioi-
da aiheuttavan suunnittelualueelle haitallisia vaikutuksia.
Kaavamuutosalueella on tehty maaperan haitta-aine-
tutkimuksia use-aan otteeseen. Tehtyjen maaperan hait-
ta-ainetutkimusten mukaan alueella on metalleilla, 6ljy-
hiilivedyilld, haihtuvilla hiilivedyill3 ja/tai polyaromaatti-
silla yhdisteilld pilaantunutta maa-ainesta.
Kaavamuutosalueen rakennusten haitta-aineita on tut-
kittu vuonna 2011. Tutkimusten mukaan vanhojen tela-
kan toimitilojen rakenteissa on laajalti 6ljy- ja PCB-yhdis-
teitd, polyaromaattisia hiilivetyja, asbestia ja metalleja.

Telakkakatu ja satamaratakuilu
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3 TAVOITTEET

Telakkarannan asemakaavan muutoksen tavoitteena on
luoda edellytykset historiallisen telakka-alueen muutta-
miseksi toiminnoiltaan monipuoliseksi osaksi kaupunki-
laisten yhteista merellistd Helsinkia.

Telakkarannasta suunnitellaan toiminnallinen ja kau-
punkikuvallinen kokonaisuus, jonka osatekijoina ovat me-
rellisyys, historiallinen rakennus- ja teollisuusperint6 seka
uusi paikan luonnetta korostava arkkitehtuuri.

Tavoitteena on korttelirakenne, joka parantaa alueen
kytkeytymista osaksi kantakaupunkia ja mahdollistaa ym-
pardivien korttelialueiden luontevat yhteydet ja katuna-
kymat rantalaiturille. Keskeisena tavoitteena on kanta-
kaupungin ruutukaavan katuverkon jatkuminen ranta-
alueelle mereen paattyvine nakymineen sekd kantakau-
punkiin kuuluva eldva katutila. Maantasokerroksen liike-
tilat, luovien alojen studiotyyppiset toimitilat seka kult-
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tuuritilat tuovat Telakkarantaan toiminnallista sekoittu-
neisuutta. Laiturista seka siihen liittyvista katu- ja aukio-
tiloista kehitetdan elava ja korkeatasoinen julkinen koko
kaupunkia palveleva ulkotila ravintoloineen ja historialli-
sine laivoineen.

Alueelle suunnitellaan osittain ymparistodaan korke-
ampaa asuntorakentamista. Asuntoratkaisuiden tulee ol-
la korkeatasoisia ja alueen erikoisluonteen huomioon-
ottavia. Alueen uudeksi tunnukseksi suunnitellaan van-
hojen rakennusten vilittdmaan yhteyteen, osittain enti-
sen puutyodpaja-rakennuksen pdaalle sijoittuvaa pienliike-
ja toimistotiloja sisadltdavaa rakennusta. Rakennus voidaan
myo0s toteuttaa hotellina. Konepajahalliin suunnitellaan
kulttuurin monitoimisalia. Alueen arvokas rakennuskan-
ta ja nosturit suojellaan.

Asuinkorttelit, vanhat sailyvat teollisuusrakennukset
seka uusi liike- ja toimitilarakennus tulevat muodosta-
maan nayttdavan uuden Hietalahden yli lanteen avautu-
van julkisivun.



4 ASEMAKAAVAN JA ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN
KUVAUS

Yleisperustelu ja -kuvaus

Yli satavuotinen telakkatoiminta Hietalahden vanhal-
la historiallisella telakka-alueella nk. Telakkarannassa on
paattynyt. Telakkatoiminta on vetdytynyt alueen lansi-
puolelle Hernesaareen uudempiin ja tarkoituksenmukai-
sempiin tiloihin. Lansisataman kaupunginosan rakentu-
essa asuin- ja tyopaikka-alueeksi kantakaupunki laajenee
kohti lantta. Hietalahden ranta-alueet tulevat uuteen ase-
maan asukkaiden ja joukkoliikenteen paivittaisten reittien
varrelle. Kaupunkisuunnitteluvirasto on yhdessa aluetta
kehittavan Skanska Talonrakennus Oy:n seka tanskalaisen
arkkitehtitoimisto Lundgaard&Tranberg:n kanssa laatinut
alueelle suunnitelman asemakaavamuutoksen pohjaksi.

Telakkarantaan suunnitellaan uutta asumista noin
400:lle asukkaalle seka uutta liike- ja toimitilarakenta-
mista mm. pienliikkeille ja toimistoille. Tarkedn alueella

Havainnekuva Hietalahdenlaiturilta. Lundgaard&Tranberg Arkitekter

jo olevan kulttuuritoimijan Eldvan musiikin yhdistys EL-
MU ry:n toiminta purettavasta nk. Nosturi-rakennukses-
ta suunnitellaan siirrettavaksi kulttuurin monitoimisalik-
si muutettavaan konepajahalliin. Vanhoihin suojeltaviin
teollisuusrakennuksiin sekd asuinrakennusten maantaso-
kerroksiin sijoitetaan ravintola-, pienliike-, sekd studio-
tyyppisia toimisto- ja nayttelytiloja. Ravintolat, ulospéin
suuntautuvat pienet myymalat ja liiketilat seka pientoi-
mistot edistavat osaltaan vilkasta kaupunkielamaa. Kau-
pungin merellisyyttd korostetaan kehittamalla laiturista
elava julkinen tila ravintoloineen, merellisyydesta kerto-
vine ndyttelytiloineen ja perinnelaivoineen.

Alueella on viisi teollisuushistoriallisesti arvokasta ra-
kennusta, jotka nyt suojellaan asemakaavalla. Muu ole-
massa oleva rakennuskanta puretaan.

Telakkaranta tullaan liittdmadan kaupunkirakenteelli-
seksi ja toiminnalliseksi osaksi Lansisatamaa seka Puna-
vuoren kaupunginosaa. Kaupunkirakenteellisena 1ahto-
kohtana on Helsingin perinteinen ruutukaava: Punavuo-
resta johtavat kadut Pursimiehen-, Merimiehen- ja Puna-
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vuorenkatu on jatkettu rantaan asti, Hietalahdenlaiturille.
Katujen rajaamina muodostuvat omat korttelinsa asumi-
selle, liike- ja toimitiloille seka kulttuurille. Uudet raken-
nukset jatkavat telakan tiiliarkkitehtuuria ja Punavuoren
seka historiallisen telakka-alueen muotokielta. Asuinkort-
telit, vanhat suojeltavat teollisuusrakennukset seka uusi
liilkerakennus muodostavat ndyttdavan uuden rantajulkisi-
vun Hietalahdelle.

Telakkakatu suunnitellaan paremmin korttelirakennet-
ta tukevaksi. Hietalahdenlaiturin kautta alue liitetdan ran-
toja kiertdavaan seudulliseen virkistysreittiin. Telakkaka-
dulle suunnitellaan raitiolinjayhteys. Alueen pysakointi si-
joitetaan kortteleiden alle pysakointikellareihin.

Kaava-alue on liitetty Punavuoren kaupunginosaan.

Mitoitus

Muutosalueen pinta-ala on 4,3 ha, josta maa-aluetta on
3,7 ha ja vesi-aluetta 0,6 ha. Asemakaavassa on raken-
nusoikeutta yhteensa 43 800 k m2, josta asuinkerrosalaa
on yhteensa 19 150 k m2. Liike- ja toimitilakerrosalaa yh-
teensa 16 850 k m2 seka julkisia rakennuksia 7 800 k m2.
Suojeltavia rakennuksia on yhteensa noin 9 530 k m2.
Kaava-alueen aluetehokkuus on 1,0. Keskimaardinen
asuinkorttelitehokkuus on e = 3,0.
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Asuinkerrostalojen korttelialue (AK)

Telakkarannan asuinrakennukset sijoittuvat paaosin kah-
teen Punavuorenkadun jatkeen erottamaan kortteliin
5130 ja 5131. Asuinrakennuksille luonnetta antavat kal-
tevuuksiltaan ja suunniltaan vaihtelevasti taittuvat katot
seka telakan sadilyvien rakennusten tapaan tiiliarkkiteh-
tuuri. Korttelit sijoittuvat +3.0 tasossa olevalle terassille.
Pohjoisin asuinkortteli (5130) muodostaa nayttavan alu-
een karkiosan. Kortteli muodostuu toisiinsa kytketyista ja
porrastuen 3-12-kerroksisesta rakennuksesta.

Toinen asuinkortteleista on Hietalahdelle avautuva u-
kortteli (5131). Korttelin korkeimmat kuusi- ja kahdeksan-
kerroksiset lamellit ovat Punavuoresta johtavien katulin-
jojen suuntaiset, kun taas Telakkakadun suuntainen la-
melli on nelikerroksinen. Korttelin lapi on laiturin suun-
tainen nako- ja kulkuyhteys.

Asuinkortteleiden maantasokerrokset Hietalahdenran-
nan, Telakkakadun ja Hietalahdenlaiturin varrella on paa-
osin varattu ravintola-, liike- ndyttely- tai muiksi asiakas-
palvelutiloiksi tai studiotyyppisiksi toimistotiloiksi.

Viitesuunnitelman asemapiirros. Lundgaard&Tranberg Arkitekter



Teollisuushistoriallisesti ja rakennustaiteellisesti
arvokas yleisten rakennusten korttelialue, joka
varataan kulttuuritoimintoja varten (Y/s)

Kortteliin 5133 suunnitellaan kulttuuritoimintoja. Telak-
karannan rakennustaiteellisesti merkittdvin rakennus en-
tinen konepajahalli (rak.24) on suojeltu merkinnalla sr-2.
Rakennus suunnitellaan kulttuurin monitoimisaliksi, ra-
vintolatiloiksi ja muiksi kulttuuritoimintaa palveleviksi ti-
loiksi. Ulko- ja sisatilojen korjaus- ja muutostyot eivat saa
heikentda rakennuksen kaupunkikuvallista, rakennustai-
teellista ja teollisuushistoriallista arvoa. Luonnokseen on
osoitettu mahdollisuus sijoittaa uusi yksikerroksinen si-
sadntuloaula Pursimiehenkadun jatkeelle.

Munkkisaarenkadun varrella sijaitseva suojeltava en-
tinen telakkakonttori (rak.22) suunnitellaan kulttuuritoi-
mintaa palveleviksi toimistotiloiksi. Ulko- ja sisatilojen
korjaus- ja muutostyot eivat saa heikentaa rakennuksen
kaupunkikuvallista ja rakennustaiteellista arvoa. Telakka-
konttorin lansipuolelle purettavan muuntamorakennuk-
sen paikalle Munkkisaarenkadun varrelle voidaan sijoittaa
uusi kolmikerroksinen rakennus. Hietalahdenlaiturilta tu-
lee rakentaa porrasyhteys Munkkisaarenkadulle.

Viitesuunnitelman 3d-havainnekuva. Lundgaard&Tranberg Arkitekter

Toimitilarakennusten korttelialue, jossa on
teollisuushistoriallisesti ja rakennustaiteellisesti
arvokkaita suojeltavia rakennuksia (KTYA/s)

Kortteliin 5132 sijoittuu kolme sr-3 merkinnalla suojelta-
vaa rakennusta seka kaksi uudisrakennusta. Toinen uudis-
rakennuksista on 8-kerroksinen liikerakennus, joka muo-
dostaa selvasti ymparistostadn erottuvan uuden elemen-
tin omaleimaisine rei’itetysta kuparista tai vastaavan sa-
vyisestda metallista toteutettavine taitekattomuotoineen.
Rakennus kytkeytyy kahteen suojeltavaan rakennukseen;
Telakkakadun varrella sijaitsevaan entiseen messinkivali-
moon (rak.11) ja Hietalahdenlaiturilla olevaan puutyopa-
jaan (rak. 28). Asemakaava mahdollistaa uudisrakennuk-
sen rakentamisen puutydpajan paalle siten, ettd puu-tyo-
pajan kaupunkikuvallinen ja rakennustaiteellinen arvo se-
ka sisatilojen tilallinen eheys sailytetaan.

Liikerakennus voidaan toteuttaa pienliike- ja toimisto-
tiloiksi tai hotelliksi. Pienliiketilat sijoittuvat katutasoon
yldvalollisen galleriakdytavan varrelle. Kdytavalle on yh-
teys Telakkakadulta, korttelin rajaamalta rannan puolei-
selta aukiolta sekad Pursimiehenkadulta. Toimistotilat on
suunniteltu ylempiin kerroksiin galleriakdytavalle avutu-
viksi muunneltaviksi avokonttoreiksi.

PuutyOpajan maantasokerros on suunniteltu ravinto-
laksi. Rakennus soveltuu 2. ja 3. kerroksen osalta erityi-
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sesti luovien alojen studiotiloiksi. Suojeltuun messinkiva-
limoon on suunniteltu liiketilaa. Asemakaava sallii raken-
nuksen valipohjien purkamisen.

Korttelin toinen uudisrakennus on vastaavasti taitekat-
toinen Telakka-kadun varrelle messinkivalimon pohjois-
puolelle sijoittuva 7-kerroksinen asuinrakennus. Raken-
nus voidaan myds toteuttaa osaksi hotellia.

Korttelin Hietalahden puolelle sijoittuu keskeinen lai-
turitasoa ylempana oleva julkiseksi aukio suunniteltava
korttelinosa, joka liittyy levein portain ja luiskin laiturita-
soon. Merimiehenkadun jatke rantalaiturille liittyy osak-
si aukiota.

Hietalahdenlaiturin varrella sijaitsevaan suojeltavaan
entiseen saharakennukseen (rak.14) suunnitellaan kau-
pungin merellisyydesta kertovia nayttely- ja muita asia-
kaspalvelutiloja seka toimitiloja.

Vesialue (W)

Telakkarannan asemakaava-alue rajautuu lannessa Hie-
talahden vesialueeseen. Hietalahdenlaituriin on osoitet-
tu laiturin suuntaisia veneiden kiinnityspaikkoja. Kortte-
lialueiden edustalla venepaikat on suunniteltu historial-
lisille aluksille.

Kadut ja aukiot

Telakkarannan julkiset ulkotilat muodostuvat kortteleiden
rajaamista katutiloista, aukioista ja rantalaiturista. Alu-
een pdakatuja ovat Hietalahdenranta ja Telakkakatu, jot-
ka suunnitellaan kantakaupunkimaiseen tapaan kortte-
leiden tiukasti rajaamiksi. Telakkakadulla Merimiehenka-
dun ja Pursimiehenkadun valiselld osuudella sailytetaan
muistuma satamaradan luonnonkivisesta reunamuurista.
Muuri suunnitellaan rajaamaan Telakkarannan puoleista
ajovaylaa ja raitiotielinjausta. Punavuoresta johtavat ka-
dut ovat Telakkarannassa luonteeltaan kdvelykatuja, joille
on kuitenkin sijoitettu sisddnajo pysakodintilaitokseen Pu-
navuoren- ja Pursimiehenkadulle.

Hietalahdenlaituri on alueen tarkein julkinen ulkotila.
Laiturin kansitasossa sdilytetdaan telakan toimintaan liit-
tyneita ja teollisuushistoriasta kertovia muistumia, joista
tarkeimpia ovat satamanosturit. Laituritaso liitetdaan le-
vein porras- ja luiskayhteyksin uusille terassi- ja aukiota-
soille. Kadut, niihin liittyvat julkiset terassit ja aukiot se-
ka Hietalahdenlaituri suunnitellaan yhtenaiseksi korkea-
tasoiseksi, alueen teollisuushistoriaan tukeutuvaksi kau-
punkitilojen sarjaksi.

Liikenne

Telakkarannan alue liittyy katuverkkoon alueen itdpuolel-
la sijaitsevien Telakkakadun ja Hietalahdenrannan kautta.
Telakkarannan alueelle jatkuvat Punavuorenkatu ja Pur-
simiehenkatu toimivat yhteyksind kan-nenalaiseen pysa-
kointilaitokseen. Merimiehenkadulla huoltoajo on sallit-
tu. Hietalahdenlaituri on varattu jalankulun ja pyoradilyn
kayttoon. Lisdksi laiturilla on huoltoajo sallittu. Pohjoisim-
man asuntokorttelin pohjoispuolella sdilyy nykyinen yh-
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teys huoltoasemalle. Tasta on ajoyhteys myos huoltoase-
man eteldpuolelle jarjestettaville vieras- ja asiointipysa-
kointipaikoille.

Telakkakadun liikennemadara Hernesaaren rakennuttua
on noin 18 500 ajoneuvoa vuorokaudessa. Kaavaluonnok-
sen mukaiset toiminnot tuottavat liikennettd noin 1 200
ajoneuvoa vuorokaudessa.

Telakkakatu ja Hietalahdenranta ovat osa kantakau-
pungin paapyorareitteja. Jalankulku ja pyordily erotel-
laan nailld kaduilla toisistaan. Telakkakadun ollessa van-
haa Hietalahdenlaiturin tasoa korkeammalla yhteydet lai-
turilta Punavuorenkadulle ja Merimiehenkadulle jarjeste-
tdan luiskien ja portaiden avulla. Mallaskadun liittymas-
td ja Pursimiehenkadulta sekd Munkkisaarenkadun liit-
tymasta voidaan jarjestaa luiskattomat ja portaattomat
yhteydet. Munkkisaarenkatu 6 vastapaata suunnitellaan
porrasyhteys Hietalahdenlaiturille.

Telakkakadulla ja Hietalahdenrannassa varataan tilaa
raitiotielle, joka kulkee kadun keskelld ajoneuvoliiken-
teestd erotettuna Bulevardilta Hernesaareen. Suunnitte-
lualueen ldheisyyteen on suunniteltu kaksi raitiovaunu-
pysakkia, yksi Telakanpuistikon kohdalle ja toinen alueen
eteldpuolelle.

Kortteleiden 5131 ja 5132 alle tulee yleinen pysakoin-
tilaitos, johon saa sijoittaa enintddn 300 autopaikkaa. Au-
topaikoista on osoitettava vdhintdan 1 ap / 135 k-m2 kort-
teleiden 5130, 5131 ja 5132 asuinkerrostalojen kadyttoon.
Korttelin 5133 pysakointipaikkoja saa sijoittaa maanta-
soon kaavassa merkityille paikoille.

Telakkakadun ja Hietalahdenrannan varteen seka huol-
toaseman eteldpuolelle tulee maksullisia vieras- ja asioin-
tipysadkointipaikkoja. Raitiotien ja uuden maankayton joh-
dosta katujen varsilta poistuu kuitenkin noin 70 vieras-
ja asiointipysakointipaikkaa, jotka voidaan korvata pysa-
kointilaitoksen autopaikoilla.

Asuinrakennusten korttelialueiden tonteille on sijoi-
tettava polkupyorapaikkoja vdhintdan 1 paikka / 30 m2
asuntokerrosalaa. Naistd 75 % on sijoitettava rakennuk-
siin. Hietalahdenlaiturille on osoitettu pyorapysakointi-
paikkojen ohjeellinen sijainti.

Kortteleiden sisélle ja pihoille jarjestetddn huoltoreitit
Punavuorenkadun ja Merimiehenkadun kautta. Korttelin
5133 huolto jarjestetddn tontilta. Korttelin 5132 huolto-
lilkenne hoidetaan Pursimiehenkadun kautta. Pelastus-
reitit kulkevat Hietalahdenlaiturilla ja Telakkakadulla se-
ka Punavuorenkadun, Merimiehenkadun ja Pursimiehen-
kadun jatkeilla.

Alueelle suunnitellaan my0s vesibussilaituripaikka.

Palvelut

Kaupalliset palvelut

Telakkarannan liiketilat sijoittuvat paakatujen ja laiturin
varrelle katutasoon. Hietalahdenlaiturin varrelle on suun-
niteltu erityisesti ravintoloita, kun taas Telakkakadun puo-
lelle myymaloita ja gallerioita. Kortteliin 5132 sijoittuu uu-
disrakennus, jonka ensimmaiseen kerrokseen on suun-
niteltu galleriakdytavan varrelle sijoittuvia pienliiketiloja.



Havainnekuva rantalaiturilta ja hotellikorttelin rajaamalta torilta. Lundgaard&Tranberg Arkitekter

Havainnekuva Telakkakadulta; oikealla entinen messinkivalimo (rak.11) ja uusi liikkerakennus. Lundgaard&Tranberg Arkitekter
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Rakennus voidaan toteuttaa myés hotellina. Luonnonymparisto
Korttelissa 5132 sijaitsevaan suojeltavaan entiseen sa-  Alkuperaisesta kallioisesta rantamaisemasta muistumana

ha-rakennukseen on suunniteltu mm. kaupungin merelli- jaa Telakkakadun maastonmuoto; Suojeltu entinen mes-

syydesta kertovia nayttelytiloja. sinkivalimo on asemakaava-alueen korkeimmalla kohdal-
la.

Julkiset palvelut Asemakaava edellyttia istuttamaan katupuita Hieta-

Kortteli 5133 varataan kulttuuritoiminnoille. Kortteliin si- lahdenrannan varrelle ja Hietalahdenlaiturin pohjois-
joitetaan erityisesti tiloja musiikkikulttuurille. Konepaja- osaan.
halli suunnitellaan kulttuurin monitoimisaliksi.

Maanalainen pysakdointilaitos

Alueelle suunniteltu maanalainen pysakointilaitos on vaa-
tiva ja kallis suunnittelu- ja toteutushanke. Meren ldhei-
syydesta johtuen toteutusvaiheessa on varauduttava ve-
den hallintaan. Lisdksi kaikki tulvatason alapuoliset raken-
teet tulee suunnitella ja toteuttaa vesitiiviind. Pysakointi-
laitos on yksityisen toteuttajan hanke.

Nosturi
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Suojelukohteet

Alueen arvokas rakennuskanta suojellaan asemakaaval-
la. Suojeltaviin rakennuksiin kuuluvat arkkitehti Theodor
Hoijerin suunnittelemat puutydpaja (rak.28) seké saha-
ja hoylaamorakennus (rak. 14), arkkitehti Sune Maconin
suunnittelema konepajahalli (rak.24), samaa aikakautta
edustava messinkivalimo (rak.11) seka arkkitehti Bertel
Liljeqvistin suunnittelema telakkakonttori (rak.22). Kaa-
van toteutuminen edellyttda suojeluarvoiltaan vahdisem-
pien rakennusten kuten musiikin monitoimitalona toimi-
neen nk. Nosturi-rakennuksen (rakennettu 1957) seka
Karl Lindahlin suunnittelemien 1930-luvulta perdisin ole-
vien oppilastydpajan sekd pannuhuoneen purkamista.

Telakka-alueeseen, sen kaupunkikuvalliseen ilmeeseen
ja kayttohistoriaan kuuluvat olennaisesti myds suojeltavat
nosturit. Niilld on teollisuushistoriallista arvoa ja ne ovat
kaupunkikuvallisia maamerkkeja.

Alueen teollisuushistorialliset jaljet laituritasossa sai-
lytetdan ja otetaan alueen kehittamisen lahtokohdaksi.

Hietalahdenlaiturin kansitasossa oleva nosturin kisko.

Konepaja. Tietoa oy
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Yhdyskuntatekninen huolto

Yhdyskuntateknisen huollon verkostoja rakennetaan uu-
siksi vahaisilta osin.

Alueen vesihuolto ei muutu toimintaperiaatteiltaan.
Viemarointijarjes-telma sailyy sekavesiviemarointina. Ja-
te- ja hulevedet johdetaan sekavesiviemareissa painovoi-
maisesti.

Kaavamuutosalueen pohjoisosassa, suunniteltujen
asuntojen kohdalla sekaviemari siirretdan Telakkakadun
uudelleen jarjestetylle katualueelle. Telakkakadun lansi-
reunassa oleva nykyinen viemaritunneli jatetdaan pois kay-
tosta ja korvataan 1400 mm sekavesiviemarilla. Uuden
viemarin on alustavasti suunniteltu sijoittuvan katualu-
eelle suunnitellun tukimuurin kohdalla sen lansipuolel-
le, muurin ja rakennetun vesihuollon valiin. Liitekartas-
sa viemarin linjaus on esitysteknisista syista tukimuurin
itapuolella.

Alueen vesijohtoverkosto kuuluu llmalan painepiiriin
ja painetaso on n. 62 mvp. Kortteliin 5130 on suunnitel-
tu osin 12-kerroksinen kerrostalo, jonka ylin kulutuspiste
on ~42 m korkeudessa. Minimipainetasovaatimus kulu-
tuspisteelle ylittda todenndkoisesti alueen vallitsevan pai-
netason. Vaikuttaa alustavasti siltd, ettd rakennukselle on
jarjestettava kiinteistokohtainen paineenkorotus. Alueen
muiden rakennusten minimipainetasovaatimus nayttaa
tayttyvan. Hietalahden lansireunassa oleva 200 mm vesi-
johto, joka liittyy 400 mm vesijohtoon, jouduttaneen siir-
tdmaan hieman idemmaksi.

Kortteleiden 5130 ja 5131 alueilla olevat sahko- ja tie-
toliikennekaapelit siirretdan katualueelle.

Suunniteltu uusi 110 kV korkeajannitelinja (Salmisaari
- Punavuorenkatu) sijoittuu Mallaskadun ja Punavuoren-
kadun valiselle katuosuudelle ja sivuaa siten suunnittelu-
aluetta. Linjan rakentaminen edellyttda sen laheisyydes-
sa olevien rakennettujen kaapelien siirtdmista. Osuus ra-
kennetaan v. 2012. Uusi linja on tarpeen huomioida jat-
kosuunnittelussa.

Alueen jatehuollon toteutusvaihtoehdot on huomioi-
tava jatkosuunnittelussa.

Telakkakadun uudelleenjarjestelyn vuoksi myos tassa
selostuksessa erikseen mainitsemattomien yhdyskunta-
teknisten johtojen ja putkien siirrot ovat mahdollisia. Siir-
totarpeet tarkentuvat ja selventyvat suunnittelun edetes-
sa.

Maaperan pilaantuneisuus ja rakenteiden haitta-aineet

Kaavassa on maaperdn pilaantuneisuutta koskeva maa-
rays, joka edellyttda alueella olevan maaperan pilaantu-
neisuuden ja kunnostustarpeen tarkempaa selvittdmista
ennen rakentamiseen ryhtymista. Vaikka maaperan kun-
nostustarvetta ei olisi, alueella maa-aineksia kaivettaessa
tulee haitta-ainepitoinen maa-aines toimittaa luvanvarai-
seen vastaanottopaikkaan.

Kaavassa on haitta-ainepitoisten rakenteiden kunnos-
tusta koskeva maarays, joka edellyttda kunnostamista si-
ten, ettd haitta-aineista ei aiheudu terveydellista tai tur-
vallisuushaittaa rakennusten suunnitellulle kaytélle. Li-
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saksi rakennus- ja purkutoiden yhteydessa tulee kiinnit-
tda huomiota haitta-aineista johtuviin tyoturvallisuusvaa-
timuksiin sekd toimittaa syntyva jate asianmukaiseen vas-
taanottopaikkaan.

Ymparistohairiot
Katuliikenteen aiheuttamaa melua on arvioitu melumallin
avulla. Melulaskennan perusteella suunniteltu massoitte-
lu Telakkakadun varressa estda tehokkaasti katuliikenne-
melun levidmisen Hietalahdenlaiturin suuntaan. Raken-
nusten rannan puoleisilla alueilla alitetaan laajasti melu-
tason ohjearvot ulkona. Rakennusten Telakkakadun puo-
leisille julkisivuille kohdistuu suurimmillaan noin 66...69
dB pdivaaikainen keskidanitaso. Melutason ohjearvojen
saavuttaminen sisdlld edellyttda siten asuinrakennusten
osalta suurimmillaan noin 35 dB danitasoerovaatimusta
rakennuksen Telakkakadun puoleiselta ulkovaipalta.

Katuliikenteen aiheuttamien ilman epdpuhtauksien
takia on kaavassa maaratty, ettei rakennusten sisdilma-
nottoa saa jarjestaa Telakkakadun tai Hietalahdenrannan
puolelta.

Kortteleiden yhteinen leikki- ja oleskelualue tulee si-
joittaa kortteliin 5131.

Nimisto

Alueen nimistd on kasitelty nimistétoimikunnassa. Alu-
een yleisnimenad on sovittu kaytettavan nimea Telakka-
ranta - Docksstranden. Alueen uudet kadut toimivat Pu-
navuoresta johtavien katujen Punavuoren-, Merimiehen-
ja Pursimiehenkadun jatkeina samannimisina. Hietalah-
denlaituri jatkuu my6s samannimisena alueella.



5 ASEMAKAAVAN JA ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN
TOTEUTTAMISEN VAIKUTUKSET

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun
ymparistoon

Historiallisen telakka-alueen rakentaminen muuttaa sata
vuotta aidattuna ja ulkopuolisilta suljettuna olleen alueen
osaksi kantakaupunkia. Samalla alueella oleva arvokas ra-
kennuskanta tulee osaksi julkista ymparistoa. Asemakaa-
van toteuttaminen tuo alueelle noin 400 uutta asukasta.
Uudet asukkaat vahvistavat kantakaupunkia toiminnalli-
sesti. Konepajahalli saadaan uuteen kulttuuria palvele-
vaan kayttoon.

Telakkaranta taydentda Helsingin merellistd kantakau-
punkia niin asuinalueena kuin vapaa-ajanviettopaikkana.

Rakennettua ymparistdd muutetaan purkamalla te-
lakan toimintaan liittyneitd suojeluarvoltaan vahdisem-
pia rakennuksia. Suojeltavat rakennukset otetaan uuteen
kayttoon.

Asemakaava-alueesta ja liittymisesta [ahiymparistoon
on laadittu pienoismalli mittakaavaan 1:1000. Lisaksi Hie-
talahden ympadristdn suunnitelmista on laadittu korkeaa
rakentamista tutkivaan selvitykseen liittyva malli 1:1000.
Pienoismallien avulla voidaan arvioida muodostuvaa kau-
punkirakennetta ja sen suhdetta olemassa olevaan ympa-
ristdon. Suunnitelmasta on lisdksi laadittu varjoanalyysi,
jolla on tutkittu rakentamisen varjostusvaikutusta [ahiym-
paristoon. Analyysi on selostuksen liitteena.

Vaikutukset liikenteen jarjestamiseen

Telakkarannan asemakaava-alue tuottaa liikennetta noin
1200 ajoneuvoa vuorokaudessa. Liikenne johdetaan har-
kitusti kokoojakatujen kautta padkatuverkkoon. Telakka-
ranta liitetdan joukkoliikenteen verkostoon. Suunnitelta-
vien raitioteiden ja pysdakkien myota joukkoliikenneyh-
teydet paranevat ldhialueella. Alueelle rakennettavat ke-
vyen liikenteen uudet yhteydet parantavat koko ldhialu-
een saavutettavuutta. Alue tulee laajentamaan seudullis-
ta rantareittia.

Vaikutukset yhdyskuntateknisen huollon
jarjestamiseen ja yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Asemakaavan muutoksella on vaikutuksia yhdyskuntatek-
nisen huollon jarjestamiseen.

Muutos edellyttda yhdyskuntateknisen huollon verkos-
tojen osittaista uudelleen suunnittelua ja siirtamista.

Muutoksella on toiminnallisia vaikutuksia vesihuol-
lon jarjestamiseen; vesijohtoverkoston painetaso ei luul-
tavasti tayta kortteliin 5130 suunnitellun 12-kerroksisen
rakennusosan ylimman kulutuspisteen minimipainetaso-
vaatimuksia. Rakennukselle on siten jarjestettava kiinteis-
tokohtainen paineenkorotus.

Katujen ja aukioiden rakentamisesta kaupungille koitu-
vat investointi-kustannukset ovat noin 2,1 miljoonaa eu-
roa. Kustannusarvio ei sisdlla vesihuollon jarjestamisen
muutoksista johtuvia kustannuksia eikd Telakkakadun ra-

kentamisen kustannuksia (ml. raitiotien rakentamiskus-
tannukset).
Pysakointilaitos on yksityisen toteuttajan hanke.

Vaikutukset luontoon, maisemaan ja kaupunkikuvaan

Hietalahden altaan maisemassa rakentamisen aiheutta-
ma muutos on merkittava: telakan teollinen ilme muuttuu
ja tdydentyy kantakaupunkimaiseksi julkisivuksi. Muistu-
mina vanhasta jaavat suojeltavat rakennukset, alueen
tarkedt maamerkit nosturit seka rantalaituri. Suunnitel-
tu kaupunkirakenne avaa uusia nakymia kantakaupungis-
ta merelle.

Telakkakadulla sijaitsevat kaupunkikuvallisesti kome-
at ja merkittdvat Merikorttelin ja Mestaritalon kiinteis-
tot, Punavuoren ja sataman korttelirakenne seka tunnel-
ma ovat tekijoita, jotka ovat toimineet suunnittelun 1ahto-
kohtina. Uudet rakennukset tulkitsevat muotokieleltdan
ja julkisivumateriaaleiltaan lahiympariston rakennuspe-
rinnettd taman paivan arkkitehtuurin kielella. Uusi raken-
taminen luo alueelle vahvan oman identiteetin.

Kaupunkisuunnitteluvirastossa on laadittu selvitys kor-
kean rakentamisen vaikutuksista Helsingin kaupunkiku-
vaan. Asemakaava-alueen rakentaminen on tutkittu osa-
na selvitysta. Selvityksen perusteella Telakkarannan uu-
det rakennukset sijoittuvat vaiheistumisvyohykkeelle, jos-
sa ymparistoéaan korkeampi rakentaminen (max noin. 16
krs) on mahdollista tapauskohtaisen edellytysten ja vai-
kutusten arvioinnin jalkeen, mikali rakennus on perustel-
tu osa korttelirakennetta tai aluetta.

Vaikutukset ihmisten terveyteen, turvallisuuteen,

eri vdestoryhmien toimintamahdollisuuksiin
lahiymparist6ssa, sosiaalisiin oloihin ja kulttuuriin
Pilaantunut maapera puhdistetaan ennen alueen otta-
mista asemakaavan mukaiseen kayttéon. Maaperasta ei
puhdistamisen jdlkeen aiheudu haittaa ihmisen tervey-
delle. Kaavassa on annettu maaperan pilaantuneisuuden
tutkimista ja kunnostamista koskeva maarays. Rakennus-
ten haitta-ainepitoiset rakennusosat puhdistetaan siten,
ettd niista ei aiheudu terveydellista tai turvallisuushaittaa
suunnitellulle kaytolle.

Alueen korkeustason maarittelyssd on merenpinnan
korkeusvaihtelu otettu huomioon sijoittamalla uudisra-
kennukset maa- ja metsatalousministerion ja ymparisto-
ministerion antamien ohjeiden mukaisesti. Rankkasatei-
den aiheuttamiin tulviin varaudutaan suunnittelemalla
alueellinen tasaus siten, ettd tulvavedet voidaan johtaa
pintavaluntana katuja pitkin mereen.

Kaupunkirakenteen eheytyminen, palvelujen ja jouk-
koliikenneyhteyksien lisddntyminen parantaa asukkaiden
toimintamahdollisuuksia. Muusta kaupunkirakenteesta
irrallaan olevan alueen liittaminen osaksi kaikille avointa
kantakaupunkia lisdd myos turvallisuuden tunnetta. Alu-
eelle suunnitellaan eri vdestéryhmien liikkkumiseen sovel-
tuvat esteettdmat reitit. Rannan avaaminen lisaa Helsin-
gin merellisyyteen liittyvid toiminta- ja virkistysmahdolli-
suuksia.
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6 ASEMAKAAVAN JA ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN
TOTEUTUS

Rakentamisaikataulu

Rakentamisen aloittamisen on arvioitu olevan mahdollis-
ta vuonna 2014. Kaava-alueen toteuttaminen kestaa ar-
violta 3-5 vuotta.

Toteuttamis- ja soveltamisohjeet

Alueelle tullaan laatimaan tonttien ja yleisten alueiden
yhteinen ulkotilojen yleissuunnitelma.

Toteutuksen seuranta

Talous- ja suunnittelukeskuksen kehittdmistoimistossa on
toteutusta varten Lansisatama-projekti. Myods kaupunki-
suunnitteluviraston asemakaavaosaston Lansisatama-
projekti osallistuu aktiivisesti toteutuksen koordinointiin.
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7 SUUNNITTELUN VAIHEET

Vireilletulo, osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja
vuorovaikutus

Kaavoitustyo on tullut vireille kaupungin aloitteesta.

Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kaupunkisuun-
nitteluviraston asemakaavaosaston kirjeelld, jonka mu-
kana ldhetettiin osallistumis- ja arviointisuunnitelma (pai-
vitty 29.12.2009).

Vireilletulosta ilmoitettiin my6s vuoden 2009 kaavoi-
tuskatsauksessa.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena
olevan osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti.
Sita seka kaavan lahtokohtia ja tavoitteita esiteltiin yleiso-
tilaisuudessa 19.1.2010.

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi alueen ase-
makaavan muuttamisen periaatteet 10.6.2010 jatkosuun-
nittelun pohjaksi.

Osallisille lahetettiin asemakaavan muutosluonnos
(kirje paivatty 7.9.2011).

Asemakaava ja asemakaavan muutosluonnos ja selos-
tusluonnos on ollut ndhtavana kaupunkisuunnitteluviras-
tossa, kaupungin ilmoitustaululla Kaupungintalolla, nayt-
tely- ja infokeskus Laiturissa 19.9.—7.10.2011 ja viraston
internetsivuilla. Luonnosta koskeva yleisotilaisuus pidet-
tiin 21.9.2011. Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi
asemakaavan muutosluonnoksen 29.11.2011.

Asemakaavan vahentyneen rakennusoikeuden, kortte-
lirakenteessa tapahtuneiden muutosten seka KTYA/s kort-
telin toimintoihin liittyvien muutosten takia valmisteilla
oleva asemakaava asetettiin uudelleen nahtaville 16.4.-
4.5.2012.

Viranomaisyhteistyo

Kaavamuutoksen valmistelun yhteydessa on tehty viran-
omaisyhteistyota Helsingin kaupungin kiinteistoviraston
tonttiosaston, tilakeskuksen, talous- ja suunnittelukeskuk-
sen, kaupunginmuseon, pelastuslaitoksen, liikuntaviras-
ton, rakennusviraston ja rakennusvalvontaviraston, ym-
paristokeskuksen sekd Uudenmaan elinkeino-, liikenne-
ja ymparistokeskuksen kanssa.

Kaavaluonnoksesta jatettiin 4 viranomaiskannanottoa.
Kannanotot liit-tyvat rakennettavan rannan kustannus-
vaikutuksiin, Telakkakadun liikenteen ilmanlaatu- ja me-
luhaittojen, maaperan pilaantuneisuuden ja konepajan
rakenteiden pilaantuneisuuden ja kunnostustarpeen sel-
vittdmiseen, suojelun toteutumiseen puutydverstaan ja
messinkivalimon osalta seka uudisrakentamisen konepa-
ja- ja verstasarkkitehtuurista poikkeavaan mittakaavaan.

Asemakaavaratkaisun eri vaihtoehdot

Alueen suunnittelu on aloitettu kansainvaliselld arkkiteh-
tuurikutsukilpailulla, johon kutsuttiin nelja arkkitehtitoi-
mistoa. Kilpailun voittanut ehdotus on ollut Iahtdkohtana
alueen jatkosuunnittelulle.

Esitetyt mielipiteet

Kaavamuutoksen valmisteluun liittyen on asemakaava-
osastolle saapunut kirjeitse 13 mielipidettd, jotka koski-
vat osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa. Lisdksi suulli-
sia mielipiteita on esitetty keskustelutilaisuudessa ja pu-
helimitse.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saadut mieli-
piteet kohdistuivat alueen liikenteeseen, rakentamisen
maardan, viher- ja ranta-alueisiin seka toimintoihin.

Kaavaluonnoksesta jatettiin 11 mielipidettd. Lisaksi
suullisia mielipiteitd on esitetty keskustelutilaisuudessa
ja puhelimitse. Mielipiteissaan asukkaat ilmaisivat pita-
vansa hyvana asiana alueen avaamista ja suunnittelemis-
ta toiminnoiltaan monipuoliseksi osaksi kaupunkia, mut-
ta olivat huolissaan lisdantyvasta liikkenteen maarasta, Te-
lakanpuistikon varjostumisesta seka julkisen ulkotilan riit-
tavyydesta lahialueella ja vastustivat rakentamisen maa-
rad ja korkeutta. Asukkaat toivovat Telakanpuistikon jat-
kamista rantaan asti ja lilkenteen ohjaamista tunneliin.

Mielipiteet on kaavoitustydssa otettu huomioon siten,
ettd suunnitelman korttelirakenne korostaa alueen kyt-
keytymistd osaksi olemassa olevaa kaupunkirakennetta.
Punavuoresta rantaan asti jatkuvat kadut avaavat naky-
mia ja paasyn laiturille. Hietalahdenlaiturista suunnitel-
laan merkittdava uusi julkinen ulkotila, joka laajentaa seu-
dullista rantareittia. Alueelle suunnitellaan myos vesibus-
siyhteys. Tunneliratkaisu on todettu kaupunkikuvallisesti
seka teknisesti ongelmalliseksi. Kaava mahdollistaa mo-
nipuoliset toiminnot kulttuuritiloista ravintola-, nayttely-,
liike- tai studiotyyppisiin pientoimistotiloihin. Eldvan mu-
siikin yhdistyksen toiminta alueella on suunniteltu jatku-
van.

Rakentamisen maaraa on ennen toista luonnoksen
nahtavilldoloa vahennetty madaltamalla korkeimpia ra-
kennuksia yhdella tai kahdella kerroksella seka keventa-
malla korttelirakennetta.

Kaava-alue on liitetty Punavuoren kaupunginosaan.
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8 KASITTELYVAIHEET

Asemakaava ja asemakaavan muutosehdotus esiteltiin
kaupunkisuunnittelulautakunnalle x.x.20xx

Helsingissa x.x.20xx

Olavi Veltheim
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LIITE 1: Osallistumis- ja arviointisuunnitelma



i

-

Helsingin <aupunki . .
Kaupunkisuunnitteluvirasto

29.12.2009

Hankenro 0841
Kslk 2009-1734

Oas 915-00/09 2(4)

Mita alueelle suunnitellaan

Alueen vanhojen rakennusten tulevaa kayt-
td& suunnitellaan paaasiassa kulttuuri-, lilke-
ja toimistotiloiksi. Lisdksi alueelle suunnitel-
laan uutta asunto-, lilkke- ja toimitilarakenta-
mista. Telakkaranta tullaan Hietalahden lai-
turin kautta liittdmaan osaksi julkista kanta-
kaupungin rantoja kiertadvaa ulkoilureittia.
Museolaivojen sijoittumista alueelle tutki-
taan. Telakkakatu tullaan suunnittelemaan
paremmin Korttelirakennetta tukevaksi. Py-
s&kainti sijoitetaan kannen alle.

Aloite

Kaavamuutos on tullut vireille kaupungin
aloitteesta. Aluetta kehitetdan yhteistydssa
alueen muiden maanomistajien ja
-haltijoiden kanssa.

Maanomistus

Tontti 20176/17 on yksityisesséd omistukses-
sa. Tontin 20176/20 omistaa Helsingin kau-
punki ja siihen kohdistuu maanvuokraoike-
us.

Kaavatilanne

Voimassa olevassa asemakaavassa vuodel-
ta 1982 alue on teollisuus- ja varastoraken-
nusten korttelialuetta. Tontin 17 rakennusoi-
keus on 25 000 k-m?. Suunnittelualue kasit-
tad myds osan tontista 20, joka on nykyisen
toimivan telakan tontti. Tontilla on raken-
nusoikeutta 140 000 k-m’. Kaavassa vanho-
ja arvorakennuksia ei ole suojeltu.

Yleiskaava 2002:ssa alue on teollisuus- ja

satamakayttddn varattua tyépaikka-aluetta.
Lis&ksi korttelissa on lisdmerkinta kulttuuri-
historiallisesti, rakennustaitecllisesti ja mai-
semakulttuurin kannalta merkittdvasta alu-
eesta.

Muut suunnitelmat ja paatokset

Arvokkaimmat rakennukset on luetteloitu

suojeltaviksi kaupunginmuseon teettdméssa
selvityksessa (Helsingin kantakaupungin te-
ollisuusymparistot, kaupunginmuseo, 1993).

Tehdyt selvitykset

Suunnittelualuetta koskevia selvityksia:

+ Hietalahden telakan vanha konepajahalli
ympéaristoineen, kayttdmahdollisuuksien
selvitys, Arkkitehtitoimisto Helander, Lei-
viskd, 5.4.2002

+ Hankeselvitys merimuseon sijoittamises-
ta Helsingin Hietalahteen, Engel raken-
nuttamispalvelut Oy, 4.9.2002.

Jatkdsaaren ja Hernesaaren osayleiskaavoi-
tuksen yhteydessa on tehty aluetta koskevia
ymparistéteknisia selvityksia.

Maankayttosopimus

Kiinteistévirasto valmistelee asemakaavan
muutoksen perusteella mahdollisesti kysee-
seen tulevan maankayttosopimuksen haki-
jan kanssa kaytavissa neuvotteluissa.

Vaikutusten arviointi

Kaavan valmistelija arvioi kaavan toteutta-
misen vaikutuksia rakennuksien kulttuurihis-
toriallisiin ja rakennustaiteellisiin arvoihin,
liikenteeseen, kaupunkikuvaan sekd asuin-
olosuhteisiin yhdessd muiden viraston asi-
antuntijoiden kanssa (rakennussuojelu, lii-
kennesuunnittelu ja teknistaloudellinen
suunnittelu). Vaikutukset kulttuurihistorialli-
siin ja rakennustaiteellisiin arvoihin arvioi-
daan yhdessa kaupunginmuseon kanssa.




Helsingin kaupunki

Kaupunkisuunnitteluvirasto

29.12.2009

Hankenro 0841
Kslk 2009-1734
QOas 915-00/09 3(4)

Kaavan valmisteluun osallistuminen

Aloitusvaihe

Mielipiteet suunnittelun |&htékohdista ja
osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta tulee
esittaa viimeistaan 29.1.2010.

Keskustelutilaisuus on ti 19.1. klo 18-20
kaupunkisuunnitteluviraston infopiste Laitu-
rilla, Narinkka 2. Kaavan valmistelija on ta-
vattavissa kaupunkisuunnitteluvirastossa
sopimuksen mukaan.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on esil-

la 11.1.-29.1.:

« kaupunkisuunnitteluvirastossa, Kansa-
koulukatu 3, 1. krs

« www.hel.fi’/ksv (kohdassa "N&htavana

nyt").

Valmisteluvaihe

Asemakaavatyon pohjaksi alueen suunnitte-
lusta jarjestetaan arkkitehtuurikilpailu ke-
vaalléd 2010. Kilpailu jarjestetaan kutsukilpai-
luna yhteistydssa alueen maanomistajien ja
muiden kehittajien kanssa. Osalliset voivat
antaa palautetta Kilpailutdista nayttelytila
Laiturilla jarjestettavassa nayttelyssa seka
Internetin kautta.

Asemakaavaluonnos laaditaan kevaalla
2011. Luonnoksen nahtévilldolosta ilmoite-
taan kirjeilla, lehti-ilmoituksella seka viraston
Internet-sivuilla ja siitd on mahdollisuus esit-
tad mielipiteensa. Viranomais- ja muu asian-
tuntijayhteistyd jarjestetdan erillisin neuvot-
teluin.

Ehdotusvaihe

Kaavaluonnoksen ja saadun palautteen
pohjalta valmistellaan kaavaehdotus. Tavoit-
teena on, ettd ehdotus esitelladn kaupunki-
suunnittelulautakunnalle syksylla 2011.

Lautakunnan puoltama ehdotus asetetaan
julkisesti ndhtaville ja siitéd pyydetaan viran-

omaisten lausunnot. Kaavaehdotuksesta voi
tehdéd muistutuksen nahtavilldoloaikana.

Tavoitteena on, ettd kaavaehdotus on kau-
punginhallituksen ja kaupunginvaltuuston
kasiteltdvana syksylla vuonna 2011.

Ketkd ovat osallisia

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:

+ alueen ja l&hialueiden maanomistajat,
asukkaat ja yritykset.

+ Eteléiset kaupunginosat ry, Punavuori-
seura, Pro Eira ry, Munkkisaari-
Hernesaari-seura

+ Elavan musiikin yhdistys ELMU ry

+ Viaporin telakka ry

+ Helsingin Yrittajat
kaupungin asiantuntijaviranomaiset:
kaupunginmuseo, Kiinteistdviraston tont-
tiosasto, pelastuslaitos, rakennusvalvon-
tavirasto, rakennusviraston katu- ja puis-
to-osasto, ympaéristékeskus, kulttuuriasi-
ainkeskus

+« muut asiantuntijaviranomaiset: Museovi-
rasto.

Mistd saa tietoa

Suunnittelun etenemista voi seurata kau-
punkisuunnitteluviraston internet-palvelusta:

www.hel.fi'lksv kohdassa Suunnitelmat kar-
talla.

Suunnittelun etenemisestad seké osallistu-

mismahdollisuuksista tiedotetaan:

+ kirjeilla osallisille (asunto-osakeyhtididen
kirjeet lahetetdan isannaoitsijdille, joiden
toivotaan toimittavan tiedon osakkaille ja
asukkaille)

« Kamppi - Eira -lehdessa
www.hel.fi’/ksv (kohdassa Nahtavana
nyt)

+ Helsingin kaavoituskatsauksessa.







Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

091

Kunta Helsinki Tayttimispym 18.11.2011
Kaavan nimi Telakkaranta

Hyviksymispvim Ehdotuspym

Hyviksyji Vireilletulosta ilm. pyvim

Hyviksymispykiali Kunnan kaavatunnus

Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 4,3788 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 0,3750

Fi: :;umlniate n tilojen pinta-ala 17000 f[‘l;lie-]ma kaavan muutoksen pinta-ala 4.0038

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [Ilkm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset

, | Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus| Pinta-alan [Kerrosalan muut.
Aluevaraukset

[ha] [%%] [k-m?] [e] muut. [ha +/-] [k-m? +/-]

Y hiteensi 4,.3788 10000 48000 1.10 01,3750 48000

A\ yhteensii 06120 14,0 19700 3,22 06120 19700
I’ yhieensi

Y vhieensii 04383 10,0 T350 1.68 04383 7350

I vhieensii

K vhieensi 04850 11,1 20950 4,32 04850 200950
I' vhteensii -2,1030

V' vhteensi
R vhieensi
L. vhieensii 2,2799 52,1 0,7541
I- yhieensii
S vhieensi

M vhteensii
W vhieensii 05636 12.9 00,1886

Maanalaiset | Pinta-ala | Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut, Kerrosalan muut,

tilat [ha] [%e] [k-m?] [ha +/-] [k-m? +/-]
Y hteensi 1.7000 388 17000
_ . Suojellut rakennukse fSuojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuole =il T Tem?] | (kmwd | [ken? /-]
Y hiteensi 5 0700 5 9700

LIITE 2: Tilastolomake



Alamerkinnit

A luevaraukset Pinta-ala ]’int;_l-;llu Kerrosala | Tehokkuus ]’int;u-;llml_ Kerrosalan _mqu,
[ha] [%] [k-m?] [e] muut. [ha +/-] [k-m? +/-]

¥ hteensii 43788 1000 48000 110 01,3750 48000

A vhieensi 06120 14,0 19700 3,22 06120 19700

A K 06120 1000 19700 3,22 06120 19700

P yhteensi

¥ vhteensi 04383 10,0 7350 1.68 04383 7350

4 04383 1000 7350 1,68 04383 7350

IC vhteensii

K yhteensii 04850 11,1 20950 4,32 04850 20950

KT 0.0330 6.5 650 1,97 00330 650

FL-1 0.4520 03,2 20300 4,49 04520 20300

T yvhieensii -2.1030

T -2, 1030

V vhteensii

R vhieensii

I vhteensii 22799 52,1 00,7541

Kadut 2,2799 1000 0.7541

I vhteensii

5 yhteensi

M vhteensi

W yhieensi 0.5636 12,9 0,1886

W (1,5636 1000 0, 1886

Maanalaiset | Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala Pinta-alan nmuut. Kerrosalan muut.

tilat [ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m* +-]

¥ hteensi 1,7000 88 1,7000

map L7000 00,0 L7000

Rakennussuojely Suojellut rake nnukse I*LlloiE‘lIlliE‘!l rakennusten m_ulltos
' [1km] [k-m’] [lkm +-] [k-m? +/-]

Y hteensé 5 9700 s 4700

A semakaava 5 a7 00 5 9700




MERKINNAT

& ENED

Taajamatoimintojen alue

Keskustatoimintojen alue

Virkistysalue

Viheryhteystarve

Luonnonsuojelualue

Puolustusvoimien alue

Energia- ja/tai jatehuoltoon varattu alue
Yhdyskuntateknisen huollon alue
Moottorivayla

Valtatie/Kantatie

Eritasoliittyma

Paarata
Yhdysrata

|

H-H+HH

Satama
Laivavayla
Venevayla
Liikennetunneli

Liikennevaylan katkoviivamerkinta osoittaa vaihto-
ehtoisen ratkaisun tai ohjeellisen linjauksen

400 kV voimalinja
Raakavesitunneli
Jatevesitunneli

Pohjavesialue

Natura 2000 verkostoon kuuluva tai ehdotettu
alue

Kulttuuriymparistén tai maiseman vaalimisen
kannalta tarkea alue, tie tai kohde
Valtakunnallisesti merkittdva muinaisjaannds

UNESCO:n maailmanperintékohde

Paakaupunkiseudun rannikko- ja saaristovyo-
hyke -rajaus

LIITE 3: Ote maakuntakaavasta



LIITE 4: Ote yleiskaava 2002:sta



LIITE 5: Ote ajantasa-asemakaavasta
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DOCKSSKVAREN*

PUNAVUORI 5
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LIITE 6: Asemakaavakartta ja maardykset
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -
MAARAYKSET

Asuinkerrostalojen korttelialue.

- Telakkakadun ja Hietalahdenrannan
varrella tulee maantason kerroskorkeu-
den korttelissa 5130 ja 5131 olla véhin-
t4an 4,0 m.

- Porrashuoneen 20 m2 ylittavas tilaa saa
kaikissa kerroksissa rakentaa asemakaa-
vaan merkityn kerrosalan lisaksi, mikali se
lisda viihtyisyytta ja parantaa tilasuunnitte-
lua ja mikali kukin kerrostasanne saa riitta-
vasti luonnonvaloa. Sisdantulokerroksien
yladpuolella olevissa kerroksissa tésta johtu-
va rakennusoikeuden ylitys ei kuitenkaan
saa olla yhteensd enempéa kuin 5 % ase-
makaavaan merkitysta kerrosalasta. Ylitys
voi olla tata suurempi, mikéli silld saavu-
tetaan erityista hyotya rakennus- tai asun-
totyyppien kehittdmisessa.

- Tontille sijoitettavien polkupy®6rapaikko-
jen vdhimmaismaara on 1 pp /30 m2
asuntokerrosalaa. Naista 75 % on sijoitet-
tava rakennuksiin.

- Asukkaiden kayttddn on rakennuksiin
rakennettava riittdvéat jate- ja varastotilat
seka vahintdan seuraavat yhteistilat: talo-
pesula, harraste- ja kokoontumistiloja 1,5
% asemakaavaan merkitysta asuntoker-
rosalasta. Tilat lukuun ottamatta jatehuo-
neita voidaan rakentaa asuinkortteleiden
yhteisiksi kaavassa osoitetun kerrosalan
liséksi.

- Maantasokerroksessa sijaitseva liike- tai
tyétila voidaan liittaa yll& olevaan asun-
toon lukuunottamatta Hietalahdenlaiturin
varrella sijaitsevia liiketiloja. Tiloihin ei saa
sijoittaa asumista.

- Ullakolle saa osoittaa paaasiallisen kayt-
totarkoituksen mukaista tilaa.

- Rakennusten julkisivujen ja vesikaton
tulee olla paikalla tiiliverhottuja. Raken-
nusten tulee antaa kappalemainen vai-
kutelma, jota myds raystasratkaisun
tulee tukea. Kattomuotona on kaytet-
tdva epdsymmetrista taitekattoa siten,
ettd rakennusten kattokulmat vaihtele-
vat vélilla 12-46.

- Parvekkeet tulee suunnitella julkisivulin-
jasta sisddnvedettyind eivatka ne saa ulot-
tua rakennusalan ulkopuolelle lukuunotta-
matta korttelin 5131 sisdpihaa.

Y/s

KTYA/s

Teollisuushistoriallisesti ja rakennus-
taiteellisesti arvokas yleisten rakennus-
ten korttelialue, joka varataan kulttuu-
ritoimintoja varten. Rakennuksiin saa
sijoittaa erilaista kulttuuritoimintaa seka
sita palvelevaa kahvila-, ravintola-, harjoi-
tus-, toimisto- ja liiketilaa.

- | kerroksiseen rakennusosaan Pursimie-
henkadun varrella saa sijoittaa konepa-
jaan liittyvan sisdantuloaulan. Rakennus-
osan julkisivun tulee avautua Pursimie-
henkadulle.

- lll-kkerroksisen rakennuksen julkisivuma-
teriaalin tulee Munkkisaarenkadun
puolella olla paikalla muurattu punatiili.

- IV-konehuone- ja laitetiloja saa sijoittaa
rakennusrungon ulkopuolelle rakennus-
alalle. Tilojen ja laitteiden tulee soveltua
rakennuksen ulkondkdén ja historialliseen
ymparistdon. IV-konehuone- ja laitetilat
rakennusrungon sisélla saa rakentaa ase-
makaavaan merkityn kerrosalan lisaksi.

Toimitilarakennusten korttelialue, jossa
on teollisuushistoriallisesti ja rakennustai-
teellisesti arvokkaita suojeltavia rakennuk-
sia. Rakennuksiin saa sijoittaa julkisia pal-
velutiloja, myymala-, liike-, toimisto- ja
ymparistohairiéta aiheuttamattomia teolli-
suustiloja, opetus-, studio- ja nayttelytiloja,
kokoontumistiloja, kahvila- ja ravintolati-
loja tai muita asiakaspalvelutiloja seka ho-
tellitoimintaa. Rakennusalalle f saa sijoit-
taa asumista.

Rakennusalalla d

1.-8.krs:

- Rakennuksen taitekaton ja julkisivun
tulee muodostaa yhtendinen rakennuk-
sen ulkokuori. Ulkokuori tulee toteuttaa
rei‘itetysta kuparista, corten-terédksesta
tai vastaavan sévyisesta metallista.

- Maantason kerroskorkeuden tulee olla
vahintdan 5,0 m ja sen julkisivut tulee
suunnitella ndyteikkunajulkisivuina Telak-
kakadulle ja rakennuksen pohjoispuolei-
selle aukiolle.

- Rakennuksen paasisaankaynti tulee si-
joittaa Telakkakadulle. Liséksi rakennuk-
seen on oltava sisdankaynti korttelialueen
aukiolta seka Pursimiehenkadulta.

- Rakennuksen sisétilojen tulee avautua
valokatteiselle atrium-pihalle.

Rakennusalalla e

1.-3.krs:

- Rakennukselle on suojelumaéarays sr-3a
- Uudisrakennus voidaan rakentaa suojel-
tavan rakennuksen yldpuolelle tekniselta
toteutukseltaan korkeatasoisesti.
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4.-8.krs

- Rakennuksen taitekaton ja julkisivun
tulee muodostaa yhtendinen rakennuksen
ulkokuori. Ulkokuori tulee toteuttaa
rei'itetysta kuparista tai cortenteraksesta
tai vastaavan savyisestd metallista.

Rakennusalalla f

- Rakennuksen julkisivujen ja vesikaton
tulee olla paikalla tiiliverhottuja. Raken-
nuksen tulee antaa kappalemainen vaiku-
telma, jota my0s raystasratkaisun tulee
tukea. Kattomuotona on kaytettiva epa-
symmetrista taitekattoa.

- Maantason kerroskorkeuden tulee olla
vahintdan 4m.

- Asuinkéayttotarkoitusta koskevat AK-
korttelialueen maaraykset.

Vesialue.

3 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella
oleva viiva.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.
Ohjeellinen tontin raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa
merkinnén poistamista.
Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

Ohjeellinen tontin numero.
Kadun, katuaukion tai puiston nimi.
Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Luku osoittaa tontin maanalaisissa tiloissa
sallitun kerrosalan.

Luku osoittaa kerrosalanelidmetreina,
kuinka paljon rakennusoikeudesta vahin-
tdan on varattava ravintola-, liike-, myy-
mala-, ndyttely- tai muiksi asiakaspalvelu-
tiloiksi.

Roomalainen numero osoittaa rakennus-
ten, rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.

Rakennuksen vesikaton ylin korkeusasema.

Rakennuksen harjansuunta ja vesikaton
ylin korkeusasema.

Rakennuksen julkisivupinnan taitekohdan
likimaarainen korkeusasema.

Maanpinnan likim&&rainen korkeusasema.
Rakennusala.

Maanalainen tila, johon saa sijoittaa ylei-
sen pysakointilaitoksen. Alueelle saa si-
joittaa lisdksi muutoin maanpinnan ala-
puolelle rakennettavaksi sallittuja tiloja
ja yhdyskuntateknisen huollon tiloja.

Maanalaisiin tiloihin johtava ajoluiska.
Sijainti ohjeellinen.

Rakennukseen jatettava kulkuaukko. Si-
jainti ohjeellinen. Aukkoon voidaan to-
teuttaa terdsrakenteiset portit siten, etté
nakyma korttelin lapi séilyy.
Valokatteinen tila. Sijainti ohjeellinen.

Nuoli osoittaa rakennusalan sen sivun,
johon rakennus on rakennettava kiinni.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun,

jolla rakennuksen ulkoseinien seka ikku-
noiden ja muiden rakenteiden daneneris-
tavyyden on oltava vahintdan 35 dBA .
Rakennuksen ulkopuolinen melutaso, jonka
perusteella voidaan maarittaa vaatimus
ulkovaipan kokonaisdaneneristavyydelle.

Alueen osa, jolle tulee istuttaa puita.

Istutettava puurivi.

Katu.

Ajoyhteys. Sijainti ohjeellinen.

Alueen sisdiselle huoltoliikenteelle

varattu alueen osa.

Yleiselle jalankululle varattua alueen osa.

Yleiselle jalankululle ja polkupyérailylle
varattu katualueen osa.

Yleiselle jalankululle ja polkupyo6railylle
varattu katualueen osa, jolla huoltoajo on
sallittu.
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Pysakdimispaikka.

Polkupy®dran pysakaoinnille varattu alueen
osa. Sijainti ohjeellinen.

Vesialueen osa, jolle saa sijoittaa rannas-
sa kiinni olevan rannan suuntaisen vene-
laiturin.

Korttelialueen osa, joka tulee rakentaa
korkeatasoiseksi julkiseksi aukioksi
paikalle soveltuvin materiaalein. Alueen
osan ja Hietalahdenlaiturin valiselle taso-
erolle tulee rakentaa kaupunkikuvallises-
ti korkeatasoinen ulkoporras ja -luiska.

Korttelialueen osa, joka tulee kasitella jul-
kisena ulkotilana. Alueen pintamateriaa-
leina on kaytettdva samoja tai vastaavan
laatutason mukaisia paikalle soveltuvia
materiaaleja kuin viereisilld katualueilla
kédytetdan siten, ettd ne liittyvat luonte-
vasti toisiinsa. Alueen osan ja Hietalah-
denlaiturin valiselle tasoerolle tulee ra-
kentaa kaupunkikuvallisesti korkeata-
soinen ulkoporras ja -luiska. Korttelis-
sa 5130 alueen Hietalahdenrannan
puolelle tulee istuttaa puita.

m—m— @ ukimuuri. Sijainti ohjeellinen. Vanhaa
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satamaratakuilun muuria sailyttamalla ja
osin uudelleen paikalla olevista kivista
muuraamalla toteutettava katualueelle
sijoittuva tukimuuri.

Rakennusalalle kirjaintunnusten |-m va-
lille tulee toteuttaa yleinen jalankulkyhteys
Hietalahdenlaiturilta Munkkisaarenkadulle.
Sijainti ohjeellinen.

Suojeltava rakennus (rak. 24). Rakennus-
taiteellisesti, kaupunkikuvallisesti ja histo-
riallisesti huomattavan arvokas rakennus.
Rakennusta ei saa purkaa eika siihen saa
tehda sellaisia korjaus- tai muutostdita,
jotka heikentavat julkisivujen ja vesikaton
rakennustaiteellista, kaupunkikuvallista tai
teollisuushistoriallista arvoa tai muuttavat
arkkitehtuurin ja sisatilan ominaispiirteita.
Teollisuushallin keskilaivan avoin hallimai-
nen tilamuoto ja paatyjen luonnonvalo
tulee séilyttdd. Kantava betonirunko tulee
korjattaessa toteuttaa alkuperaistoteutuk-
sen mukaisena. Rakennuksen teollisuusar-
keologian kannalta olennainen teollisuus-

M sr-3
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laitteisto kuten siltanosturit séilytetdéan. Muita

sailytettavia yksityiskohtia, joita saadaan
vain pakottavista syista purkaa ovat
eteldsivun paaporras, tasolla +5.7 pohjoisen
sivulaivan 1960-luvulla rakennettujen toimis-
totilojen keskilaivan puoleinen seina, tasolla

+8.9 eteléisen sivulaivan paneloitu ja lasitettu

tyokoppi seka tasolla +13.8 eteladisen sivu-
laivan alkuperdinen puuporras.

L]
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- Rakennuksen keskilaivan lansipaatyyn
saa tasoon n. +8.9 rakentaa pienemman
monitoimisalin edellyttdmén vélipohjan,
jonka koko on max. 290 m2.

-Rakennukseen saadaan avata toiminnan
edellyttdmia uusia ikkuna-aukkoja lukuun
ottamatta itApaatya, joka tulee séilyttaa
alkuperdisend. Mikéli puupuitteiset ikkunat
joudutaan pakottavasta syysta uusimaan,
tulee uusien ikkunoiden olla puupuitteisia
ja ne tulee toteuttaa alkuperéisten ikku-
noiden mallin mukaan.

- Rakennuksen korjaus- ja muutostoista
on pyydettava kaupunginmuseon lausunto.

Suojeltava rakennus (rak.11, rak.14,
rak.22 ). Kaupunkikuvallisesti ja teolli-
suushistoriallisesti arvokas rakennus. Ra-
kennusta ei saa purkaa eika siihen saa
tehda sellaisia korjaus- tai muutostoéita,
jotka heikentévat julkisivujen ja vesikaton
rakennustaiteellista, kaupunkikuvallista
tai historiallista arvoa ja ominaispiirteita.
Julkisivujen korjaus- ja muutostyot tulee
toteuttaa siten, etté niiden teollisuushisto-
riallinen dokumenttiarvo ja kerroksellisuus
sailyy.

- Rak.11: Rakennuksen vélipohjat saa-
daan purkaa

- Rak. 22: Rakennuksen sisatiloissa alku-
perdinen porras kaiteineen tulee séilyttaa.

Suojeltava rakennus (rak.28). Kaupunki-
kuvallisesti ja teollisuushistoriallisesti ar-
vokas rakennus. Rakennusta ei saa pur-
kaa. Julkisivujen korjaus- ja muutostyét
tulee toteuttaa siten, etta niiden teolli-
suushistoriallinen dokumenttiarvo ja ker-
roksellisuus séilyy. Sisatilojen korjaus- ja
muutostyot seka uudisrakennuksen edel-
lyttdmat kantavat uudet rakenteet tulee
toteuttaa siten, ettd sisétilan eheys sailyy.
Rakennuksen sisatiloissa pohjoispaassa
oleva alkuperdinen porras kaiteineen
tulee sailyttaa.

Kaikissa suojelluissa rakennuksissa kor-
jaamisen ldhtékohtana tulee olla raken-
nusten alkuperdisten tai niihin
verrattavien rakenteiden ja
rakennusosien kuten julkisivujen,
vesikaton, ikkunoiden, ulko-ovien tms. ja
muiden rakennusten teollisuushistoriasta
kertovien (teraskaiteet, kyltit, ym.)
yksityiskohtien sailyttaminen. Mikali
alkuperaisia rakennusosia joudutaan
pakottavista syistd uusimaan tai
muuttamaan, se tulee tehdéa rakenteiden
ja pintojen alkuperaisluonne séilyttaen.
Kayttétarkoituksen muutoksen edellytta-
missé uudisosissa voidaan kayttdd mo-
derneja teollisia materiaaleja.
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Hietalahdenlaiturin kansitasossa olevia
telakan toimintaan liittyneita ja teollisuus-
historiasta kertovia osia kuten osa teolli-
suusraidetta sekéa kaksi nosturia tulee
sailyttda. Nostureihin sallitaan uutta
kayttotarkoitusta ja turvallisuutta palve-
levia korjaustoimenpiteitd, jotka eivat
olennaisesti muuta niiden ulkonak®oa.
Hietalahdenlaiturin korkeusasema tulee
paasaantdisesti sailyttaa.

Rakentamisen tulee olla kaupunkikuvalli-
sesti ja arkkitehtonisesti korkeatasoista ja
soveltua historialliseen ymparistoon.

Jéte- ja muu huolto tulee sijoittaa raken-
nuksiin tai pysakéintihalliin.

Tontin rajaseindssa saa olla ikkunoita ja
muita aukkoja, jollei naapuritontilla ole
talla kohdalla rakennusalaa.

Maanalaiset tilat saa rakentaa kolmeen
kerrokseen.

Pysakéintitiloissa on oltava koneellinen
ilmanvaihto. Jateilmahormit tulee sijoittaa
rakennuksiin. Hormit saa rakentaa ker-
rosalan liséksi.

map- merkityll3 alueella pysékéintilaitok-
sessa tulee kansirakenteen kantavuutta

ja korkeustasoa maariteltidessa ottaa erityi-
sesti huomioon puuistutuksiin tarvittavan
kasvualustan paksuus ja paino seka pe-
lastustoiminnan vaatimukset.

Maanalaisissa autohalleissa ei tarvitse
rakentaa tontin rajaseinia. Jos rajaseinaa
ei rakenneta, tulee paloteknisia ratkaisuja
suunnitellessa kéasitelld korttelia yhtena
kokonaisuutena riittdvan turvallisuustason
saavuttamiseksi.

Alueella olevan maaperén pilaantuneisuus
ja kunnostustarve tulee selvittda ennen
rakentamiseen ryhtymista.

Rakennusten vanhat rakenteet on
kunnostettava siten, ettei niistd aiheudu
terveydellista tai turvallisuushaittaa
suunnitellulle kaytolle.

Hietalahdenlaiturin varrella olevat maan-
tasokerrokset tulee varata ravintola-, liike-,
myymala-, ndyttely- ja muiksi asiakaspal-
velutiloiksi koko julkisivun pituudelta lu-
kuun ottamatta porrashuoneiden sisdan-
kaynteja. Hietalahdenrannan ja Telakka-
kadun varrella olevat maantasokerrokset
tulee pédosin varata liikke-, myymala-,
nayttely- ja muiksi asiakaspalvelutiloiksi
tai ateljee- tyyppisiksi tydbhuonetiloiksi
koko julkisivun pituudelta lukuun ottamat-
ta porrashuoneiden sisddnkaynteja.

Tontteja ei saa aidata.

Kortteleiden 5132, 5131 ja 5130 asuk-
kaiden yhteinen leikki- ja oleskelualue tu-
lee sijoittaa kortteliin 5131.

Pysakdintitilaan johtavat ajoluiskat tulee
sijoittaa rakennuksiin.

Ennen rakentamiseen ryhtymista alueelle
on laadittava erillinen hyvaksyttava:

- Tonttien seka yleisten alueiden ulkotilo-
jen yhteinen yleissuunnitelma.

- Valaistussuunnitelma.Valaistus tulee
suunnitella alueen teollisuushistoriallinen
arvo huomioon ottaen. Valaistussuunni-
telman tulee kattaa yleisten alueiden

seka pihojen ja rakennusten ulkovalaistus.

AK- ja KTYA- korttelialueita koskee liséksi:

- IV-konehuoneita ja laitetiloja ei saa sijoittaa
rakennusrungon ulkopuolelle. Tilat saa raken-
taa asemakaavaan merkityn kerrosalan liséksi.

-Rakennusten sisdilmanottoa ei saa jarjestaa
Telakkakadun tai Hietalahdenrannan puolelta.

Katu- aluetta koskee liséksi:

- Julkiset ulkotilat rakenteineen ja kalusteineen
on toteutettava kaupunkikuvallisesti korkeata-
soisina, muotoilultaan ja materiaaleiltaan aikaa
kestavina ja satamamiljodseen soveltuvina.

- Ulkotarjoilutilat tulee toteuttaa kaupunki-
kuvallisesti korkeatasoisesti. Tarjoilualueet
tulee sijoittaa siten, etté yleinen jalankulku-
alue on leveydeltadn vahintaan 6m.

- Kevyen liikkenteen reitit on toteutettava es-
teettdmina kaikkien kayttajaryhmien kannalta.
Mikéli paéreitit poikkeavat esteettdmista reiteis
ta, on huolehdittava, etté vaihtoehtoinen estee-
t6n reitti on selked ja helposti hahmotettavissa.

- Telakan toimintaan liittyvéa telakka-allas
tulee aidata |&pindkyvalla terdsaidalla.

Tonttien autopaikkamaéaraykset:

Yleiseen pysédkoéintilaitokseen saa sijoittaa
enintdan 300 autopaikkaa, joista eri toimin-
noille on osoitettava paikat seuiraavasti:

Asuinkerrostalot, vahintdan 1 ap /135 k-m2
Toimistot, enintaan 1 ap /350 k-m2

Myymalat, enintdan 1 ap /150 k-m2

Hotellit, enintaan 1 ap /350 k-m2

Ravintolat, enintdan 1ap / 350 k-m2

Loput paikoista on osoitettava yleiseen kayt-
t66N.




- Jokaista tonttia varten tulee osoittaa yksi
pysakdintipaikka, joka on varattu liikkumis-
esteisille.

- Autopaikat on sijoitettava pysakéinti-
kellariin, ellei muita paikkoja ole erikseen
asemakaavassa osoitettu.

Talla asemakaava-alueella korttelialueelle
on laadittava erillinen tonttijako.
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LIITE 8: Varjoanalyysi: Lundgaard&Tranberg Arkitekter
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TELAKKARANTA, Lansisatama

Maapera
1: 3000
YT KALLIOPALJASTUMA Ta_

oy Sa
MAALAJIALUEEN RAJA Ta

Sa
—5— SAVEN ALAPINNAN ARVIOITU
SYVYYS MAANPINNASTA

LIITE 9: Maaperakartta

TAYTEALUE, TAYTEKERROKSEN
PAKSUUS 1-3m

TAYTEALUE, TAYTEKERROKSEN
PAKSUUS YLI 3m



TELAKKARANTA, Lansisatama

Vesihuolto
1: 3000
——V —— NYKYINEN VESIUOHTO

———>—— NYKYINEN JATEVESIVIEMARI
—>>—— NYKYINEN SEKAVESIVIEMARI
—>>»——  NYKYINEN PAINEVIEMARI

————— NYKYINEN HULEVESIVIEMARI
——>——  NYKYINEN SEKAVESIVIEMARIN YLIVUOTO

LITE 10:Vesihuolto

KAYTOSTA POISTUVA

UUSI VESIJOHTO

UUSI SEKAVESIVIEMARI

UUSI SEKAVESIVIEMARIN YLIVUOTO
YLIVUOTOKAIVO
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TELAKKARANTA, Lansisatama
Energiahuolto ja tietoliikenne

1: 3000

m] NYKYINEN MUUNTAMO
—z110——  NYKYINEN 110 kV:n SAHKOMAAKAAPELI
—— 710 —  NYKYINEN 10 kV:n SAHKOMAAKAAPELI
—— 1L —— NYKYINEN KAUKOLAMPOJOHTO
—— K—— NYKYINEN KAASUPUTKI

LIITE 11: Energia ja tietoliikenne



LIITE 12: Lilkkennesuunnitelma



LIITE 13: Pelastusajoneuvoreitit



LIITE 14: Katuliikennemelun levidamislaskelma




LIITE 14: Katuliikennemelun levidamislaskenta



