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Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto val-
mistelee yhteistydssa Vantaan ja Sipoon
kaavoittajien kanssa yleiskaavaa Oster-
sundomiin. Yleiskaavatyohon sisaltyy
varsinaisen yleiskaavan ja selostuksen li-
saksi lukuisia selvityksia ja erityisalojen
suunnitelmia. Tyossa voidaan myos kayt-
taa hyvaksi joitakin jo olevia selvityksia,
joita eri tahot ovat muussa yhteydessa
laatineet.

Osa selvityksista on selkeitd olevan
tilanteen inventointeja. Naita ovat mm.
monet luontoselvitykset ja kulttuurira-
kenteiden inventoinnit. Osa taas on sel-
keitd suunnitelmia Ostersundomin alu-
eelle, mm. kunnallistekniikasta ja liiken-
teestd. On myos joitakin selvityksia, jois-
sa tarkastellaan laajemmin suunnitelmi-
en perusteita ja mahdollisuuksia. Ylei-
send tavoitteena Ostersundomin suun-
nittelussa on rakentaa siita pientalokau-
punkia, jonka joukkoliikenneratkaisu pe-
rustuu paaosin raideliikenteeseen seka
yleensakin kestavan kehityksen periaat-
teita noudattelevaan rakentamistapaan.
Tahan tavoitteeseen tahtaavia suunnit-
telun perusteita tarkastelevia selvityksia
on useita.

Kaupunkirakenteen ominaisuuksiin
luonnon kannalta paneudutaan Oster-
sundomin kaupunkiekologisessa ohjel-
massa. Katuja ja liikennetta kasitellaan
Ostersundomin  katuliikennefilosofises-
sa ohjelmassa, osa 1. Pientalokaupun-
gin rakentamismahdollisuuksia punta-
roidaan tdssa raportissa Ostersundom ja
kaupunkipientalot. Kaupan kysymyksia
suhteessa Ostersundomin kaupunkira-
kenteeseen késitelldan raportissa Oster-
sundom ja kauppa. Kestavan kehityksen
sateenvarjokasitteen alle mahtuvat sel-
vitykset Aurinkosahkon mahdollisuudet
Helsingin Ostersundomin alueella seka
Ostersundomin hiilijalanjaljen arviointi.

Kaupunkipientaloista ja niiden toteut-
tamisesta on Kirjoitettu runsaasti selvi-
tyksid. Ostersundomin kaupunkipienta-
loselvityksessa ei ole katsottu aiheelli-
seksi laajasti toistaa muissa selvityksissa

esiintuotuja teemoja ja maarittelyja. Paa-
huomio on kiinnitetty toteutettavuuteen
ja niihin mekanismeihin, jotka ovat tahan
asti estaneet laajempien kaupunkipienta-
loalueiden rakentumisen.

Selvityksen pohdinnoilla ja luonnos-
maisilla suosituksilla ei sinansa ole suo-
raa yhteytta yleiskaavatasoiseen suun-
nitelmakarttaan. Tarkoituksena on tuo-
da esille yleiskaavan tavoitteisiin kuulu-
vaan “pientalokaupungin” herattama ky-
symys; voidaanko sellainen ylipaataan
rakentaa Helsingin reuna-alueelle, mil-
la edellytyksilla ja millaisilla prosesseil-
la? Selvityksen nakokulma on rajallinen,
mutta tarkoituksena on keskittya nimen-
omaan Ostersundomin tilanteeseen ja
kaupunkipientaloissa jopa karjistaen nii-
hin osa-alueisiin, joiden merkitys ei valt-
tamatta ole muissa selvityksissa tullut
selkeasti esille. Ostersundomin yleiskaa-
van seurauksena Helsinkiin tulee peri-
aatteessa tarjolle tuhansia pientontteja
ja pientalotontteja tulevina vuosina. Ra-
kentamisedellytysten turvaamiseksi mo-
nia nykyisia kaytantoja ja prosesseja tu-
lee arvioida kriittisessa valossa. On suu-
ri merkitys esim. silla, tekeeko rakennut-
taja itselleen oman asunnon omalle ton-
tille vai ostaako han sen tuottajamuotoi-
sena rakennusliikkeelta. Eroja on kustan-
nuksissa, lopputuloksen laadussa ja en-
nen kaikkea omassa mahdollisuudessa
vaikuttaa lopputulokseen.



Historiaa

Vanhat kaupungit ovat olleet pientalo-
kaupunkeja, niin Suomessa kuin muu-
allakin. Kaupunkien kasvaessa kerrosta-
lot ovat korvanneet pientalot keskustois-
sa ja niiden liepeilla. Erityisesti Suomes-
sa pientalokeskustat on purettu, johtu-
en mm. puumateriaalista, kaupungistu-
misen nopeudesta, talotekniikan kehit-
tymisesta ja arkkitehtuuri-ideologiois-
ta. Maissa, joissa pientalot ovat olleet ki-
vesta ja muutenkin korkealuokkaisia ra-
kenteiltaan, on edelleen paljon pientalo-
ja myos kaupunkien keskustoissa ja nii-
den reunavyohykkeilla. Niita myos edel-
leen rakennetaan, ne eivat ole vain suo-
jelukohteita.

Euroopassa tiiviita pientalokaupungin-
osia on paljon varsinkin Belgiassa, Hol-
lannissa, Englannissa ja Tanskassa, Sak-
san eraissa osissa jne. Kaupunkiraken-
nustaiteellisesti korkealuokkaiset klassi-
set puutarhakaupungit Ebenezer Howar-
din henkeen ovat yksi versio pientalokau-
pungista. Niitd on monessa Lansi-Euroo-
pan maassa. Suomeenkin niita yritettiin

rakentaa. Lahimmaksi kaupunkityypin
ihannetta paasivat ehka Kulosaaren hu-
vilakaupunginosa ja puu-Kapyla.

Kaupunkimaisia tyovaeston puutalo-
alueita rakennettiin monien kaupunkiem-
me katuvarsille useampana vuosikym-
menena vuoden 1900 molemmin puolin.
Rakennustehokkuuden kannalta paastiin
samoihin tonttitehokkuuksiin kuin myo-
hemmilla esikaupunkien kerrostaloalueil-
la, noin 0.7-0.8. 1900-luvun alussa Eliel
Saarinen yritti tuoda meille lansieuroop-
palaista englantilaisesta kulttuurista pe-
raisin olevaa kaupunkipientalotyypistoa.
Osa hanen ajatuksistaan nayttaa olevan
sukua myos puutarhakaupunkiaatteelle.
Joitakin Saarisen rakennuksia toteutet-
tiin, mutta rakentamistapa ei juurtunut
maahamme.

Myohemmin perinteisten kaupunkipi-
entalojen ja pientalokaupunkien traditio
meilla katkesi. Entista selvemmin tehok-
kaat alueet rakennettiin kivirakenteisil-
la kerrostaloilla ja vahemman tehokkaat
usein puurakenteisilla pientaloilla.




Laheisesti pientalokaupunkiin liittyva tee-
ma on ns. “new urbanism”. Yksitoikkoi-
sen ja yksipuolisen lahiorakentamisen
vastapainoksi kehittyi USA:ssa liike, jo-
ka tavoittelee perinteisen eurooppalaisen
kaupungin piirteita. New Urbanismin pe-
ruspiirteita ovat esim. tehokas maankayt-
10, huolellisesti kasitelty julkinen jalankul-
kijalle sopiva tila ja paikan tunne. On loy-
dyttava hyvia kaupunkipaikkoja asua ja
nauttia kaupunkielamasta. Kavelyetai-
syyksia suositaan. Katujen design on ja-
lankulkuystavallista. Yhteisollisyys ja pai-
kallisuus ovat perusasioita. Vaestoraken-
ne ja toiminnat ovat monipuolisia. Ka-
dut muodostavat verkoston. Kadunvar-
sipysakointia suositaan, avaria nakyvia
pysakointikenttia valtetaan. Raideliiken-
netta suositaan. Rakenteiden kestavyys
on arvossaan. Ekoystavallista teknologi-
aa suositaan. Tehoton urbaani sprawl ha-
lutaan lopettaa.
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Muista projektialueista poiketen Oster-
sundom on maaritelty lahtokohtaises-
ti pientalokaupungiksi, myoskin sana
“puutarhakaupunki” on ollut esilla ylei-
sessa keskustelussa. Taman linjauksen
taustalla on pientalotonttien niukkuus
Helsingin alueella. Tarkoituksena on lisa-
ta pientalotonttien maaraa, jotta pienta-
loja haluavien ihmisten olisi mahdollista
seka asua etta tehda tyota Helsingissa.
Taman tavoitteen saavuttamiseksi tont-
tien hankintahinta tai vuokrataso ja ra-
kentamisen tai asuntojen hankkimishin-
ta tulee saada edes jossakin maarin kil-
pailukykyiseksi kehyskuntien kustannus-
tasoon nahden.

Otsikon tarkoituksena on herattaa ky-
symys onko nykyaikana ylipaataan mah-
dollista luoda perinteista urbaania kau-
punkiymparistoa varsinkaan ison kau-
pungin reunalle.

Liikennevalineeksi alueelle on valittu
metro. Maailmalta ei juuri [0ydy esimerk-
keja pientalokaupungin ja metron yhdis-
telmasta. Useimmiten raskas metro on
litetty kerrostalorakentamiseen. Toisaal-
ta nyt on ainutlaatuinen tilaisuus tehda
jotakin taysin uutta, innovatiivista ja alu-
een imagoa kohottavaa; yhdistaa pienta-
loasuminen metropolin tyopaikkoihin ja
palveluihin tehokkaalla seudullisella jouk-
koliikennevalineella. Vastaavasti voidaan
sanoa, etta nimenomaan seutu yhdiste-
taan Ostersundomiin. Tama saavutetta-
vuuden luoma potentiaali alueella tuli-
si hyodyntaa tyopaikkojen, koulutuksen
ja vapaa-ajan palveluilla. Jo yksikin seu-
dullisesti vetovoimainen hanke alueella
tuo edellytyksia monipuoliselle urbaanil-
le kaupungille.



Useimmiten town-house on maaritelty
kadun reunaan ja viereisiin taloihin kiinni
rakennetuksi omatonttiseksi pientaloksi.
Mallina on keskieurooppalainen raken-
nustapa. Tosin Belgiasta ja Hollannista
haetut esikuvina olevat perinteiset town-
house- talot ovat usein moniasuntoisia ja
Suomesta katsottuna juridisesti kerros-
taloja. Myoskaan omaa pihaa ei kaikilla
asunnoilla ole. Ns. englantilaistyyppiset
“talot” ovat kaytannossa osana rivitaloa.
Olennaisena asiana voidaan pitaa tietyn-
laista itsenaisyytta ja itsemaaraamisoike-
utta tiiviissa monipuolisessa urbaanissa
ymparistossa.

“Townhouse on pientalo. Se voidaan méa-
ritella omalle (vuokra- tai omistus) tontil-
le toteutetuksi kaksi- tai kolmikerroksek-
SI kaupunkimaiseksipientaloksi, joka on
fyysisesti kytketty yhdelté tai molemmil-
ta puoliltaan viereisilla omilla tonteilla si-
Jaitseviin pientaloihin. Jokaisella asunnol-
la on oma pienehko etu- tai takapihansa ja
asuntoihin johtaa kadulta suoraan sisdan-
kéynti. Yhteispihaa tai muita yhteisia aluei-
ta el valttdmatté ole. Rakennuskanta muo-
dostaa rajautuessaan suoraan katuun, tai
ollen julkisivultaan kadun suuntaista, ur-
baania pienimittakaavaista kaupunkira-
kennetta. Townhouse -asunto on verrat-
tavissa itsendiseen omakotitaloon fyysi-
sesta kytkennasta ja seind- yms. rasitteis-
ta huolimatta.”

Townhouse, kytketty omatonttinen pien-
talo kaupungissa

Lahtokohtia ja tavoitteita

Rikhard Manninen, Teemu Holopainen

Talotyyppi ei ole juurikaan vyleisty-
nyt Helsingissa. Osasyyna lienee se, et-
ta Suomessa on vankka rintamiestaloi-
hin perustuva erillispientalojen perinne,
jota nykymuotoinen omakotitalorakenta-
minen jatkaa. Kaupunkien reuna-alueille,
kauas palveluista syntyneet asuinalueet
eivat toki sellaisenaan luokaan edellytyk-
sia tiivistetylle rakentamiselle. Osasyyna
voi olla sekin, etta yhtenainen kadunvar-




ressa oleva talorivi, jossa talot ovat omilla
pienilla tonteillaan kiinni kadussa edellyt-
taa jopa kerrostaloja suurempaa urbaa-
nisuutta rakentamis- ja asumistavassa.
Esimerkiksi perheen neljan polkupyoran
ja skootterin sailyttaminen on huomatta-
vasti helpompaa kerrostaloyhtiossa, kuin
talossa, jonka takapihalle ei ole paasya
ulkokautta yhteen rakentamisesta johtu-
en, eika suurta halukkuutta valttamatta
loydy yhteisjarjestelyille.

Talojen rakentamista kiinni toisiin-
sa pidetaan arkkitehtien piirissa tarkea-
na. Rakentamistapaa perustellaan tarvit-
tavalla tehokkuudella. Tosin kaytannossa
vaikkapa 9-10 metrin tonttileveyden kas-
vattaminen 11-12 metriin vahentaisi 100
metria leveassa korttelissa tonttimaa-
raa vain kahdella, asukasmaaraa kaytan-
nossa ehka kuudella asukkaalla. Kenties
olennaisin rationaalinen peruste talojen
rakentamisella toisiinsa kiinni on se, et-
ta rakennusmassan vaippa saadaan pie-
nemmaksija nain ollen talojen energiate-
hokkuus paremmaksi. Syyt kiinniraken-
tamiseen lienevat osittain imagollisia ja
pohjaavat arkkitehtien mieltymyksiin vi-
suaalisesti tiiviista katutilasta. Alun perin
kyse on varmaankin ollut tarpeesta mak-
simoida rakennuksen koko tontilla. Sama
asia patee halussa sijoittaa talo suoraan
kiinni katuun.

Helsingissa loytyy vain kaksi uudem-
paa kohdetta kiinnirakennetuista oma-
tonttisista pientaloista. Molemmat koh-
teet sijaitsevat puiston reunalla ja paa-
sy takapihalle tapahtuu LPA-alueelta
tai kaupungin puistokaytavalta, mika ei
useinkaan ole mahdollista laajemmilla to-
teutusalueilla.

Tuottaja- ja ryhmarakentamismuotoi-
sessa rakentamisessa yhteenrakentami-
nen on vaivatonta, taloudellista ja eh-
dottomasti suositeltavaa; rakentaminen
tapahtuu yhtaaikaisesti ja talot sijaitsevat
kenties samalla tontilla tai tonttien yhte-
yteen on helppo muodostaa erillinen yh-
teistontti takapihoille kulkua varten. Tuot-
tajamuotoinen pientalorakentaminen la-
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henee monellakin tapaa rivitalorakenta-
mista. Etuna tuotantotavassa on se, etta
talot voidaan tarvittaessa rakentaa hyvin-
kin kapeiksi. Tarvittaessa 5 -6 metria leve-
an asunnon rakentaminen onnistuu vai-
vattomasti, omatoimirakentajalle tuollai-
nen tontin leveys ei ole yleisesti ottaen
riittava, varsinkaan rakentamisvaiheessa.
Osalla omatoimitonteista on syyta har-
kita mahdollisuutta rakentaa myos etu-
pihallisia taloja irti toisistaan. Uusien es-
teettomyysmaaraysten johdosta niita ei
kaytannossa enaa edes pysty rakenta-
maan toisiinsa kiinni ilman yhteista yh-
tiomuotoista takatonttia. Kaupunkipien-
talojen rakentaminen kiinni toisiinsa on
toivottavaa ja monilla tavoin perusteltua,
muftta tarkeampiakin kriteereita kaupun-
kipientalolle rationaalisesti asia pohditta-
essa on loydettavissa.

Kaikenkaikkiaan eri kaupunginosien
ja jopa yksittaisten kortteleiden sisallakin
voi olla valtava varianssi kaupunkipien-
taloteemasta. Kaupunkipientalon maarit-
telya ja tulkintaa on kasitelty kohdassa
"Kaupunkipientalo-kasitteen tasmenta-
minen ja laajentaminen”

Kaupunkipientalojen tavoiteltavia omi-
naisuuksia:

e |tsemaaraamisoikeus ja itsenaisyys tii-
viissa monipuolisessa kaupunkiympa-
ristossa

e monipuolinen asuntotyypisto
e monipuolinen huoneistojakauma

e vyksilollisten asumistapojen huomi-
oonottaminen

e mahdollisuus tyo- ja liiketiloihin

® sisainen jousto ja laajennusvara, ulla-
kot ja kellarit, piharakennukset

e pihan kayttokelpoisuus kontakti ka-
tuun

e vaiheittain rakentamisen mahdolli-

suus
e mahdollisuus vaikuttaa hintaan




Kestavaa kehitysta, ekotehokkuutta, hii-
lijalanjalkea ym. vastaavia asioita on tut-
kittu viime vuosina ja vuosikymmenina
runsaasti. Tarkoituksena on ollut loytaa
tyokaluja ja uusia kaupunkirakennemal-
leja kaavoituksen avuksi edella mainittu-
ja asioita silmalla pitaen. Kaiken tuotetun
materiaalin perusteella on havaittu, etta
rakentamalla tiivimmin ja vahentamalla
ihmisten liikkumistarpeita paastaan kes-
tavampiin ratkaisuihin ja ekotehokkaam-
paan kaupunkiin. Talojen energiankulu-
tuksen ja lampohaviodiden vahentamisel-
la on todettu olevan positiivinen vaikutus
kokonaisenergiankulutuksen ja hiilijalan-
jaljen pienentamiseen.

Moni suomalainen kaupunki, joka on
rakennettu ennen funkiksen ja modernis-
min aatteita ja edistyksellisen uuden lii-
kennesuunnittelun aikakautta toteuttaa
rakenteensa puolesta vaatimukset ekote-
hokkaasta kaupungista. Miltei kaikki jul-
kiset ja kaupalliset palvelut, tyopaikat ja
vapaa-ajan toiminnot olivat hyvin saavu-
tettavissa jalan, polkupyoralla tai heikos-
tikin toimivalla julkisella liikenteella.

Ruutukaavaan perustuva katuverkko
ja korttelirakenne on osoittanut vahvuu-
tensa vuosisatojen ajan uudistumiskykyi-
sena, monipuolisena, palveluja tarjoava-
na, liikkkumisen tarvetta vahentavana ja
alati tiivistyvana ja muuntuvana kaupun-
kimallina. Nain ainakin periaatteessa,
suojelupyrkimykset saattavat toki rajoit-
taa vanhojen kaupunkikeskustojen uu-
distumista. Perinteinen kaupunkirakenne
kykenee uudistumaan aikojen mukana.
Vanhoista tehdashalleista tehdaan kult-
tuurin keitaita tai yrityshautomoja, kir-
koista kapakoita jne. Tasta poiketen eri-
laisilla suojaviheralueilla ja vihersormilla
pilkottu moderni asutusriekale kaukana
tyopaikoista on tuomittu lopullisesti ra-
kentamisajankohtansa valjyyteen, rau-
hallisuuteen ja kayttotapaansa. Asumis-
ta hairitsevat tyopaikat pysyvat etaalla
myos tulevaisuudessa, samoin palvelut.

Helsingin kantakaupunki lienee eko-
tehokasta aluetta kaikilla mittareilla mi-

taten. Alkuperaisluontoa alueella tuskin
on. Luonnonlaheisyys ja ekotehokkuus
eivat ole toistensa synonyymeja silloin,
kun asiaa arvioidaan tieteellisin kritee-
rein. Ekotehokkuus-maaritelmaan halu-
taan usein sisallyttdad myos metafyysisia
kriteereja luontokokemuksista ja ihmisen
oletetusta ominaisuudesta saada virkis-
tysta elamaansa luonnosta viheraluetta
katselemalla tai liikkumalla erikseen kaa-
voitetulla ja maaritellylla virkistysalueella.
nykyisten kaavamerkintojen perusteella
kivinen Kauppatori tai vanhan Porvoon
kadut eivat ole virkistysaluetta, vaikka ne
ihmista virkistaisivatkin.

Voiko pientalokaupunki tarjota evaita
ekotehokkuuden lisaamiseksi ja hiilijalan-
jaljen pienentamiseksi? Periaatteessa kyl-
la; ihmisilla nayttaa olevan taipumus viih-
tya, virkistya ja saada luontoelamyksia
puuhastelemalla omalla pihallaan. Talla
voidaan arvioida olevan vahentavaa vai-
kutusta tarpeeseen matkustaa omalla au-
tolla erilliseen luonnon keskella olevaan
taydellisesti varusteltuun sivuasuntoon
eli kesamokkiin.

Se, etta tosiasiallisesti kantakaupun-
kimainen kerrostaloasuminen saa ihmi-
set luontokokemusten vahaisyydesta
huolimatta virkistymaan vaikkapa katu-
kahviloissa ei tarkoita sita, etta viihtymi-
nen asumislahion kerrostaloalueilla oli-
si vastaavan suuruista. Kaupungin ylla-

pitama lahivirkistysalue ei myoskaan tar-
joa mahdollisuutta perustaa omaa feng-
shui puutarhaa, painvastoin kuin omalla
pihalla on mahdollista. Kaupunkipienta-
lon luontoelamys on valiton, omassa hal-
linnassa ja vastaa monien ihmisten har-
rastustarpeisiin.

Omakotialueiden pihojen biodiversi-
teetti on perinteisesti runsas ja piha mah-
dollistaa ainakin pienessa maarin lahiruu-
an tuottamisen. Oma ja omassa hallin-
nassa oleva pientalokiinteisto tuo monil-
le ihmisille toivotun mahdollisuuden to-
teuttaa yksilollista asumista seka yhdis-
taa asuminen, harrastukset ja tyo. Kay-
tannossa omakotiasukas lajittelee jat-
teensa tehokkaimmin seka tarkkailee ve-
den ja energiankulutusta santillisimmin,
koska kaikki kustannukset tulevat omal-
le kontolle.

Lahella palveluita ja joukkoliikennet-
ta oleva kaupunkipientalo voi olla moni-
puolinen rakennus asumiseen, harrasta-
miseen ja tyon tekemiseen. Kuka tahan-
sa voi halutessaan perustaa talon ensim-
maiseen kerrokseen toimiston, tyo- tai lii-
ketilan. Tosin uusien esteettomyyssuosi-
tusten noudattaminen tekee taman asi-
an vaikeaksi, koska sisaantulokerros suo-
sitellaan suunniteltavaksi ns. selviytymis-
kerrokseksi, josta loytyy peseytymis-,
ruoanlaitto- ja nukkumismahdollisuus.




Alppikylan ja Ormuspellon alueista Mal-
milla piti tulla pilottikohteita kaupunkipi-
entalojen rakentamisesta vaihtelevin kort-
telikohtaisin muunnoksin. Asemakaavo-
jen voimaantulosta on kulunut 5 vuotta,
eika alueille ole rakennettu yhtaan kau-
punkipientaloa. Kerrostaloja valmistuu
vauhdikkaasti. Olennaisin syy omatont-
tisten kaupunkipientalojen puutteeseen
on se, etta yhtaan tonttia ei ole luovutet-
tu loppukayttajille. Kaupunkipientalojen
tuottamisen uskotaan ilmeisesti toimivan
parhaiten projektivetoisena, ei yksityisi-
na hankkeina. Myoskaan asuntotuotta-
jat eivat ole kovin innostuneesti paneutu-
neet pientalojen tuotantoon, halukkuut-
ta esiintyy enemmankin pienasuntojen
rakentamiseen, kellareita ja ullakkotilo-
ja el paasaantoisesti haluta rakentaa ol-
lenkaan.

Ormuspellossa omatoimirakentajia
varten rakennettiin kohtuukustannuksilla
valmiiksi perustukset, salaojat, pohjalaa-
tat ja kunnallistekniikka tuotiin tontin ra-
jalle. Alueen edustavimman paikan tont-
tirivi varattiin kuitenkin rakennuttajakon-
sultille, joka yritti turhaan saada monista-
maansa talotyyppia vuokratontilla myy-
dyksi 600 000€:n hintaan. Viimeisimman
tiedon mukaan naille 9 metria leveille
tonteille ollaan rakentamassa paritaloja.
3-tasoisen asunnon leveydeksi tulee noin
nelja metria, “esteeton” sisaankaynti ta-
pahtuu kellarin ja ensimmaisen kerrok-
sen valisen portaan lepotasolta.

ALPP|YLAN K.
21.9.2004 mov
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“Perinteiset omakotitalotontit, joille raken-
nettavat talot ovat padsaantoisesti yhaen
perheen erillispientaloja, kiinnostavat ih-
misié eniten. Silloin kun kaupunki on tar-
Jonnut pienia, esimerkiksi 188-269 m?:n
kokoisia kaupunkipientalotontteja kiinnos-
tus on ollut selvasti pienempaa. Kun kau-
punki vuonna 2002 tarjosi Malminkarta-
nosta 20 Town House-tyyppista kaupun-
kipientalotonttia, hakijoita oli vain 66 siita-
kin huolimatta, ettei mitaan hakukriteerei-
ta tai pistelaskua ollut. Town House —ton-
tellla tarkoitetaan omakotitalotontteja, joil-
la vierekkaiset talot on rakennettava rivita-
lomaisesti kiinni toisiinsa.”

Esimerkkina kaytetty Malminkartanon
town-house- tontit ovat rakentuneet val-
miiksi. Blogikirjoitusten ja haastattelujen
perusteella asukkaat ovat erittain tyyty-
vaisia valintaansa ja ylpeita saavutuksis-
taan. Osa taloista rakennettiin itse, osa
rakennutettiin. Hankkeesta kirjoitetun
laajan loppuraportin perusteella proses-
si oli tyolas ja kuluttava kaupungin hal-
linnolle, sita se oli myos asukkaille; jo-
pa kellarien rakentaminen omatoimisesti
vaati erillisen prosessin kaupungin viran-
omaisten kanssa.

Vanha toive; "omakotitalo jarven ran-
nalla keskella kaupunkia” pitaa varmas-
ti edelleen paikkansa. Sellaisia tontteja ei
Helsingissa ole ja metsan keskelle kauka-
na palveluista ei kannata rakentaa town-
housetaloja. Kaupunkipientalojen halut-
tavuus riippuu pitkalti siita, etta ne ovat
oikeasti osa urbaania ymparistoa, jossa
on riittava maara julkisia ja kaupallisia
palveluita, tyopaikkoja ja elamaa. Toinen
kriteeri lienee talojen hinta ja mahdolli-
suus vaikuttaa oman asuntonsa suunnit-
teluun.
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Toteuttamistavoilla on suuri merkitys
kaupunkipientalojen luonteeseen, hin-
taan ja monipuolisuuteen. Kappaleessa
on esitelty eri toteuttamistapojen ominai-
suuksia ja nykytilaa, varsinaiset suosituk-
set naiden toteuttamistapojen kehittami-
seen on esitetty kappaleessa 12.

8.1 Yksityiset omatoimirakentajat
tai -rakennuttajat

Anonyymia lahdetta lainaten: "Omatoi-
misen rakentaminen, jota myos kutsu-
taan hartiapankkirakentamiseksi, on van-
haa suomalaista rakentamisperinnetta.
Kuitenkin niista ajoista, jolloin puut ha-
ettiin omasta metsasta ja talo rakennet-
tiin sukulaisten kanssa yhteisvoimin, on
jo paljon aikaa eika niihin ole enaa pa-
luuta — ei ainakaan kaupungeissa. Omin
kasin rakentaminen lienee katoavaa kan-
sanperinnetta.”

"katoavaa kansanperinnetta” Tampe-
reen Villilassa.

Jokainen perhe on toteuttanut raken-
nushankkeensa itse, parhaaksi katsomal-
laan tavalla.

Omatonttisten kaupunkipientalojen
rakentamista tai rakennuttamista itsenai-
sesti pidetaan yleisesti vaikeana.

"Puhtaimmillaan omatonttiset Town-
houset ovat itsenaisia ns. kytkettyja pien-
taloja. Jokaisen pientalon valissa on kak-
siosainen palomuuri ja jokaisella raken-
nuksella on omat perustukset oman ton-
tin puolella. Talotekniset liittymat ovat
asunto- eli tonttikohtaisia. Vastuu, kus-
tannukset ja aikataulukysymykset liitty-
vat ensisijaisesti tontin rajapinnassa ta-
pahtuvaan rakentamiseen ja rakennus-
osien ja pihanpintojen korkojen yhteen-
sovittamiseen.

Haasteena ovat mm. perustukset, joi-
ta on vaikea tehda erillisena naapurira-
kennuksesta, ja jotka olisi toisinaan hyva
saada laajentumaan toisen tontin puolel-
le. Palomuurin tekeminen ns. yleisperi-
aatteella onnistuu harvoin. Eri rakennus-
ten tarpeet ovat erilaisia myos palomuu-
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rin korkeuden tms. suhteen. Palomuurin
tuenta eriaikaisesta rakentamisesta joh-
tuen aiheuttaa tilapaisjarjestelyja, joiden
kustannusperusteet ja vastuut taytyy olla
etukateen sovittu. Maanalaisen rakenta-
misen ja maanpaineseinien teko ja niiden
vaikutukset viereiselle tontille voivat ai-
heuttaa mm. muutoksia pohjaveden ase-
maan tai osoittautua muuten tonttia ra-
joittaviksi reunaehdoiksi.

Jokaiselle tontille on oma talotekni-
nen liitdntansa ja siihen liittyva liittymis-
maksu, joista muodostuva summa on
huomattava.




Asunnoille ei tarvitse rakentaa vaes-
tonsuojia eika muita yhteis- ja varastoti-
loja, jollei kaava niin maaraa.

ltsenaiset Townhouse talot voidaan
purkaa ja uudelleen rakentaa kulloisen-
kin omistajansa paatoksella.

Ensi kerran rakennettaessa voidaan
tontinluovutuksessa edellyttaa, etta kaik-
ki Townhouset toteutetaan yhta aikaa ja
saman urakoitsijan toimesta. Kaytan-
nossa tama voi olla hankalaa, jos tontin
omistajan suunnitelmat ovat esimerkik-
si jaljessa yleisesta aikataulusta tai ton-
tinomistaja ei hyvaksy muiden hyvaksy-
maa urakkatarjousta tms.

Autopaikoitus omatonttisessa Town-
housessa toteutuu helpoiten kadulla tai
vaihtoehtoisesti tontilla rakennusrungos-
sa tai piha-alueella. Jos autotalli sijoittuu
sisaantulotasoon kadun varteen, niin jo-
kaiseen Townhouseen tulee oma sisaan-
ajo yleiselta katualueelta.” (ATT)

Yleinen nakemys on, etta ihmiset eivat
enaa nykyisin osaa, eivatka halua raken-
taa itse. Talla argumentilla perustellaan
laajasti asuntotuottajien ja rakennuttaja-
konsulttien suosimista kaupungin ton-
tinluovutuksissa. Vaitteen toistaminen ja
paikkansapitavyyden todistaminen sopii
tietysti asuntotuottajille ja rakentamista
ohjaaville ja tonttien luovutusta hoitavil-
le tahoille. Omaehtoisia taloja ei toki ole
pakkokaan rakentaa itse, taloja voi(si) ti-
lata taysin valmiina tai puolivalmiina ko-
konaisuuksina tai rakennuttaa konsultin
avulla taysin uniikin talon.

toteamus:

“Monelle yllatyksena on tullut se, ettei
tontille I6ydy valmiita talomalleja valmista-
lotehtaitten katalogeista. Silloin yksilolliset
arkkitehtisuunnitelmat on teetettava itse ja
kilpailutettava sitten niilla markkinoilla toi-
mivat talovalmistajat, miké& on vaivaloista
Ja aikaa vievaa puuhaa.”

On totta, etta valmistalomalleja pienil-
le town-housetonteille ei todellakaan ole,
koska kaupunki ei kaytannossa vuokraa

tai myy pienia tontteja loppukayttajille.
Mikali tontteja olisi runsain maarin saa-
tavissa, niin vapaa markkinatalous hoitai-
si niille riittavan maaran talomalleja, hel-
posti myos katalogeista valittavaksi.

Vaite.

“Runsaasti huomiota saaneet raken-
tamisen laatuongelmat koskevat paljol-
ti myds omakotitaloja. Niiden rakentami-
sessa ammattitaito on yleensa kaikkein
heikointa. rakennuttajana on léhes jarjes-
tdan tavallinen suomalainen perhe, jolla ei
ole kunnollista kokemusta rakennusalas-
ta. Vaikka omaa kotia tuskin halutaan ra-
kentaa huolimattomasti, on jarjenvastaista
kuvitella, etta amatodrit voisivat onnistua
hankkeessa ammattilaisia paremmin.”

Yllaesitetty nakemys on hammentava,
koska lukuisat mittavat rakennusvirheet
ovat loytyneet paasaantoisesti ammatti-
rakennuttajien ja ammattirakentajien tuo-
tannosta. Vahintaankin joka toinen oma-
kotitalon rakentaja on myos tuskastu-
nut saatavilla olevan ammattityovoiman
asenteeseen ja tyon jalkeen ja virheisiin.

Omatoiminen rakentaminen teknisia
jarjestelmia lukuun ottamatta ei ole kos-
kaan ollut niin helppoa kuin nykypaiva-
na. Vaivattomaan ja nopeaan rakentami-
seen tarvittavia materiaaleja ja tyota hel-
pottavia tyokaluja on saatavilla runsaas-
ti. Tietoa materiaaleista ja toiden suoritta-
misesta loytyy ilmaiseksi ja vaivattomas-
ti internetista. Rakentamiseen ja remon-
tointiin keskittyvia keskustelu- ja neuvon-
tapalstoja on lukuisia. Materiaalitoimitta-
jat jakavat auliisti internetin kautta vide-
oita tyovaiheiden toteuttamisesta. Kay-
tannossa akateemisen koulutuksenkin
saanut henkilo kykenee halutessaan la-
tomaan betoniharkkoja paallekkain tai te-
kemaan kaikki saunan puutyot ihan itse.
Hinta/laatusuhdetta arvioidessaan mo-
ni ei-ammattilainen on paatynyt mm. si-
sustustoiden osalta tekemaan paljon it-
se. Julkisuuteen tullut reklamaatioiden ja
valitusten tulva rakennusvirheista ja huo-

nosta tyon laadusta on rohkaissut monia
tarttumaan itse tyokaluihin paremman
laadun saamiseksi.

Omatoimiselle rakentamiselle ja ra-
kennuttamiselle on syyta varata runsaas-
ti tontteja nimenomaan loppukayttajille
Ostersundmissa, eika vahiten monipuo-
lisen rakennuskannan aikaansaamiseksi
kohtuuhinnalla potentiaalisille kehyskun-
tiin muuttajille.

Ominaisuudet:

e Helsingissa nykyisin erittain vahan
kaytannon kokemusta, prosessit nah-
daan tyolaina eri tahojen kannalta

e Ehdottoman yksilollinen, paatosvalta
loppukayttajalla

e Kustannukset ja riskit omassa hallin-
nassa

e Tarvitessaan rakentaja valitsee itse ra-
kennuttajakonsultin ja rajaa tarvitta-
vat tyotehtavat

e Mahdollisesti hidas toteutuminen,
varmasti paljon eriaikaista rakentamis-
ta viereisillakin tonteilla

e On arvioitu, ettd omatoimirakentami-
nen on hidas ja epavarma tapa laajo-
jen alueiden toteuttamiseksi

e On esitetty, etta omatoimirakentamis-
ta tulee organisoida, opastaa, ohjata,
saadella ja maarata monin tavoin erilli-
silla projekteilla. Tarkeana, jopa valtta-
mattoman on pidetty vierekkaisten ta-
lojen yhtaaikaista rakentamista ja val-
mistumista. Kaytannossa vaatimus on
mahdoton; avioerot, sairastumiset tai
konkurssit eivat ole sopimusteitse hal-
littavia asioita.
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8.2 Ryhmarakentajat /
rakennuttajat

Omatoiminen ryhmarakentaminen on
harvinaista Helsingissa. Tontteja arvo-
paikoilta (Hermanni, Vanhankaupungin-
lahti) on luovutettu lahinna ryhmille, joi-
den katsotaan ammattinsa puolesta ole-
van kyvykkaita toteuttamaan hankkeen-
sa. Arkkitehdin ammatti ryhman jasenilla
on ollut suuri etu tonttien saamiseksi.

Ominaisuudet:

Yksilollisyys tai yhtenaisyys ryhman
hallinnassa, paatosvalta loppukaytta-
jilla

Rakentajat valitsevat itse mahdollisen
rakennuttajakonsultin

Talojen rakentaminen kiinni toisiinsa
on vaivatonta

Monipuolinen asuntojakauma mah-
dollinen

Sujuu konsultin tai ryhmassa olevi-
en ammattitaidon turvin ilman erillis-
ta ohjausta

Talla hetkella varsin marginaalista toi-
mintaa, pelko ryhmarakentajien hallit-
semattomuudesta ja ammattitaidotto-
muudesta estaa tonttien luovutusta

8.3 Konsulttivetoinen
ryhmarakennuttaminen

Tonttien luovuttaminen rakennuttajakon-
sulteille on kasvattanut suosiotaan kau-
pungin hallinnossa. Tama on kaupungin
kannalta vaivaton ja helppo tapa.

Suutarilan Riddarsby
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Ominaisuudet:

Kaupunki luovuttaa alueen, tontin tai
tontit rakennuttajakonsultille. Kon-
sultti etsii tulevat asukkaat, joille kon-
sultin maarittelema talo/asuntotyyppi
kelpaa. Kaytannossa tonttien luovu-
tus loppukayttajille ulkoistetaan kon-
sulteille, rakennuttajakonsultti valitsee
"rakentajat” (asukkaat).

Nopea ja varma alueiden toteutumi-
nen sopivalla konseptilla.

Talojen rakentaminen kiinni toisiinsa
on vaivatonta.

Kaikille tahoille sujuva, kateva ja aika-
taulussa pysyva toteutustapa.

Sopii todennakoisesti monille help-
pouden ja oletettujen kustannussaas-
tojen takia. Tosin suuret kustannus-
saastot voidaan kyseenalaistaa; Keha
3:n vieressa Vantaan Helsingin rajalla
olevan Riddarsbyn peruslaatuiset ta-
lopaketit vuokratonteilla maksoivat n.
350 000 €. Hinta ei kaytannossa suu-
resti eroa grynderimuotoisen tuotan-
non hinnasta asuinalueen sijainti huo-
mioiden.

Konsultin tavoitteena toteutusproses-
sin sujuvuus ja taloudellisen kannatta-
vuuden optimointi.

Yksilollisyys naennaista, yhtenaisyys
on konsultin hallinnassa ja tavoittee-
na, paatosvalta yksittaisella loppu-
kayttajalla vain teoriassa.

Sujuu konsultin ammattitaidon turvin
ilman erillista ohjausta.

Sundsberg, Kirkkonummi

8.4 Asuntotuottajat

Perinteinen, tuttu ja turvallinen menetel-
ma, tuottaa asuinalueita, kaupunkimais-
ta monipuolisuutta ei.

e Talojen rakentaminen kiinni toisiinsa

on vaivatonta

Asuntojen yksilollisyys, laajentamisva-
ra, kellarit ja ullakot eivat yleensa to-
teudu

Monipuolinen asuntojakauma periaat-
teessa mahdollinen, mikali asemakaa-
vat ovat ovat riittavan tarkkoja
Asunnot ovat aina markkinahintaisia,
markkinahinnalla ja rakentamiskus-
tannuksilla ei valttamatta ole yhteyt-
ta keskenaan.
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Esimerkki tehokkuudesta / valjyydests;
Pikku Huopalahti

e Numeerisesti suuri tonttitehokkuus
(osin jopa 1,4, keskimaarin 1,2)

e Rakentamista ja asumista helpot-taa
seka valjyytta lisaa tontteihin liittyva
erillinen LPA-tontti ja sijainti puiston
laidassa.

e Tontit 6 kpl; yhteensa 1275 m?

e Rakennusoikeutta yhteensa 1500 m?

e | PA= 705 m? Tontit + LPA = 1980
m2

e todellinen tehokkuus on 0,75, ilman
autotallin alaa, sijainti puiston laidas-
sa

e Rakennusoikeutta taloilla on 250 m?2.
Jos se muutettaisiin ta-vanomaisem-
maksi pientalon kook-si (150 m?) niin
tehokkuusluku olisi  tonteilla 0,71,
LPA-tontin kanssa 0,45.

Urbaani kaupunki, tonttitehokkuus
ja asuntojen maara

Urbaani kaupunki monipuolisine palve-
luineen ja hyvalla joukkoliikenteella va-
rustettuna vaatii riittavaa asukasmaaraa
ja asukastiheytta. Monipuolisesti raken-
netussa kerrostaloja sisaltavassa kau-
pungissa suuri tonttitehokkuus tarkoit-
taa kaytannossa myos suurempaa asu-
kasmaaraa ja asukastiheytta kuin pie-
nemmalla tehokkuudella rakennettaes-
sa. Jos 3-kerroksisen kerrostalokorttelin
talojen kerroslukua kasvatetaan yhdella
kasvaa myos asuntojen ja asukkaiden lu-
kumaara vahintaankin 25%, kaytannos-
sa enemmankin. Tama mekanismi ei kui-
tenkaan toimi pientaloissa; 300 m?;n ton-
tille voidaan rakentaa 120 m? asunto tai
240 m? kokoinen asunto. Asukkaita on
molemmissa taloissa keskimaarin 2,5 -
3,5. Isossa asunnossa asuu vain varak-
kaampia ihmisia keskimaaraista valjem-
min. Asukastiheys ei korttelissa nouse,
vaikka pienen normikokoisen tontin ra-
kennusoikeus kaksinkertaistetaan. Yksi-
asuntoisessa kaupunkipientalossa yksit-
taisen peruskokoisen tontin rakennusoi-
keuden nostaminen ei kasvata asukas-
maaraa ja sen mukana ns. urbanismia;
runsaita ja monipuolisia julkisia ja kau-
pallisia palveluita. Tontin koolla on mer-
kitysta, hehtaarin kokoiselle korttelialu-
eelle mahtuu enemman pienia tontteja
ja enemman asukkaita kuin kaytettaessa
isoa tonttikokoa.

Teoreettiselle hehtaarin  kokoisel-
le korttelialueelle Ostersundomiin naita
0,2 ha:n pientalokokonaisuuksia suurella
tonttitehokkuudella (250kem?/tontti, yh-
teensd. 1500kem?) mahtuisi 5 kpl, mi-
k& tarkoittaa 7500 kem?. Méaarasta syntyy
30 asuntoa = keskimaarin 75-105 asu-
kasta (arvio: 2,5-3,5 asukasta/talo). Sa-
ma asukasmaara saavutettaisiin puolel-
lakin tonttitehokkuudella (rakennusoike-
us yhteensa vaikkapa 3750 kem?,125m?/
tontti). Mikali talotyyppina olisi kerrostalo,
sama 7500 kem? tuottaisi asukkaita 190
(valjyydeksi arvioitu 40 kem?/asukas)
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On syyta erotta toisistaan aluetehok-
kuus ja tonttitehokkuus. Suurikaan tont-
titehokkuus ei tuota urbaania ymparistoa
jos alue pirstoutuu erilaisten suojaviher-
tai liikennevarausten asuinaluesaaristok-
si Urbaanin pientalokaupungin edelly-
tyksena on riittava aluetehokkuus, moni-
puolinen tonttivalikoima ja monenlaisia
tuotantomuotoja. Mielellaan jo samassa
korttelissakin tulisi olla erityyppisia ja -ko-
koisia asuntoja.

Ostersundomin vyleiskaavaluonnoksen
maarayksissa kaupunkipientaloille tarkoi-
tetut alueet on maaritelty seuraavasti:

e Keskipunainen vari on kaupunkipien-
talovaltaisten kortteleiden (townhou-
se) aluetta. Keskimaarainen tonttite-
hokkuusluku nailla alueilla on 0.4-0.8.
Asuntotiheys on noin 20-40 asuntoa /
ha. Enimmaiskerrosluku on 3.

Tuotantomuodon vaikutus kaavoitukseen

Kaava pyrkii torjumaan ja edistamaan
erilaisia asioita. Rakennusten kokoa voi-
daan yrittaa rajoittaa tai kasvattaa, este-
tilkkan monotonisuutta tai kirjavuutta voi-
daan voidaan torjua tai edistaa. Kaava-
maaraykset ja ylipaataan rakentamis-
maaraykset on laadittu niin, etta hyvia
asioita edistetaan ja huonoja torjutaan.
Suomalinen kerrostalo tuotetaan nykyi-
sin lahes aina rakentajan toimesta. ra-
kentaja on samalla rakennuttaja. Kunta
kaavoittaa kerrostalot niin, etta rakenta-
ja tuottaa talon, joka tayttaa tietyt laadun
minimivaatimukset. Usein se riittaa tuot-
teen markkinointiin ai nakin paakaupun-
kiseudulla, jossa suntojen kysynta on ol-
lut taattu ja hyvaan hintaan, rakentajan
kannalta.

Pientalon rakentamisessa on olemas-
sa periaatteessa kaksi toisilleen vastak-
kaista tapaa. Kun loppukayttaja raken-
nuttaa itselleen talon, han yrittaa maari-
tella laadun haluamalleen tasolle. Mikali
han yrittaa saada itselleen mahdollisim-
man suuren asuinpinta-alan kaavan salli-
malla tavalla, han rakentaa itselleen kel-
larin, ullakon, talousrakennuksen jne. Toi-
saalta han voi varata itselleen mahdol-
lisuuden tuleviin laajennuksiin jattamal-
la osan rakennusoikeudesta kayttamat-
ta, mikali varallisuus tai tarve ei heti edel-
lyta koko rakennusoikeuden kayttamis-

18

ta. Han voi kayttaa osan rakennusoikeu-
desta muuhunkin kuin asumiseen, esim.
kaupallisena tyotilana.

Mikali pientaloja tuotetaan tuottaja-
muotoisesti rakentajan toimesta myyta-
viksi tilanne on toinen. Rakentaja halu-
aa kayttaa koko asuinrakentamisoikeu-
den heti ja myyda mahdollisimman pal-
jon nimenomaan asuntokerrosalana. Tal-
|0in jaavat pois kellarit, ullakot, talousra-
kennukset, tyotilat yms. Ne ovat ammat-
tirakennuttajalle kalliita lisanelioita, siina
missa ne olivat loppukayttajarakennutta-
jalle edullisia lisanelioita. Ammattituotta-
jan pientaloja ei voi myohemmin laajen-
taa, koko rakennusoikeus on kaytetty he-
ti. Lisaksi asunnot ovat tassa tapaukses-
sa yleensa myos vain osakkeita suures-
sa pientaloyhtiossa, missa muutkin osak-
keenomistajat voivat sanoa sanansa yksi-
[Ollisille tarpeille.

Kysymys siita, onko rakennus raken-
nettava kiinni naapuriin tai onko siina
kolmas kerros, joutuu naissa eri tuottaja-
muodoissa myos toiseen valoon. Mika-
li ihminen rakentaa itsellee han voi halu-
ta lisaa nelioita ja suuremman asunnon,
joten han siis rakentaa mahdollisimman
lagjalti tai mahdollisimman monta ker-
rosta, huolimatta asiaan liittyvista raken-

tamismaaraysten luomista ongelmista.
Ammattirakennuttaja taas mielellaan teo-
retisoi, ettei ihmisen ole hyva asua use-
ammassa kerroksessa tai etta talon on
oltava ymparijuostava kunnossapito- tai
muista syista.

Voidaan kysya, missa maarin kaupun-
gin on puututtava ihmisen yksilollisiin ra-
kentamistarpeisiin silloin, kun han raken-
taa itselleen. Toisaalta kun kyse on tuot-
tajamuotoisesta rakentamisesta, on sel-
vaa, etta kaavoituksessa on yritettava eli-
minoida sellaiset piirteet, jotka mahdol-
listaisivat huonon lopputuloksen, ersim,
etta pientalo yhtakkia olisikin useamman
yksion tai kaksion ryvas.

On siis tarkeaa sopia jo kaavavaihees-
sa, milla tavalla pientalot aiotaan tuot-
taa. Tama voi vaikuttaa myos maapoli-
tilkkkaan. Onko tarpeen, ettd kaupunki
on suuri maanomistaja pientaloalueilla?
Kerrostaloalueilla ja metroasemien tuntu-
massa kaupungin maanistus selvasti hel-
pottaa toteuttamista. Pientaloilla voi tas-
sa asiassa olla oma logiikkansa. Joka ta-
pauksessa kaavoittajan on tarpeen tietaa,
minkalaisia asioita kaavalla aiotaan edis-
taa ja minkalaisia torjua.



Kadut, katutila, liilkenne, pysakainti

Liikennesuunnittelu nojaa vankasti mo-
dernismiin, erilaisten toimintojen alueik-
si jakamiseen, turvallisuudella perustel-
tuun valjyyteen, liikkumismuotojen erot-
teluun ja sujuvuuteen. Naiden periaattei-
den mukaiset normit ja kaytannot sovel-
tuvat varsin huonosti urbaaniin pientalo-
kaupunkiin. Katutiloja ja kaupunkiliiken-
netta on kasitelty erillisessa selvitykses-
sa; "Ostersundomin katuliikennefilo-
sofinen ohjelma, osa 1.”

Liikenteesta puhuttaessa esille on
noussut uusi termi “shared space”. Kay-
tannossa jokaisessa suomalaisessa kau-
pungissa ja kylassa on ollut aina vahem-
man trendikkaasti nimettya yhteiskayt-
toista jakamatonta katutilaa, kunnes kau-
punkien vaurastumisen myota ne on ko-
hennettu erillisiksi ajoradoiksi, pyora-
teiksi ja jalkakaytaviksi. Kunnallisteknis-
ten varojen puuttuessa moni syrjaisempi
omakotitaloalue on saanut sailyttaa pen-
sasaitojen rajaamat kapeat ja turvalliset
"shared-space”-tonttikatunsa.

Town-house tontit ovat pienia ver-
rattuna auton vaatimaan tilatarpeeseen.
Useampi auto tontilla nielee pihan koko-
naan. Autojen pysakointiin vaadittavaa
pinta-alaa pyrittiin vahentamaan Alppiky-
lassa ja Ormuspellossa sijoittamalla yk-
si autopaikka oman talon talliin ja toisen
auton paikka perinteiseen tyyliin kadun-
varsille. Katuleveydet Suomessa mahdol-
listavat sen aina. Pienelle tontille autotal-
lin rakentaminen koko talon leveydelta ei
tuota hyvaa kaupunkikuvaa. Autopaikka
jalkakaytavan varressa oman talon edes-
sa maaritteli osaltaan myos tontin leve-
ytta. Monivuotinen hallinnollinen proses-
si asian jarjestamiseksi ja rahoittamiseksi
ei liene vieldkaan paattynyt. Itse fyysinen
ratkaisu ei ole mikaan ongelma, viereisel-
la Jakomaen vanhemmalla kadulla pysa-
koidaan aivan vapaasti. Ongelma tulee
asian organisoinnista, koska sita on ha-
luttu organisoida.

Voidaan kysya, pitaako kaupungin ta-
holta ylipaataan maarata yksityisen talo-
nomistajan pysakointipaikkojen maaras-
ta. Jos perhe katsoo tulevansa toimeen
yhdella autolla niin miksi tilaa ja rahaa pi-
taa tuhlata kahteen (pienikin omakotita-
lo tuottaa ohjeiden mukaan teoreettises-
ti vahintaan kaksi autopaikkaa) autopaik-
kaan, kaikille? Riittava maara autopaik-
koja vieras- ja asiointipysakointia varten
on syyta varata nimenomaan kadunvar-
silta, mutta asukkaan kannalta kenties

tarpeettomien katupaikkojen rakenta-
minen ja maksaminen voidaan kyseen-
alaistaa. Kuluneen vuoden lumitilanne ei
myoskaan ole ollut kovin helppo kadun-
varsipysakoinnille. Sdhkoautojen yleisty-
misen kannalta on kaytannossa perus-
teltua, etta autot, ainakin yksi, ovat paa-
saantoisesti omalla tontilla, jopa autotal-
lissa ladattavissa talon omista aurinkopa-
neeleista.
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“Suureen tonttimdarén luovuttamiseen
tarvitaan asiantunteva, tehokas ja aikaan-
saapa hallinto, jonka tulee ryhtya varmis-
tamaan tonttien rakentamiskelpoisuut-
ta ja tontinluovutusta jo kaavoituksen ai-
kana niin, etta talonrakentaminen tonteil-
la voidaan aloittaa nykyista varhaisemmin
Ja vélttaen tonttien seisottamista. Hallinto-
kuntien pitaéd varhentaa oman valmistelu-
tyonsa kaynnistamista esimerkiksi kunnal-
listekniikan suunnittelun, esirakentamisen
Ja toteutuksen ohjauksen osalta.”

On kaynyt selvaksi, etta pienienkin
tonttimaarien luovuttaminen loppukayt-
tajille on kaupungin omille organisaati-
oille tuskallinen tehtava, vaikka tonttien
luovutuksen ja rakentamisen helpotta-
miseksi olisikin tehty runsaasti etuka-
teistyota jo kaavoituksen aikana ja en-
nen tonttien luovutusta. Esimerkkina tas-
téa on vaikka aiemmin mainitut Ormus-
pellon tontit, joille omatoimirakentajia
varten rakennettiin kohtuukustannuksil-
la valmiiksi perustukset, salaojat, poh-
jalaatat ja kunnallistekniikka tuotiin ton-
tin rajalle. Ja sitten kaupunki monimut-
kaisena organisaationa toimi vastoin it-
se keskenaan kaavoitusvaiheessa sopi-
mia saantoja. Isossa organisaatiossa ta-
pahtuu ajan myota monia asioita, joita on
vaikea varmistaa esim. jo kaavoitusvai-
heessa. se vaatii peraanantamatonta pit-
kajanteisyytta ja paneutumista henkilol-
ta, joka kokee asian omakseen.

Kiinteistovirasto on kokemuksiinsa pe-
rustuen todennut, etta omatoimirakenta-
jille olisi hyva luovuttaa tontteja vain toi-
sistaan irti rakennettavien talojen raken-
tamiseksi (Vuorenjuuriraportti).

Kaytannossa nykyisilla tontinluovu-
tus- ja vuokrausmenettelyilla ei tontteja
saada luovutettua loppukayttajille, erilai-
sille rakennuttajakonsulteille ja rakennut-
tajille se kylla onnistuu vaivattomasti. Os-
tersundomin asemakaavoituksen tulles-
sa ajankohtaiseksi on valttamatonta, et-
ta kiinteistoviraston resursseja kaupunki-
pientalotonttien luovuttamiseksi lisataan
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riittavassa maarin. Kyseeseen tulisi aina-
kin tonttiasiamiehen palkkaaminen

Kiinteistojako on kaavoituksen olen-
nainen valine, vaarana on, etta se mu-
renee kosmeettiseksi viivaksi kaavakar-
talla kun tonttien jako ja toteutus ulkois-
tetaan.



Perusongelmana on se, etta suomalai-
set rakentamismaaraykset eivat huomi-
oi kaupunkipientaloa; jako kerrostaloi-
hin ja pientaloihin on selkea. Euroop-
palaistyyppinen town-house on tunte-
maton kasite ja esimerkiksi palomaara-
ysten laskentatavat poikkeavat euroop-
palaisista kaytanndista. Pientalojen kol-
mikerroksisuus tulee jaamaan nykyisten
maarayskaytantojen perusteella harvinai-
suudeksi.

Mikaan ei viittaa siihen, etta raken-
tamismaaraykset tai saadokset millaan
sektorilla olisivat lievenemassa. Painvas-
toin, taloista tulee yha teknisempia, vaa-
tivampia ja hairiocherkempia hi-tec-laittei-
ta. Tulevien passiivi- ja nollaenergiatalo-
jen rakentaminen nykyisilla rakentamis-
tavoilla ja huolimattomuus/ piittaamatto-
muusherkkyydella ei lupaa hyvaa raken-
nusten kestavyydelle. Taloihin ja ympa-
ristoon liittyvat turvallisuuteen, terveelli-
syyteen ja esteettomyyteen liittyvat vaa-
timukset kasvavat kaiken aikaa asunto-
jen yksilollisyydesta, monipuolisuudes-
ta, kayttokelpoisuudesta, joustavuudes-
ta, kustannuksista ja rakennusten elin-
kaaresta valittamatta.

Esteettomyys

Helsingin kaupungin omat vaatimukset
esteettomyydelle asettavat kaupunkipi-
entalot vaikeaan, osittain jopa mahdot-
tomaan asemaan. Helsingin rakennus-
lautakunta hyvaksyi seuraavia pientalo-
ohjeita elokuussa 2010: ;

"PIENTALO

Pientalolla tarkoitetaan esteettomyys-
maaraysten kannalta muuta kuin kerros-
taloa.

Esimerkiksi rivitalo on pientalo vaikka
siina olisi huomattavan montakin asun-
toa. Pientalon kasitetta ei ole esteetto-
myystarkastelussa kytketty asuntojen lu-
kumaaraan. Pientalossa eri huoneistoihin
kuuluvia tiloja ei yleensa ole paallekkain.

Ehdottomasti sitovat maaraykset
Maaraykset koskevat seuraavia asioita:

e kulkuyhteytta tontin rajalta seka au-
topaikalta maantasossa: rakennetaan
liikkumisesteiselle soveltuvaksi, jos se
maaston muodon ja korkeuserot huo-
mioon ottaen on mahdollista.

e mahdollisena tata pidetaan kun kor-
keusero maasto-olosuhteista johtuen
sisaantulokerroksen lattiatasosta mi-
tattuna on enintaan 500 millimetria

e kun em. korkeuseroksi maaston jyrk-
kyydesta johtuen muodostuu yli 500
millimetria, edellytetaan varaus myo-
hemmin rakennettavaa luiskaa varten;
luiska voi sijaita myos pihan puolella

e ovia ja kulkuaukkoja: vapaan levey-
den tulee olla vahintaan 800 millimet-
ria; maarays ei koske tiloja jotka eivat
ole asumista palvelevia valttamatto-
mia tiloja.”

Suositus:

"Sisaantulokerros suositellaan suunnitel-
tavaksi ns. selviytymiskerrokseksi, josta
lOytyy peseytymis- ruoanlaitto- ja nukku-
mismahdollisuus.”

Kaytannossa uusien sitovien maara-
ysten perusteella esimerkiksi Alppikylan
ja Ormispellon kaava-alueille ei voida ra-
kentaa asemakaavan mukaisia taloja. Ta-
samaan tonteille ei voi rakentaa kellarilli-
sia pientaloja ollenkaan, eika kadunvar-
ressa sijaitsevia toisiinsa kytkettyja kella-
rittomia taloja. Vahainen tonttimaa tayt-
tyy vaadittavista luiska- ja ramppiraken-
teista.

Kytkettyjen, kadunvarteen ja toisiinsa
kiinnirakennettujen monipuolisten oma-
tonttisten kaupunkipientalojen omatoi-
minen rakentaminen loppui uusien maa-
raysten myota ennen kuin se ehti edes
alkaa. Mikali ns. selviytymiskerros ote-
taan yleiseksi normiksi niin yhtaan tyo-,
liike- tai toimistotilaa ei synny kaupun-
kipientaloihin. Kaavoitus ja suunnittelu-
periaatteiden tulee ilmeisesti sopeutua
uusiin hyvaa tarkoittaviin ohjeisiin vaik-

Vanhan rintamamiestalon kellari on monikayttdinen

paikka; se sopii hyvin harraste- varasto-, askartelu-

bandi-, sauna tai oleskelutilaksi.

Mahdoton toteuttaa uusissa taloissa ainakaan tasa-
maan tonteille, koska sisaantulokerroksen lattiataso

nousee liian ylos.

ka niiden vaikutuksia kustannuksiin, kaa-
voitukseen ja rakentamiseen ei ole arvi-
oitu ?
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Palomaaraykset ja poistumistiet

3-kerroksinen asunto on ongelma suo-
malaisten palomaaraysten kannalta. Kun
nykyisia palomaarayksia on laadittu, ei il-
meisesti mielikuvituksessa ole osattu en-
nakoida useampikerroksisia kaupunkipi-
entaloja. Talla hetkella Helsingissa kol-
mikerroksisuus voidaan ratkaista sprink-
lauslaitteistoa kayttamalla. Vaihtoehtona
sammutuslaitteistolle on erillisen osastoi-
dun portaan rakentaminen, joka mahdol-
listaa palotilanteessa poistumisen savulla
nopeasti tayttyvista ylemmista kerroksis-
ta. Kustannussyista rakennuttajat kavah-
tavat 3-kerroksisten asuntojen rakenta-
mista. Ero keski-Eurooppalaisiin kaytan-
toihin on valtava, kuten Hollantiin tehdyn
opintomatkan raportista poimitut laina-
ukset kertovat:

” Keski-Euroopassahan monikerroksi-
set kaupunkipientalot ovat yleisia ja esi-
merkiksi Hollannissa vallitseva asuinmuo-
to. Jotta tallaista rakentamista ja sen tur-
vallisuusmaarayksia voitaisiin vertailla suo-
malaiseen rakentamiseen, tekivéat helsinki-
laiset virkamiehet Hollantiin toukokuussa
2008 opintomatkan.

....Tarkein oppi oli se, ettd myds Hol-
lannissa on pientalorakentamisen palo- ja
poistumisturvallisuus vastoin ennakkoka-
Sityksid tarkoin saadeltya, vaikka saadok-
set mahdollistavatkin meidan ratkaisuis-
tamme poikkeavia rakennuksia.

Hollantilainen perinne monikerroksisis-
ta pientaloasunnoista on vanha ja kolmi-
kerroksiset asunnot siis aivan jokapaivais-
ta rakentamista. Palolaitoksella kaydes-
sdmme saimme muun muassa tietaa, et-
td nyt on kaynnisséa keskustelu siita, mil-
la edellytyksella nelikerroksisten pientalo-
asuntojen rakentaminen olisi mahdollista.
Ovat sifs tasan kerroksen meité edella.

Haagissa kaydyissé keskusteluissa
otimme esille avainasemassa olevan Kky-
symyksen siitd, onko paloviranomaisten
tietojen mukaan kaksi- ja kolmikerroksis-
ten pientaloasuntojen turvallisuudessa
sellaisia eroja, jotka meidén pitéisi osata
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ottaa huomioon. Keskustelussa tuli esille,
etta Haagin pelastuslaitoksen koko vastaa
Helsingin pelastuslaitoksen kokoa, ovat-
han kaupungitkin samansuuruisia asu-
kasluvultaan. Myds vuosittainen palokuo-
lemien luku oli samaa luokkaa, eli néyttai-
sivat hollantilaisten ratkaisut olevan turval-
lisuudessa samaa tasoa kuin meillé siita
huolimatta, etta pientaloasunnot ovat la-
hes kaikki kolmikerroksisia.

Silloin kun asunnosta on vain yksi ulos-
kaytava, on poistumistien pituus hollanti-
laisten madéraysten mukaan enintaén 15
metrid, meilla vastaava pituus on 30 met-
rid. Vaikka poistumistien enimmaispituus
on rajoitettu puolta pienemmaksi kuin
meillé, syntyy merkittavin ero laskennal-
lisessa pituudessa siita, ettei korkeuseroa
lasketa E1:n edellyttémallé tavalla nelin-
kertaisena vaakaprojektioiden lisaksi, vaan
matka mitataan porrassyoksya pitkin. Toi-
nen merkittava ero on se, etta hollantilais-
ten maaraysten mukaan ovella suljettavi-
en huoneiden kohdalla poistumismatka
mitataan huoneen ovelta, vaikka huone e/
olisikaan osastoitu. Kun kdytannossa kai-
kissa asuinhuoneissa on ovi, lyhentaa se-
kin matkaa olellisesti verrattuna suoma-
laisiin maéréyksiin, jossa matka mitataan
huoneen peralta asti.

Hollantilaisten madarédysten mukaan
poistumistieylitysten tms. salliminen edel-
lyttaé savuhalyttimien - useidenkin - si-
Joittamista asuntoon, sprinklausta niissa
el kayteta.

Keskustelussa kavi ilmi, etta hollanti-
laiset viranomaiset pitivat savuhalyttimia
henkilo- ja poistumisturvallisuuden kan-
nalta sprinklausta parempana ratkaisuna,
koska:

- savuhalytin varoittaa alkavasta palos-
ta jo ailemmin eika edellyta lammaon huo-
mattavaa nousua hiin kuin sprinkleri (jol-
loin palo on jo pitkalle kehittynyt)

- Sprinkleri jaghdyttaessaan tilaa ja ra-
jatessaan palonkehitysté aiheuttaa samal-
la sen, etta jaahtyneet savukaasut laskeu-
tuvat alas ja vaikeuttavat poistumista.

Némé nékokohdat pitavét tietysti paik-

kansa. Helsingin rakennusvalvonnassa
aslaa aikanaan arvioitaessa pidettiin pois-
tumisturvallisuuden kannalta kuitenkin en-
siarvoisen tarkeana sita, etta kaikilla huo-
neistossa olevilla on yhtalainen mahdolli-
Suus pelastautua.

Savuhélytin toki varoittaa palosta no-
peammin eli se on erinomainen ratkaisu
nifden kannalta, jotka pystyvéat pelastau-
tumaan itse. Kun savuhalytin ei rajoita pa-
loa, eika nain ollen anna lisdaikaa pelas-
tautumiselle, se ei mahdollista pelastaa
muiden toimin ylimpiin Kerroksiin jaéneita
sellaisia henkiloita, jotka eivat pysty kyllin
nopeasti tai eivéat ollenkaan tulemaan alas
omatoimisesti (lapset, vanhukset).

Se matkalla nahtiin, ettd Hollannissa
on mahdollista rakentaa asunto kolmeen
tai jopa neljdan kerrokseen ja asunto si-
saltda vain yhden portaan. Mittaustavat
eroavat Suomesta, mutta palohélyttimilla
Ja porrashuoneen suljettavilla ovilla varus-
tettuna yhdet portaat kaytanndossa riittavat
hollantilaisissa asunnoissa.

Jos suomalaisten suureen tulipalokuol-
leisuuteen ovat kuitenkin suurimpina syina
- niin kuin nayttaa - viina, tupakka ja syr-
J&ytyminen, on rakentamisessa tietysti tur-
ha rajoittaa muualla kaytdssa olevia ratkai-
suja. Huoneistossa tulee tietysti saannos-
ten mukaan olla palovaroitin, eika edella
esitetty sprinklauksen kaytté poista tuo-
ta vaatimusta. Suomessa ymparistominis-
terion tulisi ottaa kantaa md&araysten tar-
kistukseen ja tulkintaan. Kaupunkiraken-
teen tiiviys on aivan olennainen Kysymys
kestavaéa kehitysta ja ilmastonmuutoksen
ehkaisemista silméllépitaen. Tiivis keskieu-
rooppalainen rakentaminen tulee ainakin
Jjossain muodossa olemaan osa pdakau-
punkiseudun tulevaa rakentamista.”

- Juha Vejjalainen, rakennusvalvonta-
virasto (lainaukset julkisesta matkakerto-
muksesta)



Otsikon alla on esitetty joitakin ajatuksia
urbaanin pientalokaupunkimaisen raken-
tamistavan mahdollistamiseksi ja edista-
miseksi. Niitd voidaan tarkastella Oster-
sundomin yhteiseen yleiskaavaluonnok-
seen liittyvina luonnoksina, jotka toivot-
tavasti yleiskaavaehdotukseen mennes-
sa tarkentuvat, monipuolistuvat ja saavat
enemman konkreettista sisaltoa.

“Ennen kaupunkeja rakennettiin tont-
i/ tontilta ja asemakaavan tarkeimpié asi-
ofta oli kiinteistdjako. Rakennuttajat olivat
useimmiten kiinteiston tulevia kayttgjia.

Kiinteistojako on menettanyt merkitys-
taén tuottajamuotoisessa rakentamisessa.
Suurin osa tuotannosta tapahtuu markki-
noita varten eika omaan Kayttoon. Lop-
putuloksen sijasta prosessien sujuvuus on
kasvattanut merkitystaan.”

- Christer Bengs

Kaupunkipientalo-kasitteen
tasmentaminen ja laajentaminen

e Talossa voi olla useampi asunto, se
on jopa suositeltavaa jotta saavute-
taan tavoittelemisen arvoinen suu-
rempi asukastiheys. Tosin uudet es-
teettomyysmaaraykset tekevat paal-
lekkaisten asuntojen rakentamisen
vaikeaksi.

e Asunnossa ei tarvitse olla valttamat-
ta omaa maantasoista pihaa. Riittavan
iso terassi kerroksissa tai katolla ajaa
VoI ajaa saman asian, joissakin tapa-
uksissa jopa paremmin; tiiviilla kortte-
lialueella valoisuus ja aurinkoisuus pi-
halla voi olla harvinaista.

e Osa taloista voi olla rakennettu irti toi-
sistaan ja irti kadusta

e Ensimmaiseen kerrokseen sallitaan ra-
kennettavaksi tyo- tai liiketilaksi, vaik-
ka tama olisi ristiriidassa uusien suosi-
tusten kanssa: “Sisdantulokerros suo-
sitellaan suunniteltavaksi ns. selviyty-
miskerrokseksi, josta lOytyy peseyty-
mis- ruoanlaitto- ja nukkumismahdol-
lisuus.” (Helsingin rakennuslautakun-
nan 31.8.2010 hyvaksyma ohje)

Sekaratkaisuja:
Samassa talossa kaksi asuntoa, pienella ala-kerran
asunnolla (tai tyotilalla) etupiha kadunvarressa




Toteutustavat

Tontit suunnataan jo
asemakaavoitusvaiheessa selkeasti eri
toteutustavoille:

Omatoimirakentajille ajateltuja tontteja ei
tontinluovutusvaiheessa jaeta konsultti /
grynderivetoiseen tuotantoon.

Asuntotuottajat

e kaavoituksessa huomioidaan toimijoi-
den monistusherkkyys — ei erityistoi-
mia toteuttamiseen.

® monistaminen voidaan estaa esimer-
kiksi tekemalla tonteista eri kokoisia ja
eri tonteille osoitetaan eri maara asun-
toja

Omaehtoinen ryhmarakentaminen

e nettifoorumin perustaminen kohtaus-
paikaksi ja tiedonjakopaikaksi, asiaa
edistamaan kaupungilla olisi syyta ol-
la tonttiasiamies.

e tontteja tulisi jakaa ilman kilpailutusta
tai kalliita viitesuunnitelmia.

Konsulttivetoinen ryhmarakennuttaminen

e kaavoituksessa huomioidaan konsult-
tien monistamishalukkuus. Konsult-
tivetoisen rakennuttamisen riskit ja
yksipuolisuus tunnistettava ja ehdot
maariteltava tarkasti.

e varsinainen "tuotanto” ei vaadi kau-
pungilta ylenmaaraisia ponnistuksia

® monistaminen voidaan estaa esimer-
kiksi tekemalla tonteista eri kokoisia ja
eri tonteille osoitetaan eri maara asun-
toja

Omatoimirakentaminen/rakennuttaminen

Tonttien suuntaaminen ja varaaminen riit-
tavassa maarin loppukayttajille on olen-
nainen edellytys pientalokaupungin syn-
tymiselle Ostersundomiin. Alppikylan ja
Ormuspellon kokemusten perusteella voi
todeta, etta asuntotuottajilla ei ole kay-
tannossa juurikaan mielenkiintoa raken-
taa kaupunkipientaloja. Pienten asunto-
jen myyminen on tuottavampaa ja vaivat-
tomampaa liiketoimintaa. Varsinkin talo-
udellisen taantuman aikana halukkuus
rakentamiseen lopahtaa kokonaan. Yksi-
tyisten toimijoiden varaan ei Helsingis-
sa ole luotettu, vaikka se muualla Suo-
messa on todettu erittain varmaksi tavak-
si saada isoja perheasuntoja.
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Asemakaavalliset keinot, kipupisteiden i
poistaminen omatoimirakentajilta

Lahtokohdat:

e toteutusaika on usein, tosin ei valtta-
matta, pidempi kuin tuottajilla

e talot rakentuvat varmasti eriaikaisesti,
taman asian muuttaminen ei ole kay-
tannossa mahdollista

e rakentaminen on kohtuullisen hanka-
laa pienilla tonteilla

e naapureiden huomioiminen, rasitteet

e 0sassa taloja on kellari, osassa ei, kat-
tomuotojen yhteensovittaminen jne.

e kaupungin hallintobyrokratia ja saa-
tely

Kaytannossa kaikki valtion ja kaupun-
gin hallinnolliset tahot pyrkivat tekemaan
rakentamisesta vaikeampaa, kalliimpaa,
projektivetoisempaa, byrokraattisempaa
ja entista saadellympaa.

Kaupunkisuunitteluviraston tulee
tassa suhteessa menetella toisin ja
pyrkia helpottamaan edes joiltakin osin
yksityisten talonrakentajien hankkeita.

e Vaikkakin suuri osa kaupunkipienta-
losta on tarkoituksenmukaista raken-
taa kiinni toisiinsa voitaisiin tyyppivali-
koimaan ottaa lahtokohdaksi myds se,
etta oma talo voidaan rakentaa oma-
ehtoisesti ilman erityista “ryhmayty-
mista”, yhteisia suunnitelmia, yhteisia
aikatauluja, koordinointia, yhteisjarjes-
telyja, yhtenaistettyja suunnitteluperi-
aatteita, rasitteita ja huippuunsa hiot-
tuja sosiaalisia taitoja vaikkapa ihan it-
senaisesti omalla aikataululla ja budje-
tilla kokonaan omalle tontille.

Edellisesta seuraa se, etta osa talois-
ta omatoimirakentajien tonteilla on
periaatteessa irti toisistaan, naapuri-
en niin sopiessa ne voidaan rakentaa
myos kiinni toisiinsa. ltsenaisille ton-
teille irtotalojen rakentaminen on kay-
tannossa myos keino tayttaa uusien
esteettomyysmaaraysten velvoitteet;
jarkevin paikka monen metrin pitui-
selle luiskalle on talon ja naapuriton-
tin rajan valisella kaistaleella. Luiskalla
paastaan talon pihan puoleiselle ovel-
le. Tonteilla oleva holskymisvara hel-
pottaa myos rakentamista ja tyomaa-
jarjestelyja, varsinkin eriaikaista toteu-
tumista. Naapurien projektit eivat pe-
riaatteessa haittaa toisiaan suuressa
maarin. Erilaisilla kattomuodoilla, kel-
lareilla ja muilla yksilollisilla ratkaisuil-
la ei ole rajoituksia.
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Valmistalotoimittajien aktivoiminen,
malliston kehittaminen

Ns. talopakettirakentaminen lienee ylei-
sin pientalojen toteutusmuoto Suomes-
sa. kaupunkipientalomallistoa ei valmis-
tajilla viela ole, mutta puute korjaantuu
automaattisesti kun riittava maara tont-
teja luovutetaan loppukayttajille.

T

Prosessien keventaminen,
tonttipolitiikka

Kaupungin organisaatioiden asioihin
puuttumisen ja mahdottomaksi koetun
koordinaatiotyon vahentaminen voisi ta-
pahtua esimerkiksi myymalla pientalo-
tontit suoraan loppukayttajille vuokraa-
misen sijaan. Myyntituloilla hankitaan
maata kerrostaloalueiden kehittamiseen.
Ostersundomissa tosin on runsaasti yk-
sityista maanomistusta, jossa rakenta-
minen ei todennnakoisesti aiheuta niin
suurta hallinnollista vaikeutta kuin kau-
pungin omistamilla mailla.

Rakennusvalvontatoiminnan keventa-
minen voisi tapahtua rakennusoikeuska-
sitteesta luopumalla, taloille olisi maari-
telty ulkomitat ja talossa olevien tilojen
kuulumisesta tai kuulumattomuudesta
rakennusoikeuteen ei tarvitsisi huoleh-
tia.

Vaiheittain rakentaminen tulisi olla ta-
loudellisestikin mahdollista; tontinvuokraa
maksetaan toteutuneesta rakentamisesta,
rakennusoikeutta "ostettaisiin” lisaa.

Omatoimirakentajilla ei tule olla mi-
taan tai mahdollisimman vahan pakolli-
sia yhteisjarjestelyita.

Ostersundomin asemakaavoituksen
tullessa ajankohtaiseksi on valttamaton-
ta, etta kiinteistoviraston resursseja kau-
punkipientalotonttien luovuttamiseksi li-
sataan riittavassa maarin. Kyseeseen tu-
lisi ainakin tonttiasiamiehen palkkaami-
nen.

Maaraykset ja ohjeet

Kaupungin ei ole syyta ylimitoittaa eri-
laisten rakentamisen ja asumisen hintaa
nostavien maaraysten luomista. Niiden
vaikutuksia tulee arvioida kokonaisuu-
tena, ei pelkastaan yksittaisten ja erillis-
ten naennaisesti toisistaan irrallaan ole-
vien maaraysten ja intressitahojen nako-
kulmasta.

Asumisen turvallisuuteen, terveelli-
syyteen ja viihtyvyyteen liittyvat ympa-
ristonormit saatelevat ja rajoittavat mo-
nin tavoin rakentamista ja ohjaavat suu-
ressa maarin "asumiskelpoisten aluei-
den sijaintia levittaen ne aluetehokkuu-
den ja kaupunkimaisten palvelujen kan-
nalta kestamattoman hajanaiseksi. Kes-
kiarvoiseksi katsottu hyva esimerkiksi aa-
nimaailman suhteen ei juurikaan huomi-
oi kaupunkimaisuuden ja hyvan urbaa-
nin elaman rikastavia erityispiirteita. Mi-
kaan innovatiivinen, toimiva ja menes-
tyva kaupunki ei ole koskaan ollut varsi-
naisesti hiljaisuuden tyyssija. Yleiskaava-
luonnos, joka tahtaa tulevien vuosikym-
menien aikana tapahtuvaan rakentami-
seen Ostersundomissa antaa myos va-
pauden olettaa, etta mm. asemakaavoi-
tusta ohjaavat suojaetaisyydet asumisen
ja lilkennoityjen katujen valilla tulevat pe-
rustumaan tulevaisuuden edistyneeseen
liikennevalinetekniikkaan, eivat vuosi-
kymmenten takaisten autojen paasto- ja
meluarvoihin.
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