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Helsingin kaupunkisuunnitteluvirastossa
on kaynnissa esikaupunkien taydennys-
rakentamisen hanke Esikaupunkien re-
nessanssi. Hankkeen tavoitteena on ke-
hittaa Helsingin nykyista esikaupunkialu-
etta ja kohottaa sen asemaa seudullises-
sa kaupunkirakenteessa. Samalla pyri-
taan kehittamaan seudulle toimiva ver-
kostomainen, raideliikenteen hyotyihin
perustuva kaupunkirakenne.

Hankkeen yhtena painopisteena on
yritysten sijoittumisedellytysten paranta-
minen Helsingin maankayton kehitysku-
van mukaisille ns. esikaupunkien renes-
sanssialueille. Helsingin kaupunkisuun-
nittelulautakunta edellytti yleissuunnitel-
man luonnoksen kasittelyn yhteydessa
(kslk 25.2.2010), ettda mahdollisuudet pa-
rantaa elinkeinojen sijoittumista esikau-
punkialueille tulee selvittaa.

Toimeksiannon tavoitteena oli selvit-
taa yritysten sijoittumismahdollisuuksia,
erityisesti kaupan toimijoiden, kiinteisto-
kehittajien ja -sijoittajien kiinnostusta se-
ka toimitilatarjonnan lisaamisen edelly-
tyksia Helsingin esikaupunkialueilla, eri-
tyisesti raideliikenteen vaikutusalueella.
Suunnitteilla olevat Kehéarata, Raide-Jo-
keri seka metron laajentaminen paranta-
vat asemanseutujen saavutettavuutta ja
vetovoimaa. Tulevan Raidejokerin ja Jo-
keri Il:n maankayttovyohykkeet ovat tar-
keassa roolissa kun haetaan maankayton
tilvistamisen painopistealueita Helsingis-
sa. Erityisena painopisteena ovat raidelii-
kenteen solmukohdat.

Vantaankosken radanvarrelta valit-
tiin arvioitaviksi Haagan, Kannelmaen
ja Malminkartanon asemanseudut seka
paaradanvarrelta Oulunkylan, Pukinma-
en, Malmin, Tapanilan ja Puistolan ase-
manseudut. Keharata kytkee Vantaan-
kosken radan ja paaradan muutaman
vuoden kuluttua Helsinki-Vantaan len-

toasemaan, mika parantaa naiden ase-
mien saavutettavuutta seudullisesti. Esi-
kaupunkien maankayton kehittamiseen
yritystoiminnan kannalta haluttiin myos
lisatietoa metroradan varrelta Kontulan ja
Mellunmaen asemanseuduista.

Tehdyn selvityksen tuloksia tullaan
hyodyntamaan Esikaupunkien renes-
sanssi -hankkeessa, kaupungin alueiden
kehittamisessa ja kaavoittamisessa se-
ka taydennysrakentamisesta kaytavassa
keskustelussa. Tavoitteena on lisata ase-
manseutujen vetovoimaa niin hyvan asu-
misen kuin yritysten sijoittumisenkin na-
kokulmasta. Valittuja toimitilakehittami-
seen soveltuvia asemanseutuja tullaan
tarkastelemaan erikseen yhteistyossa
muiden toimijoiden kanssa. Huomioon
otetaan myos muut meneillaan olevat
asemanseutujen tarkastelut, joiden poh-
jalta voidaan suunnata asemanseutujen
profilointia ja kehittamista tarkemmin.

Selvityksen on laatinut KPMG, jossa
tyosta on vastannut Marja Rosenberg.
Haastattelut ovat tehneet hanen ohellaan
Annastiina Perala ja Amos Janhunen se-
ka kaupan toimijoiden osalta Risto Ah-
jovaara Nortecon Oy:sta. Raportin ovat
kirjoittaneet Marja Rosenberg, Annastii-
na Perala, Amos Janhunen ja Risto Ahjo-
vaara (luvut 5.2.3ja 7.4).

Tyota varten perustettiin ohjausryh-
ma, joka kommenteillaan ohjasi tyon
suuntaamista. Ohjausryhmaéassa toimi-
vat Mari Siivola ja Leena Hakala talous-
ja suunnittelukeskuksesta, Henna Ven-
nonen kiinteistovirastosta, Marja Piimies
Lahioprojektista, Markus Ahtiainen kau-
punkisuunnitteluviraston liikennesuun-
nitteluosastolta seka Tero Santaoja, Es-
si Leino, Terhi Kuusisto, llkka Oikarinen,
Rikhard Manninen ja Anne Karlsson kau-
punkisuunnitteluviraston yleissuunnitte-
luosastolta.

Rikhard Manninen, toimistopaallikko
Anne Karlsson, yleiskaavasuunnittelija



Tyon tavoitteena oli selvittaa yritysten si-
joittumismahdollisuudet ja toimitilatar-
jonnan lisaamisen edellytykset Helsingin
esikaupunkialueilla. Tarkastelukohteena
oli 10 raideliikenteen asemanseutua, jois-
ta Kontula ja Mellunmaki metron varrel-
ta, Oulunkyla, Pukinmaki, Malmi, Tapani-
la ja Puistola paaradan varrelta seka Poh-
jois-Haaga, Kannelmaki ja Malminkarta-
no Vantaankosken radan varrella.

Selvityksessa haastateltiin yli 30 hen-
kiloa, jotka edustivat kaupungin eri orga-
nisaatioita, kauppaa, kiinteistosijoittajia,
rakennusyrityksia seka yrittajia. Haastat-
telujen pohjalta muodostettiin kuva alu-
eiden profiilista seka kehittamisedellytyk-
sista erityisesti yritystoiminnan nakokul-
masta.

Tarkastelun lahtokohtana olivat kaa-
voitustilanne seka raideliikenneverkon
kehittyminen paakaupunkiseudulla vuo-
teen 2035 mennessa Helsingin seudun
liikenne-jarjestelmasuunnitelman HLJ
2011 mukaisesti sekd asemanseutujen ti-
lastotiedot vaestosta, matkustajamaaris-
ta, liikke- ja toimistotilojen kayttoasteista
ja vuokrista. Selvityksessa nousivat esiin
myos paakaupunkiseudun laajemmat ke-
hitysnakymat tyopaikkakeskittymien ky-
synnasta ja tarjonnasta.

Esikaupunkien asemanseutujen saa-
vutettavuus ja vetovoima paranevat rai-
deverkon ja erityisesti Keharadan toteu-
tumisen myota. Raidejokeri verkottaa
esikaupunkialueet poikittaisliikenteessa,
mutta sen vaikutukset eivat valttamatta
ulotu tarkastelualueille asti Oulunkylaa
lukuun ottamatta. Pisararadan tuoma ju-
naliikenteen tihentyminen ja tasmallisyy-
den parantuminen lisaavat raideliiken-
teen houkuttelevuutta ja siten sen vaiku-
tukset asemanseutuihin ovat myontei-
set. Raideliikenneyhteydet ovat huomat-
tavasti tarkeampia toimitilojen kuin kau-
pan sijoittumisen kannalta.

Raideliikenneverkon kehittamisen vai-
kutukset yritysten sijoittumiseen realisoi-
tuvat kaavoituksen tarjoamien mahdol-
lisuuksien myota. Lyhyella tahtaimella

asemanseutujen taydennysrakentami-
sella tulisi tukea kaupan ja yritystoimin-
nan kannalta parhaiten profiloituja ase-
manseutuja kuten Malmi, Pohjois-Haaga
ja Kontula. Pitkalla tahtaimella lentora-
dan toteutuminen vapauttaisi paaradan
varren raidevarauksen muuhun kayttoon,
milla todennakoisesti olisi suurin merki-
tys yritysten sijoittumiseen asemanseu-
duilla. Uusi maankaytto toisi vaestopoh-
jaa kaupan palveluille seka mahdollistai-
si uusien toimitilojen rakentamisen radan
varteen.

Liityntapysakointipaikkojen ja kaupan
pysakointipaikkojen yhdistamisella voi-
daan realisoida raideverkon hyodyt kau-
palle ja sen yhteyteen sijoittuville muille
lahipalveluille silloin, kun asemanseutu-
jen valittomassa laheisyydessa on mah-
dollisuus kehittaa kaupan ja muita lahi-
palveluita. Tallaisia asemanseutuja ovat
Malmi, Oulunkyla, Kontula ja Mellunma-
ki. Malmilla on jo olemassa liityntapysa-
kointipaikkoja, Oulunkylassa Raidejoke-
ri luo paaradan risteyskohtaan merkitta-
van liikenteellisen solmukohdan, joka tu-
lee hyodyntaa myos liityntapysakoinnin
keinoin. Kontula ja Mellunmaki sijaitsevat
nykyisen metroradan paassa ja jatkossa-
kin ne toimivat idan suunnan asuntoalu-
eiden luontevina liityntapaikkoina metro-
verkkoon. Pukinmaki ja Puistola saattai-
sivat olla liikenteellisten yhteyksiensa ta-
kia potentiaalinen kohde, mikali yksityiset
toimijat saadaan kiinnostumaan tarjolla
olevista kehittamismahdollisuuksiksi.

Selvityksen perusteella asemanseutu-
jen vetovoimaisuutta yritystoiminnan na-
kokulmasta voidaan parhaiten lisata kes-
kittymalla kehittamaan toimisto- ja kaup-
paan profiloituja asemanseutuja niin, etta
keskitettya liike- ja/tai toimistotilaa sijoit-
tuu valittomasti aseman kulkuyhteyksi-
en varrella. Kaupan kannalta kehittamis-
kelpoisimmat alueet ovat haastattelujen
ja asukaspohjan perusteella Malmi, Kon-
tula, Mellunmaki ja Oulunkyla.

Paakaupunkiseudun kilpailevat suu-
ret toimistokeskittymat kuten Leppa-

vaara, Aviapolis ja tulevaisuudessa Kes-
ki-Pasila heikentavat esikaupunkien ase-
manseutujen vetovoimaisuutta. Siten toi-
mistotilojen kehityspotentiaali on rajalli-
nen, vaikka liikenneyhteydet kehittyvat-
kin suotuisasti.

Selvityksen keskeisena suositukse-
na on, etta asemanseudut luokitellaan
toimitilakehitettaviin ja hyvan asumisen
asemanseutuihin. Valittuja toimitilan ke-
hittamiseen soveltuvia asemanseutuja
tarkastellaan erikseen yhteistyossa nii-
den toimijoiden kanssa, joilla on tavoittei-
ta alueen kehittamisen suhteen lyhyella
aikajanteella. Konkreettisena ehdotukse-
na on aloittaa esimerkiksi Malmin ja Poh-
jois-Haagan asemanseudun kiinteiston-
omistajien ja kaupungin yhteinen selvi-
tystyo edellytyksista ja tavoitteista kehit-
taa naiden asemanseutujen yritystoimin-
taa. Veturiyritysten houkuttelu kehitetta-
valle asemanseudulle takaa selvityksen
mukaan hyvat edellytykset myos muiden
pienempien yritysten menestykselle.



Tarkastelukohteena olevat 10 raideliikenteen asemanseutua.



1.1 Esikaupunkien renessanssi-
hanke

Helsingin kaupunkisuunnitteluvirastossa
on kaynnissa esikaupunkien taydennys-
rakentamishanke Esikaupunkien renes-
sanssi. Hankkeen tavoitteena on esikau-
punkialueiden elavyyden ja vetovoimai-
suuden parantaminen. Hankkeen yleis-
suunnitelman runkona on maankayton
ja liikenteen yhteisvaikutusten painotta-
minen. Raide-Jokerin ja Jokeri ll-vyohyk-
keiden seka asemanseutujen maankayt-
10 on keskeisessa roolissa. Yhtena paino-
pistealueena ovat asemanseudut osana
esikaupunkia, missa tavoitteena on mm.
elinkeinoelaman edellytysten parantami-
nen.

Kuvassa 1 on esitetty Esikaupunkien
renessanssi Yleissuunnitelman maankay-
ton ja liikenteen yhteensovittamisen kay-
tavat ja risteyskohdat Jokeri-vyohykkeil-
la. Maankayton ja liikenteen yhteensovit-
taminen on ensiarvoisen tarkeaa esikau-
pungin kaupunkirakennetta ja saavutet-
tavuutta kehitettaessa. Helsingin esikau-
punkirakenne voidaan jakaa kolmeen ko-

konaisuuteen: lantiseen, koilliseen ja itai-
seen, joita nykyinen Jokeri | ja tuleva Jo-
keri ll-linja yhdistavat. Jokeri-linjat mah-
dollistavat tulevaisuudessa maankayton
intensiteetin nostamisen kaikkein luon-
tevimmin. Jokeri-linjat ovat yleissuunni-
telman rungon muodostamisen kannal-
ta tarkeimmat kokoavat elementit, joita
tulee kehittad myos kaupunkirakenteen,
elinkeinojen kuin taloudenkin kannatta-
vuuden nakokulmista. Raideyhteyksien
toteutettavuutta edistetaan maankayton
intensiteettia kasvattamalla.

Jokeri-vyohykkeilta on tunnistetta-
vissa liikenteellisesti tarkeita painopiste-
alueita, joiden toimintaedellytyksia tulee
vahvistaa. Naita ovat muun muassa Pi-
tajanmaki - Etela-Haagan, Maunula - Pa-
tola - Oulunkylan, Malmin, Viikki -Itakes-
kuksen seka Kivikko - Keski-Vuosaaren
alueet.

Helsingin paaosin sateittainen lahi-
likenteen raideverkko koostuu nykyisin
lansiradasta, Martinlaakson radasta, paa-
radasta ja itdan suuntautuvista metrolin-
joista. Kun poikittaisyhteydet toteutuvat,

MAUMNULA-PATOLA-QULUNKYLA
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muodostuu raideverkko, jonka aseman-
seuduista osa on keskeisia solmukohtia
verkostokaupungissa (kuva 2). Sateittai-
nen ja poikittainen raide leikkaavat mm.
seuraavilla alueilla; Pitajanmaki, Huopa-
lahti, Kapyla-Oulunkyla ja Pukinmaki-
Malmi. Asemanseutujen maankayttoa
linjataan omana kokonaisuutenaan, mi-
ka edellyttaa asemien toimintaymparis-
ton analysointia. Tavoitteena on kunkin
asemanseudun profiilin ja tdydennysra-
kentamispotentiaalin maarittely seka toi-
minnallisuuden parantaminen muun mu-
assa asemille johtavia paaraitteja kehit-
tamalla.

[:l Poikittaisten raideyhteyksien toteuttamis-
suunnittelu sekd maankayton intesiteetin
kasvattaminen

Tarkea risteysasemanseutu Raide-Jokeri /
Jokeri Il vyohykkeella
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O Merkittavasti kehittyvét asemanseudut (TOSU)

n Kaupunkirakenteellisesti tarkea risteysasema ja -asemanseutualue

A= Pitdjanmaki G= Kapyla M= Herttoniemi  S= Myllypuro
B= Valimo H= Oulunkyla N= Siilitie T= Kontula

C= Huopalahti I= Pukinmaki O= |tdkeskus U= Mellunmaki
D= Pohjois-Haaga J= Malmi P= Puotila

E= Kannelmaki K= Tapanila Q= Rastila

F= Malminkartano L= Puistola R= Vuosaari

Kaupunkisuunnittelulautakunta mer-
kitsi 10.2.2011 tiedoksi Esikaupunkien
renessanssi, yleissuunnitelman runko
-raportin seka hyvaksyi seuraavat tavoit-
teet jatkotyon pohjaksi:

1. Kehitetaan Helsingin esikaupunkialu-
etta raideliikenteeseen tukeutuvana
verkostokaupunkina.

2. Edistetaan poikittaisten raideratkaisu-
jen toteuttamisedellytyksia Jokerivyo-
hykkeiden maankayton intensiteettia
kasvattamalla.

3. Tehostetaan asemanseutujen maan-
kayttoa seka tuetaan eri toimintojen
sijoittumis-edellytyksia asemanseu-
duille, erityisesti tulevissa raideliiken-

- Yritysten sijoittumismahdollisuuksien edistdminen

teen solmukohdissa.

4. Kaynnistetaan alueelliset kehittamis-
suunnitelmat Oulunkylan (sis. Maunu-
la ja Patola) seka Laajasalon alueille.

5. Jatketaan taydennysrakentamisen ko-
konaisvaltaista ja ohjelmoitua kehitta-
mista Helsingin esikaupunkivyohyk-
keella yleissuunnitelman laadintana.
Edella mainitut yleissuunnitelman ta-

voitteet liittyvat myos taman tyon tavoit-

teisiin, jotka on esitetty seuraavassa koh-

dassa 1.2.

1.2 Tyon tavoitteet

Taman tyon tavoitteena on ollut selvit-
taa yritysten sijoittumismahdollisuudet

ja toimitilatarjonnan lisaamisen edelly-
tykset Helsingin esikaupunkialueilla, eri-
tyisesti raideliikenteen vaikutusalueella.
Tavoitteena oli tarkastella liikenneverkon
kehittamisen vaikutuksia yritysten sijoit-
tumispaatoksiin lyhyella ja pitkalla tahtai-
mella.

Tavoitteena oli lisaksi tarkastella eko-
tehokkuusvaatimusten merkitysta yri-
tyksille seka asemanseutujen vetovoi-
maisuutta yritysten sijoittumisen nako-
kulmasta.

Tyon tulosten toivotaan tuovan uusia
nakokulmia esikaupunkialueiden renes-
sanssihankkeeseen liittyviin suunnitel-
miin seka asemanseutujen taydennysra-
kentamista koskevaan keskusteluun.



2.1 Véesto ja tyopaikat

Tarkastelukohteina on kymmenen esi-
kaupunkialueiden asemanseutua, jotka
on esitetty kuvassa 3. Tarkasteltavista
alueista Mellunmaki ja Kontula ovat met-
ron varrella. Pohjois-Haaga, Kannelmaki
ja Malminkartano sijaitsevat Vantaankos-
ken radan varrella. Oulunkyla, Pukinma-
ki, Malmi, Tapanila ja Puistola ovat paa-
radan vaikutusalueella.

Asemanseutujen vaesto- ja tyopaikka-
maaraa vuonna 2009 on tarkasteltu 600
metrin sateella asemista. Kuvassa 4 on
esitetty vaeston ikajakauma asemittain
ja kuvassa b tyopaikkamaarat eroteltuna
julkisiin ja yksityisiin.

Kuvasta 4 havaitaan, etta tarkastelta-
vat asemanseudut ovat vaestomaaral-
taan suhteellisen samansuuruisia. Asuk-
kaita on 600 metrin sateelld asemasta
noin 5 000-6 500, Kannelmaen asukas-

maara on suurin 9 600 asukasta ja metro-
asemien ymparilla asukkaita on yli 8 000.
Ikaantyneiden osuus vaestosta on suurin
Kontulassa, Pohjois- Haagassa ja Kannel-
maessa. Lapsia ja nuoria on suhteellises-
ti eniten asemanseuduilla Tapanilassa ja
Puistolassa eli noin 20 % vaestosta kun
se muilla asemanseuduilla vaihteli 11-14
%:n valilla.

Tyopaikkojen maarissa asemanseudut
poikkeavat huomattavasti enemman toi-
sistaan kuin vaestomaaran suhteen. Mal-
milla tyopaikkoja on 8 600, Pohjois-Haa-
gassa (+ Lassilassa) 6 600 ja Oulunky-
lassa 6.600, kun muilla asemanseuduil-
la tyopaikkoja on huomattavasti vahem-
man 900-2.600 kpl. Yritysten osuus tyo-
paikkojen maarasta on selkeasti suurin
Pohjois-Haagassa 94% ja Malminkarta-
nossa 82 %, kun muilla asemanseuduil-
la yritystyopaikkojen osuus vaihtelee 50

%:sta 73 %:in kaikista tyopaikoista. Val-
tion tyopaikkoja on vain Malmilla ja Mal-
minkartanossa.

Asemanseutujen nykyinen profiili ja
kehittamisperiaatteet on esitetty asemit-
tain luvussa 8.

2.2 Liikenneverkko

Kuvassa 3 on esitetty tarkasteltavien alu-
eiden sijoittuminen seudun liikenneverk-
koon nahden. Tarkastelu on tehty vuo-
den 2015 tilanteessa, jossa seka Lan-
simetro etta Keharata on rakennettu ja
otettu kayttoon. Pidemman tahtaimen
aikajanteena tarkastelussa on kaytetty
HLJ2011 liikenneverkkoa vuodelle 2035.
Raideverkon kehittamishankkeet on esi-
tetty tarkemmin kohdassa 4.1.
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Tassa tyossa asemanseudut on rajattu
600 metrin linnuntie-etaisyydelle raide-
liikenteen asemasta silloin, kun tarkaste-
lualuetta on analysoitu lukuina. Muuten
asemanseutuja on arvioitu myos osana
esikaupunkia tai jopa laajempaa alueko-
konaisuutta.

Tyomenetelmana kaytettiin asiantun-
tijoiden teemahaastattelua. Haastattelut
tehtiin kahdessa vaiheessa. Aluksi kar-
toitettiin Helsingin kaupungin organi-
saation sisaiset nakemykset asemanseu-
tujen suunnittelutilanteesta seka yritys-
ten kiinnostuksesta alueiden kehittami-
seen. Keskustelut kaytiin talous- ja suun-
nittelukeskuksen, elinkeinotoimen, tieto-
keskuksen, kiinteistoviraston, HKL:n se-
ka kaavoituksen ja liikennesuunnittelun
edustajien kanssa.

Toisessa vaiheessa haastateltiin Hel-
singin Yrittajajarjeston, Rakennusyritys-
ten, Kiinteistosijoittajien ja kaupan edus-
tajia. Lisaksi haastateltiin Liikenneviras-
ton, HSY Seututiedon seka Kaupunkitut-
kimus Oy:n edustajia. Yhteensa haastat-
teluja tehtiin 24 kpl ja niihin osallistui yh-
teensa noin 30 asiantuntijaa. Haastatellut
henkilot seka keskusteluteemat on esi-
tetty liitteissa 1-2.

Haastattelujen tuloksista laadittiin eril-
linen valiraportti.

Lahtoaineistona on kaytetty mm. Hel-
singin tietokeskuksen, HSY Seututiedon
ja KTl Kiinteistotieto Oy:n tilastoja seka
HSL:n Helsingin seudun liikennejarjestel-
masuunnitelman 2011 seka Liikenne- ja
viestintaministerion ruuhkamaksuselvi-
tysten aineistoja ja tuloksia.
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4.1 Liikenneverkon kehittaminen
vuosina 2020-35

Helsingin seudun liikennejarjestelma-
suunnitelmasta on valmistunut ehdotus
(HLJ 2011), jonka liikenneverkko on esi-
tetty kuvassa 6. Kuvassa on punaisella
rajattu tarkasteltavien asemanseutujen
sijoittuminen liikenneverkossa. Lisaksi
kuvaan on merkattu alueelle sijoittuvat
suuret kauppakeskukset.

Joukkoliikenteen raideliikenteen tavoite-
verkko vuonna 2035 siséltaa seuraavat
uudet raideinvestoinnit:

e Keharata

e Lansimetro Espoonlahteen

e [tametron jatke Mellunmaki—-Majvik

e Raidejokeri

Kuva 6. Tarkasteltavien alueiden (punaisella merki-
tyt) sijoittuminen, alueelle sijoittuvat suuret kauppa-
keskukset ja yritysten toimipaikkojen keskittymat HLJ
2011- ehdotuksen tavoiteverkolla 2035.

Lahde HSY ja HSL

e |aajasalon raideyhteys

e Kaupunkirata Leppavaara—Espoo

® Pisararata

e Tiederatikka (v 2020 jalkeen)

e Pasila—Riihimaki, raideliikenteen kapa-
siteetin nostaminen (v. 2020 jalkeen)

e |Lentorata (v. 2020 jalkeen)
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Keharata

Keharata yhdistaa Vantaankosken radan
lentoaseman kautta paarataan. Radal-
le tulee ensimmaisessa vaiheessa nelja
uutta asemaa: Kivistd, Aviapolis, Lento-
asema ja Leinela. Lisaksi asemavarauk-
sia on nelja: Vehkala, Petas, Viinikkala ja
Ruskeasanta. Myos Lapinkylaan varaudu-
taan teknisesti aseman rakentamista varten
myohemmin tulevaisuudessa (kuva 7).
Busseille on suunniteltu liityntater-
minaalit Vantaankosken ja Kiviston ase-
mille. Vilkkain terminaali tulee olemaan
Kivistdssa, jonne aseman yhteyteen on
suunniteltu bussiterminaalin lisaksi 1.
vaiheessa toteutettavaksi noin 250 auto-

Helsinki-Vantaan

lentoasema

(Lapinkyla)

sy ~
Viinikkala i

v

Petas

Vehkala Keha Ill

Martin-
laakso

Louhela §
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'}
-- "‘Aviapolis

paikan liityntapysakointialue.

Kaikkiaan Keharadan asemien yhtey-
teen on suunniteltu 1. vaiheessa raken-
nettavaksi viitisensataa liityntapysakoin-
tipaikkaa seka lisaksi polkupyorien pysa-
kointipaikkoja. Pysakointipaikkojen maa-
raa lisataan tarpeen mukaan.

Keharadan junat liikennoivat ruuhka-
aikoina 10 minuutin vuorovalilla molem-
piin suuntiin ja pysahtyvat kaikilla asemil-
la. Nopein matka-aika Helsingista lento-
asemalle on noin 30 minuuttia. Pohjoi-
sen suunnan lentomatkustajat vaihtavat
kaukojunista Keharadan juniin Tikkurilas-
sa, josta matka-aika lentoasemalle on 8
minuuttia.

[

; Lentoasema

j — Pintarata
L0 = = = Tynneli
| =il Asema
i ASemavaraus
B Nykyiset asemat

Hameenlinnanvaylan
parannus

Uusien asemien matkustajamaariksi
on ennustettu vuonna 2025 arkivuoro-
kautena 5 000-16 000. Suurimmat kayt-
tajamaarat ovat Kiviston ja Lentoaseman
asemilla. (Keharata-projekti)

Keharata tihentaa junaliikenteen vuo-
rovaleja paaradan liityntaasemilla pysah-
tyen kaikilla tarkasteluun kuuluvilla juna-
asemilla. Vantaankosken radan vuorova-
li sailyy nykyisena Keharadan valmistut-
tua.

Keharata parantaa kaikkien tarkas-
teltavien juna-asemien saavutettavuut-
ta Vantaan suunnasta ja lentoasemalta.
Se tarjoaa myos uuden mahdollisuuden
matkustaa vaihdotta paaradan ja Van-
taankosken radan asemien valilla.

Metron jatkaminen Espooseen ja
Ostersundomiin

Lansimetro Ruoholahti-Matinkyla kytkee
Espoon etelaosat seudulliseen raidelii-
kennejarjestelmaan. Arvion mukaan met-
roa kayttaa yli 100 000 matkustajaa vuo-
rokaudessa ja noin 60 000 henkil6a ylit-
taa paivittain Helsingin ja Espoon rajan.
Vilkkaimmat asemat ovat Tapiola, Matin-
kyla ja Lauttasaari.

Raideliikenteen laajentuminen Lan-
sivaylan vyohykkeelle vahvistaa Tapio-
lan ja Matinkylan kaupunkikeskusten ja
Helsingin muodostamaa kokonaisuutta.
Raideliikenteen asemien valinen liikkumi-
nen helpottuu. Vahittain muodostuu toi-
minnallisesti yhtenainen ja hyvin saavu-
tettavissa oleva vyohyke, jota kehitetaan
asemaymparistoista alkaen.(Lansimetro-
projekti)

Kun Lansimetro otetaan kayttoon, ko-
ko metrolinjasto muuttuu automaatti-
metroksi eli sita ajetaan ilman kuljetta-
jaa. Junat liikennoivat valeilla Matinky-
la-Mellunmaki ja Tapiola-Vuosaari. Lan-
simetron vuorovaliksi Tapiola-ltakeskus
osuudella on suunniteltu 2,5 minuuttia
aamun ja iltapaivan ruuhka-aikoina. Vuo-
rovalia voidaan tarvittaessa myohemmin
tihentaa kahteen minuuttiin.

Ostersundomin yleiskaavaluonnok-
sessa esitetaan liikkennejarjestelman run-
goksi metroa. Raideratkaisu on tarkea
suunnittelukysymys, silla se maarittaa
minkalaista kaupunkia alueelle tulee. Ita-
Helsinki muuttuu liikennejarjestelman
myota. Sipoon ja Espoon metrouudis-
tukset vaikuttavat Kontulan ja Mellun-
maen saavutettavuuden paranemiseen.
Lisaksi Vuosaaren satama aiheuttaa la-
hivaikutuksia.



Ostersundomiin on suunniteltu noin
80 000 uutta asukasta. Itametron jatke
Ostersundomiin voisi olla kdytssa aikai-
sintaan vuonna 2020.

Metron jatkaminen parantaa Kontu-
lan ja Mellunmaen saavutettavuutta eri-
tyisesti idan suunnasta, mutta Lansimet-
ronkin vaikutukset liikkumisen helpottu-
miseen lansi-ita suunnalla heijastuvat nii-
hin.

Raidejokeri

Jokeri- bussilinja on suunniteltu muu-
tettavaksi raideliikenteeksi nykyista reit-
tia mukaillen. Raidejokeri kulkee tarkas-
teltavista asemanseuduista Oulunkylan
aseman kautta.

Esikaupunkien renessanssin yleis-
suunnitelman rungossa nostetaan yh-
deksi karkihankkeeksi Jokeri-vyohykkei-
den maankayton tehostaminen seuraa-
vasti:

“Maankayton ja liikenteen yhteenso-
vittaminen on ensiarvoisen tarkeaa esi-
kaupungin kaupunkirakennetta ja saavu-
tettavuutta kehitettaessa (Esikaupunkien
Renessanssi — Yleissuunnitelman run-
ko).” Nykyinen Jokeri | ja tuleva Jokeri Il
-linjat yhdistavat Helsingin lantisen, koil-

lisen ja itaisen esikaupunkirakenne ko-
konaisuuden. Nama Jokerilinjat tukevat
parhaiten naiden seudullisten kehitys-
kaytavien maankayton ja liikenteen yh-
teensovittamista seka esikaupunkialuei-
den kaupunkirakenteen, elinkeinon ja ta-
louden kannattavuutta.

Jokeri-vyohykkeella on tarkeita lii-
kenteellisia painopistealueita, joiden toi-
mintaedellytyksia tulee vahvistaa. Tas-
sa tyossa tarkasteltavien alueiden osal-
ta tunnistettavat tarkeat painopistealu-
eet ovat Maunula - Patola - Oulunkylan
ja Malmin alueet.

Helsingin sateittaisen lahiliikenteen
raideverkon oheen toteutuvat poikit-
taisyhteydet tulevat muodostamaan rai-
deverkon, jonka asemanseuduista osa
on keskeisia sateittaisen ja poikittaisen
raideverkon solmukohtia verkostokau-
pungissa. Tarkasteltavista esikaupunki-
en asemanseuduista tallaisia alueita ovat
Kapyla-Oulunkyla ja Pukinmaki-Malmi.

Raidejokerin poikittainen liikenndin-
ti Helsingin kantakaupungin ulkopuolel-
la mahdollistaa maankayton kehittami-
sen ja kaupunkirakenteen tiivistamisen
joukkoliikenteen solmukohtiin. Poikittai-
set joukkoliikenneyhteydet ja aseman-

s
OSTERSUNDOM

. SATAMA

“Jf

i
4km

.

Asumisvaltainen
kaupunginosa

Monipuolinen
kaupunginosa

. Uusi kaupunginosa . Aluekeskus

21007 JOKERI-vyohykkeet

seutujen maankayton kehittaminen tu-
kevat verkostomaista kaupunkikehitysta.
Tarkasteltavista alueista verkostokaupun-
gista ja uusista yhteyksista hyotyvat eni-
ten Oulunkyla (Raidejokerin asema), Mal-
mi seka Kontula ja Mellunmaki (Jokeri 2
linjaus). Lannessa Pohjois-Haaga jaa hiu-
kan syrjaan Raidejokerista ja Malminkar-
tano Jokeri 2:sta.

Jokeri 2

Jokeri 2 on joukkoliikenteen poikittai-
nen runkobussilinja, joka kulkee Vuosaa-
ren ja Myyrmaen valilla hieman kauem-
pana Helsingin keskustasta kuin Jokeri-
linja 550. Jokeri 2:n toinen mahdollisesti
myohemmin toteutettava vaihe sijoittuu
Myyrmaen ja Matinkylan valiin.

Jokeri 2, joka on linjattu Kontulan ja
Mellunmaen metroasemien kautta, alkaa
liikennoinnin aikaisintaan vuonna 2014.

Nopea lentokenttarata (Lentorata)

Lentorata on Pasilasta Helsinki-Vantaan
lentoterminaalin kautta paaradalle kulke-
va, lahinna kaukojunaliikenteelle tarkoi-
tettu kaksiraiteinen, noin 30 kilometrin
pituinen rata. Lahes kokonaan tunnelissa
kulkevalle radalle mahtuu liikenndimaan
myos muutamia taajamajunia. Lentora-
dalla on yhteinen asema vuonna 2014 lii-
kenteelle valmistuvan Keharadan kanssa
joko nykyisen tai Viinikkalaan kaavaillun
uuden lentoterminaalin kanssa. Lentora-
ta yhtyisi rata- ja liikenneteknisista syis-
ta paarataan nykyisen Keravan aseman
pohjoispuolella siten, etta radalta on yh-
teys myos Lahden oikoradalle. Lentora-
ta luo vaihdottomat raideliikenneyhtey-
det maakunnista Helsinki-Vantaan lento-
asemalle.

Lentorata vapauttaisi merkittavasti li-
sakapasiteettia taajamaliikenteen ja ta-
varaliikenteen kayttoon paaradalla Kera-
van etelapuolella. Taajamaliikenteen voi-
makas kehittaminen puolestaan mahdol-
listaisi maankayton luontevan kehittami-
sen nykyisten asemien yhteydessa seka
luo mahdollisuudet avata kokonaan uu-
sia asemayhdyskuntia nykyisilla ratakay-
tavilla.

Erityisesti Puistola-Tapanila-Malmin
alueen maankayton kehittaminen helpot-
tuisi, jos lentoradan toteuttaminen vapa-
uttaisi paaradan varren raidevarauksille
varatun tilan ja paaradan luonne muuttui-
si kaupunkiradaksi. Lentoradan toteutu-
minen on ajoitettu vuoden 2020 jalkeen.
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Muut raideliikenteen hankkeet

HLJ 2011 ehdotuksen muista raideliiken-
teen hankkeista Pisararata seka kaupun-
kiratojen kehittaminen parantavat junalii-
kenteen tasmallisyytta ja luotettavuutta
seka mahdollistavat osaltaan junaliiken-
teen vuorotarjonnan lisaamisen. Ne pa-
rantavat siten raideliikennejarjestelman
kokonaisuutta, mika vaikuttaa pitkal-
la tahtaimella myos tarkasteltavien ase-
manseutujen houkuttelevuuteen liiken-
teelliselta kannalta.

4.2 Liikenneverkon kehittymisen
vaikutukset asemanseutujen
saavutettavuuteen

Asemanseutujen nykyista saavutetta-
vuutta joukkoliikenteella on tarkastel-
tu HSL:n Reittioppaan aikataulutietojen
pohjalta (kuvat 9-11). Malmi on selvasti
saavutettavissa laajemmalta alueelta ly-
hyemmilla joukkoliikenteen matka-ajoilla
kuin Kannelmaki tai metroasemat idas-
sa. Malmin sijainti keskeisesti Helsingin
alueella ja paaradan varressa mahdollis-
taa lyhyet matka-ajat moneen suuntaan.
Keharadan valmistuminen tulee laajen-
tamaan Malmin saavutettavuusaluet-
ta Vantaan Pohjois- ja lansiosiin. Kontu-
lan hyvat joukkoliikenneyhteydet painot-
tuvat luonnollisesti Ita-Helsinkiin ja lta-
Vantaalle seka metron vaikutuspiiriin.
Metron laajentamisen myota saavutetta-
vuus paranee niin idan kuin lannen suun-
taan. Kannelmaki on hyvin saavutettavis-
sa joukkoliikenteella radan suuntaisesti ja
Lansi-Espoon ja Lansi-Vantaan suunnal-
ta. Keharadan valmistuminen parantaa
aseman saavutettavuutta Pohjois- Van-
taan suunnalta.

Helsingin seudun liikennejarjestelma-
suunnitelmassa 2011 (HSL2011) on tar-
kasteltu tyopaikkojen saavutettavuut-
ta keskimaaraisen matka-ajan mukaan
vuoden 2035 liikenneverkolla. Kuvas-
ta 12 havaitaan, ettd kaikki tarkastelta-
vat asemanseudut sijoittuvat parhaim-
paan saavutettavuusluokkaan. Saavutet-
tavuudeltaan yhta hyvia tyopaikka-aluei-
ta ovat myos muut seudun raideliiken-
teen asemanseudut seka Keha | sisaan
jaava alue.

Liikenneverkon kehittamisen vaiku-
tuksia alueiden saavutettavuuteen voi-
daan tarkastella liikennemalleja hyo-
dyntaen. Taman tyon yhteydessa ei ol-
lut mahdollisuuksia tarkastella raideverk-
koon tehtavien investointien vaikutus-
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Joukkoliikenteen matka-ajat
Kannelméen asemalta
Arkena helmikuussa 2011, klo 8-9
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— Junarata
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Kuva 9. Joukkoliikenteen matka-ajat Kannelmaen ase-
malta arkena helmikuussa 2011, klo 8-9. Lahde: HSL

Joukkoliikenteen matka-ajat
Malmin asemalta
Arkena helmikuussa 2011, klo 89

* Kohteen sijainti
— Aikarajat

— Junarata

—— Metrorata

Tiestd

Kuva 10. Joukkoliikenteen matka-ajat Malmin asemal-
ta arkena helmikuussa 2011, klo 8-9. Lahde: HSL



Joukkoliikenteen matka-ajat
Kontulan metroasemalta
Arkena helmikuussa 2011, klo 8-9
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Kuva 11. Joukkoliikenteen matka-ajat Kontulan metroase-
malta arkena helmikuussa 2011, klo 8-9. Lahde: HSL

Tyopaikkojen saavutettavuus joukkoliikenteelld 2035
(keskim&&rdinen matka—aika tytpaikoille, min)

B Erittiin hyva Galle 60)
I Hyva (60-90)

|| Tyydyttava (90-120)
I Valttava (120-150)
Heikko (yli 150)

ta yritysten sijoittumiseen KPMG- mallin
pohjalta, vaan asiaa on tarkasteltu haas-
tattelujen pohjalta kohdassa 4.3 ja seu-
raavassa liikkenne- ja viestintaministeri-
on selvitysta "Ruuhkamaksujen vaiku-
tukset maankayttoon Helsingin seudul-
la” lainaten.

Ruuhkamaksuselvityksen yhteydes-
sa on tarkasteltu HLJ2011 liikennemallin
ja —ennusteen pohjalta vaeston ja yritys-
ten sijoittumis- ja liikkumisvalintoja. Lii-
kennejarjestelmassa tapahtuvat muutok-
set saavat aikaan paineita maankayton
muuttumiselle pitkalla aikavalilla. Reali-
soituminen todellisiksi maankayton muu-
toksiksi riippuu useista tekijoista, erityi-
sesti kuntien kaavoituksesta.

Jos lilkennejarjestelmaa kehitetaan
HLJ2011 -vaihtoehdon mukaisesti ilman
ruuhkamaksuja, liikenteen sujuvuus pa-
ranee uusien ja kehitettavien vaylien ja
joukkoliikenneyhteyksien ansiosta. Tama
lisaa Keha lll-vyohykkeen suhteellista ve-
tovoimaa, joka nakyy kasvupaineena eri-
tyisesti Vantaalla.

Myos Helsingin esikaupunkien veto-
voima paranee tyopaikkojen suhteen,
mutta ei tarkastelluilla asemanseuduil-
la. Tyopaikkojen muutospaineet vuoden
2035 HLJ liikenneverkolla on arvioitu pie-
naluetasolla seuraaviksi:

e Pohjois-Haaga — 9 %

Malminkartano ja Kannelmaki + 3 %
Yla-Malmi + 1 % ja Ala-Malmi + 10 %
Tapanila 0 %

Kontula — 4 %

Mellunmaki — 5 %
Lilkennejarjestelmassa tapahtuvat
muutokset saavat aikaan paineita maan-
kayton muuttumiselle pitkalla aikavalil-
la. Realisoituminen todellisiksi maankay-
ton muutoksiksi riippuu useista tekijois-
ta, erityisesti kuntien kaavoituksesta.

Tulokset koskevat HLJ2011-vaihto-
ehtoa suhteessa vertailuvaihtoehtoon
(0+), jossa nykyiseen liikennejarjestel-
maan kohdistetaan vain niukkoja kehit-
tamispanostuksia ja jossa ruuhkautumi-
nen lisaantyy merkittavasti nykytilantees-
ta. HLJ2011 liikenneverkkoa ei siis ole
verrattu nykytilanteeseen. (Laakso Sep-
po, Ruuhkamaksujen vaikutukset maan-
kayttoon Helsingin seudulla. Helmikuu
2011)

Kuva 12. Tyopaikkojen saavutettavuus joukkoliiken-
teella vuoden 2035 liikenneverkolla.
Léhde: HSL 2011 Liikennejarjestelmaehdotus.
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4.3 Raideverkon merkitys yritysten
sijoittumispaatoksissa

Haastattelujen perusteella raideverkon
kehittamishankkeet vaikuttavat myon-
teisesti asemanseutujen vetovoimaan.
Erityisesti liikenteen solmukohdat, jois-
sa joukkoliikennevaylat risteavat, nah-
daan liiketoiminnan keskittamisen kan-
nalta houkuttelevina paikkoina. Raidelii-
kenteen yhteydet ovat huomattavasti tar-
keampia toimistojen sijoittumisen kuin
kaupan kannalta.

Yritysten sijoittumiseen vaikuttavat te-
kijat riippuvat yrityksen toimialasta, koos-
ta, markkina-alueesta, tyontekijoiden
saatavuudesta ja toimitilojen hinnasta.
Kilpailutekijat saman alan yritysten kans-
sa on tarkea tekija, kun yritykset tekevat
paatoksia toimitilojen sijainnista.

Liike-elaman ja hallinnon tyopaikat
ovat kommunikaatiointensiivisia. Niihin
littyy paljon henkilokohtaista kommuni-
kaatiota, joka synnyttaa tyopaivan aikana
tehtavia matkoja mm. kokouksiin ja asi-
akastapaamisiin. Nailla toimialoilla toimi-
paikkojen sijoittumisessa saavutettavuu-
della muihin tyopaikkoihin on suuri mer-
kitys. Raideliikenneaseman laheisyys pa-
rantaa mahdollisuuksia liikkua tyoasia-
matkat joukkoliikenteella nykytilanteessa

erityisesti Helsingin keskustan suuntaan
ja tulevaisuudessa myos poikittaissuun-
nassa Keharadan, Raidejokerin ja metro-
radan vaikutuspiirissa.

Vahittaiskaupan seka kaupallisten ja
julkisten palveluiden toimipaikkojen si-
joittumisessa keskeisimpia tekijoita haas-
tattelujen perusteella ovat asiakasvirrat
ja markkina-alueen saavutettavuus seka
kaupan osalta myos tavarakuljetusten ja
logistiikan toimivuus. Naiden toimialojen
osalta raideliikenteen asema voi tuoda li-
saa asiakkaita, mikali liiketilat sijoittuvat
keskeisesti matkustajavirtoihin nahden.
Asemien kautta kulkevat matkustajat ei-
vat kuitenkaan automaattisesti tuo lisa-
myyntia, mista esimerkkind on Pasilan
asema, jossa erityisesti toisen kerroksen
liiketilat ovat menestyneet huonosti.

Uusista raidehankkeista eniten kiin-
nostusta heratti haastateltujen keskuu-
dessa Keharata, joka tarjoaa uuden ju-
nayhteyden rautatieasemien vaikutus-
alueelta lentoasemalle. Lentokenttayh-
teydet parantavat yritysten kiinnostus-
ta, koska se on linkki kansainvalisiin ja
Suomessa Helsingin seudun ulkopuolel-
la toimiviin yrityksiin. Keharadan uudet
asemat ja niiden laheisyyteen suunnitel-
lut tyOpaikka-alueet kiinnostavat kiinteis-

Raideliikenneverkon kehittdmisen vaikutukset yritysten sijoittumiseen realisoitu-
vat kaavoituksen tarjoamien mahdollisuuksien myota.

Raideverkon kehittamisen vaikutuksesta erityisesti toimistotyopaikka-alueet tii-
vistyvat ja keskittyvat, mutta esikaupunkialueita voimakkaimmin suuriin keskit-
tymiin kuten Keski-Pasila, Leppavaara, Kivisto ja Aviapolis.

sijoittumisen kannalta.

Raideliikenneyhteydet ovat huomattavasti tarkeampia toimitilojen kuin kaupan

le muille 1ahipalveluille.

Erityisesti liityntapysakointipaikkojen ja kaupan pysakointipaikkojen yhdistami-
sella voidaan realisoida raideverkon hyodyt kaupalle ja sen yhteyteen sijoittuvil-
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tosijoittajia ja — kehittajia kuitenkin enem-
man kuin vanhat asemanseudut, joilta on
vaikea |0ytaa vapaita tontteja laajempaan
kehittamiseen. Raidejokeri ei ollut yritys-
ten sijoittumisen kannalta niin kiinnosta-
va kuin voisi olettaa johtuen siita, etta se
leikkaa tarkasteltavia asemanseutuja vain
Oulunkylassa.

Sijoittajat nakivat raideliikenteen ke-
hittamisessa myos Pisararadan hank-
keena, joka parantaa kaikkien aseman-
seutujen kiinnostavuutta yrityksen sijoit-
tumispaikkoina. Nykyista tiheampi ja tas-
mallisempi junaliikenne palvelee yritys-
ten tyontekijoiden liikkumista. Raidelii-
kenteen vaikutuspiirissa oleviin tyopaik-
koihin on helppo tulla ja niista on helppo
likkua tyopaivan aikana tyoasiointiin liit-
tyvilla matkoilla nykyisin erityisesti Hel-
singin keskustaan, mutta jatkossa myos
lentoaseman seudun yrityksiin.

Sijoittajien kiinnostuksen kohteena toi-
mitilojen sijainnissa ovat paitsi liikenteelli-
nen saavutettavuus myos julkisivujen na-
kyvyys kaupunkikuvassa. Nakyvyys lisaa
toimitilojen houkuttelevuutta, tarjoaa sa-
malla mainosta ja nostaa vuokratasoa.
Radan varrella olevat toimitilat ovat talta
kannalta parempia kuin liikennevaylista si-
vummalla sijaitsevat toimisto- ja liiketilat.



5.1 Nykytila

Asemanseutujen lahiympariston kaavoi-
tettu, mutta kayttamaton kerrosala on
esitetty kuvassa 13. Vantaankosken ra-
dan varrella kaavoitettu, toteutumatta
jaanyt kerrosala on toimitilapainotteis-
ta. Samoin on Kontulassa, jossa kaava-
varantoa on vahiten tarkasteltavista ase-
manseuduista. Paaradan varren kaavava-

ranto on suurempaa kuin muilla ratakay-
tavilla ja se kohdistuu tasaisemmin asun-
toihin ja toimitiloihin.

Kun tarkastellaan asemanseutujen ny-
kyista toimitilamaaraa, voidaan kuvasta
14 havaita, etta Pohjois-Haagassa toi-
mistokerrosalaa on huomattavasti muita
asemanseutuja enemman. Myos Malmil-
la on toimistotiloja paljon, mutta myyma-

|&- ja teollisuus/varastotilat monipuolis-
tavat tilatarjontaa. Jonkin verran toimis-
totiloja on myos Pohjois-Haagassa, Pu-
kinmaessa ja Oulunkylassa. Mellunma-
en toimitilatarjonta on kokonaisuudes-
saan myymaloita ja Tapanilasta loytyy
teollisuus- ja varastotilaa.
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Asemanseutujen toimitilojen kaytto-
asteet ja liiketilojen vuokrataso on sel-
vitetty KTl:n keraamasta aineistosta. Ai-
neistossa tunnuslukuja on yhdistetty |a-
hialueisiin, mikali tietoja on saatavissa
niin vahan, etta tunnusluvuista olisi paa-
teltavissa yksittaisten kohteiden tai omis-
tajien tietoja. Kuvissa 15-16 on esitetty
liike- ja toimistotilojen kayttoasteet vuo-
sina 2005-2010 ja kuvissa 17-18 vuokra-
tason kehitys samalla aikajaksolla.

Kuvista voidaan havaita, etta liiketi-
lojen kayttoasteet ovat kohtuullisella ta-
solla, joskin heikompia kuin dynaamis-
illa alueilla. Vuonna 2010 kayttoasteis-
sa on tapahtunut voimakasta putoamis-
ta Kontulassa ja Mellunmaessa, Malmil-
la seka Haagassa. Toimistotilojen kayt-
toasteiden kehitys nayttaa huolestutta-
valta, joskin on havaittavissa yksittais-
ten poikkeusten kohdalla myonteista ke-
hitysta. Kayttoasteiden heikkenemiskehi-
tys saattaa johtua toimitilojen ikaraken-
teesta, kayttajien muuttuvista kayttotar-
peista ja toimitilojen ylitarjonnasta paa-
kaupunkiseudulla. Kayttoaste ei kuiten-
kaan yksin kerro toimi- ja liiketilojen laa-
tutasosta eika kayttajakunnasta.

Heikkenemiskehitysta pitaa ehkaista
alueiden kehittamistoimenpiteilla ja mah-
dollisuuksien mukaan muuttamalla toi-
mitiloja muuhun kayttoon.

Kuvien 17 ja 18 perusteella seka liike-
etta toimitilojen vuokrataso on merkit-
tavasti alhaisempi kuin keskusta-alueil-
la ja kehittyvissa toimistokeskittymissa.
Malmin alueella liiketilojen keskivuokra
on paremmalla tasolla. Se kuvastaa alu-
een muita parempaa palvelurakennetta
ja voisi myos indikoida olemassa olevaa
kehittamispotentiaalia.

Kannelmaen ja Malminkartanon toi-
mistotilojen erityisen alhainen neliovuok-
rataso ja samanaikainen kayttoasteiden
lasku tarkoittaa, etta naiden asemanseu-
tujen toimistotilojen kysynta on talla het-
kella vahaista. Siksi kehittamisen tulisi
olla enemman asukaspainotteisempaa
kuin toimitiloihin keskittyvaa, ellei alueen
toimistoprofiilin nostoon l6ydeta radikaa-
leja parannusideoita.

Vuokratason huono tilanne vetovoimai-
simpiin alueisiin verrattuna voi johtaa sii-
hen, etta toimitilojen vuokraaminen alhai-
sillakaan neliovuokrilla ei jatkossa onnistu.
Tama voi nakya koko tarkastelualueen ve-
tovoimaisuuden ja imagon heikkenemise-
na seka vaikeuttaa asemanseutujen toimi-
tilojen kehittamismahdollisuuksia.

20

\ 100.0% Qulunkyla
o
95.0% ——Haaga, Kivihaka ja Lassila
90,0%
——Kannelmaki ja Malminkartano
85,0%
—Yl&-ja Ala-Malmi
/~ —
80.0%
/ —— Pihlajamki, Pukinmakija Tattariharju
75,0%
Tattariharju, Malmin lentokenttd,
Tapaninvainio, Tapanila,
70.0% Tapullkﬂagpunkl. Puistola, Tattarisuo ja
Jakomaki
—Kontula, Vesala, Mellunmaki ja Kivikko
65,0 %
2005 2006 2007 2008 2009 2010
100,0% ——Haaga, Kivihakaja Lassila
—] o ——Kannelmzki ja Malminkartano
\ \ 95,0 %
It3-ja Lansi-Pakila, Maunula ja Metsald
—Yld- ja Ala-Malmi
90.0 %
/ ——Pihlajamakija Pukinmaki
85.0% Tattariharju, Malmin lentokentta,
Tapaninvainio, Tapanila,
Tapulikaupunki, Puistola, Tattarisuo ja
Jakomaki
—Kentula, Vesala, Mellunmaki ja Kivikko
&0.0 %
2005 2008 2007 2008 2009 2010




25.00

20,00

o
=]

o

2006 2007 2008 2009

15.00

10,00
5,
0.00

®Haaga. Kivihakaja Lassila

= Kannelmaki ja Malminkartano

Its- ja Lansi-Pakila. Maunula ja Mets 14

®Yld-ja Ala-Malmi

B Pihlajamakija Pukinmaki

Tattariharju, Malmin lentokentta

Tapaninvainio. Tapanila. Tapulikaupunki,

Puistola, Tattarisuoja Jakomaki

= Kontula, Vesala, Mellunmiki ja Kivikko

Kuva 17. Liiketilojen vuokrat vuosina 2006—-2010. Lah-
de: KTl Kiinteistotieto Oy

18,00

16,00

14,00

12,00

10,00

8,00

6,00

4,00

2,00

0,00

2006 2007 2008 2009

Oulunkyla

EHaaga, Kivihakaja Lassila

= Kannelmaki ja Malminkartano

mY|&-ja Ala-Malmi

B Pihlajamaki, Pukinmakija Tattariharju

Tattariharju, Malmin lentokentta,

Tapaninvainio, Tapanila, Tapulikaupunki,

Puistola, Tattarisuoja Jakomaki
m Kontula, Vesala, Mellunmaki ja Kivikko

Kuva 18. Toimistojen vuokrat vuosina 2006—2010. Lah-
de: KTl Kiinteistotieto Oy

5.2 Kehitysnakymit

5.2.1 Toimitilat

Toimitilarakentamisen trendina 2000-lu-
vulla on ollut businesspark- tyyppiset toi-
mistokeskittymat. Niissa on joustovaraa
tilojen suhteen, milla on merkitysta isoille
yrityksille. Yritykset saavat toisistaan sy-
nergiaetuja ja samantyyppiset yritykset
vetavat toisiaan puoleensa. Pienet yrityk-
set saavat naissa yrityskeskittymissa iso-
jen yritysten palvelut (aulapalvelut, hen-
kilostoravintolat, kokous- ja IT-palvelut
jne.). Toisaalta pienet, alle b tyontekijan
yritykset eivat tarvitse keskittymien tar-
joamia etuja. Niille tarkeampaa on toimi-
tilojen vuokran edullisuus ja sijainti asia-
kasvirtoihin nahden.

Keskittyminen on myo0s tulevaisuuden
trendi, mika ei yleisella tasolla paranna
esikaupunkien asemanseutujen kilpai-
luasemaa yritysten sijoittumispaikkana.
Toimistotarjonnan keskittamistrendi se-
ka tyontekijoille ja yrityksille suunnattu-
jen palvelujen kuten kuntosalien sijoitta-
minen toimistojen laheisyyteen edellyt-
taisi myos asemanseutujen toimitilojen
kehittamista vastaamaan taman tyyppi-
siin yritysten tarpeisiin.

Talla hetkella toimitilojen ylitarjontaa
on paakaupunkiseudulla runsaasti, kos-
ka yritykset pyrkivat minimoimaan tilan-
kayttoaan seka valitsemaan sijaintipaik-
kansa mahdollisimman keskeisesti toi-
mintojensa kannalta. Lisaksi seudulla
on runsaasti uutta valmistuvaa ja suun-
nitteilla olevaa toimistotilaa, joka tayttaa
alueen toimistotilatarpeet pidemmallakin
tahtaimella. Ylitarjonta ei paranna ase-
manseutujen tilannetta toimitilojen suh-
teen, silla millaan tarkasteltavalla alueella
ei talla hetkella ole kunnon toimistoima-
goa. Toimistojen sijoittumisissa veturiyri-
tyksilla on suuri merkitys. Alueilla, joilla
on valmiit edellytykset toimistokeskitty-
mille tai joilla toimii isompi ja nakyva "ve-
turiyritys”, saadaan helpommin uusiakin
toimijoita ja yrityksia. Erityisesti vanhan
toimitilakannan kaytto toimistotiloina on
haasteellista jo taloteknisten uudistamis-
tarpeiden takia. Sen sijaan niita voisi ke-
hittda uudella tavalla esim. julkisille pal-
veluille tai opiskelija-asunnoille soveltu-
viksi.

5.2.2 Kadunvarsiliiketilat

Esikaupunkialueilla ominaista on kadun-
varsiliiketilojen vajaakayttoisyys. Ne eivat
ole houkuttelevia liiketiloina, koska ne si-
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jaitsevat erillaan toisistaan ja niiden vuok-
raaminen tai myyminen on hajallaan eri
kiinteistoissa.

Asemanseutujen yritystoiminnan ke-
hittamisen kannalta katutason liiketilojen
tulisi sijaita nakyvalla paikalla keskeisesti
ja tiiviisti asiakasvirtojen luonteviin kulku-
yhteyksiin nahden. Niihin sijoittuvat yri-
tykset elavat paaasiassa lahialueen asuk-
kaiden kysynnan turvin. Integroidulla py-
sakoinnin ja kaupan tilojen suunnittelul-
la voidaan laajentaa myos naiden liiketi-
lojen kayttoa, mutta se edellyttaa kiinte-
aa yhteytta liityntapysakoinnin ja liiketi-
lojen valilla.

Kadunvarsiliiketilojen kaavoittaminen
tulisikin keskittaa hyvin lahelle asemaa ja
luoda houkutteleva torimainen tai tiivis
katutila, jonka ymparilla kaupankaynti on
mahdollista saada kannattavaksi. Kadun-
varsiliiketilat tulisi keskittaa ja palvelut ra-
kentaa sellaisiksi, etta ne vetavat asiak-
kaita myos lauantaisin, jolloin toimisto-
jen tyontekijat eivat ole kayttamassa pal-
veluita. Tarkasteltavista asemanseuduis-
ta potentiaalia tallaisen urbaanin liiketoi-
minnan kehittamiseen on vaikea osoit-
taa valmiista kaupunkirakenteesta, mut-
ta potentiaalia voisi olla Oulunkylassa ja
Pohjois-Haagassa. Kannelmdaen Sitratori
valittomasti asemanlaheisyydessa tarjo-
aisi mahdollisuuden torikaupan vilkasta-
miseen, mutta alue koetaan turvattomak-
si eika siksi houkuttele kauppiaita. Myos
varsinaiset aluetta rajaavat liiketilat puut-
tuvat. Tapanilaan voisi syntya pieni ky-
lamainen keskusta alueen puutaloima-
goon soveltuvan yritystoiminnan lahto-
kohdista.

Kadunvarsiliiketilan potentiaali on syy-
ta tarkistaa myoOs suunnitelmissa, joil-
la toimistotilan kayttotarkoitusta muute-
taan. Jos on mahdollista suunnitella ka-
tutason tiloja nakyvalla paikalla liiketoi-
minnalle, kannattaa tilaisuus hyodyntaa.
Esimerkiksi vanhusten tai opiskelijoiden
asumiseen tarkoitettujen rakennusten
katutasoon tai viereen kahviloiden, kam-
paamojen tai hyvinvointipalvelujen hou-
kuttelu elavoittaa samalla katukuvaa ja
tarjoaa lahipalveluja asukkaille.

5.2.3 Kauppa

Kuvassa 6 esitettiin suurimpien kauppa-
keskusten sijainti. Tarkastelualueet sijoit-
tuvat niiden rajaaman kehan sisapuolel-
le siten, etta vain Malmilla on suuri kau-
pan keskittyma, joka muodostuu kahdes-
ta erillisesta kauppakeskuksesta.
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Kuvassa 19 on esitetty paivittaistava-
rakaupan kokonaismyynti vuonna 2010
asemittain. Kannelmakeen avautui ke-
vaalla 2011 suuri kauppakeskus, joka laa-
jenee viela vuonna 2012 ja lisaa tulevai-
suudessa kaupan volyymia merkittavasti
kuvassa 19 esitetysta.

Kaupan mitoitus perustuu alueen va-
estopohjaan ja odotettavissa olevaan va-
estonkehitykseen. Suuri asukastiheys
mahdollistaa tiheamman myymalaver-
koston ja pienemmat myymalakoot, sik-
si pientalovaltaisilla alueilla myymalaver-
kosto on usein melko harva ja kauppa ha-
keutuu liikenteellisiin solmukohtiin kuten
vilkkaimpien lilkennevaylien risteysten
tuntumaan ja liikenneasemille.

Asemakeskusten yhteydessa toimiva
kauppa tavoittaa kuluttajat, jos sen tar-
jonta, mikrosijainti seka saavutettavuus
ovat kohdallaan. Hinta ei ole maaraavin
tekija, vaikka sita ei selvassa kilpailutilan-
teessa voi vaheksya.

Vahittaiskauppaan suuntautuvat ku-
lutustottumukset muuttuvat kaupan pal-
velurakenteen kehittyessa, vaikka viiveel-
la. Kuluttajat pyrkivat yha rationaalisem-
paan ja vaivattommampaan tapaan hoitaa
ostoksilla kaynnin, halutaan saastaa ai-
kaa ja vaivannakoa kaikissa tilanteissa.

Vaikka myymala on kooltaan pieni, voi
sen tarjonta tayttaa kuluttajien tarpeet,
mikali laatu on kohdallaan ja asiakkaan
on helppoa siella asioida. Tama voi ol-
la pienille kaupoille ratkaiseva kilpailu-
etu, kuten myos suuria liikkeita laajem-
mat aukiolomahdollisuudet.

Haastattelun perusteella paakaupun-
kiseudulla on nahtavissa kaupan raken-
nemuutos. Aikaisemmin kauppa on pyr-

kinyt keskittamaan suuriin keskittymiin,
mutta nyt tuodaan yha enemman lahipal-
veluja asukkaiden eli potentiaalisten asi-
akkaiden keskuuteen.

Pienliiketiloja kannattaisi keskittaa -
High Street malliin. Palvelujen keskitta-
minen tukee toinen toistensa menesty-
mismahdollisuuksia, koska vetovoimai-
suus lisaantyy laajemmalla valikoimalla,
joka on saatavilla helposti yhden asioin-
timatkan aikana. Yhteydet asemalta suo-
raan kauppakeskittymaan parantavat sen
toiminnallista kaytettavyytta ja asiakas-
virta kohtaa tarjonnan helpoimmin. Tas-
ta on hyva esimerkki Kontulassa.

Seuraavat tekijat vaikuttavat kaupan
liiketilojen sijainnin valinnassa:

e Kauppojen uusperustannalle tarkeim-
mat kriteerit ovat hyvan sijainnin ohel-
la riittava asukaspohja, toiminnallisesti
hyva tila ja hintataso.

e Asemakeskusten kohdalla liityntapy-
sakoinnin ja kaupan sijoittuminen tu-
lisi olla keskenaan toiminnallisesti hy-
vin sovitettu.



5.3 Taydennysrakentamisen
vaikutus palvelujen lisatarpeeseen

Kaikilla kymmenella tutkitulla aseman-
seudulla on kohtuullinen kaavavaran-
to niin asunto- kuin toimitilarakentamis-
ta varten, mika on havainnollistettu ku-
vassa 21.

Asemanseutujen asuntorakentamis-
potentiaalin kautta laskettiin mahdolli-
sen taydennysrakentamisen tuoma asu-
kaslisays kunkin asemanseudun kohdal-
la. Kerrosneliopinta-alasta on laskettu
teoreettinen asukasmaara kaavalla: kaa-
vavarannon asuntokerros-ala/40 k-m? =
asukasmaara.

Mikali oletetaan, etta paivittaistava-
rakaupan kulutusluku on talla hetkella 2
850 €/henkild vuodessa, voidaan laskea
uuden asukasmaaran tuoma uusi paivit-
taistavaroihin kohdistuva ostovoima ase-
manseuduilla. Kulutusluvun kasvu vaih-

telee valilla 0,5-1 % vuodessa. Esimer-
kiksi vuonna 2020 olisi paivittaistavaroi-
den kulutusmaara keskimaarin 3.049 €
vuodessa asukasta kohden.

Tasta uudesta ostovoimasta voidaan
tehda erilaisia "ostouskollisuus”- laskel-
mia vaihteluvalilla 30 %—-60 % ja paatella
siita asemanseudulle jadvan ostovoiman
kokonaismaara vuodessa.

Tutkittujen asemanseutujen paivittais-
tavaramyymaloiden myyntitehokkuus on
laskettu ja paddytty lukemaan noin 7.950
€/kokonaismyyntiala vuodessa. Tama lu-
ku on noin 70 € tehokkaampi kuin Hel-
singin kaikkien paivittaistavaramyymaloi-
den teho keskimaarin.

Kun naiden lukujen perusteella tarkas-
tellaan kaupan tilatarvetta, vaihtelee las-
kennallisesti vahainen liiketilatarve ase-
makeskuksittain oheisen taulukon mu-
kaisesti ollen yhteensa noin 2 200 ker-

rosneliometria. Ostouskollisuudeksi on
laskelmassa oletettu 60 %.

Taulukko on vain teoreettinen kehys,
jota voidaan kayttaa suuruusluokkia ar-
vioitaessa. Sen mukaan vain Kontulan
ja Oulunkylan taydennysrakentamisen
mahdollistava kaavavaranto olisi riittava
kokonaan uuden paivittaistavarakaupan
perustamiseen. Tapauskohtaisesti kaup-
pojen uusperustanta voi perustua ky-
synnan kehityksen ohella myos nykyis-
ten myymaloiden uusimistarpeeseen tai
usein myos kilpailupoliittisiin perustei-
siin. Vaestonkasvu parantaa jo sellaise-
naan nykyisen myymalaverkoston kan-
nattavuutta ja tuo pienmyymaldille varaa
jopa laajentaa tilojaan.
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Kuva 21. Kaavavarannot asemanseuduilla (600 m sade). Lahde: Seutu-cd/Ramava2010 ja kaupunkisuunnitteluvirasto.

ke-m? /asukas pt kulutus/asukas ostouskollisuus myyntiteho
40 m? 3049 € 60% 7950

asemanseutu potent. asukaslisays | ostovoimalisays potent. ostovoima pt-mitoitus tarvittava kerrosala
Kontula 1727 5 266 309 3159 785 397 [
Mellunmaki 775 2 364 347 1418 608 178 214
Malmi 409 1245517 747 310 94 113
Tapanila 555 1690 899 1014 540 128 153
Puistola 726 2213498 1328099 167 200
Malminkartano 820 2 501 552 1500 931 189 227
Oulunkyla 1344 4097 322 2 458 393 so e
Pukinmaki 645 1965614 1179 368 148 178
Pohjois-Haaga 581 1770478 1062 287 134 160
Kannelmaki 320 976 518 585911 74 88
Yhteensa 7902 24 092 055 14 455 233 1818 2182

Taulukko 1. Kaavavarannosta lasketun ostovoiman lisayksen vaikutus kaupan lisatilantarpeeseen asemittain.
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Kuva 22. Taydennysrakentamisen tuoman asukasmaaran vaikutus liiketilatarpeeseen.

5.4 Omistajuus ja vuokraus

5.4.1 Toimi- ja liiketilat

Haastatteluissa tuli selkeasti ilmi, etta toi-
mi- ja liiketilojen omistuksen keskittami-
nen on yleistyva trendi ja tehostaa tilojen
vuokraamista. Liiketilojen osalta omis-
tajuuden keskittaminen parantaa palve-
luvalikoimaa, kun tilat voidaan vuokra-
ta yrittajille, joiden liiketoiminta yhdes-
sa muodostaa vetovoimaisen ja kannat-
tavan tarjonnan. Myos tilojen kehittami-
nen, korjaaminen ja muuntaminen ovat
helpompaa, kun omistajuus on yksissa
kasissa.

Ostoskeskusten ja myos kivijalkalii-
ketilojen hajautettu omistajapolitiikka
on este ja hidaste tilojen kehittamiselle
ja vuokraukselle. Yksi omistaja voi pa-
remmin valita tiloissa tarjottavan palve-
lun ja ottaa huomioon laadun ja tarjon-
takokonaisuuden. Jos omistus on hajau-
tunut, palvelujen kokonaistarjontaan ei
voida vaikuttaa. Esimerkiksi Myllypuros-
sa investori on purkanut ostoskeskuksen
ja rakentaa tilalle asuinkerrostaloja, joissa
kivijalkaan toteutetaan liiketiloja. Ne voi-
daan vuokrata keskitetysti ja valita tilo-
jen kaytolle sopiva sekoitus kysyntapoh-
jaa ajatellen. Nain paastaan yksipuolises-
ta tarjonnasta.

Yksittaisten toimistotilojen vuokraami-
nen on huomattavasti vaikeampaa ver-
rattuna suurempiin kokonaisuuksiin. Si-
joittajan kannalta isot toimitilat on kateva
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ja vahatoinen ratkaisu, mutta korkea ris-
kinen kun taas monikayttoinen toimita-
lo on tyontayteinen, mutta riskittomam-
pi vaihtoehto. Kaksoismarkkinat ovat ol-
leet jo alalla kauan; A- ja B-luokan tiloja
on tarjolla.

Tarkastelun alueiden vuokrataso to-
dettiin yleisesti alhaisemmaksi kuin seu-
dulla keskimaarin. Kun toimitilan vuok-
rataso jaa lilan alhaiseksi, voitaisiin poh-
tia tilojen muuttamista johonkin toiseen
kayttoon. Uudiskaytto olisi lahinna tilo-
jen muuntaminen asuinkayttoon (se-
ka rajoitetusti hoiva- taikka erityisryhmi-
en asuinkayttoon). Muuttamista rajoitta-
vat kuitenkin rakennusmaaraykset, jotka
kaytannossa ehkaisevat olemassa olevan
rungon hyodyntamisen taloudellisesti
jarkevalla tavalla. Tama johtuu siita, etta
rakennusmaaraykset edellyttavat korkei-
ta laatu- ym. vaatimuksia asunnoille, esi-
merkiksi autopaikkojen suhteen. Mikali
rakennusmaarayksista voitaisiin joustaa,
varsinaisen asumistason karsimatta, voi-
taisiin vanhojen toimitilarakennusten run-
koja hyodyntaa sellaisessa asumisessa,
jossa esimerkiksi autopaikat eivat muo-
dosta asumistarpeen ydinta. Esimerkik-
si opiskelija-asunnot voisivat tulla kysee-
seen. Vanhojen runkojen muuttaminen
opiskelija-asunto kayttoon voisi tuottaa
nopeasti ja edullisin kustannuksin vuok-
ra-asuntoja paakaupungin opiskelija-
asuntopulan ratkaisemiseksi. Lisaamalla
asuntojen maaraa asemien laheisyydes-

sa voidaan tukea yritystoiminnan edelly-
tyksia ko. alueilla. Tama muodostuu kah-
desta tekijasta: ensinna asemien seuduil-
le saadaan lisaa asukkaita ja toisekseen
tyhjillaan olevat toimistorakennukset hei-
kentavat alueen viihtyisyytta ja asumisp-
rofiilia. Sama vaikutus voidaan toteuttaa
myos uudistuotannolla asemanseuduilla,
joilla on mahdollisuus asuntojen tayden-
nysrakentamiseen.

Haastatteluissa on nostettu esille se
vaihtoehto, etta voittoa tavoittelematon
taho, kuten kaupunki, vuokraisi vanho-
ja toimitiloja kohtuullisella vuokratasolla.
Tama edellyttaisi kuitenkin, etta kaupun-
gilla olisi vuokrausorganisaatio, joka ak-
tilvisesti hoitaisi naiden kohteiden vuok-
raamista ja toisekseen vuokrataso saat-
taisi kuitenkin jaada niin alhaiseksi, etta
kaupunki ei voisi kattaa vuokratulolla pe-
ruskorjausinvestointeja. Tama johtaisi sii-
hen, etta tilojen taso vahitellen heikke-
nee siten, etta niiden uudelleenvuokraa-
minen voi muodostua hyvin haasteelli-
seksi. Lopulta tilat eivat kaytannossa ole
kayttokelpoisia. Tallainen toimintamalli ei
siis kaytannossa ole toimiva. Tastakin na-
kokulmasta vanhojen toimitilojen muut-
taminen asumiskayttoon olisi tarkoituk-
senmukaisinta.

Seuraavassa on esitetty joitakin haas-
tatteluissa kirjattuja ajatuksia toimitilojen
omistukseen ja vuokraukseen liittyen:

e Toimitilojen omistajia ovat suuret ela-
kevakuutusyhtiot, pankit ja kiinteis-



tOsijoitusyhtiot. Suuret omistajat
vuokraavat tiloja isoina kokonaisuuk-
sina, jolloin vuokramitoitus pienyritta-
jille ei ole suotuisa — vuokramitoitus ei
vastaa pienyrittajien tilakysyntaan. Yh-
den hengen yritys ei tarvitse palvelu-
ja, edullinen tila riittaa. (sijoittajan na-
kokulma)

Yritykset haluaisivat myos omistaa
tontteja ja tiloja, joissa toimia ja tehda
investointeja lilkketoiminnan kehittami-
seksi. (yrittajan nakokulma)
Lahikaupan vuokranmaksukyky edel-
lyttaa edullista liiketilojen toteuttamis-
ta. Tama toteutuu tontin myynnista al-
kaen. Kauppa hankkii itse tontin ja si-
joittajan, joka kilpailuttaa rakentami-
sen. (kaupan nakokulma)
Kadunvarsitilat syntyvat asuntora-
kentamisen sivutuotteina, koska kaa-
voittajat edellyttavat ettei ensimmai-
seen kerrokseen saa rakentaa asun-
toja vaan liiketiloja. Rakennuttajat ei-
vat halua naita tehda, koska eivat ole
tuotteena helppo eteenpain myyda.
Ostajia ei 16ydy. Vuokralaisia 0ytyy
helpommin. (rakennusyrityksen nako-
kulma)

Kadunvarsiliiketilojen manageeraus-
ta kokeillaan Jatkasaaressa, mika voi-
si parantaa myos asemanseutujen lii-
ketilojen vuokrausta.

Hinnan merkitys ei ole niin suuri liike-
tila- ja kadunvarsiliiketiloja hankittaes-
sa, naiden liiketilojen sijaintiin vaikut-
tavat enemman markkina-alueen laa-
juus ja asiakasvirrat

Pienille yrityksille on vahemman tar-
jolla tiloja. Monet sijoittajat ovat miet-
tineetkin sita, etta pitaisi tehda pien-
teollisuustaloja, joissa vuokrataan yk-
sikoita. Tallaiset tilat voitaisiin siirtaa
halvemmille alueille, esim. Kontula,
Mellunmaki. (sijoittajan nakokohta)
Rakennusten kayttotarkoituksen
muuttaminen esimerkiksi toimistois-
ta asumiseen on hankalaa, koska on
monia eri maarayksia, invahissit yms.
Olemassa olevaa rakennuskantaa on
mahdotonta kehittaa eteenpain, aino-
astaan erikoisasuminen on kannatta-
vaa - Toimii, jos ei ole taloudellisia ta-
voitteita. (sijoittajan nakokohta)
Kaupunki pystyy lisaamaan alueiden
toimeliaisuutta tukemalla yhteiskun-
nallisten yritysten sijoittumista alueil-
le. Asemanseutuun tulisi laittaa rahaa
uudisrakentamiseen; paivakoteja, ter-
veyskeskuksia. Keskus vahintaan 20

000 neliota, eika rakenneta toimis-
tosiipia kolmanteen kerrokseen, ne ei-
vat kannata

e Jos kaupunki sitoutuu ottamaan joita-
kin tiloista itselleen, se madaltaa sijoit-
tajan riskia (sijoittajan nakokohta).

5.4.2 Asemien omistus

Paaradan asemalaiturit ja Puistolan ase-
malla oleva kioski ovat Liikenneviraston
omistuksessa.

Malmin aseman pohjoispaan tilat ovat
VR Konsernin omistuksessa, samoin kuin
muut asemien rakenteet.

Vantaankosken radan ja metroasemi-
en omistus on HKL:lla. Naiden asemi-
en liiketilojen (kioskit ja kahvilat) vuok-
raamisessa ei omistajan mukaan ole on-
gelmia, vaikka vuokralaiset ainakin Poh-
jois-Haagan asemalla vaihtuvat usein.
Metron asemien kioskitilat ovat yleises-
ti maahanmuuttajien vuokraamia. Niilla
ei enaa ole lipunmyyntivelvoitetta, koska
automaatit korvaavat lipunmyynnin.

Haastattelujen perusteella nousi esiin,
etta Pasilan aseman kokemusten mu-
kaan suuret asemien jalankulkuvirrat ei-
vat valttamatta synnyta tai pida ylla kan-
nattavaa lilketoimintaa. Liiketilojen vuok-
raus on ollut hankalaa, tiloja on tyhjillaan,
eika edes paivittaistavarakauppa ollut
aluksi kannattavaa.

Asemien kehittamisessa osapuolina
ovat kaupungin eri organisaatioiden li-
saksi Liikennevirasto ja paaradan osal-
ta VR Konserni. Hajaantunut omista-
juus ja yllapitovastuu saattaa vaikeuttaa
asemien laatutason korjaamista ja ylla-
pitoa, kun yhta vastuullista tahoa ei ole.
Asemille sijoittuva liiketoiminta on pie-
nimuotoista eika pysty yksinaan nosta-
maan asemanseutujen houkuttelevuutta.
Tarvitaan yhteisia toimintamalleja, mitta-
reita ja seurantaa, joiden avulla tavoitel-
tavaa asemien laatutasoa voidaan yllapi-
taa. Myyrmaen ja Espoon keskuksen ase-
mien kehittaminen yksityisen kiinteiston-
omistajan ja kaupungin yhteistyona ovat
hyvia esimerkkeja isompien asemanseu-
tujen kehittamisessa.

Tavalliset muuntojoustoiset toimistotalot sopivat asemakeskuksiin parhaiten.

Toimistotilojen tarve on vaikeasti ennustettava nykytilanteessa (kevat 2011) va-
jaakayttoasteen ollessa paikoin ennatyskorkealla.

vatkin suotuisasti.

Toimistotilojen kehityspotentiaali on rajallinen, vaikka liikenneyhteydet kehitty-

Mahdollisuuksia kehittaa houkuttelevia kokonaisuuksia rajoittaa aseman seutu-
jen pysakointitilan ja uusien rakennuspaikkojen puute ja alueiden imago.

Kadunvarsiliiketilat tulisi keskittaa aseman valittomaan laheisyyteen, jotta ne voi-
vat hyotya asemien synnyttavista jalankulkuvirroista

Liike- ja toimistotilojen omistajuuden keskittaminen helpottaa tilojen vuokrausta
ja houkuttelevan palveluvalikoiman syntymista.

vata nykyisten palvelujen sailymisen.

Taydennysrakentamisen tuoma asukasmaaran kasvu voi lisata paivittaistavara-
kaupan kysyntaa niin, etta syntyy uusia lahikauppoja tai nykyisia tiloja ja palvelui-
ta voidaan laajentaa. Joillakin asemanseuduilla tdydennysrakentaminen voi tur-
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6.1 Rakennukset ja toimitilat

Toimitiloihin kohdistuvia energiatehok-
kuus- ym. muita vaatimuksia kiristetaan
niin kayttajien sijoittajien kuin rakenta-
jienkin toimesta, minka vuoksi kysynta
uusiin toimitiloihin kasvaa. Toimistotilan
vajaakaytto on merkittava paakaupunki-
seudulla ja lisaa uutta tilaa rakennetaan,
joten vanhojen tilojen kysynta on rajallis-
ta tastakin syysta.

Kun rakennetaan uutta toimitilaa,
ymparistosertifiointien (esim. LEED,
BREEAM) merkitys korostuu. LEED
(Leadership in Energy and Environmen-
tal Design) on arvostettu kansainvali-
nen luokitus. LEED sertifikaatti voidaan
myontaa kohteelle, jonka suunnittelus-
sa, rakentamisessa ja energiataloudes-
sa ymparistoarvot on huomioitu tiukko-
jen kriteerien mukaisesti (www.skanska.
fi, 2011). Kauppakeskus Sello on saanut
tallaisen sertifikaatin.

BReeAM-standardi “Building Rese-
arch Establishment Environmental As-
sessment Method BREEAM” on raken-
nusten ymparistovaikutusten arviointijar-
jestelma.

BREEAM hyodyttaa sijoittajia, raken-
nusten kayttajia, rakennusyrityksia seka
suunnittelijoita monin tavoin. Se innos-
taa innovatiivisiin rakentamisen ratkaisui-
hin. BREEAM on:

e tyokalu, jonka avulla voidaan vahen-
taa kayttokuluja seka parantaa tyos-
kentely- ja elinoloja

e tunnustus rakennuksen alhaisesta ym-
paristokuormituksesta

e standardi, joka osoittaa yrityksen tai
organisaation sitoutumista ymparisto-
tavoitteisiin seka

e saadoksia tiukempi benchmark.
BREEAM:sta on kaytossa eri versioi-

ta rakennuksen elinkaaren mukaisesti.

Esimerkiksi uudisrakentamiseen, mer-

kittaviin perusparannuksiin ja nykyisen

toiminnan arviointiin on omat kaytan-
not. BREEAM-luokitus perustuu pistey-
tysjarjestelmaan. Esimerkiksi toimitilojen
kayton arvioinnissa pisteita myonnetaan
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mm. ymparistoasioiden huomioon otta-
misesta, terveytta ja hyvinvointia edista-
vista kaytannoista, energiatehokkuudes-
ta, liikennejarjestelyista, vedenkaytosta,
materiaalitehokkuudesta seka saastumi-
sen ehkaisysta. (Gaia Group 2009, Kes-
tavia ratkaisuja toimitilojen rakentami-
seen)

Uuden rakentamisessa vihreat arvot
alkavat olla itsestaan selvyyksia, kun taas
vanhojen rakennusten kaytossa ekote-
hokkuus ei ole maaraavassa asemassa.
Vanhojen rakennusten ekotehokkuuden
parantaminen vaatii investointeja, joiden
tekeminen ei ole kaupallisesti kannatta-
vaa. Vanhojen tilojen kayttotarkoituksen
muutos esim. opiskelija- tai erityisryhmi-
en asunnoiksi voi kuitenkin olla elinkaa-
ren aikaisilta ymparistovaikutuksiltaan
seka taloudellisesti parempi vaihtoehto
kuin rakennusten purkaminen ja uudel-
leen rakentaminen.

Sijoittajat, rakentajat ja loppukaytta-
jat edellyttavat enenevassa maarin tietyn
ymparistostandardin mukaista rakenta-
mista sen sijaan, etta otetaan riski van-
han ekotehottomamman ja heikommin
nykyisia kayttostandardeja vastaavan toi-
mitilan kanssa.

Haastattelujen perusteella yritysten
ja kaupan sijaintipaatoksissa ekotehok-
kuusvaatimukset jaivat toissijaisiksi. Tar-
keampaa oli palvelualueen asukaspohja
ja asiakasvirrat, nakyvyys ja saavutetta-
vuus autolla, pysakointipaikkojen saata-
vuus, muiden alueen yritysten ja palve-
lujen yhteensopivuus omaan toimintaan
seka merkittavasti myos toimintatilojen
koko ja hinta.

Vanhan toimitilan vuokraaminen uu-
teen kayttoon on haasteellista ja toteu-
tuva vuokrataso voi jaada sina maarin al-
haiseksi, etta silla ei kateta peruskorjau-
sinvestointeja. Vuokrataso joka tapauk-
sessa on siina maarin alhainen, etta ai-
nakaan ekotehokkuuden edellyttamia in-
vestointeja on hyvin haasteellista saa-
da katetuksi. Lisaksi ekotehokkuusvaati-
mukset laajenevat vaiheittain kattamaan

myOs jo olemassa olevat rakennukset,
mika tarkoittaa, etta investointivaatimuk-
set saattavat nousta niin korkeiksi, etta
ainoaksi tarkoituksenmukaiseksi vaihto-
ehdoksi jaa sinansa kayttokelpoisen ra-
kennuksen purkaminen.

Energiankulutuksen
mittaus

Aurinkoenergiaa



Julkinen
lilkenne

Palvelut

Sahkoauto

Ekotehokas

hissi

6.2 Liikenneverkko

Rakennusten sertifioinneissa kuljetus ja
liikenne edustavat 8 % painotusta pistey-
tyksessa (Breeam) ja kestava maankayt-
10 24 % (LEED).

Rakentajat, yritykset tai kauppakes-
kukset, jotka tavoittelevat korkeinta luok-
kaa sertifioinneissa, kiinnittavat huomio-
ta myos liikkenneyhteyksiin ja mahdolli-
suuksiin saavuttaa kohde raideliikenteel-
la tai edistaa pyorailya.

Haastattelujen perusteella yritysten si-
joittumisessa raideliikenneverkko paran-
si enemmankin alueen saavutettavuutta,
raideliikenteen ekotehokkuus jai toissijai-
seksi yritysten arvostuksissa. Rakennus-
ten ekotehokkuusvaatimukset menivat
liikenteellisten vaikutusten edelle.

Lahes kaikki haastatellut tahot koros-
tivat liityntapysakoinnin jarjestamisen
tarkeytta asemanseuduilla. Enemman
pysakointijarjestelyt nahtiin lisaavan pal-
velujen houkuttelevuutta, mutta liitynta-
pysakointi on myos osa ekotehokasta lii-
kennejarjestelmaa ja edistaa autottoman
kaupungin syntymista. Talla on myontei-
nen vaikutus ilmastopoliittisten tavoittei-
den saavuttamisessa.

6.3 Liikkumisen ohjaus

Liikkumisen ohjaus on Suomessa uut-
ta ja vasta kaynnistymassa paakaupun-
kiseudun liikenne- ja ymparistoviran-
omaisten toimesta. Liikkumisen ohjauk-
sessa yrityksiin halutaan vaikuttaa, jot-
ta ne kiinnittaisivat huomiota tyonteki-
joidensa tyo- ja tyoasiointimatkojen kul-
kutapoihin tavoitteena liikkenteen paasto-
jen vahentaminen.

Raideliikenneasemien laheisyydessa
sijaitsevat yritykset voisivat jatkossa olla
yhtena kohderyhmana, kun julkishallin-
to ja yritykset yhdessa toimien pyrkivat
lisaamaan lilkkkumisen ekotehokkuutta.
Liikkumisen ohjauksen yleistyessa ase-
man seudut voivat tulevaisuudessa ve-
taa puoleensa yrityksia, joille ekotehok-
kuus nimenomaan tyontekijoiden liikku-
misen kannalta on tarkeaa.
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1.1 Helsingin seudun
tyopaikkakeskittymien kehittyminen

Helsingin seudun toimistokeskittymista
vetovoimaisin on talla hetkella toimisto-
tilojen kayttoasteen perusteella Leppa-
vaara. Se on nopeimmin kasvava alue lii-
kenteen solmupisteessa ja vetovoimai-
nen myos uuden kauppakeskuskonsep-
tin ansiosta.

Helsingissa erityisesti Herttoniemen
ja Pitajanmaen toimistokeskittyman tilat
ovat suhdanneherkkia. Talla hetkella tyh-
jaa tilaa on paljon ja paineita asuntojen
lisaamiseen Pitajanmaen alueelle. Kau-
punkikuvallisesti Pitajanmaki on jaanyt
uuden Leppavaaran varjoon.

Kalasatamaan suunnitellaan asumis-
ta, kaupan palveluja ja toimistoja seka jul-
kisen sektorin palveluja. Myos Jatkasaa-
ren kehittyminen tuo uusia tyopaikkoja
kantakaupungin alueelle.

[tametron suunta on toistaiseksi ve-
tovoimainen asuinalue, mutta se ei ole
houkutellut yrityksia. Muuttaako Oster-
sundomin metro alueen vetovoimaisuut-
ta, riippuu paljolti siita, millaista maan-
kayttoa ja millaista kaupunkirakennetta
sinne toteutetaan. Yritystoiminnan veto-
voimaisuuden lisaamiseksi alueen suun-
nittelussa voisi kuulla kiinteistosijoittajia
ja yrityksia mahdollisimman aikaisessa
suunnitteluvaiheessa, jotta erilaisia toi-
mintaedellytyksia ja tarkeita vetovoimai-
suustekijoita ei tiedostamatta rajoitettai-
si kaavoituksessa ja asemien toteuttami-
sessa tehtavilla ratkaisuilla.

Keski-Pasilaan suunniteltu suuri toi-
mistotilan maara heikentaa muiden ra-
danvarsien potentiaalia palveluiden ja yri-
tysten sijoittumiselle, koska silla on kes-
keinen sijainti. Alueelle sijoittuvien toi-
mintojen saavutettavuus kaupungin si-
salla, seudulla ja laajemminkin on erit-
tain kilpailukykyinen kantakaupunkiinkin
nahden. Keski-Pasilan toteutuessa kes-
kusta-alue laajenee ja siirtyy pohjoisem-
maksi, milla saattaa olla toisaalta vaiku-
tusta laheisten asemanseutujen houkut-
televuuteen esimerkiksi niille yrityksille,
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jotka tukeutuvat suuriin toimistokeskitty-
miin, mutta eivat pysty maksamaan kes-
kustan hintatasoista vuokraa.

Helsingin ulkopuolella Keilaniemi ja
Aviapolis kehittyvat edelleen vetovoimai-
sina toimistokeskuksina.

Edella esitetyn perusteella seudun
tyopaikkojen kehitys tulevaisuudessa ei
kohdistu tarkasteltaville asemanseuduil-
le ja voi jopa heikentaa niiden kilpailuky-
kya entisestaan. Uudet toimitilat houkut-
televat yrityksia enemman kuin vanhat,
jotka jaavat B-luokkaan. Niille on kysyn-
taa vain lahinna pienemmilla yrityksilla,
joiden sijoittumisessa vuokratasolla on
muita tekijoita suurempi merkitys. Suu-
remmat tyonantajat hakevat henkilokun-
nan liikkuvuuden ja tyon saavuttavuu-
den kannalta arvioituna sijainniltaan hy-
via paikkoja, joissa myos pysakointimah-
dollisuudet ovat riittavasti otettu huomi-
oon ja ovat valmiita maksamaan kohtuul-
lista ja markkinaehtoista vuokraa toimiti-
loistaan.

Liikenneverkon kehittyminen enem-
man raidepainotteiseksi vahvistaa kui-
tenkin tarkasteltavien alueiden saavutet-
tavuutta lentokentan ja poikittaisliiken-
teen sektorissa (Keharata ja Raidejokeri).
Metroverkon laajeneminen itaan ja lan-
teen vahvistaa seudun rannikkoaluetta ja
vaikuttaa lahinna Mellunmakeen ja Kon-
tulaan.

Keskeisinta asemanseutujen toiminta-
edellytysten osalta on, etta toiminnot py-
ritaan keskittamaan aseman valittomaan
laheisyyteen. Kaupallisen toiminnan on-
nistumiselle on tarkeata, etta julkiset pal-
velut sijoittuisivat kaupallisten palvelui-
den yhteyteen. Talloin asemanseuduis-
ta muodostuisi ikaan kuin kyseisen alu-
een kylakeskuksia, joiden lapi kuljetaan
esimerkiksi toihin ja josta hankitaan pal-
veluita seka tehdaan paivittaisostoksia ja
hoidetaan muita paivittaisia asioita. Jul-
kisten palveluiden sijoittaminen kaupal-
listen palveluiden yhteyteen alentaa alu-
een kehittamisen sijoittamiskynnysta.

1.2 Yritysten tarpeet

Paakonttorien houkutteleminen tarkas-
teltaville asemanseuduille ei ole hedel-
mallinen tarkastelukulma, silla ne vaih-
tavat paikkaa kymmmenen vuoden tahtai-
mella ja arvostavat nakyvyytta seka uu-
sia tiloja. Sen sijaan asemanseutujen toi-
mitilat soveltuvat paremmin pienemmil-
le yrityksille tai alue- ja lahipalveluita tar-
joaville yrityksille. Joukkoliikenteen hyvi-
en yhteyksien nakokulmasta asemanseu-
dut voivat houkutella myos tyovoimaval-
taisia yrityksia, joiden tyontekijoille jouk-
koliikenteen yhteydet ovat tarkeammat
kuin esimerkiksi autojen pysakointipaik-
kojen saatavuus.

Asemanseutujen houkuttelevuuden li-
saamiseksi alueiden ja toimitilojen suun-
nittelussa olisi haastattelujen perusteel-
la hyva ottaa huomioon seuraavat yritys-
ten tarpeet:

e Tilojen tulee olla monikayttoisia ja
muunneltavia, jotta ne soveltuvat eri
kokoisille yrityksille. Yrittajat eivat ole
halukkaita maksamaan vuokraa tilas-
ta, jolle ei ole tarvetta.

e Kaupungin tulisi keskittaa myos pienet
liike- ja toimistotilat. Nain niille syntyy
paremmin markkinat. Jos tilat hajau-
tetaan, synergiaetuja ei synny eika toi-
mintaa saada kannattavaksi. Keskitta-
minen on luontevaa aseman valitto-
massa laheisyydessa, jossa asiakkai-
ta liikkuu.

e Toimitilojen mitoitus on tarkea kysy-
mys, erikoisliikkeet ovat yleensa pie-
nia, eivatka edes halua ottaa liian iso-
ja tiloja vastaan. Paivittaistavarakaup-
pa vaatii tapauksesta riippuen joko al-
le 400 m2:n tai lahes 2000 kerrosnelio-
metrin tilat. Tassa aukioloaikasaannot
vaikuttavat tilanteeseen. Alle 400 m2:n
myymala on luonteeltaan taydennys-
ostospaikka.

e Pienimmat liiketilat ovat 50-60 nelios-
ta eteenpain. Suurin osa erikoiskau-
pasta asettuu 100 nelion liikkeisiin.
Kultasepanliikkeet ja optiikat ovat pie-
nia. Vaatekaupat ovat isompia, 200-



400 nelioon. Isoilla ketjuilla on 600-
1000 nelion liikkeita.

e Monet yritykset kuuntelevat toimitilo-
jen valinnassa tarkeinta voimavaraan-
sa eli henkilostoa, sijoitutaan henkilos-
ton toiveiden mukaisesti. Tama on hy-
van tyovoiman saannin edellytys.

Tyopaikkojen maarissa katsottuna
Pohjois-Haaga ja Malmi kiinnostavat si-
joittajia.

Yrittajat ovat huolissaan teollisuustilo-
jen katoamisesta Helsingista. Myos tyo-
pajatilalle olisi kysyntaa. Tapanilan ja Puis-
tolan asemanseudun lahettyvilla ja met-
ron vaikutusalueella olisi parhaat mah-
dollisuudet vastata tahan tarpeeseen.

Yritysten sijoittumiseen vaikuttavista
tekijoista nousivat haastatteluissa esiin
seuraavat seikat:

e Tarkeimmat tekijat ovat suurempien
yritysten osalta nakyvyys, saavutetta-
vuus ja tyontekijoiden saatavuus (tyo-
matkayhteydet ja liikkumisen hinta) ja
pienempien osalta hinta

® Yritysten sijoittumispaatoksissa pai-
nottuivat kilpailutekijat saman alan
toimijoiden kesken, saavutettavuus
seka julkisella liikenteella etta henki-
[6autolla

e Alueen palvelutarjonnalla on merki-
tysta, palvelut vetavat toisiaan puo-
leensa

e Saman alan yrittajat vetavat puoleen-
sa toisiaan

e Paanavaajina alueen vetovoimaisuu-
delle ovat kauppakeskukset tai toimi-
tilojen osalta veturiyritykset

® Esikaupungit ovat kiinnostavia lahinna
lahipalveluja tarjoavien yritysten nako-
kulmasta (huolto, ym. talotekniikkaan,
isannaointiin liittyvat palvelut, kampaa-
mot, suutarit jne.)

1.3 Kaupunkitilan laatu

Haastattelun perusteella kaupunkitilan
laatu vaikuttaa osaltaan merkittavasti sii-
hen miten vetovoimaisiksi alueet mielle-

taan yritysten sijoittumispaikkoina. Yri-
tykset peilaavat omaa brandiaan alueen
imagoon, liikkenneyhteyksiin, alueen pro-
filoitumiseen asuin- tai tyopaikka-alu-
eena. Alueesta muodostuu kuva myos
kaupunkitilan ja ympariston siisteyden ja
viihtyisyyden kautta.

Haastateltavat olivat yksimielisia siita,
etta ympariston viihtyisyyteen taytyy pa-
nostaa, vaikka yksittaisena tekijana silla
ei sinansa olisikaan vaikutusta yritysten
sijoittumispaatoksiin. Hoitamaton ja sut-
tuinen ymparisto ei veda asiakkaita puo-
leensa, eika vastaa suurempien yritys-
ten vaatimuksia toimistojensa ymparis-
t0a (sisaantulo) ajatellen. Kaikilla laatute-
kijoilla on suuri merkitys erityisesti kau-
pan kannalta.

Kaupunkikuvan muodostumiseen vai-
kuttaa myos tekijat, joihin suunnittelun
yksityiskohdilla tulisi paneutua jatkossa
asemanseuduilla. Julkisivujen avautu-
minen luontevien jalankulkuyhteyksien
suuntaan parantaa alueen vetovoimaa.
Kaupan kannalta jalankulkuyhteyksilla ja
niiden laadulla on suuri merkitys. Viihtyi-
syydella tavoitellaan asiakkaiden viipy-
mista asemanseudulla pidempaan kuin
itse matkustaminen vaatii. Palvelujen tii-
vistamisella aseman jalankulkuvirtojen
yhteyteen lahelle toisiaan saavutetaan
myos se edut, etta niiden puhtaanapito
on helpompaa ja tehokkaampaa.

Aseman seutujen kaupunkitila ja ym-
paristd ovat harvoin niin laadukkaita, et-
ta se lisaisi niiden houkuttelevuutta. It-
se asemalaiturit ja asemiin liittyvat raken-
teet ovat alttiita ilkivallalle, joten niiden
kunnossa- ja puhtaanapito vaatisi taval-
lista suurempaa satsausta kaupungilta
ja asemien yllapitajilta. Yllapitovastuu ja-
kaantuu paaradan asemien osalta usean
toimijan kesken (liikkennevirasto, VR Yhty-
ma ja kaupunki) ja muiden asemanseutu-
jen osalta kaupungin eri hallinnon alojen
valille (HKL, HKR, Kiinteistotoimi).

Asemien aktiivinen huolenpito nah-
tiin haastattelujen perusteella tarkeak-
si, kaikilla laatutekijoilla (esim. valaistus,

esteettomyys, jarjestetty pyorapysakoin-
ti) on vaikutusta alueen imagoon ja si-
ta kautta niiden houkuttelevuuteen. Ta-
ma patee erityisesti asumiseen ja kaupal-
lisiin palveluihin.

On havaittu, etta valittomasti aseman
vierella sijoittuvien asuntojen hintataso
on alhaisempi kuin 500-600 metrin ke-
halla asemasta. Valiton asemanlaheisyys
koetaan epaviihtyisaksi ja turvattomak-
si, kun taas kavelyetaisyydelle sijoittuvat
asunnot hyotyvat hyvien lilkkenneyhteyk-
sien olemassaolosta ilman aseman valit-
toman laheisyyden tuomaa huonompaa
imagoa.

1.4 Kauppapaikkakriteerit

Asemanseutujen paivittaistavarakaupan
pinta-alaa ja vuosittaista myyntia on ver-
rattu keskenaan kuvassa 23. Kuvassa on
esitetty myos matkustajamaarat asemit-
tain (nousut/vrk). Vertailu osoittaa, etta
Mellunmaen asema on muita enemman
lapikulkupaikka. Kannelmaen ja Malmin
kaupan volyymin suuruus erottuu selke-
asti muista ja johtuu alueelle sijoittuneis-
ta kaupan suurista yksikoista. Oulunkyla
ja Puistola erottuvat matkustajamaariin ja
myyntipinta-alaan nahden isolla myynti-
potentiaalilla.

Asemanseudut kiinnostavat paivittais-
tavarakauppaa kaikissa kaupan ryhmis-
sa. Kaupan sijoittuminen liikenteellisiin
solmukohtiin on aina ollut kaupan kan-
nalta tavoiteltavaa.

Myymalan toteutettavissa oleva pin-
ta-ala on erilaisille konsepteille maaraava
ja usein rajoittava tekija. Asemanseutu-
jen kaavoissa tulee olla vapaampi mitoi-
tus kaupan koolle, kaikki kaupat eivat voi
toimia vain taydennysostopaikkoina.

Rakentamisen hinta on kauppatyypis-
ta riippuen joko aivan ratkaiseva tai ei ai-
van maaraava tekija. Pienten taydennys-
ostopaikkojen vuokranmaksukyky saat-
taa paikasta riippuen olla huomattavas-
ti alhaisempi kuin tayden sortimentin su-
permarketilla. Hinnanmuodostus muo-
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dostuu hyvin erilaiseksi riippuen siita,

paaseeko kauppa vaikuttamaan kohteen

suunnitteluun, urakkakilpailuun ja loppu-
sijoittajan hakemiseen.

Asemanseuduilla kauppapaikan valin-
taan vaikuttaa ensimmaiseksi lahialueen
vaestomaara ja siita laskettavissa oleva
ostovoimapotentiaali, alle 5 000 asuk-
kaan potentiaali rajoittaa kaupan kokoa
merkittavasti. Yli 500 metrin jalankulkue-
taisyydet ovat osoittautuneet liian pitkik-
si asiakkaiden kannalta.

Muita sijoittumiseen vaikuttavia teki-
joita:

e Liityntapysakoinnin riittava kapasiteet-
ti ja sijoittuminen ovat tarkeita suun-
nittelussa huomioon otettavia seikko-
ja. Pysakointi ei saisi olla maksullista.

e Muiden palvelujen, myos julkisten,
keskittaminen parantaa kauppapaikan
vetovoimaa ja tekee alueesta elavan.

e Myymalan mikrosijainti asiakasliiken-
nevirtojen suhteen on erittain tarkeaa,
liikkeen on sijaittava asiakkaan kannal-
ta loogisimman kulkureitin varrella.

Erityisesti tarkasteltavista alueista
Kontulasta, Oulunkylastad, Malminkar-
tanosta ja Puistolasta |0ytyy potentiaa-
lia kaupan uudiskohteille, mikali asunto-
rakentaminen toteutuu kaavavarantojen
mukaisesti.

1.5 Matkaketjut

Asemat ovat liikkkumisen solmupisteita.
Niille tullaan kavellen, pyoralla, henkilo-
autolla tai liityntabussilla. Aseman lahei-
syydessa liikkuu ihmisia, jotka ovat pal-
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velujen potentiaalisia asiakkaita. Esikau-
punkien renessanssihankkeessa yhtena
tavoitteena on hyodyntaa asemanseu-
tujen maankayton tehostamisen tuomat
mahdollisuudet verkostoituvan kaupun-
kirakenteen vahvistamisessa. Poikittais-
ten joukkoliikenneyhteyksien ja raidelii-
kenteen verkon kehittaminen lisaavat
matkaketjujen sujuvuuden tarvetta, kos-
ka liikkuminen joukkoliikenteessa perus-
tuu entista enemman vaihtoihin tai liityn-
tamatkoihin asemanseuduille.

Raideliikenteen vetovoimaa voidaan
lisata, kun matkaketjujen toimintaedelly-
tykset ovat hyvat. Liityntapysakointipai-
kat etenkin pyorille on oltava lahella laitu-
reita, turvallisia ja helppokayttoisia.

Jotta sujuvat matkaketjut edistaisivat
liiketoimintaa, luontevat ja vetovoimaiset
jalankulkuyhteydet tulee toteuttaa niin,
etta niilla kulkijan on helppo pysahtya ja
hyodyntaa asemanseudun palveluja. Lii-
tyntapysakointipaikkojen sijoittaminen
kaupan yhteyteen edistaa seka matka-
ketjun toimivuutta etta liiketoimintaa.

Haastatteluissa nousi henkiloautojen
lityntapysakoinnin jarjestaminen selke-
asti tarkeammaksi tekijaksi kuin muut
matkaketjuihin liittyvat tekijat. Jalankul-
kuyhteydet olivat tarkealla sijalla kaupan
vastauksissa.

1.6 Pysakointi

Paaosalla toimijoista pysakoinnilla on
erittain suuri merkitys yritysten sijoittu-
mispaatoksissa. Riippuu yritysten toimi-
tilasta ja koosta, miten paljon asiakas- ja
tyontekijoiden pysakoinnille on tarvetta.

Yritysten sijoittumisessa punnitaan pide-
taanko esimerkiksi sijaintia keskustapal-
velujen piirissa tarkeampana kuin pysa-
kointia. Hyvien joukkoliikenneyhteyksien
varrella olevat alueet eivat poista kaupal-
ta ja toimistoilta riittavan pysakointitilan
tarvetta.

Yrittajien mielesta pysakoinnin on ol-
tava ilmaista ja pysakointitilaa tulee olla
rittavasti palveluiden lahella. Pysakoin-
nin aikarajoituksilla voidaan saadella py-
sakointipaikkojen riittavyytta erityises-
ti erityiskaupan nakokulmasta tarkastel-
tuna. Pysakoinnin tarve ei erikoiskaupal-
la ole niin suuri kuin paivittaistavarakau-
palla. Menestymisen edellytykset erikois-
kaupalla perustuvat enemman asukas-
pohjaan, ei niinkaan lilkkennevirtoihin.

Vuoroittaispysakointi asukkaiden ja
toimistojen valilla nahtiin haastatteluis-
sa toteuttamiskelpoisena vaihtoehtona,
kun edullisen pysakointitilan riittavyydes-
ta on pulaa. Sen sijaan asuntojen ja kau-
pan vuoroittaispysakointi ei ole toimiva
ratkaisu.

Huoltoliikenteen ja pysakoinnin jar-
jestaminen asemanseutujen asuntoka-
duilla on huonoa yritystoiminnan nako-
kulmasta.

Esikaupunkien asemanseutujen kes-
kusta-alueita |oyhemmat pysakointinor-
mit esim. Pukinmaessa voisi olla vah-
vuus muihin Helsingin toimistokeskitty-
miin verrattuna ja keino houkutella yri-
tyksia, joille riittava pysakointitila on si-
joittumisen kannalta merkittavassa ase-
massa.



1.7 Liityntapysakointi
Liikennejarjestelyjen kehittamistarpee-
na nousi haastatteluissa voimakkaimmin
esiin lityntapysakoinnin nykyista parem-
pi jarjestaminen. Liityntapysakointi edis-
taisi raideliikenteen houkuttelevuutta ja
toisi lisaa kayttajia joukkoliikenteeseen.
Liityntapysakaoinnin jarjestaminen tarkas-
teltavien ratojen varrella kauempana si-
jaitsevilla asemilla laajentaisi myos tarkas-
teltavien asemien saavutettavuusaluetta.
Liityntapysakointi raideliikenteen ase-
milla parantaa aseman laheisyyteen si-
joittuvien yritysten toimintaedellytyksia,
kun samalla pysakoinnilla asukkaat voi-
vat hoitaa paivittaisasioinnit asemaan ja
lityntapysakointialueeseen kiinteassa yh-
teydessa olevassa palvelukeskittymissa.
Liityntapysakoinnin rahoitus on suuri
kysymys, johon tarvitaan ratkaisua. Hy-
via esimerkkeja julkisen ja yksityisen sek-
torin yhteistyosta pysakoinnin jarjestami-
sessa on Ruoholahden ja Herttoniemen
kauppakeskuksissa. Myos Myllypuros-

sa toteutetaan jarjestelya, jossa kaupun-
ki maksaa kaupan yhteyteen rakennetta-
van liityntapysakointitilan investointi- ja
kayttokustannuksista.

Liityntapysakointi tulisikin yha enene-
vassa maarin jarjestaa kaupungin ja ra-
tojen osalta valtion ja yksityisen sekto-
rin yhteishankkeena, jossa esim. kaupan
kiinteistoille annettaisiin rakennusoikeut-
ta sita vastaan, ettda ne samalla toteutta-
vat liityntapysakointipaikat. Martinlaak-
son asemanseutua ja kauppakeskusta
kehitetaan talla periaatteella.

Liityntapysakoinnin jarjestamisessa
on otettava huomioon myos pysakointi-
laitosten turvallisuus. Vuosaaren Mosa-
iikkitori on jouduttu sulkemaan ilkival-
lan takia. Pysakointioperaattori poistaa
turvattomuusongelmaa, mutta aiheut-
taa kustannuksia. Liityntapysakointi ha-
lutaan pitaa maksuttomana, mutta mat-
kakortilla maksettava alhainen maksu voi
osaltaan taata, etta liityntapysakaintipai-
kat sailyvat niille varatussa kaytossa.

Asemien profilointia tehtdessa tulee
valita erityisesti ne asemat, joissa liityn-
tapysakointia voidaan kehittaa. Liitynta-
pysakoinnin ohjaaminen tietyille alueille
tukee alueen kaupallista kehitysta. Mal-
mi, Oulunkyla, Puistola, Pukinmaki ja
Mellunmaki ovat potentiaalisia paikkoja,
joissa liityntapysakointia voidaan kehittaa
yhteistyossa kaupan kanssa.

Suositellaan selvitettavaksi, onko
mahdollista kehittaa Pukinmakeen liityn-
tapysakointia seka radan ita- etta lansi-
puolelle.

Kauppa asemakeskuksissa

linta maarittaa lopputuloksen.

¢ Kiinnostava sijaintipaikkana kaikille paivittaistavarakaupan ryhmille
¢ Vilkkailla asemakeskuksilla tarvetta myos pienille erikoisliikkeille

¢ Nykyinen paivittaistavaramyymalamitoitus ei nykykonsepteille aina riittava. Tapauskohtaisesti kauppa ilmaisee halunsa
laajentua tai vaihtaa paikkaa alueella. Tama pitaisi hoitua neuvottelujen ja tiedottamisen kautta.

Kaksi tai kolme pienta markettia ei riita tyydyttamaan asiakkaiden ostotarpeita, mutta kaksi supermarkettia on taas usein
liikaa. Kukaan ei halua toimia vain taydennysostopaikkana! Tassa tilanteessa kilpailu ratkaisee ja yleensa asiakkaiden va-

Paikallinen ostouskollisuus saadaan aikaan vain riittavalla tarjonnalla

Oikea sijainti ratkaisee:

Kadunvarsiliiketilat asemakeskuksissa

e Kadunvarsien liiketiloja tulisi sijoittaa vain luontaisten ja vilkkaiden jalankulkureittien varrelle
e Asuintalojen kadunvarsiliiketilat joutuvat usein muuhun kuin kaupan tai palvelujen kayttoon

Liikennevirrat ja liiketoiminta:

Jotta sujuvat matkaketjut edistaisivat lilkketoimintaa, luontevat ja vetovoimaiset jalankulkuyhteydet tulee toteuttaa niin, etta
niilla kulkijan on helppo pysahtya ja hyddyntaa asemanseudun palveluja. Liityntapysakointipaikkojen sijoittaminen kaupan
yhteyteen edistaa seka matkaketjun toimivuutta etta liiketoimintaa

Toteutuminen:

kaisessa kaavoitusvaiheessa

e Haastattelujen perusteella asemanseutujen kehittamisvastuu ja julkisen tilan parantamisen rahoitus on kaupungilla
¢ Alueella toimivien ja sinne sijoittuvien yritysten toiveet ja nakokannat toivottiin otettavaksi huomioon mahdollisimman ai-

e Rakennus- ja kiinteistosijoittajat ovat valmiita osallistumaan asemanseutujen kehittamiseen, mikali heille tarjotaan riitta-
vat toimintaedellytykset toteuttaa omia suunnitelmiaan seka harjoittaa kannattavaa liiketoimintaa

e Suositus on, ettd asemanseudut luokitellaan toimitilakehitettaviin ja hyvan asumisen asemanseutuihin. Valittuja aseman-
seutuja tarkastellaan erikseen yhteistydssa niiden toimijoiden kanssa, joilla on tavoitteita alueen kehittdmisen suhteen ly-
hyella aikajanteella. Lahtokohtana kehittamisessa tulee olla seka yksityisten etta julkisten palvelujen tarpeet tilojen sijoit-
tumiselle, saavutettavuudelle ja ympariston laadulle
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8.1 Yleista

Asemat ovat vilkkaita paikkoja, joiden
kautta ihmiset kulkevat, mutta suuret-
kaan matkustajavirrat eivat valttamatta
luo yksinaan kannattavaa liiketoimintaa
asemanseuduilla.

Asemanseutujen yritystoiminnan kan-
nalta ne tulisikin rakentaa tiiviiksi palve-
lujen keskittymaksi, jossa kaikki palvelut
olisi saavutettavissa lyhyella kavelyetai-
syydella asemalaitureilta. Kavelyetaisyyt-
ta voidaan lyhentaa vetovoimaisilla jalan-
kulkuymparistoilla ja innovatiivisilla rat-
kaisuilla kuten pyoraparkit tai sahkokayt-
toiset lilkkkumisvalineet, mikali liiketilojen
tilvistamismahdollisuuksia ei valittomas-
ti aseman laheisyydessa ole.

Useille asemanseuduille voisi vaesto-
pohjan perusteella syntya alue, joka pal-
velee ymparoivaa esikaupunkialuetta os-
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toskeskuksen idealla. Asiakkaat olisivat
paaosin lahistolla asuvat tai tyossakay-
vat.

Haastateltavat esittivat, etta alueita
kannattaa lahtea kehittamaan asuntora-
kentamisen kautta tai jo olemassa ole-
vasta palvelurakenteesta lahtien (esim.
Malmi). Asemien paalle rakentaminen on
kallista, eika ole kannattavaa esikaupun-
kien mittakaavassa.

Asemanseutujen kehittamisessa eri
toimijoiden voimavarojen yhdistamis-
ta toivotaan niin, etta saadaan riittavan
vahva, monipuolinen ja keskitetty palve-
luvalikoima mahdollisimman tiiviisti ase-
maan kytketyksi. Sekéa yksityisten ja jul-
kisten lahipalvelujen sijoittaminen kehi-
tettaville ja tiivistettaville asemanseuduil-
la samoihin tai viereisiin kiinteistoihin su-
juvien jalankulkuyhteyksien varaan lisaa
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kysyntaa niin sijoittajien, rakentajien kuin
kaupankin nakokulmasta. Esimerkiksi lii-
kuntakeskusten tiloista on puutetta (500
m2). Asemanseutujen tavoitettavuus on
hyva ja lilkuntakeskukset sopisivat ela-
voittamaan asemanseutuja iltaisin ja vii-
konloppuisin, kun toimistot hiljenevat.

Tassa selvityksessa korostui selke-
asti se, etta esikaupunkien asemanseu-
dut tulee profiloida niiden nykyisen elin-
keino- ja vaestorakenteen pohjalta ja pe-
rustaa kehittamistoimet kunkin aseman
luontevaan profiiliin seudun kaupunkira-
kenteessa.

Seuraavassa on esitetty asemakohtai-
sesti haastattelujen perusteella muodos-
tunut kuva asemanseutujen nykyisesta
profiilista, aseman rooli liikennejarjestel-
massa seka tarkeimmat kehittamisperi-
aatteet asemien profiloinnin pohjalta.
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8.2 Puistola

Alueen profiili

Puistola on enemmankin 1ahio, jonka
joukkoliikennepalvelut hoidetaan paa-
osin junaliikenteella. Aseman ymparille
on kehittynyt pieni palvelualue. Alueen
tyopaikat ovat suurimmaksi osaksi julkis-
ta palvelua.

Puistolan aseman suunnittelussa ei
ole toteutettu selkeaa visiota siita, miten
asemanseudun tulisi palvella yrityksia ja
kauppaa. Tama on johtanut esimerkiksi
siihen, etta liityntapysakointiin ei ole kun-
nolla varauduttu.

Puistolan asemanseudulla on kaavoi-
tettua varantoa asumiseen noin 18 500
k-m? ja toimitilaa 27 000 k-m?2 (Seutu-cd/
Ramava2010). Lisaksi suunnitteilla on
noin 17 540 k-m? taydennysrakentamista
asunnoille (Kaupunkisuunnitteluvirasto).

Puistolan asemasta 600 m sade. |l Suunnitteilla taydennysrakentamista asunnoille ja toimitiloille
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Puistolan ostari kuvattu asemalta lanteen.

Ostari kuvattuna Maatullinaukiolta itaan. Kuva: Hannele Koivuniemi

Uudempia rakennuksia Tapuliaukion pohjoispuolella.
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Graffiteja ja pyoratelineitéd aseman tunnelissa.

Puistolantanhuan puolen auto- ja pyéraparkki.

Puistolantanhua itaan.
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Liikenneyhteydet

Puistolassa pysahtyvat I, K, N ja T junat.
Vuorovali on arkipdivisin 8-12 minuuttia.
Matka-aika keskustaan on 16-19 minuut-
tia. Keharadan valmistuessa junien vuo-
rovali tihenee ja saavutettavuus paranee,
kun muodostuu suora junayhteys lento-
aseman kautta Vantaankosken radalle.
Puistolan asema on seisaketyyppinen.
Liityntapysakointiin on autopaikko-
ja 305 kpl ja pysakdintiaika on 24 tuntia.
Pyorapaikkoja alueella on noin 360.

Tavoitetila

Puistolaa kehitetaan erityisesti asuin-
alueena. Mikéli alueen profiilia halutaan
nostaa, on elinymparistoon ja viihtyisyy-
teen panostettava. Jalankulku- ja pyo-
railyolosuhteiden parantaminen tukee
myo0s junaliikenteen kayton lisaamista ja
sita kautta aseman seudun vilkastumis-
ta. Asemanseudun kaupallisia edellytyk-
sia tulisi kehittaa yhdessa siihen haluk-
kaan yksityisen tahon kanssa. Samalla
pyritaan ratkaisemaan liityntapysakoin-
nin parantamismahdollisuudet.

Pitkalla tahtaimella tyopaikkaraken-
tamista voidaan kehittaa, jos paaradan
raidevarauksista voidaan luopua Lento-
radan rakentumisen myota. Nykyiset li-
saraidevaraukset paaradan varrella ovat
este maankayton kehittamiselle kaikilla
paaradan asemanseuduilla. Jos raide-
varaus voidaan tulevaisuudessa vapaut-
taa tuottavaan kayttoon, myos muut kuin
toimistorakennukset tulee ottaa tarkas-
teluun.




Nakyma aseman lansipuolelle.

8.3 Tapanila

Alueen profiili

Tapanila on arvostetuimpia pientalovaltai-
sia asuinalueita paaradan varrella. Asun-
tokanta on vanhaa puutaloidyllia.

Alueen palvelurakenne on julkista pal-
velua. Potentiaalia nahdaan torikaupalle,
mutta muuten Tapanilan vanhan raitin
palvelut ovat havinneet.

Tapanilan asemanseudulla on kaavoi-
tettua varantoa asumiseen noin 16 800
k-m? ja toimitilaa 32 900 k-m?2 (Seutu-cd/
Ramava2010). Lisaksi suunnitteilla on
noin 5 400 k-m? tdydennysrakentamista
asunnoille (Kaupunkisuunnitteluvirasto).
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Nakyma aseman suunnasta Paivolantielle.

Tapanilan asemasta 600 m sade.
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Liikenneyhteydet

Tapanilassa pysahtyvat I, T ja N junat,
vuorovali on noin 15-20 minuuttia. Mat-
ka-aika keskustaan on 17 minuuttia.
Keharadan valmistuessa junien vuo-
rovali tihenee ja saavutettavuus paranee,
kun muodostuu suora junayhteys lento-
aseman kautta Vantaankosken radalle.
Tapanilan asema on luonteeltaan sei-
sake. Autopaikkoja liityntapysakointiin
on 137 kpl ja pysakdintiaika on 24 tuntia.
Pyorapaikkoja alueella on noin 90.

Tavoitetila

Tapanilaa kehitetaan asuinalueena ja sen
identiteettia puutalokaupunkina vahvis-
tetaan.
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Raideliikenneyhteys tukee asukkaiden
ymparistoystavallista liikkumista, mita
parannetaan lahiympariston jalankulku-
ja pyorailyverkon seka liityntapysakoin-
nin kehittamisella.

Aseman vetovoimaisuutta voidaan pa-
rantaa suunnittelemalla esimerkiksi asu-
kas- tai yrittajayhdistysten kanssa yhteis-
tyossa asemanlaheisyyteen kylakeskus-
mainen tori tai kuja, joka tarjoaa lahialu-
een asukkaille esim. torikauppaan, perin-
nerakentamiseen ja luomuruokaan kes-
kittyvalle toiminnalle sopivaa tilaa. Tue-
taan kaupungin kaytettavissa olevin kei-
noin tyopajojen, esim. entisoijien ja puu-
seppien, sijoittumista kehitettavaan kyla-
keskukseen.

Fallkullan uuden asuinalueen rakennuksia.

Tapanilan asema eteldan pain.




TALMIN
TOR)

‘PRISMA |
S

HELSINGIN OP .

(EAVE LA l'. -
TAPIOLA ,

TAPIOLA
> KULTAMALMS

8.4 Malmi

Alueen profiili

Malmi on aluekeskus, jossa on hyva pal-
velustruktuuri, kohtuullinen matka lento-
kentalle ja helppo kulkea moneen suun-
taan. Kysyntaa loytyy monipuolisille pal-
veluille. Malmilla on paljon pienyrityk-
sia ja hyvin julkisen palvelun tarjontaa.
Erikoisliikkeiden on helpompi hakeutua
Malmille, koska siella on valmiiksi jo pal-
velutarjontaa. Malmin edelleen kehittami-
selle l1oytyy potentiaalia, koska lahistolta
puuttuu vastaavan tarjontaluokan alueita,
kauppakeskus Jumbo on lahimpana.
Malmin kauppakeskus Malmin No-

va on paakaupunkiseudun 9. suurin. Yh-
dessa Malmintorin kanssa se muodostaa
Suur-Malmin alueen keskuksen. Malmin
Nova kauppakeskusta uudistetaan talla
hetkella ja arvioitu valmistuminen on ke-
vaalla 2011. Kauppakeskus on ulkomai-
sessa omistuksessa.

Malmi on taantunut ja sen vetovoi-
maisuuden heikentyminen nakyy mm.
siina, etta alueelta l0ytyy tyhjia rakenta-
mattomia tontteja. Elisa siirtyi Malmil-
ta uusiin tiloihin ja jatti jalkeensa hienon
tyhjan toimitilan. Kuusikerroksinen puna-
tiilinen massiivinen talo radan lansipuo-
lella on tyhjentynyt Poliisin muutettua sii-
ta pois aluejakouudistuksen myota. Yk-

si asemanseudun toimistotaloista muu-
tetaan asumiseen. Lisaksi Ormuspellon
alue on muutettu asumiseen.

Malmin asuntokannan voidaan nah-
da sisaltavan jo riittavasti erityisasumis-
ta, kuten asunnottomien ja mielenter-
veyspotilaiden asuntoja. Malmin palve-
lustruktuurin elinvoimaisuuden edista-
miseen tarvitaan monipuolista asukasra-
kennetta erityisesti lapsiperheita.

Malmin asemanseudulla on kaavoi-
tettua varantoa asumiseen noin 16 300
k-m? ja toimitilaa 23 900 k-m? (Seutu-cd/
Ramava2010).
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Liikenneyhteydet

Malmi on aluekeskus ja siella pysahtyvat |,
K, N ja Tjunat. Lahden Z-junat ja Riihimaen
R ja H-junat eivat pysahdy Malmilla. Vuoro-
tiheys on arkipaivisin 7-12 minuuttia. Mat-
ka-aika keskustaan on 12-14 minuuttia.
Liityntapysakointiin on autopaikkoja
114 kpl ja pyorapaikkoja noin 520 kpl.
Pysakointimaksu henkiloautoille on 1
euro. Pysakdintialue on auki 24 tuntia ja
pysakadintiaika on 12 tuntia. Auton pysa-
kointia varten tarvitaan aikuisen matka-
kortti, johon on ladattu arvoa ja/tai kautta.
Keharadan valmistuessa junien vuo-
rovali tihenee ja saavutettavuus paranee,
kun muodostuu suora junayhteys lento-
aseman kautta Vantaankosken radalle.
Jokeri2 tulee kulkemaan Malmin ase-
man kautta ja sen toivotaan elvyttavan
toimitilojen ja palvelujen kysyntaa.

Tavoitetila

Malmia tulee suunnitelmallisesti kehittaa
aluekeskuksena ja sen vetovoimaisuutta
tulee lisata niin asumisen, tyopaikkojen
kuin kaupankin osalta.

Malmin osalta tulee sidosryhmien

Kirkonkylantie.

Yla-Malmin tori.

kanssa yhteistyossa miettia, mitka ovat
ne keinot, joilla voidaan vaikuttaa ase-
manseudun yleisprofiilin korottamiseen
ja ostovoiman lisaamiseen. Taydennys-
rakentamisella voitaisiin esimerkiksi hou-
kutella lapsiperheita muuttamaan alueel-
le. Erityisasumisen osuutta asuntokun-
nista ei pitaisi enaa kasvattaa alueella,
jos imagoa halutaan nostaa.
Investoinnit alueen viihtyvyyden pa-
rantamiseen ja profiilin nostamiseen luo-
vat pohjan taloudelliselle toiminnallisuu-

Laiturit 3 ja 4.

delle, mika osaltaan luo edellytyksia pie-
nimuotoiselle yritystoiminnalle ja kivijal-
kakaupalle.

Asemanseudulla ehdotetaan tehtavak-
si kiinteistokohtainen analyysi siita, mita
tyhjiksi jaaneille toimitiloille on mahdollis-
ta tehda ja miten alueen viihtyisyytta voi-
daan yhteistuumin parantaa esimerkiksi
parantamalla valaistusta, julkisivujen ja
katutilojen materiaaleja ja varitysta tai li-
saamalla julkisiin tiloihin taidetta.
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8.5 Pukinmaki

Alueen profiili

Pukinméaessa on tehty keskustan yleis-
suunnitelma ja kaavoitettu lisaa asumis-
kerrosalaa, mutta kaytannossa kehittymi-
nen on pysahtynyt. Suunnitelmien toteu-
tumisen esteena ovat haastavat raken-
nusolosuhteet maapohjan heikko kanta-
vuus, liikenteen melu seka paaradan ra-
tavaraus. Radan lansipuolelle on kaavoi-
tettu toimitilaa, joka ei ole toteutunut.
Tontteja ei voi Keha I:n melun takia muut-
taa asumiseen.

Alueen palvelutarjontaa paransi kaksi
vuotta sitten avattu 1 000 nelién péivit-
taistavaramyymala.

Pukinmaen asemanseudulla on kaa-
voitettua varantoa asumiseen noin 17
100 k-m? ja toimitilaa 14 700 k-m? (Seu-
tu-cd/Ramava2010). Lisdksi suunnitteil-
la on noin 14 700 k-m? tadydennysraken-
tamista asunnoille (Kaupunkisuunnittelu-
virasto).

Saterintie.

Pukinméen asemasta 600 m sade. [Jll Suunnitteilla tdydennysrakentamista asunnoille ja toimitiloille
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Liikenneyhteydet

Pukinmaen jakaa kahdessa suunnassa lii-
kennevaylat: Keha | ja paarata.

Pukinmaessa pysahtyvat I, T ja N ju-
nat, vuorovali on 15-20 minuuttia arki-
paivisin. Matka-aika keskustaan on 12
minuuttia.

Autopaikkoja liityntapysakaointiin on
tarjolla 102 kpl, pysakointiaika on 24 tun-
tia. Pyorapaikkoja alueella on noin 120,
joista b lukittavaa pyorakaappia.

Keharadan valmistuessa junien vuo-
rovali tihenee ja saavutettavuus paranee,
kun muodostuu suora junayhteys lento-
aseman kautta Vantaankosken radalle.

Tavoitetila

Pukinmaki on liikenteellisesti hyvin saa-
vutettavissa raideliikenteen ja Keha I:n
solmukohdassa. Liikennealue jakaa alu-

40

een kahtia ja rajoittaa alueen kehittamis-
ta. Lisaksi Malmin aluekeskuksen lahei-
syys vie alueelta potentiaalia.
Asemanseudun kaupallisia edellytyk-
sia voisi kuitenkin kehittaa, mikali yksityi-
sen kiinteistosijoittajan ja kaupan toimijan
kanssa loytyy yhteiset tavoitteet. Puisto-
lan ja Pukinmaen samanaikaiseen kehit-
tamiseen ei ole edellytyksia, joten aluei-
den valinnassa on tehtava priorisointeja.
Alueen asukasprofiili ja pysakointijarjes-
telyt ratkaisevat alueiden edelleen kehit-
tamisen sijoittajan nakdkulmasta. Tavoit-
teena olisi sijoittaa asemalle liityntaliiken-
nepysakaointia ja kaupan palvelua. Rata-
varaus on kuitenkin esteena.
Luontainen kehittamisen painopiste
on radan lansipuolella, mikali rakenta-
misolosuhteet mahdollistavat kannatta-
vat uudet kiinteistoinvestoinnit. Tayden-

Nakyma laiturilta pohjoiseen.

nysrakentamista tulisi lisata ostovoiman
ja asiakasvirtojen lisaamiseksi. Tama luo
pohjan lahipalvelujen kehittamiselle. Li-
saksi asema-alueen vetovoimaa voidaan
parantaa asemanseudun ympariston pa-
rantamistoimenpiteilla.

Yhtena kehittamisvaihtoehtona oli-
si hyodyntaa alueen hyvaa liikenteellista
sijaintia autoiluun liittyvien palvelujen li-
saamiseksi. Endotetaan arvioitavaksi [0y-
tyyko hyviin autoliikenteen yhteyksiin pe-
rustuvaa korjaamo-, huolto-, autonpesu-,
drive — in ym. palveluille kysyntaa ja toi-
mitiloja

Liityntapysékainti Eskolantien ja Lupiinipolun kul-
massa.



Ostoskeskus Ogeli.

8.6 Oulunkyla

Alueen profiili

Oulunkyla on paikalliskeskus, jonka ase-
manseutu kaipaa kehittamista. Esikau-
punkien renessanssin yleissuunnitelmas-
sa Oulunkyla on mainittu tarkedna ver-
kostokaupungin ja raideliikenteen solmu-
kohtana, jonka keskusta vahvistetaan ja
maankayttoa kehitetaan liikenteellisen si-
jainnin tarjoamista lahtokohdista.
Oulunkylan vetovoimaisuutta ja volyy-
mia tulee punnita Kapylan aseman lahei-
syydessa olevaan palvelutarjontaan seka
keskustan ja Kauppakeskus Jumbon pal-
velukeskittymiin nahden. Kapylan aseman
lahella sijaitseva paivittaistavarakauppa
on erittain suosittu ja vetaa asiakasvirtaa
myo6s Oulunkyldsta. Oulunkylan sijainti on
kuitenkin hyvin keskeinen ja siita on no-
peat kulkuyhteydet kahteen kauppakes-
kittymaan; keskustaan ja Kauppakeskus

Oulunkylan torin ja Torivoudintien risteys.
Kuva: Simo Karisalo

Siltavoudintie.

Oulunkylan asemasta 600 m sade.
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Jumboon. Tulevaisuudessa Raidejoke-
rin toteutuminen parantaa huomattavasti
asemanseudun saavutettavuutta.

Aseman lahella sijaitseva Liikekeskus
Ogeli on menettanyt vetovoimaisuuttaan
niin sijoittajien kuin kaupankin nakokul-
masta. Esimerkiksi kaupalla on havait-
tu olevan kiinnostusta sijoittua Ogelista
lahemmaksi asemanseutua. Oulunkylan
asemanseutu on yleiskaavassa merkitty
keskustatoimintojen alueeksi, mika mah-
dollistaa myos kaupan suuryksikkojenkin
sijoittamisen alueelle.

Oulunkyldan asemanseudulla on kaa-
voitettua varantoa asumiseen noin 44
400 k-m? ja toimitilaa 16 500 k-m? (Seu-
tu-cd/Ramava2010). Lisaksi suunnitteil-
la on noin 9 340 k-m? tdydennysrakenta-
mista asunnoille ja 300 k-m? taydennys-
rakentamista toimitiloille (Kaupunkisuun-
nitteluvirasto).

Il Suunnitteilla tdydennysrakentamista asunnoille ja toimitiloille
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Liikenneyhteydet

Oulunkylassa pysahtyvat K, I, T ja N ju-
nat, vuorovali on 7-12 minuuttia. Matka-
aika keskustaan on 9-10 minuuttia.

Liityntapysakointiin on autopaikko-
ja 88 ja pysakointiaikaa 24 tuntia. Pyora-
paikkoja alueella on noin 95.

Keharadan valmistuessa junien vuo-
rovali tihenee ja saavutettavuus paranee,
kun muodostuu suora junayhteys lento-
aseman kautta Vantaankosken radalle.

Oulunkyla on liityntaliilkenne asema. Jo-
keri ja tulevaisuudessa Raidejokeri kulke-
vat aseman kautta, mika tekee siita jouk-
kolilkenteen merkittavan solmukohdan.

Tavoitetila

Raidejokeri vahvistaa Oulunkylan liiken-
teellista asemaa ja parantaa alueen saa-
vutettavuutta. Liityntapysakoinnin kehit-
tamiselle asemanseudulle Oulunkylas-
sa loytyy potentiaalia, mika vahvistaisi
myos alueen palvelukysyntaa laajemmal-
takin alueelta. Raidejokerin ja Oulunkylan
aseman vaihtopaikan suunnittelussa yh-
deksi lahtokohdaksi tulee ottaa yritystoi-
minnan edellytysten kehittaminen jouk-
koliikenteen solmukohtaan Esikaupunki-
en renessanssi- hankkeen yleissuunnitel-
man mukaisesti.

Oulunkylassé on ostovoimaa kaupan
palveluille, mutta Kapylan aseman lahei-
syydessa olevat paivittaistavarakaupan
palvelut houkuttelevat ostovoimaa laa-
jalta alueelta talla hetkella. Erityiskaupan
palvelujen sijoittumista alueelle heikenta-
vat hyvat ja nopeat liikenneyhteydet Hel-
singin keskustaan ja Jumboon. Yleiskaa-
va kuitenkin mahdollistaa kaupan suur-
yksikoidenkin sijoittamisen asemanseu-
dulle, mika Kapylassa ei ole mahdollista.
Taydennysrakentamisen suunnitelmis-
sa kaupan mahdollisuudet sijoittua ase-
manseudulle tulee ottaa keskeiseen tar-
kasteluun.

Oulunkylan kehittdaminen tulee kui-
tenkin perustaa alueen lahipalveluiden
ja kaupan kehittamiseen enemman kuin
asemaan tukeutuviin toimintoihin. Ogeli
kauppakeskuksen ja aseman valisen alu-
een profiilia tulisi pitda elinvoimaisena ja
tilvistaa niiden valista yhteytta liityntapy-
sakoinnilla, laadukkailla jalankulkuyhte-
yksilla tai taydennysrakentamisella.
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Vanha asemarakennus. Kuva: Simo Karisalo

Kuvat: Simo Karisalo



8.7 Malminkartano

Alueen profiili

Malminkartanon asemanseutu on tiiviis-
ti rakennettu. Malminkartanossa on pal-
jon kaupungin vuokra-asuntoja, kun taas
omistusasumisen osuus on melko vahai-
nen. Malminkartano kuuluu Kuninkaan-
kolmion seudulliseen aluekehittamispro-
jektiin. Projektin tarkoituksena on luoda
edellytyksia sille, etta palveluja, lilkku-
mista ja suunnittelua voitaisiin toteuttaa
joustavasti ja kuntarajoista riippumatta.
Tama luo hyvat kehittamisedellytykset
Malminkartanolle, jolloin palvelualue voi
laajeta myos kaupungin rajojen yli ym-
paristoon.

Asuntoja rakennetaan alueelle lisaa,
esim. Luutnantinpolulle on tulossa asu-

mista noin 35 000 kerrosneliota. Kivijal-

kamyymalat ovat lahteneet ja tilat jaaneet
tyhjiksi tai muutettu muuhun kayttoon.

Malminkartanossa asema on metro-
mainen ja rakennettu tunneliin. Asemalle
ei ole tilaa rakentaa lisaa liiketiloja. Ase-
ma on HKL:n omistuksessa ja yllapidos-
sa. Malminkartanossa radan alta l0ytyy
pyorapysakointiin paikkoja, mutta pysa-
kointijarjestelyissa on parantamisen va-
raa.

Henkiloautoille ei ole mahdollista ra-
kentaa lisaa pysakointitilaa aseman valit-
tomaan laheisyyteen. Pysakointijarjeste-
lyjen hankaluudesta kertoo myos se, etta
yhden lahikaupan ostotoiminta on jalan-
kulkijoiden varassa, koska liiketilan lahei-
syyteen ei ole mahdollisuutta paasta au-
tolla. Liiketiloihin yhdistettiin postipalve-

lut vilkastuttamaan kaupankayntia.

Malminkartano kuuluu seudullisen
aluekeskuksen Myyrmaen vaikutus-
alueeseen. Myyrmaen ostoskeskus on
Malminkartanosta lyhyella etaisyydel-
la ja se on merkittava kaupan keskit-
tyma.

Malminkartanon asemanseudulla
on kaavoitettua varantoa asumiseen
noin 4 800 k-m? ja toimitilaa 42 000
k-m? (Seutu-cd/Ramava2010). Lisaksi
suunnitteilla on noin 28 150 k-m? tay-
dennysrakentamista asunnoille ja 2 700
k-m? toimitiloille (Kaupunkisuunnittelu-
virasto).
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Asema on metromainen ja rakennettu tunneliin.

Portaat asemalta ostarille.
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Liikenneyhteydet

Malminkartanossa pysahtyvat M- junat,
joiden vuorovali on arkipaivisin 10 mi-
nuuttia. Matka-aika keskustaan on 15
minuuttia.

Autopaikkoja liityntapysakaointiin on
45 kpl ja pysakdintiaika on 24 tuntia. Pyo-
rapaikkoja alueella on noin 85.

Keharadan valmistuessa alueen saa-
vutettavuus paranee, kun muodostuu
suora junayhteys lentoaseman kautta
paaradalle. Keharadan junaliikenteella ei
ole vaikutusta asemalla pysahtyvien juni-
en vuorotiheyteen.

Tavoitetila

Vantaankosken radan varressa kilpailuti-
lanne kauppakeskusten kesken on kire-
aa, Kannelmakeen on kevaalla 2011 val-
mistunut Suomen suurin Prisma ja Mar-
tinlaaksossa on Myyrmannin ostoskes-
kus. Tilanne ei luo suuremmille kaupan
keskittymille kehitysmahdollisuutta Mal-
minkartanossa. Sen sijaan asumispainot-
teisena asemanseutuna alueella on kehit-
tamisedellytyksia.

Malminkartanon kaupunkirakenne
painottuu liikkkumiseen jalan ja pyoralla,
mika estaa sellaisen kaupan palvelujen
kehittamisen alueella, joka vaatii huolto-
liikenteen ja pysakoinnin suuria tilavara-
uksia. Erityiskaupan kehittamiselle ei la-
heisten suurten kauppa- ja ostoskeskus-
ten takia ole mydskaan edellytyksia. Siten
asemanseudun taydennysrakentamises-
sa tulee painottaa asuntorakentamista.

Lahiympariston laadun kehittamiseen
on syyta panostaa, jotta alueen houkut-
televuutta voidaan lisata. Palveluiden ja
kaupunkitilan parantaminen tulee kytkea
toisiinsa. Taantuneiden kadunvarsiliiketi-
lojen huomioiminen ja kehittaminen voi-
si olla yhtena osatekijana, kun suunnitel-
laan houkuttelevien kavely- ja pyoraily-
yhteyksien parantamista.



Sitratori ylin kuva.
Ostari keskimmainen kuva
Kuvat: Simo Karisalo

8.8 Kannelmaki

Alueen profiili

Kannelmaki on rakentunut kahdessa vai-
heessa siten, etta vanha alue on jaanyt
irralleen myohemmin rakentuneesta ra-
dasta ja asemanseudusta. Alueet ovat
heikosti kytketty toisiinsa liikenteellisesti.

Kannelmaessa on kevaalla 2011 val-
mistunut suuren kauppakeskuksen laa-
jennus, joka sijoittuu noin kilometrin etai-
syydelle asemasta. Kannelmaen toimiti-
lat ja palvelut ovat sen myota kehittymas-
sa poispain asemasta. Uudistettu Pris-
makeskus tulee olemaan Suomen suu-
rin. Prisman laheisyyteen on kaavava-
rantoja kaupalle ja kaupungin tontille on
suunniteltu terveysasemavaraus.

Asemanseudun toimistotilat ovat jaa-
neet vajaakayttoon. Toimitilojen tyhje-
neminen aktivoitui osittain yhden suu-
ren toimijan lahdettya alueelta. Asunto-
rakentaminen on painottunut Kannelma-
en pohjois- ja luoteisosaan.

Kannelmaen lahella oleva Lassila on
toimitila-aluetta, jota pidetaan Kannelma-
kea vetovoimaisempana. Kannelmakeen
on sijoittunut pienempia yrityksia, mut-
ta ei ole nahtavissa suoraa yrityskeskitty-
maprofiilia. Aseman lahistolle on vaikea
saada yrityksia.

Kannelmaen asemanseudulla on kaa-
voitettua varantoa asumiseen noin 12
800 k-m? ja toimitilaa 31 300 k-m? (Seu-
tu-cd/Ramava2010). Suunnitteilla ei ole
talla hetkella uutta taydennysrakentamis-
ta (Kaupunkisuunnitteluvirasto).

Kannelmaen asemasta 600 m sade.

I Suunnitteilla tdydennysrakentamista asunnoille ja toimitiloille
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Liikenneyhteydet

Kannelmaessa pysahtyvat M- junat, joi-
den vuorovali on arkipaivisin 10 minuuttia.
Matka-aika keskustaan on 13 minuuttia.
Autopaikkoja liityntapysakaointiin on
89 kpl ja pysakdintiaika on 24 tuntia. Pyo-
rapaikkoja alueella on noin 70 kpl.
Keharadan valmistuessa junien vuo-
rovali tihenee ja saavutettavuus paranee,
kun muodostuu suora junayhteys lento-
aseman kautta paaradalle. Keharadan ju-
naliikenteella ei ole vaikutusta asemalla
pysahtyvien junien vuorotiheyteen.

Tavoitetila

Kannelmaen asema on syrjassa alueen
kaupallisesta painopisteesta. Kaupallis-

ten palvelujen voimakas kehittyminen on
merkittavaa asemanseudun tulevaisuu-
den kannalta. Uusi kauppakeskus vetaa
lahialueen ostovoiman puoleensa ja si-
ta kautta myos palvelut keskittyvat ase-
manseudun ulkopuolelle.

Kannelmaen asemanseudulla olisi se-
ka olevassa olevaa tyhjaa toimitilaa etta
kaavavarantoja toimistotyopaikkojen li-
saamiseksi, mutta vanha rakennuskan-
ta ei ole houkutteleva sijoittumispaik-
ka yrityksille. Haastattelujen perusteella
ei myoskaan voida olettaa, etta Keharata
merkittavasti lisaisi toimitilojen kysyntaa
juuri Kannelmaessa. Yksi mahdollisuus
voisi olla etsia kiinteiston omistajien kans-
sa yhteistyossa toimintaa julkiselta sekto-

Kuvat: Simo Karisalo

Asema.

rilta. Toinen vaihtoehto on selvittaa mah-
dollisuudet muuttaa toimistotaloja erityis-
asumiseen tai opiskelija-asunnoiksi.

Aseman Sitratorilla on sekéa julkista
etta yksityista lahipalvelua (kirjasto, kult-
tuuritalo, kioski, myymaloita ja pubeja).
Taman alueen julkinen tila kaipaa kuiten-
kin kohennusta ja viihtyisyyden ja turval-
lisuuden lisaamista. Kaupungin toimen-
piteet tulisikin ensisijaisesti keskittaa alu-
een imagon ja viihtyvyyden parantami-
seen, mika on omiaan lisdamaan myos
olevassa olevien tilojen ja palvelujen ve-
tovoimaa.




Kuva: Simo Karisalo
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K-market Passeli, Hopeatie.

Pohjois-Haagan asemasta 600 m sade.

8.9 Pohjois-Haaga

Alueen profiili

Pohjois-Haagan kaupunkirakenne on
Kannelmaen tapaan jakautunut van-
haan Haagaan ja uuteen osaan (Lassi-
la). Asemanseutu on tiiviisti rakennettu.
Koko aseman ymparistd on toimistoalu-
etta. Aseman laheisyydesta loytyy julki-
sia palveluita, toimitiloja, paivittaistava-
rakauppa, yksi erikoiskaupan liike, kam-
paamo ja kuntosali. Radan itapuolella on
vanhustenpalveluun keskittynyt asunto-
keskittyma.

Pohjois-Haagan asemanseudulla on
kaavoitettua varantoa asumiseen noin 20
300 k-m? ja toimitilaa 18 000 k-m? (Seu-
tu-cd/Ramava2010). Lisdksi suunnitteil-
la on noin 2 900 k-m? taydennysraken-
tamista asunnoille (Kaupunkisuunnitte-
luvirasto).

Il Suunnitteilla tiydennysrakentamista asunnoille ja toimitiloille
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Liikenneyhteydet

Pohjois-Haagassa pysahtyvat M- junat,
joiden vuorovali on 10 minuuttia. Matka-
aika keskustaan on 11 minuuttia.

Autopaikkoja liityntapysakaointiin on
85 kpl ja pysakointiaika 24 tuntia. Pyora-
paikkoja alueella on noin 55.

Keharadan valmistuessa junien vuo-
rovali tihenee ja saavutettavuus paranee,
kun muodostuu suora junayhteys lento-
aseman kautta paaradalle. Keharadan ju-
naliikenteella ei ole vaikutusta asemalla
pysahtyvien junien vuorotiheyteen.

Pohjois-Haagan asema on metromai-
nen ja sijaitsee sillalla.

Tavoitetila

Pohjois-Haagassa on potentiaalia tyo-
paikkakeskittymalla enemman kuin muil-

Itdpuoli. Kuva: Simo Karisalo
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la pienemmilld asemanseuduilla. Sen ke-
hittamismahdollisuuksia tulisi pohtia yh-
dessa Pitajanmaen asemanseudun ja la-
heisen Keha |:n varteen sijoittuvien toi-
mistoalueiden kanssa. Kolmea nain la-
hekkaista aluetta ei ole syyta kehittaa
erillisina tyopaikkakeskittymina, koska
ne kilpailevat osittain samoista yrityksis-
téa keskenaan. On tehtava valintoja sii-
ta, milla asemanseudulla taydennys- ja
korjausrakentamisessa keskitytaan hou-
kuttelevien tyopaikka-alueiden ja missa
hyvan asuntoalueen luomiseen. Toisaal-
ta voidaan myos pohtia onko laheisten
toimistoalueiden kiinteammalla liiken-
teellisella yhteydella saavutettavissa pit-
kalla tahtaimella synergiaetuja tyopaik-
kojen houkuttelemiseksi naille aseman-
seuduille, kun Leppavaaran vetovoimai-

Lansipuoli. Kuva: Simo Karisalo

nen keskus vetaa myods paljon toimisto-
ja puoleensa.

Lahipalveluiden kysyntaa lisaavat se-
ka tyopaikat etta asunnot. Kivijalkaliik-
keiden elvyttaminen kaipaa uusia ratkai-
suja. Esimerkiksi tavoitteellinen “High
Street” malli liike- ja katutilojen kehitta-
misessa vaatisi Kaupintien toimi- ja liike-
tilojen omistusrakenteen selvittamista ja
neuvotteluja omistajien kanssa.

Yleisedellytykset alueen kehittymisel-
le ovat olemassa. Toimistorakennuskan-
ta on sen ikaista, etta kaytettavyyden sai-
lyttaminen saattaa edellyttaa investointe-
ja. Myo0s tasta syysta alueen kehittamista
tulisi tehda yhteistyossa toimistokiinteis-
tOjen omistajien kanssa ja ottaa huomi-
oon Keharadan mahdollisesti mukanaan
tuoma alueen vetovoimaisuuden lisays.




i

Kauppa metroaseman edustalla lantisen sisaankaynnin paassa.

8.10 Mellunmaki

Alueen profiili

Tekeilla olevissa asemakaavahankkeissa
on tilaa seka isoille, etta pienille yrityksil-
le. Paivittaistavarakaupan tilaa on lisatty
siten, etta kaava mahdollistaa K-kaupan
laajenemisen ja uuden S-marketin raken-
tamisen. My0s kirjastolle on varattu tilat.
Metroasemalle on varattu bussiterminaa-
lille tilat liityntaliikennetta varten. Liityn-
tapysakoinnin tarve vahenee, kun met-
ro laajenee itaan (b uutta asemaa suun-
niteltu). Paateasemana liityntapysakaoin-
nin rooli Mellunmaessa kuitenkin koros-
tuu lyhyella tahtaimella.

Mellunmaki kehittyy paikalliskeskuk-
sena, ei yrityskeskittymana. Kysyntaa on
enemman kuin tarjontaa ja Vantaan la-
heisyys lisaa palvelujen kysyntaa enti-
sestaan. Metroradan jatkaminen paran-
taa Mellunmaen saavutettavuutta ja pal-
velutarjonnan kysyntaa.

Mellunmaen asemanseudulla on kaa-
voitettua varantoa asumiseen noin 15
000 k-m? ja toimitilaa 10 000 k-m? (Seu-
tu-cd/Ramava2010). Lisaksi suunnitteilla
on noin 16 000 k-m? taydennysrakenta-
mista asunnoille ja 6 300 k-m? toimitiloil-
le (Kaupunkisuunnitteluvirasto).

Metroasema, etualalla Laakavuorentori.

Mellunméen asemasta 600 m séde. Il Suunnitteilla taydennysrakentamista asunnoille ja toimitiloille
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Asemalaituri.

Liikenneyhteydet

Mellunmaki on talla hetkella itametron
paateasema. Metron jatkaminen Oster-
sundomiin ja Sipooseen on suunnitteil-
la, jolloin Mellunmaen aseman seudun
saavutettavuus paranee myos itasuun-
nasta. Ostersundomin rakentuminen li-
saa myos kysyntapotentiaalia itasuunnal-
la. Matka-aika keskustaan metrolla on 20
minuuttia.

Autopaikkoja on liityntapysakaointiin
157 kpl ja pysakointiaika on 24 tuntia.
Pyorapaikkoja alueella on noin 360, jois-
ta lukittavia pyorakaappeja on 7 kpl.

Tavoitetila

Mellunmaen kehittyminen on paaasias-
sa lahipalveluiden varassa, mutta liitynta-

50

Pydraparkki metrosillan alla, myés pyordkaappeja.

pysakoinnin kehittamisella vahvistetaan
asiakaspohjaa.

Mellunmaen uuden asemakaavan to-
teutuminen parantaa huomattavasti alu-
een imagoa ja palveluja. Samalla pitaisi
huolehtia, etta keskustapalvelujen yhte-
yteen toteutuu myos lahialueen asukkai-
den kayttoon julkisia palveluita kuten kir-
jasto. Niiden sijoittaminen kaupan kiin-
teistojen yhteyteen tai valittomaan lahei-
syyteen parantaa kaupan toimintamah-
dollisuuksia ja elavoittaa asemanseutua.
Myos liityntapysakointipaikkojen jarjes-
taminen aseman ja kaupan yhteyteen li-
saa alueen palvelujen houkuttelevuutta ja
asiakaspohjaa.

Pitkalld tdhtdimelld Ostersundomin
metro ja Jokeri2 vahvistanee alueen ve-

tovoimaisuutta, mutta ei siina maarin
kuin Kontulassa, jossa palvelutarjonta on
huomattavasti laajempaa ja houkuttele-
vampaa.

Lansimetron vaikutus tyopaikkojen si-
joittumiseen voi heijastua jossain maa-
rin Kontulaan ja Mellunmakeen, jotka tu-
levat saman metrolinjan vaikutuspiiriin,
ja parantaa tyontekijoiden liikkumismah-
dollisuuksia idan ja lannen valilla. Etai-
syydet ovat kuitenkin niin suuret ja toi-
mitilat eriytyneet, etta vaikutukset riippu-
vat hyvin paljon veturiyrityksen sijoittu-
misesta ja jo imagollisesti selkeasti toi-
mistokeskittymiksi miellettyjen alueiden
kehittymisesta.

Néakyma Laakavuoren kalliolla.

|

)

':'b
o

"
5



Kontulantie. Kuva: Simo Karisalo

8.11 Kontula

Alueen profiili

Kontulan keskuksessa on asemakaavan-
muutos vireilla. Kaava mahdollistaa met-
roaseman laheisyyteen julkisten palvelu-
jen toteuttamisen. Asemakaavaluonnok-
sessa ostoskeskusta on esitetty laajen-
nettavaksi 1 500 k-m?2.

Alueelle on varattu tilat 230 liityntalii-
kenteen pysakointipaikalle ja polkupyora-
keskus 200-400 pyoralle.

Kontulan palvelujen monipuolinen tar-
jonta ja alueen oma ostovoima asettavat
asemanseudun parempaan asemaan
verrattuna muihin tarkasteltaviin kohtei-
siin. Kontulan vanha ostoskeskus on pys-
tynyt kehittymaan vuosien varrella ja sen
edelleen kehittaminen on verrattavissa
Myllypuroon rakenteilla olevaan ostos-

Kontulan asemasta 600 m sade.

keskukseen.

Kontulaan paikalliskeskustyyppisena
asemanseutuna erikoisliikkeiden on hel-
pompi hakeutua, koska siella on valmiik-
si jo palveluntarjontaa.

Kurkimaen teollisuusalue on kavelye-
taisyydella Kontulan metrosta ja sen ton-
tit ovat rakentuneet kokonaisuudessaan
yhta tonttia lukuun ottamatta. Kontulaan
voisi sijoittaa pienteollisuustaloja, joissa
vuokrataan yksikoita, koska alue on hal-
vempaa kuin muualla.

Kontulan asemanseudulla on kaavoi-
tettua varantoa asumiseen noin 25 000
k-m? ja toimitilaa 15 000 k-m? (Seutu-cd/
Ramava2010). Lisaksi suunnitteilla on
noin 44 500 k-m? taydennysrakentamis-
ta asunnoille ja 6 100 k-m? toimitiloille
(Kaupunkisuunnitteluvirasto).

I Suunnitteilla tdydennysrakentamista asunnoille ja toimitiloille

Kivikko 9
Stensbole .

Ostoskeskuksen nakymia.

Kuvat: Simo Karisalo
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Liikenneyhteydet

Kontulassa on metroasema aivan ostos-
keskuksen tuntumassa. Matka-aika kes-
kustaan metrolla on 18 minuuttia.

Autopaikkoja liityntapysakaointiin on
54 ja pysakointiaika on 24 tuntia. Pyora-
paikkoja alueella on noin 270.

Tavoitetila

Kontulassa on edellytyksia lyhyella tah-
taimella kaupan kehittymiselle, koska
aseman laheisyydessa on jo talla hetkel-
|a toimiva ostoskeskus ja riittava osto-

voima. Kontulan ostoskeskuksen nykyis-
ta vetovoimaisuutta ja kaupunkimaista
olemusta tulee aktiivisesti yllapitaa. Kon-
tulan uuden asemakaavan toteutuminen
lisaa alueen asuin-, palvelu- ja toimitila-
rakentamista ja parantaa asemanseudun
houkuttelevuutta. Alueen asukasprofiilia
tulisi tasapainottaa omistusasumiseen
suunnatulla rakentamisella.

Pitkalla tahtaimelld Jokeri2 ja Oster-
sundomin metro vahvistavat alueen ve-
tovoimaisuutta myos tyopaikkakeskitty-
mana.
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8.12 Yhteenveto

Asemanseutujen kaavavarannot tayden-
nysrakentamiseen on esitetty seuraavas-
sa taulukossa. Lainvoimaisissa kaavoissa
tarkasteltavilla asemanseuduilla on yh-
teensa noin 190 700 k-m? asuntoraken-
tamiseen ja noin 230 800 k-m? toimiti-
larakentamiseen. Naiden lisaksi kaupun-
kisuunnitteluvirastossa on suunnitteilla
yhteensa noin 130 000 k-m? taydennys-
rakentamiseen 600 metrin sateelld ase-
mista. Asemittain taydennysrakennuspo-
tentiaali jakaantuu suhteellisen tasaisesti
kuitenkin niin, etta Kontulassa, Malmin-

kartanossa ja Oulunkyldssa kaavavaran-
toa on jopa kaksinkertainen maara mui-
hin asemanseutuihin verrattuna. Toimiti-
laan kohdistuvaa kaavavarantoa on mui-
ta asemanseutuja enemman Malminkar-
tanossa, Tapanilassa ja Kannelmaessa.

Yhteenvetona asemanseuduille ehdo-
tetuista toimenpiteista on laadittu seu-
raava taulukko, jossa on esitetty asemit-
tain kehittamistoimenpiteet sen perus-
teella miten asemanseudun profiloitu-
vat nykyisen tai suunnitellun rakenteen-
sa mukaan.

Asemakeskus Lainvoimaiset kaavavarannot Suunnitteilla olevat kaavavarannot Yhteensa
Kaavavaranto Kaavavaranto Kaavavaranto Kaavavaranto Kaavavaranto Kaavavaranto Kaikki
asunnot toimitilat asunnot toimitilat asunnot toimitilat yhteensa

Kontula 24589 14 824 44 500 6100 69 089 20924 90013
Mellumaki 15018 10224 16 000 6300 31018 16 524 47 542
Malmi 16 340 23908 0 0 16 340 23908 40 248
Tapanila 16783 32871 5400 0 22183 32871 55 054
Puistola 18 499 27139 10540 0 29039 27139 56 178
Malminkartano 4818 41837 28 000 0 32818 41837 74 655
Oulunkyla 44 413 16510 9340 300 53753 16 810 70563
Pukinmaki 17 087 14 654 8700 0 25787 14654 40 441
Pohjois-Haaga 20327 17528 2900 0 23227 17528 40755
Kannelmaki 12 811 31284 0 0 12811 31284 44 095
Yhteensa 190 685 230779 125 380 12 700 316 065 243 479 559 544
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lutarjonnan ja vahvan
ostovoiman lahio

ostoskeskus

Alue Profiili Tavoitetila Toimenpiteet
Puistola Asumiseen keskitty- | Hyva asuminen ja | Selvitetaan kaupan ja pysakointitilojen kehittamismahdollisuu-
nyt lahio kauppa det ja sijoittajatahojen halukkuus investointien toteuttamiselle
Puistolan aseman laheisyydessa.
Tapanila Arvostettu pientalo- | Kaunis puutaloidylli Yllapidetaan puutaloidyllia. Suunnitellaan asemanymparistoon
valtainen asuinlahio esim. torikauppaan, perinnerakentamiseen ja luomuruokaan
keskittyvalle toiminnalle sopivaa tilaa. Tuetaan tyopajojen, esim.
entisoijien ja puuseppien, sijoittumista lahialueella.
Malmi Taantunut aluekeskus | Aluekeskus Sailytetaan aluekeskuksen status
Luodaan mahdollisuuksia palvelujen monipuolisuuden lisaami-
selle mm. taydennysrakentamisella
Nykyaikaistetaan aseman infraa ja palveluita.
Kehitetaan katutason kaupunkitilaa.
Tehdaan kiinteistokohtainen analyysi kehittamistarpeista ja
omistajien halukkuudesta osallistua kehittamiseen.
Pukinmaki Kehittyva asuinlahio | Asuminen, sita tuke- | Arvioidaan palveluiden kehittamisen potentiaalia yhteistyossa
vat palvelut ja liitynta- | kaupan alan sijoittajien kanssa.
pysakaointi Arvioidaan 16ytyyko hyviin autoliikenteen yhteyksiin perustuvaa
korjaamo-, huolto-, autonpesu-, drive —in ym. palveluille kysyn-
taa ja toimitiloja
Oulunkyla Keskeisella  paikal- | Kaupalliset palvelut | Kehitetaan ymparoivan asutuksen ostovoimaan tukeutuvia kau-
la oleva arvostettu | tukeutuvat lahialueen | pallisia palveluita nykyisen kauppakeskuksen yhteydessa tai la-
asuinlahio ostovoimaan ja tule- | histolla.
vaisuudessa joukkolii- | Hysdynnetaan Raidejokerin ja juna-aseman solmukohta liityn-
kenteen solmupisteen | tzpysaksinnin, paikallisen aktiviteetin tai kaupallisten palvelujen
asiakasvirtoihin kehityspotentiaalina.
Malminkar- | Tiiviisti ~ rakennettu | Hyva, urbaani asumi- | Yllapidetaan elavaa ja hyvatasoista kaupunki-ymparistoa.
tano vuokra-asuntopainot- | nen ja lahipalvelut hy- | Kehitetaan palveluita, kaupunkitilaa ja —rakennetta Kuninkaan-
teinen 1ahio vien kevytliikenteen | kolmio projektin yhteydessa.
yhteyksien varrella
Kannelmaki | Tiiviisti  rakennettu | Hyva, urbaani asumi- | Parannetaan aseman ympariston laatua ja viihtyisyytta.
asemanseutu kaupal- | nen ja toimistotilojen | Tehdaan uudet kayttdsuunnitelmat tyhjillaan oleville toimisto-
lisen keskuksen tun- | kehittaminen kaup- | tjjoille.
tumassa pakeskuksen tuntu-
massa
Pohjois- Toimitilavaltainen tii- | Toimistot ja asumi- | Parannetaan asemanympariston kaupunkikuvaa.
Haaga viisti rakennettu ase- | nen Profiloitumisessa otetaan huomioon Pitéjanmaen seké Valimon
malahio asemanseutujen kehitysnakymat seka hyédynnetaan Keharadan
tuomat saavutettavuusedut.
Haetaan uusia kehittamisideoita ja ratkaisuja toimistokiinteis-
tojen omistajien kanssa asemanseudun lahipalveluiden elvyt-
tamiseksi.
Mellunmaki | Kehittyva paikalliskes- | Asuminen — ja lahi | Toimeenpannaan jo olemassa olevia hanke- ja kaavasuunnitel-
kus palvelut mia.
Sijoitetaan suunnitellut kaupungin julkiset palvelut kaupan liike-
tilojen yhteyteen aseman laheisyyteen.
Kontula Monipuolisen palve- | Asuminen- ja toimiva | Kehitetaan alue ja ostoskeskus houkuttelevaksi lahialueiden pal-

velukeskukseksi ymparistoa ja imagoa parantamalla.
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9.1 Johtopaatokset

Selvityksen johtopaatokset esikaupun-
kien asemanseutujen yritystoiminnan
edellytysten kehittamiselle on kiteytetty
alla esitetyssa taulukossa.

Ensisijaisesti kehittamiskohteiksi so-
veltuvat selvityksen perusteella Malmin,
Oulunkylan ja Pohjois-Haagan seka Kon-
tulan asemanseudut. Perustelut ja toi-
menpideideat on esitetty yhteenvetona
seuraavassa:

Asemanseutujen profilointi

Asemanseudut profiloidaan luontaisten ominaispiirteiden ja kehityspotentiaalin kautta.

Profiloinnin perusteella valitaan kehittamiskohteet, joihin keskitytaan.

Oltava rohkea tekemaan paatoksia ja valitsemaan ne asemat, joilla on edellytyksia yritystoiminnan edellytysten paran-
tamiseen.

Palvelujen monimuotoisuus ja keskittaminen

Monipuolisen palvelurakenteen edellytys on kaupallisten ja julkisten palvelujen keskittaminen aseman valittomaan la-
heisyyteen.

Hyva asuminen on perusta kaikkien asemanseutujen kehittamiselle.

Ensisijainen kysynta kohdentuu lahipalveluihin ja paivittaisasiointiin.

Riittava asukaspohja ja taydennysrakentamisella aikaansaatava asukkaiden sosioekonomisen jakauman monipuolista-
minen luovat edellytyksia palvelutarjonnan laajentamiselle.

Pysakointimahdollisuuksien parantaminen

Pysaytetaan autot esikaupunkien liityntapysakointiin asemien liiketilojen yhteyteen.
Vuorottaispysakointi asunto- ja toimistotilojen kesken tuo tilan kayttoon tehokkuutta.
Asiakaspysakaointi on lilketoiminnan elinehto myos asemanseuduilla.

Pysakoinnin toteutusmallit kehitettava yhteistyodssa kaupungin ja muiden toimijoiden kanssa.

Panostus valittujen asemien kehittamiseen

Kaupungin on oltava kehittamisen veturina kaavoituksesta alkaen sijoittajien seka kaupallisten loppukayttajien nakokoh-
dat huomioiden.

Kiinteistokehityksessa pitaa olla rohkea ja innovatiivinen, eika liian vaatimaton.

Kaupungin tulee omalla toiminnallaan madaltaa investointikynnysta, esimerkiksi omien tilaratkaisujen kautta. Erityisesti
asemanseutujen ympariston ja kaupunkikuvan parantamisessa kaupunki on avainasemassa.
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Malmi

e Aluekeskuksena olemassa oleva mer-
kittava kaupan ja julkisten palvelujen
keskus

e Alueen profiilia ja imagoa tulisi paran-
taa ja kehittaa nykyista vetovoimai-
semmaksi

e Kaupungin vastuulle jaa kaupunkiku-
van elavoittaminen silta osin kuin se
on mahdollista omin resurssein ja yh-
teistyoverkoston avulla.

* Toimistotilojen kehittamisen edellytyk-
set ovat riippuvaisia alueen imagos-
ta. Imagoa parantavan "veturiyrityk-
sen” sijoittuminen alueelle edesaut-
taisi muidenkin yritysten hakeutumis-
ta aluekeskuksen palvelujen piiriin.
Tavoiteltavaa olisi siksi pitkaaikainen
vuokrasuhde jonkin isomman toimijan
tai yrityksen kanssa.

e Aseman ja siihen kytkeytyvien kaup-
pakeskusten toiminnallisuuden paran-
taminen omistajien ja kaupan toimes-
ta seka aseman kehittaminen VR:n ja
Liikenneviraston kanssa ovat ensisijai-
sia kaynnistettavia hankkeita.

e Keski-Pasilan ja Vantaan Keharadan
asemanseutujen toteutuminen pitkal-
la tahtaimella vaikuttaa osittain myos
Malmin kehittymisen suuntaan. Mal-
min asemanseudun nykyiseen elavoit-
tamiseen ja kehittamiseen tulisi kes-
kittya lyhyella tahtaimella, jotta kilpai-
lukyky tulevaisuudessa sailyisi uusien
tyopaikkakeskittymien rakentuessa.

* Malmin lentokentan alueen muutta-
minen asuntoalueeksi vaikuttaa ase-
man vetovoimaisuuteen pitkalla tah-
taimella. Sujuvien lilkkenneyhteyksien
suunnitteluun Malmin aseman suun-
taan jalankululle, pyorailylle ja liityn-
taliikenteelle tulee kiinnittaa erityista
huomiota uuden lentokentan asunto-
alueen suunnittelussa.

Oulunkyla

e Alue on autokaupunki, josta on hy-
vat yhteydet moottoritieta keskustan
ja esim. kauppakeskus Jumbon pal-
veluihin. Juna tarjoaa nopeat yhtey-
det Helsingin keskustaan. Raidejoke-
ri parantaa alueen saavutettavuutta ja
luo uutta asiakaspohjaa. Raideliiken-
neyhteyksien tuoman kysyntapotenti-
aalin hyodyntamisessa edellytyksena
on riittavan liityntapysakoinnin jarjes-
taminen aseman lahipalvelujen kehit-
tamisen yhteydessa

e |askennallisesti aseman ymparoival-
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la alueella on potentiaalia kaupan ke-
hittamiselle. Rakennusyritys ja kau-
panala ovat osoittaneet kiinnostukse-
na Oulunkylaa kohtaan.

e Tarkoituksenmukaisuus Oulunkylan
kehittymiselle riippuu suuressa maarin
myos Kapylan alueen kehitysprojek-
teista toimitila- ja kaupan verkon ke-
hittamisen osalta. Kapylaan on tulossa
nykyisen toimistokeskittyman oheen
lisaa toimistotiloja, jotka houkuttelevat
myos kayttajia. Kaupallisten palvelu-
jen lisaaminen Kapylaan riippuu asun-
tojen taydennysrakentamisen maaras-
ta ja kaupan kilpailutilanteesta. Oulun-
kylan kehittaminen paikalliskeskukse-
na ja Raidejokerin toteuttaminen vah-
vistavat myos asukaspohjaltaan vah-
van Oulunkylan kaupallista asemaa
suhteessa Kapylaan. Oulunkylan ase-
manseutu on yleiskaavassa keskusta-
toimintojen aluetta yleiskaavassa, toi-
sin kuin Kapyla, mika sallisi vahittais-
kaupan suuryksikoitakin Oulunkylan
asemanseudulle.

e Suunnitelmat tehdaan ja toteutus val-
mistellaan kaupungin, kaupan ja ra-
kennusyritysten kanssa yhteistyossa.

Pohjois-Haaga

e Asemanseudulla on vanhentuvaa toi-
mistotilaa, jonka kehittamisedellytyk-
siin vaikuttaa se, mita valintoja kau-
punki tekee lahella olevan Pitajanma-
en ja Valimon tyopaikkakeskittymien
kehittamisen suhteen.

e Keharadan valmistuminen parantaa
alueen saavutettavuutta ja helpottaa
mm. lentoasemalle paasya.

® Haetaan uusia kehittamisideoita ja rat-
kaisuja toimistokiinteistojen omistaji-
en kanssa asemanseudun lahipalve-
luiden elvyttamiseksi samalla kun sel-
vitetaan kiinnostusta ja mahdollisuuk-
sia toimitilojen kehittamiseen.

e Esimerkkina voisi olla "High Street”
mallinen liike- ja katutilojen kehittami-
nen, jossa hyodynnettaisiin kadunvar-
sien liiketiloja lahipalveluiden tuotta-
misessa.

Kontula

e Kontulassa on edellytyksia lyhyel-
la tahtaimella kaupan kehittymisel-
le, koska aseman laheisyydessa on jo
talla hetkella toimiva kauppakeskus ja
ostovoimaa. Kontulan ostoskeskuk-
sen nykyista vetovoimaisuutta ja kau-
punkimaista olemusta tulee aktiivises-

ti yllapitaa.

e Kontulan asemanseudulle on laadittu
uusi asemakaava, jonka toteutuminen
lisaa alueen asuin-, palvelu- ja toimi-
tilarakentamista ja parantaa aseman-
seudun vetovoimaisuutta.

e Alueen asukasprofiilia tulisi tasapai-
nottaa omistusasumiseen suunnatul-
la rakentamisella, jotta liiketoiminnan
ja kaupan edellytyksia voitaisiin paran-
taa myos talla tavoin.

o Pitkalla tahtaimelld Jokeri2 ja Oster-
sundomin metro vahvistavat alueen
vetovoimaisuutta myos tyopaikkakes-
kittymana.

9.2 Suositukset

Selvityksen perusteella asemanseutujen
kehittamisvastuu on ensisijassa kaupun-
gilla. Alueella toimivien ja sinne sijoittu-
vien yritysten toiveet ja nakdkannat toi-
vottiin haastattelujen perusteella kuiten-
kin otettavaksi huomioon mahdollisim-
man aikaisessa kaavoitusvaiheessa. Si-
toutunutta yhteistyota asemanseutujen
kehittamisessa toivoivat myos kiinteis-
tosijoittajat, rakennusliikkeet ja kaupan
toimijat. Tassa kehitystyossa tarkeita na-
kokohtia ovat:

- Monipuolisten liiketoimintojen
keskittaminen asemien valitto-
maan laheisyyteen

- Kaupungin sitoutuminen yhteis-
tyohon asemanseudun kehittami-
sesta kiinnostuneiden yksityisten
tahojen kanssa

- Kaupungin suunnittelu- ja paatos-
prosessin virtaviivaistaminen ja
nopeuttaminen

Rakennus- ja kiinteistOsijoittajat ovat
valmiita osallistumaan asemanseutujen
kehittamiseen, mikali heille tarjotaan riit-
tavat toimintaedellytykset toteuttaa omia
suunnitelmiaan seka harjoittaa kannatta-
vaa liiketoimintaa. Tarkeat huomioitavat
tekijat ovat toimi- ja liiketilojen mitoitus,
omistus ja keskinainen sijainti toisiinsa
nahden.

Suositus on, ettd asemanseudut luo-
kitellaan toimitilakehitettaviin ja hyvan
asumisen asemanseutuihin. Valittuja
asemanseutuja tarkastellaan erikseen yh-
teistyossa niiden toimijoiden kanssa, joil-
la on tavoitteita alueen kehittamisen suh-
teen lyhyella aikajanteella. Konkreettise-
na ehdotuksena on aloittaa esimerkiksi
Malmin ja Pohjois-Haagan asemanseu-
dun kiinteistonomistajien ja kaupungin



yhteinen selvitystyo edellytyksista ja ta-
voitteista kehittaa asemanseutua. Vetu-
riyritysten houkuttelu kehitettavalle ase-
manseudulle takaa selvityksen mukaan
hyvat edellytykset myos muiden pienem-
pien yritysten menestykselle.

Lahtokohtana kehittamisessa tulee
olla seka yksityisten etta julkisten palve-
lujen tarpeet tilojen sijoittumiselle, saa-
vutettavuudelle ja ympariston laadulle.
Haastatteluissa tuli esiin, etta kaupungin
organisaatiossa yritysten toimintaedelly-
tyksiin vaikuttavia tekijoita kasitellaan ja
suunnitellaan varsin monessa yksikos-
sa (kaavoitus, liikennesuunnittelu, HKL,
kiinteistotoimi, tilakeskus, elinkeinotoimi,
yritysneuvonta).

Yhteistyoprosesseissa ja tiedonkulus-
sa organisaatioiden valilla nahtiin kehit-
tamistarvetta. Suositus onkin, ettd kau-
punki voisi sisaisesti koota kehittamis-
projekteihin kaikki asiaan liittyvat tahot
ja huolehtia niiden sitoutumisesta yhtei-
sesti maaritettyihin tavoitteisiin ja toteut-

tamisaikatauluihin. Nain yksityisen sek-
torin kiinnostus asemanseutujen kehitta-
miseen voitaisiin saada nykyista vankem-
malle pohjalle. Kaupungin ja yksityisen
sektorin yhteistyolla voidaan nain 1oy-
taa uusia, toteuttamiskelpoisia ratkaisuja
asemanseutujen vetovoiman lisaamisek-
si ja yritystoiminnan elvyttamiseksi.

Vanhojen toimitilojen osal-
ta ehdotetaan, etta kaupungin
asuntotuotantotoimisto(ATT) selvit-

taa ja pilotoi muutaman vanhan toimiti-
lan muunnoksen esimerkiksi opiskelija-
asunnoiksi yhdessa mahdollisten kump-
paneiden kanssa. Tavoitteena on opis-
kelijoiden asuintilaongelman ratkaisemi-
nen, lahipalvelujen tukeminen, rakennus-
ten ekotehokkuuden parantaminen, ase-
manseutujen ransistymisen estaminen
seka kaupunkitilan viihtyisyyden paran-
taminen.

Kaupan osalta ehdotamme tiivista yh-
teistyota kaupan toimijoiden ja kaupun-
gin kesken, jotta asemakeskusten kehit-

tamisessa otettaisiin vakavasti huomioon
kaupan toimintaedellytysten tarkistami-
nen. Riittavan kokoiset ja oikean muotoi-
set toimitilat, liityntapysakointiratkaisut,
huoltoliikenneratkaisut ja suorat yhteydet
asemalle ovat tarkeita.

Pitkan tahtaimen suunnittelussa hy-
vana perustana yritystoiminnan hyville
edellytyksille ovat liikennejarjestelman
kehittyminen ja erityisesti seudun rai-
deliikennehankkeet. Vastuu pitkan tah-
taimen suunnittelusta on kaupungilla.
Isommatkaan yritykset tekevat vain har-
voin pitkan tahtaimen suunnitelmia sijoit-
tumisen suhteen, vaikka raideverkon ke-
hittyminen ja erityisesti silhen kytkeyty-
vat liityntapysakoinnin jarjestelyt nahtiin
asemanseutujen vetovoimaisuutta lisaa-
vina tekijoina. Siten kaavoituksessa tu-
lee varata keskitetysti asemanseuduilta
liike- ja toimistotilaa vahintaan alueen la-
hipalveluille.

Kehittamisvalinnat

gan asemanseuduilta

e Asemanseudut luokitellaan toimitilakehitettaviin ja hyvan asumisen alueisiin.
e \Valitut kehittdamiskohteet Malmi, Oulunkyla, Pohjois-Haaga ja Kontula projektoidaan erikseen ja laaditaan kehittamissuun-

nitelmat yhdessa intressitahojen kanssa.
¢ Kiinteistbomistajat ja kaupunki voisivat aloittaa selvitystyon kehittamismahdollisuuksista esim. Malmin ja Pohjois-Haa-

¢ Vanhojen toimitilojen muuttaminen esim. opiskelija-asunnoiksi. Asuntotuotantotoimiston vetamana kaynnistetaan sel-
vitys toteuttamismahdollisuuksista ja mahdollisista esteista.
e Kaupan toimintaedellytysten tarkistaminen yhdessa kaupan toimijoiden kesken lahipalvelujen parantamiseksi
¢ Kaupan tilojen kehittamisen yhteydessa huomioitava vetovoimaisten jalankulkuyhteyksien toteuttaminen, sujuvat huol-
toyhteydet seka liityntapysakoinnin jarjestaminen yhteistyossa kaupungin, kaupan toimijan ja rakentajan kanssa.
¢ Raideliikennehankkeiden myota alueiden saavutettavuus paranee. Hyotyjen konkretisoiminen vaatii maaratietoista maan-
kayton suunnittelua ja niihin tukeutuvia kaavoitusratkaisuja.
- Jotta sujuvat matkaketjut edistaisivat lilkketoimintaa, luontevat ja vetovoimaiset jalankulkuyhteydet tulee toteuttaa
niin, etta niilla kulkijan on helppo pysahtya ja hyodyntaa asemanseudun palveluja. Liityntapysakointipaikkojen sijoit-
taminen kaupan yhteyteen edistaa seka matkaketjun toimivuutta etta liiketoimintaa.

Kehittamisen painopisteet

miseksi

vyttamiseksi

e Monipuolista lilketoimintaa keskitetaan asemien valittomaan laheisyyteen.
e Yksityisen ja julkisen tilatarpeen selvittaminen ja yhteensovittaminen houkuttelevan palvelukokonaisuuden aikaansaa-

e Suunnittelu- ja paatosprosessin nopeuttaminen kehittamiskohteiden toteuttamiseksi ja kannattavan liiketoiminnan el-

Yhteistyo
e Kehittamisvastuu on kaupungilla

voitteista toteutukseen asti

e Sitoutunutta yhteistyota kaupungin eri organisaatioiden seka toteuttajien kanssa tarvitaan kehittamissuunnitelmien ta-
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Asemanseutujen toimintojen maarittely
ja maankayton tehostaminen (Helsin-
gin Kaupunkisuunnitteluvirasto, 2011)

Asukaspysakointipaikkojen omistami-
sen, hallinnan ja kunnossapidon orga-
nisointi (Johanna Wallin ja Kalle Tois-
kallio, WSP)

Helsingin seudun liikennejarjestelma-

suunnitelma HLJ 2011, 29.3.2011
(HSL, 2011)
Helsingin vaestdo vuodenvaihteessa

2009/10 ja vaestdnmuutokset vuon-
na 2009 — lyhennetty versio (Helsingin
kaupungin Tietokeskus, 2010)

Helsinki Alueittain (Helsingin kaupungin
Tietokeskus, 2009)

HLJ 2011 - Maankayttd ja raideverkko-
selvitys MARA (HSL, 2011)

Hyvinvoinnin tukiverkko koetuksella —
Helsingin palveluvirastojen toiminta
kaupunginosien eriyttamisen ehkaise-
miseksi (Annina Ala-Outisen raportti
Helsingin kaupungin Tietokeskuksel-
le, 2010)

Jatkasaarikysely — Kysely jasenyrittajil-
le Jatkasaaren kehittamisesta (Hanna
Hietala/Helsingin Yrittajat, 2009)

Kannelmaen ja Pohjois-Haagan yritys-
ten nakemyksia - kyselyn yhteenveto,
2010

Kaupan kaavoitus Helsingissa Osa Il: Eri-
koiskauppa (Helsingin kaupunkisuun-
nitteluvirasto, 2009)

Kehittyva kaupunkisuunnittelu (Rikhard
Manninen/Kaupunkisuunnitteluviras-

to, 2010)

Keharata 2014 (Keharata Projektitoimis-
to, 2010)
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Kestavia ratkaisuja toimitilojen rakenta-
miseen — Kestavan rakentamisen edut
omistajille, sijoittajille, kayttajille ja il-
mastolle (Gaia Group Oy, 2009)

Lainvoimaiset kaavavarannot aseman-
seuduittain (Helsingin Kaupunkisuun-
nitteluvirasto, 2011)

Liite 1. Esikaupunkien renessanssi —
Yleissuunnitelman runko (Helsingin
Kaupunkisuunnitteluvirasto, 2010)

Liite 3. Helsingin osa-alueiden tyypittely
vaestoennusteen ja saavutettavuuden
perusteella (Helsingin Kaupunkisuun-
nitteluvirasto, 2011)

Liityntapysakointi (HSL, 2011 http://
www.hsl.fi/Fl/matkustajanopas/liityn-
tapysakointi/Sivut/default.aspx)

Lansimetro Oy (www.lansimetro.fi )

Maankayton ja liikenteen yhteensovitta-
minen Jokeri-vyohykkeella (Helsingin
Kaupunkisuunnitteluvirasto, 2011)

Marja-Vantaan kauppakeskus ja keskus-
tan tyopaikka- ja palvelujen alue (Van-
taan kaupunki osallistumis- ja arvioin-
tisuunnitelma, 2011)

Markkinakatsaus (Catella
Group, 2010)

Property

Menestyvien yritysten Metropolialue —
Yrittajajarjestojen tavoiteohjelma edus-
kuntavaaleihin 2011 (Helsingin Yritta-
jat, Paakaupunkiseudun Yrittajat, Uu-
denmaan Yrittajat)

Metropolikysely — Yrittajien ja valtuutet-
tujen nakemyksia metropolipolitiikas-
ta, 11.10.2010

Mielikuvia lta-Helsingista yritysalueena
(Helsingin kaupunkisuunnitteluviras-
to, 2010)

Mitka ovat kiinteistokehittajan haasteet
kauppapaikoilla? (Petri Anttalainen/
NCC Property Development Oy, 2009)

Muistio — tiivistetty - Esikaupunkien re-
nessanssi (Mellunkylan vyrittajatilai-
suus, 2010)

Myymalarekisteri, 2009 (AC Nielsen)

Paakaupunkiseudun yrityskatsaus — Toi-
mipaikat 2008 (HSY, 2010)

Paakaupunkiseudun yritysraportti - Yri-
tysten ja niiden toimipaikkojen raken-
ne, sijoittuminen ja muutostrendit
2000-luvulla (YTV, 2009)

Paaradan asemanseudut — Nykytila-ana-
lyysit ja kehittamisideat (YTV, paakau-
punkiseudun julkaisusarja B 2000:5)

Raide-Jokeri — Alustava yleissuunnitel-
ma 2009 (Helsingin kaupunki, Espoon
kaupunki, WSP, LVM, YTV, 2009)

Ruuhkamaksujen vaikutukset maankayt-
tdon Helsingin seudulla (Seppo Laak-
so, 2011)

SeutuCD’10/Ramava (HSY, 2010)
Seututieto (HSY, 2010)

Suunnitellut kaavavarannot asemanseu-
duittain (Helsingin Kaupunkisuunnitte-
luvirasto, 2011)

Teoksesta: Kaupasta kaikille. Kylakau-
poista suuryksikoihin ja kohti uusia la-
hikaupan muotoja — Paivittaistavara-
kaupan kehitys Suomessa toisen maa-
ilmansodan jalkeen (Katri Koistinen,
Minna Lammi ja Anu Raijas, toim.,
Kuluttajatutkimuskeskuksen kirjoja b.
Helsinki 2009)



Toimistojen ja liiketilojen kayttoasteet ja
vuokrat (KTl Kiinteistotieto Oy, 2011)

Uudenmaan ja Ita-Uudenmaan asema-
kaavavaranto — ja suunnitelma — alu-
eet (Uudenmaan liitto, 2010)

Yleiskaavapaallikon asia 1 Esikaupunkien
renessanssi, yleissuunnitelman runko
(Kaupunkisuunnittelulautakunta, poy-
takirja 03/10.02.2011)
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Liite 1 - Haastatellut henkilot

Yhteiso

Helsingin kaupunki
Tietokeskus
Tietokeskus
Kaupunkisuunnitteluvirasto/asemakaavaosasto
Kaupunkisuunnitteluvirasto/liikennesuunnittelu
Kaupunkisuunnitteluvirasto/asemakaavaosasto
Talous- ja suunnittelukeskus/kehittdmisosasto
Talous- ja suunnittelukeskus/kehittamisosasto
Talous- ja suunnittelukeskus/elinkeinopalvelu
Talous- ja suunnittelukeskus/elinkeinopalvelu
Talous- ja suunnittelukeskus/kehittdmisosasto
Kiinteistovirasto/tonttiosasto
Kiinteistovirasto/tonttiosasto
Kiinteistovirasto/tilakeskus
Kiinteistovirasto/tilakeskus
HKL

HSY Seututieto

Liikennevirasto

Helsingin yrittdjat
Helsingin yrittdjét/Itdvayld ry
Realprojekti
Kiinteisto-Tapiola

HGR Property Partners Oy
HGR Property Partners Oy
Citycon

Suomen Ldhikauppa
Erityiskaupanliitto
Hoitokoti Pdivikumpu Oy
RuokaKesko
Kaupunkitutkimus

YiT

YiIT

YiT

NCC

SRV

HOK-Elanto
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Titteli

Yliaktuaari
Yliaktuaari
Toimistopaallikkd
Toimistopaallikkd
Toimistopaallikkd
Aluerakentamispaallikko
Projektinjohtaja
Elinkeinojohtaja
Kehityspaallikko
Projektinjohtaja
Toimistopaallikko
Osastopaallikko
Hankesuunnittelupaallikko
Toimitilapaallikkd
Hallintojohtaja
Erityisasiantuntija
Aluepaallikko
Suunnittelujohtaja
Toimitusjohtaja
Puheenjohtaja
Toimitusjohtaja
Kiinteistojohtaja

Kaupallinen johtaja
Kauppapaikkajohtaja
Tutkija
Toimitusjohtaja
Kauppapaikkajohtaja
Toimitusjohtaja
Toimitilat -yksikko
Toimitilat -yksikko
Toimitilat -yksikko
Kauppapaikkajohtaja
Varatoimitusjohtaja
Hankekehityspaallikko

Etunimi

Juha
Pekka
Kari
Matti
Tuula
Kyosti
Mari
Eero
Minna
Ari
Juhani
Juhani
Jarmo
Markku
Yrjo
Arja
Eero
Merv|
Anssi
Pentti
Markku
Arto
Kari
Mikko
Pekka
Mika
Tuomas
Anni
Juhani
Seppo
Tuula
Tapio
Juhani
Petri
Timo
Tuomas

Sukunimi

Suokas
Vuori
Piimies
Kiveld
Helasvuo
Oasmaa
Siivola
Holstila
Maarttola
Karjalainen
Kovanen
Tuuttila
Raveala
Metsdranta
Judstrom
Salmi
Liehu
Karhula
Kujala
Tanskanen
Hietala
Nummela
Helin
Larvala
Helin
Vesterinen
Santasalo
Vaatdinen
Rontu
Laakso
Klemettild
Salo
Ylhdinen
Anttalainen
Nieminen
Anttila

Ajankohta  Muuta

14.12.2010
14.12.2010
16.12.2010
16.12.2010
16.12.2010
17.12.2010
17.12.2010
17.12.2010
17.12.2010
17.12.2010
20.12.2010
20.12.2010
21.12.2010
21.12.2010
19.1.2011
10.11.2010
18.1.2011 puhelinhaastattalu
21.1.2011
3.1.2011
3.1.2011
12.1.2011
14.1.2011
25.1.2011
26.1.2011
21.1.2011
14.1.2011
17.1.2011
17.1.2011 puhelinhaastattelu
26.1.2011
21.1.2011
24.1.2011
24.1.2011
24.1.2011
25.1.2011
27.1.2011
4.3.2011



Liite 2 - Haastattelu kysymykset

Kysely kohdistuu liitteen kartalle merkittyjen esikaupunkialueiden asemanseutujen
kehittdmiseen. Asemanseuduilla tarkoitetaan alueita, jotka ovat saavutettavissa kdvellen
asemilta.

1. Haastateltavan taustatiedot

Haastateltavan nimi
Organisaatio ja toimipaikan osoite

Rooli organisaatiossa

2. Sijoittuminen (kysymys rakennusyrityksille, kiinteistosijoittajille ja kaupalle)

2.1 Arvioi seuraavien tekijoiden vaikutukset, yritysten sijoittumiseen/uuden toimitilan
rakentamiseen/kauppapaikkojen saatavuuteen Helsingin esikaupunkien asemanseuduille'
seuraavien toimitilojen osalta? Poikkeavatko rataosat tai asemat toisistaan.

Tekija Toimisto- | Liiketila- Kadun- Muut
rakenta- rakenta- varsiliike- | toimitilat
minen minen tilat

1. Kaavavalmius

2. Toimitilojen mitoitus

3. Toimitilojen neli6hinta

4. Markkina-alueen laajuus

5. Asiakasvirrat

6. Nykyisten asemanseudun toimitilojen
laajentaminen/muuntamismahdol-
lisuudet

7. Téaydennysrakentamisen vaikutus
asemanseudulla eli ostovoiman
kasvuodotukset

8. Liikenneyhteydet

e Aseman ldheisyys

e Julkinen liikenne yleensa

e Raideliikenneyhteyksien
parantuminen
Kehéradan/lansimetron my6té

e Henkildautoliikenne

e Jalankulun ja pyordilyn olosuhteet

! Asemanseuduilla tarkoitetaan Malminkartano, Pohjois-Haaga, Kannelmaiki, Oulunkyld, Pukinméki, Malmi,
Tapanila, Puistola, Mellunmaéki ja Kontula, kartta liitteend
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9. Pysiakoinnin tilatarpeet

10. Pysékdinnin hinta

11. Tyodntekijoiden saatavuus

12. Alueen palvelutarjonta

13. Alueen imago

14. Muu, miké

2.2. Arvioi seuraavien laatutekijoiden tirkeytta yritysten sijoittumispiitoksissi kyseisilla
asemanseuduilla? Poikkeavatko rataosat tai asemat toisistaan

Asemien odotustilojen suojaisuus

o

Turvallisuus asemilla

Joukkoliikenteen vaihtoyhteyksien toimivuus junat/bussit

al o

Liityntdpysakointimahdollisuudet — pyorat - henkiléautot

Pyoriilyolosuhteet, reittien olemassa olo ja kunto

Esteettomat kulkuyhteydet

Jalankulkuyhteyksien vetovoimaisuus

sl | e

Ulkotilojen valaistus

—

Péivittdispalvelujen tarjonta vilittdméssa 1dheisyydessi (esim. kioski)

Muut palvelut, mitka?

Kysymys vritysjarjestoille ja Kauppakamarille
(valitse 5 tirkeinti)

2.3 Mitki ovat tirkeimmiit tekijit yritysten sijoittumispiitoksissii ajatellen asemanseutujen
edellytyksia? Poikkeavatko rataosat tai asemat toisistaan

Nyt

5 vuoden
tahtdimelld

10 vuoden
tahtaimella

a) Kilpailutekijét saman alan
toimijoiden kesken

b) saavutettavuus julkisella
liikenteelld

¢) Saavutettavuus jalan ja
pyoralla liikuttaessa

d) saavutettavuus
henkildautolla

e) markkina-alueen laajuus

f) asiakaskunnan
sosioekonominen rakenne
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g) Alueen imago

h) Alueen kaupunkikuva ja
fyysisen ympiriston laatu

i) Alueen muu palvelu- ja
yritystarjonta

Mitki ja miten:

j) Autopaikkatarve

k) Pyoritieverkon
yhdistidvyys ja pyorien
pysékdintitilojen méaird ja
laatu

1) Ympdéristotekijat

Mitka ja miten:

m) Radan léheisyys

n) Joukkoliikenteen tarjonta
(bussit/junat)

0) Millé edelld olevista
tekijoistd ei ole mitddn
merkitysta

2.4 Miten pysikdintitilan saatavuus ja pysikoinnin hinta vaikuttavat yritysten sijoittumiseen?

(ympyrdoi vastaus)

1 = hinta on erittdin merkittiva

2 = hinnalla on kohtalainen merkitys

3 = hinnalla ei ole merkitysta

4 = pysidkointitilojen maaralla on erittdin suuri merkitys
5 = pysékointitilojen méérilla on kohtalainen merkitys
6 = pysakointitilojen méaralla ei ole merkitysta

1 Vantaankosken radan

2 Padradan asemat (Oulunkyla,

3 Metron asemat (Kontula,

asemat (Malminkartano, Pukinméki, Malmi, Tapanila, Mellunmaki)
Pohjois-Haaga, Puistola)
Kannelméki

Hinta Pysakointi Hinta Pysékointi Hinta Pyséakointi

2.5 Poikkeavatko asemanseudut tiissii suhteessa alueista, jotka ovat heikompien
joukkoliikenneyhteyksien vaikutuspiirissia?

1 = eivit poikkea
2 = poikkeavat viahin
3 = poikkeavat melko paljon

4 = poikkeavat erittiin paljon

5 = ei 0saa sanoa
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Vastaustaulukko
Soveltuvuus
1 = ei sovellu/tiysin eri mieltd

2 = soveltuu osittain/véhan eri mieltad
3 = soveltuu hyvin/melko samaa mielté
4 = soveltuu erittdin hyvin/tdysin samaa mielta

Yrityksen koko
1 = 0-10 tyontekijaa

2 = 10-50 tyontekijdi
3 = 100-500 tyontekijai

4 = 500- tyontekijaa

3. Asemanseutujen soveltuvuus ja houkuttelevuus

3.1 Millaisille ja minké kokoisille yrityksille/ toimitiloille asemanseudut soveltuvat parhaiten ja
millaisille ei? Onko esimerkkeji?

Nykytilanne Kehéradan Vuoden 2020
lansimetron litkkenneverkko (ks.
valmistuttua v. 2015 | Liitekartta)

Pisararata ja sen
tuoma junaliikenteen
tiheéimpi liikenndinti

Soveltu- | Koko Soveltu- | Koko Soveltu- Koko

vuus vuus vuus

Toimistorakentaminen

Liiketilarakentaminen

Kadunvarsiliiketilat

Muut toimitilat

3.2 Arvioi miki on Vastaustaulukko
asemaseutujen mielenkiinto | 1 Erittdin kiinnostava
potentiaalisissa sijoittajissa | 2 Jonkin verran kiinnostava
verrattuna muihin alueisiin | 3 Ei lainkaan Kiinnostava
Helsingissa?

Nykytila Kehédradan Vuoden 2020
lansimetron litkkenneverkko (ks.
valmistuttua v. 2015 | Liitekartta)

Pisararata ja sen
tuoma junaliikenteen

tihedmpi liikkenndinti

Malminkartano

Pohjois-Haaga

Kannelmaiki

Oulunkyla

Pukinmaki

Malmi

Tapanila
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Puistola

Mellunmaki

Kontula

Vastaustaulukko

Houkuttelevuus

1 = Houkuttelevuus heikkenee paljon

2 = houkuttelevuus heikkenee vihin

3 = houkuttelevuus siilyy nykyisellé tasolla

4 = houkuttelevuus kasvaa vihin

5 = houkuttelevuus kasvaa huomattavasti

3.3 Vaikuttavatko seuraavat liikkenneinvestoinnit asemanseutujen houkuttelevuuteen?

1) Kehérata

2) Raidejokeri

3) Jokeri 2 runkolinja Myyrméesti Vuosaareen

4) Paaradan henkiloliikenteen kapasiteetin merkittava
lisddiminen

5) Lansimetro Matinkyldén

6) Itaimetro Ostersundomiin

3.4 Miten esikaupunkien pienyrittijien tilatarpeisiin voitaisiin vastata?

Vastaustaulukko
Toimitilakysynnin muutos
1 = ei muutu

2 = muuttuu osittain

3 = muuttuu ratkaisevasti

4 = muuttuu tdysin

5 = el 0saa sanoa

4. Kysynta
4.1 Mika on nikemyksenne Toimisto- Liiketila- Kadunvarsi- Muut
toimitilakysynnin muutoksesta | rakentaminen | rakentaminen | liiketilat toimitilat

lyhyellé (5 v) aikajinteelld ko.

asemanseuduilla (1-10)?

4.2 Miké on nikemyksenne
kysynnin muutoksesta pitk:illa
(10v) aikajiinteelld ko.
asemanseuduilla?

4.3 Mitki aseman seutujen ominaisuudet vaikuttavat edellli mainittujen toimitilojen muutoksiin?




Alue

Perustelu

Malminkartano

Pohjois-Haaga

Kannelmaki

Oulunkyld

Pukinmaiki

Malmi

Tapanila

Puistola

Mellunmaki

Kontula

4.4 Miten niiette alueen vajaakiyttoasteet asemittain tulevaisuudessa toimisto- ja liiketilojen
suhteen aikaperspektiivillid 5-10 vuotta/15-20 vuotta

Vajaakiyttoasteen muutos

1 = el muutu

2 = muuttuu véhin
3 = muuttuu paljon
4 = muuttuu tdysin

5 = el 0saa sanoa

Asema

Nykyisella
tilakannan
maaralla

Jos alueelle rakennettaisiin lisdd
toimisto ja/tai liiketilaa?

Pidemmallii aikajéinteelli

Malminkartano

Pohjois-Haaga

Kannelmaki

Oulunkyld

Pukinmaki

Malmi

Tapanila

Puistola

Mellunmaki

Kontula
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4.5 Miten vanhentuvaa toimitilakantaa tulisi kehittda tai muuttaa asemanseuduilla?

Vastaustaulukko

Merkitys

1 = ei merkitysti

2 = vahan merkitys

3 = paljon merkitysti

4 = erittiin paljon merkitysti
5 = ei 0saa sanoa

5. Vaikutukset

Ympadristo

5.1 Miké on rakentamisen ja liikenteen ekotehokkuusvaatimusten merkitys toimitilojen (Esim.
vanhentuneiden tilojen korvaaminen energia- ym. ympéristovaatimukset tayttivilli rakennuksilla
asemanseuduilla ja muualla.)

Kysyntidin Rakentamiseen ja Toimitilojen kokoon ja
rakentamistapaan sijoittumiseen raideliikenteen
varteen

Ympyroi seuraavista viitteisti ne, jotka koet merkitykselliseksi?

1 raideliikenne vahépéastoisend liikennemuotona on tirkeédmpi kuin rakennusten ekotehokkuus
2 rakennusten ekotehokkuus on liikennettd tarkeampi

3 liikenteelld ja rakentamisella on yhté suuri merkitys ekotehokkuuden kannalta

4 liikenteen ja rakennusten ekotehokkuudella ei ole vaikutusta

Vaestopohja

Vaikutus

1= ei vaikutusta

2= vahéan vaikutusta

3 = paljon vaikutusta

4= erittiin paljon vaikutusta
5 =ei 0saa sanoa

5.2 Miki on asemanseutujen vaikutuspiirissi olevan
asukaspotentiaalin vaikutus liike- ja toimitilojen kysyntiin?

Onko esittii raja-arvoja asemittain yrityksen Nyt S vuotta 10 vuotta
toimintaedellytysten kannalta?

5.3 Minkalaisia vaikutuksia Perustelut
niaette olevan liike/toimistotilan
kysyntidin, mikili lihialueelle
kaavoitettaisiin lisii asuntoja?
Kiyti asteikkoa (1-5)
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5.4 Kuinka paljon mielestinne
asuntoja pitiisi vahintiin
kaavoittaa lisidi, jotta silli olisi
vaikutusta liike- ja
toimitilarakentamiseen?

Perustelut

Vastaustaulukko

Tirkeys houkuttelevuuden kannalta

1 = ei merkitysti/tiysin eri mielti

2 = vihiin merkitysti/vihin eri mielti
3 = melko tirkei/melko samaa mielta
4 = erittiin tirkei/tiysin samaa mielti

5 = ei 0saa sanoa

6. Kehittamistarpeet

voitaisiin lisita?

6.1 Milli kaupungin ja/tai yritysten toimenpiteilli Helsingin asemanseutujen houkuttelevuutta

Toimenpide

Toimisto-
rakentaminen

Liiketila-
rakentaminen

Kadun-
varsiliiketilat

Muita
toimitiloja

1) Asemanseudun kaupunkitilan
laadun nosto

Miten?

2) Alueen puhtaanapidon
tehostaminen

3) Lisétilan osoittaminen aseman
laheisyydesta

Maiira?

4) Nykyisten tilojen
kayttotarkoituksen muutos

Mistd, mihin?

5) Palvelutarjonnan parantaminen

Miten?

6) Epétoivottavan toiminnan
poistaminen

Mika ja miten

7) Alueen vartioinnin lisddminen

8) Liikennejarjestelyja
parantamalla?

- joukkoliikenne

- jalankulku

- polkupyoriily

- henkildautoliikenne
- tavaraliikenne
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9) Muu, mika?

6.2 Miten asemanseudut eroavat toisistaan kehittiimistarpeiden suhteen?

6.3 Miké merkitys asemanseutujen infran parantamisella on yritysten
sijoittumiseen? (kiyti ylli olevaa vastaustaulukko 1-5)

6.4 Miten aseman seutujen houkuttelevuuteen vaikuttavat muut kehittiimishankkeet
a) Helsingin alueella? mitka?

b) muilla Helsingin seudun asemanseuduilla, mitké ja missa?

¢) muualla Helsingin seudulla, mitké ja missa?

Vastaustaulukko

Houkuttelevuus

1 = Houkuttelevuus heikkenee paljon

2 = houkuttelevuus heikkenee vihan

3 = houkuttelevuus siilyy nykyisellé tasolla
4 = houkuttelevuus kasvaa vihan

5 = houkuttelevuus kasvaa huomattavasti

7. Tulevaisuus

7.1 Miten niiette tulevaisuuden yleisesti toimisto- ja liiketilojen rakentamisen seki kaupan
palvelujen sijoittumisen suhteen tutkimuksen kohteena olevilla asemanseuduilla?

5 vuoden tahtiimelld 10 vuoden tihtiimelld 15-20 vuoden tihtiimelld
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